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PlanungsrechtlicheFestsetzungen

1.0

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(89 (7) BauGB)

Der Anwendungsbereich der extlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.

2.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr.1 BauGB)

2.1

3.0

4.0

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND DIE BAUWEISE,
DER MIT ARAB. ZAHLEN GEKENNZEICHNETEN PLANGEBIETSTEILEN
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KERNGEBIET (§7 BauNVO)

Allgemein zul&ssig sind geman 87 (2) BauNVO in Verbindung mit §1 (5) BauNVO:

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter,

- sonstige Wohnungen in den Obergeschossen
Nicht zuléssig sind gemaR §1 (5) BauNVO sowie §1 (6) BauNVO

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen sowie sonstige
Tankstellen

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (89 (2) BauGB) -

Die Oberkante EG FuRboden auf der Eingangsseite ist auf max. zulassig 0,40m tber
Oberkante der vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Bezugshéhe ist
die StraRenhdhe vor Haus Berliner Strale 116 mit 99,00m . NN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

‘WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (89 (1) Nr.20 BauGB)

Zum Schutz vor einer Aufheizung der Hochhausfassaden sind bei dem 16-und dem
18- geschossigen Gebaude nur Fassaden mit geringer Warmespeicherkapazitat als

vorgehéngte, hinterliftete Fassaden - d.h. konstruktiv vem Bauwerk getrennt - zulés-
sig.

Zum Schutzvorunnatirlichen Lichtverhaltnissendurch Reflexionen sind beidem 16-

.und dem 18- geschossigen Gebaude nur nicht spiegelnde Fassaden zulassig.




-

5.0 STELLPLATZE UND GARAGEN (89 (1) Nr.4 und Nr.22 BauGB)
5.1 GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

Garagen,Gemeinschaftsstellpladtze und Gemeinschaftsgaragen sind geméaR §12 (1)
BauNVO auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6.0 GEBIETE, IN DENEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE

STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(89 (1) Nr.23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen keine festen und fossilen Brennstoffe zum Heizen verwen-
det werden.

7.0 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (89 (1) Nr.25 BauGB)

7.1 BAUMPFLANZUNGEN

Aufdenim Bebauungsplan festgesetzten Standorten (StraBenbdume) sind - unter
FreihaltungderGrundstickszufahrten-Laubbdumegeman nachfolgenderArtenliste

zu pflanzen.

Artenliste:

Platanus acerifolia Platane
Tilia americana "Nova" Linde

7.2 DACHBEGRUNUNG

Innerhalb derim Plan festgesetzten Flachen sind Flachd&acherund flachgeneigte Da-

cher bis auf notwendige Belichtungsdffnungen mit einer extensiven Dachbegriinung
anzulegen.

7.3 FASSADENBEGRUNUNG

Gebaudewande mitwenig Fensterdffnungen bzw. Fassaden mit mehr als 30gm ge-

schlossener, zusammenhangender Flache sind mit ausdauernden Kletterpflanzen his
zum 4. ObergeschofR zu bepflanzen.

Folgende Arten werden empfohlen:

Clematis spec. Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea Kletterhortensie
Lonicera spec. Geil3blatt
Parthenocissus Wilder Wein
tric. "Veitchii"

7.4  BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

Der vorhandene und mit Planzeichen dargestellte Baumbestand ist langfristig zu si-

chern und zu unterhalten und darf durch Baumafinahmen nicht geschadigt werden.
Die DIN 18 920 ist entsprechend einzuhalten.

8.0 HINWEISE (89 (6) BauGB)
8.1 GRUNDWASSERSCHUTZ HEILQUELLENSCHUTZGEBIET ZONE C

Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegtim Heilquellenschutzge-
biet Zone C der Kaiser-Friedrich-Quelle AG. Offenbach am Main.

Die in der vorgenannten Schutzzone verbotenen Handlungen und Nutzungen sind in
83der"Verordnungzum Schutzderstaatlichenanerkannten HeilquellederFa. Kaiser-
Friedrich-Quelle AG" vom 18.04.1978 aufgefihrt.




Anlage 5
zur Mag.-VorI.-Nr.Mo.sl

Georg von Rosenthal Myliusstrale 14
60323 Frankfurt /Main
Tel.: 069/727374-0
Fax:069/727374-99

Stadt Offenbach am Main

DER MAGISTRAT Der Magis:i
Vermessungsamt Stadt VERMESSUN )

z.Hd. Herrn Vermessungsoberrat “:‘""‘:“

Herrn Dipl.-Ing. Dvorak &_j 1 4 MRZ. 2003

63061 Offenbach /Main T We e, (d,m B’g/

T oS

10. Marz 2003
vR/cb

Bebauungsplanentwurf Nr. 581 B
Ihr Schreiben vom 03.03.2003

Sehr geehrter Herr Dvorak,

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.03.2003 beziglich des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 581 B, der ausschliesslich auf die Beschrankungen
der wirtschaftlichen Nutzung meiner Liegenschaft Berliner Strasse 118/Platz der
Deutschen Einheit 2 abzielt.

Der Bebauungsplan dient zu nichts anderem als mich daran zu hindern, mir eine
verniinftige Nutzung meiner Liegenschaft weiterhin zu ermdglichen und mir damit
die Mdglichkeit zu nehmen, die notwendigen Erhaltungs-und Instandsetzungs-
massnahmen vertretbar zu verwirklichen.

Ich hatte bereits in mehreren Gesprachen - auch mit der Wirtschaftsférderung -
versucht, die Stadt Offenbach zu veranlassen, mich als Hauseigentimer der
Liegenschaft in einer vernlnftigen wirtschaftlichen Nutzung zu unterstitzen.

Ich hatte der Stadt Offenbach vorgeschlagen, dass fir den Fall, dass man im
Rahmen der bisherigen und bestehenden Nutzungsméglichkeiten des Objekts
diese mir bzw. Mietinteressenten auch gewahrt, ich die Liegenschaft in
angemessenem Umfang modernisiere. Ich habe meine Bereitschaft erklart, die
H&user zu renovieren sowie die Passage neu zu gestalten. Ich habe der Stadt
Offenbach in erheblichem Umfang ein Mitspracherecht bei der Gestaltung der
Mietvertrdge mit den entsprechenden Mietern vorgeschlagen und mich bereit
erklart, Mietvertrage so zu schliessen, dass auch die Interessen der Stadt

Offenbach vollumfénglich berlcksichtigt werden. Dies hat die Stadt Offenbach
mir gegenuber jedoch abgelehnt.

In diesem Zusammenhang mdchte ich insbesondere betonen, dass ich, seitdem
ich Eigentlimer der Liegenschaft bin, bereits in erheblichem Umfang mit hohen
und wirtschaftlichen Nachteilen den Zustand der Liegenschaft und dessen
Struktur erheblich verbessert habe. Ich mochte hierzu nur erwéhnen, dass das




Mietverhdltnis  mit der  Drogenberatung, das zum  Zeitpunkt des
Eigentumwechsels Mieterin war, beendet worden ist, nachdem diese nicht im
Stande war, zu gewahrleisten, dass es nicht zu einer Ansammlung von
Drogensiichtigen ausserhalb der Buroraume kam. Weiterhin habe ich praktisch
alle Mietverhéltnisse innerhalb der Passage aufgekindigt, finf Laden zu einem
einzigen Laden vereinigt und diesen an einen Drogeriemarkt vermietet. Auf der

gegentiiberliegenden Seite wurde die Anderung der Mieterstruktur weitgehend
abgeschlossen.

Mieter, die bereits zum Zeitpunkt des Erwerbs der Liegenschaft durch mich Miet-
verhaltnisse abgeschlossen hatten und deren Mietverhaltnisse weiter bestehen,
habe ich dazu veranlasst, ihre Ladengeschafte bzw. Gaststatten in einen
ansehnlichen Zustand zu versetzen und damit die Stadthofpassage aufzuwerten.

Durch die Beseitigung samtlicher Stellplatze auf dem Platz der Deutschen Einheit
wurde die Mdglichkeit der Vermietbarkeit erheblich erschwert, da gerade
Filialisten nicht bereit sind, Ladengeschafte anzumieten, wenn nicht

entsprechende Parkmdglichkeiten gegeben sind. Allein eine Parktiefgarage ist
hierfir kein Ersatz.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird nun dazu filhren, dass bestehende
Mietverhéltnisse bedroht werden und damit die wirtschatftliche Situation der
Liegenschaft weiter leidet. Daher bin ich mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 581
B keineswegs einverstanden, da sich dieser zum einen gegen die Liegenschaft
richtet und zum anderen weder dem wirtschaftlichen Interesse des

Unterzeichners noch letztlich dem wirtschaftlichen Interesse der Stadt Offenbach
entgegenkommit.

Ich wirde es vielmehr begriissen, wenn die Stadt Offenbach gemeinschatftlich
mit dem Unterzeichner ein Konzept entwickeln wirde, das dazu dient, die
gemeinschaftlichen Interessen in jeder Hinsicht zu decken. Dies vermisse ich
seitens der Stadf Offenbach vollumféanglich.

Mif freundiic

Ggorg von




