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Planzeichenerklérung

Art und Ma der baulichen Nutzun;
(§9hn 1 .1 BauG. § 1 und § 16 oo BaUNVO)

[

R Plangebieistele

Oberkante Bauwerk Ober mitterer Siraerithe,
Fierz. B 16 m

Oberbaubare Grundstiicksflac!
50 Ace 1 .2 BGB. § 23

Baugrenze

Verkehrsflichen:
1§90 111 BacE)

Fus-und Radweg

Straenbegrenzungsinie

chen:
(§9Abs.1 r. 15 Baucs)

1

&

Fir Ein und Ausfahiten frezuhaliender Bereich

Oftentiche Grinfkiche, Grinanlage
Private Griifiache

Dauerkieingarten

Angabe der maximal zulssigen Gartenlauben,
hierz B. 12

MaBinahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent:
wickdung von Natur und Landschatt, sowie Anpfianzungen:

{§5Rbs.1 e 20,25 640G

Unrenzung fr Fiachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strducher

Flachenkennzeichnung G Pllanzidchen, 2. B.
Phlanzfiicne P 1

Anplanzen von Einzelbiumen (Beispiel siche
Vorschiagsiste B3)

Anzani der in einer Reihe anzupllanzenden
6

o—=@ Baume, hier . B,

=2 Anptanzon iner Laubgahdlzhecks

‘Sonstige Planzeichen:
69 Abs. 1 r. 4 un A, 7 BauG8)

Umgrenzuing von Fiachen fr Selpliize

Abgrenzung unterschiedicher Plangebietstele

Grenze des raumiichen Geltungsberekchs des
Bebauungsplans

Bestandsangaben:
— — — —  Fugenze
Flursticksgrenze.

= Flurstocksnummer

u Hausnummer

I:l Vorhandene Bebauung

TEXTLICHE

>

Planungsrechtlche Fe:

tzungen

‘Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(59 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Nutzungsschablone
(51 Abs. 2und § 16 Abs. 2 BauNVO)
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GE - Gemosgeer GRZ - Gundtacrenzan
GFZ - Gemosstichercan  BWZ - Baumassenzan
12 Nutzungseinschrinkungen
(§1Abs. 4,5und 6 BauNvO )
1:2:1 In den Plangebietsislen und _sind nur solche Betriebe und Anla-
gen zulassig, die im Zeiraum zwischen 06.00 und 22.00 U einen -
o m 60

B (A) und im Zeilraum zwischen 22.00 und 06.00 Un cinen flachen-
bezogenen Schallestungspegel pro me Grundsicksfigche von 45 d8
(A) nicnt Goerschrerten.

122 Im Plangebietstell _ sind nur salche Betiebe und Anlagen zuidssig,
die im Zeraum 2vischen 06.00 und 22.00 Uhr einen flachenbezoge.
im Zeiaum zwischen 22,00 und 06.00 Unr einen fiachenbezogenen
‘Schalleisungspegel pro m* Grundsticksfiich von 50 B (4] ncht G-
berschrellen.

1:2:3 Geschatts, Boro- und Venvalungsgebaude sind nur in Verbindung mit
Gewerbebelrieben im Sinne . § 8 Abs. 2 Nr1 BauhVO zulssig,

124 Tarkstelen und Aiagen fir sporichen Zwecke sind nicht zulssig

125 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise 2u-
Iassigen Nutzungen werden richt Bestandtal des Bebauungsplanes.

13 Abweichende Bauweise
(§22 Abs. 4 BaNVO )

Gebaude dirfen ein- oder beidseiti an die Grundstcksgrenze heran-
werden

2 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(69 Abs. 1 Nr. 4 BauGE)

21 Nebenaniagen
6 14 Abs. 1 BauNvO)

Nebenaniagen sind nur inerhalb der Gberbaubaren Grundsticksliiche.
zulassig

22 Stelipize und Garagen
{5 12 Abs. 6 BauNVO)

22,1 I den Plangebietstelen 1 und 2 sind Garagen nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksliiche 2idssg.

222 Im Plangebietstei 3 sind Stelpltze und Garagen nur innerhalb er 0~
berbaubaren Grundstickslliche 2014y

223 In dor privaten Grinfiche (Daverkloingarten) sind Stellatze nur aul
er durch Zeichnung festaesezten Flache (ST) zulassia

(5 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)
31 Planafiiche PY

Vorhandene Baume mit einem Stammurmfang vom 20 cm gemessen in
1'm Stammhohe sind zu erhalten. Zwischen den 2u erhaltenden Bau-

anzuplianzen und 2u_erhallen. Abgangige Baume sind zu ersetzen
(Beispicl siche Vorschlagsiste B.2)

22 Planatiiche P2

Auf den durch Zaichnung festgeselzten Flachen sind aus Srauchern
(Beispicle siehe Vorschiagsiste B.1) geschiossene Gehdlzgruppen an-
2upllanzen und zu erhalten.

B Vorschiagslisten far Anpflanzungen

1 Comus mas (Komekirsche), Comus sanguinea (Roter Hartiegel), Co-
ius avellana (Haseinug), Lonicera xylostoum (Gemaine Hecksnkir
scho), Ligustrum wulgare (Gewdhnlchar Liguster), Rosa spec. (Widio-
senin Sorten), Viburnum opulus (GewShiicher Schneebal)

Acer_campesire (Feldahorn), Crataequs laevigata_(Zweigrfelger
Weibdom), Prunus spinosa (Schlehe), Salx caprea (Sal-Weide), Salix
purpurea (Purpur-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

3 Frasinus excalsior (Gemeine Esche), Coryus cona (Baumhasel
Juglans regia (Echte Walnuf), Prunus pacus (Traubenkirsche), Sorbus
Gomesiica (Speiering), Platanus acertoia (Gemeine Platane)

C  Hinwels zur Altiastensituation

Im Atstandortkataster der Stadt_Offenbach legen flr folgende.
Grundsticke Verdachishinweise im Sinne des BBodSch (Geselz zum

iz vor schédichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altasten) vor: WaidstiaBe 260, 264 und 265

Der Verdacht stallt noch keinen Tatbestand einer Verunreinigung dar.
Zur Konkreten Beurtelung, ob eine Allast vorliegt und welche Mas-
nahmen 2u ihver Saniorung erforderlch werden, erfordert o5 wellorer
Untersuchungen gema8 BBodSch (Bundes-Bodenschutz- und Afas-
tenverordnuna). Diese stehen an, sobald auf den Verdachisfachen
baulche Veranderungen vorgenommen werden solln.

Bel Ercabeien st aul besondere Auffaligkeiten im Boden oder

Indwasser 2u achten. Sofern mogiiche Allasten, schadiche Boden-
verinderungen oder Grundwassenerunreinigungen fesigestell wer.
en, sind diese dam Umweltamt Offenbach oder dem Regierungsprasi-
um Damstact unverziigich mitzutelen
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