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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

so Sondergebiet, das der Erholung dient -Reitsport-

10 BauNVO
Reitsport S au )

Baugrenzen und uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache im Sondergebiet

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
-Rad- Ful3- und Wirtschaftsweg-

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen (offentlich)

Grunflachen (privat)

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Maflinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft, sowie Anpflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M MaRnahmen (siehe Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen)

Pooooog  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
eYeYeYeys Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

MafRnahmen (siehe Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen)

Anpflanzung von Einzelbaumen -Obstgeholze-

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
T

o Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
LSt | (§9Abs.1Nr. 4 BauGB)

-e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bestandsangaben
— —  Flurgrenze
66/2 Flurstucksnummer (Zahl als Beispiel)
Flurstliicksgrenzen
Gebaudebestand
Weg StraRenbezeichnung (Text als Beispiel)

Vorschlagsliste 1
Clematis spec.

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tric. ,Veitchii®
Vitis vinifera spec.

u. a.

Vorschlagsliste 2
Acer platanoides
Aesculus carnea
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Quercus robur
Sorbus domestica
Tilia cordata

u. a.

Vorschlagsliste 3
Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europeae
Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

u. a.

Waldrebe

Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein
Weinrebe

Spitzahorn
Kastanie
Esche
Walnuf3
Wildkirsche
Stieleiche
Speierling
Winterlinde

Feldahorn
Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhlitchen
Sanddorn
Heckenkirsche
Holzapfel
Traubenkirsche
Schlehe
Wildrose
Schwarzer Holunder
Eberesche

Textliche Festsetzungen

1.

2.1

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1, Nr. 1und 2 BauGB i. V. m. 88 11 und 16 ff. BauNVO)

Baugebiet GRZ Hohe der baulichen Anlagen 2

Traufhdhe FirsthGhe
SO-Reitsport I 0,553 7,40 m 13,00 m
Y Im SO-Reitsport sind zuléssig: - Reithallen

- Pferdestélle
- Lager- und Unterstellhallen zweckgebunden fur den
Reitbetrieb
- Eine Gaststétte zweckgebunden fir den Reitbetrieb
- Eine Wohnung fiir den Betriebsleiter
oder Eigenttimer
- Bauliche Anlagen und Raume fir sonstige zweck-
gebundene Nebenanlagen und Nutzungen
Nicht zuldssig sind u.a.: Ein Beherbergungsbetrieb
Bauliche Anlagen und R&ume fiir den Verkauf von
Reitartikeln

2) Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Er-
schlieBungsweges bzw. der ErschlieBungsstral3e in der Mitte des geplanten Geb&udes. Die
festgesetzte Trauf- bzw. Firsthohe ist senkrecht zum ErschlieBungsweg bzw. zu der Erschlie-
Bungsstrale an der der baulichen Anlage zugewandten Grenze des Verkehrsraumes zu ermit-
teln.

3) Fir Oberflachenbefestigungen ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,75 zulassig.

Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1, Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (St) zu-
lassig. Garagen sind unzulassig.

Private Griunflachen
(8 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen - mit Ausnahme von
einfachen, blickdurchlassig gestalteten Einfriedungen (,Koppeln®) - unzuléssig.
Ausnahmsweise zulassig ist eine Triblne fir die Turnierrichter auf der privaten
Grunflache ,Reitsport — Turnierplatz* mit einer Grundflache von nicht mehr als
20 m2 und einer Hohe von nicht mehr als 3,60 m (incl. Bristung).

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1, Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Bodenbefestigung

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind wasserdurchlassig herzustellen.

Fassadenbeqriinung

50 % der Fassaden der baulichen Anlagen im Sondergebiet SO-Reitsport sind
mit Pflanzen aus Vorschlagsliste 1 zu begriinen.

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Auf der mit ,M“ gekennzeichneten Flache

a) ist ein Teich von mindestens 930 m2 Flache anzulegen Der Teich ist aus
abflieBendem Niederschlagswasser der Dachflachen zu speisen.

Es ist ein ausreichender Wasserstand des Teiches sicherzustellen, d.h. fur
20 % der Teichflache ist eine Tiefe von 1,50 m permanent zu gewéhrleis-
ten und zur Loschwasserversorgung eine Wassermenge von mindestens
192 m? bereitzustellen. Uberschiissiges, nicht anderweitig genutztes Nie-
derschlagswasser ist auf den umliegenden Flachen zur Verdunstung / Ver-
sickerung zu bringen.

Der Teich ist naturnah einzupflanzen. Abgangige Bepflanzung ist zu erset-
zen. Die Uferzone des Teiches ist in einer Breite von mindestens 5 m als
naturnahe Blumen- und Krauterwiese zu entwickeln und extensiv zu pfle-
gen. Die Stauden- und Gehdlzeinpflanzung nach c) kann hierauf ange-
rechnet werden. Der Teich und die Uferzone sind vor Beeintrachtigungen
durch Trittschaden zu schitzen.

b) sind mindestens 15 heimische Laubbaume erster Ordnung gemalf Vor-
schlagsliste 2 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

c) sind mindestens 2.000 m2 als Feldgehdlz gemal Ziffer 5.2 zu bepflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Straduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Im Sondergebiet SO-Reitsport sind erganzend zu den mit ,P“ gekennzeichneten
Flachen mindestens 1.000 m2, davon mindestens 75 % mit heimischen Stauden
oder Geholzen, gartnerisch anzulegen.

Die mit ,P* gekennzeichneten Flachen sind je volle 100 m2 mit einem heimi-
schen Laubbaum und je volle 2 m2 mit mindestens einem heimischen Strauch
aus Vorschlagsliste 3 zu bepflanzen.

Laut Planzeichnung oder textlichen Festsetzungen anzupflanzende oder zu er-
haltende Gehdblze sind bei Abgangen zu ersetzen.
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