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Gemarkung Bieber
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Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung:
{§9Abo. T Ni-1 BB, § 1und § 3 dor BauNVO)

R Plangebietsteile

Oberbaubare Grundstiicksfiiche:
(50 Abe. 1 Nr 2 BauGB, § 23 BaUVO)

—— Bauinie
—_——— Baugrenzs
Verkehrsflichen:

9 Abs R 11 Baucs)

FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungsiinie

MaBnahmen und Flschen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, sowie Anpfianzungen:
{59 Abs. 1N 20. 25 BauGa)

Foeeenh Umgrenzung for Flachen zum Anpflanzen von
B oooned Biumen und Staucher
® Emalung von Einzobaumon

Sonstige Planzel
(§9Abs.1 N4 una s, 7 BauGE)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stel
platze.

Garage
Stelplatz

Abgrenzung unterschiedicher Plangebietstelle

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Stellung der baichen Anlagen:

-— Hauptirstichtung
Bestandsangaben:
————— Gemarkungsgrenze
— e Flurgrenze

Flursidcksgrenze
2z Flursticksnummer

Hausnummer

I:l Vorhandene Bebauung
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Planungsrechiiche Festsetzungen

Artund Ma der baulichen Nutzung, Bauweise
(69 A 1.1 U 2 BauGB (V. 55 3und 16 1. BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet als Reines Wohngebiet (W)
geman § 3 BauNVO fesigesetzl.
Das Mas der

16 Abs
die zulissige Grundiiiche balcher Anlagen nach § 18 Abs. 2 BauNVO und
die Traufhahe nach § 18 Abs. 1 BauNVO.

Die zuldssige Grundfiache baulicher Anlagen ergbt sich fir die einzelnen
Plangebietstaile wie olg:
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Die Traufhohe (TH) im Plangabe st wi folg festgesetzt

2) Bei New, Um- oder Enweiterungsbaten in der siraienseiigen Bauflucht
ist o TH es ursprnglchon Siadlungshauses einzuhalion.

b) For rickwartige Gebaudeerweiterungen git die TH des ursprongichen
Siedlungshauses als Obergrenze.

Dies entspricht im Zweifelstal im Plangebitsteil O einer max. TH von 4,70 m

und in den Plangabietsteien G bis (D einer max. TH von 5,20 m,

Bezugspunk Il die Hahe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der Er-

schlieBungsstrase in der Nitte des geplanten Gebaudes. Die TH bemisst sich

dann als Schnitpunit der veriangerten AuBenwand mit der Oberliche der

Die zulassige Grundiéiche dar durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3

BauNVO (Garagen, Stelplatze und Nebenanlagen c.) um bis zu 80 m dber-

schriten werden.

Dio Bauweise st im Plangebiel als offene Bauweise gemas § 22 Abs. 2

BaUNVO festgesetzt mit der Masgabe, dass in den Plangebietstalen (D bis
nur Doppelnauser und in den Plangebietseien ( bis @ nur Einzelhau-

sor zulissig s

Stellplatze und Garagen
(59 Abs. 1 Nr. 4 BauG8 1 V.m. §§ 12 und 23 BauNVO)

Stelplatze und

Hachstzulissige Zah! der Wohnungen in Wohngebuden
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)

Im Plangebie sind jo Doppelhaushalfie maximal 2 Wohnungen bzw. jo Einzel.
haus maximal 1 Wohnung zulassig.

2. A, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(581 Abs. 3 HEO)

2.1 Einfrisdungen sind entiang ifenticher Straen und Wege bis zu siner Hohe
von 1,20 m Gber der vorgelagerten dffentichen Flache als begrdnto offonc
Holz-, Metall- bzw. Maschendrahtabgrenzungen 2ulssig

Die Sackelhahe darf 0,25 m icht berschreien.

C  Hinweise

Der Absiand zwischen Wald und bauichen Anlagen belrdgt entlang der Siraser
Neue Schneise” und Lohiweg weniger als 35 m. Es ist daher erorderich, die Ge-
baudo o auszubilden, dass eine Gefahrdung durch umstirzende Baume, abbro-
chende Baumele etc. ausgeschiossen werden kan.
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Pllege g von Boden, Na-
tur und Landschaft

(59 Abs.1 Nr. 20 BauGE)

Stellplatze, die Zufahrien 2u Stellplatzen und Garagen sowie Rad- und FuB
wege sind aus begrlnbarem, wasserdurchidssigem Material herzustellen

Das von baulchen Anlagen abilleBende Nisderschiagswasser der Dachia
chen ist auf den Grundsitcken in gecignele Rickhalieaniagen, Zistemen oder
Gartenteiche zu lefen und als Brauchwasser (2.8. Gartenbewasserung) 2u
verwenden. Das Fassungsvermagen der Anlagen muss mindesiens 20 Um:
profzierter Dachfche betragen. Die Anlagen sind wasserundurchissig her-

" B sonstigen
(59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen st pro Grundstiick
mindestens ein heimischer standorlgerechler Laubbaum anzupflanzen, dau-
erhat zu erhalten und bei Abgang zu ersstzen. Vorhandene Laubbaume auf
‘den gekennzelchnaten Flachen sind anzurachnen.

Auf den straBenseiligen Vorgartenfiachen it zvischen vorderer Baugrenze |
Bauie und Gffenticher StraBenverkersflache pro Grundstlck mindestens
ein heimischer standortgerechter Keinkroriger Laubbaum anzupfianzen, dau-
erhaft 2u erhalien und bel Abgang zu ersetzen. Vorandene Laubbaume aul
e Vorgartenflachen sind anzurechnen.

Bauordnungsrechiliche Festsotzungen

Gestaltung baulicher Anlagen
(581 Abs. 1 HBO)

Als Dachform for die Hauptgebaude ist im Plangebiet nur das symmetrische
Satteldach 2ulassig

-im Bereich Erfaweg (Plangebietstei O) 500
im Bereich Lohrweg und Tauberweg (Plangebietstalle @ bis D) 30°

Zur Eindeckung der Hauptgebaude sind im Plangebiet nur Tonziegel und Be-
tondachstaine i Zegalroter bis brauner Farbe zulAssig.

Gauben sind bis 2u siner Einzelbreite von 2,50 m zuldssig

Insgesamt dart e Brete der Gauben nicht meh als die Halfte der vorgelager-
ton Trauflange betragen.

Entiang der straenseitigen Gebaudekante st ein Dachiberstand (Origang
und Traufe) von maximal 0,25 m zuldssig.

AuBenwande sind zu verputzen und hel anzuiegen
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- BEBAUUNGSPLAN NR. 589
MaB | DER STADT OFFENBACH AM MAIN
Tempelsee-Siid/Erfaweg"

Fir das Gebiet zwischen dem Brunnenweg, dem Lohrweg, der
Neuen Schneise und den westich des Erfaweges gelegenen
Grundstiicken in der Siedlung Tempelsee

MaBstab: 1:500 Stand: 24.05.2006




