Stand: 09.11.2007

Durchfliihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 626 der Stadt Offenbach am Main
»Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen GroBe MarktstraBe und GeleitsstraBe“

Zwischen

Stadt Offenbach am Main,
vertreten durch den Magistrat,
Berliner StraBe 100,
63065 Offenbach am Main
im Folgenden: ,Stadt”

und

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH,
Niederlassung Rhein-Main,
vertreten durch ...,
Bockenheimer LandstraBe 24,
60323 Frankfurt am Main
im Folgenden: ,Vorhabentrager*

wird folgender

Durchfiihrungsvertrag

zur Vorbereitung und Durchfihrung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 626 der
Stadt Offenbach am Main ,Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen GroBe Marktstrae und
GeleitsstraBe” geschlossen:

l. Alilgemeines

§1
Vertragsgebiet und Vertragsgegenstand

Die Stadt hat dem Vorhabentrager mit notariellem Kaufvertrag vom heutigen Tage (UR_-Nr.
....des Notars .....) folgenden Grundbesitz verduBert:

Gemarkung Offenbach, Flur 1, Flursticke Nr. 145/7 (teilweise; bislang Teil der dem 6&ffentli-
chen Verkehr gewidmeten MittelseestraBBe), Nr. 548/7 (teilweise, bislang Teil der dem 6ffent-
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lichen Verkehr gewidmeten GroBen MarktstraBe), Nr. 144/2 (Kleine MarkistraBBe
4/MittelseestraBe 55); Nr. 185/1 (teilweise, bislang Kleine MarktstraBe, kinftig als Standort
des Gastronomiepavillons im Baufeld MK-3 vorgesehen).

Darlber hinaus hat Herr Dr. Dirk Ippen als Eigentimer des folgenden Grundbesitzes

Gemarkung Offenbach, Flur 1, Flurstiicke Nr. 150/5 (GroBe MarktstraBe 36-42), Nr. 152/1
(GroBe MarktstraBe 44), Nr. 173/1 (GeleitsstraBe 31), Nr. 171 (Landwirtschaftsflache Neben
der GeleitsstraBe), Nr. 172 (GeleitsstraBe 35)

dem Vorhabentrager ein notarielles Angebot zum Abschluss eines Kaufvertrages unterbrei-
tet, das bis zum 31.12.2007 angenommen werden kann (UR-Nr. S 1481/2006 des Notars Dr.
Radiger Graf von Stosch, Minchen sowie UR-Nr. J 0248/2007 des Notars Dr. Joachim
Schervier, Miinchen).

Im Hinblick auf die noch nicht im Eigentum des Vorhabentragers stehenden Grundsticke
des Herrn Dr. Dirk Ippen ist eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen. Eine
uneingeschrankte Zustimmung des derzeitigen Eigentimers liegt ebenfalls vor. Soweit es
sich um Grundbesitz handelt, bei dem derzeit (noch) die Stadt Offenbach am Main als Eigen-
timer im Grundbuch eingetragen ist, erteilt die Stadt hiermit ihre uneingeschrankte Zustim-
mung zur Durchfiihrung des vertragsgegensténdlichen Vorhabens auf den vorbezeichneten
Grundstlcksflachen.

Insgesamt umfasst das Vertragsgebiet die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten Grundsti-
cke.

Gegenstand dieses Vertrags ist

- der Neubau eines Einkaufszentrums in der GroBen MarkistraBe in Offenbach am
Main mit ergdnzenden Nutzungen und dazugehdrigem Parkdeck sowie die Erschlie-
Bung der Grundstlicke im Vertragsgebiet;

- die Durchfihrung von LarmschutzmaBnahmen am bestehenden Parkhaus Mittelsee-
straBe;

- die Herstellung der zur ErschlieBung erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsanlagen so-
wie damit verbundener weiterer MaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum gemaB
Ausfiihrungsplanung (§§ 2 Nr. 9, 8 dieses Vertrages) und deren Ubergabe an die
Stadt nach deren Fertigstellung zur Ubernahme als 6ffentliche StraBe im Sinne des
Hess. StraBengesetzes mit dem jeweils hierflrr erforderlichen Rechtsakt.
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§2

Vertragsgrundlagen

Vertragsgrundlagen sind:

1. der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 626 der Stadt Offenbach am Main
,=Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen GroBe MarktstraBe und GeleitsstraBe®
(Stand: 12.11.2007) ab dem Eintritt der Planreife gemans § 33 BauGB,

2. der Lageplan zu diesem Vertrag (Anlage 1),

3. der Vorhabenplan des Vorhabentrégers (Anlage 2),

4. die Entwurfsplanung Uber die vorgesehenen o&ffentlichen Verkehrsflachen
einschlieBlich der Regelprofile (Anlage 3),

5. Vereinbarung Uber Mindeststandards fir die &uBere Gestaltung des Vorhabens
(Anlage 4),

6. Positionsplan Ubersicht Grundriss Baugrubenverbau (Anlage 5),
7. Darstellung der Uberbauung des éffentlichen Raumes (Anlage 6),
8. die Planungen und Gutachten nach § 5 dieses Vertrags,

9. die von der Stadt noch zu genehmigenden Ausfihrungsplane fir die
vertragsgegenstandlichen ErschlieBungsanlagen nach § 8 dieses Vertrages,

10. sowie die einschlagigen technischen Vorschriften und Richtlinien.

Il. Vorhaben

§3

Beschreibung des Vorhabens

Zur néheren Konkretisierung wird das Vorhaben wie folgt beschrieben:
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(1) Errichtung eines flinfgeschossigen Einkaufszentrums

Geplant ist die Errichtung eines flinfgeschossigen Einkaufszentrums im Zusammenhang mit
dem bestehenden Parkhaus ,MittelseestraBe®. In dem Einkaufszentrum ist eine Verkaufsfla-
che fur Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten von maximal 15.000

m?2 vorgesehen. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen geplant:

> UG 2: Technik, Andienung und Lager

> UG 1.: Ladennutzung, Technik und Lager

> EG: Ladennutzung und Andienung

> 1.0G: Ladennutzung

> 2.0G: Parkdeck

» 3.0G: Dienstleistungsangebot (z.B. Sport, Fitness, etc.)
> 4.0G: Dienstleistungsangebot (z.B. Sport, Fitness, etc.)

Die Funktion und Héhe des bestehenden Parkhauses ,MittelseestraBe” mit allen Parkebenen
bleiben unverandert. Insgesamt ist eine fir Einkaufen und Dienstleistungsangebot nutzbare
Flache von ca. 24.500 m? vorgesehen. Zusammen mit dem Parkhaus ,MittelseestraBe“ ste-
hen ca. 625 Stellplatze zur Verfigung.

Das Einkaufszentrum soll im Wesentlichen auf dem ehemaligen Betriebsgeléande der ,Offen-
bach Post* errichtet werden. Nach dem derzeitigen Stadtgrundriss handelt es sich hierbei
eine bedeutsame Entwicklungsflache, die insbesondere durch ihren direkten Bezug zum
Aliceplatz und der GroBen MarkistraBe einen wichtigen Baustein fir den Innenstadtbereich
darstellt. In Verbindung mit dem zum Teil schon aufgewerteten Umfeld und der Gestaltung
der AuBenflachen gilt es, diesen Bereich an die bestehende Umgebung anzubinden (FuB-
gangerzone sowie verkehrliche ErschlieBung). Der Aliceplatz erhalt zuklnftig an seiner siid-
lichen Kante eine markante Arrondierung, die im Zusammenspiel mit dem Rathaus und der

flankierenden Bebauung einen hochwertigen stéadtischen Raum ausbilden wird.

Die Uberbauung der MittelseestraBe und der Zusammenschluss mit dem bestehenden Park-
haus ,MittelseestraBe” schafft eine véllig neue stadtebauliche Situation: Der historische
Stadtgrundriss wird aufgegriffen (Starkung der historischen Kleinen MarktstraBe als FuB- und
Fahrradwegverbindung) und die zergliederte Struktur des Areals wird wieder in den stadti-
schen Kontext integriert. Das Einkaufszentrum erstreckt sich tber die MittelseestraBBe, die in
Verbindung mit diesem Bauvorhaben kiinftig als Verkehrsflache entféllt. Dieser StraBenab-

/5



-5-

schnitt stellt kein Element des historischen Stadtgrundrisses dar, sondern wurde als Stra-
Bendurchbruch nach dem Zweiten Weltkrieg im Zusammenhang mit dem Bau des Parkhau-
ses realisiert. Vor allem die fuBlaufige ErschlieBung durch die Verknipfung mit der FuBgan-
gerzone erlebt hierdurch eine Aufwertung.

Durch die Bebauung der MittelseestraBe in diesem Abschnitt wird das 6stlich gelegene
Parkhaus des Betreibers Q-Park in das neu entstehende Einkaufszentrum eingebunden.
Vom Parkhaus ist ein direkter Zugang zu den Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Ge-
baudes vorgesehen. Die Zufahrt zum Parkhaus erfolgt zuklinftig von Stiden Uber die Geleits-
straBe.

Im Umfeld des Vorhabens erfolgt eine Aufwertung des StraBenraumes durch die Umgestal-
tung bzw. den Umbau sowie die Umwidmung der GroBen und der Kleinen MarktstraBBe in
eine FuBgangerzone mit entsprechender Gestaltung; insbesondere durch Neuanlage der
Verkehrsflachen und Grinelemente. Auch die GeleitsstraBe soll im Umfeld des Parkhauses
verkehrsberuhigt werden. Im Bereich Kleine MarkstraBe wird ein pavillonartiger, eingeschos-
siger Neubau mit gastronomischer Nutzung gemaB den Festsetzungen des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans zum Baufeld MK-3 sowie gemaR der Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan errichtet. Der genaue Standort sowie die Gestaltung des Neubaus ist mit
der Stadt abzustimmen. Alternativ hierzu ist auch die Errichtung eines verglasten Anbaus an
das angrenzende, denkmalgeschltzte Fachwerkgebdude denkbar, wenn und soweit die
Denkmalschutzbehdrden dem zustimmen. Sollte ein solcher Anbau genehmigungsféhig sein,
werden die Vertragsparteien in einem Nachtrag zu diesem Durchfihrungsvertrag Einzelhei-
ten dieses Alternativkonzepts festlegen. In jedem Fall werden die im Baufeld MK-3 des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 626 vorgesehenen MaBnahmen im Zusammen-
hang mit der dort neu verlaufenden Nord-Siid-Radwegverbindung zu einer gestalterischen
und funktionalen Aufwertung dieses Bereichs fuhren.

(2) Architektonisches und gestalterisches Konzept

Das Gebaude wird strukturell durch seine innere Funktion gegliedert: zum einen durch die
Einzelhandelsflachen; zum anderen durch die erganzenden Nutzungen, wie z.B. Fitnessstu-
dio, Arztezentrum und Biiroflachen in den oberen Geschossen. Diese Nutzungen setzen sich
in ihrer Substanz wie auch in der Gestaltung voneinander ab und bilden jeweils eigene Ad-

ressen.
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Aus Westen kommend wird in der GroBen MarkistraBe die Bauflucht der bestehenden Be-
bauung aufgenommen und parallel zur gegenlberliegenden Bebauung bis an das bestehen-
de Parkhaus MittelseestraBe herangefiihrt. Der Gebaudekomplex ist gekennzeichnet durch
seine einzelnen Elemente. Die Material- und Detailwahl in den Fassaden soll Uber die Form
der Baukoérper hinaus eine Verbindung zum Standort wie auch dem Umfeld herstellen;
gleichwohl auch die Funktion und das Neue zum Ausdruck bringen.

Um als Gebaude signifikant wahrgenommen zu werden und als stéadtebaulicher Eckpfeiler zu
fungieren, entwickelt sich das Geb&ude Uber 2 Handelsgeschosse, eine Parkebene und 2
,Schwebende® Geschosse nach oben. Diese Krone bildet im stadtischen Kontext eine signifi-
kante Marke als Abschluss des Aliceplatzes in der Achse Rathaus — MarktstraBenzentrum.

Die beiden Haupteingange in das Einkaufszentrum werden durch eine 2-geschossige Fuge
vom Aliceplatz und eine liegende Fuge aus Richtung GroBe MarkistraBe in einer span-
nungsvollen Proportion betont und ablesbar gemacht: Die eine in der Sichtachse der FuB-
gangerzone GroBe MarkistraBe, die andere vom Aliceplatz aus kommend. Im 1. Oberge-
schoss kragt der Baukdrper partiell aus und bildet so entlang der GroBen MarktstraBe eine
,#Aktionsflache®, die fur Werbung und Licht-/Medieninszenierungen etc. genutzt werden kann.
Hierdurch wird die Lange der Fassade gebrochen und es entsteht eine harmonische MaB-
stablichkeit zur umgebenden Bebauung.

Das Gebaude erhalt eine differenzierte Fassade, die es gliedert und in den Bestand einfligt.
Die Anschlisse an die Nachbargebaude werden unter Berlcksichtigung der vorhandenen
baulichen Substanz korrespondierend ausgebildet. Die Struktur in der Fassade lockert den
Baukdrper auf und verschafft ihm gleichzeitig die architektonische Pragnanz im Stadtbild um
der wichtigen Funktion im Rundlauf der FuBgangerzone gerecht zu werden. Vertikale Schau-
fenster mit kleinen, auskragenden Vitrinen im 1. Obergeschoss sorgen flr eine ,spielerische”
Fassadenstruktur, die gleichzeitig ordnend wirkt.

(3) Nutzungskonzept und innere ErschlieBung

Die vorliegende Planung sieht ein Nutzungskonzept mit Einzelhandelsflachen vor. Dariber

hinaus sind ergénzende Nutzungen geplant, wie z.B. Fitnessstudio, Arztezentrum, etc.

Die innere ErschlieBung wird durch die im Erdgeschoss in Ost-West-Richtung verlaufende
Mall geprégt. Der Mittelpunkt der Wegebeziehung wird formal durch eine Ellipse formuliert.
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Sie ist der ,Marktplatz* des Centers und neben der ErschlieBung bietet sie auch Flachen fir
Events und Sonderveranstaltungen. Uber Luftraume sind die Einkaufsebenen durch Roll-
treppen miteinander verbunden. Durch ein Glasdach fallt Licht bis ins Erdgeschoss und
durch die ErschlieBungspunkte bis in das Untergeschoss. Die Orientierung im Geb&ude wird
dadurch gestéarkt. Die Geschéafte und Laden gruppieren sich entlang der Mall. Am Eingang
von der GroBen MarktstraBBe ist ebenfalls eine Aufweitung vorgesehen, die zum einen den
Eingang markiert und zum anderen flieBend in den Food-Court Bereich Gbergeht.

Uber die Mall im Erdgeschoss besteht die fuBlaufige Verbindung zwischen GroBen Markt-
straBBe / Aliceplatz und der FuBgangerzone, welche den Rundlauf in der Innenstadt nachhal-
tig starken wird.

Die Anlieferung fiir LKW befindet sich im Erdgeschoss. Uber eine Rampe kann der Liefer-
verkehr die Andienungszone anfahren und verlassen. Die Fahrzeuge werden beim Entladen
im Gebaude stehen und eine geschitzte und stérungsfreie Lademdglichkeit sicherstellen.

(4) Material und Gestaltung

Die AuBere Gestaltung orientiert sich in Farbigkeit und Materialitdt an der umgebenden Be-
bauung. Wegen der Einzelheiten hierzu wird auf die als Anlage 4 beigefligte Vereinbarung
Uber Mindeststandards fur die &duBere Gestaltung des Vorhabens der Architektengruppe
N+M GmbH verwiesen. Die Stadt erklart sich damit einverstanden, dass die dort genannten
oder gleichwertige Materialien und Farben bei der &uBeren Gestaltung des vertragsgegen-
standlichen Vorhabens verwendet werden. Soll im Zuge der Ausfuhrung des Vorhabens die
in der Anlage 4 genannte Bandbreite Uberschritten werden, bedarf dies der vorherigen Zu-
stimmung der Stadt.

(5) Infrastruktur / Ver- und Entsorgung
Die Trinkwasserversorgung des Bauvorhabens erfolgt durch das o6ffentliche Versorgungs-
netz. Das Center wird mit einer Sprinkleranlage ausgestattet. Innen- und AuBenhydranten

werden entsprechend den behérdlichen Auflagen bzw. dem Brandschutzkonzept ausgeftihrt.

Es wird davon ausgegangen, dass das Schmutzwasser und auch das Regenwasser tber die
Ortliche Abwasserkanalisation — wie bisher — entsorgt werden kann.
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Es erfolgt der Anschluss des Vorhabens an das vorhandene Fernwarmenetz der Energiever-
sorgung Offenbach.

Die Versorgung des Bauvorhabens mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Netz der Ener-
gieversorgung Offenbach. Aus Sicht der Versorgungssicherheit sollte eine zweite Zuleitung
von einem anderen Umspannwerk verlegt werden. Das Center kénnte somit aus zwei von-
einander unabhangigen Netzen versorgt werden. Die fir die Versorgung notwendigen Trans-
formatoren werden um UG (E-1) aufgestellt und natirlich bellftet. Sollte keine zweite Zulei-
tung realisierbar sein, wird ein Notstrom-Dieselaggregat errichtet.

Die Einzelheiten ergeben sich aus dem in Anlage 2 beigefligten Vorhabenplan.

§4

Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentragers, Gestattungen der Stadt

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des in § 3 beschriebenen Vorhabens
im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkraftireten des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 626 ,Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen
GroBe MarktstraBe und GeleitsstraBe” die Bauantrage fir die Abbruchgenehmigung und das
Neubauvorhaben zu stellen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, mit dem Abriss der
Bestandsgebdude und der Bauausfiuhrung der vorgenannten Bauvorhaben jeweils
spatestens 6 Monate nach Erteilung einer bestandskréaftigen Abbruchgenehmigung bzw.
einer Baugenehmigung zu beginnen und das Vorhaben innerhalb von 36 Monaten ab
vereinbartem Beginn herzustellen. Die Stadt hat auf Antrag des Vorhabentragers diesem
angemessene Nachfristen einzurdumen, wenn sich Bautermine unvorhergesehen verzogern.
Sobald fur den Vorhabentrédger absehbar ist, dass die vereinbarten Fertigstellungstermine
nicht eingehalten werden kdnnen, hat er unverziiglich die Stadt unter Darlegung der
Verzégerungsgrinde davon zu unterrichten. Die der Stadt zustehenden gesetzlichen
Schadensersatzanspriiche und sonstigen Rechte bleiben von der vorgenannten Regelung
unberthrt. Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Stadt bei Nichteinhaltung der
Verpflichtungen nach diesem Vertrag die Satzung aufheben kann, ohne dass fir diesen Fall
Ersatzanspriiche des Vorhabentragers gegen die Stadt entstehen (vgl. § 12 Abs. 6 BauGB).

Im Gegenzug gestattet die Stadt dem Vorhabentrager eine Uberschreitung der duBeren
Baugrenzen sowie die damit einhergehende Mitbenutzung stadtischer Grundstlicksflachen
entlang der das Vorhaben umgebenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen durch untergeordnete
Bauteile und Vorbauten. Diese Gestattung gilt insbesondere fir Schaufenster und Vitrinen,
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die im Bereich der GroBen MarktstraBe und der GeleitsstraBe geplant sind. Die Einzelheiten
hierzu werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Dartber hinaus gestattet die Stadt dem Vorhabentrager die Inanspruchnahme stadtischer
Grundsticksflachen zur Anbringung von Rickverankerungen, die zur Durchfiihrung des ver-
tragsgegenstandlichen Vorhabens, insbesondere zur Herstellung der Baugrube, erforderlich
werden.

Der genaue Umfang der jeweils erteilten Gestattungen ergibt sich aus den Anlagen 5 und 6,
worin die geplanten Uberbauungen des kiinftigen dffentlichen StraBenraums sowie die Lage
der Ruckverankerungen dargestellt sind.

Vorhandene Versorgungsleitungen diirfen nicht beschadigt werden. Uber eventuell erforder-
liche SchutzmaBnahmen oder Verstarkungen sind bei sémtlichen Versorgungstragern Infor-
mationen einzuholen (z.B. Energieversorgung Offenbach, Eigenbetrieb der Stadt Offenbach
etc.).

Der Verbau im 6ffentlichen Verkehrsgelénde ist mindestens 2 Meter unter Oberkante StraBe
zu entfernen. Das Entspannen der Rickverankerungen ist dem Amt fiir Stadtplanung und
Baumanagement spatestens mit dem Termin der Abnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen
schriftlich zu bestéatigen.

Der Vorhabentréger ist verpflichtet, wahrend der Dauer des Bestehens der gestatteten Anla-
gen fir deren ordnungsgemaBen Zustand, insbesondere flir deren Verkehrssicherheit, Sorge

zu tragen und die Anlagen in angemessenen Zeitabstédnden zu Uberprtfen.

Erforderliche behérdliche Genehmigungen, insbesondere bauaufsichtliche Genehmigungen,
werden von diesen Vertragsinhalten nicht berhrt und sind erforderlichenfalls vom Vorha-
bentrager vor Beginn der Arbeiten zu besorgen.

Falls die Stadt ihre bestehenden StraBenanlagen oder sonstigen Anlagen verandert und da-
von die gestatteten Anlagen berlhrt werden, hat der Vorhabentrager die gestatteten Anlagen

den veranderten Verhéltnissen auf seine Kosten anzupassen.
Der Vorhabentrager haftet der Stadt fir den Schaden, der dieser oder seiner Bediensteten

durch die gestatteten Anlagen mittelbar oder unmittelbar verursacht wird. Ferner hat der
Vorhabentrager der Stadt Ersatz zu leisten, wenn dieser fir einen durch die gestatteten An-
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lagen mittelbar oder unmittelbar verursachten Schaden einem Dritten gegendiber einstehen

muss.

§5
Fachplanungen

Der Vorhabentrdger hat in seinem Namen und auf seine Rechnung alle zur
Planungsvorbereitung und Durchflihrung erforderlichen Planungen und Gutachten, die fir
den Erlass der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 626
,Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen GroBe MarkistraBe und GeleitsstraBe” zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Vorhaben noch erforderlich sind und von der Stadt
noch angefordert werden, zu veranlassen, soweit nicht bereits geschehen.

§6

VorbereitungsmaBnahmen

Der Vorhabentrager wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke des Ver-
tragsgebietes erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen durchfihren. Dies sind im Einzelnen:

Sanierung der Altlasten sowie Entsorgung des Aushubmaterials;
AbrissmaBnahmen;

Freimachung der Mittelseestra3e;

Rickbau der Medienleitungen in Abstimmung mit den Leitungstragern.

o n

lll. ErschlieBung

§7

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager Ubernimmt gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen im Vertragsgebiet gemaB den sich aus diesem Vertrag ergebenden
Vorgaben. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in diesem
Vertrag genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung/Baulast und Verkehrssicherungs-
pflicht zu Gbernehmen.

§8

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst: die Fertigstellung der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsflachen, die Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlagen, die Herstellung der 6ffent-
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lichen StraBen, Wege und Platze nach MaBgabe der von der Stadt genehmigten Ausflh-
rungsplanung. Der Vorhabentrager tragt daflir Sorge, dass die Entwasserungsplanung, die
Wasserversorgungsplanung sowie die Planung sonstiger Medien im 6ffentlichen Raum mit
den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt ist.

§9

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass mit der Ausschreibung und Bauleitung der Erschlie-
Bungsanlagen ein leistungsfahiges Ingenieurbiro beauftragt wird, das die Gewahr fir die
technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaBnahme bietet. Uberdies ge-
wabhrleistet der Vorhabentrager, dass vor der Auftragsvergabe eine Abstimmung mit der
Stadt hinsichtlich des zu beauftragenden Ingenieurblros erfolgt. Die Stadt ist hierbei nur aus
begrindetem Anlass befugt, ihre Zustimmung zur Beauftragung eines von dem Vorha-
bentrager préaferierten Ingenieurbliros zu versagen.

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass Bauleistungen nur nach Ausschreibungen auf der
Grundlage der Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB) ausgeflihrt werden und die
Auftragserteilung mit Zustimmung der Stadt erfolgt. Der Zustimmung beddirfen die Leistungs-
verzeichnisse — vor deren Ausgabe —, die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auf-
tragserteilung. Dessen ungeachtet ist der Vorhabentrager berechtigt, mit der Realisierung
des gesamten vertragsgegenstandlichen Vorhabens einschlieBlich BaumaBnahmen im 6f-
fentlichen Raum (ErschlieBungsanlagen, etc.) einen Generalunternehmer bzw. Generallber-
nehmer ohne Zustimmung der Stadt zu beauftragen. Die vorgenannten Regelungen zur
Ausschreibung, Auftragsvergabe und Abstimmung mit der Stadt sind somit allein im Verhalt-
nis des kunftigen Generalunternehmers/Generalibernehmers zu Subunternehmern zu be-
achten.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

§10

Baudurchfuhrung und Fertigstellung

Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
hergestellt werden und spéatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten be-
nutzbar sein. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
fertig zu stellen, der sich aus den von der Stadt gebilligten Ausfihrungsplanen ergibt:
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Die jeweiligen Fertigstellungszeitpunkte fur einzelne ErschlieBungsabschnitte werden die
Vertragsparteien rechtzeitig miteinander abstimmen.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Er-
fullt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht,
so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers auszufiihren oder
ausfihren zu lassen, wobei ihr weitere Anspriche vorbehalten bleiben, oder von diesem
Vertrag zurilickzutreten. Der Vorhabentrager ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet, Vor-
schisse auf die von ihm zu tragenden Kosten zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von 1
Monat ab Anforderung durch die Gemeinde fallig.

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Genehmigungen

bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Leis-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Vertragsgebiet (z.B.
Postkabel, Strom-, Gas- und Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt
werden, dass die zugige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertig gestellter Anlagen nach Mdéglichkeit vermieden wird. Das Gleiche gilt fir die
Herstellung der Hausanschlisse fiir die Grundstiicksentwasserung an die 6ffentliche Abwas-
seranlage.

Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat der Vorhabentrager im Einvernehmen mit der
Stadt durch den zustandigen Versorgungstrager zu veranlassen.

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauf-
tragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméaBe Ausflihrung der Arbeiten zu Gberwachen
und unverzlglich Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der Anla-
ge verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu
entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratori-
um untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht ent-
sprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Vor Beginn der HochbaumaBnahmen sind die Entwasserungsanlagen und die vorgesehenen
StraBen als BaustraBen herzustellen. Schaden einschlieBlich der StraBenaufbriiche an den
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BaustraBen sind vor Fertigstellung der StraBen fachgerecht durch den Vorhabentrager zu
beseitigen. Mit der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen darf erst nach Beendigung der
HochbaumaBnahmen begonnen werden.

Der Vorhabentrager stellt wahrend der Bauphase die jederzeitige Erreichbarkeit von
Grundsticken Dritter sicher, die an das Vertragsgebiet angrenzen. Dies gilt insbesondere fiir
die Erreichbarkeit solcher Grundstlcke fur Polizei, Feuerwehr, Krankenwagen und sonstige
Not- und Stérungsdienste.

§ 11
LarmschutzmaBnahmen

Nach dem Umweltbericht, der Bestandteil der Begrindung zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 626 ist, sind bestimmte zusatzliche LarmschutzmaBnahmen im Bereich des
Parkhauses MittelseestraBe notwendig. Insbesondere geht es hierbei um den Einbau einer
schallabsorbierenden Akustikdecke in den Ebenen 1-10 des Parkhauses. Weiterhin missen
die AuBenwande der Parkebenen 3 und 5 gegentber dem Immissionsort Kleine MarktstraBe
1 auf einer Lange von 10 m ab der stddstlichen Geb&udekante geschlossen werden. Der
Vorhabentréager verpflichtet sich, diese zusatzlichen LarmschutzmaBnahmen im Bereich des
Parkhauses auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen und dafiir Sorge zu tragen, dass diese
LarmschutzmaBnahmen fertig gestellt sind, bevor das Parkdeck des Centers eréffnet wird.

§12
Haftung und Verkehrssicherheit

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tGbernimmt der Vorhabentrager im ge-
samten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der Vorhabentrager haftet bis
zur Ubernahme der Anlage durch die Stadt fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der Er-
schlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.

Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist
das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachscha-
den nachzuweisen.
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§13

Abnahme und Gewahrleistung

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgemaBe Herstellung der Anlagen bzw. ein-
zelner Abschnitte solcher Anlagen schriftlich an. Zur Abnahme der Entwasserungseinrich-
tungen hat der Vorhabentrager einen Bestandsplan Gber die Entwasserungseinrichtungen zu
Ubergeben sowie die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden
Vertragsparteien anerkannten Sachverstédndigen nachzuweisen. Zudem hat der Vorha-
bentrédger zur Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlagen bzw. der einzelnen Abschnitte
solcher Anlagen jeweils geeignete Nachweise zu erbringen, dass die Materialbeschaffenheit
der in der Ausbauplanung und Projektierung geforderten entspricht.

Der Vorhabentrager setzt im Benehmen mit der Stadt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige bei der Stadt fest. Die Bauleistungen
sind von der Stadt und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Das Protokoll stellt den
Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in
denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fir den Ablauf der Gewahrleistungsfristen
fest. Wird auf die Festlegung einer Frist zur M&ngelbeseitigung in dem Protokoll zur Abnah-
me verzichtet, sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der Abnahme an gerech-
net, durch den Vorhabentréger zu beseitigen.

Gerat der Vorhabentréager mit der Beseitigung der Mangel in Verzug, ist die Stadt nach Ab-
lauf einer angemessenen Nachfrist berechtigt, die Méngel auf Kosten des Vorhabentragers
beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fir
jede weitere Abnahme ein Entgelt von 500,00 Euro (in Worten: fiinfhundert Euro und null
Cent) angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der Vorhabentrager beim Abnahmetermin
nicht erscheint.

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.
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Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fir die Gewahrleistung
wird auf finf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien
ErschlieBungsanlage durch die Stadt.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewahrleistungsfrist hervortretenden
Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Gemeinde vor Ablauf der Frist schriftlich
verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gertigten Mangel verjahrt nach fanf Jahren, ge-
rechnet vom Zugang des schriftlichen Verlangens an. Nach Abnahme der Méangelbeseiti-
gungsleistung beginnt fir diese Leistung eine neue Gewahrleistungsfrist von flnf Jahren.

Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der Stadt
gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel auf Kosten des Vorha-
bentragers beseitigen lassen.

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist gehen etwaige Gewahrleistungs- und sonstige An-
spriche des Vorhabentragers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie etwai-
ge Anspriche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt Uber. Der Vorhabentrager wird die
Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr ent-
sprechende Auskinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

Der Vorhabentrager gewahrleistet, dass der Stadt Bestandspléne der vertragsgegenstandli-
chen Anlagen Ubergeben werden.

§14

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Schlussabnahme Gbernimmt die Gemeinde das Eigentum an den nach
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur éffentlichen Widmung vorgesehenen Grund-
stlicksflachen mit den darauf errichteten ErschlieBungsanlagen, soweit sie nicht bereits Ei-
gentimer ist. Soweit Leitungen, die zur éffentlichen Widmung vorgesehen sind, Uber Privat-
grundstiicke verlaufen, sind mit der Ubergabe dieser Anlagen an die Gemeinde zugunsten
dieser beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten zu Lasten der privaten Grundstiicke im
Grundbuch einzutragen, Uber welche diese Leitungen verlaufen bzw. Schachte etc. gebaut
sind. Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur unentgeltlichen Ubergabe dieser Flachen an
die Gemeinde und die unentgeltliche EinrAumung der notwendigen beschrankt persdnlichen
Dienstbarkeiten. Die notwendigen Auflassungen und die zu den Belastungen erforderlichen
Bewilligungen werden erklart, sobald die dazu notwendigen meBurkundlichen Verande-
rungsnachweise vorliegen und obige Voraussetzungen erfillt sind. Mit der Erklarung der
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Auflassung und Bestellung der beschrénkten dinglichen Rechte fiir die Gemeinde geht die
Unterhaltungs- und Baulast sowie die Verkehrssicherungspflicht auf die Gemeinde Uber.

Die Widmung der tGbernommenen Anlagen ist ausschlieBlich Aufgabe der Gemeinde. Der
Vorhabentrager stimmt dieser Widmung ausdrlcklich zugleich fir mégliche Rechtsnachfol-
ger im Eigentum der erschlossenen Grundstlicke zu.

§15

Kostentragung
Der Vorhabentréager tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung.

IV. Schlussbestimmungen

§16

Wechsel des Vorhabentragers, VerduBerung von Grundstiicken

Ein Wechsel des Vorhabentragers im Sinne von § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB bedarf der Zu-
stimmung der Stadt. Die Stadt hat die Zustimmung zu erteilen, wenn der neue Vorhabentra-
ger sich gegenlber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus dem Vertrag ergebenden Ver-
pflichtungen zu Ubernehmen und die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten selbst bei-
zubringen. Die Stadt wird die Bonitat des neuen Vorhabentragers prifen und auf dieser
Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behalt sich ausdrtcklich vor, ihre
Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhéngig zu machen.

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner flr die Erflllung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht aus-
drtcklich aus dieser Haftung entlasst.

Die Vertragsparteien stellen klar, dass sowohl die Beauftragung eines Generalunternehmers
bzw. Generalibernehmers, der das vertragsgegenstandliche Vorhaben im Auftrag und auf
Rechnung des Vorhabentragers errichtet als auch die spatere WeiterverauBerung des Vor-
habens an einen kinftigen Betreiber des Centers keinen Wechsel des Vorhabentragers im
Sinne von § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB darstellt und deswegen hierfir keine Zustimmung der
Stadt erforderlich ist. Bei einer WeiterverauBerung hat der Vorhabentrager sicher zu stellen,
dass er seiner Durchfiihrungsverpflichtung nach diesem Vertrag in vollem Umfang nach-

kommen kann.

/17



-17 -

Die VerauBerung von Grundstlicken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig, wenn der
Vorhabentréager die in diesem Vertrag vereinbarten Bulrgschaften zur Sicherung der
Durchfiihrung des Vertrages Ubergeben hat.

§17

Bodenaushub, Grundwasserhaltung

Der Vorhabentrager hat in Abstimmung mit der Stadt und dem Regierungsprasidium
Darmstadt ein Bodengutachten durch die Baugrundinstitut Franke-MeiBner und Partner
GmbH erstellen lassen. In einem Abstimmungstermin vom 23.07.2007, an dem Vertreter des
Vorhabentragers sowie Behdrdenvertreter teilgenommen haben, bestand Einigkeit, dass im
Zuge der zur Realisierung des vertragsgegenstandlichen Vorhabens notwendigen
Erdarbeiten samtliche dort im Boden vorhandenen Kontaminationen mit ausgehoben
werden.

Auf diesem Hintergrund verpflichtet sich der Vorhabentrager, im Zuge des Abbruchantrages
fir die bestehenden Baulichkeiten ein abgestimmtes Rlckbau- und Entsorgungskonzept
vorzulegen. Insbesondere verpflichtet sich der Vorhabentrager, die Abbruch-/Aushubarbeiten
fachgutachterlich begleiten zu lassen und bei organoleptischen Auffélligkeiten eine
fachgerechte Entsorgung des Aushubs zu gewahrleisten. Zur Genehmigung der weiterhin in
diesem Zusammenhang vorgesehenen Grundwasserhaltung sowie einer etwa notwendig
werdenden Reinigung des Grundwassers verpflichtet sich der Vorhabentrager, die Erteilung
der hierzu notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde der
Stadt (Umweltamt) zu beantragen.

§18

Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen:

a) des Rickbaus der bestehenden Gebaude incl. ordnungsgeméaBer Entsor-
gung bestehender Kontaminationen (geschétzte Kosten 660.000 Euro),

b) der ErschlieBung (geschatzte Kosten 1.120.000 Euro)

C) der LarmschutzmaBnahmen (geschatzte Kosten 360.000 Euro)

leistet der Vorhabentrager Sicherheit durch Ubergabe von selbstschuldnerischen, unwider-
ruflichen und unbefristeten Vertragserfillungsbirgschaften einer deutschen GroBbank in

Hohe von:
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Zu a) 50 % der geschétzten Kosten = 330.000 Euro
zu b) 100 % der geschatzten Kosten = 1.120.000 Euro
Zu C) 50 % geschatzten Kosten = 180.000 Euro

Die Burgschaften fur die einzelnen Bauabschnitte sind der Stadt vor Beginn der jeweiligen
BaumaBnahmen zu Ubergeben. Sie werden von der Stadt entsprechend dem Baufortschritt
innerhalb der einzelnen Bauabschnitte freigegeben. Bis zur Vorlage der nachstehend ge-
nannten Gewahrleistungsblrgschaft erfolgt die Freigabe hdchstens bis zu 90 % der Birg-
schaftssumme. Vor Ubergabe der Vertragserfillungsbirgschaften darf mit den jeweiligen
Arbeiten nicht begonnen werden.

Im Falle der ausbleibenden Fertigstellung der zu erflllenden MaBnahmen dienen die Biirg-
schaften auch dazu, die Kosten des Rlckbaus unfertiger Anlagen zu bedienen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentrégers ist die Stadt berechtigt, noch offen
stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager flr Leistungen aus diesem Vertrag
aus der Burgschaft zu befriedigen.

Nach der Abnahme der MaBnahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen ist vom
Vorhabentréger fur die Dauer der Gewdhrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbiirgschaft in
Ho6he von 5 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbleibende Vertragserfil-
lungsbirgschaft freigegeben.

§19
Haftungsausschluss

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass durch vertragliche Vereinbarungen die kommunale
Planungshoheit, insbesondere der Abwagungsspielraum der Stadtverordnetenversammiung
nach § 1 Abs. 7 BauGB, nicht eingeschrankt werden darf. Die Stadt beabsichtigt, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir das Vorhaben nach diesem Vertrag im Rahmen des recht-
lich Zulassigen und Md&glichen zu schaffen. Die Vertragsparteien sind sich einig dartber,
dass damit keine Verpflichtung der Stadt verbunden ist, eine bestimmte Planung durchzuflih-
ren oder eine Satzung Uber einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Ein
Anspruch des Vorhabentragers auf Durchfihrung der von ihm beabsichtigten Planung und
eine Bindung der Stadt zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird
durch diesen Vertrag nicht begriindet (vgl. § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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Soweit die Stadtverordnetenversammlung im Rahmen der vorzunehmenden Abwéagung von
einem Satzungsbeschluss Abstand nehmen sollte oder soweit eine Satzung nicht innerhalb
eines Jahres nach VertragsabschluB rechtswirksam zustande gekommen sein sollte, hat der
Vorhabentrager die ihm bis dahin im Vertrauen auf das Zustandekommen der Satzung ent-
standenen Aufwendungen fur Vorleistungen endgultig selbst zu tragen. Ein Anspruch auf
Aufwendungsersatz steht ihm gegen die Stadt nicht zu.

Far den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die Nichtigkeit des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Laufe eines gerichtlichen Verfahrens herausstellen
sollte.

§ 20
Vertragsanpassung, Kiindigung

Weicht die in Kraft getretene Satzung von dem Vorhabenplan des Vorhabentragers nur un-
wesentlich ab, ohne dessen ldentitat zu berihren, richten sich die vom Vorhabentrager zu
erfillenden vertraglichen Pflichten nach den Festsetzungen der in Kraft getretenen Satzung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Mdgliche Widerspriche zwischen Satzung
und Vorhabenplan sind von den Parteien einvernehmlich im Sinne dieses Vertrags zu klaren.

Der Vorhabentrager kann den Vertrag dann kindigen, wenn die Stadt ihre Absicht, die Sat-
zung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu beschlieBen, endgultig aufgibt. Die
Kundigung ist in diesem Fall insoweit ausgeschlossen, als zu diesem Zeitpunkt fir Bauvor-
haben im Vertragsgebiet bereits eine Baugenehmigung erteilt worden ist.

Dartber hinaus steht dem Vorhabentrager dann ein Kindigungsrecht zu, wenn das ver-
tragsgegenstandliche Vorhaben wegen nachbarlicher Rechtsbehelfe einschlieBlich etwaiger
Rechtsbehelfe von Nachbarkommunen (Nachbarwiderspruch gegen die zu erteilende Bau-
genehmigung, Eilantrag auf Anordnung eines Baustopps oder Anfechtungsklage gegen die
Baugenehmigung) nicht oder nur in wesentlich gednderter Art und Weise errichtet werden
kann, welche die ldentitdt des Vorhabens berihrt. Lésen solche Rechtsbehelfe lediglich ei-
nen unwesentlichen, die Identitit des Vorhabens wahrenden Anderungsbedarf aus, wird die
Stadt im Rahmen des rechtlich Zulassigen und Mdéglichen zunachst eine Genehmigung des
vertragsgegenstandlichen Vorhabens im Wege von Befreiungen, Ausnahmen oder Abwei-
chungen und — wenn auch dies nicht méglich oder zulassig sein sollte — durch eine Anpas-
sung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mit dem Ziel prifen, die Voraussetzungen
fir eine nachbarrechtlich unangreifbare Genehmigung des vertragsgegenstandlichen Vorha-
bens zu schaffen. Ist auch dies nicht mdglich oder zulassig und bedarf das Vorhaben des-
wegen der Anderung, streben die Parteien eine weitestmdgliche Erhaltung des Vorhabens in
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der hier vereinbarten Ausgestaltung an. Tritt einer der hier geregelten Falle ein, auch wenn
der Vorhabentrager von dem eingangs genannten Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht,
werden die Vertragsparteien einvernehmlich notwendige Anpassungen dieses Vertrages
vereinbaren. Dies gilt insbesondere in Bezug auf etwa notwendig werdende Verlangerungen
vertragsgegenstandlicher Ausflihrungsfristen.

Im Ubrigen kann dieser Vertrag nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Als wichtige
Grinde gelten insbesondere:

1. Uber das Vermégen des Vorhabentragers wird die Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens beantragt,

2. der Vorhabentrager weist der Stadt nicht innerhalb von 3 Jahren nach Vertrags-
schluss die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Vertragsgebiets nach.

Im Falle einer Kindigung oder Rickabwicklung des Vertrags aufgrund eines Rucktritts
stehen dem Vorhabentrager fir die von ihm bis dahin erbrachten Aufwendungen keine
Ersatzanspriiche gegen die Stadt zu. Anspriiche der Vertragspartner wegen schuldhafter
Vertragsverletzungen bleiben davon unberthrt.

Falls nach Ruckabwicklung oder Kindigung des Vertrags eine Baugenehmigung far ein
Bauvorhaben im Vertragsgebiet erteilt werden sollte und von dieser Gebrauch gemacht wird,
verpflichten sich die Vertragspartner, einen neuen Vertrag mit dem gleichen Inhalt
abzuschlieBen.

§ 21

Schriftform, Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu lhrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch fir diese Regelung des Schriftformerfordernisses. Nebenabreden beste-
hen nicht.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchflihrbar werden, so wird dadurch die Wirk-
samkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. An die Stelle der unwirksamen oder un-
durchfihrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfihrbare Regelung treten,
deren Wirkung der wirtschaftlichen Zielsetzung der Parteien méglichst nahe kommt.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend fir den Fall, dass der Vertrag eine
Regelungsliicke aufweisen sollte. § 139 BGB findet keine Anwendung.
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§ 22
Befristetes Ruicktrittsrecht des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn

die Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 626 der Stadt Offenbach am
Main ,Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen GroBe MarktstraBe und GeleitsstraBe” nicht
geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB bis spatestens zum 31.12.2007 in Kraft getreten ist.

Der Vorhabentrager kann sein Rucktrittsrecht nur bis spatestens zum 11.01.2008 durch
schriftliche Erklarung gegenulber der Stadt austiben.

Im Falle der Auslibung dieses Kiundigungsrechts stehen dem Vorhabentrager fiir die von ihm

bis dahin erbrachten Aufwendungen keine Ersatzanspriiche gegen die Stadt zu. Anspriche
der Vertragspartner wegen schuldhafter Vertragsverletzungen bleiben davon unberihrt.

Offenbach am Main, den Frankfurt am Main, den

(Stadt Offenbach) (Vorhabentrager)



