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VERANSTALTUNGSPROTOKOLL

ANLASS: Bebauungsplan 563B der Stadt Offenbach am Main - 1. Anderung des
Bebauungsplans 563A "Hafen Offenbach, Mainviertel":
Biirgerinformation im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

ORT, DATUM: Hafen 2, Offenbach, 26.08.2008

TEILNEHMER: Herr Beseler (Stadt Offenbach, Stadtrat), Herr Béger (Projekt Hafen Offenbach), Herr
Eichberger (Stadt Offenbach, Amt fiir Stadtplanung und Baumanagement), Herr Dreiseitl
(Atelier Dreiseitl, Uberlingen) Herr Kohnen (Biiro IBK, Freinsheim), Herr Grein (FIRU-mbH
Kaiserslautern)
ca. 30 Barger/innen

ZEIT: 19.30 — 22.00 Uhr

Tagesordnung/ Ablauf

L. BegriiBung / Einfilhrung im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens

il Darstellung der Ziele und Anspriiche des Projekt Hafen Offenbach

Il Vorstellung bauleitplanerisches Verfahren

Iv. Vorstellung Inhalte des Bebauungsplans 563B

V. Vorstellung stadtebaulich-gestalterischer Ziele und Inhalte der Freiflachen-/ Gestal-

tungsplanung

VL. Fragen/ Anregungen der Offentlichkeit (Zusammenfassung)

L. BegriiBung / Einfilhrung im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens
(Herr Beseler)

Herr Beseler begriBt die Anwesenden. Er weist insbesondere auf die mit der Konversion der
Hafenflache durch die Entwicklung von attraktiven Wohn- und Gewerbenutzungen und die
damit verbundene stadtebauliche Neugestaltung einhergehende Attraktivitadtssteigerung des
Nordends hin. Er unterstreicht die Bedeutung der MaBnahme als wesentlicher Baustein in der
Stadtentwicklung fur Offenbach insgesamt.
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Il Darstellung der Ziele und Anspriiche des Projekt Hafen Offenbach (Herr Bbger)

Herr Béger verweist auf die mit der Umsetzung der Hafenentwicklung verfolgte hohe Qualitat
im Bereich Stadtebau und insbesondere im Bereich des 6ffentlichen Raumes als auBerge-
wohnliches Kennzeichen und Merkmal des Standorts. Leitmotiv der Entwicklung des Mainvier-
tels ist die Orientierung zum Wasser, die Einbindung und Erlebbarkeit des den Hafen pragen-
den Elements. Die Gesamtatmosphare soll zum Aufenthalt und Verweilen einladen und zwar
nicht nur die zuklinftigen Anwohner, sondern alle Besucher des Stadtteils. Kommunikations-
moglichkeiten sollen insbesondere die vielfaltigen o6ffentlichen Raume, Platze, Wege und
StraBen und die vorgesehenen Nutzungen schaffen. Hierdurch wird auch die Anbindung an
das Nordend verbessert und dieses selbst aufgewertet. Damit verbunden ist auf dem Weg
dorthin die Mitnahme der Anwohner und Biirger durch Gesprache, Information und Einbindung
in das Projekt Uber vielfaltige Aktionen.

M. Vorstellung bauleitplanerisches Verfahren (Herr Eichberger)

Herr Eichberger erlautert das Erfordernis, aufgrund der vorgesehen Anderungen im Plangebiet
durch die neue Gestaltungsplanung den rechtskraftigen Bebauungsplan 563A "Hafen Offen-
bach, Mainviertel" der ersten Anderung zu unterziehen. Insbesondere im Bereich des zukiini-
tigen Hafenplatzes werden durch die vorgesehene Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes
Anderung an Baugebieten erforderlich, um eine bauliche Fassung der Platzkanten zu ermégli-
chen.

Die gemaB Baugesetzbuch (BauGB) erforderlichen Verfahrensschritte in ihrer Abfolge im
Planaufstellungsverfahren werden erlautert. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der éffentlich bekannt gemachten derzeit durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB noch bis zum 29.08.2008 bei der Stadtverwaltung die
Méglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen besteht und deren Erlauterung mdglich
ist. Daneben wird darauf verwiesen, dass im Verlauf des weiteren Verfahrens mit der Offenla-
ge nach §3 Abs. 2 BauGB eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit mit Mdglichkeit zur AuBe-
rung erfolgt. FUr Anfang des Jahres 2009 ist der Verfahrensabschluss mit dem Satzungsbe-
schluss und der 6ffentlichen Bekanntmachung angestrebt.

V. Vorstellung Inhalte des Bebauungsplans 563B (Herr Grein) und des Schall-
schutzkonzeptes (Herr Kohnen)

Herr Grein stellt die wesentlichen Inhalte der ersten Anderung des Bebauungsplans insbeson-
dere im Vergleich zum Bebauungsplan 563A vor. Der Geltungsbereich der Anderung erstreckt
sich lediglich auf einen Ausschnitt 6stlich des Hafenbeckens. Bei gleichbleibender Verkehrser-
schlieBung erfolgte eine groBenmaBige Reduzierung der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung "Hafenplatz". Des Weiteren wurde der Plan um das Baufeld MK 14c am Nordrand
des Platzes erweitert, wahrend das bestehende Baufeld Ml 4 zugunsten des Zugangs zum
Hafenbecken verkleinert wurde. Die Ausrichtung der Baukérper im Baufeld MK 12 mit Bezug
auf den Hafenplatz wurde hergestellt. Fir die Nordseiten der Baufelder MK 13a und 14a wur-
de die Ausbildung von Arkaden zum zukunftigen Hafenplatz hin festgesetzt. Die zuldssigen
Baukdrperhéhen bewegen sich im gleichen MaBe wie bisher. Auch die zulassigen Nutzungen
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haben sich nicht verandert. Die Uberpriifung des Anderungskonzepts durch die beteiligten
Fachgutachter ergab keine in Bezug auf den Bebauungsplan 563A geéanderten Umweltauswir-
kungen.

Insbesondere wurde das schalltechnische Konzept fiir die Anderungsplanung raumlich fortge-
schrieben bzw. wieder auf die geadnderten Baufelder angepasst. Bei gleichbleibender Grund-
konzeption wird ein ausreichender La&rmschutz vor Gewerbe-, Verkehrs- und Fluglarm gewahr-
leistet. Die hierfir erforderlichen konzeptionell-planerischen sowie technischen MaBnahmen
wurden im Bebauungsplan verwirklicht bzw. festgesetzt. Sofern dabei zuklnftig der Einbau
von Schallschutzfenstern erforderlich wird, werden diese Kosten seitens des Projekts Hafen
Offenbach Ubernommen.

V. Vorstellung stadtebaulich-gestalterischer Ziele und Inhalte der Freiflachen-/ Ges-
taltungsplanung (Herr Dreiseitl)

Herr Dreiseitl erlautert, dass mit der stadtebaulichen Neuentwicklung des ehemaligen Hafen-
gelandes unter starker Einbeziehung des Mains und des Elementes Wasser die Verknipfung
raumlicher und sozialer Strukturen ermdglicht werden soll. Hierfur sind die multifunktionale
Nutzbarkeit der Freirdume sowie hohe gestalterische Qualitaten erforderlich. Daneben werden
6kologische Konzepte, insbesondere der naturnahen Regenwasserbehandlung, gleichzeitig
mit Spiel- und Aufenthaltsflachen integraler Bestandteil der Konzeption. Mit dem dann mdgli-
chen umfassenden Angebot an hochwertigen Freiflachen mit Zugangs-/ Kontaktméglichkeit
zum Wasser fir alle Blrger/innen, nicht nur fir die Anwohner, kann die fir einen langfristigen

Erfolg erforderliche soziale Durchmischung und soziale Kontrolle im Gebiet erreicht werden.

Die Zuganglichkeit und Erreichbarkeit des Mainviertels insbesondere aus dem Nordend tragt

zur Integration in die Gesamtstadt bei.

Beispielhaft werden 3 Bereiche der Planung detailliert vorgestellt:

- Der neue zentrale Hafenplatz am Quartiersversorgungszentrum als multifunktionale Fla-
che, z.B. flr Veranstaltungen, mit seiner vorgesehenen Treppen-/ Rampenanlage als Zu-
gang zum Hafenbecken.

- Die Sichtachsen/ Durchgange vom Nordring lber das Hafenbecken zum Main und die
Promenadenbereiche rund um das Hafenbecken als Aufenthalts- und Spielbereiche mit
naturnaher Regenwasserbehandlung und Zugangsmaoglichkeiten zum Fluss.

- Die umfangliche Umgestaltung der Verkehrsachse Nordring/ Nordumfahrung mit Que-
rungshilfen und Verkehrsberuhigung und gestalterischer Aufwertung der AnwohnerstraBe.

VL. Fragen/ Anregungen der Offentlichkeit (Zusammenfassung)

Folgende Fragen/ Anregungen geordnet nach Themenfeldern wurden vorgebracht, seitens der
vorstehenden Teilnehmer soweit bereits mdglich beantwortet und fiir das weitere Verfahren
zur Kenntnis genommen:

» Stadtebauliches Konzept / Freiraumkonzept
> Im Nordend fehlen kulturelle Einrichtungen. Sind solche im Mainviertel vorgesehen (Kulturzent-
rum)?
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Konkrete Pléne flr den Betrieb solcher Nutzungen bestehen seitens der Mainviertel und der
Stadt Offenbach nicht; eine Ansiedlung ist aber im Sinne der Nutzungsmischung im Geltungs-
bereich erwiinscht.

Wird die HFG im Mainviertel angesiedelt?

Entscheidungen hiertiber sind noch nicht getroffen, wobei eine Ansiedlung médglich und wiin-
schenswert wére. Daflir geeignet wére der Bereich der Inselspitze.

Die Sicherheit im &ffentlichen Raum soll beachtet werden, insbesondere Nachts.

Durch die angestrebte gemischte Nutzung des Mainviertels mit Wohnen, Arbeiten und weiteren
Nutzungen sowie durch die durchgéngige Ausgestaltung mit é6ffentlichen Bereichen wird ein von
der Tageszeit weitgehend unabhédngiger dauerhafter Aufenthalt von Menschen angestrebt, die
eine entsprechende soziale Kontrolle des Gebiets aus sich heraus mit sich bringen wird. Bei der

Gestaltung der offentlichen Rdume wird zudem Wert darauf gelegt, dass keine ,Angstrdume’
entstehen.

Werden Spielméglichkeiten fir Kinder (z.B. Bolzplatz etc.) geplant?
Im Bereich der oéffentlichen Griinflichen und der sonstigen Freibereiche werden in der Vertie-
fung der Freiflachenplanung und der Umsetzungsphase Spielmdéglichkeiten integriert.

* |nhalte Bebauungsplan / Bebauungsplanfestsetzungen

>

Welche Bauh&hen sind vorgesehen?

Die zuldssigen Bauhéhen der Baugebiete wurden im Vergleich zum rechtskréftigen Plan in der
Anderung nicht verdndert oder nur minimal angepasst. Sie bewegen sich weitgehend im Be-
reich zwischen 18 und 26 m; die beiden zuldssigen Hochhduser missen mindestens 50 m aber
bis maximal 70 m hoch gebaut werden.

Welche Nutzungen sind in den Baugebieten zuldssig, welche vorgesehen?

Im Geltungsbereich sind Misch- und Kerngebiete festgesetzt. Darin sind, wie bisher auch
schon, im Wesentlichen folgende Nutzungen zuldssig: Wohngebdude, Geschéfts- und Biroge-
bdude, Einzelhandelsbetriebe, Gaststétten und Hotels, sonstige Gewerbetriebe und Weitere.

= Gerdusche

>

Wie wird der Schallschutz sichergestellt?

Grundlage stellt ein Gutachten dar, das durch Messungen und Berechnungen die schalltechni-
sche Gesamtsituation untersucht hat. Im Bebauungsplan wurde das hieraus resultierende
Schallschutzkonzept unter Berticksichtigung der geplanten zukinftigen Nutzungen und ihrer
Schutzbedirftigkeiten sowie der zu erwartenden Larmquellen (alle Verkehrsarten und Gewer-
benutzungen) und der Larmintensitdten mittels festgesetzter planerischer Vorkehrungen und
passiver SchallschutzmaBnahmen (Fenster, Bauweisen, Anforderungen an Bauteile, Grund-
rissorientierungen etc.) verbindlich umgesetzt. Damit ist gewéhrleistet, dass die mafBgeblichen
Richt- und Orientierungswerte eingehalten werden.

Was bedeutet die Festsetzung von "nicht 6ffenbaren Fenstern" konkret in der Umsetzung?
Die Fenster werden mit einemr mechanischen Liiftungssystem ausgestattet, so dass sie auch in
geschlossenem Zustand fiir den kritischeren Nachtzeitraum sowohl den erforderlichen Schall-
schutz wie auch die Luftzufuhr in den Wohnrdumen sicherstellen. Trotzdem ist ein Offnen még-
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lich. Im Ubrigen erfiillen solche Schallschutzfenster mit Liiftungssystem in hohem MaBe energe-
tische Anforderungen zur Einsparung von Heizenergie.

Welche Larmarten/ -quellen wurden berlicksichtigt?

Berticksichtigt wurden Verkehrsldrm durch Kfz, Flugzeuge und Schiffe sowie Gewerbeldrm
durch Industrie- und Gewerbebetriebe. Daneben wurde zur Sicherheit eine Gesamtldrmbetrach-
tung lUber das Zusammenwirken aller einzelnen Ldrmquellen durchgefiihrt.

= ErschlieBung / Verkehr

>

Wourden die baulichen Entwicklungen im Bereich Kaiserlei und EZB ber{icksichtigt?

Es wurden alle derzeitigen und zukdiinftigen baulichen Entwicklungen verkehrlich derart bertick-
sichtigt, dass fir das Prognosejahr 2015 die zu erwartenden Verkehrsmengen und -stréme in
das zugrunde liegende Netzmodell eingeflossen sind.

Kénnen die Verkehrsanlagen die zu erwartenden Verkehre stérungsfrei bewaltigen?
Ja; die Untersuchungen zeigen dies. Die Verkehrsanlagen werden fir die Verkehrssituation
ausgelegt.

Welche OPNV-ErschlieBung ist vorgesehen? Kénnen Gelenkbusse auf der Insel fahren?
Die OPNV-ErschlieBung erfolgt mittels Bussen; Haltestellen werden in Abhdngigkeit des Aus-
bauzustandes des Mainviertels und der netztechnischen Erfordernisse entlang des Nordrings
oder auch auf der InselstraBBe vorgesehen. Die StraBen und Kurvenradien auf der Insel sind fiir
Gelenkbusse ausgelegt.

Gibt es gesonderte Busspuren?

Nein; hierfir stand nicht gentigend Raum zur Verfiigung. Fir die Anlage von Busspuren mlisste
zudem der StraBenquerschnitt derart verbreitert werden, dass eine Trennwirkung zwischen
Nordend und Mainviertel zu befiirchten wére. Es werden statt dessen entsprechende gleichwer-
tige intelligente verkehrstechnische Lésungen zur Anwendung kommen, z.B. Busbevorrechti-
gung etc.

Welchen Einfluss hat der geplante Neubau der Carl-Ullrich-Briicke auf die Planung?
Der rechtskréftige Bebauungsplan 563A "Hafen Offenbach, Mainviertel" ist durch den StraBen-
baulasttrdger der Briicke, das Land Hessen, bei dessen Planung zu beriicksichtigen.

Wie wird im Gebiet Mainviertel das Parken organisiert?

Grundsétzlich muss jedes Bauvorhaben im Rahmen der Baugenehmigung eine ausreichende
Anzahl von Stellpldtzen nachweisen. Im Bebauungsplan sind fiir die Unterbringung der Kfz in
jedem Baugebiet Tiefgaragengeschosse unter den Gebduden zuldssig. Zusétzlich gibt es an
verschiedenen Stellen die Mdglichkeit, Parkhduser zu errichten oder eine Tiefgarage unter dem
Stadtplatz zu verwirklichen. Das geplante Nahversorgungszentrum wird mit eigenen Parkge-
schossen errichtet werden. Die Zufahrten befinden sich zwischen dem Stadiplatz und dem
Nordring, so dass der Besucherverkehr von der Insel ferngehalten wird.

ERSTELLT: FIRU-mbH Kaiserslautern, 16.09.2008, Dipl.-Ing. M. Grein

Bebauungsplan 563B - 1. Anderung des Bebauungsplans 563A "Hafen Offenbach, Mainviertel"



