Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 563 A

(Hafen Offenbach, Mainviertel)

Zusammenfassende Erklarung
Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange

und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Stand: 03.01.2008







Stadt

Gtfenbach Bebauungsplan 03. Januar 2008
"563A - Hafen Offenbach, Mainviertel" Seite 1
INHALTSVERZEICHNIS

1 Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 563A "563A - Hafen
Offenbach, Mainviertel” ............ et s s e e e e e s nmmms s s s s e e e e e nnnne 2

2 Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 563A "563A - Hafen
(017 {=T91 o F= e o TR {1/ = 11 7= o (= N 2

3 Wesentliche Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ................ 4

4 Ermittlung und Beurteilung der Umweltbelange sowie Beriicksichtigung im

BebauungSplan ... ——— 7
4.1 Altlasten, Verunreinigungen, Kampfmittel ..........cccccooiiiiiiiniiiiee, 9
4.2 Raumliche Sicherheitsaspekte...........c.uuieiiiiiii 10
4.3 Retentionsrdume und Hochwasserschutz..............cceeeeiiiiiniiiicennen, 11
4.4 VBIKENT ... 11
4.5 Belebter Boden, Flora und Biotoptypen, Fauna und
Landschaftsbild ..o 11
4.6 GBIAUSCRNE ... e 17
4.7 Klima und LuftschadStoffe ... 19
4.8 Kultur- und sonstige SachgUter............uuuiiiiiiiiiiii e 20
5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenprifung)........ccccccccneennnnnnnees 21
6 Beschluss zur Zusammenfassenden Erklarung .........cccccvememiniiemsnnnssessssnssssesnnns 21

FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern Zusammenfassende Erklarung

FIRU M Tel./Fax: (06 31) 3 62 45-0/ -99  www.firu-mbh.de



Stadt
Offenbach
am Main

|oF

Bebauungsplan "563A - Hafen Offenbach, Mainviertel" 03. Januar 2008
Zusammenfassende Erklarung Seite 2

Nach § 10 Absatz 4 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung eine Zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen, die Angaben zu enthalten hat zur Art und Weise der Be-
riicksichtigung der Umweltbelange sowie der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 563A "563A - Hafen Offenbach,
Mainviertel”

Das Verfahren verlief in folgenden Schritten:

»  Aufstellungsbeschluss: 08.07.2004
»  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 20.09.2004 - 15.10.2004

und Blrgerversammlung am: 11.10.2004
»  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager

oOffentlicher Belange und der Nachbargemeinden: 14.11.2006 - 15.12.2006
» Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden: 29.03.2007 - 04.05.2007
»  Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung): 05.04.2007 - 04.05.2007
=  Erneute Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager

offentlicher Belange und der Nachbargemeinden: 10.10.2007 - 31.10.2007
»  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung): 18.10.2007 - 31.10.2007

»  PrOfungs- und Satzungsbeschluss: L

= Ver6ffentlichung in der Offenbach-Post, somit
rechtskraftigseit:

2 Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 563A "563A - Hafen Offen-
bach, Mainviertel"

Nachdem in den 70er und 80er Jahren der Gewinn aus dem Hafenbetrieb stagnierte, wurden
wiederholt Untersuchungen zur Modernisierung oder Umnutzung des Offenbacher Binnenha-
fens angestellt. Die Studie der Entwicklungs- und ErschlieBungsgesellschaft Offenbach mbH
(EEG) von 1998 belegt, dass ohne langfristige Zuschiisse aus dem stadtischen Haushalt
keine Wiederbelebung des Hafenbetriebes mdglich ist. Nur bei einer vollstandigen Umstruk-
turierung des Hafengelandes kdnnen durch den Grundsticksmehrwert die Kosten fir die
Altlastensanierung und die ErschlieBung erwirtschaftet werden. Auch aus Sicht der Stadt-
entwicklung ist statt des Betriebes eines Binnenhafens die Schaffung eines attraktiven urba-
nen Stadtteils am Fluss als Standort fir ein neues Geschéfts- und Wohnquartier fir Offen-
bach sinnvoll. Die Reaktivierung dieses Flachenpotenzials im Innenbereich mit seiner be-
sonderen Lage am Fluss stellt gegenlber einer weiteren baulichen Inanspruchnahme von
Freiflachen, z.B. im AuBenbereich, einen aktiven Beitrag zum Ressourcen- und Umwelt-
schutz dar. Aus diesem Grund wurde am 18. Marz 1999 durch die Stadtverordnetenver-
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sammlung ein entsprechender Beschluss gefasst. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
baut auf dem Rahmenplan zur Entwicklung des Hafens Offenbach aus dem Jahre 2004 auf.
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Mit dem Projekt Hafen Offenbach verfolgt die Stadt Offenbach das stadtebauliche Ziel ein
attraktives neues Stadtquartier am Main zu entwickeln. Dies beinhaltet auch die Uberplanung
und Neugestaltung der Verkehrsbeziehungen in diesem Bereich, insbesondere der Nordum-
fahrung, um die Anbindung an die Innenstadt zu verbessern. Dabei sollen StraBenrdume
auch griingestalterisch aufgewertet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung der Un-
terbringung von Nutzungen, wie sie in Mischgebieten, Kerngebieten und Gewerbegebieten
gemaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) ublicherweise zulédssig sind, insbesondere flr
Gewerbebetriebe, 6ffentliche Betriebe, Einzelhandelsbetriebe sowie fir Geschéfts-, Blro-
und Verwaltungsgeb&ude und Wohngebaude.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur dargestellten Entwicklung zu schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
werden folgende Ziele angestrebt:

= Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung insbesondere durch die Sanie-
rung und Wiedernutzung bereits bebauter Flachen in stadtebaulich integrierter Lage,

= Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen,

= Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einschl. der notwendigen Griin- und
Freiflachen,

= Sicherung der ErschlieBung,
= Sicherung der Belange der Umwelt (auch mittels der Umweltprifung)

» Realisierung einer klima- und umweltschonenden Stadtentwicklung durch schonenden
Umgang mit den Energie- und Wasservorraten und die Nutzung erneuerbarer Energien
und

= Bewaltigung der verkehrlichen Belange.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwischen zwei stadtrdumlichen Dominanten durch Hoch-
hauser auf der Inselspitze und am Inseleingang folgende Bebauung vor.

» Entlang des Mainbogens bildet ein dichtes Band von bis zu 26 m hohen Gebaudezeilen
fur Biro, Dienstleistung und Wohnen die markante Silhouette zum Main. Diese neue
.Stadtkante“, zwischen Quartierszentrum und Inselspitze gelegen, wird weithin sichtbar
das pragnante Markenzeichen einer neuen urbanen Qualitat sein. Funktionell schirmt die-
se Bebauungsschicht das gesamte Viertel von den Larmemissionen des jenseits des
Flusses liegenden Industriegeldndes ab.

» Nach Siden und zum Rand des Hafenbeckens orientiert sich die zweite Schicht aus nied-
rigeren Bauten fir Wohnen und Dienstleistungen. Zusammen mit Freizeiteinrichtungen im
Hafenbecken wird so die Voraussetzung fur eine lebendige Durchmischung aller Lebens-
bereiche geschaffen.

= Eine weitere Bebauungsschicht erstreckt sich auf der gegenlberliegenden Seite des Ha-
fenbeckens entlang des Nordringes. Hier ist z.B. eine Blockstruktur denkbar, die sich zur
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vorgelagerten, bis an den Rand des Hafenbeckens reichenden Griinzone 6ffnet als klare
urbane Kante zum Nordring-Boulevard, dessen Baumreihen auf diese Weise stadtisch ge-
fasst werden. Diese U-Typen kdnnten sich konzeptionell aus zwei Hauptnutzungen zu-
sammensetzen: zur Nordumfahrung hin Biro- und Dienstleistungsbauten und zum Main-
hafen Wohnbauten. So gruppiert sich direkt um den Hafen ein stadtebaulich durchmisch-
ter Stadtteil.

Eine besondere Qualitat des kiinftigen Baugebietes liegt in seinen Griin- und Erholungsrau-
men, die in der Kombination mit den 3 Wasserkanten zum freien Flusslauf des Mains und
des Hafenbeckens diesem Gebiet eine fir Offenbach einzigartige Pragung geben.

Die den Raum weitenden Freiflachen und die durchgangige Beziehung zum Wasser kom-
men dem gesamten Nordend zugute. Durch die Weiterfuhrung des vorhandenen StraBen-
netzes des Nordends werden Sichtachsen geschaffen, die bis zum Wasser des Hafens und
weiter Uber die Hafeninsel zum Fluss reichen. Eine optische und funktionelle Vernetzung
zwischen Nordend und Hafen wird auf diese Weise hergestellt.

Folgende Kennziffern und Flachenangaben werden ermittelt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 423.480 m? (100%)
davon

Flache des Baugebietes Hafen Offenbach

Offentliche ErschlieBung (Verkehrsflache StraBen) 73.598 m? (17,4%)
Offentliche Griinflichen und sonstige Freiflachen 55.209 m? (13,0%)
(darin: FuB- und Radwege, dffentliche Platze und Aufenthaltsbereiche)

Versorgungsflachen 5.238 m? ( 1,2%)
Nettobauflache 124.297 m? (29,4%)

Sonstige Flachen

Wasserflache Main mit Uferbdschung 109.399 m? (25,8%)
Wasserflache Hafenbecken 55.739 m2 (13,2%)
Durch die Nachnutzung brach gefallener Flachen innerhalb eines bebauten Bereiches wird
der Anforderung des Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen.

3 Wesentliche Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach hat sich im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens jeweils nach den einzelnen Beteiligungen mit allen geduBerten Sachverhalten
auseinandergesetzt und sie gepruft.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (iber die Ziele und Zwecke der Planung und die

voraussichtlichen Auswirkungen fand auf Grundlage des Vorentwurfs gemaB Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 08.07.2004 wie folgt statt:

» Ausstellung der Planung im Amt fir Stadtplanung und Baumanagement der Stadt Offen-
bach a.M., Berliner StraBe 60 in der Zeit vom 20.09.2004 bis einschl. 15.10.2004, mit Ge-
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legenheit zur personlichen Darlegung und Erlduterung durch Mitarbeiter/ innen des Am-
tes.

» Burgerversammlung am 11.10.2004 im Hafen 2, Offenbach a.M. zur Darlegung und Eror-
terung der Planung und Anhérung der Blrger.

Mit Schreiben vom 14.11.2006, 29.03.2007und erneut vom 10.10.2007 wurden die Behor-
den, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB jeweils i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB im Aufstellungsverfahren
beteiligt. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden Sie um AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten.

In der Zeit vom 05.04.2007 bis 04.05.2007 und erneut vom 18.10.2007 bis 31.10.2007 wur-
den die Planunterlagen mit Begriindung und Umweltbericht gemaB Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 22.03.2007 und vom 04.10.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
§ 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegungen sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, wurden in der Offen-
bach-Post vom 28.03.2007 und vom 10.10.2007 ortsiblich bekannt gemacht. Die nach § 4
Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Scheiben vom 29.03.2007 von der Auslegung
benachrichtigt.

Folgende Inhalte hatten die Stellungnahmen mit Anregungen.

Seitens der Offentlichkeit wurden zum Einen von Biirgern und Vereinen Fragen vorge-
bracht bezuglich:

» der VerkehrserschlieBung fir alle Verkehrsarten nebst Andienung,

= der Parkierungskonzeption,

» der Einbindung des Bauvorhabens in den stéadtebaulichen Kontext und die Nachbarschaft,
= der Gestaltung des o6ffentlichen Raums,

= der Nutzungs- sowie der Baukdrpergestaltung

= der BerUcksichtigung nachbarschaftlicher und eigentumsrechtlicher Belange

» die zu erwartende Verkehrsbelastung nach Umgestaltung des Nordrings,

» Gerauschimmissionen,

= Nutzungskonflikten es StraBenraums und mdgliche Wertminderungen im Altbestand,

» Nutzungskonflikten mit bestehenden baulichen Anlagen.

Die zugrunde liegenden Sachverhalte wurden gutachterlich untersucht bzw. im Rahmen der
gestalterischen, funktionalen und stédtebaulichen Fortentwicklung der Planung, soweit még-
lich und sinnvoll, beachtet und integriert. Auch mit Blick auf die Einbeziehung des baulichen
Bestandes im Nordend resultieren hieraus auch Festsetzungen des Bebauungsplans z.B.
zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur VerkehrserschlieBung und zur Integrati-
on und Gestaltung von Wasser-, Griin- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Dar-

Uber hinaus werden fir einzelne Sachverhalte ohne konkreten bauplanungsrechtlichen Be-
zug, z.B. hinsichtlich Nutzungsrechten an Grundstiicken, privatrechtliche Regelungen ange-
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strebt. Die umweltrelevanten Sachverhalte der AuBerungen wurden im Umweltbericht der
durchgefihrten Umweltprifung behandelt. Die fur die Planung wesentlichen Umweltbelange
werden in Kapitel 4 behandelt.

Zum Andern wurden seitens der Offentlichkeit von Betrieben mit Standorten im Bereich
des dem Mainviertel gegeniber liegenden Industrie- und Hafenbereichs in Frankfurt Anre-
gungen und Bedenken vorgebracht zu:

» Vorgaben Ubergeordneter Planungsebenen (Raumordnung, FNP),

= Belangen des Immissionsschutzes, i.E. hinsichtlich Luftschadstoffen, Gerduschen, Licht,
Staub, Gertichen und Erschitterungen und insbesondere zur Schallschutzkonzeption
(Gutachten, Methodik, Ergebnisse, MaBnahmen) und dem hieraus resultierenden Um-
gang im Bebauungs- und Nutzungskonzept,

= der Lage im Achtungsabstandsbereich von Betrieben mit Gefahrstoffumgang,

= der Ermittlung der verkehrlichen Grundlagen (Prognosemodell) und der hieraus zu erwar-
tenden Verkehrsbelastung und -verteilung,

» der teilweisen Lage im Uberschwemmungsgebiet,

» artenschutzrechtlichen Belangen.

Insgesamt wurde vorgebracht, dass im Gesamtzusammenhang der nachbarschutzrechtli-
chen Belange durch die Verwirklichung der Planungen zum Mainviertel ein nicht bewaltigter
Nutzungskonflikt entstehe, der den gesicherten und nutzungsseitig uneingeschrankten Fort-
bestand der vorhandenen Betriebe, auch im Hinblick auf zukinftige Erweiterungen, nicht
gewahrleiste. Insbesondere sei mit nachtraglichen Umweltauflagen (z.B. bei der zulassigen
Gerauschentwicklung) fir die Betriebe zu rechnen, welche nicht hingenommen werden kén-
nen.

Weiterhin wurden seitens der Behdérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange AuBe-
rungen vorgebracht hinsichtlich:

= Vorgaben Ubergeordneter Planungsebenen (Raumordnung, FNP),

= vorhandener und erforderlicher baulichen und technischen Infrastruktureinrichtungen,

» der VerkehrserschlieBung,

» des Boden- und Grundwasserschutzes,

= der Lage im Heilquellenschutzgebiet und an der BundeswasserstraBe Main,

« der teilweisen Lage im Landschaftsschutzgebiet und im Uberschwemmungsgebiet,

= der teilweisen Lage im Achtungsabstandsbereich von Betrieben mit Gefahrstoffumgang,
» der Altlastensituation,

» des Immissionsschutzes, v.a. hinsichtlich Luftschadstoffen und Gerauschen,

= des Umgangs mit eventuell vorhandenen Bodendenkmalern,

= Brandschutz- und sonstigen Sicherheitsaspekten.

Die zugrunde liegenden Sachverhalte wurden gutachterlich untersucht bzw. im Rahmen der
gestalterischen, funktionalen und stédtebaulichen Fortentwicklung der Planung, soweit még-
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lich und sinnvoll, beachtet und integriert. Hieraus resultieren auch Festsetzungen des Be-
bauungsplans z.B. zur Zuordnung der Baugebiete, zu Art und MafB der baulichen Nutzung,
zur Bauweise, zum Nachweis der schalltechnischen Beschaffenheit der Baukdrper und zum
Schallschutz im Rahmen einer umfassenden, alle Larmarten sowie nachbarlich vorhandenen
und geplanten neuen Nutzungen einschlieBenden Konzeption, zur baulichen Ausflhrung der
Verkehrsflachen. Des weiteren wurden entsprechende Hinweise und Empfehlungen zur Be-
achtung der benannten Sachverhalte aufgenommen. Daneben wurden fiir fachplanerische
Belange (z.B. Hochwasserschutz, Altlastensanierung etc.) fachliche Konzepte unmittelbar
mit den zustandigen Behdrden abgestimmt. Seitens der zusténdigen Planungstrager und
Behoérden wurde die Entwicklung des Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan und die
Lage im Siedlungsbestand bestatigt. Die umweltrelevanten Sachverhalte der AuBerungen
wurden im Umweltbericht der durchgefihrten Umweltprifung behandelt. Die fir die Planung
wesentlichen Umweltbelange werden in Kapitel 4 behandelt.

Seitens einer Nachbargemeinde wurden im Wesentlichen die gleichen Bedenken gegen die
Planung geduBert, wie seitens der Betriebe des benachbarten Hafen- und Industriegebietes
in Frankfurt. Insbesondere wurden negative Auswirkungen auf die derzeitigen und zukunfti-
gen Nutzungsmoglichkeiten dieses Bereiches durch eine heranrickende Mischgebietsnut-
zung auch mit Wohnen befirchtet. Insofern wird beziiglich des Umgangs damit auf die oben
bereits dargestellten Sachverhalte verwiesen.

Die eingegangenen Stellungnahmen mit AuBerungen zur Planung wurden gepr(ift und in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am ..................... behandelt.

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind - soweit relevant - wie dargestellt in den
Bebauungsplan eingeflossen. Eine grundsatzliche Anderung der Planung war jedoch nicht
erforderlich.

4 Ermittlung und Beurteilung der Umweltbelange sowie Berlicksichtigung im Be-
bauungsplan

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hafen Offennbach, Mainviertel" wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt, welche die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vor-
aussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung beinhaltet. Die Umweltprifung dient dazu,
das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch zu ermitteln, beschreiben und zu
bewerten. Die aus der Umweltpriifung resultierenden Ergebnisse wurden in die Gesamtab-
wagung zum Bebauungsplan eingestellt. Dabei war von nachfolgend beschriebener Aus-
gangssituation auszugehen:

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans sind Zuldssigkeitsregelungen fir Nutzungen
die regelmaBig in Misch-, Kern- und Gewerbegebieten anzutreffen sind und die in Teilen -
ber die bislang vorherrschenden Nutzungsarten und -intensitdten eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils gemaB § 34 BauGB mit aufgegebener Hafennutzung hinausgehen. Die
Flache ist im bebauten Bestand nur noch in Zeilen entlang des Nordrings mit Geb&uden fur
gewerbliche Nutzungen Uberbaut. Die verbleibenden Freiflachen sind die berdumten Lager-
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ordneten und teilweise temporaren Freizeitnutzungen. Der Geltungsbereich ist deshalb groB-
teils unversiegelt.
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Die bereits zum Rahmenplan erarbeiteten Fachgutachten fir die Belange Verkehr, Klima und
Lufthygiene, Fauna — Flora — Landschaft, Gerdusche und Grundwasser — Boden — Altlasten
wurden als Grundlage herangezogen. Fir den Bebauungsplan und die Umweltprifung wur-
den nachfolgende Untersuchungen fortgeschrieben bzw. als neue Fachgutachten erarbeitet:

» Fachgutachten Belebter Boden, Flora, Fauna und Landschaftsbild, fir die Abwagung er-
weitert um eine Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange (Gétte Landschaftsarchi-
tekten, Frankfurt),

» Fachgutachten Klima und Kfz-bezogene Luftschadstoffe, fir die Abwagung erweitert um
eine Stellungnahme zu den Emissionen von Geriichen, Luftschadstoffen und Licht der An-
lagenbetreiber des Osthafens Frankfurt (Ingenieurblro Dr. Dréscher, Tubingen), erganzt
um eine Ermittlung der Immissionsbelastung durch luftverunreinigende Stoffe geméan TA
Luft im Bereich des Bebauungsplanes 563A ,Hafen Offenbach® unter spezieller Berlick-
sichtigung des HKW der EVO AG / Immissionsprognose, (GfA Consult GmbH, Miinster)

= Fachgutachten Verkehr (PGN, Kassel),
» Fachgutachten Immissionsschutz (IBK, Freinsheim),

= Fachgutachterliche Stellungnahme zu den Aspekten Altlasten und Hochwasser im Be-
bauungsplan erganzt um AusfUhrungen zur Stellungnahme des RP Darmstadt vom
22.01.2007 zur Hochwasser-Situation (CDM Consult GmbH, Alsbach).

Daneben wurden vorhandene Erkenntnisse zustandiger Amter und Behérden der Stadt Of-
fenbach mit einbezogen. Hierzu hat am 28. Februar 2005 ein Scoping-Termin mit dem Um-
weltamt der Stadt Offenbach stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Diese Hinweise wurden in der weite-
ren Bearbeitung berlcksichtigt.

Im Hinblick auf den Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung wurde der rdumliche Um-
fang der Prufung auf den Geltungsbereich beschrénkt. Ausnahme bilden die Untersuchun-
gen zu Klima, Luftschadstoffen und Gerauschen, fir die der Untersuchungsraum, orientiert
an den Wirkungen, auf angrenzenden Nutzungen bzw. StraBenabschnitte ggf. erweitert wur-
de.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgte eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustandes. Dazu wurden vorhandene Einwirkungen auf Menschen
und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum ermittelt und beschrieben (Status Quo der Um-
weltbedingungen). Die Umweltprifung umfasste auch die Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. In diesem Arbeitsschritt wurden mégli-
che nachteilige Auswirkungen der Planung auf Menschen und Umweltfaktoren, die durch die
als zulassig geplanten Nutzungen eintreten kdnnen, abgeschatzt und bewertet. Als Bewer-
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tungsmaBstédbe wurden je nach Lage des Einzelfalls verschiedene Regelungen und Grund-
satze umweltbezogener Belange z.B. aus Gesetzen und anderen Vorschriften herangezo-
gen. Darliber hinaus wurden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen gepruft und beschrieben. Fur die einzelnen umweltbezoge-
nen Belange ist im Ergebnis der Planung festzuhalten:

4.1 Altlasten, Verunreinigungen, Kampfmittel

Die Grundstlicke der Hafeninsel Nr. 2 — 22 (Grundstlicke nérdlich der HafeninselstraBe) und
Nr. 3 — 23 (Grundstlcke sldlich der HafeninselstraBe) wurden mit behérdlichem Bescheid
von 1994 altlastenfestgestellt. Fir Teilbereiche des ehemaligen BP-Gelandes wurde nach
erfolgter Bodensanierung von der Behdrde mit Schreiben vom 03.11.1999 kein weiterer
Handlungsbedarf festgestellt.

Auf der Hafeninsel liegen im Medium Boden hauptsachlich an Stellen bereits bekannter
Schadstoffeintrage Bereiche mit erhéhten Konzentrationen der Parameter BTEX und MKW
vor. Im Grundwasser zeichnen sich flachige Belastungen ebenfalls durch BTEX und MKW
ab. Weitere Parameter wie polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Schwermetalle liegen untergeordnet vor. Die Landseite weist die gleichen Parameter, aber in
deutlich geringeren Belastungen und mit lokaler Begrenzung, auf. Die durchgefihrte Auswer-
tung der vorliegenden und der ergédnzend erhobenen Daten zeigte im Ergebnis, dass auf
dem Projekigebiet 96 Flachen mit erhéhten Schadstoffgehalten vorliegen. Eine vertiefende
Prifung ergab auf ca. 40 % dieser Flachen Handlungsbedarf im Hinblick auf das Schutzgut
Grundwasser. Es handelt sich dabei um insgesamt ca. 90.000 m3 Kubatur mit sanierungsre-
levanten Belastungen. Hinzu kommen weitere, abfalltechnisch relevante Belastungen des
Erdreichs. Fir das Grundwasser wurde Handlungsbedarf auf ca. 85 % der Flache der Hafen-
insel und auf ca. 80 % der Flache der Landseite festgestellt.

Der Sanierungsplan, der in Abstimmung mit dem RP Darmstadt verfasst wurde, enthélt u.a.
einen Abriss Uber die allgemeinen und projektbezogenen rechtlichen Grundsatze, die Dar-
stellung der Standortgegebenheiten einschlieBlich der Schadstoffverteilung auf dem Gelan-
de, die Geféahrdungsabschatzung, die Darstellung und Anwendung eines geeigneten Sanie-
rungsverfahrens sowie Zeit- und Kostenplane zur Umsetzung. Er wurde im Dezember 2006
genehmigt. Die SanierungsmaBnahmen werden im Zuge der Baureifmachung und Erschlie-
Bung bzw. der Bebauung des Areals wiederholt abgestimmt und aktualisiert. Neben der lau-
fenden Grundwassersanierung werden je nach Art und Umfang der zukiinftigen Bebauung
sanierungsrelevante Boden-Kubaturen sowie weiterer Boden mit abfalltechnisch erheblichen
Schadstoffgehalten entfernt oder gesichert.

Fir den oberflachennahen Boden wurde mit der Behérde folgende Vereinbarung getroffen.
Von flachendeckenden Untersuchungen des Oberbodens gemaB BBodSchV wurde abgese-
hen. Stattdessen wird auf allen nach der Bebauung unversiegelt bleibenden Flachen ein
Austausch bzw. eine Uberdeckung durch unbelasteten Boden gemaB der Vollzugshilfe zu
§12 BBodSchV stattfinden. Im Fall von Belastungen der Bodenluft ist das Erfordernis von
Gas-Drainagen zu prufen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass wegen der Belastungen des Untergrunds Eingriffe in den
Boden generell fachgutachterlich zu begleiten sind. Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wurden flr den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gekennzeichnet. Dies wird damit begrindet, dass neben den altlasten-
relevanten Flachen in weiten Bereichen mit erhéhtem Aufwand hinsichtlich der abfalltechni-
schen Einstufung des Bodens zu rechnen ist. Dies dient als Warnfunktion, dass bei Eingrif-
fen in den Boden unabhéngig von den konkret vorliegenden Ergebnissen, mit einem hdheren
Aufwand gerechnet werden muss als bei BaumaBnahmen auf der so genannten griinen
Wiese. Die Kennzeichnung kann ggf. im Verlauf der Weiterentwicklung des Projektes bei
vertieftem Kenntnisstand reduziert oder aufgehoben werden.
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Auf dem Gelande befinden sich 8 Bombentrichter und 31 Blindgéngerverdachtsflachen aus
dem zweiten Weltkrieg. Die Trichter wurden mit Aufflllungsmaterial verfillt, das in der Quali-
tat dem auf dem gesamten Projektgebiet verwendeten Material aus - teilweise schadstoffhal-
tigem - Boden und Bauschutt entspricht. In den Bereichen der Verdachtsflachen missen ge-
plante BaumaBnahmen mit dem Kampfmittelrdumdienst abgestimmt bzw. begleitet werden.

4.2 Raumliche Sicherheitsaspekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Kohlelager des EVO-Kraftwerks,
das sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sidlich des Nordrings befindet und in
dessen raumlichen Umfeld bereits derzeit u.a. Wohnnutzungen vorhanden sind. Seitens des
Betreibers EVO wurde mitgeteilt, dass alle auf dem Gelande vorhandenen potenziell storfall-
geféhrdeten Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz Uber eine entsprechende
Genehmigung verfligen und die erforderlichen SicherheitsmaBnahmen dauerhaft eingehalten
und Uberwacht werden. Die Anlage des Heizkraftwerks wird seit Jahren unter Einhaltung der
maBgeblichen technischen und umweltrechtlich relevanten Regelungen betrieben. Unter an-
derem werden jahrlich Emissionsberichte erstellt und vorgelegt. Die Anlage befindet sich be-
reits in einer stadtebaulichen Gemengelage u.a. mit Wohnnutzung in der Nachbarschaft, die
bislang zu keinen Stérungen oder Unvertraglichkeiten gefthrt hat. Der Bebauungsplan hat
bereits im Sinne der Anforderungen des § 50 BImSchG auf die bestehende Situation reagiert
und in unmittelbarer Nachbarschaft des HKW nur gewerbliche Baugebiete als zulassig fest-
gesetzt. Insofern ist bei Durchfiihrung der Planung diesbeziglich von keiner veréanderten Si-
tuation auszugehen, zumal keine Nutzungen zuldssig sind, von denen ein Gefahrenpotenzial
fur die vorhandenen Anlagen ausgehen kénnte.

GemaB Mitteilung des RP Darmstadt sind die Achtungsabstande zu hinsichtlich des Um-
gangs mit Gefahrstoffen relevanten Betriebe auf Frankfurter Seite eingehalten. Die vorge-
nommene Gliederung des Geltungsbereichs mittels unterschiedlicher Baugebietskategorien
tragt dem im § 50 BImSchG formulierten Trennungsgrundsatz Rechnung. Damit ist unter
Wirdigung der seitens des RP vorgenommenen Bewertung hinsichtlich anlagenbezogener
Sicherheitsaspekte insgesamt nicht von einer konflikttrachtigen Situation auszugehen.
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4.3 Retentionsrdaume und Hochwasserschutz
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Der &stliche Bereich des Planungsgebietes liegt zum Teil in dem durch Rechtsverordnung
vom 29. November 2001 amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet des Mains in Of-
fenbach. Bei der Realisierung des Bauvorhabens wird in zwei Bereichen in das bestehende
Uberschwemmungsgebiet eingegriffen, da dessen Volumen zur Verwirklichung der Planung
reduziert werden muss. Es handelt sich dabei um einen Teil des heutigen Mainufer-
Parkplatzes sowie um eine in nord-westlicher Richtung vom Parkplatz gelegene Flache.
Hierzu wurden bereits im Zuge der Rahmenplanung entsprechende fachtechnische Ausar-
beitungen vorgenommen; als Ersatz ist die Schaffung neuen Retentionsvolumens im Bereich
der Spitze der Hafeninsel vorgesehen. GemaR § 31b WHG ist die Ausweisung von Bauge-
bieten in diesen Bereichen nur zuldssig, sofern die dort im Gesetz genannten Sachverhalte
hierzu kumulativ erflllt werden. In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde dargelegt
dass nach MaBgabe dieser Zulassigkeitssachverhalte des WHG die Inanspruchnahme der
Flachen erfolgen kann. Im Rahmen des Beteilungsverfahrens hat die zustédndige Behdérde
beim RP Darmstadt dies abschlieBend bestétigt.

4.4 Verkehr

Die verkehrstechnische Untersuchung lieferte Grundlagendaten zum geplanten Vorhaben fur
die fachgutachten Gerdusche und Klima / Luftschadstoffe.

Die Ermittlung des Verkehrsaufkommens Hafen Offenbach und des Stellplatzbedarfs erfolgt
unter Berlcksichtigung der geplanten Brutto-Geschoss-Flachen und der dargestellten Nut-
zungen Wohnen, Biro/Dienstleistungen und Handel (Stand Mai 2006). Danach wurde ein
durch den Hafen induziertes Verkehrsaufkommen von taglich ca. 16.700 Fahrten/Tag ermit-
telt, wobei aufgrund der geplanten Nutzungen das Personenfahrtenaufkommen den gréBten
Anteil hat (ca. 16.000 Fahrten/Tag).

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die MaBnahme Hafen Offenbach unter-
schiedliche Mehrbelastungen in den angrenzenden StraBenabschnitten auftreten werden. In
ihrer H6he relevant sind diese fir den Goethering, die KaiserstraBe und die Nordumfahrung.
In allen Ubrigen Strecken betragen die durch die MaBnahme Hafen Offenbach induzierten
Mehrbelastungen unter 10 % der prognosemaBig erwarteten Verkehrsbelastung.

Die zusétzlich auftretenden Verkehrsmengen kénnen im vorhandenen bzw. geplanten Netz
abgewickelt werden. Negative Auswirkungen flr das angrenzende Nordend werden vermie-
den.

4.5 Belebter Boden, Flora und Biotoptypen, Fauna und Landschaftsbild

Aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Einflisse und bestehenden Vorbelastun-
gen ist ein natUrliches Bodengefilige im Bereich des Plangebietes praktisch nicht mehr an-
zutreffen. Somit handelt es sich um in weiten Teilen bereits in erheblichem MaBe beeintrach-
tigte B6den von nur sehr geringer Bedeutung. Insofern werden die mit den BaumaBnahmen
verbundenen Auswirkungen wie insbesondere Veranderung der Bodenstruktur und Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen in ihrer Wirkung deutlich relativiert.
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Der Verlust von ausgedehnten Brachflachen mit spezifischen Standortbedingungen fur die
Flora ist insgesamt nur von eher geringer Bedeutung, da es sich um einen in Verbindung mit
Siedlungen und Verkehrstrassen immer wieder vorkommende und haufig neu entstehende
Sekundarbiotope handelt. Der damit einhergehende prognostizierte Verlust von spezialisier-
ten Pflanzenartenbestanden ist zwar negativ zu beurteilen, er muss aber vor dem Hinter-
grund eines zu erwartenden natirlichen Artenverlustes im Verlauf einer zu unterstellenden,
sukzessiven Weiterentwicklung ohne menschliche Eingriffe deutlich relativiert werden. Auch
wird keine der erfassten Pflanzenarten durch den Verlust des Standortes in ihrem regionalen
Fortbestand geféhrdet.
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Der weitgehende Verlust der Flora der Brachflachen ist vor dem Hintergrund der geringen
Biotopreife und des nur durch menschliche Beeinflussung bedingten, relativ hohen Arten-
reichtums ebenfalls nur von geringer Bedeutung. In diesem Zusammenhang ist auch die Be-
troffenheit der Roten-Liste-Art Steife Rauke nicht gravierend, zumal ihr derzeitiger Wuchsort
in weiten Teilen erhalten bleibt. Artenreiche Vegetationsbestdnde am Mainufer (Gehdlze,
Hochstauden, Réhricht) bleiben weitgehend unbeeintrachtigt erhalten. Vorhandene Sukzes-
sionsflachen und Brachen entfallen hingegen; die dominierenden vorwiegend anspruchslo-
sen Arten (haufig Kulturfolger, Neophyten, Ubiquisten) sind im Rhein-Main-Gebiet weit ver-
breitet und siedeln sich auf vergleichbaren Standorten i.d.R. schnell an. Hecken und Gebu-
sche entfallen teilweise, sie sind aber im Umfeld sehr haufig vorhanden (z.B. Fechenheimer
Mainbogen, Kaiserleigebiet). Bezliglich der Biotoptypen Garten und Begleitgrin ist eine Zu-
nahme zu erwarten, da mit der Umwetzung neue, weitaus gréBere und vielfaltiger strukturier-
te Garten bzw. Grinflachen entstehen werden. Insgesamt ist mit einer Zunahme der Arten-
vielfalt zu rechnen.

Im Bereich der Fauna sind bezlglich der vier im Gebiet ermittelten, in Anhang IV der FFH-
Richtlinie geflhrten streng geschitzten Fledermausarten (GroBer Abendsegler, Zwergfle-
dermaus, Rauhautfledermaus und Zweifarbfledermaus) durch das Vorhaben allenfalls dieje-
nigen Arten betroffen, die Quartiere in den noch bestehenden Gebduden der Hafenanlage
haben kdnnten. Dies kann bei den beobachteten Arten vor allem bei der Zwergfledermaus
nicht ausgeschlossen werden, auch wenn konkrete Quartiersnachweise fehlen. Da die Tiere
leicht in andere Quartiere im Stadtgebiet ausweichen kénnen und die Art - obgleich ihres
Schutzstatus - auch allgemein verbreitet, kaum gefahrdet und meist haufig ist, wirken sich
Stérungen durch das Projekt aber keinesfalls auf die Population der Art aus. Fir die anderen
drei Arten sind Quartiere in den verbliebenen Gebauden wenig wahrscheinlich, zumal auch
die Beobachtungen der Tiere fiir einen Einflug aus benachbarten Bereichen sprechen.

Nennenswerte Auswirkungen auf gewasserbezogene Vogelarten wie insbesondere auch der
beiden auf Grundlage der Bundesartenschutzverordnung streng geschitzten Arten (Eisvogel
und Flussuferlgufer) sind nicht zu erwarten bzw. unwahrscheinlich, da der Ufergehdlzstreifen
weitestgehend erhalten bleibt bzw. aufgewertet werden und die Arten kein Brutvorkommen
im Planungsgebiet aufweisen. Auch fir den auf Grundlage der EU-Artenschutzverordnung
streng geschutzten Mdusebussard (kein Horst bzw. Brutnachweis im Plangebiet) stehen mit
dem Erhalt der Ufergehdlzbestéande weiterhin geeignete Teillebensraume zur Verfligung. Bei
den meisten dariiber hinaus festgestellten Vogelarten ist davon auszugehen, dass diese
zwar potenzielle Brutvégel im Plangebiet ausbilden kdénnen, ortstreue Arten, die jedes Jahr
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denselben Niststandort aufsuchen, sind aber nicht darunter. Insofern sind bei diesen Arten
keine vorhabensrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten, soweit die als Nistplatz geeig-
neten Gehdlze nicht wahrend der Brutzeit beseitigt werden. Gleiches qilt fir den an Gebau-
den britenden Hausrotschwanz. In diesem Zusammenhang ist fur die typischen, an den
Siedlungsraum angepassten Kulturfolger wie z.B. Kohlmeise und Amsel zuklnftig sogar von
einer VergréBerung der Population auszugehen. Bzgl. der im Ufergehdlzbestand des Mains
bzw. Umfeld des Plangebietes bekannten Vorkommen von Rabenkrahen und Dohlen, die
den Bereich als Sammelplatz nutzen, sind keine mit der MaBnahme verbundenen relevanten
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Mit der Wiederbebauung des ehemaligen Industriehafens gehen auch Lebensraume einzel-
ner Tagfalterarten verloren. Betroffen davon sind aber vorwiegend weit verbreitete und flug-
starke Arten, die nicht explizit an das Plangebiet gebunden sind. Lediglich fir die auf Grund-
lage der Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzten Arten Hauhechelblduling
und Kleiner Feuerfalter ist der Brachflachenverlust von starkerer Bedeutung und sofern keine
MaBnahmen ergriffen werden sehr wahrscheinlich mit einem Ausfall der Arten im Plangebiet
verbunden, wobei ein Abwandern der Tiere in angrenzende Bereiche aufgrund ihrer Flugfa-
higkeit sehr wahrscheinlich ist.

Flr das Vorkommen einzelner seltener und gefahrdeter Heuschreckenarten wie z.B. die auf
Grundlage der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Blaufliiglige Odland-
schrecke oder das Weinhdhnchen ergibt sich mit dem Wegfall der Brachflachen ebenfalls ein
Lebensraumverlust, da damit typische Habitate groBflachig verloren gehen werden. Aller-
dings kann den Arten eine relativ gute Ausbreitungsféhigkeit und damit auch eine zumindest
mittlere Mobilitdt zugesprochen werden, die sie zur Besiedlung vergleichbarer Standorte in
verhaltnismaBig kurzen Zeitrdumen befahigt. AuBerdem ist es durchaus wahrscheinlich,
dass sich die Arten auch auf kleinflachigen trockenen Ruderalflachen, wie sie auch bei Um-
setzung des Bebauungsplanes verbleiben bzw. wieder entstehen werden, im Planungsgebiet
halten kdnnen.

Mit dem Wegfall der vorhandenen kleinen temporaren Wasserflache im Bereich der ehema-
ligen Tanklager geht ein unbedeutender Sekundarlebensraum fiir die wenigen im Planungs-
gebiet angetroffenen Libellen verloren. Aufgrund der temporaren Wasserfihrung ist eine feh-
lende Eignung des Gewassers flr eine gesicherte Larvenentwicklung zu unterstellen, wes-
halb der Verlust ohne Bedeutung ist. Artenschutzrechtliche Konsequenzen ergeben sich er-
geben sich daraus trotz des auf Grundlage der Bundesartenschutzverordnung gegebenen
besonderen Schutzes der beiden festgestellten Arten (GroBe Pechlibelle und GroBe Heideli-
belle) nicht.

Fir die Fischfauna ist davon auszugehen, dass die derzeitige Situation im Wesentlichen un-
verandert bleibt, da einerseits die Uferbefestigungen sowohl am Hafenbecken wie auch am
Flusslauf selbst bestehen bleiben, als auch am Ufer angedachte EntwicklungsmaBnahmen
(z.B. im Bereich der Ufergehdlzbestande) nicht unmittelbar die Uferlinie bzw. die Wasserfla-
chen betreffen. Insofern ergibt sich mit der Planung quasi keine Auswirkung auf den Fisch-
bestand.
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Bezlglich des Artenschutzes, der auf der Ebene der Baugenehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen ist, ist festzustellen, dass innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes insge-
samt 23 gemafB § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG besonders und sieben gemal § 10 Abs. 2 Nr.
11 BNatSchG streng geschutzte Tierarten vorhanden sind. Aufgrund der gesetzlichen Rege-
lungen bedarf es einer differenzierten, detaillierten Betrachtung und Wertung bezlglich der
artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung fir die einzelnen geschiitzten Artvorkommen.
Hierbei ist der jeweilige nach EU-Recht oder bundesdeutschem Recht bestehenden Schutz-
status von besonderer Bedeutung. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist festzuhalten:
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Aufgrund der gesetzlichen Neuregelung in § 42 Abs. 5 BNatSchG ergibt sich in Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Relevanz nur fir in Anhang IVa der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europédische Vogelarten. Fir alle anderen
geschutzten Arten liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein
VerstoB3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor (siehe § 42 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG). Hieraus
ergibt sich:

Im Planungsgebiet wurden lediglich vier auf Grundlage Anhang IVa FFH-Richtlinie streng
geschitzte Arten, allesamt Fledermausarten, nachgewiesen. Mit der Rauhhautfledermaus
und der Zweifarbfledermaus wurden zwei Arten lediglich als Einzelexemplare bei der Jagd
bzw. im Uberflug festgestellt. Eine artenschutzrechtliche Relevanz ergibt sich fiir diese Arten
deshalb nicht.

Demgegeniber wurden wiederholt und auch in gréBerer Zahl Zwergfledermduse im Pla-
nungsgebiet beobachtet, wenngleich keine Quartiersnachweise gefiihrt werden konnten. Die
Art ist an Siedlungsgebiete und Parklandschaften gebunden und ist sehr haufig und anpas-
sungsfahig. Sie nutzt neben Baumhdhlen und Stammrissen auch Nistkédsten, Mauerspalten,
Dachbéden oder Keller fir ihre Quartiere. Aufgrund der groBen Anpassungsfahigkeit der
Zwergfledermaus sind einzelne, insbesondere individuenarme Quartiere in den noch beste-
henden Gebduden der Hafenanlage nicht auszuschlieBen. Aufgrund der fehlenden aus-
schlieBlichen Bindung der Art an den Geltungsbereich kann davon ausgegangen werden,
dass die dkologischen Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillt sind. Somit liegt entsprechend § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
auch kein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des Absatzes 1 Nr. 3 bzw. 1 vor. Um eine Ge-
fahrdung oder Beeintrachtigung einzelner Tiere auszuschlieBen ist zu empfehlen, die jetzt
noch bestehenden Gebaude jeweils relativ kurzfristig vor dem Abriss auf mégliche Fleder-
mausquartiere hin zu untersuchen und ggf. vorhandene Tiere umzusiedeln. Die Entstehung
neuer, fir die Art geeigneter Quartiere im Rahmen der Umsetzung der Planung ist sehr
wahrscheinlich.

Fur eine weitere Fledermausart, den GroBen Abendsegler sind Quartiere im Gebiet aufgrund
der gefiihrten Beobachtungen und aus artspezifischen Griinden zwar sehr unwahrscheinlich,
jedoch nicht véllig auszuschlieBen (lediglich Beobachtung jagender Tiere, Wochenstuben
fast ausschlieBlich in Baumhdéhlen, Sommerquartiere ggf. auch an Gebauden). Unabhéngig
davon ist auch hier davon auszugehen, dass die 6kologischen Funktionen der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Entspre-
chend ist eine artenschutzrechtliche Relevanz praktisch auszuschlieBen.
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Derzeit ist nicht damit zu rechnen, dass die beobachteten Fledermause durch das Projekt
gestort oder sonst wie beeintrachtigt werden.
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Bezlglich der nach der EU-Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzten Arten ergibt sich
eine mogliche Betroffenheit nur fir die zwei gebdudebritenden Vogelarten Hausrotschwanz
und Mehlschwalbe fur den konkreten Fall, wenn AbbruchmaBnahmen wéhrend der Vogel-
brutzeit durchgefihrt werden sollen. Eine Beeintrachtigung kann beim Hausrotschwanz aus-
geschlossen werden, sofern Rickbau und AbbruchmaBnahmen auBerhalb der Brutzeit
durchgefihrt werden. Bei der Art handelt es sich um einen weit verbreiteten und haufigen
Vogel, gerade auch im stadtischen Bereich, so dass von einer Verbreitung im gesamten Of-
fenbacher Stadtgebiet auszugehen ist. Insofern sind die &kologischen Funktionen der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. AuBerdem
stellt der Geltungsbereich auch bei baulicher Entwicklung weiterhin einen flr die Art geeigne-
ten Lebensraum dar. Ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 42 Abs. 1 Nr. 3 bzw. 1 im
Sinne des Absatz 5 Satz 2 kann vor diesem Hintergrund ausgeschlossen werden.

Die Mehlschwalbe wurde im Geltungsbereich nachgewiesen, wobei jedoch nur von einem
potenziellen Brutvorkommen auszugehen ist. Sie britet gewdhnlich Gberwiegend an Gebéau-
den, wobei regelmaBig alte Nester wiedergenutzt werden. Es handelt sich um einen weit
verbreiteten und haufigen Vogel gerade auch im Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereich. Ein
Brutvorkommen im Vorhabensgebiet ist nicht bekannt und auch unwahrscheinlich, da der fur
den Nestbau bendtigte Lehmboden im Geltungsbereich nicht vorkommt. Insofern kann ein
VerstoB3 gegen die Zugriffsverbote des § 42 Abs. 1 Nr. 3 bzw. 1 im Sinne des Absatzes 5
Satz 2 ausgeschlossen werden.

Dartber hinaus ergeben sich infolge der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes im
Dezember 2007 keine weiteren artenschutzrechtlichen Relevanzen. Dies gilt auch fur die im
Vorhabensbereich festgestellten, nach nationalem Recht besonders geschutzten Insektenar-
ten Kleiner Feuerfalter, Hauhechelblduling (beides Tagfalter) und Blaufliglige Odlandschre-
cke (Heuschrecke). Fir diese Arten greift ausschlieBlich die Eingriffsregelung. Ein Befrei-
ungsantrag im Sinne des Artenschutzrechts ist nicht erforderlich.

Fir den Kleinen Feuerfalter und die Blaufliiglige Odlandschrecke kann davon ausgegangen
werden, dass durch Beibehaltung und Einbezug von vorhandenen Brache- und Ruderalfla-
chen in die Planung bzw. die ergédnzende Herstellung entsprechender Biotopstrukturen im
Bereich der vorgesehenen Grinflachen auch bei Projektrealisierung der Erhalt bzw. Fortbe-
stand dieser Arten innerhalb des Plangebiets sichergestellt werden kann. Entsprechendes
gilt auch fir den Hauhechelbléduling, bei dem keine zwingende Bindung an Brachen bzw.
Ruderalflachen vorliegt, da die Art auch Parkrasen als Lebensraum nutzen kann.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass sich in Zusammenhang mit der Bauleitplanung keine Ver-
stéBe gegen das Artenschutzrecht ergeben und somit auch keine Ausnahmen nach § 43 (8)
BNatSchG erforderlich werden. Insgesamt ist damit kein Konflikt der Planung mit den Be-
stimmungen des Artenschutzrechts zu verzeichnen.

Selbst fir den Fall, dass entgegen der bisherigen Einschatzung fir einzelne Individuen den-
noch artenschutzrechtliche Bestimmungen der Planung entgegenstiinden, wére auch auf-
grund von zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, des Nicht-

FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern Zusammenfassende Erklarung

FIRU M Tel./Fax: (06 31) 3 62 45-0 / -99 & www.firu-mbh.de



Stadt
Offenbach
am Main

|oF

Vorhandenseins von Alternativstandorten flr die zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele mit
dem Bebauungsplan verbundenen Nutzungen sowie keiner damit einhergehend zu besor-
genden Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Arten
nicht von Umsetzungshindernissen aufgrund artenschutzrechtlicher Sachverhalte auszu-
gehen.
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DarUber hinaus bestinde zudem nach § 62 BNatSchG noch die Méglichkeit der Befreiung im
Falle von unzumutbaren Belastungen. Aufgrund der festgestellten und mit der unteren Na-
turschutzbehdérde auf Grundlage der bis Dezember glltigen Rechtslage am 29.08. und am
14.11.2007 erdrterten Sachlage ist selbst fiir den Fall, dass eine solche Ausnahme oder Be-
freiung erforderlich werden sollte festzuhalten, dass diese fir die in Rede stehenden zwei
streng bzw. zwei besonders geschiitzte Arten (Fledermause, Végel) auf Antrag vor den je-
weiligen Bau- oder ErschlieBungsmaBnahmen erteilt werden wirde, sofern sich bei anste-
henden MaBnahmen Uberhaupt eine konkrete Betroffenheit ergdbe, d.h. sofern die Schutz-
tatbestande bei einer Uberpriifung vor Beginn von MaBnahmen tats&chlich vor Ort festge-
stellt werden wiirden.

Als Ergebnis der naturschutzfachlichen Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung auf der Grund-
lage der getroffenen landespflegerischen Festsetzungen des Bebauungsplans (Griinflachen,
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft, An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen oder Bindungen dafr) ist
festzustellen, dass sich bei Umsetzung der Planung einschlieBlich der ausgleichswirksamen
MaBnahmen praktisch keine rechnerische Biotopwertveranderung ergibt. Das ermittelte ge-
ringe Plus von unter 100.000 Biotopwertpunkten entspricht, bezogen auf den Ausgangszu-
stand, einer Wertsteigerung von ca. 2 %. Die derzeit vorliegende Planung kann somit rech-
nerisch als ausgeglichen bezeichnet werden. Dies ist v.a. durch folgende Punkte begrindet:

= groBflachige und intensive gewerbliche Nutzung im Voreingriffszustand, wobei die Grund-
stlicksausnutzung haufig tber 80 % erreicht;

» Reduzierung des Versiegelungsgrades durch groBflachige Entwicklung von Mischgebiets-
flachen mit einer Grundstiicksausnutzung von haufig unter 80 %;

* Neuausweisung von 6ffentlichen Grunflachen inkl. Erholungsfunktionen;
= umfangreiche Begriinung der Grundstucksfreiflachen und der StraBenrdume.

Insgesamt besitzt die Flache derzeit eine geringe Bedeutung fir das Stadt- und Land-
schaftsbild. Dies begrindet sich insbesondere durch den Industriebrachencharakter und die
angrenzenden HauptverkehrsstraBen als besonders negative Faktoren sowie die Mainndhe
und die Hafenlage als besonders positiv wirkende Faktoren. Insbesondere durch die Hafen-
lage und die dazugehérige Mainnéhe besitzt die Flache fir das Stadtbild ein hohes Entwick-
lungspotenzial bspw. flr eine hochwertige Wohn- und Gewerbenutzung.

Somit sind keine negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt oder das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten. Fir mégliche Beeintrachtigungen von europaischen Schutzgebieten
liegen keine Anhaltspunkte vor. Auf der Grundlage des Gestaltungskonzepts des Rahmen-
plans, der Festsetzungen des Bebauungsplans unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des
Fachgutachtens Belebter Boden, Fauna, Flora und Landschaftsbild und der Bilanzierung er-
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folgt die Umsetzung eines Freiflachen- und Landschaftskonzepts im Rahmen der Verwirkli-
chung des Mainviertels.

4.6 Gerausche

Innerhalb des Plangebiets ist die Entwicklung von Gewerbegebieten, Kern- und Mischgebie-
ten vorgesehen. Auf diese unterschiedlichen schutzwiirdigen Nutzungen wirken die Gerau-
sche der umgebenden vorhandenen sowie der im Plangebiet vorgesehenen StraBen (Ver-
kehrsldarm) ein. Die Gerauscheinwirkungen des StraBenverkehrslarms im Plangebiet sind
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 zu beurteilen.

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Gerduscheinwirkungen ohne Beriicksichtigung
einer kiinftigen Bebauung im Plangebiet ermittelt. Die Berechnungen weisen nach, dass zwi-
schen der Nordumfahrung und dem Hafenbecken sowie entlang der innergebietlichen Er-
schlieBungsstraBen die Orientierungswerte fir Mischgebiete lberschritten werden. Bis auf
die Mitte der Flache zwischen Nordumfahrung und Hafenbecken werden auch die Werte fir
Gewerbegebiete Uberschritten. Im Nahfeld der Nordumfahrung treten Beurteilungspegel auf,
die Uber 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht liegen.

Aufgrund der erheblichen Gerauscheinwirkungen im Plangebiet und den daraus resultieren-
den Uberschreitungen der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen fiir schutz-
wirdige Nutzungen erforderlich. Aus diesem Grunde sieht der Bebauungsplan im westlichen
Teil des Plangebiets Gewerbegebiete entlang der kiinftigen Nordumfahrung vor. Nach den
derzeitigen stadtebaulichen Uberlegungen soll entlang der Siidkante aller Gebiete entlang
der Nordumfahrung eine weitgehend geschlossene, abschirmende Bebauung mit einer Min-
desthdhe entstehen. Diese Bebauung soll die hinterliegenden Gebiete gegen den Larm der
Nordumfahrung abschirmen. Durch die abschirmende Wirkung dieser Gebaude entlang der
Nordumfahrung kénnen im Inneren des Plangebiets die zuldssigen Orientierungswerte ein-
gehalten werden. Aufgrund dieser beabsichtigen abschirmenden Randbebauung entlang der
Nordumfahrung werden keine aktiven SchallschutzmaBnahmen zum Schutz sensiblerer Nut-
zungen im Gebietsinneren notwendig. Aktive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der ab-
schirmenden Bebauung entlang der Nordumfahrung sind &hnlich wie zum Schutz der Be-
standsgebaude nicht ausreichend wirksam. Daher werden zum Schutz der neuen Gebaude
im Plangebiet grundsétzlich passive SchallschutzmaBnahmen fir Aufenthaltsraume erforder-
lich. Hierbei handelt es sich um Grundrissorientierungen von Wohnungen entlang der Nord-
umfahrung und um die Schallddmmung von AuBenbauteilen von Aufenthaltsraumen ein-
schlieBlich des Einbaus von Schallschutzfenstern sowie um den Einbau von schallgeddmm-
ten Liftern in Schlafrdumen von Wohnungen.

Um flr alle baulichen Zwischenzustéande ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, wird
hinsichtlich der Notwendigkeit von passiven SchallschutzmaBnahmen von einer freien
Schallausbreitung im gesamten Plangebiet ausgegangen, da noch nicht klar ist, in welcher
genauen Form und zu welchem Zeitpunkt die Bebauung, sowohl abschirmende Bebauung
wie auch die hinterliegende Bebauung realisiert wird. Ein abschlieBendes Schallschutzkon-
zept muss zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geman den Anforderungen des Bebauungs-
plans nachgewiesen werden.
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Aufgrund der bestehenden Gerduschsituation im Plangebiet mit Gerauscheinwirkungen
aufgrund vorhandener gewerblicher Schallquellen (Industriegebiete auf Frankfurter Ge-
markung nérdlich des Mains, gewerbliche Nutzungen sudlich der Nordumfahrung wie z.B.
Kraftwerk der EVO, Kohlelager des Kraftwerks der EVO im Plangebiet) wird fir die Auswei-
sung der schutzwirdigen Gebiete im Plangebiet (Misch-, Kern- und Gewerbegebiete), insbe-
sondere vor dem Hintergrund der Realisierung von Wohnnutzungen, die Ausarbeitung eines
Schallschutzkonzepts erforderlich. Das im Bebauungsplan umgesetzte Schallschutzkonzept
sieht an der ndrdlichen Kante der Maininsel eine relativ geschlossene Bebauungszeile vor.
Diese Zeile schitzt die sudlich angrenzenden Bebauungsstrukturen, an denen unter Berick-
sichtigung der abschirmenden Gebaude die Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte flr
Mischgebiete bis auf wenige Teilflachen eingehalten werden. Die hiervon betroffenen Teilfla-
chen der Mischgebiete befinden sich sldlich der Griinflachen zwischen den nérdlichen Bau-
gebieten.
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In der nérdlichen Gebaudezeile und den siidlichen Teilflichen der Mischgebiete mit Uber-
schreitungen der zuldssigen Werte kénnen ohne SchallschutzmaBnahmen an den Gebau-
den gewerbliche Nutzungen wie Biiros etc. vorgesehen werden, da diese in der Nacht keine
besondere Schutzwirdigkeit besitzen. Sollen auf diesen Flachen Wohnnutzungen realisiert
werden, so sind die Grundrisse der Wohnungen so zu orientieren, dass die Fenster von Auf-
enthaltsrdumen nicht zu den gewerblichen Nutzungen auf Frankfurter Seite orientiert sind.
Alternativ ist es auch mdglich, Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nach Norden
zu orientieren, wenn vor diesen Fenstern eine zweite hinterliiftete Glasfassade (Doppelfas-
sade oder Wintergarten oder verglaste Loggien) vorgesehen wird, so dass keine zu 6ffnen-
den Fenster von Aufenthaltsrdumen unmittelbar nach Norden orientiert sind. Diese Doppel-
fassade bewirkt, dass vor den geéffneten Fenstern der Gebaude der Orientierungs- / Immis-
sionsrichtwert fir Mischgebiete in der Nacht eingehalten wird.

Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten in Zuordnung zu dem Kohlekraftverkehr und
dem Kohlelager der EVO AG werden Nutzungs- und Gerdauschkonflikte mit einer Wohnnut-
zung vermieden.

Um mogliche Konflikte im Plangebiet und an schutzwirdigen Nutzungen auBerhalb des
Plangebiets aufgrund der Gerduschabstrahlung von Gewerbegebieten innerhalb des Plan-
gebiets (Gewerbelarm) grundsatzlich auszuschlieBen, wird fir diese Gewerbegebiete eine
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 Entwurf vom Mai 2005 / Endfassung Dezember
2006 erarbeitet und im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Emissionskontingentierung wurde
unter Bertcksichtigung der Vorbelastung bereits vorhandener Schallquellen erarbeitet.

Im Sinne einer vorsorgeorientierten stadtebaulichen Planung wird im Bebauungsplan, unge-
achtet der nicht zwingenden Rechtslage und dem noch laufenden Planfeststellungsverfahren
fr den Ausbau des Flughafens Frankfurt am Main, zum Schutz der im Plangebiet zulassigen
Wohnnutzung gegen kiinftig zu erwartenden Fluglarm eine Konzept des passiven Schall-
schutzes festgesetzt. Bei den festgesetzten MaBnahmen handelt es um eine entsprechende
Schallddmmung der AuBenbauteile der Aufenthaltsraume von Wohnungen oder vergleichba-
ren schutzwirdigen Nutzungen (D&cher, Wande Fenster, Rolladenkasten etc.) und den Ein-
bau einer fensterunabhangigen schallgeddmmten Bellftung fir in der Nacht zum Schlafen
genutzte Aufenthaltsrdume von Wohnungen oder vergleichbaren schutzwirdigen Nutzun-
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gen. Dieses Schallschutzkonzept des passiven Schallschutzes gegen den Fluglarm wird so
dimensioniert, dass es auch fir die Summe der Gerauscheinwirkungen des StraB3en-, Ge-
werbe- und Fluglarms, die sogenannte "Gesamtlarmbelastung" im Plangebiet wirksam ist.
Hieraus ergeben sich fir die passiven SchallschutzmaBnahmen die Anforderungen gemas
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 Stand November 1987. Mit den festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen wird Gber die SchallschutzmaBnahmen gegen den StraBenver-
kehrslarm und den Gewerbeldarm hinaus ein Schutzkonzept verankert, das die Schallschutz-
maBnahmen flr die jeweilige L&rmart weiter erganzt und einen umfassenden Schallschutz
bietet. Aufgrund des passiven Schallschutzes wird fir alle kiinftigen Bewohner insbesondere
in der Nacht eine hohe Wohnqualitat im Innern der Gebaude gewahrleistet.
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Wie beschrieben werden zum Schutz gegen die unterschiedlichen Larmarten differenzierte
Schallschutzkonzepte erarbeitet. Insbesondere das Schallschutzkonzept gegen den Flug-
larm erreicht einen hohen Schallschutz fir die kinftige Wohnnutzung im Plangebiet. Dieses
Konzept wird so ausgelegt, dass es gegen die Gerauscheinwirkungen aller Schallquellen
(Gesamtlarm) wirksam ist. Dieses Schallschutzkonzept erganzt durch die jeweiligen fach-
spezifischen Konzepte und schafft eine groBe Robustheit des Plangebiets gegen die in
Summe einwirkenden Gerdusche unterschiedlicher Quellen.

4.7 Klima und Luftschadstoffe

Der vorangegangenen Untersuchung fir den Stadtebaulichen Rahmenplan lag bereits ein
konkretes Gebdudelayout zu Grunde, das in Hinblick auf die klimatischen Auswirkungen
geprift und optimiert wurde. Auf Bebauungsplanebene wurde der im Stadtebaulichen Rah-
menplan dargestellte Konkretisierungsgrad entsprechend angepasst. Dabei zeigt sich:

= Bei der Abgrenzung der Baugebiete wurden die fir die Optimierung der Durchliftungs-
verhéltnisse im Zuge der Stadtebaulichen Rahmenplanung geschaffenen klimawirksamen
Gassen im norddstlichen Bereich des Mainviertels erhalten.

= Der Anteil der Gberbaubaren Flache (Grundflachenzahl - GRZ) bzw. der versiegelten Fla-
chen in den Baugebieten bleibt unveréndert.

Insgesamt sind auf der Basis des Planungsstandes der Stadtebaulichen Rahmenplanung mit
dem Vorhaben deutliche Auswirkungen auf die Durchliftung verbunden, die jedoch nicht als
kritisch zu bewerten sind. Im Planungsprozess wurden durch planerische Optimierungen die
Eingriffe auf die Leistungsféahigkeit der Belliftungsbahnen - unter Berlcksichtigung der Ubri-
gen Stadtebaulichen Belange - weitgehend minimiert. Vorhabensbedingt néhern sich die
stadtklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen den in inner-
stadtischen Verdichtungsgebieten Ublichen Gegebenheiten an. Der Gutachter kommt zu dem
Schluss, dass im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall von den vorgeschlagenen Fest-
setzungen zur Lage und Ausgestaltung der Bebauung aus klimatologischer Sicht abgewi-
chen werden kann, wenn durch einen qualifizierten Gutachter die klimatische und — entlang
der Nordumfahrung — die lufthygienische Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

Die Ermittlung der Kfz-bezogenen Luftschadstoffemissionen durch die Planung erfolgt auf
der Grundlage der Modellrechnungen der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan der
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durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke an Wochentagen inklusive der Lkw-Anteile far
die jeweiligen Prognosefalle der Untersuchung.
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Die Berechnungen der Luftschadstoffimmissionen an den straBennahen Fassaden wurden
mit dem Screening-Programm IMMIS"" durchgefiihrt. Sie wurden fiir die Schadstoffe NO,
und PM,, durchgefiihrt, bei denen die Gefahr der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 22. BImSchV am héchsten ist.

Die stadtebaulichen Veranderungen und Verdichtungen der Planung bewirken insbesondere
entlang des Nordrings eine Behinderung der Durchliftung. Gegenlber dem in der Umwelt-
prifung dargestellten Prognose-Nullfall, also einer Gebietsentwicklung mit Uberwiegend ge-
werblichen Nutzungen gem. § 34 BauGB, verringern sich die Immissionen aufgrund der
prognostizierten geringeren Lkw-Anteile an der Verkehrsmenge. An den Ubrigen untersuch-
ten StraBenabschnitten im Umfeld des Plangebiets und im Ubrigen Plangebiet selbst, ist der
Einfluss der durch die Planung bedingten Verkehre auf die Situation geringer.

Im Prognosejahr 2015 werden die Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV fir die Jahresmit-
telwerte und die Kurzzeitbelastung durch Feinstaub PM;, im Plangebiet an allen StraBenab-
schnitten und in allen untersuchten Belastungsfallen eingehalten. Die Wahrscheinlichkeit,
dass der Kurzzeitgrenzwert fir NO,-Imissionen von jahrlich maximal 18 Uberschreitungen
des Schwellenwerts von 200 pg/m3 im Stundenmittel Uberschritten ist, betragt bei Betrach-
tung aller 3 Falle maximal 3,5 %. Anders ausgedriickt bedeutet dies, dass mit einer Wahr-
scheinlichkeit von 96,5 % der Grenzwert eingehalten wird.

Aus Sicht der Lufthygiene bestehen somit gegen die im Bebauungsplan als zulassig festge-
setzte Nutzungen keine Bedenken.

4.8 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kultur- und Sachgulter mit formalem Schutzanspruch, z.B. aus dem Denkmalrecht sind im
Geltungsbereich nicht bekannt. Ein Ladekran der ehemaligen Hafenbetriebe wurde erhalten
und wird zuklnftig an markanter Stelle im Plangebiet auf die ehemalige Nutzung verweisen.

Der Kohlelagerplatz des EVO-Heizkraftwerkes auf der Stidseite des Hafenbeckens wird wei-
terhin in der Nutzung verbleiben. Dem wird mit der Festsetzung als Flache fur Versorgungs-
anlagen im Bebauungsplan Rechnung getragen. Aus gestalterischen und umwelthygieni-
schen Grinden erfolgt eine Abschirmung bzw. Einhausung des Areals.

Derzeit vorhandene sportliche und freizeitbezogene Nutzungen kénnen auf Ersatzstandorte
innerhalb oder auBerhalb des Geltungsbereich verlagert werden. MaBnahmen im Bebau-
ungsplan sind nicht erforderlich.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung und unter Beriicksichtigung der getroffenen bzw. festgesetzten MaBnahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Bestimmte Be-
eintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe
wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet.
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5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativenprifung)
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Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Umnutzung und Sanierung frei wer-
dender, bereits in Nutzung befindlicher innerstadtischer Flachen. Damit ist die Lage des zur
Umnutzung anstehenden Areals bereits bestimmt. Zudem sind Standortalternativen fir die
Ausbildung eines neuen hochwertigen Stadtquartiers im Stadtgebiet nicht vorhanden. Raum-
liche Alternativen kommen somit nicht in Betracht. Bisher unbebaute Fldchen im AuBenbe-
reich werden nicht herangezogen. Dies stellt einen nachhaltigen Beitrag zum Boden- und
Ressourcenschutz dar.

6 Beschluss zur Zusammenfassenden Erklarung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach hat in ihrer Sitzung am ....................
im Rahmen der Vorlage zum Prifungs- und Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 563 "Hafen Offenbach, Mainviertel" diese Zusammenfassende Erklarung
beschlossen.

Offenbach, den

(Siegel)

H. Schneider

(Oberblrgermeister)
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