TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise sowie Hdhe der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 1, 16-20 BauNVO)

6 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

THmax. Traufthéhe als Hochstmal
FHmax. Firsthohe als Hochstmafd
GHmin. Gebaudehohe als Mindestmal
GHmax. Gebaudehohe als Hochstmafd

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO)

E———— Wmcm_.QSNm

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache [Privatstrafie]

A B Zwischen den Punkten A und B ist die Geltungsbereichsgrenze

zugleich StralRenbegrenzungslinie [gemé&f textlicher Festsetzung
Ziffer 4.1.2]

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffenden baulichen Ma3nahmen und sonstigen
technischen Maflnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Bezeichnung der jeweils festgesetzten Larmschutzmaflinahme
geman textlicher Festsetzung Ziffer 8.

L1-l4

Private Grinflichen sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Private Griinflachen sowie MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Bezeichnung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

M - 2

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Einzelbdumen

Standorte kdnnen um bis zu 5.00 m verschoben werden
[gem. textlicher Festsetzung Ziffer 10.6]

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

60— Vermaliung in Metern (z.B. 6.00 m)
A--A Bezugslinie A - A' zur textlichen Festsetzung Ziffer 8.2.3
_l ||||| _ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
[ |_ und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
[
GGa Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgaragen
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
BSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellpldtze fiir Besucher
72 St/WA Zuordnung einer Gemeinschaftsanlage zum WA
GA Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlage zur Errichtung einer
Abfallsammelstelle
GP Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlage zur Herstellung eines
Gemeinschaftsplatzes mit Freizeit- und Spieleinrichtungen fiir
die kiinftigen Bewohner des Gebietes
NG Nebenanlagen im Sinne von Gartenhausern, Gerateschuppen
und Kellerersatzrdumen gemaR textlicher Festsetzung Ziffer 5.1
NV Zweckbestimmung: Nebenanlage zur Versorgung des WA mit
Warme und elektrischem Strom gemaR textlicher Festsetzung
Ziffer 5.2
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
GF1 Gehrecht (und Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) zu Gunsten der
Allgemeinheit
GF2 Geh-und Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr
— Firstrichtung des Hauptbaukérpers
X P1-P3 MaRbezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen
X GP1/GP2 Definition neuer Grenzpunkte/ Verlauf der neuen Grenze

Angaben zum Bestand

—O__

8
19 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Vorhandene Bebauung mit Kennzeichnung der Hausnummer

I

Vorhandene Gasregelstation (zu beseitigen)

Hinweise zur Planung des Vorhabentragers

Bebauung [Hausgruppen]
Zuwegungen zu den Hausgruppen

Garagen-/Stellplatzhof

Geplante Larmschutzwand, Héhe = 2.50 m
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TEIL B: TEXTTEIL

141

1.2
1.2.1

21

3.1

4.1
411

4.1.2

52

6.1
6.1.1

7.2
7.2.1

7.3

7.3.1

7.4
7.4.1

8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

822

8.23

824

8.2.5

9.2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise sowie Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und
2 sowie Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 - 20 BauNVO)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Nutzungsschablone (§ 1 Abs. 2, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bau- GRzZ Zahl der Hohe der baulichen Anlagen [2]-[5] Bauweise
gebiet 1] Voligeschosse
Trauthéhe | Firsthéhe Gebéaudehéhe
(THmax.) | (FHmax.) [ (GHmin/GHmax.)
WA 04 Il Siehe Siehe Siehe Planein-
Planein- | Planein- | schrieb und textl. o &
schrieb schrieb Festsetzungen
Zeichenerklédrung
WA = Allgemeines Wohngebiet ] = Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

GRzZ =
o) =

Grundfléchenzahl
Offene Bauweise

E = Nur Hausgruppen zuléssig

[1] Ergénzend wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. und dariiber hinaus durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Befestigungen (z.B. Rasengitter) um weitere bis zu 5

v.H. bis zu einer maximal zuldssigen GRZ von 0,65 tberschritten werden darf (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3
BauNVO).

[2] Der untere Maf3bezugspunkt fiir die Bestimmung der zulassigen Trauf- und Firsthéhen ist jeweils die
baufensterbezogen festgesetzte Oberkante FertigfuBboden im Obergeschoss von Gebduden (OKFFB).

Der untere MaRbezugspunkt fiir die Bestimmung der minimal und maximal zuldssigen Geb&udehdhen ist der
in der Planzeichnung markierte Punkt P1 (106,60 {. NN).

Die Héhen werden wie folgt gemessen:

Trauthéhe (THmax.): zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (oberer Maft-
bezugspunkt) und dem jeweils zugehdrigen unteren MaRbezugspunkt (OKFFB).

Firsthéhe (FHmax.): zwischen Oberkante First (oberer MaBbezugspunkt) und dem jeweils
zugehérigen unteren MaRRbezugspunkt (OKFFB).

Gebaudehéhe zwischen Oberkante Attika (oberer MaRbezugspunkt) und dem zugehérigen

(GHmin./GHmax.): unteren MaRbezugspunkt (P1).

[3] Nebenanlagen in Form von Kellerersatzrdumen, Garten- und Geratehduschen sind nur bis zu einer Héhe
von maximal 2,50 m zuléssig. Als unterer MalRbezugspunkt gilt jeweils die baufensterbezogen festgesetzte
OKFFB der zugehdrigen Reihenhausgruppe.

[4] Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und
Laftungsrohre.

[5] Die erforderliche Mindesthéhe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss von Geb&duden (OKFFB)
wird geman § 9 Abs. 3 BauGB jeweils baufensterbezogen durch Planeinschrieb in Meter tiber NN festgesetzt.

Nutzungseinschrankungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten, in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen "Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen" sind nicht Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie

z.B. Vordacher um bis zu 1,00 m und durch ebenerdige Terrassen und Terrassentrennwénde um bis zu
3,00 m Uiberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Reihenhauseinheit ist nur eine Wohneinheit zuldssig.
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsfléchen

Gemal Planeinschrieb wird die gebietsinterne ErschlieBungsstralle PlanstralRe A als private Verkehrsflache
(Privatstrale) festgesetzt.

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den durch Planeinschrieb gekennzeichneten Punkten A und B
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gartenh&dusern, Gerateschuppen und Kellerersatzrdumen sind nur innerhalb der
in der Planzeichnung mit dem Zusatz "NG" gekennzeichneten Flachen zuléssig. Die zuldssige Grundflache
der einzelnen Anlage ist dabei auf 6 m?2 pro Reihenhauseinheit beschrankt.

Anlagen und Geb&ude, die der Versorgung des allgemeinen Wohngebietes mit Warme und elekirischem
Strom dienen (z.B. Zentrale Heiz- und Elektroanlagen, Blockheizkraftwerke) sind nur in den in der
Planzeichnung mit dem Zusatz "NV" bezeichneten Fléchen fir Nebenanlagen zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrechte

Die in der Planzeichnung mit GF1 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht (und Fahrrecht fiir Fahr-
radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GF2 bezeichnete Fléche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Feuerwehr zu belasten.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen (GGa),
Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) und Besucherstellplitze (BSt)

Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb der mit "GGa" gekennzeichneten Flachen fiir Gemeinschafts-
anlagen zuldssig. Die Gemeinschaftsgaragen sind mit zwei Gibereinanderliegenden Parkebenen zul&ssig.
Auf die Festsetzungen gem. Ziffer 1.1 wird verwiesen.

Gemeinschaftsstellpldtze sind nur in den mit dem Zusatz "GSt" und "BSt" (Besucherstellplétze)
gekennzeichneten Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Abfallsammelplatz (GA)

Die Errichtung von Abfallsammelpl&tzen ist nur auf den durch Planeinschrieb mit dem Planzeichen 15.3 der
Planzeichenverordnung und mit dem Zusatz "GA" gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die Einrichtung

von Abfallbehéltnissen (mit Ausnahme von Kompostierbehéltnissen in den rickwartigen Hausgérten)
auBerhalb der festgesetzten Fléchen ist unzuldssig.

Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsplatz (GP)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Zusatz "GP" gekennzeichneten Fléche ist die Herstellung eines
begriinten Gemeinschaftsplatzes mit Freizeit- und Spieleinrichtungen fiir die kiinftigen Bewohner des
Gebietes zulassig.

Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen

Die gem. Ziffer 7.1, 7.2 und 7.3 festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind dem allgemeinen Wohngebiet
(WA) zugeordnet.

Flachen, MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung einer aktiven LérmschutzmaBnahme L1

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit der Bezeichnung L1 ist parallel zur
Grundstiicksgrenze eine Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 2,50 m zu errichten und dauerhaft
zu unterhalten. Die festgesetzte Héhe bezieht sich auf die in der Planzeichnung markierten Bezugspunkte P2
(105,87 m .NN) und P3 (106,19 m U.NN).

Festsetzung von baulichen bzw. passiven Larmschutzmafnahmen L2, L3 und L4

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen innerhalb der
im Plan festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung L2 sind die AuRenbauteile der Geb&dude entsprechend
den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise' auszubilden (siehe Tabelle 1).

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen innerhalb der
im Plan festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung L3 sind die AuBenbauteile der West- und Siidfassaden
entsprechend den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau

- Anforderungen und Nachweise' auszubilden (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-MaR

Larmpegel- Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R'w,res
bereich des AuRenbauteils in dB
Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Burordume 1)
Krankenanstalten Ubernachtungsrdume in und dhnliches
und Beherbergungsstatten,
Sanatorien Unterrichtsrdume und 8hnliches
| 35 30 -
Il 35 30 30
11l 40 35 30
IV 45 40 35
\' 50 45 40
VI 2) 50 45
VI 2) 2) 50
1) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den R&dumen ausgetbten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8, (Hrsg.: DIN Deutsches Institut far Normung e.V.)

Fir die mit L4 bezeichneten iberbaubaren Grundstiicksflachen im WA ist fur alle zu der in der Planzeichnung
eingetragenen Bezugslinie A - A' nachstgelegenen Gebéude eine Grundrissorientierung in der Art
vorzusehen, dass in den Obergeschossen der Giebelfassaden, die zu der Bezugslinie A - A' gerichtet sind,
keine Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen gelegen sind.

Fiir das gesamte Plangebiet wird zudem fiir die in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume der
Einbau von schallgeddmmten Lftern erforderlich.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist die Eignung der fiir die Auenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Von den vorgenannten
Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus

der tatsdchlichen Larmbelastung andere (z.B. geringere) Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Private Griinflichen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

MaRnahmen zur Aufrechterhaltung von Zauneidechsenhabitatpotenzialen M1 und M2

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit den Kennzeichnungen M1 und M2 sind zur Berlicksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange folgende Maflnahmen zur Aufrechterhaltung von Zauneidechsenhabitat-
potenzialen zu ergreifen:

Anlage einer artenreichen Blumenwiese (Magerrasenansaat) auf einem Bodensubstrat aus Erde-Sand-
Gemisch im Verhéltnis 2:1 mit extensiver Pflege (Mahd 1x jéhrlich im Zeitraum Oktober bis Méarz).

Oberflichengestaltung

Terrassen, Stellpldtze und Wege sind wasserdurchldssig auszufithren (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine

mit weitem Fugenabstand o.4.). Das Pflastermaterial soll dabei einen Fugenanteil von mindestens 25 % auf-
weisen.
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7.1

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische, standortgerechte
Arten, aus der beigefiigten Vorschlagsliste (s. Ziffer V 1) zu wahlen. Gleiches gilt fiir die vorgeschlagenen
Pflanzqualitéten, insofern in den textlichen Festsetzungen nichts anderes bestimmt ist.

Flachen fiir das Anpflanzen von B&dumen @
Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung @ ist ein mittelgroRer bis grofRer Laubbaum
(Mindestqualitédt Hochstamm, 3mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 cm) zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Die Bodenfléche ist mit Rasen einzusden oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu
bepflanzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen (2)
Innerhalb der festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung @mm:a jeweils mindestens vier mittelgrole

standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bodenfléche ist mit Rasen einzusden
oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Fléchen fiir das Anpflanzen von mm:am:@

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der _Amssnm_o::cso@m_:a mindestens sechs mittelgroe
standortgerechte Stréucher sowie zwei Bdume 3. Ordnung (Kleinbdume) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Bodenfl&che ist mit Rasen einzus&en oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Flachen firr das Anpflanzen von Bdumen ()

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung @wm:a mindestens zwei mittelgrofe

bis groRe Laubb&ume (Mindestqualitdt Hochstamm, 3mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 20 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen, die nicht fir Freizeit- und Spieleinrichtungen in Anspruch
genommen werden, sind mit Rasen einzusé@en oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Die durch Planzeichen zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind als Hochstdmme zu pflanzen. Die Baum-
standorte kénnen, sofern dies technische Griinde im Zuge der Bauausfiihrung bedingen, um bis zu 5,00 m
vom festgesetzten Standort verschoben werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 HBO)

Dachform und Dachneigung
Hauptgeb&ude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 15° - 40° zuldssig. Fiir Nebengebaude und
Garagen sind zudem Flachdé&cher zuléssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Fassadengestaltung
Je Hausgruppe sind einheitliche Geschosshéhen sowie eine einheitliche Trauf- und Firsthéhe vorzusehen.

Die Hauptgebaude sind mit Fassadenputz zu versehen und die Geb&ude der jeweiligen Hausgruppe sind in
der Farbgebung von Fassade und Dach aufeinander abzustimmen.

Grundstiicksfreiflichen

Vorgartenbereiche sind zu mind. 50% gértnerisch zu gestalten. Die nicht Gberbauten, rickwértigen Gartenbe-
reiche sind gértnerisch zu gestalten.

Standflachen fir Abfallbehéaltnisse

Die zulassigen Standflachen fiir Abfallbehéltnisse (Gemeinschaftsanlagen mit dem Zusatz "GA") sind durch
Einhausung der Sicht zu entziehen und zu begriinen.

Gestaltung der Stellplatzanlagen

Die innerhalb der mit dem Zusatz "GSt" und "BSt" gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen festgesetzten
B&ume sind mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6.00 m2 zu pflanzen und durch geeignete
MafBinahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern und dauernd zu unterhalten.
Stellplatze sind gegeniiber den Wohnhdusern durch geeignete Bepflanzungen (Hecken und Stréucher) ab-
zuschirmen; die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Gestaltung der Larmschutzwand

Die Nordseite der Larmschutzwand ist zu begriinen oder mit vorgepflanzter Begriinung zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zuldssig

- als freiwachsende und geschnittene Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,80 m,

- als Holzz&une mit senkrechter Lattung sowie

- als Maschendraht- und Stabmattenzaune bis zu einer Héhe von 1,25 m. Diese sind auf der Gartenseite mit
standortgerechten Strauchern oder Gehélzen zu bepflanzen.

Die Einfriedungen einer zusammengehérenden Hausgruppe sollten in Material, Farbe und Héhe aufeinander
abgestimmt werden.

WASSERRECHTLICHE SATZUNG (gem. § 42. Abs. 3 HWG)

Aufgrund § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. 1 2002, S. 113),
zuletzt gedndert am 19.11.2007 (GVBI. S. 792) i.V.m. mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Regenwassersammelanlagen

Das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachfldchen ist
inerhalb des allgemeinen Wohngebietes in Zisternen einzuleiten und als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung zu verwenden. Das Fassungsvermdgen der Anlagen muss mindestens 20 I/m?
projizierter Dachflache betragen. Die Zisternen sind wasserundurchlassig herzustellen. Der Uberlauf ist an
den StraRenkanal anzuschlieBen oder nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Denkmalschutz

Mitteilungspflicht von Bodendenkmaélern (§ 20 HDSchG)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem
Hessischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und

Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen.

Artenschutz

Vor Baubeginn ist ein Gutachter zu beauftragen, der die im Plangebiet vorhandene Fauna insbesondere im
Hinblick auf das Vorkommen von Zauneidechsen untersucht. Bei positivem Nachweis von Individuen der
Zauneidechse ist aus Griinden des Artenschutzes und zur Abwehr kostenintensiver Sanierungspflichten
nach dem Umweltschadensgesetz vom 10.05.2007 unverziglich die Untere Naturschutzbehérde zu

informieren und sodann eine naturschutzrechtliche Genehmigung auf Umsiedlung zu stellen. Die Umsiedlung
der Tiere hat zeitnah zum Baubeginn zu erfolgen.

Stédtebauliche Vertrage
Zur Sicherung der Realisierung des Vorhabens sowie der Kosteniibernahme der Planungs- und

Erschlielungskosten schlief3t die Stadt Offenbach am Main mit dem Vorhabentréager einen Durchfiilhrungs-
vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen, im Sinne einer amtlichen Umlegung, sind nicht erforderlich. Das Grundstlick
befindet sich im Besitz des Vorhabentrigers.

Kampfmittel

GemaR Schreiben des Regierungspréasidiums Darmstadt vom 25.08.2009 liegen konkrete Hinweise auf
Kampfmittel vor. Weitere MafRhahmen zur Kampfmittelsicherheit werden fur erforderlich gehalten. Eine
kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschéadlichmachung sowie Entsorgung von Kampfmitteln)
ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Hessen sowie private Firmen méglich.

Altlasten

GemaB der hessischen Altflachendatei sowie laut Aktenlage liegt das Plangebiet nicht auf einer
Altablagerung. Nach den heute vorliegenden Untersuchungsergebnissen gilt das Gelénde als saniert und
damit baureif.

Es ergeht der Hinweis, dass bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
sensorische Auffélligkeiten zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abt. Arbeitschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 zu informieren.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
(z.B. DIN 18005, DIN 4109 / Deutsches Institut fir Normung e.V.) sind zu beziehen tber den Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.

EMPFOHLENE BEGRUNUNGEN

Vorschlagsliste fiir Gehélzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaftlicher Griin- und
Freiflichen

PLANUNTERLAGEN

hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Flurkar-
te entstandenen stadtischen Kartenwerk durch das
Vermessungsamt Offenbach a. M.

(Vermessungsstelle nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 HVG).

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.09.2009
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Dieser Einleitungsbeschluss ist in der
Offenbach-Post vom 29.09.2009 bekanntgemacht
worden.

Offenbach a. M., den
Vermessungsamt

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat |

Vermessungsdirektor Oberbiirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Fir den stadtebaulichen Entwurf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist nach Bekannt-
machung in der Offenbach-Post am 29.09.2009 in der
Zeit vom 05.10.2009 bis zum 20.10.2009 durchge-
fuhrt worden.

Offenbach a. M., den

Stadtplanung und Baumanagement

Offenbach a. M., den
Stadtplanung und Baumanagement

Ltd. Baudirektorin Ltd. Baudirektorin

Béume 1. Ordnung Béume 2. Ordnung Béume 3. Ordnung

[GroBbdume] [MittelgroBe Bédume] [Kleinbdume]

Acer platanoides Acer campestre Crataegus monogyna
Spitzahorn Feldahorn Eingriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Carpinus betulus Crataegus oxycantha
Rotbuche Hainbuche Zweigriffliger WeilRdorn
Fraxinus excelsior Carpinus betulus 'Fastigiata’ Comnus mas

Gewohnliche Esche Séulenhainbuche Kornelkirsche

BILLIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der gebilligte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, die Begriindung und haben nach
ortsiiblicher Bekanntmachung in der Offenbach-Post
am in der Zeit vom bis
einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am

den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
es nebst Begriindung zum Zwecke der &ffentlichen
Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
geman § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Uber die

Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2

BauGB zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Offenbach a. M., den

Der Magistrat Offenbach a. M., den

Dezernat | Vermessungsamt
Oberburgermeister Vermessungsdirektor
STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat die im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgege-
benen Stellungnahmen am gepruft.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemén
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

Offenbach a. M., den

Tilia cordata Corylus colurna Prunus padus

Winter-Linde Baumhasel Frahbihende Traubenkirsche
Quercus robur Tilia cordata 'Greenspire’ Salix caprea

Stieleiche Stadt-Linde Salweide

Quercus petraea Prunus avium Salix cinerae

Traubeneiche Vogelkirsche Grauweide

Stréucher und Rankgewichse

GroBe Strgucher Kleine Stréucher Rankgewéchse

Cornus sanguinea
Roter Hartriegel

Rosa canina
Gemeine Heckenrose

Aristolochia macrophylla
Pfeifenwinde

Corylus avellana
Strauchhasel

Kerria japonica 'Peniflora’
Ranunkelstrauch

Hydrangea petiolaris
Kletterhortensie

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Deutzie gracilia
Maiblumenstrauch

Lonicera tellmanniana
GoldgeiRblatt

Viburnum lantana
Wolliger Schneeball

Potentilla fructicosa 'Goldfinger'
Fingerstrauch

Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein

Der Magistrat Offenbach a. M., den
Dezernat | Der Magistrat

Dezernat |
Oberblirgermeister Oberbirgermeister
AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind am ortublich bekannt
gemacht worden.

Offenbach a. M., den

Der Magistrat Offenbach a. M., den
Dezernat | Vermessungsamt
Oberbiirgermeister

Vermessungsdirektor

Pflanzqualitat

Mind. Hochstamm, 3x v., StU
18-20 cm (wenn gem. Textlicher
Festsetzung keine andere
Pflanzqualitat gefordert wird)

Mind. Heister Mind. Straucher, Normalware,
150-200 cm Hohe 100-150 cm Hohe

Anlage 1 zur

Mag.-Vorl. Nr.: ...,

Stadt
Offenbach
am Main

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPL . 633

DER STADT QF AM MAIN

"Wohngebiet m% iemensstraBe”

Fir el nd\1,5 ha grof3e Teilfldche des ehemaligen
Tack-Geldndes zwischen Siemensstral’e, Lammerspieler Weg,
Daimlerstraf’e und Bieberer Stral3e.

MafRstab: 1:500 Stand: 12.10.2009




