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I Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 563A "Hafen Offenbach,
Mainviertel" - rechtskraftig seit 25.2.2008 - und des Bebauungsplans 563B 1. Anderung
des Bebauungsplans "Hafen Offenbach, Mainviertel" - rechtskraftig seit 24.3.2009 -
werden wie nachfolgend dargestellt fir die bezeichneten raumlichen Teilbereiche ge-
andert. Die beiden Bebauungsplane sind mit ihrem Geltungsbereich verkleinert im
Anhang dargestelit.

Hinweis:

* Die unterstrichen dargestellten Abschnitte geben jeweils die Anderungen bzw. die Er-
ganzungen gegentber dem bisherigen Inhalt der Festsetzung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans wider.

= Alle Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben
unverandert.

\ A) Anderung des Bebauungsplans 563A

1 ART / MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone (§ 1 Abs. 2, § 16 Abs. 2, § 22 BauNVO)

Héhe der baulichen
Plangebietsteil | Baugebiet Anlagg;:rrazlts;geren
maximal | mindestens
gﬁ M %% 18,5
1 83 MI %g 18,5
?I ?Ig M %g 18,5

Zeichenerklarung:

MI = Mischgebiet
*  Bezugspunkte der Hohe: gem. Textfestsetzung 3.1 — 3.3 des rechtskraftigen Bebauungsplanes
563A (im Anhang zur Information wiedergegeben)

1.1 Mischgebiet (Ml) -§ 6i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1.2 Allgemein zuldssig sind ausschlieBlich (§6 Abs.2 i.V.m. §1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1
BauNVO):
1. Wohngebaude nach MaBgabe der Festsetzungen unter 8.1 bis 8.3 und 117,
2. Geschafts- und Blirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

! Im Anhang zur Information widergegeben.
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4.4

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ohne Verkaufs- oder Vor-
fuhr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten, deren teilweiser, Uberwiegender
oder ausschlieBlicher Geschéaftszweck der Verkauf oder die Darstellung von Artikeln
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ist. Ausgeschlossen sind auch solche Nut-
zungen, bei denen minderjédhrigen Personen der Zutritt gem&B Jugendschutzgesetz
uneingeschrankt nicht gestattet ist.

BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Zwischen der 6stlichen Baugrenze des Plangebietsteils Ml 10 a und b und der westlichen

10

10.5

Baugrenze des Plangebietsteils M1 9 a und b ist die Uberbauung der Verkehrsflache besonde-

rer Zweckbestimmung FuBweg durch maximal eine Querung fiir FuBganger nach folgenden

MaBgaben zuléssig:

- Maximale Breite der Querung 5,0 m,

- Die H6he des Querungsbauwerkes darf maximal die gréBere Héhe eines
Vollgeschosses der beiderseits anschlieBenden baulichen Anlagen umfassen,

- Die Errichtung ist ausschlieBlich im 2 oder 3. Obergeschoss der beiderseits

anschlieBenden baulichen Anlagen zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB / § 81 HBO)

Fir Schulen, Hochschulen und sonstige Bildungseinrichtungen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes kann im Baugenehmigungsverfahren eine Abweichung von der gemaB Stell-
platzsatzung der Stadt Offenbach herzustellenden Anzahl von Stellpldtzen als Ausnahme zu-
gelassen werden, wenn ein hiervon abweichendes Erfordernis durch ein entsprechendes Gut-
achten nachgewiesen wird.
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\ B) Anderung des Bebauungsplans 563B

1 ART / MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone (§ 1 Abs. 2, § 16 Abs. 2, § 22 BauNVO)

Plangebietsteil | Baugebiet

Hohe der baulichen
Anlage in m als deren

Oberkante*
maximal mindestens
8a 195
8b M 19,5 18,5

Zeichenerklarung:
MI = Mischgebiet

*

Bezugspunkte der Hbhe: gem. Textfestsetzung 3.1 — 3.3 des rechtskraftigen Bebauungsplanes

563B (im Anhang zur Information wiedergegeben)

1.1 Mischgebiet (Ml) -§ 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1.2 Allgemein zuldssig sind ausschlieBlich (§6 Abs.2 i.V.m. §1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1
BauNVO):

1.
2.
3.

Wohngeb&ude nach MaBgabe der Festsetzungen unter 8.1 bis 8.3 und 112,

Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ohne Verkaufs- oder Vor-
fihr- oder Gesellschaftsriume oder sonstige Statten, deren teilweiser, Uberwiegender
oder ausschlieBlicher Geschéftszweck der Verkauf oder die Darstellung von Artikeln
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ist. Ausgeschlossen sind auch solche Nut-
zungen, bei denen minderjdhrigen Personen der Zutritt gemaB Jugendschutzgesetz
uneingeschrankt nicht gestattet ist.

1.2 Kerngebiet (MK) -§ 7i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.2.2  Allgemein zul&ssig sind ausschlieBlich (§ 7 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.1 BauNVO):

1.
2.

»

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Vergnlgungsstatten nach MaBgabe der Festsetzung unter 1.2.3°%,
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fUr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nach MaBgabe der Festsetzungen unter Ziffer 1.2.4 und 1.2.5%,

2
3

Im Anhang zur Information widergegeben.
Im Anhang zur Information widergegeben
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6. sonstige Wohnungen und Wohngebaude nach MaBgabe der Festsetzungen unter Ziffer
1.2.4und 1.2.5.

10 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB / § 81 HBO)

10.5 Fir Schulen, Hochschulen und sonstige Bildungseinrichtungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes kann im Baugenehmigungsverfahren eine Abweichung von der gemaB Stell-
platzsatzung der Stadt Offenbach herzustellenden Anzahl von Stellpldtzen als Ausnahme zu-
gelassen werden, wenn ein hiervon abweichendes Erfordernis durch ein entsprechendes Gut-
achten nachgewiesen wird.

4 Im Anhang zur Information widergegeben
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| Anhang

Nur zur Information widergegebene Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans 563A (unmaBstablich):
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Nur zur Information widergegebene Textfestsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans 563A:

3.1

3.2

3.3

8.1

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) UND ANZAHL
DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemdB der in der Planzeichnung fiir die einzelnen Baugebiete
bzw. Plangebietsteile in der Nutzungsschablone aufgefiihrten absoluten Héhen als deren Oberkante
(OK) als MindestmaB (min.) und als HéchstmalB (max.) tber der vorgelagerten Erschlie Bungsflédche fest-
gesetzt.

Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der héchstgelegene Punkt der baulichen Anlage
unabhéngig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

Die in den Baugebieten bzw. Plangebietsteilen jeweils zuldssige maximale Héhe fiir bauliche Anlagen
als deren Oberkante darf fiir Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen wie Trep-
penhduser und Aufziige auf bis zu 10 % der Grundfldche der baulichen Anlage (berschritten werden,
héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.

DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIR-
KUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbeldrm

Fir Wohnnutzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Plangebietsteile:

- 1,2 (Ml) und 13a (MK) - alle Geschosse -,

- 5a (M) - alle Geschosse bis zu einer Tiefe von 30 m und 6 (Ml) - alle Geschosse bis zu einer Tiefe
von 23 m jeweils gemessen ab der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBBe A -

- 16, 17a-c (GE) - alle Geschosse -,

ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich an allen Fassaden in Richtung der in der

Karte S1 entsprechend gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien, keine Fenster von Aufenthaltsrdumen

nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 befin-

den. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

1. durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Aufenthalts-
rdumen durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergdrten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen sicher-
gestellt wird, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten werden.

oder

2. die Wohnungen so organisiert werden, dass diese Aufenthaltsrdume durch Fenster an Fassaden in
Richtung der in der Karte S 1 nicht gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien her beliiftet werden
kénnen und die Fenster an den Fassaden in Richtung der in der Inselkarte gekennzeichneten Bau-
grenzen/Baulinien nicht 6ffenbar sind und ausschlieBlich der Belichtung dienen.
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Karte S1 (zum Bebauungsplan 563A):
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8.2

8.3

Flugldarm/Gesamtldrm

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen von Wohnungen oder ver-
gleichbar schutzwiirdigen Nutzungen sind die AuBenbauteile dieser Aufenthaltsrdume mindestens ent-
sprechend den Anforderungen des Ladrmpegelbereichs IV nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hoch-
bau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (siehe Tabelle). Die erforderli-
chen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 2 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldimm-MaB
Lérmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MaB der jeweiligen AuBenbau-
nach DIN 4109 vom teile (erf. R'wres in dB) nach DIN 4109 vom November 1989,
November 1989, Tab. 8
Tab. 8

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsrdume und &hnliches

[l [dB]

v 40

AuBerdem sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nach
der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Liifter oder gleichwertige MaBnahmen bau-
technischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.

StraBenverkehrsldrm

Fir Wohnnutzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Plangebietsteile
- 8b,9b, 10b, 11b (Ml) - alle Geschosse-,

- 13b, 14b (MK) - alle Geschosse-,

- 18b, 19b (GE) - alle Geschosse-,

ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich an allen Fassaden in Richtung der Nord-
umfahrung keine Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 befinden. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

1. durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Aufenthalts-
rdumen durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmafBBnahmen sicher-
gestellt wird, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am
Tag und 50 dB(A) in der Nacht eingehalten werden

oder:

2. die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume nicht nur Fenster an den Fassa-
den in Richtung der Nordumfahrung haben und die Fenster an den Fassaden in Richtung der Nord-
umfahrung nicht éffenbar sind und ausschlieBlich der Belichtung dienen.

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der in der Karte
S 2 schraffiert dargestellten Fldchen sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens entspre-
chend den Anforderungen der in der Karte S3 dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (siehe Ta-
belle) soweit diese Anforderungen héher liegen als die Anforderungen nach Festsetzung 8.2. Die erfor-
derlichen SchallddmmmalBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Bauge-
nehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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Tabelle 3 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldimm-MaB
Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MapB der jeweiligen AuBenbau-
nach DIN 4109 vom teile (erf. R’y res in dB) nach DIN 4109 vom November 1989,
November 1989, Tab. 8
Tab. 8
Aufenthaltsrdume von Woh- Burordume und dhnliches

nungen, Ubernachtungsrdume
in Beherbergungsstétten, Un-
terrichtsrdume und dhnliches

[] [0B] [aB]
i 35 30
v 40 35
v 45 40
vi 50 45

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Ldrmpegelbe-
reiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Die Anforderungen der Festsetzung nach
8.2. sind jedoch einzuhalten.
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Karte S2 (zum Bebauungsplan 563A):

Legende

IZE Flachen mit passiven Schallschutz-
mabBnahmen in den Baufenstern
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Karte S3 (zum Bebauungsplan 563A):
Larmpegelbereiche (LPB)
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11 SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 2 BauGB)

Die in den Plangebietsteilen 3, 4, 5a-b, 6 (Ml) gemaB Planzeichnung allgemein zuldssigen Wohnnutzun-
gen gem. Nr. 1. der Festsetzung Nr. 1.1.2 sind erst zuldssig nachdem in den jeweils gegeniberliegen-
den Plangebietsteilen 1, 2 (M), 16, 17a-c (GE) gemdB Planzeichnung Gebdude oder bauliche Anlagen
gemdB der hierfir maBgeblichen Festsetzungen errichtet sind, so dass sichergestellt ist, dass an den
Fassaden mit Fenstern von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 die Beurteilungspegel die Werte von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht (iberschreiten. Der bebauungsplankonforme Bestand
der Gebdude in den Plangebietsteilen 1, 2 (MI) und 16, 17a-c (GE), ist zusétzlich dauerhaft éffentlich-
rechtlich oder privat-rechtlich zu sichern.

Nur zur Information widergegebene Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans 563B (unmaBstablich):

Geltungsbereleh des
Bebauungsplana Nr, 5634

. Geltungshera|ch des
_______ I =T // Bebauungap|ans Nr, 5638

W
= - 4 'a:{b -
Mo
SANRAE
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Nur zur Information widergegebene Textfestsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans 563B:

1.2.3

1.2.4

1.2.5

3.1

3.2

3.3

8.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vergniigungsstétten sind nur ohne Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume oder ohne sonstige
Stétten, deren teilweiser, (berwiegender oder ausschlieBlicher Geschéftszweck der Verkauf oder die
Darstellung von Artikeln oder Handlungen mit sexuellem Charakter ist, zuldssig. Ausgeschlossen sind
auch solche Nutzungen, bei denen minderjéhrigen Personen der Zutritt gemdB Jugendschutzgesetz un-
eingeschrankt nicht gestattet ist.

Wohnungen sind ausschlieBlich oberhalb des Erdgeschosses von Gebduden zuldssig, wobei als Erdge-
schoss jeweils das 1. Vollgeschoss oberhalb der StraBenoberkante der ndchstgelegenen Erschlie Bungs-
straBBe gilt.

Im Plangebietsteil 12 (MK) sind die unter Ziffer 1.2.2 Nr. 5 und Nr. 6 genannten Wohnnutzungen in allen
Geschossen nicht zuldssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) UND ANZAHL
DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemanB der in der Planzeichnung fir die einzelnen Baugebiete
bzw. Plangebietsteile in der Nutzungsschablone aufgefiihrten absoluten H6hen als deren Oberkante
(OK) als MindestmafB (min.) und als HéchstmafB (max.) (iber der vorgelagerten Erschlie Bungsflédche fest-
gesetzt.

Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der hdchstgelegene Punkt der baulichen Anlage
unabhdngig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

Die in den Baugebieten bzw. Plangebietsteilen jeweils zuldssige maximale Héhe fir bauliche Anlagen
als deren Oberkante darf flir Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen wie Trep-
penhduser und Aufziige auf bis zu 10 % der Grundfldche der baulichen Anlage (berschritten werden,
héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.

DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIR-
KUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbeldrm

Fir Wohnnutzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Plangebietsteile 2, 4 (M) und
13a, 14c (MK) - alle Geschosse - ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich an allen
Fassaden in Richtung der in der Karte S1 entsprechend gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien, keine
Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nach-
weise' vom November 1989 befinden. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn

1. durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Aufenthalts-
rdumen durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmafBBnahmen sicher-
gestellt wird, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht eingehalten werden.

oder
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2. die Wohnungen so organisiert werden, dass diese Aufenthaltsrdume durch Fenster an Fassaden
in Richtung der in der Karte S 1 nicht gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien her belliftet wer-
den kénnen und die Fenster an den Fassaden in Richtung der in der Inselkarte gekennzeichne-
ten Baugrenzen/Baulinien nicht éffenbar sind und ausschlieBlich der Belichtung dienen.
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Karte S1 (zum Bebauungsplan 563B):

Legende:

mmmm  Grundrissorientierung fir
Wohnungen an den
gekennzeichneten Fassaden

pRE

M. 1:1.500
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8.2 Flugldarm/Gesamtldrm

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen von Wohnungen oder ver-
gleichbar schutzwiirdigen Nutzungen sind die AuBenbauteile dieser Aufenthaltsrdume mindestens ent-
sprechend den Anforderungen des Ladrmpegelbereichs IV nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hoch-
bau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden (siehe Tabelle). Die erforderli-
chen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldimm-MaB
Lérmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MaB der jeweiligen AuBenbau-
nach DIN 4109 vom teile (erf. R'wres in dB) nach DIN 4109 vom November 1989,
November 1989, Tab. 8
Tab. 8

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsrdume und &hnliches

[] [dB]

v 40

AuBerdem sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nach
der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Liifter oder gleichwertige MaBnahmen bau-
technischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.

8.3 StraBenverkehrsldrm

Fir Wohnnutzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Plangebietsteile 8b (M), 13b
(MK) und 14b (MK) - alle Geschosse - ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich an
allen Fassaden in Richtung der Nordumfahrung keine Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 befinden. Hiervon
kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

1. durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Aufenthalts-
rdumen durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmafBBnahmen sicher-
gestellt wird, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am
Tag und 50 dB(A) in der Nacht eingehalten werden

oder:

2. die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume nicht nur Fenster an den Fassa-
den in Richtung der Nordumfahrung haben und die Fenster an den Fassaden in Richtung der
Nordumfahrung nicht éffenbar sind und ausschlieBlich der Belichtung dienen.

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der in der
Karte S 2 schraffiert dargestellten Fldchen sind die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume mindes-
tens entsprechend den Anforderungen der in der Karte S3 dargestellten Larmpegelbereiche nach
der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
auszubilden (siehe Tabelle) soweit diese Anforderungen héher liegen als die Anforderungen nach
Festsetzung 8.2. Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgré Be im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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Tabelle 2 Lédrmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-MaB
Lérmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-Ma#B der jeweiligen AuBenbau-
nach DIN 4109 vom teile (erf. R'wres in dB) nach DIN 4109 vom November 1989,
November 1989, Tab. 8
Tab. 8
Aufenthaltsrdume von Woh- Biirordume und &hnliches
nungen, Ubernachtungsrdume
in Beherbergungsstétten, Un-
terrichtsrdume und dhnliches
[ [aB] [aB]
1l 35 30
v 40 35
4 45 40
Vi 50 45

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Ldrmpe-
gelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Die Anforderungen
der Festsetzung nach 8.2. sind jedoch einzuhalten.
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Karte S2 (zum Bebauungsplan 563B):

Legende

IZE Flachen mit passiven Schallschutz-
mabBnahmen in den Baufenstern
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Karte S3 (zum Bebauungsplan 563B):
Larmpegelbereiche (LPB)
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11 SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 2 BauGB)

Die in den Plangebietsteilen 4 (Ml) und 14c (MK) gemdaB Planzeichnung allgemein zuldssigen Wohnnut-
zungen gem. Nr. 1. der Festsetzung Nr. 1.1.2 sind erst zuldssig nachdem in den jeweils gegentiberlie-
genden Plangebietsteilen 1%, 2 (Ml) gemaB Planzeichnung Gebdude oder bauliche Anlagen gemé&B der
hierflir maBgeblichen Festsetzungen errichtet sind, so dass sichergestellt ist, dass an den Fassaden mit
Fenstern von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 die Beurteilungspegel die Werte von 60 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht nicht (iberschreiten. Der bebauungsplankonforme Bestand der Gebdude im
den Plangebietsteil, 2 (MI, ist zusétzlich dauerhaft éffentlich-rechtlich oder privat-rechtlich zu sichern.

[* Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 563A ,Hafen Offenbach, Mainviertel]
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