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I  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemafi Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauNVO)
Nutzungsschablone (§ 1 (2), § 16 (2), § 22 BauNVO)

Plangebietsteil | Gebietsausweisung GRZ min. max max. Vollgeschosse | Bauweise
TH TH FH
1 SO NAHVERSORGUNG 1,0 52m 10 11m I-111 g

UND QUARTIERSMITTE

2 SO NAHVERSORGUNG 1,0 9,5m 10m 12m I- g
UND QUARTIERSMITTE

3 MI 0,6 15m 20 m - v -

4 WA 0,5 15m 20m V-V g

Zeichenerklarung:
SO = Sondergebiet; WA = Allgemeines Wohngebiet
GRZ: Grundflachenzahl; TH = Traufhéhe; FH = Firsthdhe; g = geschlossen

1.1 GemaB Eintrag im zeichnerischen Teil wird im Teilgebiet 1 und 2 SO NAHVERSORGUNG UND
QUARTIERSMITTE als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
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1.1.1

Im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE sind zuldssig:

- Ein einheitlich errichtetes Einkaufszentrum zur Nahversorgung in der denkmalgeschutzten
Sheddachhalle (entlang der SenefelderstraBBe). In diesem Einkaufszentrum ist eine Ver-
kaufsflache von insgesamt 3.000 m2 zulassig. Davon sind maximal 300 m2 Verkaufsflache
fir zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente zul&ssig. Die maximalen Ver-
kaufsflachen flr die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente liegen bei den in
der nachfolgenden Tabelle dargelegten Obergrenzen:

Branche

max. Verkaufsflache in m2

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel * 2.300
Drogeriewaren 700
Apothekerwaren (inkl. Sanitéatswaren) 200
Schnittblumen / StrauBe 100
Bucher / Zeitschriften / Schreibwaren / Schul- 150
bedarf

Zentrenrelevante Sortimente 300
Zoologischer Bedarf 100
Spielwaren 100
Bekleidung 300
Schuhe / Lederwaren 300
Sport (Bekleidung / Schuhe) 100
Elektrowaren 300
Hausrat 100
Heimtextilien 100
Optik / Hérgerate 100
Uhren / Schmuck 30
Verkaufsflache gesamt 3.000

*

Quelle:

Die maximale Verkaufsflache im ,SO Nahversorgung® liegt bei 2.000 m2 fir einen Vollsortimenter

bzw. 1.200 m2 fiir einen Lebensmitteldiscounter.
GMA-Zusammenstellung

1.2

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise kénnen im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE im Obergeschoss
Wohnungen zugelassen werden, die sich vom Umgang her unterordnen und fir die der

Nachweis erbracht werden muss, dass in der zulassigen Umgebungsnutzung gesunde Wohn-

verhaltnisse sichergestellt sind.

GemaB Eintrag im zeichnerischen Teil wird im Teilgebiet 3 MI (Mischgebiet) als Art der bauli-

chen Nutzung festgesetzt.
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1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

4.1

4.2

Im Mischgebiet sind die nach § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO zulassigen Nutzungen gemaB § 1 (5)
BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet ist eine Verkaufsflachenzahl von insgesamt maximal 0,1 zulassig. Die Ver-
kaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache im Verhaltnis zur im Mischge-
biet gelegenen Grundstiicksflache zulédssig sind.

GemaB Eintrag im zeichnerischen Teil wird im Teilgebiet 4 WA (Allgemeines Wohngebiet) als
Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gemafR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird geman der in der Planzeichnung fir die einzelnen Plan-
gebietsteile in der Nutzungsschablone aufgefihrten Grundflachenzahl unter Beachtung der
nachfolgenden Regelung unter Ziffer 2.2 festgesetzt.

Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet ist durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, insbesondere Tief-
garagen, eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 zulassig.

Die maximale H6he der baulichen Anlagen wird gemanB Eintrag in der Nutzungsschablone fir
die einzelnen Plangebietsteile in der Nutzungsschablone aufgefthrten Trauf- (TH) und First-
héhe (FH) festgesetzt.

Die Traufh6he bemisst sich vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut
oder bei Flachdachern zum oberen Abschluss der AuBenwand. Die Firsthdhe ist das Maf
zwischen dem Bezugspunkt und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut (Oberkante
Dachhaut am Dachfirst). Der Bezugspunkt der Gelandeoberflache wird nachfolgend unter
dem Punkt Héhenlage definiert.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird durch Eintrag in der Nutzungsschablone festge-
setzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird in den einzelnen Plangebietsteilen gemas Eintrag in der Nutzungsschablo-
ne festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Ein Zurlcktreten von der straBenseitigen Baulinie ist im Ml bis zu einer Tiefe von 3,5 m zulas-
sig.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen im WA durch untergeordnete Gebaudeteile wie z.B.
Vordécher um bis zu 1,00 m und durch ebenerdige Terrassen um bis zu 3,00 m Uberschritten
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

8.1

8.2

werden. Die untergeordneten Bauteile diirfen nicht mehr als ein Viertel der Breite der jeweili-
gen AuBenwand in Anspruch nehmen.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der
daflr in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, in Hauptgebaude integriert und in Tiefga-
ragen zulassig.

Im MI sind Stellplatze oberirdisch, in Hauptgebaude integriert und in Tiefgaragen zulassig.
Oberirdische Garagen sind unzuldssig. Maximal 25% der notwendigen Stellplatze darfen
oberirdisch errichtet werden. Tiefgaragen sind im Ml innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im WA sind Stellplatze nur oberirdisch und in Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische Stellplatze
sind nur innerhalb der dafiir in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulédssig. Hochstens
25% der notwendigen Stellplatze sind als oberirdische Stellplatze zuldssig. Tiefgaragen sind
im WA innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Zuléssig sind untergeordnete Anlagen, die im Einklang mit der Zweckbestimmung stehen (z.B.
Pergolen).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im WA und im MI nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hoéhenlage ( § 9 (3) BauGB)

Zur Bestimmung der Héhenlage wird als Gelandeoberflache im Sinne von § 2 (5) Satz 1 HBO
ein Bezugspunkt definiert. Dieser liegt in der Mitte der straBenseitigen AuBenwand des Ge-
baudes auf der StraBenoberkante (Endausbau). Bei Eckgrundstiicken ist das Mittel beider
StraBen mafBgebend.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden gemaB Planzeichnung festgesetzt.

Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Griinflachen werden gemanB Planzeichnung festgesetzt.

Zuléssig sind untergeordnete Anlagen, die im Einklang mit der Zweckbestimmung stehen (z.B.
Pergolen).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 (1) Nr. 25a BauGB)

ENTWURF



Stadt
Offenbach
lam Main

OF

Textliche Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 627

5

9.1

9.2

10

10.1

10.2

11

12

12.1

12.2

13

Die nicht Uberbaute Grundstlcksflache im WA und Ml ist gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 300 m? nicht
Uberbaubarer Grundstiickflache ein standortheimisches Laubgehélz II. oder lll. Ordnung zu
pflanzen und zu unterhalten.

Auf die Pflanzlisten (Kapitel V) wird hingewiesen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Terrassen, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlédssig auszufiihren (z.B. Pflastersteine mit
weitem Fugenabstand, Rasengittersteine 0.4.).

Flachdé&cher, flach geneigte Dacher bis 10° sowie Dachflachen von Tiefgaragen, soweit nicht
fir Stellplatze genutzt, sind extensiv zu begriinen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem
Pflanzensubstrat auf Tiefgaragen muss mindestens 80 cm betragen. Die Starke der Substrat-
auflage bei Dachern muss mindestens 8 cm betragen. Fir Freisitze auf diesen Flachen kann
ausnahmsweise von einer Flachdachbegriinung abgesehen werden. Dachflachen unter So-
laranlagen sowie Dachflachen denkmalgeschitzer Anlagen missen nicht begriint werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind aufgrund der Verkehrslarmimmissionen fir Rau-
me, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkeh-
rungen zur LArmminderung zu treffen. Zum Schutz der AufenthaltsrAume gegen AuBenlarm ist
sicherzustellen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbauteile geman
Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise®, Ausgabe 1989) erfiillt werden.

Ein rechnerischer Nachweis, dass die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ausreicht, ist
fir die Fassadenbereiche zu fiihren, die dem Larmpegelbereich Il (Darstellung Planzeich-

nung) oder einem hdheren Larmpegelbereich zugeordnet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE festgesetzte Flache mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastende Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit,
zeitlich begrenzt auf die Stunden zwischen 6.00 und 22.00 Uhr, zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte private Verkehrsflache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen so zu treffen, dass der Einsatz
erneuerbarer Energien, wie insbesondere Solarenergie, ermdglicht werden kann.
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! BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften)

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

1.1.1 Im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE sind Hauptgeb&ude mit flachgeneigten Da&-
chern mit einer Dachneigung von bis zu 10°und als Sheddach zul&ssig.

1.1.2 Im WA und im MI sind Hauptgebaude mit Flachdachern und mit flachgeneigten Dachern mit
einer Dachneigung von bis zu 10° zulassig.

1.2 Dachdeckung

1.2.1 Dachdeckungen aus Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Un-
tergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

1.2.2 Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren und
Photovoltaikmodule) ist zulédssig. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.
Unter solartechnischen Anlagen kann die Dachbegriinung entfallen.

1.3 Fassadengestaltung
Far die Gestaltung der GebaudeauBenflachen sind folgende Materialien zulassig: Putz, Zie-
gel, Naturstein, Sichtbeton, Fliesen, Holz, ungefarbtes, durchsichtiges und nicht spiegelndes
Glas und Faserzement oder dhnliches Material. Metallverkleidungen sind nur fir unterge-
ordnete Bauteile zulassig.

2 Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen von geschichtlicher, kiinstle-
rischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalern (§ 81
Abs.1 Nr. 2 HBO)

2.1 Erhalt historischer Fassadenteile und Fensterelemente

2.1.1 An dem bestehenden Sheddachgebdude im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE be-
steht die Fassade in ihrer urspriinglichen Beschaffenheit mit einer Fliesenverkleidung. Die
Fassade ist in regelméaBige Felder der Breite 3,75 m untergliedert. Die Fassade ist in der be-
schriebenen Beschaffenheit dauerhaft zu erhalten.

2.1.2 An dem bestehenden Sheddachgebdude im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE be-
stehen in weiten Teilen originale Fensterelemente in der gegliederten Fassade im Block-
rand. Diese Fenster sind in mindestens sechs dieser gegliederten Fassadenbereiche dauer-
haft zu erhalten.

2.2 Erhalt der historischen Dachkonstruktion

2.2.1 An dem bestehenden Sheddachgebdude im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE be-
steht die originale Sheddachkonstruktion der ehemaligen Fabrikhalle. Diese Dachkonstrukti-
on aus Stahl ist dauerhaft zu erhalten.

2.3 Sichtbarkeit der historischen Dachkonstruktion

2.3.1 An dem bestehenden Sheddachgebaude im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE be-

steht die originale Sheddachkonstruktion der ehemaligen Fabrikhalle. Mit Einbauten und
Bauteilen innerhalb der Sheddachhalle ist ein Abstand zu dieser Dachkonstruktion einzuhal-
ten. Die lichte Hohe zwischen Bauteilen und der Unterkante der Sheddachkonstruktion muss
mindestens 1,5 m betragen. Technische Anlagen (z.B. Liftungen, Konstruktionselemente
usw.) dirfen auBerhalb der einsehbaren Randbereiche ausnahmsweise bis zu einem Ab-
stand von 1 m eingebaut werden. Die Gesamthdhe der Einbauten inkl. technischer Anlagen
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4.1

4.2

4.3

darf somit 4,40 m nicht Uberschreiten. Im Bereich des Gehrechts sind Einbauten nicht zulas-
sig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)
Im WA und im MI sind Einfriedungen nur zul&ssig:

entlang der ErschlieBung und im Bereich der Vorgartenzone
- als freiwachsende und geschnittene Laubhecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m,
- als Zaune bis zu einer Héhe von max. 1,00 m

sonstige Einfriedungen:

- als freiwachsende und geschnittene Laubhecken bis zu einer Héhe von max. 2,00 m,

- als offene Holzzaune bis zu einer H6he von max. 1,50 m

- als Maschendraht- und Stabmattenzaune bis zu einer Héhe von 1,50 m. Diese sind auf der
Gartenseite mit standortgerechten Strauchern oder Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Ausstattung, Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge
sowie der Abstellplatze flir Fahrrader, (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Falls im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE ein einheitlich errichtetes Einkaufszent-
rum zur Nahversorgung errichtet wird, das die in 11.1.1 getroffenen Festsetzungen einhélt,
sind abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Offenbach am Main fur dieses Vorha-
ben 123 Stellplatze zu errichten.

Far weitere nicht erfasste Nutzungen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Offenbach anzu-
wenden.

Eine Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatzanzahl ist méglich, wenn der verkehrs-
technische Nachweis fir den reduzierten Bedarf durch Uberlagerung der Tagesganglinien
der Verkehre durch die einzelnen Nutzungen erbracht werden kann.

Im WA und MI sind pro Wohneinheit abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Offen-
bach zwei Abstellplatze fir Fahrréader nachzuweisen.

Abstellplatze fir Fahrrader sind als solche erkennbar, mit einer Mdglichkeit zum An- oder
VerschlieBen zu versehen, moéglichst wetterfest und mit einer Beleuchtung herzustellen. Bei
Mehrfamilienh&usern ist ein verschlieBbarer Raum oder eine gleichwertige Anlage zum Ab-
stellen von Fahrradern vorzusehen. Dieser Raum muss ebenerdig, tber eine Rampe oder
mit einem Aufzug zu erreichen sein.

ENTWURF



Stadt
Offenbach

Textliche Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 627 am

8 OF

5 Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 81 Abs.1 Nr. 7 HBO)

5.1 Werbeanlagen

511 Werbeanlagen sind im SO NAHVERSORGUNG UND QUARTIERSMITTE zuldssig
- als Tafel hinter den Fenstern des denkmalgeschiitzten Sheddachgebaudes
- als Schriftzug aus einzelnen Lettern im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses in

drei Feldern der Fassade des denkmalgeschitzten Sheddachgeb&udes (s. 2.1.1) ent-
lang der SenefelderstraBe.

- im Bereich der Zugénge in der Fassade im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses
in drei Feldern der Fassade des denkmalgeschitzten Sheddachgebaudes (s. 2.1.1)
entlang der SenefelderstraBe.

- im Bereich der Kopfbauten des denkmalgeschitzten Sheddachgebaudes (s. 2.1.1)
entlang der SenefelderstraBe im Kreuzungsbereich mit der Gustav-Adolf-Straf3e und
der Christian-PleB-StraBe.

- im Bereich der Stellplatze mit einem Mindestabstand vom 10 m zur Grinflache als
maximal 5 Fahnenmaste und maximal 5 flachige Werbeanalgen mit einer maximalen
Flache von 6 m2 und einer maximalen Héhe von 6 m.

51.2 Werbeanlagen sind im WA und im Ml nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen
Hobhe von 80 cm zuléssig. Die Anlage darf an der AuBenwand der Gebaude im Bereich des
Erdgeschosses oder der Bristung des ersten Obergeschosses oder an der Einfriedung an-
gebracht werden.

5.2 Warenautomaten

Das Aufstellen von Warenautoamten ist unzulassig.
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Il WASSERRECHTLICHE SATZUNG

gemaB § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. Vom 6. Mai 2005 (GVBI. |
S. 305) GVBI. Il 85-61 Zuletzt geandert durch § 75 Hessisches WasserG vom 14.12.2010
(GVBI. | S. 548)

Das Niederschlagswasser von nicht begriinten Dachflachen ist aufzufangen und zu sammeln.
Es wird empfohlen, das gesammelte Wasser als Brauchwasser zu verwenden (Gartenbewas-
serung, WC-Spuilung, Waschmaschine etc.). Zur Ermittlung des Fassungsvermégens der Zis-
ternen ist von mindestens 20 I/m? projizierter Dachflache auszugehen. Die Zisternen sind
durch einen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem anzuschlieBen und mit Riickstau-
sicherung zu versehen oder nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zur Versickerung zu brin-
gen.

Bei denkmalgeschitzten Bestandsgebduden kann ausnahmsweise auf das Auffangen und
Sammeln des Niederschlagswassers verzichtet werden.
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IV HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Denkmalschutz

Genehmigungspflichtige MaBnahmen (§ 16 HDschG)

Weite Teile der bestehenden baulichen Anlagen im Geltungsbereich sind als Sachgesamt-
heit Kulturdenkmale i.S. §9 HDSchG. Alle Eingriffe in die Bausubstanz von Kulturdenkmalen
stehen unter dem Genehmigungsvorbehalt durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

Mitteilungspflicht von Bodendenkmalen (§ 20 HDSchG)

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt wer-
den. Diese sind unverzuglich dem Hessischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2 Bodenordnung

Dieses Bauleitplanverfahren wird im stéadtebaulichen Bestand durchgefiihrt. Zur Umsetzung
sind bodenordnende MaBnahmen notwendig.

3 Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene &rtliche Satzungen zu beachten sind. Fir
die Nutzung von Grundstiicken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung und die Sat-
zung zum Schutz der Grinbesténde.

4 Altlasten

Im Plangebiet wurde bereichsweise eine erhdhte Kontamination an Schwermetallen und
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen nachgewiesen. Die bekannten, erheblich
belasteten Flachen sind im zeichnerischen Teil gekennzeichnet. Durch das Regierungspra-
sidium Darmstadt sind Bescheide fir die vorgezogene Sanierung des Grundwassers
(21.05.2008) und fir die Bodensanierung (02.06.2009) ergangen. Die Bescheide sind zu be-
achten.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass bei BaumaBnahmen weitere bisher unbekannte
Altablagerungen, verseuchtes Erdreich oder Altlasten angeschnitten werden. Werden Auffal-
ligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schéadlichen Boden-
verdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
tenschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, zu informieren.

5 Tag-Schutzzone Il des Flughafens Frankfurt/Rhein-Main

Es sind SchallschutzmaBnahmen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten. Bei
bestimmten baulichen Nutzungen bestehen Bauverbote mit besonderen Genehmigungsaus-
nahmevorbehalten.
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V EMPFOHLENE BEGRUNUNGEN

Vorschlagsliste fiir Geholzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaft-
licher Griin- und Freiflachen

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Béaume 3. Ordnung

(GroBbdume) (MittelgroBe Bdume) (Kleinbdume]

Acer platanoides Acer campestre Crataegus monogyna
Spitzahorn Feldahorn Eingriffliger WeiB3dorn
Fraxinus excelsior Carpinus betulus Crataegus oxyacantha
Gewdhnliche Esche Hainbuche Zweigriffliger WeiBBdorn
Tilia cordata Carpinus betulus ,Fastigiata“ Cornus mas
Winter-Linde S&ulenhainbuche Kornelkirsche
Quercus robur Corylus colurna Salix caprea
Stieleiche / S&uleneiche Baumhasel Salweide

Quercus petraea Tilia cordata ,Greenspire” Salix cinerae
Traubeneiche Stadtlinde Grauweide

Prunus avium
Vogelkirsche

Sorbus aucuparia
Eberesche/ Sduleneberesche

Sorbus aria
Mehlbeere

Amelanchier -Arten
Felsenbirne

Sorbus intermedia
Schwedische Mehlbeere

Prunus mahaleb
Weichselkirsche

Sorbus torminalis

Crataegus crus-galli

Elsbeere Hahnendorn
Fraxinus ornus
Blumenesche

Straucher und Rankgewéachse

GroBe Strducher Kleine Strducher Rankgewdéchse

Cornus sanguinea
Roter Hartriegel

Rosa canina
Gemeine Heckenrose (Achtung: je
nach Standort GréBenwachstum!)

Aristolochia macrophylla
Pfeifenwinde

Corylus avellana
Strauchhasel

Kerria japonica "Peniflora"
Ranunkelstrauch

Hydrangea petiolaris
Kletterhortensie

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Deutzie gracilia
Maiblumenstrauch

Lonicera tellmanniana
GoldgeiBblatt

Viburnum lantana
Wolliger Schneeball

Potentilla fructicosa "Goldfinger"
Fingerstrauch

Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein

Pflanzqualitat:

Mind. Hochstamm, 3x v., StU
18-20 cm (wenn geman
Textlicher Festsetzung kein

anderer StU gefordert wird.)

Mind. Heister,
150 — 200 cm Hoéhe

Mind. Straucher, Normalware,
100 — 150 cm Hbhe

ENTWURF




