Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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TP ‘ 5,000}, 5:50 306 o w | “ 2) Erweiterungen und Anderungen der Anlagen des Betriebs nur unter der Voraussetzung (Or _'_C € bauvorschr ?n) Kampfmittelraumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Einzelhandel, Verkehr, Altlasten und Artenschutz haben
\ ~ \\ o © 7 9 t o o | “103 zuléssig, dass sich die von den erweiterten oder geénderten Anlagen ausgehenden 92  Zulassig sind untergeordnete Anlagen, die im Einklang mit der Zweckbestimmung stehen. Gemal § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 HBO Bescheinigung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert o O g oo™ | O ffenbach a. M., den
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| ) \ O O ol o ol | | Emissionen mehr als nur geringfligig vermindern. . Y : dete | ‘ ' g' . schlieRlich 27.12.2012 &ffentlich ausgelegen.
‘\ 3 ! 230 o O l = 0 LWA ! O ol | “ 1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO) der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst wird daher auf die Verwendung des Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Dezemat |
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0 = ’ S . . . .. Lo . . o : : - . : . A1, . uGB U ie Ausle-
\\ - \\ g (()) zg;/oo'\ max. (()) P \‘ 101.4m U“lN fir das MI 3 zugelassen werden kdnnen. 10 Flachen fur MaBRnahmen zum Sch utz, zur Pflege und zur Entwick|ung von Natur 11 In samtlichen Plangebietsteilen sind Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von bis zu 10 die Kampfmlttelraumung im Lande Hessen hingewiesen. gung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Stel- Oberbirgermeister
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236 ‘\ = \ 27 230 % 9 o 2‘\ E,“ Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Der Versorgung des Gebiets dienende Laden mit 10.1  Terrassen, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlssig auszufiihren (z.B. Pflastersteine 1.2 Im WA 1 sind auch Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) und Zeltdacher (ZD) zulassig. Im WA vV EMPFOHLENE BEGRUNUNGEN ng&t;ag?&fétw"’ den
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| (@) . o) | zulassig. . _ - e
5 ’\\ | ‘13, \\ 296 o o 1l acemeeee o o \‘ | o} 10.2  Das auf den nichtbebauten Teilen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist 1.3 Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren und Griin- und Freiflachen
‘\ S ‘\ \\ 25 g g g g \‘ “ ~~~~~~~ 18 Im Plangebietsteil Ml 2 sind die nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO zul3ssigen auf dem Baugrundstlick zu versickern. Zur schadlosen Versickerung ist auf die Photovoltaikmodule) ist zulassig. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren. Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Baume 3. Ordnung Vermessungsdirektorin
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Ny e \ Grem:e:’%‘a”“g o g 299 g o “ \\ 104 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Gberbaut sind, zu begriinen. Die Uberdeckung mit 29 Entlana der Sffentlichen Verkehrsfldchen und im Bereich der Voraartenzonen sind Winter-Linde SéuTenhainbuche g Kornelkirsche
— \\ 238 ‘\ ' =777/ o 223 _— MI 1 O g | | 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO) durchwurzelbarem Pflanzensubstrat auf Tiefgaragen muss mindestens 80 cm betragen. ' L 9 ) , g , R . Offenbach a. M. d
238 ——__ = > \ b 294 7 1 e o « \‘ | Einfriedungen als freiwachsende und geschnittene Laubhecken bis zu einer Hohe von max. Quercus robur Corylus colurna Salix caprea Deff'\‘/l:;st;t - den Offenbach a. M. den
| == — | B : © \ 3 i i 5 3SSi Stieleiche / Sduleneiche Baumhasel Salweide ST
3 \ \\ |‘ g 2 Mi 1 o FD g g .8 “ 1‘*’ 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag durch Nutzungsschablonen im 10.5 Als Kompensation fir den moglichen Verlust an vorhandenen Quartierstrukturen fiir 1,5 m und als offene Zaune bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulassig. Quercus petraea Tila cordata .Greenspire” Salx cnerae Dezernat | B:;gfﬁgﬁ"at
\ | o . . ) .. . N N . )
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- \‘ \ ‘ o) FD g - 22 o g | _ _ _ _ o _ geeigneter Stelle ((_Bebauq.e, E|.nzelbaum) her"zuste!len. I?er N.aChweIS kann b"el 3 Miilltonnen- Stellplatze (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO) Prunus avium Sorbus aucuparia Oberbiirgermeister
239 | OK Strafle M 2 w l o 2 . ) ‘ \ D ———— 22 Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet ist durch bauliche Anlagen unterhalb der entsprechendem Einversténdnis der Grundstiickseigentiimer innerhalb der naheren Vogelkirsche Eberesche/ Oberbiirgermeister
\\ 100.6m ElN| . 0.47 = “ o °ﬁ;"§'?ﬂf&%°,.."" g ) | i __________ Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, insbesondere Umgebung auch auRerhalb der Baugrundstiicke selbst erfolgen. Der gemeinsame Nachweis 3.1 Offene Einzelmilltonnenstellplatze und gemeinschaftliche Millsammelstellen sind entlang Siuleneberesche
< i1 oo  S\ecoor X0 " <2 0w =y g NAN]W | ——— @ @ == . . " . .. . . . . .. . . . .. . .
—= \ \ FD al 1 40,00 002} 5.00 25,00 o 2 // e Y R | Tiefgaragen, eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl durch Grundstiickseigentiimer ist moglich. Die Herstellungspflicht tritt bei Neubebauung der Mlhlheimer Strale und in sdmtlichen Vorgartenzonen, denen Bereiche ohne Zu- und Sorbus ara Amelanchior -Arten
:7‘__ \ 1 w S , 0<%, ___——u . . . ’ . - . =
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240 \5 \\ “‘| o) by o — s ® w7 3.2 Einzelmiilltonnenstellplatze sind bei Anordnung an Verkehrsflachen mit straBenseitigen Sorbus |.nterm edia Prur]us me.lhaleb Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
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\ . \ 008 /:; T s ey ey T 3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) einzuhausen und zu umpflanzen. g‘;f::r:’rm'”a“s ﬁ;a;ssgé‘jrims'ga”' sindam o stiblich bekannt gemacht
\ N NQA LAl e mm— ) ) - == ___i__—— ——m— - e, - d A hl der Voll h - .. worden.
\ AN == Ly il . e =TT - ‘i""‘ == 'i“ | . ——————— und Anzahl der Voligeschosse 11 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 Fraxinus ornus
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241 i m - AN T~ = T A g \ ///. ~~~~~~~~ —— 111 Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten sind aufgrund der Larmimmissionen fur Raume, die - erbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung GroRe Stréucher Kleine Stréucher Rankgewéchse
Tememl AN - - - _ 8 N 0 = . .. . . - - - -
_- S ir - w_ - m-—— p P | E : 32  Diein den Plangebietsteilen MI 1 und MI 3 festgesetzte Mindesthohe von 19,0 m (OK) darf dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen T Alldemeinen Wohnaebict bi _ Ansichtsfiach 1 0me Cornus sanguinea Rosa canina Aristolochia macrophylla
g / \\\ P A ::—~q§ ________________ ausnahmsweise unterschritten werden, wenn sichergestellt ist, dass die Héhen der jeweils zur L&rmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuRenlérm ist der - Im Aligemeinen Yvonhngebiet DI zu einer max. Ansichisiiache von 1,U m Roter Hartriegel Gemeine Heckenrose Pfeifenwinde Oberbiirgermeister
Vo D TR T~ s =T T o —— N / N o Ee=e=v - __ = ; i ; He i ; rechnerische Nachweis zu fiihren, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der ) ) L . . . ) ) . Corylus avellana Kerria japonica "Peniflora” Hydrangea petiolaris
~< / 7 ~_n_---— = benachbarten Geb&ude innerhalb des gleichen Plangebietsteils nicht unterschritten werden - INALTIWELS - _ A . _
) l\l _____ = r—\\\\ N N \\ / // Dl | b AufRenbauteile fiir samtliche Fassadenbereiche gemag Ziffer 5 und Tabellen 8 und 9 der DIN |2mOM|szchgeb|et bis zu einer maximalen Hohe von 80 cm und einer max. Ansichtsflache von Strauchhasel Ranunkelstrauch Kletterhortensie
o T ® \ \ \ \ ‘\PJ 4 é)oo 50 =~ / N 33 Im Plangebietsteil Ml 3 sind Abweichungen von der festgesetzten Mindesthéhe gemaR § 16 4109 (,,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfullt o m Sambucus nigra Deutzie gracilia Lonicera tellmanniana
o g ‘\ ] ] ) (R o ' (6) BauNVO aushahmsweise zulassig, sofern dies der Erweiterung, Anderung und werden. Fir die dargestellten Larmpegelbereiche in der Abbildung 1 sind die Anforderungen Zulissig Schwarzer Holunder Maiblumenstrauch Goldgeifiblatt
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, g% ',:% 0 Tg Zweckbestimmung: Tiefgarage Aulenwand in Anspruch nehmen. 4 v 66 bis 70 45 40 35 die Nutzung von Grundstiicken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung und die
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) FlH/ 0K max Zuldssige Dachform Bauweise 5 Vv 71 bis 75 50 45 40
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TH 12'550531 _ Max. Firsthéhe/ Oberkante, Mindest- und Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir o—o00© Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb 5.3 Im Plangebiet MI 3 sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener L wl 76 bis 80 | o 5}3 45
Al ines Wohnaebi m":g 9'.00 ",:l Maximalhshe der Traufhdhe MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) baulicher Anlagen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO ausnahmsweise auch auerhalb der 7 Vil >80
(§gfr§:$\le\§o)° ngebiet Zahion als Beispiol) Natur und Landschaft OK Stralle Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern sie dem vorhandenen Gewerbebetrieb
ahlen als Beispie (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) ®101.4m UNN Hhenangaben Gber Normal Null (Zahl als Beispiel) dienen und die zuldssige GRZ nicht {iberschritten wird.
Mischgebiet P OO 000Q, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(§ 6 BauNVO) o= offene Bauweise, g= geschlossene Bauweise, a= abweichende Bauweise (¢} und sonstigen Bepflanzungen
FH= Firsthéhe, TH= Traufhdhe, OK= Oberkante oo O0000 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
SD= Satteldach, PD= Pultdach, ZD= Zeltdach, FD= Flachdach B) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen <‘." Anpflanzung: Bdume, genau Lage vor Ort bestimmen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§22 und § 23 BauNVO) Verkehrsflachen
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB) . Anpflanzen: Biume
e ——— Baulinie StraRenbegrenzungslinie .
L ——t —— Baugrenze
<> Firstrichtung

(§ 9 Abs.4 BauGB mit Bezug auf Landesrecht)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

/N

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Flachenzuordnung fir besondere Pflanzauflagen (Zahl als Beispiel)
Regelungen fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(Innerhalb des raumlichen Geltungsbereich)
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(auRerhalb des raumlichen Geltungsbereich)

6
: Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

C) Bestandsangaben

298/1

Flurstiicksnummer (Zahl als Beispiel)

Flurst

401

Hausnummer (Zahl als Beispiel)

Gebaudebestand

Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
12
6.1 Im Plangebietsteil WA 1 sind nur Tiefgaragenstellplatze zulassig.
Bei Einfamilienhausgruppen, Einzel- oder Doppelhdusern sind auch oberirdische Stellplatze,
Carports und Garagen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir
Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze, Carports und Garagen auch

aulerhalb der vorgenannten Flache zulassig, sofern das Héchstmafd von max. 10% der fir
das WA 1 nachzuweisenden Stellplatze nicht tGberschritten wird.

Ucksgrenze

6.2

In den Plangebietsteilen Ml 1, Ml 3 und WA 2 sind Stellplatze in Tiefgaragen oder vollstdndig
umbaut in den Erdgeschosszonen zuldssig. Ausnahmsweise sind auch oberirdische

Stellplatze zulassig, wenn eine betriebliche Notwendigkeit besteht und das Héchstmald von
max. 10% der nachzuweisenden Stellplatze nicht Gberschritten wird.

50
"An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der

in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

? Die Anforderungen sind hier auf Grund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen so zu treffen, dass der Einsatz
erneuerbarer Energien, wie insbesondere Solarenergie, ermoglicht werden kann.

Satzung zum Schutz der Grinbestande.

4 Altlasten

Das Grundstiick Mathildenstrale 60 ist im Altstandortkataster der Stadt Offenbach am Main
eingetragen (siehe hierzu Kapitel 14 der Begriindung).

Bis zur Nutzung als Busparkplatz wurde auf den Flurstliicken 202/1, 200 und 201/1 eine
Gartnerei betrieben. Bei Baumallnahmen ist vorab zu untersuchen, ob nutzungsbedingte
Bodenverunreinigungen vorliegen.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass bei Baumalnahmen weitere bisher unbekannte
Altablagerungen, verseuchtes Erdreich oder Altlasten angeschnitten werden. Werden
Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen hinweisen,

ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, zu informieren.

Anlage 1

Stadt
Offenbach
am Mam_\

BEBAUUNGSPLAN NR. 638
OF

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

yotadteingang Mathildenviertel /
Muhlheimer StraRe und FriedhofstraRe*

Fur den Bereich der brachgefallenen Flachen nordlich der Muhlheimer

StralRe und Konversionsflachen sudlich der Muhlheimer Stralde zwischen
Arthur-Zitscher-Stralle, Friedhofstralde und Mathildenstrale

Maldstab:

ohne Maldstab

Stand: 18.02.2013




