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Planzeichenerklarung |
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i

Gewerbegebiet

mit Nutzungseinschrankungen
(§ 8 BauNVO i.V.m.

§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

.m. §§ 1 ff. BauNVO)

MaR der baulichen Nutzus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 Abs. 2 BauNVO)

g
m. §§ 16 ff. BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m § 20 BauNVO)

<

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

(§ 16 Abs. 2 Nr. 31.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)
1n-v Zahl der Vollgeschosse als Mindest-

und Héchstmal

(§16 Abs. 2und § 16 Abs. 4 Nr. 3i.V.m.

§ 20 Abs. 1 BauNVvO)

GHmax= Maximale Geb&udehohe
13200mINN (5 18 i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)
(Wert als Beispiel)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§22 Abs. 1und Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

a
mama
Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVvVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

% StraBenverkehrsflachen
Die g der

ist unverbindlich.

— Einfahrtsbereich
i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache

von Baumen,
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchem

@ Reprasentationsgriin
@ Grundstlicksrandeingriinung
von Béumen,

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

b2
r-1
L-d

>

Altablagerung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der
Voligeschosse und Hohe baulicher Anlagen

FuR- und Radweg innerhalb
der dffentlichen Griinflache

Nachrichtliche Ubernahme

(|
O}

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Sinne des

im
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Bestandsangaben
Flurstiicksgrenze
50/17 Flurstticksnummer

18
15.0
/\9().

R5.0

(Zahl als Beispiel)

Hausnummer
(Zahl als Beispiel)

LangenbemaRung, MaBangabe in Metem
(Zahl als Beispiel)

WinkelbemaRung

RadienbemaRung, MaRangabe in Metern

21

22

23

24

9.1

9.2

10.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9Abs 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
GEN

(§ 8 BauNvO)
Zulassig sind gemaB § 8 Abs. 2 und § 14 Abs. 1 BauNVO:
- héfts-, Biro- und

- Gewerbebetriebe sowie offentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6
BauNVO nicht wesentlich stéren,

- Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

L ] fir Di ; it und -ein-
i atze fir Eir T far Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaB § 8 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen wer-
den:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie fir iebsi und
( iter, die dem und ihm { in £t
und Baumasse untergeordnet sind,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden.
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
- Tankstellen, sofern keine
- Einzelhandelsbetriebe,
- gewerbliche Parkplétze und Parkhauser,
- Lagerhauser und L stz als Anlagen,
- Vergnligungsstatten,
die der sexuellen &t bzw.

- sowie
Schaustellung dienen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 und § 21a Abs. 1

BauNVO)

Innerhalb des Bereichs der (Bereich III-V
Vollgeschosse) sind, ausnahmsweise zur Betonung des Haupteinganges und von Ecksi-
tuationen, auf einer Grundflache von 500 m? bis zu VII Vollgeschosse zulassig.

Wenn funktionale Erfordemisse vorliegen, konnen in diesem Bereich fir Gebaudeteile
von max. 35 m Lange ausnahmsweise auch nur bis zu Il Vollgeschosse zugelassen wer-
den.

Garagengeschosse sind auf die Zahl der maximal zulssigen Vollgeschosse nicht anzu-
rechnen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb des nérdlichen und mittleren Bereichs der Uberbaubaren Grundsticksflache
darf die maximale Gebaudehdhe 132,00 m 0. NN nicht Gberschreiten.

Innerhalb des stdlichen Bereichs der Gberbaubaren Grundstiicksflache darf die maximale
Gebéudehthe 128,00 m U. NN nicht berschreiten

Die maximale Gebaudehohe einer Bebauung von maximal VIl Voligeschossen darf
140,00 m @. NN nicht dberschreiten.
Technische Aufbauten wie Antennen,

Aufziige, Lit -
lagen bleiben unberdcksichtigt.

Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige darf durch die achen fir Ti atze mit ih-
ren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dber die gemaB § 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Grenze von 0,8 iberschritten werden; hachstens je-
doch bis zu einer Grundflichenzahi von 0,825.

Zulassige Geschossflache (§ 20 i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO und § 21a Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauNVO)

Flachen von Stellplatzen und Garagen in oberirdischen Geschossen bleiben bis zu einer

maximalen Flache von 6.500 m? bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflachenzahl
unberiicksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

der
(§23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Die entlang des Spessartringes kann zur des
50 % der Lange um bis zu 3,0 m tberschritten werden.

Wenn entlang der RheinstraBe maximal Il Vollgeschosse errichtet werden, kann an die-
ser Stelle die festgesetzte Baugrenze um bis zu 3,0 m (berschritten werden.

auf max.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit ,a“ festgesetzten Baugrundstiicken slnd Gebaude im Sinne der oﬂenen Bau-
weise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die kann 50 m

Garagen und
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.

Ti Garagen, und sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Stellplatze sind sowohl innerhalb der iberbaubaren als auch innerhalb der nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen zu\ésswgv

sind in einer Tiefgarage, Garage, Gara-
gengeschoss oder der unteren Ebene eines Parkdecks nachzuweisen.
In den als 3 Fla sind
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassnu

Garagen

des i an die (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Hauptanschluss des Gewerbegebietes ist in dem Bereich vorzusehen, der mit Plan-
zeichen ,Einfahrtsbereich* definiert ist.

AuBerhalb der festgesetzten Bereiche ,ohne Ein- und Ausfahrt* ist vom Spessartring und
von der RheinstraBe jeweils 1 Nebenanschluss zuléssig.

Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz von Solar-
energie und/ oder anderer erneuerbarer Energien zu treffen.

Bauliche und sonstige i zur i oder
o i i5.d. Mo

von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten sind, auf Grund der Larmimmissionen, hervorge-
rufen durch den for die dem nicht nur
den Aufenthalt dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmmmderung 2u treffen.

Zum Schutz vor gegen dass die Anfor-
derungen an dle Luftschalldammung der AuBenbaulel\e gemaB Ziffer 5, Tabel\e 8und 9
der DIN 4109 im Hochbau — und , Ausgabe
1989) erfiillt werden.

Hinweis:
Die DIN 4109 kann beim Beuth-Verlag Berlin (BurggrafenstraBe 6 in 10787 Berlin) kos-
tenpflichtig bestellt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Oberflichengestaltung
sind

Niederschlagswasserversickerung

Das auf den nichtbebauten Teilen des privaten Baugrundstiickes anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Hinweis:
Soweit I oder Belange eine erfor-
dern, ist diese durchzufiihren.
Flichen zum von Baumen, Stra und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
| Ei ich 1%
Die mit der Z\ﬂer 1 Veslgeselzlen Flachen sind zu mindestens 70 % als zusammenhé&n-
gende wie folgt und zu

- Je 12 Ifdm ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung
entsprechend den Artenempfehlungen zu pflanzen.

10.2

Grundstiicksrandeingriinung ,2*

Die mit der Ziffer .2 leslgeselzten Flachen sind bis auf notwendige Zufahrten und Zuwe-

ge zu 100 % wie folgt

- Je 10 Ifidm ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung
entsprechend den Artenempfehlungen zu pflanzen.

- Je 20 m? Pflanzfléche ist eine Gruppe standortgerechter Straucher aus 4 - 6 Pflanzen
einer Art und Sorte zu pflanzen.

Begriinung der Stellplitze

Je sechs oberirdische Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Mlndeslstammumlang von
20 cm (gemessen in 1,00 m Hhe) mit einer
6 m? zu pflanzen und durch geeignete MaBnahmen (Holzpfahle, Metal\bugel u.d.) gegen
Beschédigungen durch Kraftfahrzeuge zu sichern und dauerd zu unterhalten.

der Ti

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht tiberbaut oder mit Stellplétzen uberslanden sind, zu
begriinen. Die (Substrat- und Dt betragt 80 ci

Dachbegriinungen

Mindestens 50% aller Dachflachen sind extensiv zu begriinen.

Bauol tliche F Ingen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)
Dachform/Dachneigung

Im Plangebiet sind nur flachgeneigte Décher bis 15° zulissig.

Wasserrechtliche Satzung (gemaB § 37 Abs. 4 HWG)

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |,
S. 548), zuletzt geandert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBL. |, S. 622)
i.v.m. mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Regenwassersammelanlagen

Eino Einlitung von Niederschiagwass i den Sffntichen Kanl it ich zuZssig
Das von den baulichen Anlagen der D ist
auf den Grundsticken 2u versickern oder in gesignsle Rikraleaniagen Zisteren oder
Gartenteiche zu leiten und/oder als 2.8. 2u verwen-

(z
den. Die Anlagen sind wasserundurchlzssig herzustellen und der Uberlauf lst auf dem
Grundstiick zu versickern.

Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet

Teilflachen der Flurstiicke 435/1, 435/3 und 416/2 liegen im Landschaftsschutzgebiet
,Stadt Offenbach am Main" (Verordnung vom 18.01.2013, StAnz. 7/2013 S. 315).

Bei i Vorhaben im iet sir i ler gel-

sind die der g
tenden L zu beachten. Abstimmungen sind mit
der unteren Naturschutzbehdrde zu treffen.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbelten Bcdendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde

unverzughch anzuzeigen.

Altlasten

GeméB der hessischen Alflachendatei sowie laut Aktenlage befindet sich auf dem
Grundsluck F\ur 20, F\ursluck 3/1 eine A\lab\agerung Diese besteht nach Vermutung der
onkrete Erkennt-
nise und Bowsriungen aind durch Bodon: bz, Baugrundumersuchungen spatestens im
Rahmen des

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt,
die auf das hinweisen, ist umge-
hend das und Umwelt Frankfurt, De-
zemat 41.1 zu informieren.

on
Darmstadt, Abt.

Schutz von unterirdischen Leitungen
sind die i der

ei zum Schutz von Leitungen
zu beachten. sind so dass mit einer Gefahr-
dung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einziunungen und
Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabun-
gen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

Artenempfehlung

1. Ordnung
Acer platanoides

20-40 m Hohe!
Spitzahorn

Acer

Aesculus carnea Rotbliihende Kastanie
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche

Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platophyllus: Sommerlinde

1I. Ordnung Béume 12 -20 m Hohe)
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ,Emerald Queen*  Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ,Fastigiata* Séulenhainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Juglans regia Walnuss

Pyrus calleryana spec. Stadtbirne in Sorten

Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata ,Greenspire* Stadtlinde
Tilia x euchlora Stadtlinde

Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme

Externe Kompensationsmaﬂnahmen

Fiir sollen in Abspi mit der Unteren Naturschutzbehorde
folgende externe Ausgleichsflachen herangezogen werden:

Fhr 1o
12 171, 219, 5040 s 7 o,

. Externe
Auf einer Lagerflache der ESO (Parzelle 218/2) angrenzenden Flachen (217/1, 219)
einem Teil der RheinsiraBe (386/4 tiw) und der Flache zwischen der Rheinstrae und
dem Industriebahnweg (3/1 tiw.) wird unter Einbi

stande eine mit ntstehen.
Diese MaBnahme tragt wesentich dazu bei, das Frewaumentwncklungskonzept Buch-
higel, insbesondere die geplante Gr mit

cinbm Radk und Fuweg vom Spessarting bis zur Oboron

2. Externe
In der Gemarkung Rumpenheim im Bereich des Kuhmiihltales sollen Teile einer A-
ckerfidche (Flur 14, Flurstick 18) entsprechend den Zielen des Freiraumentwickiungs-

Birgel-F hmahltal, in eine Griin-
flache mit wegbegleltenden Baumen entwickelt werden.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 628 in Kapitel 14.3 wird verwiesen.

PLANUNTERLAGEN

hergestellt gemaB PlanzV 90 auf der Grundiage der
Stadtgrundkarte, Stand: 05.04.2013, die beim Vermes-
sungsamt Offenbach a. M. gefahrt wird.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Vermessungsamt

Vermessungsdirekorin

AUFSTELLUNGS- UND
BILLIGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.07.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 628 A im ver-
einfachten Verfahren gemas § 13 BauGB beschlossen
Dieser Aufstellungsbeschiuss ist in der Offenbach-Post
vom 12.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden
AuBerdem wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
628 A nebst Begriindung zum Zwecke der dffentichen
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteil
9ung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offerbach a. M., den
Der Magistrat
Dezerat |

Oberbirgermeister

Fir den stadtebaulichen Entwurf

Offenbach a. M. den
Der Magistrat
Verkehrs- und

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der gebillgte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 628 A,
die Begrindung, der Ubersichtsplan mit Geftungsbe-
reich und das Uberstimungsgutachten, haben  nach
ontsilblicher Bekanntmachung in der Oftenbach-Post am
12.07.2013 in der Zeit vom 22.07.2013 bis einschlieBlich
21.08.2013 dffentich ausgelegen

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager_dftenticher Belange sind mit Schreiben vom
12.07.2013 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dber die Ausle-
qung informiert und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden

Offenbach a. M., den
Der Magistrat

Lid. Baudirektorin

Vermessungsdirektorin

STELLUNGNAHMEN

Die Stadiverordnetenversammiung hat die im Rahmen
der Offentichkeits- und Behrdenbeteiligung abgegebe-
nen Stellungnahmen am _geprit.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat |

Oberbirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am
0 BauGB als Satzung
beschlossen und die Eeglundung geb\\hgt

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezerat |

Oberbirgemester

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat |

Oberbirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann, sind
am ortsiblich bekannt gemacht wor-
den

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Vermessungsamt

Vermessungsdirektorin

Anlage 2
zur Mag.-Vorl. Nr.

sudt | BEBAUUNGSPLAN NR. 628 A
DER STADT OFFENBACH AM MAIN

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 628 ,,Spessartring/RheinstraBe“

Fur das Gebiet in der Gemarkung Offenbach, Flur 20, zwischen
Spessartring, RheinstraBe, Weg sudlich des stadtischen An-

zuchtsgartens und Hainbach.

MaBstab: ohne

Stand: 09.09.2013




