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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméan Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauN-
VO, § 23 BauGB), Nutzungsschablone (§ 1 (2), § 16 (2) sowie § 22 BauNVO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag durch Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

1.2 Das gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
setzt sich aus den Plangebietsteilen GE 1, GE 2 und GE 3 zusammen.

1.3 Im Plangebietsteil GE 1 sind bis zu einer vollstdndigen Aufgabe der Wohnnutzung Betriebe
und Anlagen bzw. Nutzungsanderungen nur mit Nachfolgenutzungen zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.4 Nach § 1 (4) Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den besonderen Eigenschaften
der zuldssigen Betriebe und Anlagen gegliedert. Dazu werden L&rmemissionskontingente
(Lek) festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angege-
benen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 (Stand 12/2006) weder tags (06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung der Einhal-
tung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Teilflache (TF) Lex; tags Lek, nachts
(06.00-22.00 Uhr) in dB(A)/m?2 (22.00-06.00 Uhr) in dB(A)/m?
TF 1 62 47
TF 2 62 47
TF 3 59 44
1.5 Im Gewerbegebiet sind

- die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulédssigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zulassig,

- Anderungen bestehender Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsorti-
menten zulassig,

- Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
gegenliber der Bestandsflache untergeordnet und bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 800 m2 gemaB § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig,
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Die im Gewerbegebiet nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche
Zwecke sind gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zul&ssig, sofern sie nicht in direktem Zusammen-
hang mit vorhandenen Gewerbebetrieben stehen.

Die im Gewerbegebiet nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchli-
che, soziale und gesundheitliche Zwecke werden gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten, die der
Aufstellung von Spielgeraten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbsmaBigen
Aufstellung von Unterhaltungsspielen mit und ochne Gewinnmdéglichkeit dienen, Wettbiiros
sowie Verkaufs- oder Vorflihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten, deren Ge-
schéftszweck den Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen sexuellen Cha-
rakters beinhaltet, sind geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Plangebietsteil GE 1 sind nach § 1 (10) BauNVO fir die bestehende Wohnbebauung

- Erweiterungen innerhalb der gemaR Eintrag in den zeichnerischen Teil mit @ be-
zeichneten Flachen zuléssig,

- Anderungen allgemein zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaRB Eintrag durch Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
und Anzahl der Vollgeschosse

Die Gebaudehdhen fir die jeweiligen Plangebietsteile werden gemaB Eintrag durch Nut-
zungsschablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der héchstgelegene Punkt der baulichen
Anlage unabhangig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

Die maximale Hohe fiir bauliche Anlagen als deren Oberkante darf fiir untergeordnete tech-
nische Nebenanlagen wie Treppenhduser und Aufziige auf bis zu 10% der Grundflache der
baulichen Anlage Uberschritten werden, héchstens jedoch um bis zu 3,0m.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird flr die einzelnen Plangebietsteile in der Nutzungs-
schablone in absoluten Héhen als deren Oberkante (OK) Uber dem nachstgelegenen vorge-
lagerten H6henbezugspunkt festgesetzt.
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4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

41 Die Bauweise wird in den einzelnen Plangebietsteilen geman Eintrag durch Nutzungsschab-
lonen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

4.2 Far sdmtliche Plangebietsteile wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
(a) festgesetzt, wobei Gebaudelangen tber 50,0 m zuléssig sind.

5 Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

5.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache in den einzelnen Plangebietsteilen wird gem&B Eintrag
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

5.2 Die festgesetzte Baugrenze darf zu 6ffentlichen Verkehrsflachen je vorgelagerter Verkehrs-

flache pro Baugrundstiick im Bereich des Erdgeschosses durch ein auskragendes Vordach
bis zur Grundstiicksgrenze bis zu einer maximalen Breite von 7,0 m Uberschritten werden.

6 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Garagen sind in sémtlichen Vorgartenzonen unzulassig.

7 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

7.1 Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.
7.2 Entlang der Sprendlinger LandstraBe und in sémtlichen Vorgartenzonen sind Nebenanlagen

unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Vordéacher und Werbeanlagen, zu denen eigene
Festsetzungen getroffen werden.

8 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden gemé&B Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

9 Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
9.1 Die Grlnflachen werden gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

9.2 Zuléssig sind untergeordnete Anlagen, die im Einklang mit der Zweckbestimmung stehen.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberirdische Stellplatze, Zuwegungen und sonstige versiegelte Flachen und Wege sind
wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Pflastersteine mit weitem Fugenabstand, Rasengitter-
steine 0.4.), sofern nicht wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (Verschmutzungs-
gefahr durch gewerbliche Nutzung).

Flachd&cher von Buro- und Verwaltungsgebduden sind zu mind. 50 % ihrer Flache zu be-
grinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 8 cm.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht (iberbaut sind, zu begriinen. Die Uberdeckung mit durch-
wurzelbarem Pflanzensubstrat auf Tiefgaragen muss mindestens 80 cm betragen.

Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden, sind bauliche MaBnahmen so zu treffen, dass der Einsatz
erneuerbarer Energien, wie insbesondere die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen, ermdéglicht werden kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Die nachfolgend aufgefiihrten objektbezogenen (passiven) MaBnahmen "Larmpegelberei-
che" und "schallddmmende Liftungseinrichtungen" zum Schutz vor StraBen-, Gewerbe- und
Fluglarmeinwirkungen gelten fiir den aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung
- Immissionshéhe 4 m Uber Geldnde.

Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die
AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Grundlage hierzu sind
die Larmpegelbereiche, die gemaB Tab. 8 der DIN 4109 den im Plan gekennzeichneten
mafgeblichen AuBenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaBgeblicher AuBenlarmpegel / Larmpegelbereich
[dB(A)]
<70 \
70 bis 75 \
>75 Vi
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Zeichenerklarung
——— Emissienslinie

®  Signalanlage

Pegelwerte
in dB(A)
<=55

55 < .<: 60 [/

80< Wl <=65
85 < VI <= 70 -
70< <=75 / *
75« l<= 80 |/ S ¥ ; Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109
80 < / il / - Immissionshéhe 4 m 4G

AbgreifmaRstab

01020 40 80 80
[ _mm

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind in Abh&ngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren gemas DIN 4109 nach-
zuweisen.

Davon kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B.
unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
Ziert werden.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende
Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgeddmmte Liuftungsgeréate kann
verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind
und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewéhrleistet ist.

Davon kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass nachts geringere AuBenlarmpegel als 50 dB(A) an den Fassa-
den anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zu erhaltende Einzelbdume werden gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 200 m2 nicht Gberbauba-
rer Grundstlckflache ein standortheimisches Laubgehélz Il. oder IIl. Ordnung zu pflanzen
und zu unterhalten.

Entlang der Sprendlinger LandstraBe und in samtlichen Vorgartenzonen sind mindestens
25% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Als Richtwerte gelten: Entlang der Sprendlinger LandstraBe und der MerianstraBe
ein Geholz gemaB Pflanzliste pro 10,0 m2 begrlnter Flache. Entlang der Bert-Brecht-StraBe
ein Gehélz 2. Ordnung pro 5,0 m2 und/oder ein Gehdlz 3. Ordnung pro 1,0 m2 begrinter Fla-
che.

Auf die Pflanzlisten (Kapitel V) wird hingewiesen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Zu erhaltende Einzelbdume werden gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Auflésend bedingtes Baurecht ( § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind an Anlagen innerhalb der gemaB Eintrag in den zeichnerischen Teil
mit @bezeichneten Flachen bis zu ihrer vollstandigen Aufgabe Anderungen und Nutzungs-
anderungen allgemein zuldssig. Die vollstdndige Aufgabe wird mit dem Abbruch der Anlagen
bestimmt. Die Nachfolgenutzung wird durch Textfestsetzungen und Eintrag in den zeichneri-
schen Teil bestimmt.

Hoéhenlage ( § 9 (3) BauGB)

Zur Bestimmung der H6henlage werden gemaB Eintragung im zeichnerischen Teil als Ge-
lAndeoberflache im Sinne von § 2 (5) Satz 1 HBO die fir die Gebadudehdhen maBgebenden
Hbéhenbezugspunkte definiert.
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(Ortliche Bauvorschriften)
GemaB § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

In den Plangebietsteilen GE 1 und GE 2 sind nur Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung
von bis zu 10° zulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren und Photo-
voltaikmodule) ist zulassig. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen innerhalb der Vorgartenzonen sind unzulassig.

Einfriedungen auf gewerblich genutzten Flachen oder an gewerblich genutzte Flachen an-
grenzend sind als offene Metallz&dune bis zu einer Héhe von maximal 3,0 m zulassig.

Innerhalb des GE 1 sind zwischen der vorhandenen Wohnbebauung als Einfriedungen offe-
ne Metallzdune bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m und geschlossene Sichtschutzwéande
bis zu einer H6he von maximal 2,0 m und einer Ld&nge von maximal 3,0 m gemessen ab
Gebéauderickwand zul&ssig.

Milltonnen- Stellplatze (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Offene Einzelmdlltonnenstellplatze und gemeinschaftliche Millsammelstellen sind in der
Vorgartenzone entlang der Sprendlinger LandstraBe unzulassig.

Einzelmulltonnenstellplatze sind bei Anordnung an Verkehrsflichen mit straBenseitigen
Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen. Gemeinschaftliche Mullsammelplatze sind
einzuhausen und zu umpflanzen.

Hinweisschilder und Werbeanlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 7 HBO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen von Baugrundstiicken ist

entlang der Sprendlinger LandstraBe je 30 m Grundstiicksgrenze,

entlang der MerianstraBe und der Bert-Brecht-StraBe je 50 m Grundstiicksgrenze,

entlang der SchumannstraBe je Grundstiickszufahrt

ein Hinweis- oder Sammelhinweisschild mit einer maximalen Ansichtsflache von insgesamt

je 5,0 m2 mit einer maximalen Héhe von 4,0 m Uber dem né&chstgelegenen, vorgelagerten
Hohenpunkt zulassig.
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Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sind je Baugrundstiick maximal zwei Sammel-
hinweisschilder mit einer maximalen Ansichtsflache von 10,0 m2 mit einer maximalen Héhe
von 5,0 m Uber dem n&chstgelegenen, vorgelagerten Ho6henpunkt zulassig.

Werbeanlagen an einem Gebaude sind hinsichtlich Art, GréBe, Gestaltung, Materialwahl,
Anbringung und Beleuchtung untereinander sowie bei der Farbwahl zusatzlich auf die Ge-
b&udefassade abzustimmen.

An Hauptgebauden sind an den der Sprendlinger LandstraBe und SchumannstraBe zuge-
wandten Fassaden Werbeanlagen

- im Bereich des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses mit einer maximalen H6-
he von 1,0 m und einer Lange von insgesamt maximal 2/3 der Fassadenlange zulas-

sig.

- fr Betriebe, die mindestens 60% der Nutzflache eines Baugrundstiicks einnehmen,
im Bereich der Attika bis zur maximal zuldssigen Hohe der Gebaudeoberkante mit ei-
ner maximalen Héhe von 1,0 m und einer L&nge von insgesamt maximal 1/5 der Fas-
sadenlange zulassig.

An Hauptgebduden sind an den der MerianstraBe und Bert-Brecht-StraBe zugewandten
Fassaden Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses und der Obergeschosse mit einer
maximalen Héhe von 1,0 m und einer Lange von insgesamt maximal 1/3 der Fassadenlange
zuléssig.

An Schaufenstern sind Werbeanlagen mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m und ei-
nem maximalen Anteil von 1/3 an der Schaufensteransichtsflache zul&ssig.

An Hauptgebduden sind an den der MerianstraBe und Bert-Brecht-StraBe zugewandten
Fassaden ohne Fenster6ffnungen Werbeanlagen mit einer maximalen Ansichtsflache von
insgesamt 1/5 der Gebaudefassade zulassig.

Werbeanlagen an Hauptgebauden sind flach an die AuBenwand anzubringen.

Auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen von Baugrundsticken ist

entlang der Sprendlinger LandstraBe je 30 m Grundstiicksgrenze und

entlang der MerianstraBe und der Bert-Brecht-StraBe je 50 m Grundstlicksgrenze

- eine separate Werbeanlage (Fahnenmast, Pylon, Aufsteller) mit einer maximalen An-
sichtsflache von je 4,0 m2 zuldssig. Die Hé6he von Fahnenmasten darf maximal 5,0 m
Uber dem né&chstgelegenen vorgelagerten Héhenpunkt liegen, die Héhe von Pylonen
und Aufstellern darf maximal 3,0 m lber dem nachstgelegenen vorgelagerten Héhen-
punkt liegen.

An der Sprendlinger LandstraBe sind innerhalb der gemaB Eintrag in den zeichnerischen
Teil festgesetzten Verkehrsflache ausnahmsweise maximal zwei Werbeanlagen zum wech-
selnden Plakatanschlag auf Anschlagstellen oder mit automatisch wechselnden Werbe-
transparenten (sog. City- Light- Boards) mit einer maximalen Ansichtsflache von 10,0 m? zu-
lassig.

Entwurf



gs?ﬁg# Textliche Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 640

OF) &

Il WASSERRECHTLICHE SATZUNG
GemalB § 37 (4) Hessisches Wassergesetz i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. 1 2010 S. 548)

Das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der abflusswirksamen
Dachflachen ist aufzufangen und zu sammeln. Das gesammelte Wasser ist als Brauchwasser
(Gartenbewasserung) zu verwenden oder ortsnah zu versickern.

Der Einsatz auch fir andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. wird
empfohlen. Zur Ermittlung des Fassungsvermdgens ist von mindestens 20 I/m?2 projizierter ab-
flussrelevanter Dachflache auszugehen. Zisternen sind durch einen Uberlauf an das értliche
Entwéasserungssystem anzuschlieBen und mit Rlckstausicherung zu versehen oder nach
Mdglichkeit auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen.
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IV HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene 6rtliche Satzungen zu beachten sind. Fir die
Nutzung von Grundstlicken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung und die Satzung zum
Schutz der Grliinbesténde.

2 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denk-
malpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

3 Altlasten

Die Flursticke 62/1, 62/3, 62/11, 62/12, 62/13 und 64/11 (Gem. Offenbach, Flur 10) werden
seit mehr als 100 Jahren gewerblich-industriell vorgenutzt. Es sind keine schéadlichen Boden-
veranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG bekannt. Der Abbruchschutt der Gebaude
der Stearinfabrik wurde 1967 flachig aufgebracht. AuBerdem sind die unterirdischen Gebaude-
teile der ehemaligen Stearinfabrik noch teilweise vorhanden. Dieser Schutt und die Bauwerks-
reste dirften erfahrungsgeman mit Schadstoffen belastet sein.

BaumaBnahmen oder Entsiegelungen sollen deshalb grundsatzlich nur in Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung Bodenschutz und fachgutachterlicher Aufsicht
erfolgen. Bei WasserhaltungsmaBnahmen muss grundsatzlich mit dem Anfall belasteter Was-
ser gerechnet werden.

4 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich nach den dem Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbil-
dern in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplan-
ten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.

5 Tag-Schutzzone Il und Nachtschutzzone des Flughafens Frankfurt Main

GemaB Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) bestehen bei bestimmten baulichen
Nutzungen Bauverbote mit besonderen Genehmigungsausnahmevorbehalten.
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6 Nutzung erneuerbarer Energien und sonstige 6kologische MaBnahmen

Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfiihrung wird aus ékologischen und
6konomischen Grinden fir haustechnische Systeme und Komponenten grundsatzlich der
weitgehende Einsatz von erneuerbaren Energien und weiteren Techniken zur rationellen
Energienutzung und —einsparung sowie sonstigen umwelt- und ressourcenschonenden
Techniken empfohlen.
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V EMPFOHLENE BEGRUNUNGEN

Vorschlagsliste fir Gehdlzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaftlicher Griin- und

Freiflachen

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Béaume 3. Ordnung

(GroBbdume) (MittelgroBe Bdume) (Kleinbdume]

Acer platanoides Acer campestre Crataegus monogyna
Spitzahorn Feldahorn Eingriffliger Weidorn
Fraxinus excelsior Carpinus betulus Crataegus oxyacantha
Gewdhnliche Esche Hainbuche Zweigriffliger WeiBdorn
Tilia cordata Carpinus betulus ,Fastigiata“ Cornus mas
Winter-Linde Saulenhainbuche Kornelkirsche
Quercus robur Corylus colurna Salix caprea
Stieleiche / Sauleneiche Baumhasel Salweide

Quercus petraea Tilia cordata ,,Greenspire” Salix cinerae
Traubeneiche Stadtlinde Grauweide

Prunus avium
Vogelkirsche

Sorbus aucuparia
Eberesche/ Sdulene-

beresche
Sorbus aria Amelanchier -Arten
Mehlbeere Felsenbirne

Sorbus intermedia
Schwedische Mehlbeere

Prunus mahaleb
Weichselkirsche

Sorbus torminalis

Crataegus crusgalli

Elsbeere Hahnendorn
Fraxinus ornus
Blumenesche

Straucher und Rankgewéchse

GroBBe Strducher Kleine Strducher Rankgewéchse

Cornus sanguinea
Roter Hartriegel

Rosa canina
Gemeine Heckenrose

Aristolochia macrophylla
Pfeifenwinde

Corylus avellana
Strauchhasel

Kerria japonica "Peniflora"
Ranunkelstrauch

Hydrangea petiolaris
Kletterhortensie

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Deutzie gracilia
Maiblumenstrauch

Lonicera tellmanniana
GoldgeiBblatt

Viburnum lantana
Wolliger Schneeball

Potentilla fructicosa "Goldfin-
gerll
Fingerstrauch

Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein

Pflanzqualitat:

Mind. Hochstamm, StU
18-20 cm

Mind. Heister,
150 — 200 cm Hoéhe

Mind. Straucher, Normalwa-
re,
100 — 150 cm Hoéhe
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