Stand 23.06.2014

Anlage 1

-Stadtebaulicher Vertrag-

in der Fassung vom 23.06.2014
zwischen der

Stadt Offenbach am Main

vertreten durch den Magistrat, dieser vertreten durch
den OberblUrgermeister
nachfolgend ,Stadt‘ genannt

und

elischer GmbH & Co. KG

Kleine Bockenheimer Stralte 16
60313 Frankfurt am Main
vertreten durch den Geschaftsfihrer Herrn Reiner Elischer
nachfolgend ,Vorhabentrager® genannt

wird folgender Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen:
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Stand 23.06.2014

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Grundstiick Berliner Stral’e 160 zu bebauen.
Die Flache befindet sich derzeit in stadtischem Besitz und wird vom Vorhabentrager
zur Umsetzung seines Vorhabens teilweise erworben.

Das Grundstiick Berliner StraRe 160 (Gem. OF, Flur Ill, Flursticksnummern 359/16,
359/17) liegt auf einem Dreieck zwischen Berliner-, Bahnhof- und LuisenstralRe. Ak-
tuell wird das Grundstiick genutzt durch ein zweigeschossiges Parkdeck mit ca. 101
Stellplatzen und einen ebenerdigen, unbefestigten Parkplatz mit ca. 55 Stellplatzen.
Die Parkplatze sind offentlich und werden teilweise bewirtschaftet. Die Zu- und Ab-
fahrt zum und vom Parkdeck erfolgt Giber die Bahnhofstrale. Die Zufahrt zum unbe-
festigten Parkplatz erfolgt Gber die LuisenstralRe. Die BahnhofstralRe ist eine Sack-
gasse, eine Durchfahrt zur Kaiserstral3e ist nicht moglich.

Der Vorhabentrager beabsichtigt aus Teilen der beiden existierenden Flurstiicke her-
aus ein neues Baugrundstlick zu bilden. Er plant dort vier Wohngebaude mit insge-
samt etwa 75 Wohneinheiten auf einer gemeinsamen Tiefgarage zu errichten. Die
Wohnnutzung findet ab dem 1.0G statt. Im EG werden weitere Parkplatze sowie den
Wohnungen zugeordnete Nebenrdume untergebracht.

Das Grundstiick Berliner Strafte 160 liegt in einem innerstadtischen Bereich, der pla-
nungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Der Gebietscharakter, der fur die
Art der Nutzung maRgeblich ist, leitet sich aus der Umgebung ab: Ml — Mischgebiet.
Fur das MaR der Nutzung kénnen die Fluchtlinien der westlichen Berliner Stralie, der
westlichen Bahnhofstrafle und slidlichen Luisenstrale herangezogen werden. Die
sich ergebenden Bebauungsgrenzen sollen aufgenommen werden. Die Bauhéhe soll
sich an der Umgebungsbebauung orientieren.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Vertrag sollen die stadtebaulichen, gestalteri-
schen und verkehrlichen Aspekte des Vorhabens geregelt werden.

a) ErschlieBung

Durch das Bauvorhaben selbst werden keine neuen dul3eren Erschliefungen not-
wendig. Jedoch wird in die bestehenden Gehwege entlang der Berliner Stralke, der
Luisenstrafie und der Bahnhofstraflie eingegriffen. Bei deren Wiederherstellung soll
insbesondere entlang der Berliner Strale die im weiteren StralRenverlauf vorhandene
Querschnittsgestaltung fortgefiihrt werden. Entlang der Berliner StralRe ist eine Min-
destgehwegbreite von 3,50 m einzuhalten.

Die Zufahrten zu den beiden Parkgeschossen liegen an der Bahnhofstralle.

b) Stellplatzkonzept

Im Untergeschoss und im Erdgeschoss entstehen Parkplatze, wobei die Etagen je-
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weils Uber eigene Ein- und Ausfahrten verfligen und nicht untereinander verbunden
sind. Die ca. 70 Stellplatze im Untergeschoss sind den Wohnungen und/oder
Fremdparkern zugeordnet. Die Stellplatze im Erdgeschoss dienen der Kompensation
der wegfallenden Anwohnerparkplatze bzw. &ffentlichen Parkplatze und werden ent-
sprechend bewirtschaftet 6ffentlich zuganglich sein. Anwohner erhalten vergtinstigte
Parkmd&glichkeiten.

c) gestalterische Merkmale und Dimensionierung der Gebédude

Entlang der Berliner Strae entsteht ein Gebaudekomplex aus vier Baukdrpern (A, B,
C, D) Uiber einer gemeinsamen Tiefgarage. Um keinen geschlossenen Riegel zu er-
zeugen, wurden vier Einzelgebdude geschaffen, die durch Vor- und Riickspriinge
entlang der Berliner Stral3e ein belebtes und abwechslungsreiches Fassadenbild er-
zeugen. Die Gebaudefugen betonen die Eigenstandigkeit der Bauk&rper und ermég-
lichen Durchblicke von der Berliner Strae auf die beiden zu erhaltenden Bestands-
baume entlang der Bahnhofstrale.

Im Erdgeschoss wird die Fluchtlinie der westlichen Berliner Stralie aufgegriffen. Die
dartiber liegenden Wohngeschosse springen ab dem 1.0G bis zu ca. 1m in den 6f-
fentlichen Stralenraum vor oder treten mehrere Meter hinter die Erdgeschosskante
zurlick. Die Erdgeschosszonen sollen gestalterisch zu einem attraktiven Strallen-
raum beitragen. Insbesondere die Garagenfassaden entlang der Bahnhofstrae und
der Luisenstrale sind entsprechend mit einer ausreichenden Zahl an Offnungen und
in einer ansprechenden Materialitat auszufihren. Entlang der Berliner StralRe werden
die Eingange zu den Treppenhausern liegen, die als grokziigige Offnung zur StraRe
hin ausgefiihrt werden. Die Details hierzu werden vom Vorhabentréger mit dem Amt
fur Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement abgestimmt.

Der Baukorper A an der Ecke Berliner Stralle / Luisenstral3e hat 7 Vollgeschosse
und 1 Staffelgeschoss, mit einem deutlichen Riicksprung an der Siidseite, wobei je-
doch die Westseite mit einer einheitlichen Traufhdhe ausgefuhrt wird. Das Sockelge-
schoss mit Parkplatzen und Nebenrdumen flllt die gesamte Grundstlickstiefe zwi-
schen Berliner- und Bahnhofsstralle aus und bildet entlang der Luisenstralle eine
durchgehende Fassade. An der stidostlichen Ecke des Sockelgeschosses an der
Bahnhofstrafl3e befindet sich die Einfahrt zur Tiefgarage.

Auf dem Sockelgeschoss sitzt ein Baukdrper, der an der Berliner Stralle ca. 3,5 m
hinter den Sockel zurtickspringt und ca. 1 m iber die Sockelzone auf den Gehweg
der Luisenstralle auskragt (Héhe bis UK Auskragung h=ca. 3,50m).

Der Baukorper B folgt in dstlicher Richtung mit einem Abstand von ca. 7,5 m zum
Baukorper A. Der Baukorper B hat 6 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss, mit einem
deutlichen Ricksprung an der Stidseite. Das Sockelgeschoss nimmt auch hier Park-
platze und Nebenraume auf. Es ist in der Tiefe so angelegt, dass entlang der Bahn-
hofstralRe ein Freibereich verbleibt und die zwei bestehenden, eingemessenen Bau-
me (sowohl zwischen Haus A und B, als auch zwischen Haus B und C) an dieser
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Stelle erhalten werden kénnen. Der auf dem Sockel sitzende Baukdrper kragt ca. 1 m
Uiber die Sockelzone auf den Gehweg der Berliner Stralle aus (Hohe bis UK Auskra-
gung h=ca. 3,50m).

Baukérper C schlielt sich mit einem Abstand von ca. 5 m an Baukérper B an und
liegt teilweise im Bereich der Fahrbahnaufweitung des Karl-Carstens-Platzes. Bau-
kérper C hat 6 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss, mit einem deutlichen Riick-
sprung an der Stidseite. Das Sockelgeschoss nimmt an seiner nordwestlichen Ecke
die Bauflucht der Nachbargebaude auf und vollzieht dann die Rundung des Karl-
Carstens-Platzes nach, wobei eine Mindestgehwegbreite von 3,5 m in allen Berei-
chen gewahrt bleibt. Der Sockel reicht an einer Ecke im Stiden bis an die Bahnhof-
straRe und nimmt analog zu den anderen Bauk&rpern Parkplatze und Nebenrdume
auf. Der dariiber liegende Baukorper springt an der Berliner Stral3e ca. 3,5 m hinter
den Sockel zurilick.

Den éstlichen Abschluss des Vorhabens bildet Baukorper D mit 5 Vollgeschossen
und 1 Staffelgeschoss mit einem deutlichen Ruicksprung an der Stidseite, wobei je-
doch die Ostseite mit einer einheitlichen Traufhthe ausgefiihrt wird. Das Sockelge-
schoss nimmt auch hier Parkplatze und Nebenraume auf und nimmt die gesamte
Tiefe des Baugrundstiicks zwischen Berliner Stralle und Bahnhofstrale ein. An der
siidéstlichen Ecke des Sockels befinden sich die Ein- und Ausfahrt zu allen ebener-
digen Parkplatzen. Der auf dem Sockel sitzende Baukoérper kragt ca. 1 m tber die
Sockelzone auf den Gehweg der Berliner Stralle aus (H6he bis UK Auskragung
h=ca. 3,50m).

Alle Auskragungen liegen auf stadtischem Grund, die Verkehrssicherungspflicht auf
den darunterliegenden Flachen obliegt der Stadt. Einzelheiten sind in einem separa-
ten Gestattungsvertrag mit dem Ordnungsamt der Stadt Offenbach zu regeln.

Die Baukérper sind als Zwei- bis Dreispanner (evtl. Vierspanner in Haus A) angelegt
und nach Méglichkeit mit Querltftung und keinesfalls in reiner Nordausrichtung aus-
zufithren. Die Sudfassaden aller Baukoérper sind offen als durchgéngige Loggien ge-
staltet.

Die Dachflachen der eingeschossigen Parkgaragen werden mindestens extensiv be-
griint oder als Terrassenflachen zu den angrenzenden Wohnungen gestaltet (Grélie
der Terrassen bis max. 5m ab Hauptfassade). Die Dachflachen der Wohngeb&ude
werden extensiv begrint.

Entlang der BahnhofstraRe stellt der Vorhabentrager einen privaten Spielplatz her,
der den Wohnungen zugeordnet ist.

d) Baumschutz und 6ffentliche Griinflachen
Das Bauvorhaben halt einen gewissen Abstand zur Bahnhofstralle, wodurch dort
zwei eingemessene Bestandsbaume erhalten werden kénnen. Neun weitere Baume,|
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die aktuell unter die Grinschutzsatzung fallen, sowie Straucher und Hecken werden
im Rahmen des Vorhabens beseitigt. Fiir einen entsprechenden Ausgleich ist zu sor-
gen.

Durch das Auseinanderriicken der Baukdrper wurde das Baugrundstiick in geringfu-
gigem Umfang in die bestehende Griinflache im Osten ausgedehnt. Durch den Ab-
riss des vorhandenen Parkdecks inklusive der Einfahrtsrampen am &stlichen Ende
werden im Gegenzug Flachen frei, die der angrenzenden 6ffentlichen Grunflache
zugeschlagen werden. Die Flachen unter der heutigen Einfahrtsrampe zum Parkdeck
sowie die im Rahmen der Baumafinahmen beriihrten Bereiche der Griinflache sind
mit einer intensiv begriinten Parkgestaltung herzustellen. Die Bestandsb&aume inner-
halb dieser Griinfliche sind durch die BaumaRnahmen nicht zu gefahrden.
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§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Der Vorhabentrager wird Eigentiimer einer noch zu vermessenden Teilflache der
Grundstiicke Gemarkung Offenbach, Flur 3, Flurst. Nrn. 359/17 und 359/16 mit ins-
gesamt ca. 3.376 m? (Entwicklungsobjekte), gemaR Kaufvertrag vom

(2) Gegenstand des Vertrages sind die
e Durchfuihrung des Vorhabens Neubau Berliner Stra3e 160 und
o die Wiederherstellung und Anpassung des Gehweges, der Freianlage, die
Herstellung der KFZ-Stellplatze und der Zufahrt im Vertragsgebiet gemafl An-
lage 2- 4.

Die Durchfilhrung des Vorhabens, die Wiederherstellung und Anpassung des Geh-

weges erfolgen durch den Vorhabentrager. Zu den ErschlieRungsanlagen nach die-
sem Vertrag zahlen auch die Freianlagen.

§2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1 Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (M 1:500),

Anlage 2
fur das Neubauprojekt Berliner Strale 160, Stand

Anlage 3 Freiflachenplan (M 1:500), Stand

Anlage 4 Richtlinie Uber die Ausfuhrung von Bauarbeiten und Aufgrabungen auf
Off tl'qhen Verkehrsflachen der Stadt Offenbach am Main§

Anlage 5  Vordrucke der Stadt Offenbach fur Burgschaften (siehe § 17) und Ab-
nahme (siehe § 18)

Anlage 6  Merkblatt fur Baumfallungen durch Dritte

§3
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Realisierung der Bebauung
(1) Der Vorhabentréger ist in der Lage und verpflichtet sich:

1. spatestens 3 Monate nach Wirksamwerden des Kaufvertrages einen
Bauantrag fur die Errichtung des Neubauvorhabens Berliner Strafle 160
gemal Anlage 2 zu diesem Vertrag zu stellen,

2. spatestens 3 Jahre nach Unterzeichnung des Kaufvertrages das Neu-
bauvorhaben Berliner Stralle 160 fertig zu stellen.

(2) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass bei Nichterfullung der vertraglichen Best-
immungen aufgrund des Kaufvertrages zwischen der Stadt Offenbach am Main und
dem Vorhabentrager eine Rickubertragungspflicht fir die erwor-
benen Grundstiicke an die Stadt Offenbach am Main besteht. Schadenersatzansprii-
che hieraus kénnen gegentber der Stadt nicht geltend gemacht werden.

(3) Im Falle der Ruckubertragung erworbener Grundstiicke an die Stadt sind die
Grundstlicksflachen vom Vorhabentrager freigemacht zu Gbergeben.

§4

Nutzung erneuerbarer Energien

(1) Der Vorhabentrager wird fiir das Gebaude ein Energiekonzept unter Beriicksichti-
gung von MaRnahmen zur Einsparung von Energie und der Nutzung erneuerbarer
Energien erarbeiten. Das Energiekonzept (inklusive Betrachtung der Energieversor-
gung, Gebaudehiille, Luftung) wird Bestandteil der Baugenehmigungsunterlagen und
wird vor Bauantragsstellung mit den Amtern 33 (Umwelt, Energie und Klimaschutz)
und 60 (Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement) der Stadt abgestimmt.

(2) Bei der Errichtung des Gebaudes werden bauliche Mahahmen fir den Einsatz
von Solarenergie und / oder anderer erneuerbarer Energien getroffen.

§5

Sonderregelungen zum Bauvorhaben
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich

e die Gestaltung der Erdgeschosszonen — Fassaden zu den umliegenden Stra-
Ren und Zwischenraume zwischen den einzelnen Baukérpern — vor Abgabe
des Bauantrages mit dem Amt fir Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanage-
ment der Stadt Offenbach abzustimmen,

e eine sinnvolle schalltechnische Abschirmung der Garage gegen die Wohnbe
bauung vorzusehen,

!
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e alle Dachflachen, auller unter Solaranlagen, zu mindestens 75% extensiv zu
begriinen,

e die beiden eingemessenen Bestandsbaume entlang der Bahnhofstralle ge-
maBk Anlage 3 zu erhalten und im Rahmen der Baugenehmigung ein Baum-
gutachten vorzulegen,

e ein Konzept zur Errichtung von Fahrradabstellanlagen zur Férderung des
Fahrradverkehrs zu erarbeiten und umzusetzen.

§6
Gebaudegestaltung

Fur die Gebaudedimensionierung und -gestaltung gelten die abgestimmten An-
sichtspléane, Grundrisse und Schnitte (Anlage 2) sowie die in den Vorbemerkungen
beschriebenen Anforderungen.

§7
Stellplatzregelung

Die geplante Bebauung sieht ein zweigeschossiges Parkdeck (UG und EG) mit je
rund 70 Stellplatzen in jeder der beiden Ebenen vor. Die Ebenen haben getrennte
Einfahrten und sind untereinander nicht verbunden.

Die rund 70 Stellplatze in der unteren Ebene (UG) stehen fest den Mie-
tern/Eigentimern der Wohnungen, die bei dem Bauvorhaben ab dem ersten Ober-
geschoss entstehen, zur Verfligung und werden mit den Wohnungen verkauft. Die
Uber die nach Stellplatzsatzung erforderliche Anzahl hinausgehenden Stellplétze dir-
fen separat vermarktet werden.

Die obere Ebene (EG) mit ihren ebenfalls rund 70 Stellplatzen wird als bewirtschafte-
ter offentlicher Parkraum hergestellt.

Nicht-Anwohner kdénnen die Parkebene zu marktiblichen Parkgaragen-Tarifen wie
ein offentliches Parkhaus nutzen. Anwohner erhalten eine gesonderte Parkkarte (fur
die Schrankenanlage), mit der sie von Montag bis Freitag jeweils von 17:00 Uhr bis
09:00 Uhr fur eine Pauschale von 2,00 € pro Nacht parken kénnen. Von Samstag
17:00 Uhr bis Montag 09:00 Uhr kénnen die Anwohner kostenfrei parken. Fiir jede
Stunde, die sie werktags (hier: von Montag bis einschl. Samstag) jeweils zwischen
09:00 Uhr und 17:00 Uhr dort parken, missen sie die marktiiblichen Parkgaragentari-
fe bezahlen.

Der Zugang fur die Anwohner erfolgt mit Parkkarten, die Uber den Betreiber zu be-

ziehen sind. Die Zuganglichkeit zu den geparkten KFZ ist fur die Anwohner jederzeit
zu gewabhrleisten.
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Aufgrund der Mitbenutzung entstehen fiir die berechtigten Anwohner und die Stadt
Offenbach keine zuséatzlichen bzw. erhéhten Kosten (z. B. fur Unterhaltung, Pflege)
oder anderweitige Verpflichtungen (z. B. Verkehrssicherung, Berechtigungskontrol-
len).

§8

Erhalt pragnanter Einzelbdume

Fir die beiden eingemessenen, zu erhaltenden Bestandsbaume gibt der Vorhaben-
trager ein Baumgutachten in Auftrag, welches Gberprift, ob die Vitalitdt und Standsi-
cherheit der Baume durch die geplante Bebauung beeintrachtig wird. Gegebenenfalls
sind im Vorfeld Mallnahmen zu benennen, welche den Verbleib der Bdume gewahr-
leisten (z.B. Wurzelvorhang) Etwaige MalRnahmen zum Baumerhalt sind mit dem
Amt fur Umwelt, Energie- und Klimaschutz und dem Amt fir Stadtplanung, Verkehrs-
und Baumanagement abzustimmen und anschlieBend umzusetzen.

§9

Fahrradabstellanlagen

Die Fahrradabstellanlagen fiir Hausbewohner sind als abschlieRbare und Uiberdachte
Platze vorzusehen. Der Vorhabentrager holt vor Bauantragsstellung die Zustimmung
des Amtes fir Stadtplanung und Baumanagement der Stadt ein. Das Konzept fur die
Fahrradabstellanlagen wird Bestandteil der Bauantragsunterlagen.

§10
Realisierung der ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich:

¢ die Gehwege in der Bahnhofstralle, der Luisenstral’e und der Berliner Stralle
entlang seines Grundstiickes,

e den Anschluss zur bestehenden Grinflaiche an der &stlichen Grundstlicks-
grenze,

e und die Zufahrten

auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko herzustellen bzw. wiederherzustellen.
(2) Gehwege, der Anschluss an die offentliche Griinfliche und die Zufahrten sollen

analog zu § 3 spatestens 3 Jahre nach Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages fertig
gestellt werden. ’
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§11
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst insbesondere:

e Wiederherstellung und Anpassung des Gehweges entlang der Berliner Stralle
gemal,

e Wiederherstellung und Anpassung des Gehweges entlang der Bahnhofstralie,

e Wiederherstellung und Anpassung des Gehweges entlang der Luisenstralle
gemal,

e Errichtung der notwendigen Zufahrten zur Tiefgarage und zum ebenerdigen
Parkgeschoss des Vorhabens von der Bahnhofstrafie,

e Ggf. Anpassung der Strallenbeleuchtung, wobei dies nach derzeitiger Kennt-
nislage nicht erforderlich ist,

e Erganzung und Wiederherstellung der bestehenden Griinflache, die 6stlich an
das Baugrundstiick anschlief3t

nach Mallgabe der von der Stadt freigegebenen Ausfiihrungsplanung (siehe hierzu
auch § 13).

(2) Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige Ge-
nehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Stadt vor Baubeginn vorzulegen.
Ggf. sind Gestattungsvertrage mit der Stadt abzuschlieRen oder Grunddienstbarkei-
ten eintragen zu lassen, wenn private Versorgungsleitungen tber offentliche Ver-
kehrsflachen neu verlegt werden.

(3) Der Vorhabentrager hat die notwendige Zufahrtsgenehmigung sowie die evtl. er-
forderliche Fallgenehmigung bei der Stadt einzuholen und die Auflagen dieser Ge-
nehmigung zu beachten. Auf privaten Flachen ist die Fallgenehmigung beim Amt fur
Umwelt, Energie und Klimaschutz der Stadt Offenbach einzuholen, auf &ffentlichen
Flachen ist das Amt fiir Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement zusténdig.

(4) Evtl. vorhandene nicht mehr zu benutzende Zufahrten/ Gehwegabsenkungen/
sind zu beseitigen und die Bordsteine sind auf eigene Kosten anzuheben, die an-
grenzenden Gehwege (inkl. Belag u. grenzseitiger Bordsteinanlage) sowie die Fahr-
bahnen sind fachgerecht anzupassen, ggf. inkl. Anpassung der Markierung und Be-
schilderung.

(5) Der Vorhabentrager hat die vorhandene Markierung und Beschilderung im Uber-

gangsbereich zwischen Altbestand und Neubau der ErschlieBung zu entfernen oder
Zu erganzen.
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(6) Der Vorhabentrager raumt der Stadt die Moglichkeit ein, im Bereich des Gehwe-
ges der Berliner StraBe zeitgleich eigene MalRhahmen zur Anlage von Pflanzbeeten
sowie Baumpflanzungen vorzunehmen.

§12
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen

(1) Mit der Projektsteuerung und -leitung, insbesondere Ausschreibung und Baulei-
tung der ErschlieBungsanlagen, beauftragt der Vorhabentrager in Abstimmung mit
der Stadt ein geeignetes Ingenieurbiiro, das die Gewahr fur die technisch beste und
wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Dies beinhaltet je nach Auf-
gabenstellung auch die Beauftragung eines geeigneten Fachplaners. Den Vorschlag
des Vorhabentragers kann die Stadt nur aus wichtigem Grund ablehnen. Ein wichti-
ger Grund liegt insbesondere vor, wenn das Ingenieurbiro auf Anforderung durch die
Stadt keine geeigneten Referenzprojekte fur die Bauaufgabe im offentlichen Ver-
kehrsraum benennen kann.

(2) Die Bauleitung liegt im Verantwortungsbereich des Vorhabentragers. Es werden
Ansprechpartner fur die Projektsteuerung und die Projektleitung benannt. Der Zu-
standigkeitsbereich der jeweiligen Personen wird definiert. Wechsel oder Anderun-
gen sind der Stadt schriftlich anzuzeigen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf
der Grundlage der flr die Stadt geltenden Vergabegrundsatze ausfihren zu lassen.
Auf Verlangen sind Nachweise Uber die Eignung der Fachfirma und insbesondere
Uber vergleichbare Referenzprojekte im offentlichen Verkehrsraum Uber alle Gewer-
ke vorzulegen.

(4) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden vom Vorhabentrager auf
seine Kosten einem o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in
Auftrag Ubergeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

§13
Abstimmung der Planungen der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Ausfuhrungsplane fuir den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Erschlie-
Rungsanlagen) bedurfen der schriftlichen Freigabe auf den Pléanen durch die Stadt
(Amt fur Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement). Sie sind der Stadt so recht-
zeitig vor dem geplanten Baubeginn vorzulegen, dass Anderungen daran noch mog-
lich sind. Vor der Freigabe darf mit den BaumaRRnahmen nicht begonnen werden. Die
Planfreigabe bedeutet nicht, dass die Stadt die Richtigkeit aller technischen Angaben
Uberpruft hat; insbesondere ist der Vorhabentrager weiterhin fur die méngelfreie Ays-
fihrung der Anlagen verantwortlich.
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(2) Bestandteile der vorzulegenden Ausfiihrungspléne sind auch:

e ein Lageplan Freianlagen,
e ein Deckenh&henplan,
e ein Pflanzplan.

(3) Firr die Bauzeit sind Verkehrssicherung /-fihrungspléne zu erarbeiten und min-
destens zwei Wochen vor Baubeginn oder Phasenbeginn zur Abstimmung der Stra-
Renverkehrsbehoérde vorzulegen. Es ist jeweils ein Antrag auf verkehrsrechtliche Ge-
nehmigung zu stellen.

(4) Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache, dstlich an das Bauvorhaben angren-
zend, ist nach der Verlegung der Gasdruckregelstation durch die EVO in eben jene
Grunflache durchzufiihren.

(5) Der Vorhabentrager hat der Stadt eine geeignete Frist einzurdumen, um eigene
BaumaRnahmen gemaR § 11 Abs. 7 abzustimmen und durchzufiihren.

§14
Baudurchfiihrung der ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich unverziglich die Antrage zur Herstellung der
Hausanschliisse bei den entsprechenden Versorgungstrdgern zu beantragen und
alles daflir notwendige zu tun, diese zeitnah ausfilhren zu lassen, um einen Auf-
bruch fertig gestellter Anlagen — soweit méglich — auszuschlieen.

(2) Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat der Vorhabentréger im Einverneh-
men mit der Stadt durch den zustandigen Versorgungstrager (EVO — Energieversor-
gung Offenbach AG) zu veranlassen.

(3) Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Ge-
nehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzule-
gen. Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein
von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafle Ausfiihrung der Arbei-
ten zu Uberwachen — dazu gehort auch die Moglichkeit der Teilnahme an Baube-
sprechungen — und unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(4) Die BaumaBnahme befindet sich laut Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes in

einem Bombenabwurfgebiet. Auf die Regelung im Grundstiickskaufvertrag wird ver-
wiesen.
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(5) Des Weiteren sind vom Vorhabentrager zu beachten:

e Die Richtlinien der Stadt Offenbach tber die Ausfilhrung von Bauarbeiten und
Aufgrabungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,

e der Planungsleitfaden fur Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum der Stadt Of-
fenbach,

§15
Verkehrssicherung und Haftung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tbernimmt der Vorhaben-
trager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und flr solche Schaden, die infolge der ErschlieRungsmalnah-
men verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung
auf einen Dritten Ubertragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von
allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigen-
tumsverhaltnisse. Vor Beginn der Baumafinahme weist der Vorhabentrager der Stadt
das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung gegen Personen- und
Sachschaden nach.

(3) Der Vorhabentrager tibernimmt die Gewahr dafir, dass wahrend der genannten
BaumaRnahmen die Rettungswege fiir Feuerwehr und Rettungsdienste standig gesi-
chert bleiben.

(4) Bis zur Abnahme durch die Stadt (Trager der Stralenbaulast) hat der Vorhaben-
trager die Gefahr des zufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung der
in der Herstellung befindlichen ErschlieBungsanlage zu tragen.

§16
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsmafnahmen in dem Um-
fang, der sich aus den gemaf § 13 von der Stadt freigegebenen Ausbauplanungen
ergibt, innerhalb der Fristen gemafl § 10 zu vollenden. Die MaRnahmen gelten erst
dann als fertig gestellt, wenn alle Versorgungstrager ihre Anlagen fertig gestellt ha-
ben.

(2) Die Vegetationsflachen sind mit Abschluss der Fertigstellungs- (1 Jahr) und Ent-
wicklungspflege (2 Jahre) fertiggestellt.
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(3) Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die
Stadt berechtigt, inm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten
zu setzen. Erfullt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorha-
bentragers auszufiihren oder ausfithren zu lassen, wobei ihr weitere Anspriiche vor-
behalten bleiben, oder von diesem Vertrag zurlickzutreten. Der Vorhabentréager ist
auf Verlangen der Stadt verpflichtet, Vorschiisse auf die von ihm zu tragenden Kos-
ten zu leisten. Zahlungen sind innerhalb von 4 Wochen ab Anforderung durch die
Stadt fallig.

§17
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Erfillung der Verpflich-
tung der Erschlieung (§§ 10ff), in Hohe der noch zu ermittelnden geschéatzten Kos-
ten leistet der Vorhabentrager der Stadt Sicherheit in Form einer selbstschuldneri-
schen, unwiderruflichen und unbefristeten Vertragserfillungsbirgschaft eines in
Deutschland zum Geschéftsbetrieb befugten Kreditinstituts. Die Héhe der ermittelten
geschatzten Kosten ist vor dem Aushandigen der Vertragserfillungsburgschaft sei-
tens des Amts fur Stadtplanung und Baumanagement schriftlich zu bestatigen.

(2) Die Vertragserfullungsbirgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufort-
schritt in hochstens 2 Teilbetragen freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleis-
tungsburgschaft des Vorhabentragers gemal Abs. 5 fir die ErschlieBungsmafinah-
men (§§ 10ff) erfolgen die Freigaben hochstens bis zu 90 % der Blirgschaftssumme
nach Satz 1.

(3) Die Vertragserfullungsbirgschaft ist der Stadt vor Beginn der ErschlieBungsmaf-
hahme auszuhandigen. Vor Ubergabe der Vertragserfillungsbiirgschaft darf mit den
Arbeiten nicht begonnen werden. Im Fall der ausbleibenden Fertigstellung der ge-
maBk §§ 10ff zu erfullenden MaBnahmen dient die Vertragserfillungsbirgschaft auch
dazu, die Kosten des Riickbaus unfertiger Anlagen zu bedienen.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt,
noch ausstehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager wegen Leistun-
gen aus dem Vertrag aus der Vertragserfiillungsburgschaft zu befriedigen.

(5) Nach Abnahme der Maltnahmen und Vorlage aller hierauf entfallenden Schluss-
rechnungen mit Anlagen fir die ErschlieBungsmalBnahmen (§§ 4ff) ist der Stadt vom
Vorhabentrager eine unbefristete, selbstschuldnerische Gewahrleistungsburgschaft
in Hohe von 5 % der jeweiligen Brutto-Abrechnungssumme vorzulegen. Nach Ein-
gang wird die verbliebene Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.
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(6) Die Birgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt auszustellen. (gemaR Anla-
ge 5)

§18
Abnahme

(1) Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgemafie Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen werden bei einer ge-
meinsamen Abnahme zwischen Stadt und dem Vorhabentrdger férmlich abgenom-
men. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt, welche von beiden Seiten
unterzeichnet wird. Die Abnahme-Niederschrift erfolgt auf den Vordrucken der Stadt
(gemal Anlage 5).

(2) Fur Vegetationsflachen findet ein Begehungstermin zur Leistungsfeststellung je-
weils nach Herstellung und nach der Fertigstellungspflege statt. Die Abnahme erfolgt
nach der Entwicklungspflege.

(3) Vor der Abnahme der BaumaRnahme hat der Vorhabentrager alle in dieser Ver-
einbarung genannten Nachweise und Unterlagen der Stadt vorzulegen, welche Vo-
raussetzung fir die Abnahme darstellen.

(a) Die vertragsgemale Herstellung der Beschilderung lasst der Vorhabentrager
von der StralRenverkehrsbehorde der Stadt Offenbach priifen und deren Mangel-
freiheit und Funktionstiichtigkeit schriftlich bestéatigen.

(b) Die vertragsgemale Herstellung der Vegetationsflachen gemaflt Absatz 2
lasst der Vorhabentrager von ESO/SOR inklusive der Ubernahme der Verkehrs-
und Unterhaltungspflicht mit dem Tag, der auf die Abnahme folgt, zum Zeitpunkt
der Abnahmefahigkeit priifen und deren Mangelfreiheit schriftlich bestétigen.

(c) Die vertragsgemafRe Herstellung der gednderten bzw. neu eingebauten Er-
schlieBungsanlagen lasst der Vorhabentrager vom Eigenbetrieb der Stadt Offen-
bach (ESO, Abteilungen StraBenunterhaltung und Service Offentlicher Raum)
prifen und deren Méangelfreiheit und Funktionstlchtigkeit schriftlich bestatigen,
inkl. der Ubernahme der Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht mit dem
Tag, der auf die Abnahme folgt.

(d) Die vertragsgemaBe Herstellung der ErschlieBungsanlagen lasst der Vorha-
bentrager von der Stadt Offenbach, Amt fiur Stadtplanung, Verkehrs- und
Baumanagement, im Rahmen einer gemeinsamen Vorbegehung priifen und
schriftlich bestatigen. /
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(4) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb angemes-
sener Frist — jedoch héchstens 2 Monate —, vom Tage der gemeinsamen Abnahme
an gerechnet, durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die
Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen oder be-
seitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Méngel abgelehnt, kann
die Stadt fur jede weitere Abnahme ein Entgelt von 500 € anfordern. Dies gilt auch,
wenn der Vorhabentrager beim Abnahmetermin nicht erscheint.

(5) Die Beseitigung der Mangel auf Kosten des Vorhabentragers kann, nachdem ihm
ausreichend Gelegenheit zur Nacherfullung gegeben wurde, unter Inanspruchnahme
der Vertragserfillungsblrgschaft unabhangig von etwaigen Ansprichen des Vorha-
bentragers gegen die ausflihrenden Firmen durch die Stadt oder einem von ihr be-
auftragten Dritten erfolgen.

(6) Fur samtliche Gewerke und Bauleistungen sind Bestandsplane und —unterlagen
zweifach in Papierform und digital vom Vorhabentrager an die Stadt zu Gbergeben:

e Lageplan, inkl. Abgleich des Deckenh&henplanes mit SOLL/ IST-Werten.

§19
Gewabhrleistung

(1) Der Vorhabentrager tGbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Ab-
nahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkann-
ten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist,
die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck
aufheben oder mindern. Zudem hat der Vorhabentrager vor Abnahme der einzelnen
ErschlieBungsanlagen bzw. Bauleistungen jeweils geeignete Nachweise zu erbrin-
gen, dass die Materialbeschaffenheit der in der Ausbauplanung und Projektierung
geforderten entspricht.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist wird abwei-
chend davon auf fiinf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der jeweiligen
mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die Stadt.

(3) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewéhrleistungsfrist hervor-
tretenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der
Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gerligten Méngel verjahrt
nach funf Jahren, gerechnet vom Zugang des schriftlichen Verlangens an.

(4) Spatestens 3 Monate vor Ablauf der Gewéhrleistungsfrist ist eine weitere Abnah-
me im Rahmen einer Begehung durchzufiihren. Werden bei der Abnahme Mangel
festgestellt, so sind diese innerhalb angemessener Frist — jedoch héchstens 2 Mona
te — durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stad
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berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen oder beseiti-
gen zu lassen.

(5) Nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist gehen etwaige Gewahrleistungs-und sons-
tige Anspriiche des Vorhabentragers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertra-
gen sowie etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt Uber. Der
Vorhabentrager wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Ver-
langen unterstiitzen und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertragsunter-
lagen vorlegen.

§ 20
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

(1) Samtliche ErschlieRungsanlagen werden, sofern keine wesentlichen Mangel fest-
gestellt werden und nach Vorliegen samtlicher gemaf § 18 Abs. 2 lit. a) — d) gefor-
derten schriftlichen Bestatigungen und Unterlagen hinsichtlich Méngelfreiheit und
Funktionsttichtigkeit, mit dem Tag, der auf die Abnahme folgt, durch die Stadt kosten-
und lastenfrei in ihren Besitz Gbernommen.

(2) Mit der Ubernahme gehen die Anlagen in die Unterhaltungs- und Verkehrssiche-
rungspflicht der ESO Dienstleistungsgesellschaft mbH im Auftrag des ESO Eigenbe-
triebes Uber.

§21
Altlasten / Altablagerungen

(1) Die Stadt hat Voruntersuchungen bezlglich Altlasten auf den bestehenden Flur-
stiicken Nr. 359/16 und 359/17 durchgefihrt.

(2) Der Vorhabentrager hat Untersuchungen beziiglich belasteter Materialien und
Abfalle auf offentlichen Verkehrsflachen durchzufiihren. Bei einem Fund ist unver-
zlglich die Stadt zu informieren, die Ergebnisse sind der Stadt vorzulegen. Bei der
Entsorgung von belastetem Material bzw. Abféllen in &ffentlichen Verkehrsflachen
sind die gesetzlichen Regelungen uneingeschrénkt zu beachten. Das elektronische
Nachweisverfahren gema® der Verordnung tber die Nachweisfiihrung bei der Ent-
sorgung von Abfallen (Nachweisverordnung-NachwV) in der jeweils gultigen Fassung
ist zwingend anzuwenden.

Alle unbrauchbaren Stoffe werden Eigentum des Vorhabentrégers bzw. dessen Auf-
tragnehmers und sind gemaRl der gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Alle
Gebiihren fur die Entsorgung tragt der Vorhabentréger bzw. dessen Auftragnehmer.
Der Differenzbetrag fiir erhdhte Deponiegeblhren bezieht sich nur auf vorgefundene
gefahrliche Abfalle gréRer bzw. gleich einer Belastung Z 2. Den Differenzbetrag far
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erhéhte Deponiegebiihren durch geféhrlichen, belasteten Aushub (z.B. bei notwendi-
gen Leitungsverlegungen im o6ffentlichen Strallenraum oder bei der Entfernung von
Belagen auf éffentlichen Flachen) tragt die Stadt. Alle sonstigen Gebihren und Kos-
ten fur die Entsorgung von gefahrlichem und nicht gefahrlichem Aushub auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen tragt der Vorhabentrager. Die Belastung und die zu entsor-
genden Mengen fir Entsorgungskosten, die von der Stadt zu tragen sind, sind im
Einzelnen nachzuweisen.

§ 22
Kosteniibernahmeverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung, insbesondere auch fir:

e samtliche Planungsleistungen,

e samtliche Vermessungsarbeiten,

e samtliche Fachingenieurleistungen und Gutachten,

e die moglichst standige Aufrechterhaltung der notwendigen verkehrlichen Er-
schlieBung angrenzender und benachbarter Grundstiicke und Gebéaude,

e die provisorische Herstellung und Freihaltung der Sicherheitsbereiche fur Feu-
erwehr- und Rettungsfahrzeuge innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen und
Fugéngerbereiche wahrend der Bauzeit,

e die Wiederherstellung der durch die Baumalnahmen beeintréchtigten offentli-
chen Verkehrsflachen und Bauwerke einschlieRlich Bepflanzung, Beschilde-
rung und Beleuchtung nach Beendigung aller BaumaRnahmen.

(2) Fur die Tatigkeit der Stadt Offenbach am Main werden keine Kosten angesetzt.
Ausgenommen sind anfallende Gebuhren, Beitrdge und Abgaben.

§23
Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager ist mit Zustimmung der Stadt berechtigt, Rechte und Pflichten
sowie die Durchfiihrung des Vertrages einem Dritten zu Uberlassen. Die Stadt wird
die Zustimmung erteilen, wenn der neue Vorhabentrager sich gegeniber der Stadt
verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen gesamtschuld-
nerisch zu Ubernehmen und die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten selbst
beizubringen. Die Stadt wird die Bonitat des neuen Vorhabentragers prifen und auf
dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behalt sich ausdrick-
lich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhan-
gig zu machen.
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§ 24
Anspruchs- und Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht fiir die Stadt Offenbach keine Verpflichtung zur Ge-
nehmigung des geplanten Vorhabens. Eine Haftung der Stadt auf etwaige Aufwen-
dungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf den Abschluss des Stadte-
baulichen Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Kiindigung des Stadtebaulichen Vertrages (§ 25) kénnen An-
spriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch im Falle einer
erfolgreichen Anfechtung einer erteilten Baugenehmigung.

§ 25
Kiindigung

(1) Eine Kundigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfliihrung des
Vertrages technisch oder rechtlich unméglich und eine Anpassung aus diesem Grund
ausgeschlossen ist.

(2) Die Stadt kann den Vertrag sofort kiindigen, wenn tber das Vermdgen des Er-
schlieBungstragers das Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels
Masse abgelehnt wird.

(3) Kindigung oder Anpassung verandern die Kostentragungsregelungen dieses
Vertrages nicht.

§ 26
Vertragsdnderungen,
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -Ergédnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Ver-
trages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 27
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Wirksamwerden
Der Vertrag wird hinsichtlich der in §§ 1,2,4-9 getroffenen Regelungen sofort, im Ub-

rigen erst mit dem Ubergang des Eigentums an Teilen der Grundstiicke Flur 3, Flurst.
Nrn. 359/17 und 359/16 von der Stadt an den Vorhabentrager wirksam.
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Offenbach, den }

Oberblrgermeister

Herr Reiner Elischer

Stand 23.06.2014

Der Magistrat der Stadt
Offenbach

Birgermeister

elischer GmbH & Co. KG
Kleine Bockenheimer Stralle 16
60313 Frankfurt am Main
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Bereich 60.3

- UND BAUMANAGEMENT

DEZ | STADTPLANUNG, VERKEHRS

Berliner StralRe 160

Neubau
Abgrenzung Vertragsgebiet

Anlage 1 zum stadtebaulichen Vertrag

o
UO
=
2=
= ..
=
=
o
=
=
[}
P~
3,
plic
=
5 o
w0 | S ey
3 7.
LT3
()
o
[5]
{@)]
n
(@)
©
S
E=
(]
>
n o
D S
© N
(@) o
[ [}
=1 [
N i
S S
AR
w
€ 22
= ©
o S x
> T
C|Es
@ ||a= P
Q|
O (8 |z
<<
OIS ¥|8
®© €32
=]
— & 2|S

dgesswog

o

\, ///
/e I
feseean T
———
y ©9 GO T
\ st
@)




	Leere Seite



