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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

E Sonstiges Sondergebiet - Nahversorgung

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNvO)

04 Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVvO)

Hmax = 14,5 m Maximale Gebaudehéhe bezogen auf Hohen-
bezugspunkt KD in der Kopemikusstraite
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsfiachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und § 12 BauGB)

Offentliche Verkehrsfiache

J ER— N Ein- und Ausfahrisbereich

(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

=

5. Grinfiachen

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Anlieferung

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und § 12 BauGB)

6. Planung, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Grinfiache

(§ 9 Abs.1 Nr.25 und § 12 BauGB)

2.4

Zu entfemender Einzelbaum

Anzupflanzende Baume

Zu erhaltende Béaume

7. Flache fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

©

Trafostation

=3

. Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

iy Lamschutzwand - Bestand
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9. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L3 B |
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

10. Bestandsangaben

L o
Gebéaudebestand
/
21/54 Flursticksnummer
\ Flursticksgrenze
10 Hausnummer

e—AU Héhenbezugspunkt
Kanaldeckel (KD) = 115,48 m 0. N.N.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i.v.m. § 11 BauNVv0)

Sonstiges Sondergebiet - Nahversorgung
Zulassig ist die Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit einer

Verkaufsflache von maximal 1200 m?.

MaB der baulichen Nutzung {9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff.
BauNVO)

Zulassige Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ): 04

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0.95
(Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der Gebaude betragt 14,5 m, bezogen auf den
Hohenbezugspunkt Kanaldeckel (KD} in der Kopernikusstrafe.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO)

Die festgesetzen Baugrenzen dirfen zur Gliederung des Baukdrpers um bis zu
0,5 m Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAuGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise. Gebaude sind mit seitichem
Grenzabstand zu errichten. Geb&ude mit einer Léange von mehr als 50 m sind
zulassig.

Anlieferung ( § 12 BauGB)

Die Anlieferung ist nur an der zeichnerisch dafir ausgewiesenen Stelle zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Die bestehende Larmschutzwand ist zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache "Larmschutzanlage - Uberdachung” sind die
Stellplatze zu Gberdachen, wobei die stidwestliche Seite zum Nachbargrundstick
"Kopemikusstrae 9" als geschlossene Rickwand mit einer Mindesthdhe von
2.5 m, bezogen auf die Oberkante der Stellplatzflache, und mit einem die
Stellplatze vollsténdig Gberkragenden geschlossenen Dach auszufihren ist. Die
ickwand und das Dach missen dabei ein Schallddammmal von mindestens
R'w 2 25 dB aufweisen.

Dartiber hinaus sind innerhalb der Stellplatzflache die bislang gepflasterten Fahr-
gassen durch asphaltierte Fahrwege zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade selbst als Eigenwerbung
zulassig.
Ausnahmsweise ist maximal ein Werbepylon an der Bieberer Stralle zuléssig.
wenn dieser das Geb&ude nicht Gberragt. Weiterhin sind Werbe- bzw. Hinweis-
ler zu und an den Ein- und Ausfahrten zuléssig.

Grundstiicksfreiflichen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen, die nicht fir Nebennutzungen
{Nebenanlagen, Zufahrten, Parkierungen, Anlieferungen, Fahrstralien,
Gehwege, Miilplatz, Einkaufswagwagenboxen, Werbeanlagen, u.a.) benétigt
werden, sind grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten

Als Ersatz fir die im Rahmen der Baumalinahme entfallenden 4
Stellplatzbdume sind 4 einheimische und standortgerechte Laubbaume
innerhalb der Grundsticksfreifldchen neu anzupflanzen und zu unterhalten

Hinweise

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Bodenverunreinigungen

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezemat 41.1,
Bodenschutz, zu informieren.

Anlage 1 zur Mag.-Vorl.
Nr.:

PLANUNTERLAGEN

hergestelt gem3R Planzv vom 18.12.1980 auf der
Grundiage der Stadtgrundkarte, Stand: 04.12.2013, die
beim Vermessungsamt Offenbach a. M. geflint wird.

Offenbach a. ., den
Der Magistrat
Vermessungsamt

Vermessungsdirektorin

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 15.05.2014
die Aufstelung des Bebauungsplanes  Nr. 641

Dieser ist in der
Offenbach-Post vom 23.05.2014 ortsiiblich ~ bekannt
gemacht worden,

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat|

Oberbiirgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
UND DER BEHORDEN

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemah § 3

Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom bis zum
gema in  der

Offenbach-Post vom durchgefiirt worden.

Die von der Planung beriihrten Behrden und sonstigen
Tréger Sffenticher Belange sind mit Schreiben vom

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und
zur Auferung aufgefordert worden.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die hat am

den Bebauungsplan gemst § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat|

Oberbiirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die wird hiermit

Offenbach a. ., den
Der Magistrat
Dezernat|

Oberbiirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschiuss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
sind am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat|

Oberbiirgermeister

Vorhabentrager: LIDL Dienstleistung GmbH & Co. KG

Vorhabenbezogener
BEBAUUNGSPLAN NR. 641

MafRstab:  unmafstablich

Stand:  30.06.2014




