Stadt Offenbach am Main Anlage 1

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 641

,LIDL-Markt, Bieberer Stral3e / Kopernikusstralie*

im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden,
der Trager Offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie der
Nachbargemeinden und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

Stand: 04.09.2015




Nachbargemeinden

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

o Magistrat der Stadt Obertshausen, Schubertstral3e 11, 63179 Obertshausen, Schreiben vom 23.09.2014
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Behorden/T6B Datum / |Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswertung Auswirkungen
Rucklauf
Plan | Textf. | Begr.

Amprion GmbH 21.08.2014 |Im Planbereich der 0. a. Manahme verlaufen keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Betrieb / Projektierung Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Leitungen Bestandssicherung Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen
Rheinlanddamm 24, Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
44139 Dortmund Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten |genommen. )

Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes. Es ergeben sich keine Anderungen.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Ver-

sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei-

ligt haben.
Hessen Mobil 08.09.2014 |Gegen den oben genannten vorhabenbezogenen Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
StralRen- u. bauungsplan bestehen seitens Hessen Mobil keine
Verkehrsmanagement Einwande. Die Stadt Offenbach ist in diesem Netzab- Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
Postfach 100763 schnitt StraRenbaulasttrager der B 448. genommen. )
64207 Darmstadt Es ergeben sich keine Anderungen.
Hochtaunuskreis - Der Kreis- | 22.09.2014 |Vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg wer-

ausschuss Fachbereich
landlicher Raum
Landratsamt

Postfach 19 41

61289 Bad Homburg v.d.H.

den die offentlichen Belange der Landwirtschaft / Feld-
flur im Stadtgebiet Offenbach vertreten. Dies beinhaltet
auch die Aufgaben der Landespflege. Aus dieser Sicht
werden folgende Anregungen und Bedenken vorge-
bracht:

Das 5.113 m? grol3e Plangebiet, liegt in der Gemarkung
Birgel am Sidostrand der Offenbacher Innenstadt und
soll bauplanungsrechtlich die Erweiterung eines an dem
Standort bereits bestehenden LIDL-Discounters vorbe-
reiten. Das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfah-
ren wird dabei auf Grundlage des § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt.

1. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und
Bedenken

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem
Regionalen Flachennutzungsplan (Reg-FNP 2010), ist
das Plangebiet als Wohnbauflache, Bestand darge-
stellt. Der Bebauungsplan-Entwurf weicht somit von
den Darstellungen des RegFNP ab, so dass der Reg-
FNP im Zuge der Berichtigung gem. § 13 a (2) Nr. 2
BauGB noch angepasst werden muss.

Aus Sicht des zustandigen Regionalverbandes Frank-
furt RheinMain (Seite 7) werden keine Bedenken ge-
genuber der Planung vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Behorden/T6B Datum / |Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswertung Auswirkungen
Rucklauf
Plan | Textf. | Begr.
2. Landwirtschaftliche und landespflegerische
Hinweise, Anregungen und Bedenken
Hochtaunuskreis - Der Kreis- Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan- Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
ausschuss Entwurf ergibt sich auf Grundlage des § 13 a (2) Nr. 4
Fachbereich Landlicher Raum BauGB keine Ausgleichsverpflichtung.
Postfach 19 41 Da es sich um ein Bebauungsplan-Vorhaben im Innen- | Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
61289 Bad Homburg v.d.H. bereich handelt und sich somit auch keine mégliche ex- |genommen. .
terne Ausgleichsverpflichtung in der landwirtschaftlichen | ES ergeben sich keine Anderungen.
Feldflur ergibt, sehe ich éffentliche Belange der Land-
wirtschaft durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan-Entwurf Nr. 641 LIDL-Markt, Bieberer StraRe / Ko-
pernikusstraf3e als nicht beruhrt.
IHK Offenbach am Main 22.09.2014 |Wir begriiBen die im o0.g. Bebauungsplanentwurf er- Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Frankfurter StraRe 90 maoglichte Weiterentwicklung des bestehenden LIDL-
63067 Offenbach am Main Markts. Veranderte Kundenanforderungen sowie Op-
timierungsbedarf in den Betriebsablaufen erfordern Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
eine Erweiterung des Markts, dartiber hinaus wird genommen.
somit der in diesem Gebiet bestehenden Unterversor- | Es ergeben sich keine Anderungen.
gung im Segment ,Nahversorgung“ entgegengewirkt.
Kreishandwerkerschaft 01.09.2014 | Gegen die Bebauungsplane bestehen seitens des Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Stadt und Kreis Offenbach Handwerks keine Bedenken, soweit Belange des
MarkwaldstraRe 11 Handwerks nicht beeintréchtigt werden und durch Wi-
63073 Offenbach derspruch seitens Dritter im Bebauungsplangebiet Inte- |Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
ressen der ansassigen Handwerksbetriebe (z. B. der genommen.
Nutzungsanderung) nicht beeintrachtigt werden kénnen. | Es ergeben sich keine Anderungen.
NRM Netzdienste 20.08.2014 | Nach Einsichtnahme in die Unterlagen konnten wir fest- | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Rhein-Main GmbH
Solmsstral3e 38
60486 Frankfurt am Main

stellen, dass die Interessen der Gas-Union GmbH von
der Baumaf3nahme nicht betroffen sind. Somit bestehen
unsererseits keine Bedenken gegen die 0. g. Baumalfi-
nahme gemalf eingereichter Planunterlagen.

Die Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumli-
chen Bereich und nur fiir die von uns betreuten Leitun-
gen der Gas-Union GmbH, so dass ggf. noch mit Anla-
gen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet wer-
den muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen
sind.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
genommen. )
Es ergeben sich keine Anderungen.
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Behorden/T6B Datum / |Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswertung Auswirkungen
Rucklauf
Plan |Textf. |Begr.
Regierungsprasidium Darm- 05.09.2014 |Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung Die Anregung der Aufnahme erganzender Ausfihrun- X

stadt
Wilhelminenstralle 1-3
64283 Darmstadt

nehme ich wie folgt Stellung:

Die Darstellung des Planbereichs im RPS/RegFNP
2010 ist unvollstéandig beschrieben. Der Planbereich ist
im Regionalplan als ,Vorranggebiet Siedlung" darge-
stellt. Sonderbauflachen werden in diesem Vorrangge-
biet ausgewiesen. Die Begriindung ist dahingehend zu
erganzen (siehe Ziel Z 3.4.1-3). Es bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Allerdings sollte die Be-
grindung auf Seite 4 in Kapitel 5 dahingehend korrigiert
bzw. klargestellt werden, dass die Raumvertraglichkeit
fiir Lebensmitteldiscounter bis 1.200 m” grundsétzlich
angenommen werden kann, da es sich bei dem projek-
tierten Vorhaben um einen Discounter handelt und nicht
um einen Vollsortimenter und die Verkaufsflache in den
textlichen Festsetzungen auch auf maximal 1.200 m?
begrenzt wird.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge verweise ich auf die Stellungnahme der unteren Na-
turschutzbehdrde der Stadt Offenbach am Main.
Seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange
angemessen berlcksichtigen. Gewahrleistet werden
mussen eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs.
erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen,

z. B. fiir bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fiir
mogliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grund-
wasser. Die planaufstellende Kommune hat in eigener
Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssi-
cherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft
fur die kiinftige Bebauung im Rahmen der bestehenden
wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und
eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt
werden kann. Das Plangebiet befindet sich in keinem
beantragten oder festgesetzten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebiet.

gen in der Begriindung bzgl. der Belange der Raum-
ordnung und Landesplanung wird aufgegriffen.

Die Ver- und Entsorgung ist Uber die bestehenden An-
schlisse gesichert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Behorden/T6B

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

Regierungsprasidium Darm-
stadt

Wilhelminenstralle 1-3
64283 Darmstadt

Bodenschutz Ost

Hinweise:

Laut beigefiigtem Bericht zur Vorprifung auf Umwelt-
vertraglichkeit ergibt sich durch die Erweiterung der
Verkaufsflache in Bereichen bereits versiegelter Ober-
flachen sowie durch den weitgehenden Ersatz fir zu
entfernende Stellplatzbaume lediglich eine sehr geringe
Eingriffswirkung auf den Boden. In den Unterlagen fin-
den sich keine Aussagen zu evtl. vorhandenen Altfla-
chen (Altablagerungen, Altstandorte). Aus der Altlas-
tenakte ergibt sich: Das Plangebiet befindet sich auf ei-
ner ehemaligen Altlast, die aufgrund von Kohlenwas-
serstoffeintrdgen sowie flachendeckend vorhandenen
schadstoffbelasteten Auffiillungen in den Jahren 2004
bis 2005 mittels Bodenaushub saniert wurde. Die sa-
nierten Teilflachen wurden sukzessive von der Boden-
schutzbehérde zur Bebauung freigegeben. Eine ab-
schlielende Sanierungsdokumentation liegt der Boden-
schutzbehdrde nicht vor.

Schlussfolgerung:
Vorhandene Restbelastungen, insbesondere in Kon-

zentrationen, die bei einem Bodeneingriff abfallrechtlich
oder arbeitsschutzrechtlich relevant sein kdnnen, sind
nicht auszuschlie3en.

Werden bei der weiteren Planung oder Baumal3nahmen
Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen
gewonnen, sind diese gemaR § 4 Abs. 1 Hessisches
Altlasten und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) der
zustandigen Bodenschutzbehérde, dem Regierungs-
présidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen und mit dieser
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei der Einrichtung von durchwurzelbaren Boden-
schichten im Bereich von Anpflanzungen sind die Vor-
gaben der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

Kommunales Abwasser
Seitens des Dez. 41.3 bestehen keine Bedenken gegen
den vorliegenden Bebauungsplan.

Die Ausfuhrungen bzgl. der Belange des Bodenschut-
zes werden zum Anlass genommen, in den Bebau-
ungsplan textliche Hinweise bzgl. der Mitteilungspflicht
gemal § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung bei Anpflanzungen aufzu-
nehmen und die Begriindung um die vorliegenden Er-
kenntnisse zur Sanierung des Plangebietes zu ergan-
zen.
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Behorden/T6B

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

Regierungsprasidium Darm-
stadt

Wilhelminenstral3e 1-3
64283 Darmstadt

Immissionsschutz

Das Plangebiet in Offenbach am Main wird von der Bie-
berer Stral3e sowie der Kopernikusstra3e umschlossen.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
soll ein bestehender Lidl- Markt baulich erweitert wer-
den. Geplant ist eine VergréRerung der Verkaufsflache
von derzeit ca. 783 m? auf kiinftig ca. 1 170 m?. Die zu-
kiinftige Geschossflache betragt ca. 2 200 m?. Zusatz-
lich muss auch die Zufahrt im Bereich der Kopernikus-
stralRe weiter nach Stidwesten verlegt werden. Die Off-
nungszeiten sind an Werktagen zwischen 07.00 Uhr
und 21.00 Uhr vorgesehen. Die von diesen Vorhaben
ausgehenden Larmemissionen wirken auf die nachstge-
legenen schutzbedurftigen Nutzungen sidwestlich und
sudostlich des Verbrauchermarktes -allgemeines
Wohngebiet (WA)-, sowie an weiteren schutzbedirfti-
gen Nutzungen entlang der Bieberer Stral3e -
Mischgebiet (MI)- ein und bedirfen einer besonderen
Betrachtung. Die mit den Planunterlagen vorgelegte
Schalltechnische Untersuchung der Beratenden Ingeni-
eure Fritz GmbH vom 27.01.2014, Bericht Nr.: 13250-
ASS-1 kommt zu dem Ergebnis, dass die zulassigen
Immissionsrichtwerte durch den Betrieb des Verbrau-
chermarktes im Bereich der Leibnizstral3e und Koperni-
kusstral3e (WA) uberschritten werden. Durch geeignete
Schallschutzmalnahmen ist es jedoch mdglich, die Im-
missionsrichtwerte einzuhalten. Hierzu ist es nétig die
gepflasterten Fahrgassen auf dem Parkplatz durch as-
phaltierte Fahrwege zu ersetzen und Parkflache PP 2
mit einem Carport, Héhe h = 2,50 m zu versehen, des-
sen Rickwand massiv ausgefiihrt wird. Des Weiteren
mussen die gutachtlich ermittelten Mindestanforderun-
gen an Schallddmm-Mal3e bei der Bauausfihrung be-
ricksichtigt und umgesetzt werden. Es wird empfohlen,
die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros
Fritz GmbH als Bestandteil des Bauantrages den An-
tragsunterlagen beizufiigen.

Allgemein:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrager mitgeteilt.
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Behorden/T6B

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

Regierungsprasidium Darm-
stadt

Wilhelminenstral3e 1-3
64283 Darmstadt

ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung in der
bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, Gutleutstrae 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Bergaufsicht
Im Gebiet obiger Planung ist meinen Unterlagen zufolge

bisher kein Bergbau umgegangen. Durch das Vorhaben
sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es be-
finden sich auch keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich oder dessen néherer
Umgebung. Dem Vorhaben stehen daher aus Sicht der
Bergbehorde keine Sachverhalte mit rechtlicher Ver-
bindlichkeit und abwéagungsféhige Sachverhalte entge-
gen. Hinweise, Empfehlungen und Anregungen habe
ich im Rahmen meiner Zustéandigkeit nicht zu geben.
Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
KampfmittelrAumdienst aussageféhige Luftbilder vor.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriinde-
ten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung
dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen
den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbei-
ten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand ge-
funden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittel-
rAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen
Schritten des Bauleitverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachen&nderungen ergeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zum Anlass genommen, die
Begriindung sowie den Umweltbericht diesbeziiglich
Zu erganzen.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise, Empfehlungen und Ausfiihrungen
werden teilweise aufgegriffen.

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
PoststralRe 16

60329 Frankfurt am Main

15.09.2014

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der
vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam gewor-
den ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung
in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit ei-
ner Kopie der ortsiiblichen Bekanntmachung gebeten,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeben sich keine Anderungen.
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Behorden/T6B

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

damit gern. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
RPS/RegFNP 2010 angepasst werden kann.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

O O OO0 O O O O

Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, AuBenstelle Michelstadt, Erbacher Stral3e 46, 64720 Michelstadt, Schreiben vom 10.09.2014
Avacon AG Prozesssteuerung - DGP, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter, Schreiben vom 27.08.2014

Hessisches Baumanagement, Gréafstrale 97, 60487 Frankfurt am Main, Schreiben vom 16.09.2014

Kreis Offenbach, Fachdienst 64 Bauaufsicht-Bauleitplanung, Postfach 12 65, 63112 Dietzenbach, Schreiben vom 22.08.2014

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Solmsstral3e 38, 60486 Frankfurt am Main, Schreiben vom 09.09.2014

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Alte Bleiche 5, 65704 Hofheim am Taunus, Email vom 12.09.2014

SOH Stadtwerke Offenbach Holding GmbH, Postfach 101923, 63019 Offenbach am Main, Schreiben vom 26.08.2014

TenneT TSO GmbH, LuitpoldstralBe 51, 96052 Bamberg, Schreiben vom 25.08.2014
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Amt fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz

Berliner StralRe 60

63065 Offenbach am Main

Amt fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz
Berliner Strafl3e 60

23.09.2014

Zusammenfassung
Bei Erfilllung der nachgenannten Anderungsvorschliage
stolt der B-Plan nicht auf Bedenken.

Untere Naturschutzbehdrde

Gemalf Vorpriifung auf Umweltvertraglichkeit im Einzel-
fall (UVPG) sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Mensch, Tier und Pflanzen sowie Landschaft, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und Sachguter sowie
Wechselwirkung zwischen einzelnen Schutzgitern zu
erwarten. In diesem Zusammenhang wurde auf eine
Beteiligung des Naturschutzbeirates der Stadt Offen-
bach am Main verzichtet.

Gemal Satzung zum Schutz der Griinbestande in der
Stadt Offenbach am Main (Offenbach-Post vom
24.01.2004, S. 63) ist die Anzahl der im Bebauungsplan
festgesetzten Ersatzpflanzungen ausreichend, jedoch
sind im Bebauungsplan keine Mindestanforderungen an
die Ersatzpflanzungen formuliert. So soll mindestens
die Anforderungen an Ersatzpflanzungen aus der Griin-
schutzsatzung herangezogen werden (pro gefallten
Grunbestand ist mind. "ein Laubbaum mit einem Min-
destumfang von 18-20 cm gemessen in 1m Hoéhe") zu
pflanzen. Geeignete Pflanzungen sollen in Form einer
Pflanzliste Eingang in die Festsetzungen finden (Ver-
gleich Pflanzliste B-Plan 614).

Es soll gepruft werden, inwieweit der Anlieferverkehr bei
Abfahrt in die Kopernikusstrafl3e in Konflikt mit den dor-
tigen StralRenbdumen steht (hinsichtlich der Héhe der
Fahrzeuge).

Auf Grund des bestehenden Baumbestandes in der Ko-
pernikusstrae und entlang des bereits bestehenden
Gebéudes erscheint die geplante Ausgleichsbepflan-
zung fir die zu fallenden Baume nicht realistisch. Eine
Uberarbeitete Planung ist der Unteren Naturschutzbe-
hdrde vorzulegen und abzustimmen. In diesem Zu-
sammenhang soll gepruft werden, ob eine Fassaden-
begriinung (z.B. durch Efeu, dieser tréagt zusatzlich
auch zur Minderung der Feinstaubbelastung durch
Kundenverkehr bei) eine Alternative fir einen Teil der
geplanten Ersatzpflanzungen fur zu féllende Griinbe-
stande darstellt.

Die momentan festgesetzten Ersatzpflanzungen entlang
der Kopernikusstral3e fihren zu einem Konflikt mit den
bereits bestehenden Strallenb&dumen.

Die Anregungen zur Festsetzung einer zu verwenden-
den Pflanzqualitat fir Laubb&ume sowie einer Aus-
wabhlliste werden aufgegriffen.

Bisher sind Probleme mit dem Lkw-Verkehr im Bereich
der Kopernikusstraf3e nicht bekannt. Ggf. sind im
Rahmen der allgemeinen Unterhaltungs- u. Verkehrs-
sicherungsmafRnahmen Ruckschnitte bei einzelnen
B&umen in Zukunft erforderlich.

Beziiglich der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorge-
sehenen Ersatzpflanzung von 4 Einzelbaumen parallel
zur Kopernikusstrale entlang des Lidl-Marktgebaudes
wurde mit dem Amt eine Ubereinstimmung dahinge-
hend erzielt, dass nach erneuter Uberpriifung der kon-
kreten Standorte der vorhandenen Einzelbaume die
geplante Anpflanzung von 4 Einzelbdumen entlang der
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63065 Offenbach am Main

Amt fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz

Berliner StralRe 60

63065 Offenbach am Main

Untere Wasserbehdrde

Aus Sicht der Unteren Wasserbehodrde bestehen gegen
die geplanten MalRnahmen des vorgelegten B Planes
keine Bedenken.

Immissionsschutz / Klimaschutz und Energie

Immissionsschutz:

Laut Schallschutzgutachten der Fritz Beratende Ingeni-
eure VBl vom 27. 01. 2014 werden durch den erweiter-
ten Betrieb tagsiiber im Bereich der Kopernikusstral3e 9
die zuléassigen Richtwerte der DIN 18009 bzw. der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete IRW tag/nacht VOn 55

Kopernikusstral3e unter landschaftsplanerischen Ge-
sichtspunkten keine Probleme mit sich bringt. Bei Be-
trachtung der Bestandskarte wird ersichtlich, dass die
bereits bestehenden Ahornb&ume innerhalb der
Grundstucksfreiflache des Marktes ausreichend Platz
zur vitalen Entwicklung besitzen. Die entlang der Ko-
pernikusstraf3e bestehenden S&ulen- und Hainbuchen
gewabhrleisten darliber hinaus durch ihren pyramidalen
Wuchs, dass auch hier geniigend Platz zur vitalen
Entwicklung der Neupflanzungen besteht. Langfristig
wird sich die Situation dahingehend entwickeln, dass
der zwischen den beiden Baumreihen verlaufende
FuRweg/ Biirgersteig eine ,Uberschirmung” erfahrt.
Der Abstand der bestehenden und geplanten Baume
innerhalb dieser ,Reihe” entlang des Marktes mit
durchschnittlich 8 bis 10 m ist fur innerstadtische
Standorte nicht ungewdhnlich und bedingt keine
Schwierigkeiten in der Wuchsleistung.

Allerdings wird beim Vergleich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes mit der Bestandskarte nach erneu-
ter Uberpriifung ersichtlich, dass Bestandsbiume ent-
lang der KopernikusstrafRe im vorgenannten Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan sowie im Bebauungspla-
nentwurf nicht lagerichtig eingezeichnet worden sind.
Dies wird korrigiert.

Es bleibt jedoch generell bei den vorgesehenen vier
anzupflanzenden Einzelbdumen entlang der Fassade
des Marktes an der Kopernikusstral3e. Lediglich die
Standorte der bestehenden und anzupflanzenden Ein-
zelbdume werden korrigiert.

Die Ausfuhrungen zum Wasserschutz werden zur
Kenntnis genommen.
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bzw. 40 dB (A) um ca. 5, 3 dB (A)- Uberschritten.
Nachts wird der Richtwert eingehalten. Der Gutachter
schlagt deshalb verschiedene SchallschutzmaRnahmen
vor (Erhalt der bestehenden Larmschutzwand, Uber-
dachung der Stellplatze, geschlossene Riickwand mit
einer Mindesthdhe von 2, 5 m in Richtung Grundstiick
KopernikusstralRe 9, Schallddmmmal des Daches von
mindestens R', z 25 dB (A) und Asphaltierung der der-
zeit gepflasterten Fahrwege innerhalb der Stellplatze).
Die MalRnahmen sind im B-Plan-Entwurf einerseits
zeichnerisch unter Punkt 8 (Flachen fir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
berlicksichtigt, zum anderen aber auch unter Punkt A.
6. / planungsrechtliche Festsetzungen (Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Diese Festsetzungen sind
ausreichend, die MaRnahmen sind beim spateren Bau-
vorhaben entsprechend umzusetzen.

Klimaschutz und Energie:

Wie in der textlichen Festsetzung unter Kapitel IV Punkt
6 festgelegt, empfehlen wir den Einsatz von erneuerba-
ren Energien. Bei Neubauten wird als energetische
ZielgréRe der Passivhausstandard empfohlen, staatli-
che Férderung ist moglich. AuRerdem wird im Zusam-
menhang mit Bauvorhaben generell empfohlen, eine
Energieberatung wahrzunehmen. Eine kostenlose
Energieberatung erhalten Sie beim Amt fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz

(T. 069/8065-4260 oder umweltamt@offenbach.de).

Bodenschutz / Altlasten:

Die Belange des Bodenschutzes / Altlasten werden in
den textlichen Festsetzungen und im Umweltbericht des
B-Planentwurfs detailliert ausgefiihrt. Grundlage fur die
Gesamtbeurteilung ist eine abschlieBende historische
Betrachtung und Beprobung des B-Plan-Gebiets. Somit
liegt eine ausreichende Beurteilungsgrundlage vor.
Parallel wurde die Gefahr des Vorkommens von
Kampfmitteln Gberprift und das entsprechende Vorge-
hen ausgefiihrt.

Der Hinweis zum Immissionsschutz wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis zum Klimaschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen.

In § 4 des Durchfiihrungsvertrages ist geregelt, dass
der Vorhabentrager ein Energiekonzept fur das Ge-
baude erarbeiten wird. In diesem Rahmen wird das
Amt fir Umwelt, Energie und Klimaschutz eingebun-
den.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Fluglarm

Der Abgrenzungsbereich des B-Planes liegt geman § 4
Abs. 1 Satz i Fluglarmschutzgesetz i.V.m. der Verord-
nung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches
fur den Verkehrsflughafen Frankfurt am Main vom
30.09.2011 (GVBI. 2011, 438) im Bereich der Nacht-
schutzzone und der Tagschutzzone Il. Auch féllt es in
den Siedlungsbeschrankungsbereich nach dem gultigen
Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011
(StAnz. 2011, 311).

Dies wird auch im schalltechnischen Gutachten korrekt
dargestellt und auf die Regelungen verwiesen.
Beabsichtigt ist die Sicherung eines Gewerbe- und
Dienstleistungsstandortes (welches im Bestand weiter-
hin Wohnbebauung beinhaltet). Hinsichtlich dieses
Entwicklungszieles ist darauf hinzuweisen, dass der
vorhandene starke Fluglarm solche Nutzungen nicht
ausschlief3t, aber zumindest Dienstleistungsunterneh-
men qualitativ negativ beeinflusst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Ande-
rungsbedarf wird aber nicht gesehen, da es sich nicht
um eine Neuansiedlung, sondern lediglich um eine
Erweiterung eines bestehenden Marktes handelt.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken und Anregungen wird
teilweise gefolgt.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

o

o

Magistrat der Stadt Offenbach, Biro der Stadtverordnetenversammlung und Geschéftsstelle des Auslanderbeirates (Amt 00), Berliner StraRe 100, 63065 Offenbach am Main,

Email vom 01.10.2014

Stadtverwaltung Offenbach (Amt 81.1), Berliner StraRe 100, 63065 Offenbach am Main, Schreiben vom 21.08.2014

Stadtverwaltung Offenbach (Amt 32), Ordnungsamt, Berliner Stra3e 60, 63065 Offenbach am Main, Schreiben vom 01.09.2014
Stadtverwaltung Offenbach, Amt fir Stadtplanung, Bau- und Verkehrsmanagement, Bereich Bauverwaltung, Referat Allgemeine Verwaltung, zentrale Submissionsstelle, Bei-
trage (60.1.2), Berliner StralRe 60, 63065 Offenbach am Main, interne Stellungnahme
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Offentlichkeit Datum / |Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswertung Auswirkungen
Rucklauf
Plan |Textf. |Begr.
Birgerversammlung 09.09.2014 | Insbesondere Anwohner der Kopernikusstrae fiihrten |In Abstimmung mit dem Amt fiir Stadtplanung, Ver-

aus, dass die Zufahrt in der Kopernikusstraf3e von Kun-
den als eigentliche Hauptzufahrt zum Gelénde genutzt
wird.

Die anliefernden LKW fiihren zwar von der Bieberer
StralRe aus auf das Gelande, ausgefahren werde aber
Uber die KopernikusstralRe.

kehrs- und Baumanagement der Stadt Offenbach am
Main erfolgte durch ein Fachburo eine Verkehrszah-
lung. Diese Zahlungen fanden an drei verschiedenen
Tagen statt, in der Zeit von 7.00 Uhr bis zum Schlie-
3en der Schranken gegen 21.30 Uhr.

Gezahlt wurde die Verkehrsbelastung als Summe der
ein- und ausfahrenden Fahrzeuge an den Ein- und
Ausfahrten.

Im Mittel wurden 1.657 Pkw-Bewegungen festgestellt.
Etwa 53 % der dem Gelande zufahrenden Pkws ka-
men aus der Bieberer Stral3e, 31 % aus der nordostli-
chen Kopernikusstraf3e und 15 % aus der stidwestli-
chen KopernikusstraRe.

Ca. 27 % der das Gelande verlassenden Pkws fuhren
Uber die Bieberer Stral3e, 73 % uber die norddstliche
Kopernikusstral3e aus.

Bei der Gesamtbetrachtung der Lkw -Verkehre wurden
im Beobachtungszeitraum im Mittel 30 Lkw-Bewegun-
gen der Lkws < 3,5 t und 10 Lkw-Bewegungen > 3,5 t
festgestellt. Bei den Lkw < 3,5t sind 67 % Uber die
Bieberer StralRe, 22 % Uber die norddstliche Koperni-
kusstraf3e und 11 % uber die sudwestliche Koperni-
kusstralRe zugefahren. Ausgefahren sind die Fahrzeu-
ge zu 27 % uber die Bieberer StraRe und zu 73 %
Uber die Kopernikusstral3e.

Bei den einfahrenden Lkws > 3,5 t kamen 83 % von
der Bieberer Strafle und 17 % aus der norddstlichen
Kopernikusstral3e. Ausgefahren sind Fahrzeuge zu
45 % uber die Bieberer StraRe und zu 55 % Uber die
Kopernikusstrafie.

In der am starksten belasteten Stunde (Sa. 14.30 Uhr
—15.30 Uhr) wurden 197 Fahrzeugbewegungen fest-
gestellt.

Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen (hier: freie
Strecke der Bieberer Straf3e und der Kopernikusstral3e
sowie der Lichtsignal-geregelte Knotenpunkt Bieberer
Stral3e / KopernikusstralRe / Bierbrauerweg) war in
keiner Weise kritisch.
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Offentlichkeit

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

Mehrere Birger beklagen die friihen Anlieferungszeiten
an einzelnen Tagen.

Laut Auflage in der Baugenehmigung darf die Anliefe-
rung erst ab 7 Uhr erfolgen. Dies wird durch den Be-
bauungsplan und die dann nétige Baugenehmigung
fur die Erweiterung nicht geandert. Das fir die Einhal-
tung der Baugenehmigung zustandige Bauaufsichts-
amt wurde bereits dartiber informiert, dass diese Auf-
lage der Baugenehmigung an einzelnen Tagen nicht
eingehalten worden ist.

Urspringliche Baugenehmigung

Mehrere Burger auRerten Kritik am damaligen Bauge-
nehmigungsverfahren. Viele bringen eine Zunahme des
Verkehrs mit der Errichtung des Lidl-Marktes in Verbin-
dung.

In 2003 wurde eine Verkehrsuntersuchung zu den
grundsétzlichen Moglichkeiten der ErschlieBung des
damals neuen Lebensmittelmarktes erstellt. Dabei
wurden auch verschiedene Varianten entwickelt, die in
der EinbahnstraRenregelung der ,Kopernikusstraf3e*
mundeten, um eine Entlastung von Ausweichfahrten
des morgendlichen einflieBenden Spitzenstundenver-
kehrs zu erreichen. Ebenfalls wurde hierbei eine
schalltechnische Untersuchung erstellt.

Laut Angaben des Fachbiros liegen auch im Zusam-
menhang mit der aktuellen Verkehrszahlung vom No-
vember 2014 keine Erkenntnisse vor, dass die Modell-
rechnungen aus dem Jahre 2004, die eine ausrei-
chende Leistungsféahigkeit nachgewiesen haben, an-
zuzweifeln sind.

Parkmadglichkeiten

Ein Anwohner der Kopernikusstraf3e bringt vor, dass auf
den Privatgrundstucken grotenteils keine PKW-
Stellplatze vorhanden seien. Durch die Verlegung der
Zufahrt in der Kopernikusstraf3e gingen dort 1-2 Stell-
platze im 6ffentlichen StraRenraum verloren. Er regt an,
den Lidl-Parkplatz fir Anwohner zu 6ffnen.

Dem widerspricht ein Anwohner der Leibnizstral3e, des-
sen Wohnraume direkt zum Parkplatz orientiert sind. Er
befiirchtet, dass der Parkplatz bei einer Offnung unbe-
rechtigt genutzt und die Nachtruhe fiir die Bewohner der
Leibnizstrale gestort werden kénnte.

Im Rahmen der Verlegung der Zu- und Ausfahrt in der
Kopernikusstral3e weiter in Richtung Suden ist mit ei-
nem Wegfall von bis zu zwei StraBenparkplatzen zu
rechnen.

Fir den Bereich ab Hohe der bestehenden Einfahrt
Kopernikusstraf3e zum Lidl Markt bis zur Kreuzung
Kopernikusstral3e / Bieberer Straf3e besteht beider-
seits ein absolutes Halteverbot. Eine Offnung des
Marktstellplatzes fir Anwohner ist jedoch aus Haf-
tungsgriinden bei unberechtigter Fremdnutzung, mit
Blick auf mdgliche Stérungen durch néachtliche Moto-
rengerausch sowie eine eventuelle Gefahrdungslage
aus Sicht des Vorhabentragers nicht zielfihrend.
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Offentlichkeit

Datum /
Rucklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Auswertung

Auswirkungen

Plan |Textf. |Begr.

Grundsétzlich ist anzumerken, dass in den weiter sud-
lich gelegenen Abschnitten der Kopernikusstraf3e bzw.
der angrenzenden StralRenziige geparkt werden kann.
Im Rahmen der Abwagung wird deshalb die Zielset-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit
der Erweiterung des Lidl Marktes gleichzeitig zu einer
Standortsicherung beizutragen, hdher gewichtet, als
das Interesse einzelner Anwohner an einem Erhalt der
offentlichen Parkplatze im Bereich der neu zu gestal-
tenden Zufahrt.

Gestaltung Zufahrt

Ein Anwohner der Kopernikusstral3e regt an, die neue
Zufahrt zur Kopernikusstrale flacher zu gestalten, da-
mit die Scheinwerfer der ausfahrenden PKW nicht mehr
in die Wohnraume scheinen und die Fahrzeuge nicht
aufsitzen.

Die Anregungen des Anwohners hinsichtlich der Ge-
staltung der Zufahrt werden dem Vorhabentrager zur
Kenntnis gebracht, um diese, soweit mdglich, im
Rahmen der Neugestaltung zu beriicksichtigen.

Verkehrsbelastung Kopernikusstralle

Die Anwohner kritisieren, dass bei der Schalltechni-
schen Untersuchung nur die Gerduschentwicklung auf
dem Parkplatz untersucht wurden. Die Parkplatzemissi-
onen wirden aber als nicht so stérend bzw. relevant
empfunden wie der An- und Abfahrtverkehr in der Ko-
pernikusstral3e. Die Anwohner regen an, ein grof3flachi-
geres Gutachten zu den Verkehrsstrémen anfertigen zu
lassen, um die Einbindung des Lidl-Marktes in das Ver-
kehrssystem konzeptionell zu untersuchen.

Die Anwohner berichten, dass die Kopernikusstral3e re-
ge als Schleichweg bzw. Abklrzung genutzt werde.
Insgesamt ergebe sich dadurch bereits jetzt eine als
sehr hoch empfundene Verkehrsbelastung in der Ko-
pernikusstra3e. Ein Anwohner der KopernikusstraRe
(Burger 3) rechnet mit ca. 3.000-4.000 Fahrzeugbewe-
gungen an einem normalen Wochentag. Er habe bis zu

In der Burgerversammlung berichtet ein Vertreter von
Lidl, dass im Markt eine Kundenbefragung stattgefun-
den hat. Als Ergebnis zeigte sich, dass der Anteil der
Kunden, die mit dem Rad oder zu Ful} einkaufen,
deutlich zugenommen hat. Er kann die Wahrnehmung
der Anwohner, dass der PKW-Einkaufsverkehr zuge-
nommen habe, anhand der Befragung nicht bestati-
gen.

Auf die vorangegangenen Ausfiihrungen und Ergeb-
nisse der zwischenzeitlich erstellten Verkehrszéhlung
kann verwiesen werden. Zusétzlich erfolgte durch das
Fachbiro eine erganzende Stellungnahme, in der dar-
gelegt wird, dass die Leistungsfahigkeit der Verkehrs-
anlagen in keiner Weise kritisch zu beurteilen ist. Es
konnte keine Uberlastung der KopernikusstraRe fest-
gestellt werden.

Aus dem Jahr 2004 liegen hinsichtlich der Errichtung
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38 ruckstauende Autos an der Ampel Kopernikusstrale/
Bieberer StralRe gezahlt. Es entstiinden taglich langere
Ruckstaus in die Kopernikusstrale.

Die Kreuzung Bieberer Str./ KopernikusstralRe / Bier-
brauerweg wird von den Anwohnern als zu eng emp-
funden. Es sei kaum mdglich, von der Bieberer Stralie
aus in beide Richtungen links abzubiegen.

Die Anwohner beflirchten durch die Erweiterung des
Marktes eine Zunahme des Verkehrs.

Ein Burger legt dar, dass der Markt durchaus auch der
Nahversorgung diene und fur Kunden mit Rollator etc.
zu erreichen sei.

des Lidl Marktes Modellrechnungen vor, wonach eine
ausreichende Leistungsfahigkeit nachgewiesen wor-
den ist. Diese Eingangswerte fur die Modellrechnung
haben sich mit der Zahlung am Lidl Markt bestéatigt,
sodass die damaligen Annahmen immer noch stim-
men.

Dies betrifft auch die Aussage hinsichtlich der Leis-
tungsféhigkeit. Die damalige Untersuchung / Modell-
rechnung hat das gesamte Quartier umfasst und man
hat auf dieser Basis fur die Anwohner durch die Aus-
weisung der Einbahnrichtung ,Kopernikusstrale® eine
Entlastung des morgendlichen einflieRenden Spitzen-
verkehrs von Ausweichfahrten erreichen kdnnen. Die
Gesamtbelastung des Knotenpunktes flihre zu keinem
Leistungsfahigkeitsdefizit.

Eine Erweiterung des Lidl Marktes (ohne zusétzliche
Inanspruchnahme weiterer Flachen) fiihrt zu einer
VergréRerung der Nettoverkaufsflache und einer Re-
duzierung der verfiigbaren Pkw-Stellplatzzahl. Die
schalltechnische Untersuchung der Fritz GmbH vom
27.01.2014 prognostiziert ausgehend von der Netto-
verkaufsflache 196 Fahrzeugbewegungen pro Stunde.
Diese prognostizierte Anzahl wurde in den o. g. Be-
obachtungen im Rahmen der vorgenommenen Ver-
kehrszahlung bestatigt bzw. nicht Uberschritten. Damit
sind auch die Modellrechnungen aus 2004 bestatigt
und die Verkehrsanlage als leistungsfahig einzustufen.

Es ist qualitativ davon auszugehen, dass damit auch
die Anzahl der in den umliegenden StraRen und Kno-
tenpunkten zuflieRenden Fahrzeuge in einem beliebig
kleinen Zeitabschnitt (hier Umlaufzeit von vielleicht 60
bis 90 s im Knotenpunkt Bieberer StralRe / Koperni-
kusstraf3e / Bierbrauerweg) geringer wird oder maxi-
mal gleich bleibt. Eine mehr als 100 %ige Belegung al-
ler Marktstellplatze ist unwahrscheinlich, sodass nicht
von einer Erhéhung der zuflieBenden Fahrzeugstrome
ausgegangen werden kann.

Die Anwohner dringen auf eine Stich- oder Einbahn-

Die Kopernikusstral3e ist ab der Einmindung in die
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strallenregelung, um die KopernikusstralRe vom Durch-
gangsverkehr zu entlasten. Als Alternative zu einer
StichstralRenregelung wird von den Anwohnern die
SchlieBung der Ausfahrt Kopernikusstra3e vorgeschla-
gen.

Bieberer StralRe bis zur Hohe der bestehenden Ein-
und Ausfahrt zum Lidl Markt in beide Richtungen be-
fahrbar und von der Bieberer StraRe ausgehend als
Sackgasse beschildert. Erst ab Hohe der Zufahrt und
Abfahrt zum Lidl Markt stellt sich der weiter stidlich ge-
legene Teil der Kopernikusstral3e als Einbahnstrafl3e in
Richtung Bieberer StralRe dar.

Eine Schlie3ung der Kopernikusstraf3e fur Lkw-
Verkehr ist jedoch nicht méglich, da dies auch zukiinf-
tig als Ausfahrt fir die den Lidl Markt anliefernden Lkw
mit Blick auf den Wenderadius der Lastzuige erforder-
lich ist und mit gréReren Stérungen bzw. Gefahrdun-
gen in der Bieberer StralRe verbunden wére, wobei ein
Abbiegen mit Blick auf die bestehenden Markierungen
und die Verkehrsbelastung sowie die Verkehrssicher-
heit auch nur stadtauswarts maglich ist.

Die Leistungsféhigkeit der Kopernikusstrae wird unter
Zugrundelegung der 0.g. Ausfiihrungen des Fachbi-
ros zur Verkehrslage als ausreichend angesehen. Im
Rahmen der Abwéagung wird deshalb an der vorgese-
henen Erweiterung des Marktes auch unter Berlck-
sichtigung verkehrstechnischer Belange und Stérun-
gen festgehalten.

Die im Rahmen der Birgerversammlung vorge-
brachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise und Anregungen fuihren
zu keiner Anderung der Planung.
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