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a
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Hm
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G
em

arkung B
ürgel

F
lur 9
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0
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P
lanzeichenerklärung

1. A
rt der baulichen N

utzung 
(§ 9 A

bs.1 N
r.1 B

auG
B

 i.V
.m

. § 11 B
auN

V
O

)

S
onstiges S

ondergebiet - N
ahversorgung 

(§ 11 A
bs. 3 B

auN
V

O
)

G
renze des räum

lichen G
eltungsbereiches 

Ö
ffentliche G

rünfläche

Ö
ffentliche V

erkehrsfläche

4. V
erkehrsflächen

(§ 9 A
bs.1 N

r.11 und § 12 B
auG

B
)

B
augrenze

3. B
auw

eise, überbaubare G
rundstücksfläche

(§ 9 A
bs.1 N

r.2 B
auG

B
, § 22 und 23 B

auN
V

O
)

2. M
aß

 der baulichen N
utzung 

(§ 9 A
bs.1 N

r.1 B
auG

B
 i.V

.m
. §§ 16 ff. B

auN
V

O
)

0
,4

G
rundflächenzahl

(§ 16 A
bs. 2 N

r. 1 i.V
.m

. § 19 A
bs. 2  B

auN
V

O
)

H
m

a
x
 =

 1
4
,5

 m
M

axim
ale G

ebäudehöhe bezogen auf H
öhen-

(§ 16 A
bs. 2 N

r. 1 i.V
.m

. § 18 B
auN

V
O

)
bezugspunkt K

D
 in der K

opernikusstraß
e

a
A

bw
eichende B

auw
eise

(§ 22 A
bs. 4 B

auN
V

O
)

(§ 23 A
bs. 1 und 3 B

auN
V

O
)

9. R
äum

licher G
eltungsbereich des B

ebauungsplanes

des vorhabenbezogenen B
ebauungsplanes

A
 

P
lanungsrechtliche F

estsetzungen 

1. 
A

rt der baulichen N
utzung (§ 9 A

bs. 1 N
r.1 B

auG
B

 
i.V

.m
. § 11 B

auN
V

0)

S
onstiges S

ondergebiet - N
ahversorgung

Z
ulässig ist die E

rrichtung eines Lebensm
itteldiscountm

arktes m
it einer 

V
erkaufsfläche von m

axim
al 1200 m

².

2.
M

aß
 der baulichen N

utzung (9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
 i

.V
.m

. § 16 ff. 
B

auN
V

O
)

2.1
Zulässige G

rundfläche (§ 16 A
bs. 2 N

r. 1 und § 1
9 B

auN
V

O
)

G
rundflächenzahl (G

R
Z

):
0,4

D
ie zulässige G

rundfläche darf durch die G
rundflächen von G

aragen und 
S

tellplätzen m
it ihren Z

ufahrten, N
ebenanlagen im

 S
inne des § 14 B

auN
V

O
 und 

baulichen A
nlagen unterhalb der G

eländeoberfläche, durch die das B
augrund- 

stück lediglich unterbaut w
ird, bis zu einer G

rundflächenzahl von 0.95 
überschritten w

erden.

2.2
H

öhe baulicher A
nlagen (§ 16 A

bs. 2 N
r. 4 und § 

18 B
auN

V
O

)

D
ie m

axim
al zulässige H

öhe der G
ebäude beträgt 14,5 m

, bezogen auf den 
H

öhenbezugspunkt K
analdeckel (K

D
) in der K

opernikusstraß
e.

3.
Ü

berbaubare G
rundstücksflächen (§ 9 A

bs. 1 N
r. 2 

B
auG

B
 und 

§ 23 A
bs. 3 S

atz 3 B
auN

V
O

) 

D
ie festgesetzten B

augrenzen dürfen zur G
liederung des B

aukörpers um
 bis zu

0,5 m
 überschritten w

erden.

4.
B

auw
eise (§ 9 A

bs. 1 N
r. 2 B

auG
B

 i.V
.m

. § 22 A
bs.

 4 B
auN

V
O

)

F
estgesetzt w

ird eine abw
eichende B

auw
eise. G

ebäude sind m
it seitlichem

 
G

renzabstand zu errichten. G
ebäude m

it einer Länge von m
ehr als 50 m

 sind 
zulässig.

5.
A

nlieferung (§ 12 B
auG

B
)

D
ie A

nlieferung ist nur an der zeichnerisch dafür ausgew
iesenen S

telle zulässig.

6.
V

orkehrungen zum
 S

chutz vor schädlichen U
m

w
eltein

w
irkungen 

(§ 9 A
bs 1 N

r. 24 B
auG

B
)

D
ie bestehende Lärm

schutzw
and ist zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten F
läche "Lärm

schutzanlage - Ü
berdachung" sind die 

S
tellplätze zu überdachen, w

obei die südw
estliche S

eite zum
 N

achbargrundstück 
"K

opernikusstraß
e 9" als geschlossene R

ückw
and m

it einer M
indesthöhe von 

2.5 m
, bezogen auf die O

berkante der S
tellplatzfläche, und m

it einem
 die S

tellplätze 
vollständig überkragenden geschlossenen D

ach auszuführen ist. D
ie R

ückw
and

und das D
ach m

üssen dabei ein S
challdäm

m
m

aß
 von m

indestens R
'w

 ≥ 25 dB
 

aufw
eisen.

D
arüber hinaus sind innerhalb der S

tellplatzfläche die bislang gepflasterten F
ahr- 

gassen durch asphaltierte F
ahrw

ege zu ersetzen. 

7.
A

npflanzen von B
äum

en, S
träuchern und sonstigen B

epflanzungen
(§ 9 A

bs. 1 N
r. 25 a B

auG
B

)

D
ie festgesetzten anzupflanzenden B

äum
e (E

rsatzpflanzungen) sind als H
ochstam

m
 

m
it einem

 M
indeststam

m
um

fang von 18-20 cm
 (gem

essen in 1 m
 H

öhe) anzu- 
pflanzen und im

 B
estand dauerhaft zu unterhalten. 

A
uf die V

orschlagsliste (C
 H

inw
eise) w

ird hingew
iesen.

E
in- und A

usfahrtsbereich

B
ereich ohne E

in- und A
usfahrt

B
 

B
auordnungsrechtliche F

estsetzungen 

1. 
W

erbeanlagen

W
erbeanlagen sind nur an der G

ebäudefassade selbst als E
igenw

erbung
zulässig.
A

usnahm
sw

eise ist m
axim

al ein W
erbepylon an der B

ieberer S
traß

e zulässig, 
w

enn dieser das G
ebäude nicht überragt. W

eiterhin sind W
erbe- bzw

. H
inw

eis- 
schilder zu und an den E

in- und A
usfahrten zulässig.

2.
G

rundstücksfreiflächen

D
ie nicht überbauten G

rundstücksflächen, die nicht für N
ebennutzungen (N

eben- 
anlagen, Z

ufahrten, P
arkierungen, A

nlieferungen, F
ahrstraß

en, G
ehw

ege, M
üll-

platz, E
inkaufsw

agw
agenboxen, W

erbeanlagen, u.ä.) benötigt w
erden, sind grün- 

ordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
A

ls E
rsatz für die im

 R
ahm

en der B
aum

aß
nahm

e entfallenden 4 S
tellplatzbäum

e 
sind 4 einheim

ische und standortgerechte Laubbäum
e innerhalb der G

rund-
stücksfreiflächen neu anzupflanzen und zu unterhalten.

A
uf die V

orschlagsliste (C
 H

inw
eise) w

ird hingew
iesen.

A
nlage 3

zur M
ag.-V

orl. N
r.: ............

A
nlieferung

10. B
estandsangaben G

ebäudebestand

Z
u entfernender E

inzelbaum

A
nzupflanzende B

äum
e

7. F
läche für V

ersorgungsanlagen
(§ 9 A

bs.1 N
r.12 B

auG
B

)

T
rafostation

8. F
läche für besondere A

nlagen und V
orkehrungen zum

 S
chutz 

B
undes-Im

m
issionsschutzgesetzes 

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 24 B
auG

B
)

vor schädlichen U
m

w
elteinw

irkungen im
 S

inne des

Lärm
schutzw

and - B
estand

Lärm
schutzanlage - Ü

berdachung

Z
u erhaltende B

äum
e

H
öhenbezugspunkt 

K
analdeckel (K

D
) = 115,48 m

 ü. N
.N

.

5. G
rünflächen

(§ 9 A
bs.1 N

r.15 und § 12 B
auG

B
)

6. P
lanung, N

utzungsregelungen, M
aß

nahm
en und F

lächen für M
aß

nahm
en

(§ 9 A
bs.1 N

r.25 und § 12 B
auG

B
)

zum
 S

chutz, zur P
flege und zur E

ntw
icklung von N

atur und Landschaft

(§ 9 A
bs.7 B

auG
B

)F
lurstücksnum

m
er

F
lurstücksgrenze

H
ausnum

m
er

2
1
/5

4

A
U

F
S

T
E

LLU
N

G
S

B
E

S
C

H
LU

S
S

D
ie 

S
tadtverordnetenversam

m
lung 

hat 
am

 
15.05.2014 

die 
A

ufstellung 
des 

vorhabenbezogenen  
B

ebauungsplanes 
N

r. 
641 

beschlossen. 
D

ieser 

A
ufstellungsbeschluss 

ist 
in 

der 
O

ffenbach-P
ost 

vom
 

23.05.2014 ortsüblich bekannt gem
acht w

orden.

O
ffenbach a. M

., den 
D

er M
agistrat

D
ezernat I

O
berbürgerm

eister

P
LA

N
U

N
T

E
R

LA
G

E
N

hergestellt 
gem

äß
 

P
lanZ

V
 

vom
 

18.12.1990 
auf 

der 

G
rundlage 

der 
S

tadtgrundkarte, 
S

tand: 
04.12.2013, 

die 

beim
 V

erm
essungsam

t O
ffenbach a. M

. geführt w
ird.

O
ffenbach a. M

., den 

D
er M

agistrat
V

erm
essungsam

t

V
erm

essungsdirektorin

B
E

T
E

ILIG
U

N
G

 D
E

R
 Ö

F
F

E
N

T
LIC

H
K

E
IT

 

U
N

D
 D

E
R

 B
E

H
Ö

R
D

E
N

D
ie 

form
elle 

B
eteiligung 

der 
Ö

ffentlichkeit 
gem

äß
 

§ 
3 

A
bs. 2 B

auG
B

 ist in der Z
eit vom

 25.08.2014 bis zum
 

24.09.2014 
gem

äß
 

B
ekanntm

achung 
in 

der 
O

ffenbach-P
ost vom

 11.08.2014 durchgeführt w
orden.

D
ie von der P

lanung berührten B
ehörden und sonstigen 

T
räger 

öffentlicher 
B

elange 
sind 

m
it 

S
chreiben 

vom
 

11.08.2014 gem
äß

 § 4 A
bs. 

2 
B

auG
B

 unterrichtet und 

zur Ä
uß

erung aufgefordert w
orden.

S
A

T
Z

U
N

G
S

B
E

S
C

H
LU

S
S

D
ie 

S
tadtverordnetenversam

m
lung 

hat 
am

 
__________ 

den 
B

ebauungsplan 
und 

den 
V

orhaben- 
und 

E
rschließ

ungsplan 
gem

äß
 

§ 10 
A

bs. 
1 

B
auG

B
 

als 

S
atzung beschlossen und die B

egründung gebilligt.

O
ffenbach a. M

., den 
D

er M
agistrat

D
ezernat I

O
berbürgerm

eister

IN
K

R
A

F
T

T
R

E
T

E
N

D
er 

B
eschluss 

des 
vorhabenbezogenen 

B
ebauungsplanes sow

ie die S
telle, bei der der P

lan m
it 

A
nlage und B

egründung w
ährend der D

ienststunden von 
jederm

ann 
eingesehen 

w
erden 

kann, 
sind 

am
 

_______________ ortsüblich bekannt gem
acht w

orden.

O
ffenbach a. M

., den 
D

er M
agistrat

D
ezernat I

O
berbürgerm

eister

K
D

2.
B

odenverunreinigungen

B
ei allen B

aum
aß

nahm
en, die einen E

ingriff in den B
oden erfordern, ist auf 

organoleptische A
uffälligkeiten zu achten. W

erden bei der w
eiteren P

lanung oder 
B

aum
aß

nahm
en E

rkenntnisse über schädliche B
odenveränderungen gew

onnen, 
sind diese gem

äß
 § 4 A

bs. 1 H
essisches A

ltlasten- und B
odenschutzgesetz 

(H
A

ltB
odS

chG
) der zuständigen B

odenschutzbehörde, dem
 R

egierungspräsidium
 

D
arm

stadt,  A
bteilung A

rbeitsschutz und U
m

w
elt F

rankfurt, D
ezernat 41.1, m

itzu- 
teilen und m

it dieser das w
eitere V

orgehen abzustim
m

en. B
ei der E

inrichtung von 
durchw

urzelbaren B
oden- schichten im

 B
ereich von A

npflanzungen sind die 
V

orgaben der B
undes-B

odenschutzverordnung (B
B

odS
chV

) zu beachten. 

3.
V

orschlagsliste für anzupflanzende B
äum

e

A
cer platanoides - S

pitzahorn (B
aum

 1. O
rdnung)

C
arpinus betulus - H

ainbuche (B
aum

 2. O
rdnung)

C
arpinus betulus "F

astigiata" - S
äulenhainbuche (B

aum
 2. O

rdnung)
T

ilia cordata "G
reenspire" S

tadtlinde (B
aum

 2. O
rdnung)

T
ilia cordata - W

interlinde (B
aum

 1. O
rdnung)

C
 

H
inw

eise 

1. 
B

odendenkm
äler (§ 20 H

D
S

chG
)

W
enn bei E

rdarbeiten B
odendenkm

äler bekannt w
erden, so ist dies dem

 
Landesam

t für D
enkm

alpflege, A
rchäologische D

enkm
alpflege oder der 

U
nteren D

enkm
alschutzbehörde unverzüglich anzuzeigen.

 

    

 

V
orhabenbezogener 

 

B
E

B
A

U
U

N
G

S
P

LA
N

 N
R

. 641 

 
 

D
E

R
 S

T
A

D
T

 O
F

F
E

N
B

A
C

H
 A

M
 M

A
IN

 
 

„LID
L-M

arkt, B
ieberer S

traß
e / K

opernikusstraß
e“

 

 F
ür die F

lurstücke m
it der K

atasterbezeichnung G
em

arkung B
ürgel, F

lur 
9, N

r. 17/2 und 54/1 teilw
eise. 

G
em

arkung: 
B

ürgel 
F

lur: 
9 

A
m

t 60 
S

tadtplanung, V
erkehrs- und B

aum
anagem

ent 
A

m
t 62 

V
erm

essungsam
t 

M
aß

stab: 
unm

aß
stäbliche 

V
erkleinerung 

S
tand: 

04.09.2015 

S
O

D
 

V
orhaben- und E

rschließ
ungsplan 

T
extliche F

estsetzungen

D
er V

orhaben- und E
rschließ

ungsplan zum
 vorhabenbezogenen B

ebauungsplan 
N

r. 641 ist B
estandteil dieses B

ebauungsplanes. E
r ist dem

 B
ebauungsplan als 

A
nlage beigefügt.

E
r besteht aus:

- Lageplan / D
achaufsicht des V

orhabens
- A

nsicht von N
ord-O

sten
- A

nsicht von N
ord-W

esten
- A

nsicht von S
üd-O

sten
- A

nsicht von S
üd-W

esten

A
U

S
F

E
R

T
IG

U
N

G

D
er 

vorhabenbezogene 
B

ebauungsplan 
N

r. 
641, 

bestehend 
aus 

der 
P

lanzeichnung, 
den 

textlichen 
F

estsetzungen 
und 

dem
 

V
orhaben- 

und 
E

rschließ
ungsplan, w

ird hierm
it ausgefertigt.

O
ffenbach a. M

., den 
D

er M
agistrat

D
ezernat I

O
berbürgerm

eister


