Zeichnerische Festsetzung Flachen zum Ausgleich als Neuausweisung A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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N \\ der teXt“Chen FeStsetzungen Zu dlesem Bebauungsplan erd B{ ,// A \\ o | .' N\ Zeich KI5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind in der entsprechenden Anzahl zu & Satzung zum Schulz der frunbestande
Xy % OO @ hingewiesen e R \\ //'\\ \\ I.'_ 1| eiehenerklarung pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei ist — neben dem Hinweis ) SATZUNGSBESCHLUSS AUSEFERTIGUNG
RN & s BN S \ o— 'l 1 - - , , - . unter C Nr. 1.7 — zu berticksichtigen: 1.2 Wasserschutzgebiet
NN N N = // il ®\ \\ ; 1| ! ‘ . N y WA = Allgemeines Wohngebiet WE = Wohneinheiten S . _ Die Stadtverordnstenversammiung hat am Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt
RN B R N \ & i & AN \ | ~ =4 e - Die genauen Standorte sind vor Ort unter Beriicksichtigung von Einfahrten, dem Der G"elttlmgsberelcp Ileg_t in der Zc?ne Il A des Trlnkwasserschutz.gebletes der Brun- den Bebauungsplan gemét § 10 BauGB als Satzung
X NN o % ANERN x, - //Q§ N A o | .' ' M 2 000 GRz = Grundflachenzahl OK =  Oberkante, als Hochstmal Verlauf von Leitungen, dem Standort anderer baulicher Nutzungen bzw. sonstigen nen fur d"? Stadt Mihlheim am M?'n (StAnz. 48/1985 S 218.2)' I?'e ents"pre.chenden beschlossen und die Begriindung gebilligt.
N N e \\ T 4 baulichen Anforderungen, z.B. von Stellplatzen, abzustimmen. Verbote sind zu beachten (z. B. die Nutzung von Erdwarme ist nicht zulassig). o
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~ N 10 26 il Zahl der Voligeschosse, nur Einzel- und Doppelhauser Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind Ausnahmegenehmigungen gem.
N — . ; . = als Mindest- und HéchstmaR AA T zulassig 8.3 Begriinung der Tiefgarageniiberdeckung § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG fiir die Zauneidechse zum Fang und zur Umsiedlung der
¥ . ‘ E) = bei Einzelhdusern o = offene Bauweise Tiefgaragen sind, soweit sie nicht iiberbaut oder mit Stellplatzen (iberstanden sind, zu Individuen zu beantragen und die Maftnahmen durchzufiihren. INKRAFTTRETEN
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‘ (D) = bei Doppelhdusern a = : 5 1.4  Nutzung erneuerbarer Energien - : 0 o Klusi ’
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I R Bezugspunkt fur die Hohen FH und OK und alle anderen Héhenangaben der Festsetzungen ist s s . .. . .. p 9 . 9 9 j%edr:armann org]ingeseh:: r?l\?erde:r k'gﬂﬁs UQinZ" Vaomn
J die im Mittel gemessene Hohe der Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache in deren 9 Flachen oder MaBnahmen_zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB au- und 6konomischen Griinden fur haustechnische Systeme und Komponenten grund- ortsiblich bekannt gemacht worden.
| Endausbauzustand. Rerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1a BauGB) satzlich ein Uber die jeweils giiltigen Regelwerke, z. B. Energieeinsparverordnung
‘g‘ 2) Die OK AuRenwand ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut oder der obere Ab- _ und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz, hinausgehender Einsatz von erneuerbaren Offenbach a. M., den
“ schluss der Aufenwand (z.B. Dachaufkantungen oder massive Briistungen von Dachterras- 9.1 CEF-MaBnahme: Zauneidechsen Energien und sonstigen Techniken zur rationellen Energienutzung und -einsparung Sg{nﬁ’;%'jﬁ{ggam‘
| sen). Aufgrund artenschutzrechtlicher Vorschriften ist es erforderlich, die Lokalpopulation empfohlen.
“‘ 12 Nut nschrank (8 1 Abs. 6 BauNVO) der Zauneidechsen umzusiedeln, um das Eintreten der Zugriffsverbote gemaf § 44 Vermsssungsdirekiorn
< hulzungsemschrankungen s-o bau Abs. 1 Nr.1-3 BNatSchG (Verletzen, Téten, erhebliches Storen, Beschadigen von 1.5 Denkmalschutz
In allen Plangebietsteilen (Allgemeine Wohngebiete) sind Betriebe des Beherber- Fortpflanzungsstéatten) zu vermeiden. Hierfir sind Teilflichen auBerhalb des Gel- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden. so ist dies der Hessen Ar-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. tungsbereiches des Bebauungsplans in der Gemarkung Birgel, Flur 15, Flurstiick chaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
2/5, 12/2 und 14/6 sowie Teile der sudlichen Flanke des Larmschutzwalls (im Gel-
1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVQ) tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 618 A) gemafR den Vorgaben aus dem arten- 16 Bodenverbesserung
. . L o . . schutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Begriindung Punkt 1V, 8.1) herzustellen und '
Bei Doppelhgusern und Hau.sgruppen ist eine einheitliche Hohe der b?“"Che” Anla- dauerhaft als Zauneidechsenhabitat funktionsfahig zu erhalten. Die Umsetzung der Die altlastentechnische Untersuchung hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von
‘ gen durch zeitgleiche, gemeinsame BauantraQSStellung u.nd Genehmigung des Dop- MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Mit der Bau- Schadstoffen im Geltungsbereich ergeben. Es sind tiberwiegend Aufflllungen mit
A X pelhauses bzw. d?r Hausgru.ppe oder durch Eintragung einer Baulast auf den be- tatigkeit und vorbereitenden MaRnahmen darf erst nach der Umsiedlung begonnen inerten Fremdbestandteilen (v.a. Beton- und Ziegelbruch) vorhanden. Fiir kiinftige
\ troffenen Grundstticken zu sichern. werden. Freiflachenbereiche, in denen solche Auffiillungen im Untergrund verbleiben, kann als
N~ ‘ 14 Grund- und Geschossfiache (§ 19 Abs. 2 ff. L.V.m. § 21 Abs. 2 BauNVO) Flachen, auf denen nach Abstimmung und mit Genehmigung des Umweltamtes BodenverbesserungsmaBnahme eine ausreichend machtige Schicht (mind. 0,35 m
N ' fUNC- URE 2es5chossTache Scll LV.M. 3 21a AbS. £ Bad Zaun- und ggf. Mauereidechsen zur Umsiedlung auf externe Flachen gefangen wor- b'? ca. 1 m, in Abhangigkeit \{on“de.r a.ufge.tragenen Bodenart, mal&gebllch Ist .d'? aus-
: ‘ . 141 Der Grundstiicksfléche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flchen- den sind oder werden, sind nach Abschluss des Fanges und Freigabe durch das reichende Durchwurzelbarkeit fiir die jeweils g.eplgnte Vegetation) an .nachwelsllch
M 1:2.000 anteile an den auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschafts- Umweltamt umgehend so zu gestalten, dass eine Wiederbesiedlung durch die ge- unbelasteten Boden aufgebracht oder altemativ ein Bodenaustausch in den oberen
’ anlagen fir Stellplatze und Carports (GCP/GST) hinzuzurechnen. nannten Arten nach Méglichkeit auszuschlieRen ist. Dezimetern vorgenommen werden.
1.4.2 In den Plangebietsteilen 4 und 10 ist je Gebaude eine maximale Grundflache
von 400 m? zulssig. 9.2 CEF-MaRnahme Neuntéter, Klappergrasmiicke und Goldammer 1.7 Bodenschutz
Aufgrund artenschutzrechtlicher Vorschriften ist es erforderlich, die Verluste der Habi- Soliten im Rahme'n von Bodeneingriffen im Zu"sarnmenhang zul.(_Unftiger BaumaR-
Flache | Name Gemarkung Flur Flurstuck 1.5 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) tate als Fortpflanzungsstitte von Neuntéter, Klappergrasmiicke und Goldammer nahmen E.rkehntmssej ub"er Altlasten oder s.chadllche Bodenverandetungen bekannt
— - durch geeignete Mafinahmen zu kompensieren, um das Eintreten der Zugriffsverbote werdeT, die eine Bee'lntrachtlgurjg der baulichen Nutzun'g ergeben"konnten, so hat'
3 An der Obermdhle Bieber 21 10 und 11 Im Plangebietsteil 7 darf bei Hausgruppen in Abweichung von der offenen Bauweise gemaR § 44 Abs. 1 Nr.1-3 BNatSchG (Verletzen, Téten, erhebliches Stéren, Bescha- der Trager der B.auleltpllanung Qe Art, das Au§ma[3 sowie das Gefahrdungspotenzial
22 26, 119 und 120 durch bauliche Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ohne Ab- digung von Fortpflanzungsstatten) zu vermeiden. Hierzu sind Teile der stdlichen aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und SicherungsmafRnahmen festzulegen und
K YA standsfladchen an Grundstiicksgrenzen gebaut werden. Die Regelungen der Hessi- Flanke des Larmschutzwalls (im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 618 A) umzusetzen bzw. fur die Umsetzﬂung ;u §orgen. Dabe“i ist der.nachfolgende Erlass zu
schen Bauordnung zu erforderlichen Abstandsflachen gegenuiber den jeweils sonsti- und die Ausgleichsfliche 4 "Der Lohwald" gemaR den Vorgaben aus dem arten- F)eachten: "Mustererlass ZL.JI' Berucksphtlgung von Elachen mit Eodenbelastungen,
ger'w Grundstijcksgrerjzen sowie die sonstigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften schutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Begriindung Punkt IV, 8.1) als CEF- |nsbesonder.e Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Genehmigungsverfahren"
bleiben davon unberuhrt. Mafnahmen vor Eingriff in das bestehende Habitat herzustellen und dauerhaft als fiir (Staatsanzeiger, 19/2002 S.1753).
die genannten Arten geeignetes Habitat funktionsféhig zu erhalten. Die Umsetzung
1.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) der MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. 1.8 Kampfmittel
Baugrenzen diirfen an einer Gebaudeseite durch vortretende Terrassen, Balkone, . . D?S Plangebiet bgflndet sich in einem bekannten Bombepabwurfgeblet gnd im Be-
. . . . i 9.3 Naturschutzfachlicher Ausgleich reich von ehemaligen Flakstellungen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
Loggien und Veranden sowie ausnahmsweise durch vortretende Wintergarten, Ter- . o ) . .
rasseniiberdachungen, AuRentreppen und Anlagen fiir regenerative Energiesysteme Die Eingriffe des Bebauungsplans mit einem Ausgleichsbedarf von insgesamt ch:en Flachen muss grundsatzllc_h ausgegangen werdgn. Eine systematische Ubgr-
um bis zu 3 m iiberschritten werden. 1.083.429 Biotopwertpunkten sind durch MaRnahmen des Bebauungsplanes sowie prifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher v?r Beglnn der geplan.ten Bauarbeiten
auf den von der Stadt Offenbach bereitgesteliten Flachen auszugleichen. und Baggruqduntersuchungen auf den Grundstucksﬂachgn elzforde.rllch, auf deneq
2 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die AusgleichsmaRnahmen werden gem. § 1a Abs. 3 BauGB folgenden stidtischen bodenel.hg.rt?lfende MaBnahmen sta.ttflnden. Der Kampfmlttel_raumd.lenst eim Begle-
N 9 gem. : 9 rungsprasidium Darmstadt bittet bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Ver-
Q 24 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Flachen zugeordnet: wendung des Datenmoduls KIMS-R hinzuweisen. Hierfirr ist es erforderlich, dass die
é; ' : Flache | Name Gemarkung Flur Flurstiick Uberpriften und gerdumten Flachen o6rtlich mit den GauR/Kriiger-Koordinaten einge-
2.1.1  Auf Baugrundstiicken mit festgesetzten Flachen (N) in der Planzeichnung ist - messen werden.
]
S pro Wohngebaude eine Nebenanlage fir Abstellzwecke innerhalb dieser Fla- 1 Hainbachaue Offenbach 34 216 . . ) . .
‘é’ chen, den iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstands- Entwicklungsziele: naturnaher Bachlauf; Erlensumpfwald mit Moorbirke, Uferseggen- Der Kampfmittelraumdienst bittet zudem na_ch Abschluss der Arbeiten um Ubersen-
(0] .. . . . . .. 2 . rieden und Quellfluren; in den Randbereichen (wechsel-)feuchter Eichen- dung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kann kostenlos
ET. flachen zuldssig. Sie darf eine Grundflache von 7 m? und einen umbauten - e . . o . - .
R 18 m? nicht iiberschreiten. In den durch Zeich fost 2t Hainbuchenwald mit Stieleiche, Moorbirke, Esche, Hainbuche, Bergahorn, Wildkir- von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelraumdienstes bezogen werden:
aum von 1e m=nicht uberschreiten. In den durch ceichnung festgesetzten sche und Winterlinde mit Alt- und Totholz sowie einer standorttypischen Strauch- und http://www.rp-darmstadt.hessen.de
Flachen (N) darf die Nebenanlage die erforderlichen Abstandsflachen gemaf Krautschicht * * . :
> Hessischer Bauordnung in beliebigem Umfang unterschreiten. . : :
MaRnahmen: Ngturnahe Gestalt.gng des Hainbachs durch Aufweltupgen und Bre- 1.9 Baumpflanzungen an vorhandenen Gashochdruckleitungen
2.1.2 In allen sonstigen Plangebietsteilen sind Nebenanlagen auch auBerhalb der chen der UferbGschungen, Vernassung der angrenzenden Waldbesténde durch ge- ' ' o
3 iberbaubaren Grundstiicksfléchen zulissig, sofer sie eine Grundfléche von eignete MaRnahmen (Drosseleinrichtungen vor den Durchlassrohren, Anwallungen Baumpflanzungen im Bereich des Sonnenpfads bzw. des am dstlichen Rand des Gel-
. L . an den Grabeneinléufen), Bekampfung invasiver Neophyten wie Riesenbérenklau, tungsbereichs verlaufenden FuR- und Radweges sind nur auerhalb des Schutzstrei-
s 7 m? und einen umbauten Raum von 18 m? nicht tberschreiten. ; ; 5 ; o ; ; ;
K rd Y i i o . ) igglsszgizss.?arrr%ir%ttrculrdér?rﬂiaev;ggzlé?lfgﬁ:res:gs Mugzaaemr?gnz(zlgzlén; \é(i);btrg;nj:ﬁ; fens der Gashochdruckleitung (3 m beiderseits der Rohrachse) zulassig. Alle mit Ein-
\ , ‘ A s 2.1.3  Abstellplatze fiir Abfalltonnen sind in der notwendigen GrofRe unter Beachtung bei Bedar : griff in den Boden verbundenen Arbeiten in diesem Bereich sind vorab dem Leitungs-
I N ‘ (éer F:stt?elzz:rjgﬁn A ?:1 2 und B 2.2 auch aufierhalb der Gberbaubaren trager Gas Union GmbH anzuzeigen.
o N runastuckstiache zulassig. Biotopwertpunkte: 218.638 o - — : : L
o ’ Der Schutzstreifen ist von jeglichen Eingriffen, die betriebserschwerende sowie lei-
‘ . . 2 Am Miihlheimer Weg | Bieber 8 31 tungsgefahrdende Einwirkungen darstellen, freizuhalten. Das Befahren des unbefes-
Z M 1:5.000 22 Stelipkize. Garagen und Abstellpidze (3 12 Abs. 4 BauNVO) 10 26 tigten Schutzstreifens mit schweren Baufahrzeugen ist ohne vorherige Sicherung
I 2.2.1 Inden Plangebietsteilen 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10 und 11 sind Stellplatze, Carports Entwicklungsziel: Magerrasen (z.B. mit Baggermatratzen) nicht gestattet. Im Bereich des Schutzstreifens besteht ein
o und Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Mafnah Aufbri ) Sandschicht. Einarbeit dA e M absolutes Bauverbot. Eine Veranderung der Oberflachenbefestigung im Schutzstrei-
— — aRnahmen: Aufbringen einer Sandschicht, Einarbeitung und Ansaat eines Mager- : : . . . ; ; —
I Flache | Name Gemarkung Flur Flurstiick 2.2.2 In den Plangebietsteilen 1, 2, 3, 6, 8, 10 und 11 sind Stellplatze, Carports und rasens mit zertifiziertem, gebietseigenem Saatgut, jahriiche Mahd mit Abfuhr des fen ist mit dem Tréger abzustimmen. Der Schutzstreifen muss zu jeder Zeit zugéng-
~ 4 der Lohwald Biirgel 15 9/9 teilw. Garagen auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache in den seitlichen Mahgutes lich sein u.nd ist grundsgtzllch freizuhalten. D"_a zugehrigen Einrichtungen c'ier Gaslei-
’\JI Abstandsflachen eines Gebaudes zuldssig. In den Plangebietsteilen 1, 2 und Biotopwertpunkte: 47.950 tung (Schilderpfahle, Riechrohrkappen etc.) sind zu beachten und ggf. zu sichern.
3 darf der Stellplatz, der Carport oder die Garage zur Erschlieffung des Einzel- = -
° 3 An der Ob hl Bieb 21 10 und 11 : =
I , Doppel- oder Reihenhauses auch in Verlangerung der seitlichen Abstands- n der Dbermunle reber un 1.10 Bauzeitenbeschrénkung
5 : iR okt . 22 26,119 und 12
flache um bis zu 3 m in Richtung der riickwartigen Grundstiicksgrenze ver- 6, 119 und 120 Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Rickschnitt, Umset-
I schoben werden. Entwicklungsziel: Naturnahes FlieRgewasser zungen), die auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen sind, sind auRerhalb
® 2.2.3 In den Plangebietsteilen 1, 2 und 3 ist ein Stellplatz pro Einzelhaus, Doppel- MaRnahmen: Entfernung der Sohl- und Uferbefestigung der Bieber, naturnahe Ge- der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. innerhalb der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
I haushilfte oder Reihenhaus aukerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche stzatltgnlg(gl des crjlordwgztlichﬁn theriJ;jurchdAuft:Neguggen tjat _Férdeéqu ﬂer Eig.er}; Februar durchzufilhren. Die Zeitvorgabe gilt sowohl fiir das Roden von Gehdlzen als
. . . entwicklung des sudwestlichen Ufers durch Sedimenteintrdge, Entnahme nic h fiir die R3 . Abschi ffenlandflachen. D K f
© im Bereich der Vorgartenzone zulassig. standortheimischer Baume (Hybridpappeln), Ansaat der Uferbdschungen mit aue l.Jr die Rumung bzw. das Absc |epen von Offenland ac. en . avon kann gg.
) ) . . Feuchtstaudenfl abgewichen werden, sofern durch vorherige Kontrollen bzw. biologische Baubeglei-
2.2.4 Im Plangebietsteil 1 sind Carports und Garagen entlang von Grundstticks- éuchistaudentiuren e . . - . . iy
o sffentlichen Verkeh d Griinflach ssi die Zufahrt Siot ounkte 274988 tung bestatigt wird, dass im Raumungsbereich keine Individuen oder Nester ge-
I Z:ﬁ:zl_znn;: 30?5 Ini ::M:i;te rs- und Lrunflachen zulassig, wenn die £uta lotopwertpunkte- ) schitzter Arten anwesend sind. Auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
' 4 ‘ Der Lohwald Burgel ‘ 15 ‘ 9/9 teilw. wird ergénzend hingewiesen.
© 2.2.5 Im Plangebietsteil 8 ist ein Stellplatz oder ein Carport pro Einzelhaus, Doppel- Entwicklungsziel: Magerrasen mit Habitatfunktion fiir den Neuntéter
I haushalfte oder Reihenhaus auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache . 1.11 Zeitraum und MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
& im Bereich der Vorgartenzone zulassig. MaRnahmen: Entfernung der Baume unter 20 cm BHD (ohne Rodung der Wurzeltel- fing. i. V. § 4c BauGB)
_ _ _ } } ler), bodennaher Abschnitt des Gehdlzaufwuchses und Entsorgung, zweimaliges E—
I 2.26 Im Plangebietsteil 10 sind Stellplatze aufterhalb der iberbaubaren Grund- Ringeln von Robinien und Fallung nach Absterben, in den ersten drei Jahren jahrlich Die Realisierung der KompensationsmaRnahmen muss zwei Jahre nach Eintritt der
o stiicksflache im Bereich der Vorgartenzone méglich, wenn die Vorgartenzone zweimalige Mahd im Juni und im September/Oktober sowie ab dem vierten Jahr Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt sein.
I insgesamt zu mindestens der Halfte griingestalterisch angelegt und unterhal- einmalige Mahd im September unter Abfuhr des Schnittguts, jahrliches Ziehen von . . .
J ten wird. Zudem kénnen Stellplétze auf der durch Zeichnung festgesetzten Robinienschdsslingen im Sommer Die Kompens'atlonsma&.na'hmen sind nach Herst.ellung abzunehmen. F)er Erfolg der
Flache (TG) auch in einer Tiefgarage untergebracht werden. Biotopwertpunkte: 51.958 MaRnahmen ist erstmalig im Jahr nach der Fertigstellung und erneut im dritten und
I L 5 Deponie Grix Birgel 15 2/5. 1272 und 14/6 funften Jahr nach der Fertigstellung der MaRnahmen vor Ort zu Uberprifen und ge-
s 2.2.7 Inallen Plangebietsteilen mit durch Zeichnung festgesetzten Flachen CP/ST ‘ P 9 ‘ ‘ ’ genuber dem Umweltamt zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind dem Umweltamt
I (Plangebietsteil 4, 5, 6, 7, 9 und 11) und GST/GCP (Plangebietsteil 3) sind Entwicklungsziel: Magerrasen mit Habitatfunktion flr Zauneidechsen vorzulegen. Gegebenenfalls sind geeignete Malnahmen zu ergreifen, um das Errei-
. Facha] Name Gemarkung Elur Fiurstock Stellplatze und Carports auch in diesem Bereich zulassig. MaRnahmen: Aufbringen einer Sandschicht, Einarbeitung, Auftrag von drei flachen chen der Entwicklungsziele zu gewahrleisten.
.. .. .. L . Sandlinsen & 60 m?, Einfassung mit Lesesteinhaufen und Totholz, Ansaat eines Ma- . . o .
I 5 Deponie Grix BUrgeI 15 2/5. 12/2 und 14/6 2.2.8 Abstellplatze fir Fahrrader s!nd in erforderlichem Umfang untef Beachtung der gerrasens 9 Im Zuge der Anlage von CEF-Mafnahmen ist ein Monitoring (Untersuchung Eidech-
Festsetzung A 8.1.2 sowohl innerhalb als auch auerhalb der tiberbaubaren : sen und Végel) als Nachweis der Wirksamkeit der Manahmen jahrlich nach der Aus-
I < T Grundstiicksflache zulassig. Biotopwertpunkte: 24.416 filhrung durchzufiihren. Dabei sind sowoh! eine Kontrolle des Erfolges als auch ggf.
I \ \ \\ \ \ | I 6 Mainuferradweg Offenbach 3 232;1’ 6*_18/2 und noch weitere MaRnahmen zur Bestandssicherung notwendig. Dazu erfolgt jeweils ei-
\ \\ \\ 3 Offentliche Griinflichen, wie Spielpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 717 teilw. ne Berichterstattung an die Untere Naturschutzbehdrde. Im Rahmen der Bauarbeiten
U\ \ ') \\\\ Die in der Planzeichnung mit Index 1 bezeichneten Bereiche in der dffentichen Griin- Entwickngsziel: Anlage und Entwicklung siner I Form von Schoterrasen dauerhat wird eine ,Skologische Baubegleitung" die Ausfilrung der Bauarbeiten tberwachen,
: e\ ) - - el . : ; u und versickeru ! ur zuvor versi u die Ergebnisse werden der Unteren Naturschutzbehérde in schriftlicher Form mitge-
f g \ \\\\\\\\\\\ flache sind als Kinderspielplatze auszufiihren. Der mit Index 2 gekennzeichnete Be- 1); Bepflanzung und Begriinung aus Ufergehdlzen, Wiesenpflanzen und Hochstau- . 9 9
/ \ \\\\\\\\§_ i reich am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs ist als Ball- und Kinderspielplatz den der Frisch- und Feuchtestandorte auf zuvor versiegeltem Grund (Flache 2). teilt.
) 4 S\~
\\ \\ Q\\\’\'\>’ ’ Zu gestalten. MaRnahmen: Entsiegelung von Stellplatzflachen und Begriinung 2 Empfehlungen
N &
A memmsssmseaa. (&7 . . Biotopwertpunkte: 123.145
\ e\ —~— = 4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- . L
/\\\ 86 ———_|H den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) Grundrissorientierung von Wohnnutzungen
\ E I £ Die Mal3nahmen sind n Abstlmmung r_n't d.er. Unt(.arer? NaturschutzbehQrde herzystclal- Mit den im Bebauungsplan gem. Nr. 7 festgesetzten verbindlichen passiven Schall-
/\‘ \\\ \\ Ell 41 Bodenbefestigung len und zu pflegen. Die Funktionsfahigkeit im Hinblick auf das Entwicklungsziel ist schutzmaRnahmen wird in den von Verkehrslarmeinwirkungen betroffenen Bereichen
5 dauerhaft zu sichern. Die dafir erforderlichen Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen i ; ; 2 odli 2
N\ \\ ) g Abstellplatze, Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen sowie pri- <ind durchzufihren E g de§ Geltungsbereichs smhergestel!lt,.dass in geplanten. larmempfindlichen Raumen
/\\ \\ g} vate Verkehrsflachen sind wasserdurchlssig und begriinbar herzustellen. ' bei geschlossenen Fenstern vertragliche Innenpegel eingehalten werden.
\\ \ :: Das Ausgleichsdefizit von 350.000 Biotopwertpunkten ist anteilig Uber den bereits er- Dariiber hinaus wird empfohlen, larmempfindliche Raume (Wohn-, Schlaf-, Kinder-
Q AN S\, 4.2 Dachbegriinung folgten Ausgleich ,Fischlaichgewasser Hafen 2* auf dem Grundstiick Nordring 129, zimmer) und Freibereiche (Freisitz, Balkon) an bahnstrecken- und straenabgewand-
\\\ \\, ‘ e i ) ] ) ) . . Gemarkung Offenbach, Flur 5, Flurstlick 17/1 teilw. durch Abbuchung der Bio- ten Gebiudeseiten anzuordnen.
— / N ) Flachda.cher un.d flachger.le|gte Dac.her von.Get?auden lf_”d Nebengebauden.bls 10 topwertpunkte aus dem Okokonto der OPG zu erbringen. Ein entsprechender Antrag
Q g\ N Dachneigung sind .extensw' zu begrunen. Die Mindeststarke der Substratschicht mu§s auf Abbuchung der Biotopwertpunkte ist spatestens drei Monate nach Beschluss des 3 Empfohlene Beariinunden
M 1:2.500 8 cm betragen. Bei der Errichtung von Dachterrassen oder Solaranlagen auf Dachflé- Bebauungsplans bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. P 9 g
/\ chen kann von einer Dachbegriinung abgesehen werden.
. 31 FE denbegri
g B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen as5acenbediuning
4.3 Regenwassersammelanlagen Im Geltungsbereich wird die Begriinung der AulRenwandflachen der Gebaude emp-
Flache | Name Gemarkung Flur Flurstiick Das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der Dachflachen 1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) fohlen. Als Richtwert gilt: Eine Kletterpflanze je 5 m Wandiange.
6 Mainuferradweg Offenbach 3 542/1, 688/2 und ist auf den Grundstiicken in geeignete Riickhalteanlagen, Zisternen oder Gartentei- o
687/7 teilw. che zu leiten und als Brauchwasser (z.B. Gartenbew&sserung) zu verwenden. Das 1.1 Dachgestaltun 3.2 Liste fur Anpflanzungen
o P/ Fassungsvermogen der Anlagen muss mindestens 20 I/m? projizierter Dachfléche be- 1.1.1 Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und -einschnitte darf maximal 50% der Vorschlagsliste |. Ordnung (GroRbaume 20-40 m Hohe)
@ \)\ tragen. Die Anlagen sind wasserundurchlassig herzustellen und durch Uberlauf an jeweiligen Trauflange betragen. Acer platanoides Spitzahorn
W den Straltenkanal anzuschlief3en. N , . . A doplat B h
~ /, Y 1.1.2 Die Hohe der Dachaufbauten und -einschnitte darf maximal 50% der Ortgang- Agzgmiuc;.%:aanus Rg:gﬁjhc;r:de Kastanie
&4 hohe betragen. Fagus sylvatica Rotbuche
X 4.4 Gestaltung Larmschutzwall 9 Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
B si8 > .. I . - . .. Quercus petrea Traubeneiche
O) % V4 \\ ~_ Fliche 2 Der Larmschutzwall soll die Elgnung als Ersatzhabitat fiir die ZaUneIdeChse, Neunto6- 1.2 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung Quercus robur Stieleiche
) - 4 \ . ter, Klappergrasmiicke und Goldammer aufweisen. Die Gestaltung und Umsetzung 121 BeiD Ihi in den P| biststeilen 1 und 2 und bei H . Tilia cordata Winterlinde
(- ° ¥ \ \ der MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. - el oppe af‘sem inden ang.e ietsterlen 1 und 2 und bei ausgruppen im Tilia platophyllus Sommerlinde
\ . X Plangebietsteil 3, 6, 7, 8 und 9 sind folgende Dachformen und Dachneigungen
. \\ \ 5  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 zulassig: Vorschlagsliste I1. Ordnung (MittelgroRe Baume 12 - 20 m Hohe)
@ \ h BauGB) - Satteldacher von 22° bis 35° Acer campestre Feldahorn
Legende \ \ Die im zeichnerischen Teil festgesetzten und mit ,G* bezeichneten und durchnumme- - Pultdacher von 5° bis 15° é‘;‘:riﬁ':;ag‘;ﬂﬁz "Emerald Queen” az:;zs:é’gg
\ -~=-\|‘\=Iéche 1 \ \ \ rierten Flachen sind als Gehrecht zugunsten des in der Planzeichnung bezeichneten - Flachdacher bis 7° Carginus betulus "Fastigiata" Saulenhainbuche
_ o 7 Q S Personenkreises sowohl im Baulastenverzeichnis durch Eintragung einer Baulast als 122 Im Plangebiet 4, 5, 10 und 11 sind nur Flachdacher bis maximal 7° Neigung Corylus colurna Baumhasel
A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen i soez VAN \‘V« auch im Grundbuch durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten der jewei- - i ' Juglans regia Walnuss
(§ 9 Abs. 1 BauGB) @ __; 2 QM ¢ . . . . zulassig. Pyrus calleryana spec. Stadtbirne in Sorten
— i —— A\ \? N | ligen Eigentimer zu sichern. Pyrus communis Wildbirne
v e grae . . S K ‘ ~ 1.2.3 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind einheitliche ;
Art und MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Griinflaichen Sonstige Planzeichen C) Bestandsangaben . N PP grupp gg;gﬂz ggrcn“é’saﬁr; gbgir:rs"?]he
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 4, 21, 22 und 24 und Abs. 6, 7 BauGB und § 5 Abs. 2 Nr. 6 Abs. 4 BauGB) “ S 6 Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) - Dachformen, Sorbus forminalis Elpsbeereg
R R mmmmmmmmmmmen - . . . i ; 3 i i - Dachneigungen bei gleicher Firstrichtung, Tili data "G ire" Stadtlind
§ 1 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Strafenbegrenzungslinie “ | o E E Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, 298 Flurstiicksnummer (Zahl als Beispiel) % M 1:1 OOP E-el d(:r Errlchtur;)g vonEGeba.\uden.snjd Eaulche Masm:ahmen §o zu trfef:er;,tdaszder " Dachemdeckingon und T:I:: ioerush?ora reenspire St:dtl::dz
offentliche Grunflache E E Garagen und Gemeinschaftsanlagen /:// insatz erneuerbarer Energien, wie insbesondere Solarenergie, ermoglicht werden Fassadengestaltungen (Material) Ulmus hollandica "Lobel" Schmalkronige Stadtulme
Allgemeine Wohngebiete et ' Flurstiicksgrenze - kann. ) 9 9 Anlage 1
StralBenverkehrsflache e o ST Stellplatze TG Tiefgarage durch zeitgleiche, gemeinsame Bauantragsstellung und Genehmigung des Vorschlagsliste 11, Ordnung (Kleinbdume bis 12 m Hohe) K .
Parkanlage 7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Doppelhauses bzw. der Hausgruppe oder durch Eintragung einer Baulast auf zur Mag.-Vorl. NF.:ooe e
i i o'e CP C rt GST Gemeinschaftsstellplatze s ’ ’ . . Acer campestre "Elsrijk" Feldahorn
@ - @ Plangebietsteile gem. Nutzungsschablone arpors . P Gebé&udebestand Nr. 24 BauGB) den betroffenen Grundstiicken zu sichern. Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung @1 Kinderspielplatz N Nebenanlagen GCP Gemeinschaftscarports 8ra:aegus laevigata "Pgl:l_‘stScarIet" §9t?omw "
. . . . Passiver Schallschut P : rataegus monogyna "Stricta" aulen-Weilkdorn
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und 401 Hausnummer (Zahl als Beispi) assiver ochallschutz 2 S;sotaltung der Einfriedungen und Anlagen zum Sichtschutz (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 Fraxinus excelsior "nana" Kugel-Esche Offenbach
Verkehrsberuhigter Bereich @2 Ball- und Kinderspielplatz @ -© Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze/ -carports Zum Schutz vor Aukenlrm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor- ) Malus sylvestris Holzapfe am Main
H 1 Flurnummer (Zahl als Beispiel) derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausga- 21 Einfried ’;"r‘;r:jsaéza:nestica ;Vﬁéfschﬂgaembeefe
be November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldémm-Male -1 Einfnedungen Prunus cerasifera "nigra” Blutpflaume
der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung darge- 2.1.1 In den Plangebietsteilen 3, 7, 8 und 10 ist die Einfriedung der Vorgérten nicht Pyrus communis "Beech Hill" Birne
= ; ; ; o " Sorbus aucuparia "Fastigiata" Sauleneberesche
stellten Larmpegelbereichen. Nach aufen abschlieRende Bauteile von schutzbedirf: zulassig. Sorbus intermedia "Brouwers” Schwedische Mehlbeere
2.1.2 In den lbrigen Bereichen sind Einfriedungen nur als Laubhecken bzw. mit

tigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schall-

Gehrechte (gem. Textfestsetzung Nr. A 4)
damm-Malle aufweisen:

(Far Eigentimer und Mieter der angrenzenden Grundstiicke)

Pflanzen begriinte Abgrenzungen aus Holz, Stein oder Metall zulassig.

Flurgrenze

Stellung der baulichen Anlagen
| G1-G5 |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
F+R FuR- und Radweg
R —— Baugrenze « . . MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, [ 4
Offentliche Stellplatze .
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hauotfirstrioht Gome
S ——— ini . > aupffirstrichtung —
pauinie Verkehrsbegleitender Griinstreif it 6ffentlichen Stellplat: sowie Anpflanzungen " ° smendegrenze
erkenrsbegletender Lrunstrefien mit ofientiichen Steflplatzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB sowie § 9 Abs. 1a BauGB) Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
>y Y Y Y4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen —0——0—0— Ferngasleitung Lérmpegel- erforderliches resultierendes Schallddmm-Mafi R'w,res o ] ) ) o ) _
. . - v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- berelch des Aufienbauteils in dB 2.1.3 Die Einfriedungen sind bis zu einer Hohe (inkl. Sockel) von max. 1,2 m zulés- Heister: ‘
Flachen fiir Versorgungsanlagen Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu Pa o o 3 Immissionsschutzgesetzes hier: Flache fiir Lirmschutzwall e I WoTmehgen e sig. An Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Flachen kénnen Einfriedungen ei- Eall:j]b#(:he gaplnus betu{us
i - - Hohe = " ' . . . ) . eldahorn cer campestre
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und —wand; Hohe = 7,00 m Nachrichtliche Ubernahmen Ubernachtungsrdume in Beherber- und &hnliches ne Hohe von max. 1,5 m aufweisen. Die Sockelhdhe darf unabhéngig von der Wildapfel Malus syl\r/Jestris
) oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gungsstétten, Unterrichtsréume und max. zuldssigen Gesamthdhe 0,2 m nicht Gberschreiten. Wildbirne Pyrus pyraster
Versorgungsflache ‘ Anpflanzen von Baumen Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 618 A, ahniiches . . . i .
- der durch den vorliegenden Bebauungsplan i 30 30 2.1.4 Anden seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen Doppelhaushalften und Rei- Straucher:
1 ) \\V Schallisophone mit Abgrenzung Larmpegelbereich gem. Nr. 618 B geéndert wird 1} 35 30 henhausern sind Einfriedungen als Sichtschutz bis zu einer Héhe von 2,0 m Roter Hartriegel Cornus sanguinea
‘_‘_' Anpflanzen von Baume (Anzahl) N Textfestsetzung Nr. 6.1 v 40 35 und bis zu einer Lange von 3,0 m, gemessen ab riickwartiger Gebaudekante, Hasel Corylus avellana
Genaue Lage vor Ort bestimmen |V . Geplante Flurstiicksgrenze . o . L Schwarzer Holunder Sambucu_s nigra
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8 zulassig. Hundsrose Rosa canina
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
. Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
2.2 Anlagen zum Sichtschutz Weilldorn Crataegus monogyna oder C. laevigata
Die Zufahrtsrampen der Tiefgaragen und die Abstellplatze fiir Abfalltonnen sind mit Salweide Salix caprea

einem Sichtschutz aus Laubhecken zu versehen.

Q000000

Elektrizitat
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

000

B) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

000

0000000
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Heizzentrale
Flachen zum Anpflanzen von Hecken, die dauerhaft mit einer

Mindesthéhe von 2 m zu erhalten sind; die Unterbrechung
fur notwendige Grundstiickszufahrten ist zulassig
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