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Stadt Offenbach am Main zu errichten.

| [ I | | |

NP A O AR QR ) IO IO S
Y VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

-y - — 4+ - — - -+t - —|\- — tt -t - — 41— — t —4 - —
\ " - —f® -] o
zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
Py . 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A

LBerliner Strale / Pirazzistralle*

ZILJQSLE;KifQ:;QLxﬁ@

N A A I I R
D @ Y Grundriss Erdgeschoss

01 von 27

Mafistab:  o.M. Stand: 25.08.2017

20
/ rundstiicksgrenfge
2
s,
NG
@ Haus 0
52 041 2 3 ouE ¢




Gewerbe

Kita

5 Zi WHG

4 ZiWHG

3 Zi WHG

2ZiWHG

Es ist vorgesehen 15% - 30%

der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau gemaf der
Wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt Offenbach am Main zu errichten.

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner StralRe / PirazzistralRe”

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Grundriss 1. Obergeschoss

Mafistab:  o.M. Stand: 25.08.2017 02 von 27




5 Zi WHG

4 ZiWHG

3 Zi WHG

2ZiWHG

Es ist vorgesehen 15% - 30%

der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau gemaf der
Wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt Offenbach am Main zu errichten.

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner StralRe / PirazzistraRe”

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Grundriss 2. Obergeschoss

MaRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 03 von 27




5 Zi WHG

4 ZiWHG

3 Zi WHG

2ZiWHG

Es ist vorgesehen 15% - 30%

der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau gemaf der
Wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt Offenbach am Main zu errichten.

, —t — — VORHABEN- UND
AV | | | ERSCHLIERUNGSPLAN
\ \ \ W\ zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
\ \\\ ‘ 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
\ J i i l L o ,Berliner StraRe / PirazzistraRe*
O—\= % = 1 = = = - ,~
Grundstiicksgrerfpe| ! -0 i ! ! L J
P | o | o | - | - | DER STADT OFFENBACH AM MAIN
o L L T
© © ® © © ®© © % O ® © © © © © Grundriss 3. Obergeschoss
MaRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 04 von 27




5 Zi WHG

4 ZiWHG

3 Zi WHG

2ZiWHG

Es ist vorgesehen 15% - 30%

der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau gemaf der
Wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt Offenbach am Main zu errichten.

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner StralRe / Pirazzistralte*

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Grundriss 4. Obergeschoss

MaBstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 05 von 27




5 Zi WHG

4 ZiWHG

3 Zi WHG

2ZiWHG

Es ist vorgesehen 15% - 30%

der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau gemaf der
Wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt Offenbach am Main zu errichten.

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner StralRe / Pirazzistralte*

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Grundriss 5. Obergeschoss

MaBstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 06 von 27




DER STADT OFFENBACH AM MAIN
Grundriss 6. Obergeschoss

07 von 27

Stand: 25.08.2017

MaBstab:  o.M.

o
. [e0]
5 S
s 55 20
G < 27
m T = cS O
erma DL@N%
(< o 2
22823 Z0 9ts
® L 2= = 235N
' 5 C O F .Gusa
X e - Z2Z 2=
S E = g
n £ 9 < EUbu
) 0} o o - c 22 E 233
I T T I S 839 © M 233
= = = = .A_numww.m A_.F._%Bm
N N N N g€ 23 8 T 589
0 < ) o~ ganvm%nnu L 250
—
o € c ¢ & OO0 c2=
> o6 o 3 O S 850
- C = o 0
SWMhd Y S99
w5 2 O ® €72
P Qo
U352 h Ew"A.
€~
=}
N
© GO
—— | |
- T —_— —
- - =L |
(I
Ll
® ® ® - _r
o _ _
5 F | | i |,
o— A — 1 (A

+ — -

T
Y —
|
1
|
\
- _‘_
!
i
M=====

I
—
|
)
|
|
i
I g g o § — T

o
— Ky
2%
ER

LS {

MMQ,H

"2 | | I ]

SRR B =




I

|}

|
RN

®

Tiefgarage Wohnen

Tiefgarage Gewerbe

Kellerraume
Technikraume
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der Wohneinheiten im geférderten
Mietwohnungsbau gemaf der
Wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt Offenbach am Main zu errichten.
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Goethequartier 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
Projekt Nr. 1506 .Berliner StralRe / Pirazzistralte”

Bruttogrundfléche R oberirdisch (BGF-R oi) DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Ermittlung nach DIN 277-1:2016-01

Berechnungen Blatt 1

Bauherr Architekt

Goethequartier GmbH & Co. KG Landes & Partner

Bleichstrale 1 Hanaver Landstraie 52 MaRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 16 von 27

60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main

Gebaude / Geschoss Geschossigkeit Nutzung BGF P
Summen

Summe BGF-R (oi) Gewerbe 7.282,69 m?

Erdgeschoss | Gewerbe 4.618,43 m?

1. Obergeschoss | Gewerbe 2.664,26 m*

BGF-R (oi) Wohnen 34.365,79 m?

Haus 1 Vi+ Wohnen 1.669,21 m?

Haus 2 IV+ Wohnen 1.616,44 m?

Haus 3 IV+ Wohnen 1.578,74 m?

Haus 4 IV+ Wohnen 1.617,30 m?

Haus 5 Vi+ Wohnen 1.989,00 m?

Haus 6 Vi+ Wohnen 1.324,76 m?

Haus 7 Vi+ Wohnen 1.944,84 m?

Haus 8 Vi+ Wohnen 1.804,91 m?

Haus 9 Vi+ Wohnen 1.944,61 m?

Haus 10 Vi+ Wohnen 2.080,71 m?

Haus 11 V+ Wohnen 1.471,38 m?

Haus 12 V+ Wohnen 1.471,73 m?

Haus 13 V+ Wohnen 1.477,13 m?

Haus 14 \% Wohnen 1.149,90 m?

Haus 15 \% Wohnen 1.242,26 m?

Haus 16 \% Wohnen 1.269,65 m*

Haus 17 \% Wohnen 1.226,72 m*

Haus 18 \% Wohnen 1.226,72 m*

Haus 19 \% Wohnen 1.209,89 m?

Haus 20 \% Wohnen 1.209,89 m?

Haus 21 \% Wohnen 1.280,00 m?

Haus 22 \% Wohnen 1.280,00 m?

Haus 23 \% Wohnen 1.280,00 m?

Summe BGF-R (oi) 41.648,48 m*




Goethequartier
Projekt Nr. 1506

Bruttogrundflache R unterirdisch (BGF-R ui)

Ermittlung nach DIN 277-1:2016-01

Bauherr
Goethequartier GmbH & Co. KG
Bleichstrale 1

Architekt
Landes & Partner
Hanauer Landstrafle 52

60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main
Gebaude / Geschoss BGF BOF
Summen

BGF-R (ui) Wohnen 9.140,65 m?
Tiefgarage Wohnen 4.827,27 m?
Abstell- und Nebenrdume 4.313,38 m?
BGF-S (ui) Wohnen 18,14 m?
Tiefgarage Wohnen 18,14 m?
BGF-R (ui) Gewerbe 5.951,52 m?
Tiefgarage Gewerbe 3.51591 m?
Abstell- und Nebenrdume 2.435,61 m?
BGF-S (ui) Gewerbe 1,28 m?
Tiefgarage Gewerbe 1,28 m?

15.111,59 m?

Summe BGF R (ui)

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner Strale / PirazzistralRe"

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Berechnungen Blatt 2

Malstab:

o.M. Stand: 25.08.2017 17 von 27




Goethequartier
Projekt Nr. 1506

Flachen der Baufenster zur Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung

Bauherr
Goethequartier GmbH & Co. KG
Bleichstrale 1

Architekt
Landes & Partner
Hanauer Landstrale 52

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner Stralle / Pirazzistralle*

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Berechnungen Blatt 3

Mafistab:  o.M. Stand: 25.08.2017 18 von 27
60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main
Bauliche Anlagen fiir Grundfléche Bauliche Anlagen fiir Geschossflache

Gebaude / Geschoss Geschossigkeit Flache Balkontle: I/a '(I:'Zfrazssen / Summe Flache 3 Flache 4 Summe

g Gebaudeflache ) Flachen 1 + 2 Vollgeschosse Staffelgeschosse Flachen 3 + 4

Vordacher
Baufenster 1 5.083,35 m? 17,74 m? 5.101,09 m? 15.457,74 m? 1.619,91 m? 17.077,65 m?
Erdgeschoss Gewerbe ohne Arkade 4.618,17 m? 9,02 m? 4.618,17 m?
Arkade 465,18 m?
1. Obergeschoss Gewerbe 2.664,37 m?
Arkade ohne Arkade
(465,32 m?)

Haus 1 Wohnen VI+ 1.396,04 m? 273,17 m? 1669,21
Haus 2 Wohnen IV+ 1.350,64 m? 265,80 m? 1616,44
Haus 3 Wohnen IV+ 1.320,48 m? 258,26 m? 1578,74
Haus 4 Wohnen IV+ 1.350,64 m? 266,32 m? 1616,96
Haus 5 Wohnen VI+ 8,72 m? 1.649,40 m? 339,60 m? 1989,00
Haus 6 Wohnen VI+ 1.108,00 m? 216,76 m? 1324,76




Goethequartier
Projekt Nr. 1506

Flachen der Baufenster zur Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung

Bauherr
Goethequartier GmbH & Co. KG
BleichstraRe 1

Architekt
Landes & Partner
Hanauer LandstraRe 52
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A

,Berliner StralRe / Pirazzistralte“

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Berechnungen Blatt 4

MaRstab: o.M. Stand: 25.08.2017 19 von 27
60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main
Bauliche Anlagen fiir Grundfléche Bauliche Anlagen fiir Geschossflache

Gebaude / Geschoss Geschossigkeit Flache 1 Balkon(l: I/a '(I:'Z?rjssen / Summe Flache 3 Flache 4 Summe

g Gebaudeflache ) Flachen 1 + 2 Vollgeschosse Staffelgeschosse Flachen 3 + 4

Vordacher
Baufenster 2 1.181,06 m? 150,42 m? 1.331,48 m? 7.045,94 m? 882,60 m? 7.928,54 m?
Haus 7 Vi+ 287,58 m? 46,82 m? 1.733,66 m2 212,06 m? 1945,72
Haus 8 Vi+ 287,58 m? 46,65 m? 1.726,80 m2 215,71 m? 1942,51
einschl. Durchfahrt einschl. Durchfahrt

Haus 9 Vi+ 287,58 m? 47,19 m? 1.728,90 m2 215,71 m? 194461
Haus 10 Vi+ 318,32 m? 9,76 m2 1.856,58 m2 239,12 m? 2095,70
Baufenster 3 769,51 m? 132,96 m? 902,47 m? 3.844,73 m? 575,48 m? 4.420,21 m?
Haus 11 V+ 256,56 m? 50,48 m? 1.279,98 m? 191,40 m? 1471,38
Haus 12 V+ 256,06 m? 41,05 m? 1.280,30 m2 191,40 m? 1471,70
Haus 13 V+ 256,89 m? 41,43 m? 1.284,45 m? 192,68 m? 147713
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Bauherr
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Berechnungen Blatt 5

Mafistab:  o.M.

Stand: 20 von 27

Bauliche Anlagen fiir Grundflache Bauliche Anlagen fiir Geschossflache

Gebéude / Geschoss Geschossigkeit Flache 1 Balkong I/a '(I:'Zfrazssen / Summe Flache 3 Flache 4 Summe

g Gebéaudeflache ) Flachen 1 + 2 Vollgeschosse Staffelgeschosse Flachen 3 + 4

Vordacher
Baufenster 4 761,30 m? 105,49 m? 866,79 m? 3.747,05 m? - 3.747,05 m?
Haus 14 \Y 251,16 m? 34,46 m? 1.235,14 m?
einschl. Durchgang einschl. Durchgang

Haus 15 v 252,31 m? 35,25 m? 1.242,26 m?
Haus 16 v 257,83 m? 35,78 m? 1.269,65 m?
|Baufenster 5/ Haus 17 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.226,72 m? 1.226,72 m?
|Baufenster 6/ Haus 18 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.226,72 m? 1.226,72 m?
|Baufenster 7/ Haus 19 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.209,89 m? 1.209,89 m?
|Baufenster 8/ Haus 20 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.209,89 m? 1.209,89 m?
|Baufenster 9/ Haus 21 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.280,00 m? 1.280,00 m?
|Baufenster 10 / Haus 22 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.280,00 m? 1.280,00 m?




Goethequartier
Projekt Nr. 1506

Flachen der Baufenster zur Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung

Bauherr
Goethequartier GmbH & Co. KG
BleichstraRe 1

Architekt
Landes & Partner

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner Stralle / Pirazzistralte*

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Berechnungen Blatt 6

Hanauer LandstraRe 52 MaRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 21 von 27
60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main
Bauliche Anlagen fiir Grundfléche Bauliche Anlagen fiir Geschossflache
Flache 2

Gebaude / Geschoss Geschossigkeit Flache 1 Balkone 7 '(I:'e?rassen / Summe Flache 3 Flache 4 Summe

g Gebaudeflache ) Flachen 1 + 2 Vollgeschosse Staffelgeschosse Flachen 3 + 4

Vordacher

Baufenster 11 / Haus 23 V 256,00 m? 30,05 m? 286,05 m? 1.280,00 m? 1.280,00 m?
Summen Baufenster und Quartiere
Summe Flachen Baufenster UQ 1 5.083,35 m? 17,74 m? 5.101,09 m? 15.457,74 m? 1.619,91 m? 17.077,65 m?
Summe Flachen Baufenster UQ 2 4.503,87 m? 599,22 m? 5.103,09 m? 23.350,94 m? 1.458,08 m? 24.809,02 m?
Gesamtsumme 9.587,22 m? 616,96 m* 10.204,18 m? 38.808,68 m* 3.077,99 m? 41.886,67 m?




Goethequartier
Projekt Nr. 1506

Berechnung der GRZ Il (unterirdisch)

Bauherr

Goethequartier GmbH & Co. KG
Bleichstrale 1

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner StralRe / Pirazzistralle“

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Berechnungen Blatt 7

MafRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 22 von 27

Architekt
Landes & Partner

Hanauer Landstraflle 52

60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main

Flurstlick 122/9 18.347 m?
abziglich abzutretende Flache an der Ecke Goethering / Bernardstrale ca.23 m?
Projektgrundstiick ca. 18.324 m?
uQ1

GRZII 0,92
BGF (R) UG 5.379 m?
BGF (S ) UG 1 m?
Uberbaute Flache 28 m?
Zufahrten, Zuwegung, Feuerwehraufstellfliche, Fahrradabstellplatze 447 m?
Nicht bebaute Flache 498 m?
Summe 6.353 m?
uQ2

GRZII 0,87
BGF (R) UG 9.718 m?
BGF (S ) UG 18 m?
Uberbaute Flache 1 m?
Zufahrten, Zuwegung, Feuerwehraufstellfliche, Fahrradabstellplatze 675 m?
Nicht bebaute Flache 1.549 m?
Summe 11.971 m?
uQ1+UQ2

GRZII 0,89
BGF (R) UG 15.097 m?
BGF (S ) UG 19 m?
Uberbaute Flache 39 m
Zufahrten, Zuwegung, Feuerwehraufstellfliche, Fahrradabstellplatze 1122 m?
Nicht bebaute Flache 2.047 m?
Summe 18.324 m?




VORHABEN- UND

Goethequartier
Projekt Nr. 1506

ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner StralRe / Pirazzistralke*

Nachweis der Einstellplatze Kfz gem.
Stellplatzsatzung Offenbach

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

(Sonderzone 2)
Berechnungen Blatt 8
MaRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 23 von 27
Bauherr Architekt
Goethequartier Offenbach GmbH & Co. KG Landes & Partner
Bleichstrale 1 Hanauer Landstrale 52
60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main
Verkaufsstétte im EG, Biiros im EG und 1.0G
1. Verbrauchermarkt im EG
Gefordert: 1 Stellplatz je 50 qm Nutzflache, mind. 2 je Nutzungseinheit
Verbrauchermarkt 2.730 m? Nutzflache 55 Einstpl. erforderlich
80 Einstpl. geplant
2. Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdaume im EG
Gefordert: 1 Stellplatz je 120 gm Nutzflache, mind. 2 je Nutzungseinheit
Biiroflache 859 m? Nutzflache 7 Einstpl. erforderlich
3. Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdume im 1.0G
Gefordert: 1 Stellplatz je 120 gm Nutzflache, mind. 2 je Nutzungseinheit
Biiroflache 2.306 m? Nutzflache 19 Einstpl. erforderlich
Summe Gewerbe (Tiefgarage Gewerbe) 81 Einstpl. erforderlich
Summe Stpl. Geplant 110 Einstpl. geplant davon
Behindertenstplatze = 6
5% Familienstpl. von gepl. = 6
5% Frauenstpl. von gepl. = 6
25 % Elektrostellplatze = 28
4. Wohnen
Gefordert: 0,5 Stellplatze je Wohneinheit
Wohnungen 327 Wohneinheiten 164 Stpl. erforderlich
Summe Wohnen (Tiefgarage Wohnen) 164 Stpl. erforderlich
Summe Stpl. Geplant 164 Stpl. Geplant davon
Behindertenstplatze = 9
25 % Elektrostellplatze = 4




Goethequartier

Projekt Nr. 1506

VORHABEN- UND
ERSCHLIERUNGSPLAN

zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner Stralle / Pirazzistralte”

Nachweis der Abstellplédtze Fahrrader gem.

Stellplatzsatzung Offenbach DER STADT OFFENBACH AM MAIN
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MafRstab:  o.M. Stand: 25.08.2017 24 von 27
Bauherr Architekt
Goethequartier Offenbach GmbH & Co. KG Landes & Partner
Bleichstrale 1 Hanauer LandstraRe 52
60313 Frankfurt am Main 60314 Frankfurt am Main
Verkaufsstatte im EG, Biiros im EG und 1.0G
1. Verbrauchermarkt
Gefordert: 1 Stellplatz je 100 gqm Nutzflache
Verbrauchermarkt 2.730 m? Nutzfldche 27Abstpl. erforderlich

2. Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdume im EG
Gefordert: 1 Stellplatz je 60 gqm Nutzflache, mind. 2 je Nutzungseinheit, angesetzt 1 Stellplatz je 20 gm (Gaststétte)

Biroflache 859 m? Nutzfldche 43Abstpl. erforderlich

3. Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdume im 1.0G
Gefordert: 1 Stellplatz je 60 qm Nutzflache, mind. 2 je Nutzungseinheit

Biroflache 2.306 m? Nutzfldche 38Abstpl. erforderlich
Summe Gewerbe 108Abstpl. erforderlich
Summe 119Abstpl. geplant

4. Wohnen

Gefordert: 2 Stellplétze je Wohneinheit

Wohnungen 327 Wohneinheiten 654Abstpl. erforderlich

Summe Wohnen 327 654Abstpl. erforderlich
Summe Abstpl. geplant 327 654Abstpl. geplant




Goethequartier

Projekt Nr. 1506

Wohnungsmix

Bauherr

Goethequartier Offenbach GmbH & Co. KG
BleichstraBe 1

60313 Frankfurt am Main

Wohnungen gesamt

2 Zimmer Wohnungen
3 Zimmer Wohnungen
4 Zimmer Wohnungen
5 Zimmer Wohnungen
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zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 528 C
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 528 A
,Berliner Stralle / PirazzistralRe*
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Architekt

Landes & Partner
Hanauer Landstrale 52
60314 Frankfurt am Main
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