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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)
Allgemein zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Die mafgebliche Bezugsflache fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die gesamte als
allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache.

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9 Uberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl und maximal zuladssige Geschossflache in den Dachgeschossen
(§ 16 Abs. 2 i.V.m. § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Die mafRgebliche Bezugsflache fur die Ermittlung der zulassigen Geschossflache ist die gesamte
als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache.

Die maximal zulassige Geschossflache in den Dachgeschossen darf maximal 77 % der Brutto-
grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen. Bei der Ermittlung dieser Geschoss-
flache sind als Berechnungsgrundlage jeweils die Bruttogrundflachen der in der Planzeichnung
bezeichneten Hauser wie folgt zusammenzufassen bzw. zugrunde zu legen:

4-geschossige Gebdudeteile | Haus 1

Hauser 8, 10 bis 13 und 15

Hauser 16 und 17

5-geschossige Gebaudeteile | Hauser 2 bis 7

Hauser 9 und 14

2.3 Maximal zuléssige Gebaudehéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) wird per Planeinschrieb festgesetzt.

Fur die innerhalb der Uberbaubaren Flachen jeweils festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse gel-
ten folgende maximal zulassige Gebaudehohen:

Anzahl der festgesetzten | Maximal zuldssige
Vollgeschosse Gebaudehéhe GHmax

1l 12,00 m
v 15,00 m
\Y 18,00 m

Fur das Kulturdenkmal in der Luisenstrale 42 gilt die festgesetzte Firsthéhe (FHmax) von
14,50 m.

Als zuladssige Gebaudehéhe/Firsthdhe gilt das Mall vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt des Gebaudeteils (GHmax = Oberkante Attika, FHmax = Oberkante Dachfirst).

Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufzige sowie Liftungsanlagen dirfen die
festgesetzte maximal zulassige Gebaudehéhe um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

2.4 Hoéhenbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen fur die Hauser 1 bis
15 und LuisenstralRe 42 ist gemaR Planeinschrieb 100,92 m G.NN (eingemessener Kanaldeckel
LuisenstrafRe) und fur die Hauser 16 und 17 ist gemaf Planeinschrieb 101,80 m G.NN (eingemes-
sener Kanaldeckel Geleitsstrale).

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
3.1 Baulinien
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien ist nicht zulassig.

Eine Unterschreitung der festgesetzten Baulinien ist durch Gebauderuckspringe auf max. 1/3
der Fassadenlénge bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m zuléssig. Eine Unterschreitung der fest-
gesetzten Baulinien ist durch Loggien generell zulassig.

3.2 Baugrenzen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist auf max. 50% der Fassadenlange jeweils
durch Terrassen und Balkone zulassig.

Terrassen durfen die Baugrenzen um bis zu 3,00 m und Balkone durfen die Baugrenzen um bis
zu 2,00 m Uberschreiten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen der zurtickgestaffelten Geschosse
durch Treppenhauser ist generell zulassig.

3.3 Gebaudedurchgénge

Die festgesetzten Gebaudedurchgénge mussen eine lichte Héhe von mindestens 3,50 m aufwei-
sen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze sind nur in den zeichnerisch als Flachen fur Stellplatze ,St* festgesetzten
Flachen zulassig.

Oberirdische Garagen, auch in Form von Carports, sind nicht zul&ssig.

Tiefgaragen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflachen oder innerhalb der mit ,TG" festgesetzten Flachen zulassig.

Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen gemalt § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO - mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen
ohne Uberdachungen - sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen unzuldssig. Die slidwestlich
an das Geb&dude Luisenstrale 42 angrenzende, bestehende Nebenanlage ist hiervon ausgenom-
men.

Mit Gehrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit ,G* bezeichnete Flache ist gemal Planeinschrieb zwischen der
LuisenstraBe im Osten und der LudwigstralRe im Westen mit einem mindestens 2,00 m breiten
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, welches im Grundbuch durch Eintragung einer be-
schrankt persénlichen Dienstbarkeit fur die Stadt Offenbach am Main und durch Eintragung einer
Baulast zu sichern ist, &ffentlich-rechtlich und privatrechtlich zu belasten. Die konkrete Wegefuh-
rung kann von der Darstellung im zeichnerischen Teil abweichen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

7.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist auf Bau-
grundsticken anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir Abwasser
und Abfall der ATV 138 in der aktuellen Fassung vorzunehmen.

Sollte nachweislich eine Versickerung nicht méglich oder technisch nur mit groRem Aufwand re-
alisierbar sein, kann das Niederschlagswasser auch in den Kanal geleitet werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Kanale hat auf max. 10 I/s*ha, bezo-
gen auf das Vorhabengebiet, gedrosselt zu erfolgen. Insoweit sind ggf. entsprechend Ruickhal-
tungen auf dem Grundstick vorzunehmen. Die Gesamteinleitmengen sind mdéglichst entspre-
chend der Grundstucksfrontmeter an die anliegenden Stral3en in die dortigen Kanale zu verteilen.
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7.2 Oberflachengestaltung

Mindestens 80 % der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind so herzustellen, dass das dort
auftreffende Niederschlagswasser in den angrenzenden Pflanzflachen versickert. Sollte dies
nicht méglich sein, sind wasserdurchlassige Flachenbefestigungen zu verwenden.

7.3 Artenschutzmallnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tier-
arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

VermeidungsmalRnahmen

Bauarbeiten in den Frahjahr- und Sommermonaten (Marz bis September) durfen nicht in der Dun-
kelheit (Larmentwicklung und Kunstlichteinsatz) durchgefihrt werden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen)

Fur Héhlen- und Nischenbriter sind innerhalb des Geltungsbereichs mindestens 15 Nistkasten
(darunter mindestens 5 Nistkasten fur Mauersegler an Geb&uden) und fur Fledermause mindes-
tens 10 Fledermauskasten aufzuhangen. Das Aufhangen der Nistkasten erfolgt in Baumen sowie
an Gebauden und Mauern, die erhalten bleiben.

Die Standorte sind zu dokumentieren und dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In allen Geschossen sind zum Schutz vor AuRenlarm fir Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen” einzuhalten. Die erforderlichen resul-
tierenden Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Ta-
belle aufgefuhrten Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurf-
tigen Raumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Male
aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB
bereich R'wres
des AuBBenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Woh- Birordume
nungen, Ubernachtungs- und &hnliches

rdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume

und dhnliches
1 30 30
1 35 30
v 40 35
4 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Januar 2018, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur
Normung e.V.)

Grundlage hierzu sind die in nachfolgenden Planen dargestellten Larmpegelbereiche.

Die erforderlichen Schalldamm-Male der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und Raumgrée im Baugenehmigungsverfahren geman DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.
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Von dieser Festsetzung kann gemanR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
maRgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Bericksichtigung der Abschirmung durch Geb&ude). Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AulRenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
9.1 Baume

In den Innenhéfen sind mindestens 20 Baume 1. und 2. Ordnung entsprechend der Planzeich-
nung (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 18 bis 20 cm in einem Me-
ter Hohe Uber Terrain gemessen) neu zu pflanzen.

Im Ubrigen Geltungsbereich sind weitere 25 Baume entsprechend der Freiflachenplanung (Qua-
litét: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 18 bis 20 cm in einem Meter Hoéhe
Uber Terrain gemessen) zu pflanzen. Diese sind Uberwiegend aus der Vorschlagliste fur Baume
2. und 3. Ordnung zu wahlen.

9.2 Grundstucksbepflanzung

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksfreiflachen sind zu begriinen, gartnerisch
anzulegen und zu pflegen.

9.3 Begrunung von Tiefgaragen

Durch Tiefgaragen unterbaute Flachen, die nicht Uberbaut sind bzw. nicht als Zuwegung oder
Terrassen dienen, sind zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
mit einer Erdiberdeckung von im Mittel 80 cm zu versehen.

9.4 Dachbegriunung

Die flachen und flachgeneigten Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dau-
erhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens
10 cm aufweisen. Dachterrassen und Bereiche mit technische Aufbauten sind hiervon ausge-
nommen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie
sind wahrend der BaumalRhahmen durch geeignete Schutzmalinahmen zu schitzen. Bescha-
digte Gehdlze sind fachgerecht zu behandeln. Abgangige Gehélze sind durch Arten ahnlicher
Wuchsordnung und -gréRe oder durch heimische standortgerechte Laubgehdélze zu ersetzen.

I  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4
BAUGB UND § 91 HBO

1 Dacher

Mit Ausnahme des Geb&udes Luisenstrale 42 sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis 5° zulassig.

Die Satteldachform des denkmalgeschutzten Gebaudes Luisenstrale 42 ist zu erhalten.

2 Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind ausschlieRlich helle Materialien zuldssig. Glanzende, leuchtende
und reflektierende Verkleidungen sind nicht zulassig.

Die Fassaden des denkmalgeschitzten Gebaudes Luisenstral’e 42 sind in ihrem historischen
Bestand zu erhalten. Anderungen haben sich in die historische Fassadengestaltung einzufiigen.
Die Gestaltung der Fassaden ist in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und der
Stadt Offenbach am Main festzulegen.

3 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Auenwerbung an Gebauden sind nur an der Statte der Leistung und nur an
den Fassaden des Erdgeschosses bis 30 cm unter Unterkante der Fenster des ersten Oberge-
schosses zuldssig.

Die Werbeanlage darf max. 2/3 der Fassadenlange des jeweiligen Betriebes einnehmen. Einzel-
schilder dirfen eine Flache von 4 m? nicht Uberschreiten.

I WASSERRECHTLICHE SATZUNG GEMASS § 37 ABS. 4 HWG

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010 S. 548),
zuletzt geandert am 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) ist das von den baulichen Anlagen abflieRende Nie-
derschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen aufzufangen und zu sammeln. Das gesam-
melte Wasser ist als Brauchwasser (Garten- und Freiflachenbewasserung) zu verwenden oder orts-
nah zu versickern.

Der Einsatz auch fur andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. wird empfoh-

len. Zisternen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem anzuschliel3en und mit
Ruckstausicherung zu versehen oder nach Méglichkeit auf dem Grundstick zur Versickerung zu brin-
gen.

IV NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

1 Kulturdenkmaler (§ 2 i.V.m. § 20 HDSchG)

Fur das Kulturdenkmal Luisenstrale 42 nach § 2 Abs. 2 HDSchG ist § 20 HDSchG (Genehmi-
gungspflichtige MaRnahmen) zu beachten. Alle baulichen Maflnahmen sind durch die Untere
Denkmalschutzbehérde genehmigungspflichtig.

Aufgrund der Nahe des Kulturdenkmals GeleitsstralBe 75 ist ein Genehmigungsverfahren nach
§ 18 Abs. 2 HDSchG (Umgebungsschutz) notwendig.

V HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene értliche Satzungen zu beachten sind. Fir die
Nutzung von Grundstiicken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung und die Satzung zum
Schutz der Grinbestande.

2 Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste bekannt werden, so ist dies hessen
ARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schit-
zen (§ 21 Abs.3 HDSchG).

3 Altlasten

Im gesamten Geltungsbereich ist mit Gelandemodellierungen durch Verfullungen zu rechnen. Die
zum Abtrag kommenden Auffilimaterialien und die darunter natirlich anstehenden Feinsande
entsprechen nach dem vorliegenden Kenntnisstand den Einbauklassen Z 0 bis >Z 2 gemaf
LAGA. Materialien der Einbauklassen Z 2 und > Z 2 sind ohne weitere Vorbehandlung in der
Regel deponietechnisch zu entsorgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die getroffenen Einstufungen der untersuchten Materialien teil-
weise unter Grundlage von Einzelparameteruntersuchungen erfolgt sind. Bei der spateren Aus-
fuhrung von Erdbaumaflnahmen sind demzufolge weitere abfalltechnische Untersuchungen er-
forderlich.

Bei einer deponietechnischen Entsorgung der Ausbaumaterialien wird zusatzlich noch deren Ein-
stufung geman Deponieverordnung notwendig.

4 Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkei-
ten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhan-
densein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 zu informieren.

5 Larmschutzbereich des Flughafens Frankfurt Main

Das Plangebiet liegt innerhalb der Tag-Schutzzone 2 und auRerhalb der Nachschutzzone geman
der Larmschutzbereichsverordnung des Flughafens Frankfurt Main.

Gemal Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) bestehen bei bestimmten baulichen Nut-
zungen Bauverbote mit besonderen Genehmigungsausnahmevorbehalten.

6 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem bekannten Abwurfgebiet von Sprengbomben der USAFF.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfin-
den. Der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt bittet bei der Beauftra-
gung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen. Hierflr ist
es erforderlich, dass die Uberpriften und geraumten Flachen értlich mit den GaulR/Kruger-Koor-
dinaten eingemessen werden. Der Kampfmittelraumdienst bittet zudem nach Abschluss der Ar-
beiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kann
kostenlos von der nachstehenden Internetseite des KampfmittelrdBumdienstes bezogen werden:
http://www.rp-darmstadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittel-
raumdienst)

7 Nutzung erneuerbarer Energien und sonstige 6kologische Manahmen

Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfiihrung wird aus 6kologischen und ékono-
mischen Grinden fur haustechnische Systeme und Komponenten grundsétzlich der weitgehende
Einsatz von erneuerbaren Energien und weiteren Techniken zur rationellen Energienutzung und
-einsparung sowie sonstigen umwelt- und ressourcenschonenden Techniken empfohlen.

Bei Neubauten wird als energetische ZielgréRe der Passivhausstandard empfohlen, staatliche
Foérderung ist méglich. AuRerdem wird im Zusammenhang mit Bauvorhaben generell empfohlen,
eine Energieberatung wahrzunehmen. Eine kostenlose Energieberatung erhalten Sie beim Amt
far Umwelt, Energie und Klimaschutz (069/8065-4260 oder umweltamt@offenbach.de).

Weiterhin wird auf die Méglichkeit des Anschlusses an das COz neutrale Fernwarmenetz hinge-
wiesen.

8 Grundwasser

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist hoch anstehendes Grund-
wasser zu erwarten. Dies ist fur die Bebauung der Flachen zu beriicksichtigen, etwa durch ange-
passte Bauweisen und besondere MaRRnahmen zur Abdichtung. Anderungen der Grundwasser-
flieRrichtungen und der Grundwasserflurabstédnde durch Querschnittseinengungen im Grundwas-
serleiter sind zu vermeiden.
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LeitungsschutzmaBnahmen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrédger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern sind so
zu grinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen
nicht gefahrdet sind.

Artenempfehlungen

Vorschlagsliste 2. Ordnung (MittelgroRe Bdume 12 -20 m Hoéhe)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides ,Emerald Queen* Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Prunus serrulata (in Sorten) Zierkirschen

Pyrus calleryana spec. Stadtbirne in Sorten
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata ,Greenspire* Stadtlinde

Tilia x euchlora Stadtlinde

Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme

Vorschlagsliste 3. Ordnung (Kleine Badume 6 - 10 m Héhe)

Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn
Crataegus laevigata “Paul’'s Scarlet” Rotdorn
Crataegus lavallei Apfeldorn
Crataegus monogyna WeilRdorn
Fraixinus ornus Blumenesche
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus avium “Plena” Vogelkirsche
Prunus serruata in Sorten Zierkirschen
Sorbus aucuparia Eberesche

VI VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der Vorhaben - und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 646 ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Er ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.
Er besteht aus: 1. Vorhabenplan

2. ErschlieBungsplan

PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

hergestellt gemaR PlanZV vom 18.12.1990 auf der Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.06.2016
Grundlage der Stadtgrundkarte, Stand: Mai 2018, die die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 646 beschlos-
beim Vermessungsamt Offenbach a. M. gefiihrt wird. sen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist in der Offenbach-
Post vom 29.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den.

Offenbach a. M., den Offenbach a. M., den

Der Magistrat Der Magistrat

Vermessungsamt Dezernat |

Vermessungsdirektorin Oberbirgermeister
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SATZUNGSBESCHLUSS

UND DER BEHORDEN
Die Stadtverordnetenversammlung hat am

den Bebauungsplan gemafR § 10 BauGB als Satzung be-
Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 | Schlossen und die Begrindung gebilligt.

Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 23.07.2018 bis zum
05.09.2018 gemaR Bekanntmachung in der Offenbach-

Post vom 13.07.2018 durchgefiihrt worden. Offenbach a. M., den

Der Magistrat
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Dezernat |
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.07.2018 geméR § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur
Auferung aufgefordert worden.
Oberbilrgermeister
INKRAFTTRETEN AUSFERTIGUNG
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

bei der der Plan mit Begriindung und den zugehérigen

DIN-Normen 4109-1 und 4109-2 wahrend der Dienststun-

den von jedermann eingesehen werden kann, sind am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Offenbach a. M., den Offenbach a. M., den

Der Magistrat Der Magistrat

Vermessungsamt Dezernat |

Vermessungsdirektorin Oberbirgermeister
Anlage 4

Offenbach O
am Main |
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