Synopse Anlagen Stellplatzsatzung: Neuerungen in Gelb unterlegt, durchgestrichen=entfallt.

Satzung der Stadt Offenbach am Maln uber dle Herstellung von Stellplatzen und-Garagen fiir Kraftfahrzeuge und
tellplatzen-filr Fahrrader (Stellplatzsatzung)

- Anlage 1 -

Vorbemerkungen

1.

Der Begriff der Nutzungsflache im Sinne der nachfolgenden Tabelle bestimmt sich geman B A\ erbindung
in ihrer jeweils gliltigen Fassung (Nettogrundflachen abzliglich der Technischen Funktionsflachen und der Verkehrsﬂachen)

Fur die Bestimmung der Nutzungsflache im Sinne der Nr.=83 9.4 der Tabelle ist bei Hochregallagern die Grundflache der Hochregale
zugrundezulegen.

' 3 ! inderten Barrierefreie Einstellplatze fiir Personenkraftwagen
Be| aIIen Vorhaben m|t einem &f%-%telﬁlupla%eéa# Einstellplatzbedarf von 10 bis 30 sind davon jeweils 2, je angefangene weitere 20 notwendige &&=
Steliplatze-Finstellplatze ist davon jeweils 1 weiterer Einstellplatz on-Behinderten als barrierefreier Einstellplatz auszufihren.

Zahl der notwendigen Sonderfahrradabstellplatze
Soweit nachfolgend nichts Anderes bestimmt ist, ist jeder 12. notwendige Abstellplatz als Sonderfahrradabstellplatz auszufiihren.

Der nach Anlage 1 ermittelte Bedarf wird jeweils kaufmannisch gerundet auf einen vollen Stellplatz. Das gilt fiir Flachenstellplatzschlssel wie fir
samtliche sonstigen Mafeinheiten (z.B. Schlissel nach Personenzahlen) gleichermafien.
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Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Einstellplatze (EP)

Regular Sonderzonen i)
1. Wohnen
1.1 Wohnen; 1 je Wohneinheit und Baugrundstiick [unverandert 2 je Wohneinheit und
als ,Wohneinheit* Baugrundstuick
gelten auch
Einzelzimmer-
nutzungen (z.B. Wohn-
gemeinschaftszimmer)
ngzelse .bslta.' digo .
Baugrundstick
1.2 \Wohnen fir Kinder, 1 je 15 Heimplétze Platze, mindestens (1 je 20 Heimplatze Platze, mindestens {9 1 je 2 Heimplatze Platze,
43  [Jugendliche, 3 3 mindestens 2
Schiler*innen
Fwn P . T
H_%I = |p;|atge
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Zahl der Abstellplatze (AP)




Begriindung 1.1 bis 1.5 Wohnen:

- Aus der Umfrage hat sich ergeben, dass ein MindestmaR von 1 EP je Wohneinheit angemessen ist, und zwar unabhangig von der Gebaudeart
(Einfamilienhaus oder Mehrfamilienwohnhaus, Eigentum oder Miete, Nahe oder Distanz zum OPNV). Der Ansatz aus 2013, durch Parkraum-Verknappung einen
IAbbau an MIV zu erreichen, hat — so auch die Erfahrungen aus den Baugenehmigungsverfahren, Anwohner*innen-Beschwerden, der Situation in vielen
Stadtteilen und den Zulassungszahlen — nicht oder nur bedingt gegriffen.

Ein Ansatz von 1 EP je Wohneinheit ist zudem weiterhin sehr gering gemessen an den festgestellten Realitaten und dem gegenwértigen und mittelfristigen
Angebot an Alternativen. Darlber hinaus sieht die neue Satzung Ersatzmdglichkeiten fiir EP sowie die Schaffung von AP fiir Sonderfahrrader vor, die im
Ergebnis den bisherigen Schltssel (0,5 bzw. 0,7) erreichen.

Des Weiteren sieht die Satzung — wie bereits seit 2013 — die Abwicklung der Mobilitat Gber individuelle Mobilitatskonzepte vor.

Insgesamt entsteht so ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen (ja auch nur) partieller Abbildung der Realititen einerseits und einer Steuerung hin zu
Mobilitatsalternativen andererseits.

- Gleichermafien hat sich aus der Umfrage ergeben, dass ein Schnitt von 2 AP je Wohneinheit sehr treffend ist.

- Die Kategorien von Wohnheimen (Schwestern-, Altenwohnheime etc.) und Wohnen fur Behinderte wurde entnommen, weil es gegentber dem Wohnen im
Allgemeinen keinen veranderten Stellplatzbedarf auslost bzw. einen hoch individuellen, dem mit einer abstrakt-generellen Regelung ohnehin nicht adaquat
begegnet werden kann. Zudem kénnen mit der Herausnahme von Unterkategorien die vielfachen Versuche unterbunden werden, die eigentlich erforderlichen
Stellplatzzahlen zu umgehen. Die grobere Rasterung ist auch naher an den Lebenswirklichkeiten von Gebauden und beriicksichtigt zudem deren
Dauerhaftigkeit: sie Giberdauern Wohnkonzepte, welche (iber die Zeit wechseln, und durch die neue Herangehensweise wird das Nutzungsspektrum und damit
die Zukunftsfahigkeit von Gebauden gewahrleistet.

- Der Begriff ,Heimplatze® wird ge&ndert zu ,Platze”. Stellplatzrelevant sind die (Anzahl der) Plétze; die Bezeichnung ,Heim*-platze suggeriert eine Verbindung zu
anderen Rechtsbereichen (insbesondere Sozialrecht), die jedoch weder beabsichtigt noch erforderlich ist. Mit dem neutralen Wort ,Platz* ist den Zwecken der
Satzung ohne jede Irreflihrung Genlige getan.

2
2. Biiro- und Verwaltungsraume; Praxisraume (einschl. medizinische Praxen, Physiotherapiepraxen, Massagepraxen)
2.1 Allgemein 1 je 60 gm Nutzungsflache, mindestens|1 je 120 gm Nutzungsflache, 1 je 60 gm Nutzungsflache,
2 je Nutzungseinheit mindestens 2 je Nutzungseinheit mindestens 2
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2.2

Nutzungen mit
erheblichem
Besucheraufkommen
(Schalterrdume,
zentrale Verwaltungs-
einrichtungen u. dgl.)

1 je 40 gm Nutzungsflache, mindestens
3 je Nutzungseinheit

1 je 70 gm Nutzungsflache,
mindestens 3 je Nutzungseinheit

1 je 50 gm Nutzungsflache,
mindestens 3

2.3

Praxisraume

1 je 30 gm Nutzungsflche, mindestens
3 je Nutzungseinheit

1 je 50 gm Nutzungsflache,
mindestens 3 je Nutzungseinheit

1 je 80 gm Nutzungsflache,
mindestens 3

Begriindung zu 2.: (med.) Praxen:
Erfahrung und Genehmigungspraxis haben gezeigt, dass (medizinische) Praxen gegenuber den sonstigen Nutzungen in Ziffer 2. regelmaRig ein relevant

hoheres Fahrzeugaufkommen haben. Daher wurde fiir Praxen ein eigener Stellplatzschlissel geschaffen.

3.

Verkaufsstatten (einschl. Videotheken Multimedia-Verleih, Sonnenstudios, Kosmetikstudios, Friseursalons, Reisebiiro)

Begriindung zu 3: Die Schlussel

haben sich bewahrt.

3.1

\Verkaufsstatten
unterhalb der
Grolflachigkeit
(einschlieRlich Kioske,
Imbisssténde)

1 je 40 gm Nutzungsflache, mindestens
1 je Nutzungseinheit

1 je 60 gm Nutzungsflache,
mindestens 1 je Nutzungseinheit

1 je 50 gm Nutzungsflache,
mindestens 2

3.2

Grof¥flachige
Verkaufsstatten,
Einkaufszentren

1 je 30 gm Nutzungsflache, mindestens
2 je Nutzungseinheit

1 je 50 gm Nutzungsflache,
mindestens 2 je Nutzungseinheit

1 je 100 gm Nutzungsflache

3.3

\Verkaufsstatten mit
Wettannahme und
sonstigen
Gllicksspielangeboten

1 je 15 gm Nutzungsflache, mindestens
2

1 je 20 gm Nutzungsflache,
mindestens 2

1 je 10 gm Nutzungsflache,
mindestens 2
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festgestellt.

- Begrlindung zu 3.3: Diese Ziffer wird entfernt. Kiosks, Wasserhduschen etc. fallen zunéchst einmal ohnehin unter den Begriff ,Laden® bzw. ,Verkaufsstétte®.
Dartber hinaus sind es unbestimmte Rechtsbegriffe und ferner gibt die Ziffer in der Anwendung tberwiegend Anlass zu Umgehungsversuchen. Daher werden
sie in die Ziffer 3.1 integriert; im Einzelfall kann von der Herstellung eines Stellplatzes immer noch abgesehen werden, dies wird bei der Priifung des Bedarfs

Ausstellungs- und Veranstaltungshauser, Statten der Zusammenkunft

4.1 Museen, Galerien,
Ausstellungs- und
Prasentationsraume

1 je 230 gm Nutzungsflache,
mindestens 3

1 je 460 gm Nutzungsflache,
mindestens 3

1 je 200 gm Nutzungsflache,
mindestens 5
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4.2 Theater,
Konzerthauser,
Varietés,
Mehrzweckhallen,
Lichtspieltheater,
Multiplexkinos,
\Vortragssale,
Birgerhauser,
\Vereinshauser etc.

1 je 38 25 gm Nutzungsflache,
mindestens 3

1 je 58 45gm Nutzungsflache,
mindestens 3

1je 58 30 gm Nutzungsflache,
mindestens 2

Begriindung:

Aufgrund von Erfahrungen, der Genehmigungspraxis und des Blicks in andere Satzungen hat sich ergeben, dass der Stellplatzschliissel enger zu fassen ist. Es
bleibt dabei unbenommen, auf Einzelfalle zu reagieren.

4.3 Religiése Einrichtungen

Tempel etc.

1 je 88 15 gm Nutzungsfléche,

wie Kirchen, Moscheen, [mindestens 2

1 je 88 25 gm Nutzungsfléche,
mindestens 2

90

1 je 88 25 gm Nutzungsflache,
mindestens 2

Begriindung:

Aufgrund von Erfahrungen, der Genehmigungspraxis und des Blicks in andere Satzungen hat sich ergeben, dass der Stellplatzschlissel enger zu fassen ist. Es
bleibt dabei unbenommen, auf Einzelfalle zu reagieren.

Freiluftbader; sonstige
Sport- und Spielstatten
und Erholungsanlagen
im Freien

5. Sport- und Spielstatten

5.1 Sportplatze, 1 je 250 gm Sport-/ Spiel-/Erholungs- (1 je 400 gm Sport-/ Spiel-/Erholungs- 1 je 250 gm Sport-/ Spiel-/
Sportstadien, flache, mindestens 3 flache, mindestens 3 Erholungsflache, mindestens 5
Freibader,
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5.2 Turnhallen, Sporthallen,
Fitnessstudios, Tanz-,
Ballett-, Sportschulen;
Hallen-/Saunabader
(sonstige) Sport- und
Spielstatten in Raumen

1 je 50 gm Sport-/ Spiel-/
Erholungsflache, mindestens 3

1 je 80 gm Sport-/ Spiel-/
Erholungsflache, mindestens 3

1 je 50 gm Sport-/ Spiel-/
Erholungsflache, mindestens 3

5.3 Tennis-, Squash-,
Badminton-,
\Volleyballplatze (in- und
outdoor); Minigolf;
Bowling-/ Kegelbahnen

2 je Spielfeld/Minigolfanlage/Bahn

1 je Spielfeld/Minigolfanlage/Bahn

2 je Spielfeld/
Minigolfanlage/Bahn,
mindestens 2

5.4 Bootshauser und
Bootsliegeplatze

1 je 4 Bootsliegeplatze

1 je 6 Bootsliegeplatze

1 je 4 Bootsliegeplatze

5.5 Ziffern 5.1 bis 5.4,
wenn Zuschauerplatze
vorgesehen sind

zusatzlich 1 je 48 15 Platze fiir
Zuschauer*innen

zusatzlich 1 je 26-25 Platze fiir
Zuschauer*innen

zusatzlich 1 je 10 Platze fiir
Zuschauer*innen

Begriindung:

Der Stellplatzschllissel bezogen auf die Platze flir Zuschauer*innen wird gelockert.

Gaststatten, Vergniigungsstatten, Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten Schank-
und Speisewirtschaften
(wie z.B. Gaststatten,
Cafés, Bistros,
Imbissstuben,
intemeteafés
Musikbars, sonstige
Lokale) jeweils mit
reiner Innen- oder

1 je 46 35 gm Nutzungsflache,
mindestens 2

Aulengastronomie

1 je 66 50 gm Nutzungsflache,
mindestens 2

1 je 20 gm Nutzungsflache,
mindestens 2
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(Kicker, Flipper, Billard,
Paintball etc.), sonstige
\Vergnligungsstéatten sait

3und-6-5

6.2 Nutzungen nach Nr. 6.1|1 je 15 gm Nutzungsflache, mindestens(1 je 20 gm Nutzungsflache, 1 je 10 gm Nutzungsflache
mit Wettannahme, mit |2 mindestens 2 mindestens 2
Darbietung/

Ubertragung von
Sportereignissen
und/oder mit Anzeige
von Informationen Uber
Wettquoten
6.3 Shishabars, Musikbars |1 je 15 gm Nutzungsflache, mindestens|1 je 20 gm Nutzungsflache, 75 1 je 10 gm Nutzungsflache
2 mindestens 2 mindestens 2

Begriindung zu 6.1 bis 6.3: Die Realitaten haben gezeigt, dass der Stellplatzbedarf fiir Schank- und Speisewirtschaften hoher liegt.

6.24 [Einrichtungen nach Nr. |die zusatzliche AuBennutzungsflache |Die zusatzliche AuBennutzungsflache & zusatzlich 1 je 40 gm
6.1,6.2und 6.3 mit  [bleibt unberlcksichtigt bleibt unbericksichtigt. Nutzungsflache
zusatzlicher
AuRenbewirtung

6.35 ([Tanzlokale, 1 je 8 gm Nutzungsflache, mindestens [unverandert 75 1 je 10 gm Nutzungsflache
Diskotheken 3

6.46 [Spielhallen, 1 je 5 12 gm Nutzungsflache, unverandert 75 1 je 10 gm Nutzungsflache
Spielcasinos, mindestens 3
Spielbanken,

Automatenhallen,
Wettbires: sonstige
Statten mit Spiel-
und/oder
Unterhaltungsgeraten
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Begriindung zu 6.6: Der Stellplatzschliissel fur Spielhallen wird gelockert und dem realen Bedarf angepasst; zudem werden weitere Unterarten von
\Vergniigungsstatten (z.B. Einrichtungen mit Kickertischen, Flippern, Billard, Dart etc.) klarer erfasst.

6.57 [Bordelle, 1 je 28 15 gm Nutzungsflache, unverandert 5 1 je 25 gm Nutzungsflache,
bordellahnliche mindestens 2 mindestens 2
Betriebe, ahnliche
Erotikbetriebe

Begriindung zu Neue Nr. 6.7:
Die Grundidee bei dem neuen Schliissel, letztlich einzelne Zimmer zu berticksichtigen. Dem entspricht ein Schliissel von 1 Stellplatz je 15 gm besser als mit 20
gm. Gleichzeitig ist die erforderliche standardisierte Betrachtung weiter gewahrt.

6.68 [Hotels, Pensionen, 1 je 4 3 Gastezimmer 1 je 6- 5 Gastezimmer 75 1 je 4 Gastezimmer,
Kurheime, sonstige mindestens 2
Beherbergungs-
betriebe

= Boardino e o2 Chcion " i3 o2 Chcion

Begriindung zur bisherigen 6.7:
Der Begriff ,Boardinghaus war zu entfernen, da er keine bestimmte Nutzungsart im Sinne des Baurechts beschreibt. Es bleibt bei der Differenzierung nach
Wohnen oder Beherbergung gemaf BauNVO.

6.79 ugendherbergen 1 je 15 Bettena-Schlafplatze 1 je 30-Betten Schlafplatze 75 1 je 10 Betten Schlafplatze,
mindestens 2

7. Krankenhauser und ahnliche Einrichtungen
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Krankenhduser, 1 je 5 Betten/Platze, mindestens 3 1 je 8 Betten/Platze, mindestens 3 50 1 je 25 Betten/Platze,
Privatkliniken, mindestens 3
Sanatorien,
Kuranstalten:;
Seniererheime:
Pilegcheime-und
ardere- vergleichbare
Anlagen fur
gesundheitliche
Zwecke mit
langerfristigem
Aufenthalt

Begriindung zu 7.

Der Begriff -,heim* wird gestrichen. Wie schon oben zum Wohnen ausgefilhrt ist dies eine irreflihrende Konnotation zu sozialrechtlichen Konzepten / Kategorien,
die jedoch fir die Stellplatzberechnung keine Rolle spielen. Zudem sind Einrichtungen fiir Senioren und Pflege nicht oder zumindest nicht zwingend den
Krankenhdusern vergleichbar. Tatsachlich stehen sie dem Wohnen oftmals n&her. Und auch hier — wie beim Wohnen — ist Ziel der Anderung, eine weniger
eingeengte Betrachtung der Gebaude sowie die Verhinderung von Umgehungen (,Etikettenschwindel) zu erreichen.

8. Lehreinrichtungen, Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche
8.1 Kindergarten, 1 je 25 Kinder, mindestens 2 1 je 30 Kinder, mindestens 2 1 je 20 Kinder
Kindertagesstatten Zusatzl. Flache von 20gm fir
Kinderfortbewegungsmittel
Stellplatze fir 1 je 20 Kinder, mindestens 2 1 je 25 Kinder, mindestens 2 1 je 20 Kinder
Hol- und Bringzone
Sonderfahrrader:
1 je Einrichtung
Hol- und Bringzone: 1 je 30
Kinder
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8.2 Grundschulen 1 je 50 Schiler®innen, mindestens 2 (1 je 60 Schiilerfinnen, mindestens 2 1 je 4 Schiler*innen
Sonderfahrrader:
1 je Einrichtung
8.3 sonstige 1 je 20 Schuler*innen 1 je 25 Schuler*innen 1 je 4 Schuler*innen
allgemeinbildende
Schulen, Sonderfahrrader:
berufsbildende Schulen 1 je Einrichtung
8.4 Sonderschulen 1 je 15 Schiiler*innen 1 je 20 Schiiler*innen 1 je 15 Schiiler*innen
Sonderfahrrader:
mindestens 1 je Einrichtung
Stellplatze fiir einrichtungs-/betriebsabhangig einrichtungs-/betriebsabhangig
Hol- und Bringzone
8.5 Fachhochschulen, 1 je 15 Studierende 1 je 20 Studierende 1 je 5 Studierende
Hochschulen
Sonderfahrrader:
jeder 10. Abstellplatz,
mindestens 1 je Einrichtung
8.6 Jugendfreizeitein- 1 je 20 Besucher*innen-Platze, 1 je 25 Besucher*innen-Platze, 1 je 5 Besucher*innen-Platze
richtungen mindestens 2 mindestens 2
Sonderfahrrader:
mindestens 1 je Einrichtung
I 16 o I;EI B
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Begriindung zu 8.

Der Bereich der Einrichtungen flr Kinder sowie der Bildungsstatten wurde weitestgehend neu geordnet. Zum einen wurden adaquatere, sich naher stehende

Nutzungskategorien gebildet. Zum anderen wurde angepasster auf den Bedarf und einen geeigneteren Berechnungsmodus geschaut. Im Zusammenspiel mit
dem Satzungstext wurde bei weiterflihrenden sowie Berufs- und Hochschulen eine weitergehende Maglichkeit geschaffen, Stellplatze durch (un-)motorisierte

Zweirader nachzuweisen bzw. zu ersetzen. Zudem kann auch hier immer noch eine Einzelfallbetrachtung der jeweiligen Bildungseinrichtung erfolgen.

9. Sonstige gewerbliche Einrichtungen
9.1 Handwerks- und 1 je 70 gm Nutzungsfl&che, mindestens|1 je 130 gm Nutzungsfléche, 20 1 je 70 gm Nutzungsfléche,
Gewerbebetriebe 2 mindestens 2 mindestens 2
9.2 Industriebetriebe 1 je 120 gm Nutzungsflache, 1 je 240 gm Nutzungsflache, 40 1 je 100 gm Nutzungsflache,
mindestens 2 mindestens 2 mindestens 2

Begriindung zu 9.1 und 9.2:
Der bisherige Stellplatzschliissel fur Handwerks-, Gewerbe- und Industriebetriebe im Allgemeinen bleibt bestehen. Bei kleineren Betrieben ist der Bedarf mit der
Mindestzahl (2 Stellplatze) abgedeckt.

9.3 Lagerraume, 1 je 200 gm Nutzungsflache, 1 je 300 gm Nutzungsflache, 1 je 150 gm Nutzungsflache,
Lagerplatze mindestens 2 mindestens 2 mindestens 2
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0.4

Tankstellen

2

unverandert

2

9.5 fur Verkaufsflache an  [Zuschlag nach Nr. 3.1, bz~ 3.2 und  [Zuschlag nach Nr. 3.1, bz 3.2 und Zuschlag nach Nr. 3.1, bz 3.2
Tankstellen 3.3 3.3 und 3.3

9.6 fur Kfz-Pflegeplatze an [Zuschlag nach Nr. 9.8&7 oder 9.8-8  [Zuschlag nach Nr. 9.8 7oder 9.9-8 2
Tankstellen

0.7 automatische Kfz- 5 je Waschanlage 3-e-Alaschanlage-unverandert 2
Waschanlagen

0.8 Kfz-Wasch- und 3e-Platz1 je 3 Platze 24 Aaschanlage-unverandert 2
Pflegeplatze %t#
iSelbstbedienung

2
9.9 Kiz-Werkstitten 1 je 80 gm Nutzungsflache, m'ndeStensunverén dert

2
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10.

Verschiedenes

10.1

\Wohnungen und
\Wohnhauser die ganz
oder teilweise dauerhaft
oder zeitweise zu
Beherbergungs-
zwecken genutzt
werden (z.B.
Ferienwohnungen;
Ferienzimmer; Ferien-
und
\Wochenendhauser);
als ,Nutzungseinheit*
gelten bei
Einzelzimmer-
nutzungen die
jeweiligen

4 1,5 je Nutzungseinheit

Einzelzimmer

unverandert

2 je Nutzungseinheit,

bei Einzelzimmernutzung 1 je
Nutzungseinheit

Begrindung zu 10.1:
Bislang waren hier lediglich Wochenend- und Ferienhduser geregelt. Nr. 10.1 wird nun um Ferienwohnungen und Ferienzimmer in Wohnungen und bzw.
Wohnhausern erganzt. Zudem wird nun — wie beim Wohnen auch — die Einzelzimmernutzung geregelt. Die bestehenden Regelungsliicken wurden somit
geschlossen.
Nr. 10.1 regelt einen Unterfall der Beherbergung.

Bei Mischnutzung von Wohnungen/Hausern aus Wohnen und Gastzimmervermietung: flir das Wohn-Einzelzimmer gilt der Schilissel von 1,0, fir das
Gastzimmer gilt der Schllissel von 1,5.

Hinweis: Mit ,Einzelzimmer* ist nicht ein Zimmer mit nur einem Bett gemeint, sondern dass die Zimmer einzeln zur Verfliigung gestellt werden und nicht die
Wohnung/das Haus immer als Ganzes.
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10.2  [Kleingartenanlagen, - |1 je 3 Nutzungseinheiten unverandert 40 1 je 2 Nutzungseinheiten
tierzuchtanlagen
10.3  [Friedhdfe 1 je 2.000 gm Anlagenflache, unverandert 1 je 750 gm Anlagenfléche,

mindestens 10

mindestens 2
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