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1. Veranlassung und Planziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat in ihrer Sitzung am 18.05.2000
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 617 ,Offenbach Sid - Sddlicher Buchhiigel* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss steht u.a. im Sachzusammenhang mit der Entwicklung des neuen Stadttei-
les ,Waldheim-Sud“ im Bereich des Lohwaldgebietes sudlich des neuen Friedhofes. Die hier vorhan-
denen Garten des Kleingartenvereins KGV "Odenwaldring” sollen an den siidlichen Buchhiigel verlegt
werden.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 617 A ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Verle-
gung zu schaffen.

Die nicht vom Bebauungsplan 617 A ,Offenbach Sid - nérdlicher Buchhtigel / KGV Odenwaldring”
erfalten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 617 ,Offenbach Sud - nérdlicher Buch-
higel“ werden in einem gesonderten Aufstellungsverfahren behandelt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 617 A liegt im Stidosten der Kernstadt zwischen dem Spessart-
ring und der Siedlung Tempelsee.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke Gemarkung Offenbach Flur 19 Nr. 112/1 tlw.
und175/1 bis 182. Hinzu kommen die erschlieRenden Verkehrsflachen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen 2 Nutzgarten, durch mehrere Hecken-
strukturen gegliederte Ackerflachen sowie Teile der Baumschule des stadtischen Anzuchtgartens.

Eingebunden ist das Planungsgebiet in folgende Nutzungen:

Norden: Landwirtschaftlich genutzte Flachen - Acker und Griinland

Osten: Acker im Norden, Dauerkleingérten im Suden und jenseits der Weserstral3e sowie ihrer
Verlangerung in Richtung Buchhugelallee landwirtschaftlich genutzte Flachen unter-
schiedlicher Intensitat und Auspragung, teilraumlich Uberstellt mit Hochstammobstbéau-
men

Suden: Dauerkleingarten, Baumschulflachen und im weiteren jenseits des zum Hainbach hin
entwadssernden Buchhigelgrabens die Wohnbebauung entlang des Donauweges, der
nordlichsten Stral3e der Siedlung Tempelsee

Westen: Landwirtschaftlich genutzte Flachen, Tierheim, Dauerkleingarten und Baumschulflachen.
Letztere liegen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 555 ,Offenbach
Sud — ostlich der RheinstraRe”; sie sind ebenfalls zur Ausweisung als private Grinflache
mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten vorgesehen und werden die Verbindung zwi-
schen den bestehenden Dauerkleingarten des KGV "Sud" entlang der RheinstraRe zu
den Dauerkleingéarten des KGV "Odenwaldring” im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 617 herstellen.

3. Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung
Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind zu beriicksichtigen:
der Regionalplan Stidhessen 2000 sowie

der wirksame Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Frankfurt/Region Rhein-Main fur das
Gebiet der Stadt Offenbach.
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3.1. Regionalplan Stidhessen 2000

Der von der Landesregierung am 14.11.2000 genehmigte Regionalplan Stdhessen stellt den raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege dar. Der
Vorentwurf des Bebauungsplanes 617 A entspricht dieser Zielsetzung.

3.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flachen fir die Landwirtschaft dar, wahrend der Landschaftsplan das Planungsgebiet bereits als
,Grunflache" zur Entwicklung von Dauerkleingérten ausweist. Gemaf Abstimmung mit dem Planungs-
verband Ballungsraum Frankfurt Region RheinMain am 07.03.2002 wird der Flachennutzngsplan ent-
sprechend geéndert.

4. Freiraumentwicklungskonzept Buchhtgel

Ziel des Freiraumentwicklungskonzeptes ist es, die Freiflachen des Buchhuigels in ihrer Bedeutung fur
die Naherholung zu sichern und aufzuwerten. Dies beinhaltet

die Gestaltung wegbegleitender 6ffentlicher Griin- bzw. landwirtschaftlicher Freiflachen

die Integration von Kleingartenflachen

die Entwicklung einer naturnahen Gewasseraue entlang des Buchhiigelgrabens
Das Freiraumentwicklungskonzept Buchhiigel sieht fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 617 A die Anlage von nach Norden und Siden eingegrinten Kleingarten sowie einen

Verbindungsweg zwischen Weserstralle und dem Geléande der Theodor-Heuss-/Kathe-Kollwitz-Schule
vor. Diese Planungsziele sind in den Bebauungsplan 617 A eingearbeitet.

5. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1. Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Griinanlage

Zwischen Weserstral3e und Buchhiigelallee ist gemafR Freiraumentwicklungskonzept eine Wegever-
bindung vorgesehen. Zu ihrer planungsrechtlichen Sicherung wird die hierfiir erforderliche Flache als
offentliche Grinflache - Zweckbestimmung Griinanlage festgesetzt. Durch die Anordnung am Rand

von Flursttick Flur 19 Nr. 176 kann die hier vorhandene Heckenstruktur erhalten werden. Der Weg
begleitet so die Heckenstruktur und wird nach Osten durch einige Einzelbdume gefasst.

5.2. Private Grinflachen, Zweckbestimmung Dauerkleingérten

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Kleingartenflachen. Die hierflr vorgesehenen Fla-
chen werden daher als private Grinflachen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen.

Durch die Zweckbestimmung Dauerkleingarten findet das Bundeskleingartengesetz Anwendung.
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Innerhalb von Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind bauliche Anlagen und sonstige Einrich-
tungen zuldssig, sofern sie sich im Rahmen der Zweckbestimmung halten. Ein Erfordernis fur weiter-
gehende Festsetzungen ergibt sich damit nicht.

5.3. Verkehrsflachen und Flachen fur Stellplatze

Die auliere Erschliel3ung erfolgt Uber die Rhein- und die Weserstral3e, die daher als Stralenverkehrs-
flachen festgesetzt sind.

Die inneren Zuwegungen erfolgen Uber im Zuge der Parzellierung der privaten Griinflachen anzule-
gende FulRwege.

Zum Schutz und zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat und der Erholungsfunktion ist ein Befahren der
privaten Grinflachen nicht vorgesehen. Es ist daher festgesetzt, dass Stellplatze nur innerhalb der
hierfir ausgewiesenen Flachen entlang der Weserstral3e zulassig sind.

5.4. MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB

Die Anlage der Dauerkleingéarten begrindet - vor allem durch die mit dem Bau der Gartenlauben ein-
hergehende Versiegelung bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen- Eingriffe in Natur
und Landschaft. Zur Minimierung und zum Ausgleich dieser Eingriffswirkungen werden eine der drei
das Gebiet durchziehenden Heckenstrukturen nach § 9 (1) 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt. Ferner
wird die Anpflanzung

von Laubbaumen im Bereich der Stellplatze und der Wegeverbindung zu den Schulen im Norden,

von mindestens einem Obstbaum je Garten,

einer geschlossenen Gehdlzstruktur entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sowie
lichter Gehdlzgruppen und Laubbdumen im Siden
festgesetzt. Die beiden letztgenannten Geholzpflanzungen stellen zudem den Ubergang zu den an-

grenzenden 6ffentlichen FreirAumen her und sind in Pflanzdichte und Artenauswahl (Vorschlagslisten)
auf die sich hieraus ergebenden Anforderungen abgestimmt.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO bestimmt
der Bebauungsplan, dass ausschliel3lich offene Einfriedungen zulassig sind: Holzlatten in senkrechter
Gliederung und Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von 1,60 m Uber Gelandeoberkante.

Dadurch sollen ungewollte Trennwirkungen, wie sie geschlossene Einfriedungen hervorrufen, vermie-
den werden.

Durch die Festsetzung eines Mindestbodenabstandes der Einfriedungen sollen die Wanderwege wild-
lebender Tierarten, z.B. Igel, freigehalten werden.
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7. Landschaftspflegerische Belange

Der Landschaftspflegerische Planungsbeitrag (vgl. Anhang) hebt die positive Eignung des Standortes
zur Anlage von Kleingarten hervor und bewertet die Eingriffserheblichkeit bezogen auf die Schutzguter

Boden und Wasserhaushalt,
Kleinklima,

Vegetation und Fauna sowie
Landschaftsbild und Erholungseignung

als ausgeglichen, sofern die empfohlenen und unter Ziffer 5.4 aufgezahlten MaRnahmen durchgefihrt
werden. Die zur Uberpriifung der verbal-argumentativen Gegeniiberstellung (qualitativ) auf Grundlage
des Hessischen Biotopwertverfahrens (quantitativ) durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung ergibt ebenfalls ein ausgeglichenes Bild.

8. Wasserwirtschaftliche Belange

Die folgenden Ausfuhrungen geben Aufschluss tber die Berticksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das Ortsnetz und die Einrichtung mehrerer zentraler Zapfstellen
zur gemeinschatftlichen Nutzung.

Hinweis: Die Broschire ,Stadtentwicklung - Bauleitplanung - Wasserversorgung® der Stadt Offenbach
beinhaltet eine fir das gesamte Stadtgebiet berechnet Wasserbedarfsermittiung sowie den Nachweis
zur Sicherstellung der bendétigten Trinkwassermenge. Die Berechnung bertcksichtigt auch den Was-
serverbrauch in den im Flachennutzugsplan dargestellten Kleingartenanlagen. Da es sich vorliegend
nur um eine Verlagerung einer Kleingartenanlage handelt, wird kein zuséatzlicher Wasserbedarf zu
decken sein.

Trinkwasserschutzgebiet
Es wird kein Trinkwasserschutzgebiet berihrt.

Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Zone C der Kaiser-Friedrich-Quelle. Dies ist fur den
Bebauungsplan ohne Auswirkungen, da hier lediglich Eingriffe in den Untergrund Gber 70 m untersagt
sind.

Bodenversiegelung
Im Hinblick auf die Minimierung einer zusatzlichen Versiegelung wird festgesetzt, dass Wege inner-
halb der Grunflachen nur mit wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen zuldssig sind.

Uberschwemmungsgebiet
Es wird kein Uberschwemmungsgebiet beriihrt.

Abwasser

Eine Entwéasserung der Garten ist nicht vorgesehen, da das von den baulichen Anlagen abflieRende
Niederschlagswasser der Dachflachen in Kleingarten erfahrungsgeman auf den Grundstiicken verwer-
tet, d.h. versickert wird. Ergédnzende Festsetzungen sind unter Hinweis auf 8 51 des Hess. Wasserge-
setzes nicht erforderlich.

Abwasser i.e.S. entstehen nicht, da das geplante Vereinsheim aufRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 617A, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 555 vorgesehen ist.
Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens wird die Abwasserthematik problematisiert.
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Oberirdische Gewasser
Oberirdische Gewasser werden keine beruhrt.

Altlastenverdéchtige Flachen/Altlasten/Altstandorte
Aus dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine altlastenverdachtige Flachen,
Altlasten oder Altstandorte bekannt.

9. Denkmalschutz
Das Plangebiet des Bebauungsplanes 617A liegt im Bereich einer historischen Siedlungsflache. Es
sind Uberreste steinzeitlicher bzw. keltischer Siedlungsstrukturen vorhanden. Daher findet sich im

Bebauungsplan ein Hinweis bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaéler und Fundgegenstande den
entsprechenden Stellen zu melden.

10. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne der 8§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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Anhang I:
Anhang Il:
Anhang Il

Anhang zur Begrundung

des Bebauungsplanes Nr. 617 A

, Offenbach-Sud — Sudlicher Buchhligel / KGV Odenwaldring*:

Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag

Veranlassung und Aufgabenstellung
Gesetzliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet

Lage und naturraumliche Einordnung
Ubergeordnete Fachplanungen
Bestandsaufnahme und -bewertung
Geologie, Boden und Wasserhaushalt
Kleinklima

Vegetation und Biotopstruktur
Landschaftsbild und Erholungseignung
Bewertung der Eingriffserheblichkeit
Boden und Wasserhaushalt

Kleinklima

Vegetation und Fauna

Landschaftsbild und Erholungseignung
AbschlieRende Gesamtbewertung
Eingriffs- und Ausgleichsplanung
Eingriffsminimierung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Literatur

Artenlisten flr Anpflanzungen
Pflanzschema (Gehdélzanpflanzung im Norden des Geltungsbereichs)
Pflanzschema (Gehdlzanpflanzung im Stiden des Geltungsbereichs)
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1 Aufgabenstellung

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist eine Bewertung der Eingriffserheblichkeit aus landschaftspfl e-
gerischer Sicht, die sich durch den Bebauungsplan ,Offenbach-Sid — Sudlicher Buchhiigel / KGV
Odenwaldring” ergibt. Geplant ist die Ausweisung offentlicher und privater Grinflachen zur Neuanlage
von rund 120 Gartenparzellen zum Ersatz der im Bereich ,Waldheim-Sud" aufgegebenen Dauerklein-
garten.

Im Folgenden werden die von der Planung zu erwartenden Eingriffswirkungen auf die Schutzgtter
Vegetation und Biotopstruktur, Boden und Wasserhaushalt, Kleinklima sowie Landschaftsbild und
Erholungseignung untersucht und bewertet sowie der Kompensationsbedarf ermittelt.

2 Gesetzliche Grundlagen

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist geman § 8a (1) BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. In der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB sind nach
§ la (2) BauGB hierzu insbesondere auch die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe zu beriicksichtigen.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und als Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaRl §1 (5) 7 BauGB gleichberechtigt in die
bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

3 Das Untersuchungsgebiet
3.1 Lage und naturraumliche Einordnung

Das zu uberplanende Gebiet befindet sich nach KLAUSING (1988) innerhalb der naturrdumlichen
Einheit Sachsenhausen-Offenbacher Ricken (232.11) der Ubergeordneten Einheit Untermainebene
(232).

Der sudliche Buchhugel ist Teil eines groRen zusammenhéngenden, siedlungsnahen Offenlandbe-
reichs, der von Ackerflachen mit intensivem Gemdiseanbau, Gartenbauflachen und Kleingéarten ge-
pragt ist. Im Stdwesten grenzen ein Kleingartengebiet des KGV und ein Tierheim an. Im Nordwesten
und im Norden finden sich weitere Ackerflachen sowie Gartengrundstiicke, die zum Teil brachliegen
und sich in verschiedenen Sukzessionsstadien befinden. Im Osten erstrecken sich die Pflanzflachen
eines Gartenbaubetriebes, im Suden finden sich weitere Kleingarten im Ubergang zur Wohnbebauung
~rempelsee”.

3.2 Ubergeordnete Fachplanungen

Der Landschaftsplan fur das Gebiet der Stadt Offenbach formuliert as Leitbild fur den zu Gberplanen-
den Bereich Flachen fur ,Erholung, offentliche Grinflachen und Regionalpark”. Als leitbildkonforme
Zielsetzungen sind u.a. zu nennen:

Naturerlebnisraume des Regionalparks durch ein Netzwerk aus linien- und flachenhaften E-
lementen unter Berlcksichtigung von 6kologischen, historischen und gemarkungsspezifischen
Grundlagen innerhalb der regionalen Grunziuge entwickeln und damit zur Biotopvernetzung
beitragen,

Anbindungswege von den Ortskernen und S-Bahn Haltestellen zum Regionalpark strukturell
anreichern und gestalten; gleiches gilt fur haufig frequentierte Wege,

Ausgestaltung der Uberortlichen Freizeitprojekte des Planungsverbandes Ballungsraum
Frankfurt Region Rhein/Main einschl. durchgangiger Gestaltung des Mainuferweges,
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Umsetzung der Konzepte ,Gringurtel“ der Stadt Frankfurt und ,Grinring von Main zu Main*
der Stadt Offenbach und
Berucksichtigung kulturhistorisch bedeutsamer Elemente bei der Landschaftsgestaltung.

Zudem handelt es sich beim stdlichen Buchhiigel um einen Bereich mit klimarelevanten Flachen. Der
Landschaftsplan tberlagert das Gebiet mit der Signatur fir ,Kaltluftentstehungsgebiete und Ventilati-
onsbahnen®. Die folgenden Ziele sind zu verfolgen:

Existierende Kaltluftentstehungsflachen, insbesondere um mittel und stark ausgepragte War-
meinseln (d.h. Gebiete mit einem hohen Versiegelungsgrad), sind zu bewahren bzw. zu erwei-
tern.

Die bestehenden sensiblen Flurwindsysteme sollen nach Mdglichkeit vor Beeintrachtigungen
geschutzt werden. Schon kleine Stromungshindernisse konnen die Flur-Windgeschwindigkeit
reduzieren.

Unter besonderem Schutz missen Kaltluftschneisen, die in lufthygienisch belastete Gebiete
einmiunden, stehen.

Grundsatzlich sind alle Ventilationsbahnen, insbesondere entlang des Maintals, von Stro-
mungshindernissen fur Kaltluftabfliisse sowie von emittierenden Anlagen freizuhalten.

In der Entwicklungskarte stellt der Landschaftsplan fur den betreffenden Bereich Grunflachen und
Freizeitnutzung dar, also Flachen, die in besonderen Mal3e der Erholung dienen oder die fir diese
Zwecke entwickelt werden sollen ( § 2 Abs. 2 Satz 6 HENatG). Uberlagert wird auch hier die Darstel-
lung durch ein Symbol fur freizuhaltende Flachen (8§ 3 Abs. 2 Satz 7 HENatG), im engeren Sinne Fl&-
chen, die aus klimatischen Grunden freizuhalten sind.

4 Bestandsaufnahme und -bewertung
4.1 Geologie, Boden und Wasserhaushalt

Im Plangebiet stehen Ton-Schluff, Sand, Mergel und Kalkstein des Ober- und Mitteloligozéan an. Aus
den tertiaren Ablagerungen haben sich Braunerden und Rendzinen mit tertiarem Mergel entwickelt. Im
unteren Hangbereich finden sich Pseudogleye mit tertisrem Ton und Mergel. Nutzbare Feldkapazitat
und Retentionsvermdgen beider Bodenformengesellschaften sind als mittel bis hoch einzuschatzen.
Wertung:

Die Bedeutung fir den Bodenwasserhaushalt ist als wertvoll einzustufen. Durch die gute topogra-
phisch bedingte Entwasserung der Boden sind im Bereich des Buchhiigels potenziell trockene, basi-
sche Sonderstandorte zu erwarten.

4.2 Kleinklima

Das zu Uberplanende Gebiet hat aus kleinklimatischer Sicht eine wichtige Bedeutung. Die unbebauten
Offenlandbereiche nahe des Siedlungsraumes stellen wichtige Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die
Kaltluft fliet Uber die Flachen des Plangebietes tiber den Buchhlgelgraben und den Hainbach ab und
sorgt so fur eine wichtige Frischluftzufuhr fur die angrenzenden Siedlungsgebiete.

Wertung:

Die Bedeutung der Flachen des Plangebietes fur das Kleinklima ist als hoch zu bezeichnen. Eine Be-
eintrachtigung besteht allerdings aus lufthygienischer Sicht - resultierend aus der Lage des sudlichen
Buchhugels in der Einflugschneise des Rhein/Main-Flughafens.

4.3 Vegetation und Biotopstruktur
Zur Erfassung der Biotopstrukturen wurde am 14. September 2001 eine Begehung des Plangebietes

und der angrenzenden Flachen vorgenommen, im Rahmen welcher Artenlisten einzelner, reprasenta-
tiver Lokalitaten erstellt wurden.
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4.3.1 Ackerflachen

Der uberwiegende Flachenanteil des Plangebietes wird von intensiv ackerbaulich genutzten Flachen
eingenommen. Dabei handelt es sich um Gemuiseanbaufelder, auf denen Griunkohl und Lauch ange-
baut wird.

Wertung:

Als Folge der intensiven mechanischen Bearbeitung des Bodens sowie des erwartungsgemaf un-
fanglichen Dungemittel- und Pestizideinsatz ist eine nennenswerte Ackerwildkrautflora nicht festzustel-
len und auch zu anderen Jahreszeiten nicht zu erwarten.

4.3.2 Gehdlzstrukturen

Auf den Flursticken Flur 19 Nr. 178/1 bis 178/3 und 181 stocken zwei dicht geschlossene Laubhe-
cken, die vermutlich aus ehemaligen Obstgarten und Streuobstwiesen hervorgegangen sind, worauf
die Uberhalter aus Hochstamm-Obstbaumen und die zahlreichen Zwetschensamlinge hindeuten. Die
folgenden Arten wurden im Bereich von Flurstiick 181 nachgewiesen:

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus domestica Zwetsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Etwas artenreicher prasentiert sich das Gehdlz auf Flurstiicken 178/1 bis 178/3:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Malus domestica Kultur-Apfel

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus domestica Zwetsche

Ribes spec. Johannisbeere (Uberrest aus gartnerischer Nutzung)
Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Im Unterwuchs und randlich der Gehdlze haben sich Saumstreifen entwickelt, die infolge der N&hr-
stoffeintrage aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen keine Magerkeitszeiger oder
warmeliebenden Arten beherbergen. Es handelt sich vielmehr um von Obergrasern dominierte S&u-
me, gepragt durch typische Arten, wie das Wiesen-Rispengras (Dactylis glomerata), die Grof3e Brenn-
nessel (Urtica dioica), das Ausdauernde Weidelgras (Lolium perenne), die Gemeine Quecke (Elytrigia
repens) und den Glatthafer (Arrhenatherum elatius).

Eine weitere, hochstens 5 m breite Hecke stockt randlich von Flurstiick 175/4 zwischen dem mit Lauch
bestellten Acker und dem hieran anschlieBenden Gartengrundstiick. Sie setzt sich aus den folgenden
Arten zusammen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus domestica Zwetsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Wertung:
Als Geféahrdung ist neben den Stickstoffeintrdgen die fortschreitende Ausbreitung von Brombeeren zu
nennen, die abschnittsweise das Geholz flachig tberwuchern.

4.3.3. Garten
Auf den als Nutz- und Freizeitgarten genutzten Gartenparzellen finden sich weitere einheimische
Laubgeholzarten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Cerasus avium Vogel-Kirsche
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Hasel

Malus domestica Kultur-Apfel

Picea abies Gemeine Fichte
Prunus domestica Zwetsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Daneben wurden aber auch zahlreiche fremdléndische Ziergehdlze und standortfremde Koniferen, wie
beispielsweise die Gemeine Fichte (Picea abies), der Abendlandische Lebensbaum (Thuja occidenta-
lis) oder die Kanadische Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) angepflanzt. Weiter ist das Vorkom-
men von Arten alter Bauerngérten, wie z.B. Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) zu vermerken.

Der Unterwuchs der Garten wird als mehrschiriger Zierrasen genutzt. Zierrasen entstehen durch 10-
bis 25-malige Mahd pro Jahr. Aufgrund dieser sehr intensiven Mahdnutzung kénnen nur wenige Arten
des Wirtschaftsgrinlandes auf diesen Flachen tberdauern. Es handelt sich meist um Rosettenpflan-
zen und um Arten der Weiden (Cynosurion), die aufgrund tief am Spross liegender Vermehrungsge-
webe gegen haufige Mahd bzw. Verbiss widerstandsfahig sind. Als typische Arten treten der Krie-
chende Gunsel (Ajuga reptans), das Ganseblimchen (Bellis perennis), die Gemeine Braunelle (Pru-
nella vulgaris), Arten aus der Artengruppe des Gewohnlichen Lowenzahns (Taraxacum sectio Rudera-
lia), der Breit-Wegerich (Plantago major) und andere auf. Erwahnenswert ist ein alter Kirschbaum
(Cerasus avium) auf Flursttick 175/4.

Neben der géartnerischen Nutzung finden sich auch Hinweise auf eine reine Freizeitnutzung, wie ab-
gestellte Wohnwagen oder Pferdeanhénger sowie Gartenlauben. Im Bereich von Flurstick 175/4 wer-
den in einem offenen Holzschuppen Altholz, Baumaterialien usw. gelagert.

Wertung:

Die Wertigkeiten der Garten ist sehr heterogen.

4.3.4. Baumschule

Die Pflanzflachen der Baumschule im sidlichen Teilgeltungsbereich werden durch die intensive géart-
nerische Nutzung gepragt. Hier ful3en die gartenbaulich angeziichteten Laub- und Ziergehdlze sowie
Koniferen. Der Zaun zur Weserstral3e ist dicht Uberwachsen mit den Kletterpflanzen Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus). Im 6stlichen Teil gestaltet sich
die Einfriedung als dicht geschlossene Lebensbaumhecke.

Auf dem Tierheimgeldnde fuRen einige junge Stiel-Eichen (Quercus robur) entlang der Weserstral3e.
Wertung:

Als Folge der intensiven Bearbeitung des Bodens sowie des erwartungsgemafl umfanglichen Dinge-
mittel- und Pestizideinsatz ist eine nennenswerte Wildkrautflora nicht festzustellen und auch zu ande-
ren Jahreszeiten nicht zu erwarten.
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4.3.5. Gesamtwertung der Biotop- und Vegetationsstruktur

Die 6kologische Bedeutung des Plangebietes beschrénkt sich in erster Linie auf das Vorhandensein
einiger geschlossener Gehdlzstrukturen aus einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen, in wel-
che einzelne Uberhélter eingestreut sind sowie auf das hohe vegetationskundliche Entwicklungspo-
tenzial, das sich durch die in Teilbereichen eher trockenen und basischen Standortbedingungen be-
grindet. Diese Standortbedingungen sind im Bereich des Untersuchungsgebietes durch die derzeitige
intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits als stark nivelliert zu bezeichnen. Das Auftreten seltener
oder gefahrdeter Arten konnte innerhalb des vom Geltungsbereich umfangenen Gebietes nicht fest-
gestellt werden. Insgesamt sind die Landschaftsteile um den stdlichen Buchhigel aber mit einer we-
sentlich reichhaltigeren Flora und Fauna ausgestattet. So wachsen hier beispielsweise klassische
Weinbergsunkrauter wie der Dolden-Milchstern (Ornithogalum umbellatum) und die Weinbergs-
Traubel (Muscari racemosum) sowie die Astige Graslilie (Anthericum ramosum). Auch aus faunisti-
scher Sicht ist das Gebiet von nicht unerheblicher Bedeutung. So wurden im Rahmen einer im Spét-
sommer 2000 und Fruhjahr 2001 durchgefiihrten avifaunistischen Bestandsaufnahme die folgenden
Vogelarten nachgewiesen. Die siedlungsnahen, locker mit Geholzen durchsetzten Offenlandbereiche
weisen eine typische Ausstattung mit Vogelarten auf.

Die Angaben zu den Roten Listen beziehen sich auf WITT et al. 1996 fur die Bundesrepublik Deutsch-
land und VSW & HGON 1997 fiur das Bundesland Hessen.

Tab. 1: Vorkommen und Gefdhrdung der Végel am Buchhugel

RL-D | RL-HE St.
Carduelis chloris Griinfink B
Columba palumbus Ringeltaube N
Corvus corone corone Rabenkrahe N
Erithacus rubecula Rotkehlchen B
Parus caerulea Blaumeise B
Parus major Kohlmeise B
\ Passer domestica Haussperling B
\% Passer montanus Feldsperling B
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz B
Phylloscopus collybita Zilpzalp B
Pica pica Elster B
Serinus serinus Girlitz B
Sturmus vulgaris Star B
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiuicke B
Troglodytes troglodytes Zaunkonig B
Turdus merula Amsel B
Turdus philomelos Singdrossel B
Turdus pilaris Wacholderdrossel N
Gefahrdungskategorien: 0: ausgestorben oder verschollen
D:  Geféahrdung bundesweit 1: vom Aussterben bedroht
HE: Geféahrdungin Hessen 2: stark gefahrdet
St..  B: Brutvogel 3: Gefahrdet
N: Nahrungsgast Vi Arten der Vorwarnliste, Gefahrdung in Zukunft méglich
R:  Arten mit geographischer Restriktion
Aufnahme: Biro V. Gétte, R. E. Weyh

Das Untersuchungsgebiet weist eine fir die Lage am Rand einer GroRstadt bemerkenswerte Ausstat-
tung mit Tagfalterarten auf. Dabei handelt es sich durchgehend um Arten, die auf offene, trockene bis
feuchte Lebensraume angewiesen sind. Erwéhnenswert ist insbesondere das Vorkommen des
Schwalbenschwanzes, der Goldenen Acht, des Kleinen Perlmutterfalters, des Blauschwarzen Amei-
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senblaulings, des Violetten Waldblaulings, des Gemeinen Bluttropfchens und des Hornklee-
Widderchens. Die Aufnahmen wurden im Bereich der Wiese zwischen Sportanlage Tempelsee und
Kleingartenanlage vorgenommen, es ist jedoch damit zu rechnen, dass zumindest ein Teil der ge-
nannten Arten auch innerhalb des Plangebietes fliegt.

Insbesondere unter Berlicksichtigung der faunistischen Artenvorkommen am suddlichen Buchhigel
wird deutlich, welche wichtige Bedeutung der Erhalt und die Entwicklung landschaftstypischer und
standortgerechter Strukturen im Bereich des sudlichen Buchhiigels hat.

4.4 Landschaftsbild und Erholungseignhung

Das Landschaftsbild am sudlichen Buchhigel ist gepragt durch den Wechsel von Offenland und Ge-
holzstrukturen sowie Nutzgarten und Brachflachen. Es finden sich in Teilbereichen noch landschafts-
typische Elemente, wie Obstgéarten und Laubgehdlze, andererseits aber auch Freizeitgarten mit Koni-
feren, fremdlandischen Ziergehélzen und Gartenlauben sowie Flachen des Erwerbsgartenbaus.

Trotz der starken anthropogenen Uberpragung haben die siedlungsnahen Landschaftsteile eine wich-
tige Bedeutung fur das Landschaftsbild und eignen sich, gerade aufgrund dieser Nahe zur Stadt, sehr
gut zur Naherholung (einschlie3lich Kleingartennutzung).

5 Bewertung der Eingriffserheblichkeit
5.1 Boden und Wasserhaushalt

Obwohl von der Planung Bdden mit wichtiger Bedeutung fur den Boden- und Grundwasserschutz
betroffen sind, sind die von dem vorliegenden Bebauungsplan ausgehenden Eingriffswirkungen auf
Boden und Wasserhaushalt nur als maRig hoch einzuschétzen, da nur in vergleichsweise geringem
Mafe mit zuséatzlichen Vollversiegelungen zu rechnen ist. Die folgenden Malinahmen sind geeignet,
die Eingriffswirkungen zu minimieren und auf ein tolerierbares Mal3 zu begrenzen:

GrofR3zligige Bepflanzung der Gartengrundstiicke mit standortgerechten, einheimischen Laub-
gehdlzen

Extensive Pflege der nicht bepflanzten Grundsticksfreiflachen

Begriinung geschlossener Wandflachen mit Kletterpflanzen oder Spalierobst unter Verwen-
dung von Arten aus der Artenliste im Anhang (1)

Ausschlie3liche Verwendung von organischen Materialien zur Dingung unter Ausschluss der
Verwendung von synthetischen Stoffen, die das Bodenleben und den Wasserhaushalt auf
jegliche Art und Weise beeintrachtigen kénnen

Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden

Beschrankung auf den Bau einer Gartenhutte mit moglichst geringem Volumen (max. 24 gm
Grundflache einschl. Gberdachter Freisitz, max. Firsthéhe von 3 m) pro Gartengrundstiick
AusschlieB3liche Herstellung von wasserdurchlassigen Wegeflachen, vorzugsweise als Gras-
weg ausgebildet

Befestigung von Kfz-Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %
Brauchwassernutzung des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers zur Bewésserung
der Beete. Ausstattung der Regenwasserbehéltnisse mit einem Uberlauf und Anschluss an
eine Versickerungsmulde

5.2 Kleinklima

Bei Bericksichtigung der unter 5.1 aufgefuhrten MaBnahmen ist im Zusammenhang mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht mit erheblichen Eingriffen in das Kleinklima zu rechen.
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Um einen Fortbestand des Kaltluftabflusses in Richtung auf den Buchhigelgraben zu gewahrleisten,
wird zur Eingrinung entlang cer sudlichen Umgrenzung des Geltungsbereiches ausschlief3lich die
Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen vorgesehen (vgl. Anhang (lIl)). Die Durchgriinung
des geplanten Kleingartengebietes kann ihrerseits mit der Erhohung der relativen Luftfeuchte durch
die Verdunstungstatigkeit der Gehdlze und Stauden klimadkologisch einen funktionalen Ausgleich zur
Verringerung der Kaltluftentstehung herstellen, d.h. sich prinzipiell positiv auf das siedlungsnahe
Kleinklima und die lufthygienische Situation auswirken.

5.3 Vegetation und Fauna

Die Eingriffswirkungen, die sich fur den Arten- und Biotopschutz ergeben kdénnen, sind differenziert zu
betrachten: Im Bereich der sehr intensiv genutzten Ackerflachen und der Baumschule sind die Ein-
griffswirkungen als gering zu bezeichnen; umgekehrt kénnen sich aus Sicht des Arten- und Biotop-
schutzes sogar Aufwertungen ergeben, wenn im Bereich sehr strukturarmer Nutzflachen gehélzreiche
Kleingarten entstehen. Es werden keine sensiblen oder wertgebenden Arten oder Biotoptypen beein-
trachtigt. Als mittlerer bis schwerer Eingriff ist hingegen der Verlust zweier geschlossener Hecken-
strukturen zu bewerten, wodurch potentiell wertvolle Brutstétten fir Vogelarten des Siedlungsrandes
und des geholzreichen Offenlandes verloren gehen. Be den betroffenen Gehdlzstrukturen handelt es
sich um nach 8§ 15d HENatG besonders geschitzte Biotoptypen. Die folgenden Punkte sind geeignet,
hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes eine Eingriffsminimierung zu erzielen:

Umsetzung einer guten Durchgriinung des Kleingartengebietes (vgl. 5.1)

Anpflanzung einer geschlossenen Laubgehdélzstruktur entlang der ndrdlichen Umgrenzung
des Plangebietes, wodurch Ersatzlebensraume fur die Uberplanten Geholzstrukturen geschaf-
fen werden kdnnen. Auf die ausschlie3liche Verwendung von einheimischen standortgerech-
ten Laubgeholzen ist zu achten. Bei der Artenauswahl sollten Dornheckenstraucher (zum
Schutz der Brutvogel) und fruchttragende Arten (zur Erhéhung des Nahrungsangebotes) Be-
rucksichtigung finden. Anzuregen ist eine Umsetzung in Gestalt des Pflanzschemas im An-
hang (II) unter Verwendung der hier aufgefihrten Arten.

Randlich des Gehdlzes (nicht im geschlossenen Bestand) ist auf mager-trockenen Standor-
ten die Anpflanzung einzelner Wacholder-Straucher (Juniperus communis) anzuregen. Diese
eignen sich jedoch nicht zur Integration in ein geschlossenes Geholz, weshalb sie in dem
Pflanzschema (Anhang (Il)) nicht aufgefihrt werden.

Verwendung von einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen und Neophyten auf den
Gartenparzellen unter Ausschluss von Koniferen und standortfremden Ziergehdlzen gemanR
Artenliste im Anhang (1).

Gestaltung der Stellplatze durch Anpflanzung grof3kroniger Einzelbdaume unter Verwendung
von Arten aus der Artenliste im Anhang (1).

Anpflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbdumen entlang der sudlichen Umgrenzung des
Untersuchungsgebietes. In Auspragung und Artenzusammensetzung soll die Gehdlzpflanzung
Uberleiten zu dem sudlich angrenzenden Auenbereich des Buchhiigelgrabens unter Bertick-
sichtigung des fir diesen Bereich gultigen Freiraumentwicklungskonzeptes ,Griinring von
Main zu Main / Teilbereich Buchhiuigel“. Anzuregen ist eine Gestaltung gemaR des Pflanz-
schemas im Anhang (lll) unter Verwendung der hier aufgefihrten Arten.

Schonende Gestaltung der Einfriedungen dirch Verwendung von Holzz&unen oder begriin-
tem Drahtgeflecht ohne Mauersockel mit einem Mindestbodenabstand von 10-15 cm, um die
Passierbarkeit fir bodengebundene Sauger zu gewahrleisten. Alternativ Gestaltung der Ein-
friedungen als geschlossene Hecken unter Verwendung von Arten aus der Artenliste im An-
hang (1).

Reduzierung der Mahdhaufigkeit von Rasenflachen in den Garten auf einen 2-3woéchigen Tur-
nus. Anzuregen ist auch die punktuelle Entwicklung von blitenreichen Wildwiesen durch eine
Reduzierung der Schnitthaufigkeit auf eine 1-2malige Mahd pro Jahr.

Entwicklung von Staudensdumen randlich des Plangebietes bzw. im Bereich der zu planen-
den offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zur Entwicklung einer
standorttypischen Krautvegetation, die der Ansiedlung einer an besonnte und trockene Stand-
orte angepassten Insektenfauna zutraglich ist.
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5.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Aufgrund seiner Lage nahe des besiedelten Bereiches und dem unmittelbaren Anschluss an weitere
kleingartnerisch genutzte Flachen eignet sich der hier beschriebene und bewertete Standort sehr gut
zur Ausweisung als Gartengebiet. Die Errichtung von Kleinbauten kann sich je nach Bauweise als
Eingriff in das Landschaftsbild auswirken. Aus diesem Grunde sollten Festsetzungen zur Grolie und
zur baulichen Gestaltung der Kleinbauten getroffen werden (vgl. 5.1). Im Zusammenhang mit dem
Landschaftsbild kommen auch die Festsetzungen bezuglich der Anpflanzung von Laubgehdlzen zum
Tragen (vgl. 5.3). Standortfremde Koniferen wirken sich als Eingriff in das Landschaftsbild aus, es
sollte aus diesem Grunde vollstandig auf deren Verwendung verzichtet werden.

5.5 AbschlieRende Gesamtbewertung

Insgesamt ist mit der Planung ein maRig hoher Eingriff fur die Schutzguter Boden, Grundwasser,
Kleinklima, Flora, Fauna und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholungseignung verbunden. Wie
bereits erwéahnt, eignet sich der Standort aufgrund seiner Lage gut zur Ausweisung als Kleingartenge-
biet. Unter Berlcksichtigung der unter 5.1 — 5.4 aufgefihrten Empfehlungen ist der zu erwartenden
Eingriff aus landschaftspflegerischer Sicht als tolerierbar zu bezeichnen.

6 Eingriffs- und Ausgleichsplanung
6.1 Eingriffsminimierung

Der Bebauungsplan sieht umfangreiche eingriffsminimierende MafRhahmen und Festsetzungen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffswirkungen vor. So stehen dem Verlust zweier Heckenstrukturen
(insgesamt rd. 4.617 gm) der Erhalt einer 5 m breiten Laubhecke, die Anpflanzung einer geschlosse-
nen Laubgehdlzstruktur im Norden des Plangebietes und eines lockeren, truppweise zu pflanzenden
Gehodlzes im Suden des Untersuchungsgebietes (insgesamt rd. 2.056 gm) gegenlber. Dartber hinaus
werden im naturschutzrechtlichen Befreiungsverfahren zur Beseitigung der schutzwirdigen Hecken
weitere AusgleichsmalRnahmen auf unmittelbar im Norden des Plangebietes angrenzenden Grundsti-
cken (Flurstiicke 207 bis 211) festgesetzt. Die Flache dieser externen Ausgleichsmaf3nahmen betragt
2.520 gm. Hinzu kommen zahlreiche Heckenpflanzungen auf den Grundstiicken entlang der Umgren-
zungen des Kleingartengebietes (rd. 1650 gm bei einer angenommenen Breite der Hecke von 5 m).
Die neu anzupflanzenden Gehdélze lassen die Entwicklung von geeigneten Brut- und Nahrungshabita-
ten fur zahlreiche Vogelarten sowie von Deckungsmoglichkeiten fur Kleinsduger erwarten. Durch die
Verwendung der Pflanzschemata aus den Anhangen (1) und (lll) des landschaftspflegerischen Pla-
nungsbeitrags lasst sich eine wesentlich groRere Artenvielfalt als die vorhandene unter Berticksichti-
gung seltener und kulturhistorisch bedeutender Arten (wie z.B. der Speierling) erzielen. Die geplanten
MafRRnahmen zur Anpflanzung sind folglich geeignet, die durch den vorliegenden Bebauungsplan sich
ergebenden Eingriffswirkungen auszugleichen.

Im Bereich der bestehenden Ackerflachen ergibt sich durch die Errichtung von Kleingéarten eine Auf-
wertung aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes. Wenn auch mit teilweise sehr intensiven Nutzun-
gen, wie Rasen und intensive Bodenbearbeitung im Bereich der Pflanzbeete, zu rechnen ist, entwi-
ckeln sich in Kleingartengebieten regelmafig jedoch Strukturen wie ruderale Staudensédume, Lese-
steinhaufen, Laub- und Obstgehdlze usw., die insbesondere fur Vogel, Insekten und Kleinséuger zu
einer VergréRerung der Habitatvielfalt fihren kdnnen. Auch durch die Errichtung von Gartenhitten
kénnen, in eingeschranktem MalRe, Lebensraume und Unterschlupfe, beispielsweise fur Fledermause
und Insekten geschaffen werden.

Die Eingriffswirkungen in den Boden und Bodenwasserhaushalt lassen sich durch die Umsetzung

einer gof3zugigen Bepflanzung des Gartengebietes, die rdumliche Beschrankung der Gartenlauben
auf ein tolerierbares Mal3, die Verwendung des auf den Dachflachen der Gartenlauben und Geratehdt-
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ten anfallenden Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) und die Fest-
setzungen des Bebauungsplans zur wasserdurchlassigen Befestigung von Wegen minimieren.

Fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung ergeben sich Eingriffswirkungen durch den Verlust
zweier Laubhecken, der durch die im Norden und Siden geplanten Anpflanzungen sowie die Rand-
eingrunungen auf den Grundstiicken ausgeglichen werden kann.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der verbal-argumentativen Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich wird eine flachenbezogene
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zur Seite gestellt. Diese wird fur das Schutzgut Vegetation und Fauna
nach dem Verfahren der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV 1995) vorgenommen, das die Umset-
zung fachlich begrindeter Bewertungen in einen flachenbezogenen Ansatz ermdglicht. Der ermittelte
Biotopwertverlust, der sich aus der Differenz zwischen dem Biotopwert vor und nach der Umsetzung
der Planung ergibt, stellt einen Anhaltspunkt dar, der Aufschluss gibt Uber den ungefahren Umfang
der notwendigen AusgleichsmalRnahmen. Die Bilanzierung wird jedoch ohne jegliche Verwendung von
Zu- und Abschlagen angewendet, um das Verfahren nicht unnétig zu verkomplizieren.

Die bestehenden Laubgehdélzstreifen zwischen den Ackerflachen werden als Feldgehoélze hdher be-
wertet als die auf den Gartenparzellen bestehenden Gehdélze. Die neu anzupflanzenden Gehdlze wer-
den mit einem geringeren Biotopwert belegt als &ltere, gewachsene Strukturen, da sich das ange-
strebte Entwicklungspotenzial erst nach einer gewissen Zeitspanne einstellt. Die Randeingrinungen
auf den Gartengrundstiicken werden nicht gesondert bilanziert, sie flieBen in die Bewertung der anzu-
legenden Dauerkleingérten mit ein.

Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichbilanz

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m?2 Flachenanteil [m?] Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
\vor nach vor nach
MaRnahme|MalRnahme |[MalRnahme [MafRhahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Bestand
IAcker (11.110), intern 13 20.503 266.539
IAcker (11.110), extern 13 2.520 32.760
Grunland (06.200) 21 600 12.600
Laubgehdlze (02.200) 56 4.617 258.552
Gehdlzpflanzungen in den Garten—
Ziergeholze (02.500) 27 160 4.320
Gehdlzpflanzungen in den Garten—
standortgerecht (02.200) 41 1.180 48.380
Nutzgarten, strukturreich (11.222) 25 564 14.100
Freizeitgarten (11.223) 20 1.580 31.600
Baumschule (03.300) 14 8.679 121.506
Koniferenhecke (02.500) 23 100 2.300
\Vollversiegelung (10.510) 3 2.160 6.480
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Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m?2 Flachenanteil [m?] Biotopwert

je Biotop-/Nutzungstyp

\vor nach vor nach

MaRnahme|MalRnahme |[MalRnahme [MaRhahme

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6

Endzustand
Kleingéarten (11.212) 19 31.172 592.268
Stellplatze (10.530) 6 969 5.814
Uberbaubare Flachen
(Gartenhitten und -lauben) (10.510) 3 2.832 8.496
Laubgehdlze — Erhalt (02.200) 41 686 28.126
Grinflache — Grasweg, Sdume (11.224) 10 686 6.860
Laubgeholze — Neuanpflanzung, intern (02.400) 27| 2.056 55.512
Laubgeholze — Neuanpflanzung, extern (02.400) 27| 2.520 68.040
\Verkehrsflache (10.510) 3 1.742 5.226
Laubbdume — Neuanpflanzung 31 (22) 682
Summe / Ubertrag 42.663 42.663 799.221 771.138
Biotopwertdifferenz (Spalte 6 minus Spalte 5) -28.083
)Ausgleich in Prozent 97%

Aus der Bilanzierung wird auch rechnerisch deutlich, dass die innerhalb des Plangebietes zu erwar-
tenden Eingriffe ausgleichbar sind. Durch den Bebauungsplan ergibt sich eine geringfligige Unter-
kompensation in Hoéhe von 28.113 Biotopwertpunkten. Nach Umsetzung der unter den Kapiteln 5.1 bis
5.4 aufgefuhrten Manahmen kann der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten.
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Anhang (1):

ARTENLISTEN FUR ANPALANZUNGEN

Kletterpflanzen, ausdauernd:

Efeu Hedera helix

Wilder Hopfen Humulus lupulus
Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba
Berg-Platterbse Lathyrus linifolius
Wilder Wein Parthen. quinquefolia
Echter Wein Vitis vinifera
Kletterkndterich Polygonum aubertii
Trompetenblume Campsis radicans
Blauregen, Glyzine Wisteria sinensis

Kletterpflanzen, einjahrig:

Edelwicke
Glockenrebe
Kapuzinerkresse
Trichterwinde

Lathyrus odoratus
Cobaea scandens
Tropaeolum majus
Ipomoea tricolor

Ipomoea purpurea

Zur Anpflanzung in den Garten geeignete Baume
(vorwiegend kleinkronige Arten):

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Faulbaum Frangula alnus

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Holzapfel Malus sylvestris
Speierling Sorbus domestica

bewahrte Hochstammobstbaume (bevorzugt gebiets-
typische Obstsorten)

traditionelle Zierstraucher und Beerenobst
alter Bauerngarten:

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schw. Johannisbeere  Ribes nigrum
Stachelbeere Ribes uva-crispa

Brombeere Rubus fruticosus agg.
Himbeere Rubus idaeus

Flieder Syringa spec.
Forsythie Forsythia intermedia
Stechpalme llex aquifolium

Mispel Mespilus germanica
Falscher Jasmin Philadelph. coronarius
Kornelkirsche Cornus mas

Buchsbaum Buxus sempervirens

Zur Anpflanzung in den Garten geeignete einhei-
mische, standortgerechte Straucher:

Schlehe Prunus spinosa
Weilddorn Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hartriegel Cornus sanguinea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Feldahorn Acer campestre
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feldahorn Acer campestre

Liguster Ligustrum vulgare
Kratzbeere Rubus caesius
Gem. Wacholder Juniperus communis

zur Anlage von Schnitthecken geeignete Arten:

Schlehe Prunus spinosa

Weil3dorn Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Wildrosen Rosa spec.

Kartoffelrose Rosa rugosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Feldahorn Acer campestre
groRkronige Einzelbaume (z.B. zurUberstellung
von Pkw-Stellplatzen geeignet)

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia

Rotbliihende Kastanie Aesculus carnea
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Anhang (I1)

Pflanzschema (Gehdlzanpflanzung im Norden des Geltungsbereiches) insges. rd. 175 m x 10 m = 1750 m2 Pflanzflache in 10 Pflanzreihen

Das Pflanzschema stellt einen Ausschnitt von 20 m dar und ist auf die Lange der Pflanzflache durch wiederholte Aneinanderreihung anzuwenden.
Prinzip: Ausschlie3liche Verwendung landschaftstypischer und heimischer Gehdlze laut der Festsetzung im B-Plan.
Pflanzabstand a) Straucher: 1 x 1 m, b) Baume : rd. 2x2 m

Cb

Ca

C C C C Rc Rc Rc Rc
C Cb | Cb | Rc Rc
Ms
Ca | Ca | Ca Cbh | Cb Ch Ch
St
Ac | Ac Ac Ac VI VI C C
Ac | Ac VI VI VI VI C C C C

1.R. C C C C Cb [ Cb | Cb
2.R. C Cb | Cb | Cb
Pp
3.R. Rc Ca | Ca
Sd
4.R. Rc Rc VI Vi
5.R. Rc | Rc | Rc VI VI Vi VI
4.R. Rc Rc
7.R. C Ca
Sd
8.R. C C
Ms
9.R. C C C C Rc
10.R. Rc | Rc | Rc Rc Rc Rc
Zeichenerklérung:
Ac: Acer campestre Feldahorn Lv:
C: Crataegus mo./laev. Weil3dorn Ms:
Ca: Corylus avellana Hasel Pa:
Cb: Carpinus betulus Hainbuche Pp:

Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster

Gewohnlicher Liguster Sd:

Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne

Sn:
St:
VI:

Sorbus domestica
Sambucus nigra

Sorbus torminalis

Viburnum lantana

Speierling
Schwarzer Holunder
Elsbeere

Wolliger Schneeball



Co:

Cornus mas

Anhang (ll1)

Pflanzschema (Gehélzanpflanzung im Siiden des Geltungsbereiches) Pflanzflache: insgesamt rd. 61 m x 5 m

Kornelkirsche Rc:

Rosa canina Hundsrose

Das Pflanzschema stellt einen Ausschnitt von 20 m dar und ist auf die Lange der Pflanzflache durch wiederholte Aneinanderreihung anzuwenden.
Prinzip: Pflanzung von lockeren Gehdlzgruppen aus einheimischen und standortgerechten Laubstrauchern sowie einzelnen Laubbdumen laut der Festset-
zung im B-Plan.

1.R. C c C C Cs Rc | Rc | Rc
2.R. A:C) Cs | Cs | Cs | Cs Lx | Rc | Rc
|| Qr
3.A_ Fe Cs Lx | Lx
L 1 Cb
4. F< Rc Rc | Vo | Vo
5.R. Rc | Rc | Rc | Vo | Vo | Vo Rf | Rf Rf
Ap: Acer platanoides Spitzahorn
C: Crataegus monogyna
Crataegus laevigata Weilddorn
Cb: Carpinus betulus Hainbuche
Cs: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fe: Fraxinus excelsior Esche
Lx: Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Qr:  Quercus robur Stieleiche
Rc: Rosa canina Hundsrose
Rf:  Rhamnus frangula Faulbaum
Vo: Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Planungsbiiro Fischer 09/01

Pflanzabstand a)
Straucher: 1 x 1 m, b)
Baume :rd.2x2m



