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Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 20 | Flurstiick 185 3
wirtschaftl. Einheit mit Flurstiicken: | Flache insgesamt (m?): | 3971
Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [136 | StraBenname |ErlenbruchstraRe Haus-Nr. |28-34
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Ereifl. Off. Zwecke Wohnen Handel / D. GE /Gl M
(110 —117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 — 213)
174/321/330
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(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 36

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir sffentl. Zwecke):

Mehrfamilienhauser




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 58 dB (A) Nacht: 53 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 57 dB(A) Nacht: 51 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 48 dB (A) Nacht: 44 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 41 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 3 dB(A) und in den Nachtstunden um 8 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 58 dB (A) Nacht: 53 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 57 dB(A) Nacht: 51 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 48 dB (A) Nacht: 44 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 41 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 3 dB(A) und in den Nachtstunden um 8 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 20 | Flurstiick 189 4
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Mehrfamilienhauser




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 58 dB (A) Nacht: 53 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 51 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 48 dB (A) Nacht: 44 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 48 dB (A) Nacht: 41 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 3 dB(A) und in den Nachtstunden um 8 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main
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Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3395
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 20 | Flurstiick 200 2
wirtschaftl. Einheit mit Flurstiicken: | Flache insgesamt (m?): | 2304
Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [160 [StraBenname |DornbuschstraRe Haus-Nr. [8-12
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

poldtstrais®

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Ereifl. Off. Zwecke Wohnen ¥ | Handel / D. GE /Gl M
(110 —117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 — 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 30

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir sffentl. Zwecke):

Mehrfamilienhauser




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 58 dB (A) Nacht: 53 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 51 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 50 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 3 dB(A) und in den Nachtstunden um 8 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 3
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main
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Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 1 I Id. Nr. 3397
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main
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Erbbaunehmer: Erbbaurecht:
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
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Anzahl der Wohneinheiten: 3

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):

Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main
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Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 1 I Id. Nr. 3398
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |
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Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | HumboldtstraRe Haus-Nr. |67
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 3

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):

Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 3

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):

Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main

1N

Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3400
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 20 | Flurstiick |94 14
Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | HumboldtstraRe Haus-Nr. |63
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

1} "/J
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 3

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):

Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Id. Nr. 3401

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 20 | Flurstiick |94 15
Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | HumboldtstraRe Haus-Nr. |61
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 3

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus +
1 Garage




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben:

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: | 2000 | Tag: 56 dB(A) Nacht: 50 dB(A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: | 2015 | Tag: 56 dB(A) Nacht: 52 dB(A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: | 2000 | Tag: 45 dB(A) Nacht: 42 dB(A)
Tag/Nacht 16/8 Std.. |2015 | Tag: 46 dB(A) Nacht: 38 dB(A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main

1N

Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3403
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main
Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |
Flur | 20 | Flurstiick |96 13
Adresse (soweit vorh.)
StraBenname | SenefelderstralRe Haus-Nr. |94
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:
Lageplan

40 A

; /¥

10 sl

[/
/

1 YO /X 2\ A
1N % ¥ O

o4 21 S -
il g !
gz i\ |z %:
> ’ '/, A
22l AU W ? /;.g :
% A . Mo
i i |8 | P
rkenlohrstré

_%Z?m ' &

7

= 26
Vgge gm@fenb 1 g ?)ﬁ 2 o7
Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 3

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 51 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 49 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 6 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 57 dB (A) Nacht: 52 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 50 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 2 dB(A) und in den Nachtstunden um 7 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 56 dB (A) Nacht: 51 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 49 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 6 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 47 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermégen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Die relative Zunahme der Fluglarmbelastung mit 4 dB(A) ist betrachtlich. Sie Uibersteigt die
relevante Schwelle von >3dB(A) markant und ist damit abwagungserheblich. Dariiber hinaus
werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L¢,3 am Tage um 1 dB(A) und
in den Nachtstunden um 3 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschréankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporéare Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren” zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales




Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu
auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentber den anderen
Gemeindetypen in einer sténdigen ,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fiihrt zu
stédteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitéat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbhewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgefahrdung fir die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende riicklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliefl3en.

Ruckstellungen fur passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fiir den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise tber die wirtschaftliche Leistungsféahigkeit der GBO hinaus und
kdnnen deren weitere Existenz geféhrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Die relative Zunahme der Fluglarmbelastung mit 4 dB(A) ist betrachtlich. Sie Uibersteigt die
relevante Schwelle von >3dB(A) markant und ist damit abwagungserheblich. Dariiber hinaus
werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L¢,3 am Tage um 1 dB(A) und
in den Nachtstunden um 3 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschréankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporéare Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren” zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales




Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu
auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentber den anderen
Gemeindetypen in einer sténdigen ,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fiihrt zu
stédteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitéat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbhewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgefahrdung fir die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende riicklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliefl3en.

Ruckstellungen fur passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fiir den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise tber die wirtschaftliche Leistungsféahigkeit der GBO hinaus und
kdnnen deren weitere Existenz geféhrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Larm — Gesundheit — Kinder / Schiler
Die Weltgesundheitsorganisation (WHO) fuhrt in ihrem Dokument 'Guidelines for community
health' im Kapitel 3 "Adverse health effects of noise" unter anderem auf, dass Larmexposition
dazu fuhrt, dass "cognitive performance deteriorates substantially for more complex tasks.." (S.
11).

e Larm — Kinder - Gesundheit
Speziell fur Kinder wird festgestellt: "For aircraft noise, it has been shown that chronic exposure
during early childhood appears to impair reading acquisition and reduces motivational capabilities.




Of recent concern are concomitant psychophysiological changes (blood pressure and stress
hormone levels). Evidence indicates that the longer the exposure, the greater the damage. It
seems clear that daycare centers and schools should not be located near major sources of noise.
(WHO, 'Guidelines for community health', Kapitel 3, S. 15f.)

Kinder / Jugendliche - L&rm

In der Fachliteratur finden sich Hinweise zu den Effekten von Fluglarm bei Kindern, Jugendlichen
und fur Schulkinder. Darin wird hauptséchlich tber Defizite in der kognitiven Entwicklung
berichtet.

(Hygge, S., Evans, G.W., Bullinger, M. (2000) The Munich airport noise study — effects of chronic
aircraft noise on children’s perception and cognition.

Meis, M. (2000) Habituation to suboptimal environments: The effects of transportation noise on
children's task performance. Oldenburg).

Offentl. Einrichtungen — Schallschutzmassnahmen

Einige o6ffentliche Einrichtungen der GBO — insbesondere unter der Einflugschneise - wurden in
der Vergangenheit mit zusatzlichen Schallschutzmaflinahmen / Liftungsanlagen versehen, die
z.T. auch erhebliche Unterhaltungskosten / Betriebskosten verursacht haben.

Durch das Vorhaben werden weitere MalRhahmen mit zuséatzlichen Kosten (das bisherige
.Nachtschutzgebiet und das sich hieran kniipfende Programm des passiven Schallschutzes ist
fur Offenbach kaum wirksam) erforderlichen bzw. vorhandener Schallschutz muss nachgebessert
werden, da sie ,falsch* dimensioniert sind.

Einschrankung des padagogischen Angebotes

Die bestehende Fluglarmbelastung beeintrachtigt den Betrieb der Kindertagesstatte. Die
Beeintrachtigungen sind vielfacher Natur und beschranken bereits jetzt das pddagogische
Angebot und hierdurch zentrale Zielsetzungen der Kindertagesstéatte. Eine mit dem Ausbau des
Flughafens Frankfurt einhergehende Erhéhung der Dauerschallpegel und Einzelschallereignisse
ist mit weiteren Einbuf3en des Angebotes und entsprechender Qualitdtsminderung verbunden.
Inwieweit unter diesen Bedingungen eine padagogisch sinnvoller betrieb der Kindertagesstétte
mdglich sein wird, muss derzeit offen bleiben.

Kommunikationsunterbrechung insbesondere bei Sprachférderung

Schulvorbereitende Angebote wie ,Sprachférderung” werden nachhaltig gestort (hauptsachlich
durch Kommunikationsunterbrechungen). Unter Sprachférderung sind Korrekturen der
Aussprache, Grundlagen der Satzstellung und das Erlangen oder verbessern der
Deutschkenntnisse von ausléndischen Kindern zu verstehen. Eine Erhéhung des
Dauerschallpegels wirkt durch die notwendige Sprachanpassung (lautes Reden) bereits negativ
auf die Sprachférderung. Eine erkennbare Erh6hung von Kommunikationsunterbrechungen durch
Einzelschallereignisse durfte mit der Einschrankung / Einstellung dieser Angebote verbunden
sein.

Einzelforderungen anderer Trager in den Raumen der Kita

Padagogisch und/oder medizinisch gebotene Einzelférderungen (Musiktherapie, Logopadie,
Legasthenie, Aufmerksamkeits-Defizit-Syndrom usw.) sind in den Raumlichkeiten der
Kindertagesstatte bereits derzeit mit schwierigen Bedingungen konfrontiert. Diese Bereiche liegen
zunachst au3erhalb der Zustandigkeit der Kindertagesstatte, werden jedoch durch die




Bereitstellung der Raumlichkeiten fur Kinder der eigenen Institution geférdert. Eine Erhéhung der
Larmsituation dirfte diesen Arbeitsbereich in Frage stellen.

Dauerbelastung der Mitarbeiter/innen

Die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Kindertagesstatte sind bedingt durch das Arbeiten mit
Kindern einem hohen Larmpegel ausgesetzt. Die Fluglarmemissionen erhéhen entsprechend
einen larmvorbelasteten Arbeitsbereich. In den Ruhephasen der Kindertagesstatte treten die
Fluglarmgeréusche deutlich in den Vordergrund mit der Folge, das Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen der Kindertagesstéatte nahezu keine Larmentlastungspausen wahrnehmen
kénnen. Eine Erhéhung der Larmsituation wiirde diese Problematik weiter verscharfen.

Ausbildungsfunktion der Kita gestort

Die Kindertagesstatte tbernimmt fir das Berufsfeld der Erzieher und Erzieherinnen
Ausbildungsfunktion. Diese Aushildungsfunktion umfasst in erster Linie die Durchfiihrung von
Einfuhrungspraktika (bis 6 Wochen) und das Ausbildungsabschlusspraktika (verpflichtend 12
Monate). Bereits derzeit werden wichtige praktische Lerneinheiten zum Erlangen des
Berufsabschlusses (bspw. problemorientiertes Fiihren von Elterngesprachen, Durchfiihrung von
Elternabenden usw.) durch die bestehende Larmsituation beeintrchtigt. Eine weitere
Verscharfung der Larmsituation dirfte auch in diesem Bereich mit weiteren Qualitéatseinbuf3en
verbunden sein.

Eingeschrankte Nutzung im Aulenbereich

Lern- und Spieleinheiten im AuRenbereich der Kindertagesstatte sind vor dem Hintergrund der
bestehenden Fluglarmbelastung nicht mehr (Lerneinheiten) bzw. nur noch bedingt
(Spieleinheiten) durchfihrbar. Aktivitaten im Auenbereich sind in erster Linie auf die
Sommermonate beschrankt, d.h. in den verkehrsreichsten Monaten des Flughafens. Hinzu
kommt, das die Offnungszeiten der Kindertagesstatte mit den Tagesspitzenlaststunden des
Flughafens zusammen fallt. Die Aul3enbereiche der Kindertagesstatte sind entsprechend bereits
nur noch eingeschrénkt nutzbar und dirften bei einer Erhéhung der Larmsituation mit einem
ganzlichen Funktionsverlust verbunden sein.

Gesamtlarmsituation der Kinder (Kita, Spielplatz, Wohnen usw.)

Es wird darauf hingewiesen, dass ein nicht geringer Anteil der Kinder im direkten Umfeld der
Kindertagesstatte wohnt. Fir Kinder aus den Hortgruppen ergibt sich nicht selten die geballte
Konstellation von Schule, Hort und Wohnen im direkten rdumlichen Zusammenspiel. Inwieweit zu
beobachtende Verhaltensauffalligkeiten (Hyperaktivitat, Aggressionsschiibe usw.) auch mit dieser
kontinuierlichen Larmbelastung in Verbindung zu bringen ist, wéare einer larmmedizinischen
Untersuchung.

Nicht-Einhalten der Flugrouten

Fur die Kindertagesstatte ist die La&rmbelastung eine vollig unkalkulierbare Grof3e. Ein standig
wahrnehmbarer Gerauschpegel von Fluglarm wird durch haufige Ereignisse von sehr lautem
Fluglarm unterbrochen. Aus Sicht der Kindertagesstatte liegt dies an den véllig willkirlich an- und
abfliegenden Flugzeugen, die teilweise direkt Uber die Kindertagesstatte fliegen. Das
Zusammenspiel von standigen Fluglarm in Verbindung mit einzelnen sehr lauten
Fluglarmereignissen behindert das Arbeiten in der Kindertagesstéatte nachhaltig.




Stress- und Angstreaktionen aufgrund tief fliegender Flugzeuge

Durch das unerwartete Auftreten von Flugzeugen Uber oder sehr nahe zur Institution, ist bei den
Kindern ein Aufschrecken sowie verschiedene Auspragungen von Fluchtverhalten zu beobachten.
Diese Stress- und Angstreaktionen fihren wir vor allem auf die selbst bei Kleinkindern
eingepragten Bilder vom 11. September 2001 zuriick. Die Beruhigungsphasen nach solchen
Ereignissen sind individuell unterschiedlich, fihren jedoch regelmaRig zu Verschleppung des
Arbeitsprogramms. Inwieweit bei Hortkindern, die mit &uRerer Starke reagieren, die Stress-
Angstsymptome ,geschluckt* werden, oder bereits Gewothnungseffekte eingetreten sind ist aus
unserer Sicht derzeit nicht zu beantworten. Zur Beantwortung dieser Fragen wéaren medizinisch
belastbare Untersuchungen erforderlich.

Geschlossene Fenster/schlechte Luft/geringe Feuchteabfuhr

Aufgrund des standigen Fluglarmpegels und der teilweise sehr lauten Einzelschallereignisse wird
oft der Arbeitsalltag grundsatzlich bei geschlossenen Fenstern durchgefiihrt. Aufgrund des
mangelnden AulRenluftstromes kommt es hierdurch relativ schnell zu ,schlechter Innenraumluft,
d.h. die Kohlendioxidabfuhr ist nicht in ausreichendem Mal3e gewaéhrleistet. Auch die in den
Pausen durchgefiihrte Stossliftung kann dieses Problem nur geringfligig mildern. Fachleute aus
dem Kreise der Elternschaft haben darauf hingewiesen, dass dies auch zu bauphysikalischen
Problemen fihren kann. Die hierdurch ebenso bedingte mangelnde Feuchteabfuhr kénnte
durchaus zu Schimmel- und Sporenbildung fuhren. Im Extremfall wirde dies zur SchlieRung der
Institution fiihren und hohe Sanierungskosten nach sich ziehen.

Wegzug von Eltern/Sozialstruktur Kita

Einige Eltern mit ihren Kindern sind aus anderen Stadtgebieten Offenbachs nicht zuletzt aus
Grinden des Fluglarms in die Nahe der relativ ruhigen Kindertagesstatte gezogen. Abgesehen
von den erzirnten Meinungsbildern dieser Eltern hinsichtlich der geplanten Ausweitung des
Frankfurter Flughafens und der hiermit verbundenen steigenden Larmbelastung, sind dies Eltern,
die einen erneuten Umzug nicht scheuen wirden. Im Ergebnis waren in der Kindertagesstatte nur
noch Kinder zu finden, fir deren Eltern ein Umzug aus finanziellen Griinden nicht in Frage kommt.
Dies ist mit einem Wandel der Sozialstruktur in der Tagesstatte verbunden, den wir auch aus
padagogischen Griinden ablehnen.

Wachsende Entfernung von nutzbaren 6ffentlichen Einrichtungen ohne Fluglarm

Die Gruppe der 3 bis 6 jahrigen sind bekanntermafen mit einem eingeschréankten Aktionsradius
versehen. Fir die Kindertagesstatte nutzbare 6ffentliche Einrichtungen (Kinderspielplatze,
Parkanlagen usw.) innerhalb erreichbarer Entfernungen sind weitgehend mit ahnlichen
Larmbelastungen wie die Kindertagesstatte selbst versehen. Nutzbare 6ffentliche Einrichtungen
ohne Fluglarmbelastung sind bereits derzeit nur mit Fremdmitteln (Busse, Bahn usw.) zu
erreichen. Bei einer Ausweitung der Larmbelastung wiirden die méglichen nutzbaren
Einrichtungen im Stadtgebiet Offenbach geringer sowie der organisatorische und finanzielle
Aufwand zum erreichen dieser Einrichtungen héher

Gestdrte Ruhephasen bei unter 6 jahrigen Kindern

Fur die Gruppe der unter 6jahrigen sind die erforderlichen Ruhephasen zumindest teilweise
gestort (einige Kinder zeigen sich bezuglich Einschlaf- und Aufweckverhalten als robust andere
als sehr sensibel). Mit einer Erh6hung des Larmpegels und der Einzelschallereignisse diirfte sich
die Anzahl der Kinder die mit diesen Verhaltnissen noch robust umgehen kénnen weiter




verringern. Larmsensible Kinder dirften Ruhephase nicht mehr als solche wahrnehmen.

gestorte Hausaufgabenbetreuung

Die Hortgruppen (6 bis 12 jahrige) unserer Kindertagesstatte haben als einen Arbeitsschwerpunkt
die Hausaufgabenbetreuung. Das Erlernen und Durchfiihren von konzentrierten Arbeitseinheiten
ist durch den vorhandenen Larmpegel, vor allem jedoch durch die Vielzahl eindringlicher
Einzelschallereignisse, negativ beeinflusst. Abgesehen von den negativen Lernerfahrungen der
Kinder, ben6étigt die Hausaufgabenbetreuung durch die haufigen Unterbrechungen deutlich
hdheren Zeitaufwand. Einige Kinder kénnen bereits jetzt die Spiel- und Freizeitangebote des
Hortes nicht nutzen, da die gesamte Zeit den Hausaufgaben gewidmet werden muss. Eine
Verscharfung der Larmsituation wird die Anzahl der Kinder erhdhen die den Hort ausschlieRlich
zur Hausaufgabenbetreuung nutzen kénnen. Da zu erwarten ist, das einige Kinder Hausaufgaben
nicht mehr innerhalb der Betreuungszeiten bewaltigen kénnen, ist eine zentrale Funktion des
Hortes in Frage gestellt.

Grundbesitz wird entwertet

Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstlicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermégen der GBO
beeintrachtigt wird.

Standort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrankung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemiihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Verhéltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Offentliche Einrichtung, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Flurstiick mit einer 6ffentl. Einrichtung wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das
geplante Vorhaben kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen
zwei Flugereignissen. Die relative Zunahme der Fluglarmbelastung mit 4 dB(A) ist betrachtlich.
Sie Ubersteigt die relevante Schwelle von >3dB(A) markant und ist damit abwagungserheblich.
Darlber hinaus werden die Schwellenwerte fir den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 3 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Gebaude und auf den zugehdorigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche
Belastigung“) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder. Die GBO sieht daher die langerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet.




Standort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Zufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fur
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fiir den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Liegenschatft.

Standort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstédte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu
auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer sténdigen ,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Lebensbedingungen anzubieten und fihrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Standort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der LArmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Qualitat der Liegenschaft vor allem auf Grund der
Steigerung der Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von
Einzelschallereignissen ohne gréRere Pausen sowie inshesondere durch die erhebliche Erhéhung
der néchtlichen Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der
Flugbewegungen (und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und nachtlichen
Schallereignisse, trotz eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr)
noch deutlich weiter steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fiir die GBO und deren Mieter
klar Gberschritten wird. Die wirtschaftlichen (fur die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fur
die Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Standort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Qualitat der Liegenschaft weiter
beeintrachtigt. Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss
langfristig mit deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter
steigendem Fluglarm gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgefahrdung
fur die Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fursorgepflicht als Vermieter und
damit ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende riicklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Rickstellungen fur passiven Larmschutz
Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fir den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden




Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 21 | Flurstiick [ 190

Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | WaldstraRe Haus-Nr. |65
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

%7

T

Wz _Kindertag
-".

77
ra I
¢
.’.-
5 -7
Pz
¥
i
¥,
’I A
Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 9

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 47 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 43 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Die relative Zunahme der Fluglarmbelastung mit 4 dB(A) ist betrachtlich. Sie Uibersteigt die
relevante Schwelle von >3dB(A) markant und ist damit abwagungserheblich. Dariiber hinaus
werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L¢,3 am Tage um 1 dB(A) und
in den Nachtstunden um 3 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschréankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporéare Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren” zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales




Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu
auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentber den anderen
Gemeindetypen in einer sténdigen ,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fiihrt zu
stédteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitéat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbhewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgefahrdung fir die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende riicklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliefl3en.

Ruckstellungen fur passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fiir den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise tber die wirtschaftliche Leistungsféahigkeit der GBO hinaus und
kdnnen deren weitere Existenz geféhrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 43 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 43 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd Nr. 3413

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 21 | Flurstiick | 274

Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | Gustav-Adolf-StralRe Haus-Nr. |2
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl X| M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 4

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus +

1 Garage +

1 Arztpraxis +

1 Apotheke




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 50 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 43 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main
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Jacques-Offenbach-Straf3e 22, 63069 Offenbach am Main I I 1Ifd Nr. 3414
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie | Bii | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 317 2
wirtschaftl. Einheit mit Flurstiicken: | Flache insgesamt (m?): | 3883
Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. |077 [StraBenname | Friedensstralle Haus-Nr. [9-9E
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Ereifl. Off. Zwecke Wohnen Handel / D. GE /Gl M
(110 -117) (130 - 136) (140 — 147) (70— (210 — 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Bauliicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 40

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir sffentl. Zwecke):

Mehrfamilienhauser




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 53 dB (A) Nacht: 48 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 50 dB (A) Nacht: 45 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 43 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 3 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 55 dB (A) Nacht: 50 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 49 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 43 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 41 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 5 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und nachtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 47 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 47 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 44 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 50 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 2 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd Nr. 3417

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 21 | Flurstiick 454 1
Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | BachstraRe Haus-Nr. |15
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

7

Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 47 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 47 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 44 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 50 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 2 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3418

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 21 | Flurstiick | 454 2
Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | BachstraRe Haus-Nr. |17
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:
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Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
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174/321/330
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 53 dB (A) Nacht: 47 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 47 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 44 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 2 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 53 dB (A) Nacht: 48 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 43 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 3 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 53 dB (A) Nacht: 48 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 43 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 3 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.
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Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 43 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 42 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 9 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd Nr. 3422

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 1

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 2,57 3,57 4,57 5,57 6,57 7,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 256

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |33
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

7z

Monopol-
g’ Verwaltung

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: | 10

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd. Nr. 3423

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 2

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 1,57 3,57 4,57 5,57 6,57 7,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 254

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |35
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

7z

Monopol-
g’ Verwaltung

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: |9

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd Nr. 3424

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 3

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 1,57 2,57 4,57 5,57 6,57 7,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 256

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |37
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

7z

Monopol-
g’ Verwaltung

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: | 10

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd Nr. 3425

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 4

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 1,57 2,57 3,57 5,57 6,57 7,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 382

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |39
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

7z

Monopol-
g’ Verwaltung

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: | 10

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd Nr. 3426

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 5

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 1,57 2,57 3,57 4,57 6,57 7,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 255

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |41
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: | 8

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main 11 Ifd Nr. 3427

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 6

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 1,57 2,57 3,57 4,57 5,57 7,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 257

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. [43
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: | 10

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3428

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 7

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 | Flurstick |57 1,57 2,57 3,57 4,57 5,57 6,57 8

| Flache insgesamt (m?): | 280

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |45
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: | 10

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH (| |\|

Offenbach am Main
Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3429

Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF |x |Bie ER | |Ru |

Flur | 21 | Flurstiick 57 8

wirtschaftl. Einheit mit: | Flur |21 |Flurstick |57 1,57 2,57 3,57 4,57 5,57 6,57 7

| Flache insgesamt (m?): | 300

Adresse (soweit vorh.)

Str.-Nr. [122 [StraBenname | GabelsbergerstraRe Haus-Nr. |47
Eigentimer: Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

Lageplan

Nutzungsart: G-F-Wohnen

Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl Ml
(110 -117) (130 -136) (140 - 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baulucke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)

Anzahl der Wohneinheiten der wirtschaftlichen Einheit: |9

Néhere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freiflachen fir Gffentl. Zwecke):
Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000

FNP

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)
B'Plan Nr. [ vom

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 54 dB (A) Nacht: 49 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 56 dB (A) Nacht: 48 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 51 dB (A) Nacht: 46 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 44 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser
Liegenschaft. Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen
Mieter bzw. sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren
Werts bei Verkauf der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die standigen Bemihungen der GBO
zur nachhaltigen Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene
Anpassungen an moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fiir den aquivalenten Dauerschallpegel L3 am Tage
um 1 dB(A) und in den Nachtstunden um 4 dB(A) tberschritten. Dadurch wird die allgemeine
Lebensqualitat im Wohngebaude und auf den zugehérigen Freiflachen (Schutzziel ,,erhebliche
Belastigung*) deutlich eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible
Personen wie Kinder, alte Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich
Uberdurchschnittlich lange in ihrer Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die langerfristige
Vermietbarkeit der Liegenschaft eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusétzlich ist mit einer héheren
Fluktuation der Mieter zu rechnen, worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der
Liegenschaft als auch die Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstande
und zusétzliche Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




Gemeinnutzige Baugesellschaft mbH
Offenbach am Main

1N

Jacques-Offenbach-Strafie 22, 63069 Offenbach am Main I 11 Ifd. Nr. 3430
Einwendung zum Planfeststellungsverfahren Ausbau Flughafen Frankfurt Main

Gemarkung OF | X |Bie RER | |Ru | |

Flur | 22 | Flurstiick [132

Adresse (soweit vorh.)

StraBenname | FlutstralRe Haus-Nr. |4
Eigentimer: Gemeinnitzige Baugesellschaft mbH Offenbach a. M. Eigentum: X
Erbbaunehmer: Erbbaurecht:

St ermessungsa tOﬁenbac{

Nutzungsart:
Gebaude- und Freifl. Off. Zwecke Wohnen X | Handel / D. GE /Gl M
(110 - 117) (130 — 136) (140 — 147) (170- (210 - 213)
174/321/330
Verkehrsanl. Vers.-Anl. Landw/Forst Sport/Camp. Baullicke
(230 — 236) (250/252/261) (270 -279) (281 — 285) (290 — 292)
Anzahl der Wohneinheiten: 10

Nahere Angaben zur Nutzung (insb. bei Gebaude u. Freifléchen fiir offentl. Zwecke):

Mehrfamilienhaus




Ausweisung im Regionalplan / Bauleitplanung / Sonstige Planungen

RPS 2000 Siedlungsbereich (Bestand)
FNP Wohnbauflache

Sonstige Planung (z.B. L’Plan)

Reale Nutzung Wohnen

weitere Angaben: aquivalenter Dauerschallpegel Leq3

Schwellenwert: | Tag: 55 dB (A) | Nacht: 45 dB (A)

Berechnete Larmwerte fur die Liegenschaft:

Westbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 52 dB (A) Nacht: 47 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |[Tag: 55 dB (A) Nacht: 47 dB (A)

Ostbetrieb: Tag/Nacht 16/8 Std.: |2000 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 43 dB (A)
Tag/Nacht 16/8 Std.: |2015 |Tag: 49 dB (A) Nacht: 41 dB (A)

Besonderheiten / Sonstiges:

Einwendungen:

e Mitgeltung der allgemeinen Einwendungen
Die im allgemeinen Teil der Einwendungen gemachten Aussagen der gemeinnitzigen
Baugesellschaft mbH Offenbach am Main (GBO) gelten auch fiir die flurstticks- und
einrichtungsbezogenen Einwendungen und sind sinngemal} auf die Flurstiicke und Einrichtungen
zu Ubertragen. Die allgemeinen Einwendungen werden insoweit vollinhaltlich zum Gegenstand
dieser Ausfiihrungen gemacht.

Durch die vom TdV geplante Zunahme des Luftverkehrs und die Inbetriebnahmen der SLB NW wird
das Stadtgebiet Offenbach einer deutlichen Zunahme an Fluglarm, sowohl punktuell als auch
flachenmafRig, ausgesetzt. Hier sind vor allem der zunehmende Dauerschallpegel, die Zunahme der
Einzelschallereignisse sowie nachtlichen Schallereignisse bzw. der Ereignisse in larmsensiblen Zeiten
Zu nennen.

Durch die deutliche Zunahme an Fluglarm sind die wesentlichen wirtschaftlichen und sozialen
Interessen der GBO massiv betroffen. Die GBO macht daher eine Verletzung ihres Eigentumsrechts
gem. Art. 14 GG geltend.

Im Folgenden werden spezielle Einwendungen vorgebracht:

e Grundbesitz wird entwertet
Der Grundbesitz der GBO verteilt sich Uber das gesamte Gebiet der Stadt Offenbach und wird
bereits heute teilweise durch Fluglarm belastet. Die Zunahme des Fluglarms wirkt sich zwar
unterschiedlich auf die einzelnen Grundstiicke der GBO aus, da aber in Offenbach zahlreiche
Grundstiicke der GBO in Bereichen liegen, die durch die Zunahme des Fluglarms starker
betroffen sind und fiir diese negative Auswirkungen des Vorhabens auf die
Grundstickspreisentwicklung zu erwarten sind (vgl. dazu u.a. RDF-Gutachten ,externe Kosten",
2003), muss davon ausgegangen werden, dass diese Entwicklung auch bei den sonstigen
Grundstlicken nicht ohne negative Auswirkungen bleibt und daher das Anlagevermdgen der GBO




beeintrachtigt wird.

Wohnstandort, Bestand (Wertverlust)

Die Einschrénkung der Lebensqualitat durch den Fluglarm bzw. die Zunahme des Fluglarms
gefahrdet langfristig die adaquate Vermietbarkeit und damit die Wertsubstanz dieser Liegenschatt.
Die GBO sieht sich der Gefahr ausgesetzt, mit Mietminderungen durch die jetzigen Mieter bzw.
sinkenden Mietzins bei Neuvermietung sowie mit der Reduktion des erzielbaren Werts bei Verkauf
der Liegenschaft konfrontiert zu werden. Die sténdigen Bemihungen der GBO zur nachhaltigen
Substanzerhaltung ihrer Liegenschaften und die mit Investitionen verbundene Anpassungen an
moderne Wohnverhaltnisse werden durch den steigenden Fluglarm entwertet.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Das Flurstiick dient dem Wohnen. Die mittel- und langfristige Sicherung der wirtschaftlichen
Substanz des Grundstiicks ist abhangig von einer marktkonformen Sicherung allgemeiner
Wohnbedingungen. Dies wird durch das Vorhaben mit Zunahme des Fluglarms in Frage gestellt.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung, allg.)

Die Wohnzufriedenheit der Mieter ist ein wesentliches Ziel der GBO. Hierfir ist die Frage der
Umweltbelastungen von erheblicher Brisanz. Bei der Umweltbelastung spielt der Larm (und hier
auch besonders der Fluglarm) eine wesentliche Rolle. Die Befragung des Bundesamtes fir
Bauwesen und Raumordnung (BBR), BBR-Berichte 15/2003, S.50ff, zeigt die wachsende
Bedeutung dieses Faktors und die hohe Bedeutung fur den Innenstadtrand und den Stadtrand der
Kernstadte wie Offenbach. Die geplante Erweiterung des Flughafens verscharft diese Problematik
und fuhrt zur Entwertung dieser Wohnliegenschaft.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; allg.)

Das Wohngrundstiick wird bereits heute vom Fluglarm belastet. Durch das geplante Vorhaben
kommt es zu einer betrachtlichen Verringerung der Larmpausen zwischen zwei Flugereignissen.
Daruber hinaus werden die Schwellenwerte fur den aquivalenten Dauerschallpegel Leq3 in den
Nachtstunden um 2 dB(A) Uberschritten. Dadurch wird die allgemeine Lebensqualitat im
Wohngebaude und auf den zugehdrigen Freiflachen (Schutzziel ,erhebliche Belastigung”) deutlich
eingeschrankt. Stark betroffen sind hierdurch besonders larmsensible Personen wie Kinder, alte
Menschen, Kranke, Schichtarbeiter sowie Personen, die sich Gberdurchschnittlich lange in ihrer
Wohnung aufhalten. Die GBO sieht daher die léangerfristige Vermietbarkeit der Liegenschaft
eingeschrankt bzw. gefahrdet. Zusatzlich ist mit einer héheren Fluktuation der Mieter zu rechnen,
worunter sowohl das soziale Klima der Bewohnerschaft in der Liegenschaft als auch die
Planungssicherheit der GBO leidet (z.B. durch temporére Leerstéande und zuséatzliche
Renovierungskosten).

Wohnstandort, (Regional- und Stadtentwicklung)

Die Stadt Offenbach gehért zu den Kernstadten im Ballungsgebiet Rhein-Main. Ein wesentliches
Ziel der Regional- und Stadtentwicklung ist es, die ,weichen Standortfaktoren® zu verbessern. Die
GBO unterstitzt dieses Ziel in vollem Umfang. Sie hat sogar ihre wirtschaftliche Existenz damit
verknipft und beteiligt sich aktiv an der Verbesserung dieser Standortfaktoren, um die
Wohnbevdélkerung der Kernstadte in der Stadt zu halten, die Standortbindung und damit soziales
Engagement in der Stadt Offenbach zu stabilisieren und Suburbanisierung, u.a. mit negativen
Folgen fur den Verkehr, zu begrenzen. Hierzu gehért erheblich die Wohnzufriedenheit und dazu




auch akzeptable Umweltbedingungen. Hier sind Kernstadte gegentiber den anderen
Gemeindetypen in einer standigen ,,Aufholjagd” (vgl. BBR, Bd. 15/2003, S. 18ff).

Die Verschlechterung der Umweltbedingungen infolge vermehrten Fluglarms konterkariert diese
Anstrengungen der GBO, qualitativ hochwertige Wohnbedingungen anzubieten und fuhrt zu
stadteplanerischer, stadtwirtschaftlicher und sozialer Erosion, verbunden mit gravierenden
wirtschaftlichen Nachteilen fiir die GBO.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; Zahl der Larmereignisse)

Bereits in den letzten Jahren hat sich die Wohnqualitat vor allem auf Grund der Steigerung der
Zahl der Flugbewegungen und der damit verbundenen erhéhten Zahl von Einzelschallereignissen
ohne gréRere Pausen sowie insbesondere durch die erhebliche Erhéhung der nachtlichen
Flugereignisse verschlechtert. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Zahl der Flugbewegungen
(und die damit einhergehenden Einzelschallereignisse und néchtlichen Schallereignisse, trotz
eines angeblichen Nachtflugverbotes in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr) noch deutlich weiter
steigen, wodurch die Grenze der Zumutbarkeit fir die GBO und deren Mieter klar Giberschritten
wird. Die wirtschaftlichen (fir die GBO) und gesundheitlichen Auswirkungen (fiir die
Bewohnerschaft) sind gravierend und nicht hinnehmbar.

Wohnstandort, Bestand (Beeintrachtigung; keine Obergrenze der Flugbewegungen)

Durch die geplante Steigerung der Flugbewegungen wird die Wohnqualitat weiter beeintrachtigt.
Da in den Planfeststellungsunterlagen keine Obergrenze verankert ist, muss langfristig mit
deutlich mehr als 660.000 Flugbewegungen pro Jahr und dadurch mit weiter steigendem Fluglarm
gerechnet werden. Durch die damit einhergehende Gesundheitsgeféhrdung fur die
Bewohnerschaft sieht sich die GBO aul3erstande, ihrer Fiirsorgepflicht als Vermieter und damit
ihrer sozialen Verantwortung fur ihre Mieter im bisherigen Umfang nachkommen zu kénnen.
Dadurch resultierende ricklaufige Mieteinnahmen sind nicht auszuschliel3en.

Ruckstellungen fir passiven Larmschutz

Durch die zunehmende Larmbelastung auf Grund des Flughafenausbaus kommen auf die GBO
erhebliche Aufwendungen fur den passiven Larmschutz zu. Die hierfir zu bildenden
Ruckstellungen gehen teilweise lber die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der GBO hinaus und
kénnen deren weitere Existenz gefahrden.




