Planzeichenerkldrung

‘Artund Map der baulichen Nutzung:
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Oberbaubare Fiache im algemeinen Wongebiet

Oberbaubare Grundsticksfiiche:
59 051N SEa.GB.§ 23 BauNO)
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Grinfischen
13605114 154068
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Otfentiche Grinfiache

‘MaBinshmen und Fischen zum.

Grtnariage

‘Spieplatz, siehe Hinwels unter Zifer 6 2.1

Natur und Landschat,
159706, 1 2583063
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Vorandens Bebauung

Kanal,vorhanden

Kanaldeckel, vorhanden

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtiche Festsetzungen

1 Art und Mab dor baulich
Wiohn Wohngel
(5 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Nutzung und hochstzulassige Anzah dor
uden

1.1 Nugungsschabione
(51 Abs-20nd § 16 Abs. 2 BauNVO)
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Algemeines Wohngebiet
‘Grundiichenzahi
Geschosslichenzahl
Wohnenhet

12 Nuzungseinschraniungen
(51 Abs. 6Nr. 1 BauNVO)

Iassigen

P

Boi Doppehausern und Hausgrugpen sind nur sinheiliche Dachiomen und
Dachneigungen 2uidssig. Die einheiliche Dachiom baw. Dachneigung dos
Doppelhauses oder Hausgruppe st durch nachbarschaltiche Erkinng 2u s

Dacheindeckung

Dio Sateidacher von Doppelhausem und Hausgruppen sind mit roten, 1
braunen oder braunen Zegel bw. Betonsten einzuecken. Abweichende

sindockung des Doppolhauses oder der Hausgruppe durch nachbarschafliche
Eikiarung gesicher st Der Einbau von Arlagen 2ur Gewinnung von Sornen.
energio it zudssig

2 Gestaltung dor Eintriedungen und Anlagen zum Sichtschutz
(67 Abs. 1 . 3 HBO)
21 Eitiedungen

21,1 Im Baugebiet sind Einfiecungen bs 2u einer Hohe von maximal 12 m zids
Si0.Die SockehBhe dar das 1ab von 0,2 m nicht Gberschreten.

212 begranen
Holz, Stein ocer Meta 2ulassig.

22 Anlagen zum Sichtschutz

schen Doppelhaushalfion sind Enfriedigungen as Sichischutz aus Holz oder
Stein bis 2u einer Hoho von 2,0 m und siner Langs von 3.0 m, gemessen ab
. 2

Gundiiache
(617 Abs.2, § 19 Abs. 4 und § 21 a Abs. 2 BauliVO)

1.3 Bl Hausgruppen is eine Uberschreftung dor unter Zfer 1.1 (Nutzungsschab-
lone) festgeselzten Grundachenzahl curch Winlergarten, Bakone, Loggien,
Terrasser

©  Hinweise und Ausgleichsplan

21

1
132 Eine Uberscvoiung der unler Zifer 1.1 (Nutzungsschablone) fesigesetzion Das Plangebist ligt in der Zone ll B des Trnkuasssrschutzgebietes der
Grundiachenzahi ist urch e in § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO bezeichneten Brunen dor Stad: Mihheim am Main.
Anlagen um bis 20 75% zulassig
3 19 Abs 2
teile an den auBerhalo des Baugrundsticks fesigesetzien Gemeinschafisan
Iagen hinzuzurechnen. 21 Teiflichen OVP 1 und OMP &
Ais Ergabris der umweltiechrischen Bodenuntarsuchung (siche Kapitel 5 der
2 Stelplatze, Garagen und Nebenaniagen Bogrindung 2um Babauungsplan) st cin oberfichenaher Bodenausiausch
(63 Abs. 1 N4 BauGB) oder Bodenavfirag 0r de mit OMP 1 und OMP 6 bezechneten Teiachen in
Abstimmung mit den zustindigen Fachbenorden (siehe Skizze urter Zifer
Stellpiatze und Garagen 23) vorzunenmen. Der folreiche AustauschiAufrag st dem Regierungs:
512 Abs. § BauNVO) prasidium Damstadt, Abieung Umwalt Frankfurt anzuzeigen.
21,1 Steliitze sind nur inmerhalp dor Gberbaubaren tache und aut 22 Teilichen OMP 7bis OWP 10

21,2 Aut dor durch Zeichnung festgesetzten Fiche (S1) it jo Baugrundstick nur
ein Stolplatz zuldssig

21,3 Garagen sind nur imerhalb der Gbebaubaren Grundsticksfiche und auf der
Gurch Zeichnung fesigesetzten Fiache (Ga) zuassig.

Nebenaniagen
(514 Abs. 1 BauNvO)

22.1Es sind nur Nebonariagen zur Gartengestaltung und Gartenbowtschatung,
wie Pergolen, Lauben, Pavilons oder Gerateschuppen, zulsig

222 Nebenarlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticsfidche und
aufdor durch Zeichnung estgesetzien Flache (N) zudssig

223 Die Nebenanlagen auf der durch Zeichnung fesigeselzten Flsche (N) dirfen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(53 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
31 Bodenbetesigung

Stellpatze und Zufatten 2u Stellplatzen, Garagen und 2u den Schachibau

fen.
32 Bogrinung von Garagen

32.1Die AuBenwandiiachen von Garagen sind it ener Begrdnung 2u versehen.
Ais Richtwertgi: 1 Ranker oder Selbsidimmer e 1.0 m Wand und Sefe

22 Die Dicke
der Subsiratschicht muss mindestens 8 ¢m betiagen

(69 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Auferthalsraumen von Wohingebauden sind die Anforderungen an die
Luftschaldammung von AuBenbautaion, Gemal der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau), inzubalten. Fr die Auerbautele der Wohngebdude sind be-
20g0n aut die die nachsishenden e

Als Ergabris der umweltechnischen Bodenunfersuchung (sishe Kapitl 5 der
Bogrindung zum Bobauungsplar) witl eine Uberwachung des beim Aushut

7bis O 3
anfallenden Bodens in Abstimmung it den zustandigen Fachbehérden emp-
forien.

23 Skizze zur ummeltechnischen Bodenuntersuchun
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3 Ausgleichsplan

Grunde zu legen

- Nordost (Richtung B 448 Larmpegelbereih Il
~ Nordwest. und Sidos Larmpegelbereich I
~ Siwest (Rchung Buchenweg): Larmpegelbereich

Baum:
indung fur die Bepflanzung
(53 Abs. 1 Nr 25a und 250 BauG8)

n, Strauchern b und

51 Beplanzung der Gundstickstrefichen

gen
52 Bindung 0r die Bepfarzung
Aut dor mit dem Ger, Fah- und Laitungsrech zugunsien des Eigenbtiebes.
Stack Offenbach 2u bolastenden Flache dlrfen nur fachwurzeinde Planzen
‘angepflanzt werden.
B Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(681 Abs. 1 hr. 1HBO)

11 Fassadengestatung

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind nur verputzie Wandfiachen 2uds-

Fassadengestaltung des Doppelhauses oder der Hausgruppe durch
nachbarschafiche Erklarung gesichert s

12 Dachgestatung
121

Traufange betragen.
122 Dachiberstande sind bis 20 1.0 m zldssig.
13 Dachiorm und Dachneigung

131 Im Baugebiet sind nur e nachsiehenden Dachfommen und Dachneigungen
2ulassig
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32 Fempasleiung

Innerhalb dor Ausgeichsfiache mi der Katastetbezeichnung Gemarkung Bie-

Flurstick 153 veriuft eine Femgasieitung der Gas-Union GibH.
Bekersoits der Rohmitto it 6in 3 m braier Streifen von Baumpllanzungen
und sonstigen die Sicherhalt dor Ferngasietung gefahrdenden Errichlungen
fraizuhalien.
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satt | BEBAUUNGSPLAN NR. 129 A|
| DERSTADT OFFENBACH AM MAIN
‘\oj ,Waldhof/Buchenweg*

Fir den Bereich westlich der Schutzbaumstrae zwischen Bu-
chenweg und der BundesstraBe B 448.
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