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Auswertung der vorgezogenen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange zum

Bebauungsplan Nr. 626

(Einkaufszentrum am Aliceplatz zwischen GroBe
MarktstraBe und GeleitsstralBe")

Stand: 03.08.2007
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Stadt Heusenstamm

18.06.2007

Die Stadt Heusenstamm sieht ihre Belange mit Errichtung des
geplanten Einkaufszentrums beeintrachtigt. Sie ist bestrebt,
durch Ausweisungen in Bebauungsplénen den Einzelhandel
in bestimmte Gebiete zu lenken und langerfristig zu halten
bzw. diesen andernorts auszuschlieBen. Mit Realisierung des
Einkaufszentrums in Offenbach ist eine weitere Verstarkung
des bereits bestehenden Kaufkraftabflusses aus der Innen-
stadt Heusenstamms in die Oberzentren zu beflirchten.

Es wird um Ubersendung der Auswirkungsanalyse Einzelhan-
del (Gutachten) gebeten.

Die Stadt Offenbach ist als Oberzentrum unter raumordneri-
schen Aspekte gerade geeigneter und vorzusehender Stand-
ort fir Vorhaben wie das geplante Einkaufszentrum am Alice-
platz. Zudem erfolgt dessen Verwirklichung in integrierter La-
ge an der FuBgangerzone. Somit werden das Kongruenzge-
bot wie auch das Integrationsgebot als Ziele von Raumord-
nung und Landesplanung erfillt. Eine stadtebaulich negative
Beeintrachtigung der Stadt Heusenstamm durch das geplante
Vorhaben ist mit der vorgesehen GréBenordnung und die ge-
planten Sortimente, u.a. mit Nahversorgungsnutzungen, nicht
ersichtlich. Dieser Schluss stitzt sich auch auf die vorgelegte
Auswirkungsanalyse Einzelhandel der GfK Prisma. Darin wird
die Stadt Heusenstamm zusammen mit Obertshausen und
Muhlheim dem Naheinzugsgebiet (Zone Il) des Vorhabens mit
rund 69.500 Einwohnern zugeordnet. Fir die gesamte Zone Il
werden Uber alle Sortimentsbereiche unkritische Abschdp-
fungsleistungen des Vorhabens aus dem bestehenden Nach-
fragevolumen zwischen 2,9% und 7,9% ermittelt. Damit wird
auch das raumordnerische Beeintrédchtigungsverbot beachtet.
Die Auswirkungsanalyse wurde per E-Mail am 22.06.2007 an
die Stadt Heusenstamm Ubermittelt.

Anderungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich
nicht.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

Stadt Neu-Isenburg
Stadt Frankfurt a.M.
Stadt Mdhlheim
Stadt Dreieich
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Stadt Offenbach, Stadtschulamt | 08.06.2007 Bei der VerkehrserschlieBung sollte berlcksichtigt werden, Die Schulwegeverbindung wird zukiinftig, ebenso wie die
dass es sich bei den betroffenen StraBen auch um Schulwege | Nord-Siid-FuBgéngerverbindung im Allgemeinen, tber die mit
zur Eichendorffschule (Grundschule) handelt. dem Vorhaben funktional und gestalterisch ertiichtigten Be-

reich der Kleinen MarktstraBe abgewickelt. Dies stellt lediglich
eine geringfugige Verlangerung des Weges dar, der dafiir
aufgrund des Ausbaus der GeleitsstraBe und der GroBen
MarktstraBe zur FuBgangerzone sowie weiterer MaBnahmen
zur Verbesserung der Verkehrssituation verkehrssicherer sein
wird, als die bisherige Passage der MittelseestraBe. Der Um-
bau der GeleitsstraBe zielt auch auf die sichere Flihrung der
FuBganger. Unter anderem erfolgt die Anlage neuer Uber-
gange, auch barrierefrei sowie die Anlage einer Mischflache.
Anderungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich
nicht.

Stadt Offenbach, Frauenbliro 22.06.2007 Unter anderem aufgrund der zentralen Lage des Vorhabens | Eine private Kindertagesstétte ist als Dienstleistungsnutzung X
und unter Beriicksichtigung der Ladenéffnungszeiten sowie bereits jetzt planungsrechtlich in den Obergeschossen des
den Arbeitszeiten von Berufstétigen mit Kindern wird gefor- Vorhabens zuldssig.
dert, die planungsrechtliche Zuléssigkeit fur die Errichtung ei- | Zusatzlich wird die Nutzung konkret als ausnahmsweise zu-
ner Kindertagesstétte zu schaffen. lassig flr das gesamte Vorhaben festgesetzt.

Stadt Offenbach, Wirtschaftsfér- |27.06.2007 Zu Planungsinhalten und Festsetzungen werden keine Anre- | Die Information wird zur Kenntnis genommen.

derung und Liegenschaften - Ab- gungen oder Bedenken vorgebracht. Mit den Versorgungstréagern wurden seitens der Vorhabentra-

teilung Liegenschafen Zur Grundstiickssituation wird Informationshalber mitgeteilt, gerin bereits Einigungen zum Umgang mit den Medien erzielt.
dass die Stadt Offenbach bereit ist, die im Plangebiet befindli- | Diese wurden auBerdem im Verfahren beteiligt.
chen stadtischen Grundstiicksflachen an die Vorhabentréagerin | Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
zu verkaufen. Dabei handelt es sich um nicht.

1. Teilfliche von ca. 2.000 m? aus Flur 1 Nr. 150/5, Mittel-
seestraBe
2. Grundstiick Flur 1 Nr. 144/2 (2.394 m?), Kleine Marktstra-
Be 4 / MittelsseestraBe 55, im Erbaurecht an Q-Park
GmbH & Co. KG mit Sitz in Disseldorf vergeben.
Ergénzend wird mitgeteilt, dass in der Parzelle zu 1. verschie-
dene Leitungen und Kanéle der Versorgungstrager ESO und
EVO AG befinden.
Stadt Offenbach, Umwelt, Energie | 05.07.2007 1. Natur- und Landschaftsschutz: Keine Bedenken. Bitte um | 1. Die Bestande werden erfasst und eingemessen. Ein Erhalt
und Mobilitat Erfassung und Bewertung der Freiflachen und Griinbe- ist nicht méglich. Im Bebauungsplan ist ein naturschutz-
stande im Plangebiet. Sofern diese Bestande gemas der rechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, da kein Eingriff
~Satzung zum Schutz der Griinbestande” der Stadt Offen- vorliegt. Sollte geméaRB Satzung eine Fallgenehmigung er-
bach geschutzt sind, sollte im B-Plan deren Erhaltung forderlich sein, wird diese im Rahmen des Baugenehmi-
bzw. Ersatz geregelt werden. Zudem dient der Griinbe- gungsverfahrens beantragt.
stand auch der Sicherung bzw. Verbesserung der klimati- |2. Es wurden mittlerweile zusétzlich Grundwasserproben un-
schen Situation im Plangebiet. tersucht. Die Befunde sind unaufféllig. Diese Ergebnisse X X

2. Gewdsserschutz/ Bodenschutz: Die stichprobenhaft
durchgefiihrte Bodenuntersuchung des Plangebiets wird
als unzureichend empfunden. Es wird eine flachende-

ckende Untersuchung nach MaBgabe der Bundesboden-
arhiitzvernrdniina in Ahetimmiina mit der ziietidndinen Re-

werden in den Umweltbericht eingearbeitet. Nach Ab-
stimmung mit dem Umweltamt der Stadt Offenbach und er
zustandigen Stelle des RP Darmstadt wurde der Untersu-

chungsumfang und die aus den Ergebnissen abgeleiteten
MaRnahmean niin ale aneraichend heiirteilt In den Rehaii-
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hérde (Staatliches Umweltamt Frankfurt) empfohlen. Im ungsplan wird ein Hinweis zum Umgang mit ggf. auffalli- X
Zuge der Untersuchung sollte der unterirdische 2-4 m3 gem Erdaushub bzw. Abbruchmaterialien aufgenommen.
groBe Heizéltank auf dem Grundstiick lokalisiert werden Alle Bodenbelastungen werden mit dem Bau des Vorha-
und ein Gesamtkonzept zur Beseitigung méglicher Kon- bens entfernt. In Abstimmung mit dem RP wird eine Ent-
taminationen erarbeitet werden. sorgungskonzept erstellt. Regelungen zu ggf. weiteren er-
3. Immissionsschutz, Larm: Die LarmschutzmaBnahmen aus forderlichen Untersuchungsinhalten werden im Durchfih-
dem Verkehrsgutachten VKT sollen als Festsetzungen in rungsvertrag getroffen.
den B-Plan aufgenommen werden. In der GeleitsstraBe Zum Schutz von zuléassigen stérempfindlichen Nutzungen
sind fur zulassige stérempfindliche Nutzungen im Abstand vor Verkehrslarmeinwirkungen setzt der Bebauungsplan
von weniger als 15 m zur StraBenachse LarmschutzmaB- bereits in ausreichendem MaB passive SchallschutzmaB-
nahmen unerlasslich. Hinweis: Sofern im Plangebiet auch nahmen fest. Ein Anderungserfordernis fiir den Bebau-
weiterhin mit Gewerbeldrm zu rechnen ist, ist das RP ungsplan ergibt sich nicht. Das RP wurde im Verfahren
Darmstadt im Verfahren zu beteiligen. beteiligt.
4. Luft und Klima: Dem Fachgutachten von Spacetec wird Der Hinweis zum Fachgutachten wird begriiBt. Der darin
zugestimmt; die diesbezugliche textliche Festsetzung zur formulierte Textfestsetzungsvorschlag wird fur hier ggf. re- X X
Zulassigkeit von Wohnnutzungen und Aufenthaltsraumen levante Aufenthaltsrdume in die Planung Gbernommen.
ist ausreichend. Wohnnutzungen waren bereits bisher unzulassig Dass
Es ist ein Energiekonzept zu erstellen, das die Méglichkei- von der Vorhabentragerin erstellte Energiekonzept wurde
ten zur Reduzierung des Energiebedarfs (Energieeffi- der Planung zugrunde gelegt. Die wesentlichen Elemente
zienz), zum Einsatz von Fernwarme, zur Kraftwarmekopp- wurden in den Bebauungsplan Gbernommen und verbind-
lung (Blockheizkraftwerk) bzw. zum Einsatz von erneuer- lich festgesetzt. Bereits jetzt trifft der Bebauungsplan so-
baren Energien (Photovoltaik und Solarthermie) prift. Bei mit Festsetzungen zur zwingenden Umsetzung bestimm-
gleichem Kosten-Nutzen-Verhaltnis sollte die umweltver- ter MaBnahmen zum Umwelt- und Klimaschutz.
traglichste Energieversorgung bevorzugt werden.
Bei unglinstigen Wetterlagen kann sich die bereits beste-
hende klimatische Problematik noch verstarken, zudem
wird es durch die prognostizierte Zunahme des Verkehrs
und die Nutzung des Einkaufszentrums selbst zu einer
Erhéhung des TreibhausgasausstoBes kommen. Hier
werden MaBnahmen zum Klimaschutz erforderlich.
Stadt Offenbach, Feuerwehr 12.07.2007 1. Gesetzliche Vorgaben: fir den Sonderbau sind neben Die Prifung der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ist Be-
Abteilung Vorbeugender Brand- Vorgaben der HBO insbesondere die Musterverkaufsstat- | standteil des Baugenehmigungsverfahrens. Den ggf. erforder-
und Gefahrenschutz tenverordnung (MvkVO) sowie die Garagenverordnung zu | lichen baulichen MaBnahmen bzw. Auflagen steht der Bebau-
beachten und entsprechend in der Planung umzusetzen. |ungsplan nicht entgegen. Anderungserfordernisse fiir den Be-
2. Ein Brandschutzkonzept nach § 45 Abs. 2 Nr. 21 HBO ist | bauungsplan ergeben sich nicht.
zu erstellen und mit der Feuerwehr abzustimmen.
3. Feuerwehrzu- und Durchfahrten zu den entfernten Ge-
b&udeteilen sowie Feuerwehrbewegungsflachen sind her-
zustellen.
Stadt Offenbach, Jugendhilfepla- |23.07.2007 Die Integration einer kind-, bzw. familiengerechten Infrastruk- | Seitens der Vorhabentragerin wird eine solche Kinderbetreu- X
nung tur im geplanten Einkaufszentrum wird angeregt. Diese sollte | ungsmadglichkeit hinsichtlich der raumlichen und funktionalen
zumindest aus der Bereitstellung einer qualifizierten — und Integrierbarkeit geprift. Zuséatzlich wird die Nutzung konkret
maoglichst kostenlosen - Kinderbetreuung fiir Kundenkinder als Ausnahmsweise zulassig fiir das gesamte Vorhaben fest-
zwischen 3 und 10 Jahren bestehen. Die Bereitstellung von gesetzt.
Réaumlichkeiten fir die Versorgung von Kleinstkindern (0 bis
unter 3 Jahre) in Gestalt sauberer Rdume zum Fttern oder
Windeln erachten wir als selbstverstandlich.
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Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

. Stadt Offenbach - Haus der Stadtgeschichte

Stadt Offenbach - Amt 81

L]
. Stadt Offenbach - Sport- und Badeamt
. Stadt Offenbach - Amt flir Veterinarwesen und Verbraucherschutz
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Landesamt fir Denkmalpflege 12.06.2007 Keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche. Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. X

Hessen Zur Sicherung von Bodendenkmaélern ist ein Hinweis auf § 20
HDSchG wie folgt aufzunehmen:

"Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so
ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde un-
verzliglich anzuzeigen."

EVO AG 15.06.2007 Keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfor-
Die Gebietsversorgung mit Strom, Telekommunikationsleitun- | dernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich nicht.
gen der EVO, Gas, Wasser und Fernwarme erfolgt Uber die
bestehenden Versorgungseinrichtungen in der GrofB3en
MarkisstraBe, Kleine MarkistraBe und GeleitsstraBe. Vorhan-
den Trassen sind nach Ricksprache zu schiitzen. Uberbau-
ungen sind grundséatzlich nicht zul&ssig. Entstehende Kosten
gehen zu Lasten des Verursachers.

Fraport AG 21.06.2007 Keine Bedenken hinsichtlich der Hindernisfreiheit und der An- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfor-
flugbelange des Flughafens Frankfurt, da das Gebiet sowohl |dernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich nicht.
auBerhalb der Bauhdhenbeschrankung des Bauschutzbe-
reichs als auch auBerhalb der Hindernisinformationsbereichs
liegt.

Das Gebiet liegt ebenfalls nicht im La&rmschutzbereich noch im
Siedlungsbeschrankungsbereich. Vorsorglich wird darauf hin-
gewiesen, dass es zu Veranderungen in den An- und Abflug-

routen des Flughafens kommen kann, die mit entsprechenden
Verénderungen der Larmkonturen einhergehen kénnen.

Polizeiprasidium Siidosthessen 26.06.2007 Keine grundsétzlichen Bedenken. Die positive Stellungnahme wird begriiBt.

1. Es sollte gepriift werden, ob wahrend der Bauphase alter- | 1. Die Planungen fiir die Bauphase beinhalten auch entspre-
native Verkehrsfiihrungen aus Richtung Marktplatz in die chende MaBnahmen fir die Verkehrsfiihrung. Diese sind
GeleitsstraBe gewahlt werden kénnen, da dies insbeson- allerdings regelméBig nicht Bestandteil des Bebauungs-
dere fur Lkw bereits heute problematisch ist. plans. Entsprechende Abstimmungen erfolgen auch mit

2. Die Anlieferungszufahrt des geplanten Einkaufszentrums der zustandigen Verkehrsbehérde.
in der GeleitsstraBe sollte ausreichend beleuchtet und 2. Die genaue verkehrlich-technische Ausgestaltung der An-
hindernisfrei konzipiert werden, da aufgrund der herr- lieferungsbereichs ist Teil der weiterfihrenden Planungen
schenden Enge und des vorgesehen riickwartigen Einpar- nicht des Bebauungsplans. Die Funktionsfahigkeit hin-
kens mit Verkehrsbehinderungen unvermeidbar sind. Die sichtlich der Verkehrsmengen wurde bereits positiv ge-
Aufstellung einer manuell zu betatigenden Lichtsignalan- prift. Aktuell ist fir Lkw ist eine von der ibrigen Fahrbahn
lage in ausreichender Entfernung zum Einsatz wahrend getrennte Warteposition vorgesehen, von der aus die Zu-
der Rangierphasen ist zu priifen. Das Abbiegen der Liefer- fahrt zum Anlieferhof rlickwarts ohne Behinderung der Ub-
fahrzeuge in die KaiserstraBe ist aufgrund der heutigen rigen Fahrspuren erfolgt.

Ausgestaltung problematisch. Dieser Knoten sollte ent- 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
sprechend umgestaltet werden. Rahmen der technischen Ausbauplanungen zum Vorha-

3. Aus Grinden der Kriminalpravention ist insbesondere ben berlicksichtigt, nicht im Bebauungsplan. Zu beachten
beim Parkhaus auf ausreichende Beleuchtung und Uber- ist auch, dass sich die Situation diesbeziliglich durch die
sicht zu achten. Versteckmdglichkeiten sind zu vermeiden. gestalterische und funktionale Aufwertung der Kleinen
Nntriifainrichtiinnan enlltan in aneraichandar 7ahl ainna- MarktstraBe wesentlich verbessert.
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plant werden; Videotiberwachung wird fiir sinnvoll erach- | Anderungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich
tet. Frauenparkplatze sollten in unmittelbarer Nahe der nicht.
Zugénge angelegt werden. Fur den Betrieb ist der Einsatz
eines Sicherheitsdienstes zu Uberlegen, fiir den dann die
erforderlichen Raumlichkeiten einzuplanen waren.
Eigenbetrieb Stadt Offenbach 26.06.2007 1. In der GroBen MarkstraBe liegt ein &ffentlicher Mischwas- | Die benannten AusbaumaBnahmen bzw. SicherungsmaB-
(ESO) serkanal DN 500, der wie bereits abgestimmt im Zuge des | nahmen werden hinsichtlich ihrer Durchfiihrung im Durchfiih-
StraBenausbaus ausgetauscht werden muss. rungsvertrag bzw. ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
2. In der MittelseestraBe wurde eine Sinkkastensammellei- | Offenbach und der Vorhabentragerin geregelt. Dabei findet
tung DN 300 verlegt. Es liegen jedoch keine Pléne vor, auch eine entsprechende Berlicksichtigung der weiteren ge-
aus denen die Hausanschlusse hervorgehen. Daher wird | nannten Belange und die terminliche und organisatorische
empfohlen, Einsicht in die Hausakten zu nehmen oder vor | Abstimmung mit dem ESO statt.
Ort eine Lokalisierung der Hausanschlussleitungen vorzu- | Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
nehmen. Private Hausanschlussleitungen diirfen nicht (- | nicht.
berbaut werden. Es ist dann ggf. eine Verlegung durch
den Verursacher durchzufliihren. Dem ESO sind in diesem
Fall Bestandspléne vorzulegen.
3. Inder Kleinen MarktstraBe muss aufgrund des bekannten
Schadensbildes der Kanal mittelfristig ausgetauscht wer-
den. Dies sollte nach der Verlegung von Ein- und Ausfahrt
des Parkhauses in die GeleitsstraBBe erfolgen. Im Falle ei-
nes Planung durch das Bauamt, sollte der Ausbau ge-
meinsam abgestimmt und durchgefiihrt werden.
4. Kein Handlungsbedarf besteht fir die GeleitsstraBe.
5. Seitens des Bereichs Griinwesen liegen keine Erganzun-
gen oder Einwande vor.

RMV - Rhein-Main- 26.06.2007 Belange des RMV finden bislang keine Berticksichtigung. Der | Alle bisherigen OPNV-Haltestellen bleiben erhalten. Durch die

Verkehrsverbund GmbH Regionalplan Siidhessen fordert die Anbindung an den OPNV | Anbindung des Einkaufszentrums an die FuBgangerzone ist
aufgrund hohen Publikumsverkehrs. Hierzu werden bislang die Erreichbarkeit fir FuBganger optimiert worden. Das
keine Aussagen getroffenen Angaben zur Erreichbarkeit durch | KOMM befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zu mehreren
den OPNYV, zur eventuell notwendigen Errichtung eines neuen | Haltestellen des OPNV, z.B. in der KaiserstraBe und am
Bushaltepunktes oder zu unterstiitzenden MaBnahmen, die Marktplatz.
mehr Personen zum OPNV bringen kénnten. Anderungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich

nicht.

Deutsche Telekom 27.06.2007 Im Bereich des Plangebiets befinden sich Telekommunikati- | Mit dem Versorgungstréager wurden seitens der Vorhabentra-
onsanlagen der DT AG gem. Anlage (Planzeichnung). Diese | gerin bereits Einigungen zum Umgang mit den Medien erzielt.
mussen bei Tiefbauarbeiten geschitzt oder umgelegt werden. | Diese werden zu Lasten der Verursacherin verlegt.

Um Abstimmung mindestens 6 Monate vor Baubeginn wird Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
gebeten. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des | nicht.
Plangebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationsan-
lagen erforderlich.
IHK Offenbach am Main 20./29.06. Die Planung wird begriiBt. Besonders wichtig seien die ver- Bei der Verkehrsplanung flir das Vorhaben wurden das Ver-
2007 kehrliche ErschlieBung und Anbindung des Projekts im klein- | kehrskonzept Innenstadt und das Parkraumkonzept der Stadt

raiiminan Qinna wia ainirh hincirhtlicrh Aar Finhindiina in dia

Offenbach zugrunde gelegt und integriert.
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groBraumige gesamte Verkehrsplanung der Stadt Offenbach. | Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
nicht.
Regierungspréasidium Darmstadt | 10.07.2007 1. Zu Naturschutz und Landschaftspflege wird auf die Stel- |1. s. Stellungnahme Stadt Offenbach, Amt fiir Umwelt, Ener-
lungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde gie und Mobilitat.
verwiesen. 2. Seitens des Bodengutachters wurden mittlerweile Grund-
2. Wasserversorgung: In den Planunterlagen fehlen in quan- wasseruntersuchungen vorgenommen; die Ergebnisse
titativer und qualitativer Hinsicht Aussagen zum Grund- waren unauffallig. Eine Versickerung von Niederschlags-
wasserschutz und zur Schonung der Grundwasservor- wasser ist aufgrund der zentralen Lage und der erneuten
kommen. Die Prifungen sind noch durchzufiihren und zu vollstédndigen Versiegelung des Plangebiets nicht mdglich.
dokumentieren und im Abschluss dem Regierungsprasidi- Es wird aber z.B. die Nutzung von Niederschlagswasser
um Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt vorzu- fir die Léschwasserversorgung geprift. Die Begriindung
legen. bzw. der Umweltbericht werden entsprechend des Erlas-
3. Das Plangebiet befindet sich in der Zone C des Heilquel- ses zur Berlicksichtigung dieser wasserwirtschaftlichen X
lenschutzgebietes "Kaiser-Friedrich-Quelle". (StAnz. Belange in der Bauleitplanung ergénzt.
20/1978 S. 942) Bei der Ausweisung des Baugebietes ist |3. Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. X
diese Verordnung mit einem Hinweis in den Bebauungs- |4. Die erforderlichen Untersuchungen sind erfolgt; die Er-
plan aufzunehmen und die Verbote zu beachten. gebnisse wurden in den Umweltbericht zum Bebauungs-
4. Bereich Bodenschutz Ost: Das Baugebiet zwischen GrofB3e plan aufgenommen. Nach Abstimmung mit dem Umwelt-
MarkstraBe und GeleitstraBe ist ein Altstandort. Aufgrund amt der Stadt Offenbach und dem RP Darmstadt wurde
der Vornutzungen kénnen Bodenveranderungen, Altlasten der Untersuchungsumfang und die aus den Ergebnissen
oder Grundwasserschadensfalle nicht ausgeschlossen abgeleiteten MaBnahmen als ausreichend beurteilt. Alle
werden. Bodenbelastungen werden mit dem Bau des Vorhabens
5. Immissionsschutz: Im Fachgutachten Gerdusche, in Um- entfernt. In Abstimmung mit dem RP wird eine Entsor-
weltprifung und Umweltbericht wurden die Verkehrsge- gungskonzept erstellt. In den Bebauungsplan wird ein
rdusche, durch das Parkhaus verursachte Anlagengeréu- Hinweis zum Umgang mit ggf. auffélligem Erdaushub bzw. X X
sche und die Warenanlieferung betrachtet. Hier wurden Abbruchmaterialien aufgenommen. Regelungen zu ggf.
schon Uberschreitungen der zuldssigen Schallimmissio- weiteren erforderlichen Untersuchungsinhalten werden im
nen erkennbar. Der Konflikt konnte bisher nicht geldst Durchfiihrungsvertrag getroffen.
werden. Zudem kdénnen sich im Einwirkungsbereich des |5. Der vorliegenden Bebauungsplan Nr. 626 der Stadt Of-

Einkaufszentrums Uber die Verkehrslarm- und Parkhaus-
emissionen hinaus noch weitere Konflikte im Bereich der
Immissionsproblematik ergeben, z.B. Liftungs- und Kii-
maanlagen, Notstromversorgung, Warenanlieferung
(nachts?), Umgang mit Abféllen, Lichtimmissionen, Larm
durch Fitnessstudio, Sondernutzung der Freiflaiche am A-
liceplatz auch an Sonntagen. Die gewerblich verursachten
Gerausche sind im Sinne der TA Larm zusammen zu be-
trachten (Vorbelastung, Zusatzbelastung, Gesamtbelas-
tung).

fenbach setzt als Art der baulichen Nutzung Kerngebiet
gemanB § 7 BauNVO fest. Die bestehende Bebauungs-
und Nutzungsstruktur in der Umgebung des Geltungsbe-
reichs entspricht der von Misch- und Kerngebieten. In den
Erdgeschossen der Gebaude in der Umgebung des Plan-
gebiets befinden sich Laden, Geschafte, Gaststatten, in
den Obergeschossen Biros, Praxen und Wohnungen.
Aufgrund dieser Nutzungsstruktur ist an den mafBgebli-
chen Immissionsorten in der Umgebung mit einer Gewer-
belarmvorbelastung, welche am Tag zwischen den Immis-
sionsrichtwerten fir allgemeine Wohngebiete von

55 dB(A) und Kerngebieten von 60 dB(A) liegt, zu rech-
nen. Dies wurde in die Untersuchung eingestellt. So ver-
ursacht ein Anliefervorgang im StraBenraum vor dem Ge-
baude GeleitsstraBe 24 mit Entladung per Hand (z.B. Ku-
rierdienste) am nachstgelegenen Immissionsort in 1. OG

des Gebaudes einen Beurteilungspegel von weniger als
BN AR/(AY mit Fntladiina van R Rallrantainern iiher die
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Behérden, T6B, Ricklauf |Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagungsvorschlag Auswirkungen
sonstige Stellen

Plan | Textf. | Begr.

fahrzeugeigene Ladebordwand einen Beurteilungspegel
von rund 55 dB(A).

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan wurden die in der Umgebung des Plangebietes zu
erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen des geplanten in-
nerstadtischen Einkaufszentrums auf der Grundlage der
vorliegenden Planungen prognostiziert. Nach diesem Pla-
nungsstand wurden als Schallquellen die Stellplatze in
den einzelnen Parkdecks und die Pkw- und Lkw-Zufahrten
berlicksichtigt. An den drei Immissionsorten GeleitsstraBBe
24, Kleine MarkistraBe 1 und kleine MarkistraBe 15 in der
Umgebung des Plangebiets ist mit Uberschreitungen des
Immissionsrichtwerts der TA Larm flr Kern- bzw. Misch-
gebiete zu rechnen. An allen weiteren Immissionsorten
wird der Immissionsrichtwert eingehalten. Diese Uber-
schreitungen an den genannten Immissionsorten werden
durch die Schallabstrahlung der offenen Wandteile des
Parkhauses verursacht. Die Schallabstrahlung der offenen
Wandteile wurde auf der Grundlage der auf der Ebene der
Bebauungsplanung zur Verfligung stehenden Informatio-
nen ohne Berlcksichtigung von schallabsorbierenden
Einbauten und Streukdrpern innerhalb der einzelnen
Parkebenen nach dem in der Parkplatzlarmstudie be-
schriebenen Verfahren berechnet. Die nach diesem Ver-
fahren berechneten Beurteilungspegel liegen deutlich ,auf
der sicheren Seite”. Durch bauliche und/oder organisatori-
sche MaBnahmen bei der Umplanung des bestehenden
Parkhauses wird die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm in der Umgebung sichergestellt. Diese MaB-
nahmen sind in der Baugenehmigung als Auflage festzu-
schreiben. Hierzu werden zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte unter Berticksichtigung der Gewerbelarmvorbe-
lastung in den weiteren Planungen fiir den Umbau des
Parkhauses MaBnahmen zur Reduzierung der Innenpegel
(z.B. Schaffen von Absorptionsflachen) oder der Schallab-
strahlung der AuBenbauteile vorgesehen. Darlber hinaus
erfolgte mittlerweile die bauliche Trennung von Park-
hausein- und -ausfahrt, was zu einer weiteren Verringe-
rung der Schallemissionen beigetragen hat, was im aktua-
lisierten schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wur-
de.

Die Lkw-Andienung wird in einem vollstandig geschlosse-
nen Ladehof bei geschlossenen Toren stattfinden. Durch
Lkw - Entladevorgange in dem geschlossenen Ladehof
werden in der Umgebung des Plangebietes keine relevan-

ten Gewerbelarmeinwirkungen verursacht. Gerauschein-
wirkiinnan diirch im Affantlichan QtraRanraiim var dar Fin-
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Ricklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagungsvorschlag

fahrt zum Ladehof wartende Lkw sind durch ein entspre-

chendes Andienungs- und Logistikkonzept zu vermeiden.

Ein solches Andienungskonzept kann im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden. Zu Lage und zu schalltechni-
schen Eigenschaften von raumlufttechnischen Anlagen
(Laftungs- und Klimaanlagen) und sonstigen schalltech-
nisch relevanten Anlagen (Haustechnik, Notstromversor-
gung) lagen zum Zeitpunkt der Erstellung der schalltech-
nischen Untersuchung zum Bebauungsplan keine Anga-
ben vor. Entsprechende Planungen werden fiir das Bau-

genehmigungsverfahren erstellt. Wenn die Lage der Anla-

gen bekannt ist, kénnen deren schalltechnischen Eigen-

schaften (Schallleistungspegel, ggf. Richtwirkung) so fest-

gelegt werden, dass sie an den nachstgelegenen Immis-
sionsorten in der Umgebung nicht relevant im Sinne der
TA Larm einwirken. Diese schalltechnischen Eigenschaf-
ten werden in der Baugenehmigung als Auflage festge-

schrieben. Fur die Erstellung der schalltechnischen Unter-

suchung zum Bebauungsplan lagen keine detaillierten

Planungen fir das geplante Fitnessstudio vor. Das vorge-

sehene Fitnessstudio oder andere Nutzungen im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans ist so zu errichten und
zu betreiben, dass es an dem maBgeblichen Immissions-

orten in der Umgebung des Plangebiets keine relevanten

Gewerbelarmeinwirkungen verursacht. Bei der Fortschrei-

bung des schalltechnischen Gutachtens im Rahmen der

Weiterentwicklung der Bauplane werden die Erfordernisse

zur Regelung der Gewerbelarmthematik beriicksichtigt

sobald entsprechend konkrete Planunterlagen fiir die Ein-

zelnutzungen vorliegen.
Damit sind die auf der Grundlage der zum jetzigen Zeit-

punkt bekannten baulichen Vorhaben und ihre schalltech-

nischen Auswirkungen gemaB der hierzu heranzuziehen-
den Kriterien ausreichend beurteil- und beherrschbar.

Anderungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben

sich hieraus nicht, da die MaBnahmen auf Baugenehmi-
gungsebene prif- und umsetzbar sind. Allerdings werden
Hinweise fir diese Umsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, die sich aus dem aktualisierten Schall-
technischen Gutachten ergeben haben.

Auswirkungen
Plan | Textf. | Begr.
X X

Planungsverband Ballungsraum
Frankfurt/ Rhein-Main

10.07.2007

—_

Es bestehen keine Bedenken gegen den Entwurf des Be-
bauungsplans. Die leichte Abweichung (ca. 0,5 ha) vom
wirksamen FNP ist mit den Zielen der Flachennutzungs-
planung und mit dem in Aufstellung befindlichen Regiona-
len Einzelhandelskonzept vereinbar. Sie liegt im Entwick-
lungsspielraum nach § 8 Abs.2 BauGB.

Nae erhalltarhnierhe Gitarhtan lient dem Planiinnevar-

—_

Die positive Stellungnahme wird begriiBt.

2. Eine Betrachtung der Auswirkungen des Fluglérms ist
nicht erforderlich, da weder Wohngebiete noch Wohnnut-

zungen als zulassig festgesetzt werden. Der Geltungsbe-
reich liegt auBerhalb des Siedlungsbeschrankungsbe-

reichs des Rhein-Main-Flughafens und nicht in einer fest-

gesetzten Larmschutzzone nach Flugldrmschutzgesetz.
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Auswirkungen

Plan |Textf. | Begr.
band nicht vor. Es wird jedoch angemerkt, dass die durch |3. Es erfolgt ein entsprechender Hinweis auf Schutzgebiet X
den Flugverkehr hervorgerufenen Schallimmissionen in und Verordnung im Bebauungsplan.
die Berechnungen einbezogen werden missen. Wenn 4. Hierzu erfolgte die Abstimmung mit der zusténdigen Be-
dies noch nicht erfolgt ist, so ist das schalltechnische Gut- hérde, dem RPU. Die Boden- und Altlastenuntersuchun-
achten um den Fluglarm zu erganzen, da sich damit evtl. gen haben auch auf Grundlage einer historischen Recher-
Festsetzungen zum passiven Larmschutz &ndern kénnten. che keine relevanten Verunreinigungen ermittelt, die im
Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Schutzzo- Bebauungsplan zu einem Kennzeichnungserfordernis fiih- X
ne C nach Heilquellenschutzverordnung. Bei der Umset- ren wirden. Eine ggf. erforderliche Entsorgung von Boden
zung des Bebauungsplans sind die fir die Schutzzone oder Baumaterial erfolgt im Rahmen der NeubaumaB-
geltenden Verordnungen zu beachten. nahme und wird fachgutachterlich begleitet. Hierzu erfolgt
4. Es werden im Hinblick auf die Altlastensituation und ggf. noch ein Hinweis im Bebauungsplan. Alle Bodenbelastun-
erforderliche Kennzeichnungen im Bebauungsplan die gen werden mit dem Bau des Vorhabens entfernt. In Ab-
bekannten gewerblichen Vornutzungen der Flachen be- stimmung mit dem RP wird eine Entsorgungskonzept er-
nannt. stellt.
5. Zur Umweltprifung wird das Ergebnis der mittels eines 5. Die in der Strategischen Umweltpriifung des Planungs-
automatisierten Verfahrens seitens des Planungsverban- verbandes ermittelten potenziellen Auswirkungen und
des erstellten Strategischen Umweltpriifung zum Vorha- Konflikte wurden in der Umweltpriifung auf Ebene der
ben aus regionalplanerischer Sicht Gbermittelt. Bauleitplanung detailliert untersucht. Das Ergebnis ist im

Umweltbericht dargestellt. Neue Erkenntnisse ergeben
sich aus den Daten des Planungsverbandes nicht. Ande-
rungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich
hieraus nicht.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

Deutsche Post - Real Estate Germany, Construction Management, 05.07.07
Staatliches Schulamt Landkreis und Stadt Offenbach

DFS - Deutsche Flugsicherung

Vodafone D2 GmbH

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH

Wehrbereichsverwaltung West

e.on Netz GmbH

Kreis Offenbach

Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Frankfurt, 12.07.07

Hessen Forst - Forstamt Langen

Hochtaunuskreis, Amt fir den landlichen Raum, Bad Homburg

Deutsches Rotes Kreuz

ZWO - Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach
Evangelische Kirche in Hessen und Nassau

Evangelischer Kirchengemeindeverband Offenbach am Main
Neuapostolische Kirche Hessen / Rheinland-Pfalz / Saarland

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH (fiir: E.ON Ruhrgas AG, E.ON Gastransport AG & Co. KG, Ferngas Nordbayer GmbH, GasLINE mbH & Co. KG, Gaswerk Phil-
lipsburg GmbH, KGN Kommunalgas Bayern GmbH, MEGAL GmbH, Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH, Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH, Trans Eu-
ropa Naturgas Pipeline GmbH)

. Handwerkskammer Rhein-Main

. Landessportbund Hessen e.V.

. Verband Hessischer Fischer e.V. - Naturschutzbeauftragter

Seite 10




Offentlichkeit

Ricklauf

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagungsvorschlag

Auswirkungen

Plan | Textf. | Begr.

Levi-Wach, Barbara

27.06.2007

-

Die Verkehrsfiihrung sei noch nicht schliissig gelést. Die
Mehrbelastung fiir die Birger durch den konzentriert er-
héhten Verkehr wird nicht berlicksichtigt.

Das betrifft gerade die Gesamtschule ,Eichendorfschule”
und die ,Erich-Kastner-Schule®, die mehr Abgase und
L&rm durch den LKW-Verkehr ertragen missen mit all
seinen Gefahrdungen und Belastungen.

Die Offnung der KaiserstraBe mit Zweirichtungsverkehr
wird nun erklérlich und bedeutet fir die Anwohner mehr
Belastungen. (Larm, Abgase, Verlust an Qualitat, Wertver-
lust).

LAutofreundlichkeit” steht wieder im Vordergrund, das sind
Planungen, die den nun anerkannten Klimawandel nicht
mit beriicksichtigen.

Bei Parkh&usern, so zentral in der Innenstadt gelegen, ist
auch mit einem Parkleitsystem damit zu rechnen, dass die
Autofahrer lieber in der Schlange bei laufendem Motor
stehen und auf einen freien Parkplatz warten, als in die
umliegenden Parkhauser auszuweichen. Als Anschau-
ungsobjekt dient das Parkhaus Hauptwache Frankfurt.

Es wird auf das Fehlen eines Radfahrkonzeptes hinge-
wiesen.

Weiterhin fehlen verbindliche Aussagen zum Klimaschutz
- Umweltschutz, Erneuerbare Energien, Brauchwasser,
etc.

-

und 2., 3., 4.

Das Verkehrsgutachten sowie weitere verkehrliche Unter-
suchungen der Stadt Offenbach im Rahmen der Ver-
kehrsmanagementplanung bestétigen die Funktionsfahig-
keit. Anderungen in der Verkehrsfiihrung in der Kaiser-
straBe erfolgten unabhangig vom konkreten Vorhaben. Mit
der Umgestaltung der GroBBe MarktstraBe und der Geleits-
straBe zur FuBgéngerzone sowie den baulichen und ver-
kehrstechnischen Veranderungen in der GeleitsstraBe
wird auch die Verkehrssicherheit dort erhdht. Grundsétz-
lich sind aufgrund der Nutzungsstrukturen in innerstadti-
schen Kern- und Mischgebieten héhere Belastungen hin-
zunehmen. Die schalltechnische Untersuchung stellt
durch das Vorhaben keine Pegelerhéhungen auBerhalb
des Plangebiets fest, die gemaB der maBgeblichen recht-
lichen Beurteilungsgrundlagen relevant sind. Innerhalb
des Plangebiets werden passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Einkaufsnutzungen sind aus stadtebaulichen
und funktionalen Griinden gerade im Stadtzentrum unter-
zubringen. Damit werden solche Nutzungen "auf der gri-
nen Wiese" vor den Toren der Stadt verhindert, die nach-
gewiesenermafBen wesentlich zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen beitragen. In der Innenstadt liegen zur
Verkehrsvermeidung entsprechende OPNV-Angebote vor,
die fuBlaufige Erreichbarkeit und die per Fahrrad ist hier
fur weitaus mehr Kunden gegeben als auBerhalb. Durch
die Integration in die FuBgangerzone werden zukdiinftig
Fahrten vermieden, da nach Abstellen des Fahrzeugs in
einem Parkhaus der Innenstadt alle Ziele fuBlaufig er-
reichbar sind. Das Parkhaus ist bereits vorhanden und
wird maBvoll im Rahmen der Projektumsetzung erweitert.
Die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen des
Vorhabens aus Verkehr wurden gutachtlich untersucht. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass die Zunahme der Immissi-
onsbelastungen im Planfall gegenliber dem heutigen Zu-
stand nur geringfligig ist. Es kommt also durch die Bebau-
ungsplanung in Bezug auf die lufthygienische Situation zu
keiner erheblichen Verschlechterung. Insgesamt tiberwie-
gen stadtebaulich die Vorteile dieser innerstédtischen
Entwicklung.

Die geplante Verkehrsfihrung berticksichtigt die Erforder-
nisse des Radverkehrs bereits. Das Einkaufszentrum liegt
unmittelbar an einer wichtigen Radverkehrsverbindung
von Suden Uber die GroB-Hasenbach-StraBe kommend.
Bei der geplanten Umgestaltung der GeleitsstraBe in die-
sem Bereich wird auch die verkehrssichere Flihrung des
Radverkehrs beachtet.

Im Bebauungsplan wurden bereits verbindliche Festset-

ziinaan 7iir klimaerhiitzendan 1imwelt- 11ind reeeniirran-
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schonenden Aspekten der Bauausfiihrung und des Be-
triebs getroffen.

Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
hieraus nicht.

Falb-Siemon, Inge

27.06.2007

Die Aufwertung der Offenbacher Innenstadt wird begriBt:

1.

Bedenken bestehen hinsichtlich der Verkehrssicherheit im
fuBlaufigen Bereich, vor allem in Bezug auf die Kindergar-
ten- und Schulkinder, aber auch fiir die Kundschaft und
die Einwohner des dicht besiedelten Areals (zwei Kinder-
tagesstatten und zwei Grundschulen zwischen Bismarck-
und GroBer MarktstraBe/ Kaiser- und WaldstraBe).
Das hier zu erwartende wesentlich héhere Verkehrsauf-
kommen durch:
- den Anlieferverkehr mit LKW (morgens, wenn die Kin-
der zur Schule und in den Kindergarten gehen) und
- die erwartete Kundschaft mit PKW und die geplante
VergréBerung des Parkplatzangebots
bertcksichtigt die Verkehrssicherheit der FuBgénger in
diesen engen InnenstadtstraBen nicht ausreichend.
Die bisher vorgestellten Zu- und Abfahrtslésungen (Zu-
fahrt Gber MittelseestraBe oder 6stliche GeleitstraBe und
Marktplatz, Abfahrt Gber westliche GeleitstraBe oder Mit-
telseestraBe, BleichstraBe) sind keine geeignete Losung
der vorgenannten Probleme.
Bedenken bestehen gegen eine "kleinteilige Innenstadt-
gestaltung”. Die "Einziehung"“ und Uberbauung des 6ffent-
lichen StraBenraums zwischen GeleitstraBe und GrofB3e
MarktstraBe in der jetzt vorgestellten Form trage nicht zu
einer Akzeptanz des geplanten Einkaufzentrums bei. Die-
ses StraBenareal sollte in Form einer ,Passage” mit teil-
weise Glasuberdachung genutzt werden. Geschéfte und
Gastronomie kénnten diese Passage zu einem Anzie-
hungspunkt machen. In Brissel finde man vielfach derar-
tige Verbindungen zwischen zwei StraBen. Der in den
vorgelegten Planen dargestellte FuBgéngerbereich zwi-
schen dem Offenbacher Siiden und der GroBen Markt-
straBBe stelle seit dem Bau des Parkhauses auch tagstber
ein "Angst-Raum*” dar. Die Idee die FuBganger in diesen
"Hinterhof* zu verbannen, sei nicht einkaufsférdernd.
Bedenken bestehen gegen die vorgestellte Stidfront des
Einkaufszentrums. In der ZiegelstraBe sei bereits eine
"Chinesische Mauer” an einem Einkaufszentrum zu be-
wundern. Das Areal hinter diesem Bau hat sich in den
vergangenen Jahren zu einem sozialen Brennpunkt ent-
wickelt. Ein behutsamer Umgang auch mit "Ruckfronten®,
welche nicht nur der Andienung, sondern auch der Nut-
zung durch die Birger dienen sollten, wére in den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan fir das KOMM einzuplanen.

1.

I

»

Die Belange der FuBganger wurden in der verkehrstech-
nischen Untersuchung und der Planung ausreichend be-
rlcksichtigt. Mit der Umgestaltung der GroBBe MarktstraBe
und der GeleitsstraBe zur FuBgangerzone sowie den bau-
lichen und verkehrstechnischen Verénderungen in der Ge-
leitsstraBe (FuBgangeriberwege, barrierefreie Ubergan-
ge, Fahrbahnumgestaltung, FuBwege etc.) wird auch die
Verkehrssicherheit dort erhéht.

Flr einen langfristig wirtschaftlich soliden Betrieb der
geplanten Nutzungen, die Grundlage fur eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und dauerhafte Nutzung ist, ist
die Schaffung eines MindestmaBes an zusammenhan-
genden Flachen fir die Bildung einzelner, marktgangiger
Mieteinheiten erforderlich. Daneben war die Einbeziehung
der FuBgangerzone in das stadtebauliche und hochbauli-
che Konzept als Ringschluss wie auch die unmittelbare
Einbindung des bestehenden Parkhauses zu gewébhrleis-
ten. Aus diesen Griinden war die nun vorgelegte Lésung
zu wahlen. Die klnftige gestalterische, stédtebauliche und
verkehrliche Umgestaltung der Kleinen MarktstraBBe zur
FuBgéangerzone verbunden mit der Unterbringung neuer
Nutzungen dort und einem Eingang zum Einkaufszentrum,
wird die jetzige Situation verbessern.

Die Ausgestaltung der Sudfassade hat mit der Aufnahme
von Schaufenstern und Vitrinen sowie groBformatigen
Glas- und Fensterflachen zusammen mit den vorgesehe-
ne hochwertigen Materialien eine sehr hohe gestalterische
Qualitat. Die Obergeschosse erhalten durch die Glasfas-
saden dariber hinaus ein sehr transparentes Erschei-
nungsbild. Der Liefer-/Andienungsbereich selbst wird nicht
stoérend sichtbar sein. Die Zuganglichkeit fir FuBganger ist
gegeben. Zusammen mit der Umgestaltung und Aufwer-
tung des StraBenraums ergibt sich insgesamt gerade kei-
ne "Hinterhofsituation".

Im Bebauungsplan wurden bereits verbindliche Festset-
zungen zur klimaschitzenden, umwelt- und ressourcen-
schonenden Aspekten der Bauausfiihrung und des Be-
triebs getroffen. Beispielhaft seien der Anschluss an das
Fernwarmenetz, die Errichtung einer Warmepumpenanla-
ge und einer intelligenten Fassade sowie die Bauteiltem-
perierung genannt. Die MaBnahmen kénnen, sofern Uber-
haupt sichtbar, in das vorliegende Konzept gestalterisch
integriert werden.

Andariinnearfardarnices fiir dan Rahaininnenlan arnahan cirh
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4. Unter dem Gesichtspunkt energiebewusstes Bauen auch | hieraus nicht.
im stadtischen Bereich wird gefragt, wie in diesem vorge-
legten Planfall die Primarenergienutzung vorgesehen ist,
bzw. inwieweit unter Berlcksichtigung von Solarfeldern
eine entsprechende Ausnutzung von Naturressourcen
gewabhrleistet ist? Wie ist die asthetische Wirkung in der
Planung gewahrleistet?

Horn-Burkhardt, Sabine 25.06.07 Es wird ein Leserbrief (28.01.2007 Offenbacher Post) als Au- | Das geplante Einkaufszentrum stellt eine bedeutende MaB-
Berung zum oben genannten Bebauungsplanverfahren Giber- | name zur Stérkung der Einkaufsinnenstadt dar. Durch die att-
mittelt. raktive Gestaltung, die Lage in der FuBgangerzone, die vor-
Das geplante Einkaufzentrum wiirde scheitern, wie zuvor gesehene Nutzungsmischung, den geplanten Einzelhandels-
schon andere, z.B. die PAM-Passage, die Passage Frankfur- |besatz und ein professionelle Centermanagement wird eine
ter StraBBe, die BUSS-Passage, die Passage zwischen Kaiser- | Magnet- und Leitfunktion fir die Innenstadt angestrebt. Zur
und Frankfurter StraBe usw. Dies liege an der fehlenden Kun- | funktionsféahigen Mischung in der Innenstadt sind neben Woh-
denschicht in der Innenstadt, den groBen Leerstdnden bei tra- | nen auch die zur Verwirklichung anstehenden Nutzungen im
ditionellen Einzelhandelsgeschéften und anderen Einkaufs- Projekt KOMM erforderlich. Insbesondere tragt das Projekt
zentren, der zunehmenden Filialisierung und dem Rickzug gerade zur qualitativen Aufwertung des Handelsbesatzes und
des Facheinzelhandels mit qualitativ hochwertigem Waren- der nachhaltigen Innenstadtentwicklung bei. Somit ist auch
segment sowie der problematischen Bevolkerungsstruktur in | der allgemeine Nutzen des Vorhabens offensichtlich.
der Innenstadt. Auf auswartige Kunden kénne man nicht zéh- | Auf der Grundlage von Verhandlungen mit dem Investor hin-
len, da sich eine Vielzahl von kleinen und groBen Einkaufs- sichtlich Inhalt und Umsetzung des Vorhabens werden die sei-
zentren in der Region entwickelt habe. tens der Stadt Offenbach als erforderlich angesehenen Rege-
Alternativ zu der Planung eines Einkaufszentrums wird eine lungsinhalte im Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschlie-
Wohnbebauung gehobenen Standards vorgeschlagen, um Bungsplan festgesetzt und die Umsetzung im zugehdrigen
mehr Menschen mit Kaufkraft in der Innenstadt zu binden. Die | Durchfliihrungsvertrag geregelt.
Wohnbebauung kénnte auBerdem mit Einzelhandelsgeschéf- | Die Innenstadt ist der traditionelle Standort von Einzelhan-
ten ausgestattet werden und so in Zusammenhang mit einer | delsnutzungen, die einen pradgenden Anteil an deren Erschei-
attraktiven AuBengestaltung zu einer optischen Aufwertung nungsbild und Funktion haben. Daneben ist die Innenstadt
der Innenstadt beitragen. gepragt von einem Nebeneinander verschiedener Nutzungen
Die Stadt solle sich nicht von einem Investor beeinflussen las- | und Anspriiche und die gegenseitige Riicksichtnahme unter
sen sondern Projekte angehen, die der Stadt niitzen. diesen. Die Untersuchungen zum Bebauungsplan haben ge-
In einem zweiten Leserbrief vom 31.05.2007 wird auf die zeigt, dass hinsichtlich der genannten Aspekte die Verwirkli-
durch die Realisierung des Vorhabens zunehmenden Belasti- | chung des Vorhabens vertraglich méglich ist. Bei der Umges-
gungen durch vermehrten Autolarm, Abgase, Staus und Park- | taltung des StraBenraums werden unter Verkehrssicherheits-
platzmangel verwiesen. Die Innenstadt wiirde so auch durch | aspekten MaBnahmen umgesetzt, die zu einer Verbesserung
die Zunahme des LKW-Anteils durch Belieferung der Ge- der Situation beitragen sollen, z.B. durch neue Querungshilfen
schéfte zu einem noch weniger wohnenswertem Umfeld wer- | und Ubergange sowie geschwindigkeitsdd@mpfende MaBnah-
den. Durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens wiirde men im Bereich der Eichendorffschule in der GeleitsstraBe.
auBerdem ein Sicherheitsproblem fiir Schilerinnen und Schii- | Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
ler in diesem Bereich auftreten, da sich dort mehrere Schulen | hieraus nicht.
befinden.

Dieter Levi-Wach 27.06.2007 1. Die Verkehrsfiihrung sei nicht schllssig geldst, da nicht 1. Das Verkehrsgutachten sowie weitere verkehrliche Unter-

ersichtlich ist, wie der LKW-Anlieferverkehr zum Kaufhaus
erfolgen soll.

2. Die ,Eichendorfschule” und die ,Erich-Kastner-Schule”
wirden von Verkehr umgeben sein, was zu Gefahrdungen
und Belastungen flhre.

suchungen der Stadt Offenbach im Rahmen der Ver-
kehrsmanagementplanung bestéatigen die Funktionsfahig-
keit. Fur Lkw ist eine von der Ubrigen Fahrbahn getrennte
Warteposition vorgesehen, von der aus die Zufahrt zum

Anliafarhnf riickwarte arfnlat Nie Ra- 1ind Fntladiina
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3. Die KaiserstraBe wiirde mehr Durchgangsverkehr auf- selbst, erfolgt bei geschlossenen Toren.
nehmen mussen und damit lauter und dreckiger werden. |2. , 3.und 4.

4. Die Rickwartsgewandtheit der Planung, die das Auto in Mit den baulichen und verkehrstechnischen Veranderun-
den Mittelpunkt stellt und keine Verkehrsberuhigung vor- gen in der GeleitsstraBe (FuBgéangeriiberwege, barriere-
sieht sondern im Gegenteil noch mehr Autos in die Innen- freie Ubergange, Fahrbahnumgestaltung, FuBwege etc.)
stadt fUhrt, wird kritisiert. Die Stadt kdnne auf diesem Are- wird auch die Verkehrssicherheit dort erhéht. Die Belange
al etwas fiir Menschenfreundlichkeit und nicht nur fir Au- der FuBganger wurden in der verkehrstechnischen Unter-
tofreundlichkeit unternehmen. suchung und der Planung bertiicksichtigt. Die Untersu-

5. Durch die Umsetzung der Planung wiirde die sudliche In- chungen zum Bebauungsplan (Verkehr, Klima und Luft-
nenstadt abgeschottet werden und so eine Ghettoisierung schadstoffe, Gerausche) haben gezeigt, dass hinsichtlich
dieses Bereichs drohen. der genannten Aspekte vorliegend die Verwirklichung des

6. Fur diesen attraktiven Bereich sollte ein Wettbewerb Vorhabens vertraglich mdglich ist. Es erfolgt lediglich eine
ausgeschrieben werden. Offenbach typische Merkmale moderate Erweiterung der Stellplatzkapazitaten. Das Ein-
und Stile sollten mehr Beriicksichtigung finden. kaufszentrum ist durch die Erweiterung der FuBgéangerzo-

7. Vermisst wird eine Planung, die mehr auf die Belange der ne sehr gut fuBlaufig und per OPNV erreichbar.

Umwelt Ricksicht nimmt und Schritte flr den Einsatz von | 5. Die Erreichbarkeit des siidlich angrenzenden Stadtberei-
erneuerbaren Energien vorsieht. Er weiB3t daraufhin, dass ches ist sowohl fuBlaufig wie auch per Fahrzeug nach wie
dadurch zukunftsweisende Vorbilder gesetzt werden vor sehr gut gegeben. Innerhalb einer Strecke von
kénnten, die in die ganze Region ausstrahlen. 100 Metern befinden sich 3 Durchlasse in Nord-Sud-

8. Die Beteiligungspraxis der Stadt Offenbach mit fehlender Richtung.

Mitbestimmung der Blrger wird kritisiert, da man wie beim | 6. Die Gestaltung des Einkaufszentrums wird vom Vorha-

Justizgebaude auf dem Rathenaupark-Gelande schon bentrager mit der Stadt abgestimmt. Die Gestaltung wird

wieder vor einem fertig-geplanten Projekt stehe. durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan verbindlich
fur die Bauausfiihrung festgelegt. Wesentliche Struktur-
elemente der benachbarten Fassaden wie Gliederungen
und Héhen werden im Konzept aufgegriffen und auf den
Stil des Neubaus Ubertragen.

7. Im Bebauungsplan wurden bereits verbindliche Festset-
zungen zur klimaschitzenden, umwelt- und ressourcen-
schonenden Aspekten der Bauausfiihrung und des Be-
triebs getroffen. Beispielhaft seien der Anschluss an das
Fernwarmenetz, die Errichtung einer Warmepumpenanla-
ge und einer intelligenten Fassade sowie die Bauteiltem-
perierung genannt.

8. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt auf der Grundlage
der Bestimmungen des Baugesetzbuches an bauleitplane-

_ rische Verfahren.

Anderungserfordernisse fir den Bebauungsplan ergeben sich

hieraus nicht.

Dietrich Jost 27.06.2007 1. Die Aufgabe der derzeitigen StraBenstruktur (gleichgultig |1. Die Baustruktur ist flir eine dauerhafte wirtschaftlich Nut-

ob historisch oder nicht) und des Wegesystems auch ge-
rade fur FuBgénger/ Radfahrer wird als sehr schlecht
empfunden. Das Uberdimensionierte Gebaude des KOMM
wirke flir FuBgénger und Fahrradfahrer als Barriere.
Ein enger Durchgang durch das Geb&ude nur zu den Off-
nungszeiten sei kein Aquivalent fir die jetzige Situation.
Der Abriss der kleinen Hauschen in der GeleitsstraBe wird

kriticiart dia darzaitine Nnrdeanite dar (alaitetraRae haha

zung erforderlich und somit auch stadtebaulich sinnvoll,
da das Vorhaben erheblich zur Aufwertung und funktiona-
len Verbesserung der Innenstadt beitragt. Neben dem
Gebaudeeingang wird durch die Aufwertung der Kleinen
MarktstraBe als FuBgangerzone ebenfalls die Durchlés-
sigkeit gesichert. Insgesamt befinden sich 3 Durchlasse in
Nord-Sud-Richtung.

Mit Aeam \/nrhahen ict aina ctidtahaiilicha Aifiartiinn dec
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durchaus ein groBes Potenzial. Gestalterische Chancen
zur HerrnstraBe wirden nicht genutzt und alte Bausub-
stanz in bewahrter Offenbacher Manier abgerissen, um
einer gesichtlosen und langweiligen neuen Architektur
Platz zu machen.

weitgehend leerstehenden Areals und des gesamten Ge-
bietes verbunden. Die bestehenden Geb&ude befinden
sich auf privaten Grundstlicken fiir die der Eigentiimer je-
derzeit einen Abrissantrag stellen kann. Eine Neubebau-
ung auf Grundlage des § 34 BauGB hatte, um dem dabei
maBgeblichen Gebot des Einfligens zu genlgen, in An-
passung an die Umgebungsbebauung dann héher zu er-
folgen. Wesentliche Strukturelemente der benachbarten
Fassaden wie Gliederungen und Héhen werden im Kon-
zept aufgegriffen und auf den Stil des Neubaus Ubertra-
gen. Denkmalschutzrechtliche Belange lagen nicht vor.

Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben sich
hieraus nicht.
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