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Bauleitplanung der Stadt Offenbach ‘
Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.129 o St/o /b}_
Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB :

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich Ihnen mit, dass die o.g. Bauleitplanung nicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Fir die kiinftige geplante Erweiterung des Edeka- Marktes ware die Ausweisung einer Flache
als Sondergebiet Einzelhandel gemaB § 11 BauNVO in einer Bebauungsplananderung erfor-
derlich. Alle notwendigen Nachweise sind dann im Bebauungsplanverfahren zu erbringen.

Nur in einem solchen Verfahren ist mir eine abschlieBende Stellungnahme zur Frage der
Raumbedeutsamkeit moglich.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine Bedenken.

Zu den Belangen der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt
Stellung:

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich in der Zone 11IB des Wasserschutzgebietes der Stadt Mihlheim.
(StAnz. 48/1985 S5.2181)

Bodenschutz:

In der Altflaichendatei des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie, in der Altabla-
gerungen, Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und Grundwasserscha-
densfélle erfasst werden, liegen keine Eintragungen fiir das Planungsgebiet vor. AuBerdem
fihrt das Dezernat dort zurzeit keine laufenden Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine
konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.
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Sollten dennoch Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt

werden, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben kénnten, so hat der Tra-

ger der Bauleitplanung die Art, das AusmaB, sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren

sowie etwaige Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen festzulegen. Dabei ist der nachfol-

gende Erlass zu beachten:

e ,Musterlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753)

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen ge-
wonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, De-

zernat 41.1 mitzuteilen.

Immissionsschutz
Eine abschlieBende Stellungnahme zu den von mir vertretenen Belangen ist mir nicht még-
lich, da mir die auf S.11 des Umweltberichtes genannte schalltechnische Untersuchung nicht

vorlag.

Hinweise zur Bauleitplanung

Die tatséchliche stadtebauliche Situation im Plangebiet, die wie in der Begriindung darge-
stellt, im Widerspruch zum giltigen Bebauungsplan steht, |6st eine Planerforderniss nach § 1
(3) BauGB zur Bebauungsplanénderung oder -neuaufstellung aus. Dem kann nicht durch ei-
ne Teilauthebung begegnet werden, da der Bereich nicht durch eine einheitliche stidtebau-
liche Bebauung gepragt ist. Bei kiinftiger Bebauung lieBen sich schwerlich die Anforderun-
gen des § 34 (1) BauGB erfillen.

Mit freundlichen GriiBen
rlm Auftrag /‘3

Karln Schwab
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