Stadt Offenbach

Anl
Bebauungsplan Nr. 628 , Spessart- nlage 5
ring/Rheinstrasse” zur Mag.-Vorl. Nr.: ............

Protokoll zur Biirgerinformationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Sitzungssaal Rathaus Offenbach, Donnerstag, 14. August 2008, 19.30 Uhr bis ca. 21.30 Uhr

Anwesend: Herr Schneider, Oberbirgermeister
Herr Hocke, Amt fir Stadtplanung und Baumanagement
Frau Hahn, Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main
Herr licken, VKT Verkehrsplanung
Herr Neubauer, Hessisches Baumanagement
Herr Schulz, Planungsgruppe Darmstadt
sowie ca. 20 interessierte Blrgerinnen und Burger

1. BegrifRung und Einleitung durch Herrn Oberbirgermeister Schneider
Vorstellung der FNP-Anderung durch Frau Hahn

3. Informationen zur Machbarkeitsstudie sowie Daten und Fakten zum geplanten Polizei-
prasidium durch Herrn Neubauer

4. Vorstellung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung und der verkehrlichen Anbin-
dung des Polizeiprasidiums durch Herrn licken

5. Vorstellung der Planungsgrundlagen und der Festsetzungen des Bebauungsplanes so-
wie des weiteren Verfahrens durch Herrn Schulz

6. Fragen und Erdrterung
Verabschiedung und Ausblick auf das weitere Verfahren

1. BegrifRung und Einleitung durch Oberbirgermeister Schneider

Herr OB Schneider begruf3t die anwesenden Birgerinnen und Blrger und stellt die anwesenden
Planerinnen und Planer sowie die stadtischen Vertreter vor.

Die Verlagerung des Polizeiprasidiums Sudosthessen an den Spessartring stellt stadtstrukturell
und flr die Sicherung der oberzentralen Funktion Offenbachs eine sehr wichtige Entscheidung dar.

Der Kaufoptionsvertrag mit dem Land Hessen soll demnéchst von der Stadtverordnetenversamme-
lung beschlossen und unterschrieben werden.

Die zur Zeit vorhandenen Nutzungen (Kleingarten, Teile einer Kleintierzuchtanlage, Anlagen, die
von der GemeinnUtzige Offenbacher Ausbildungs- und Beschaftigungsgesellschaft mbH GOAB
gepachtet sind und Kinder- und Jugendfarm) sollen verlagert werden. Uberlegungen zu den neuen
Standorten wurden bereits angestellt.

Herr OB Schneider verweist darauf, dass die Blrgerinnen und Blrger im Rahmen der heutigen
Birgerbeteiligung tber das geplante Vorhaben informiert werden sollen.

2. Vorstellung der FNP-Anderung durch Frau Hahn

Frau Hahn erlautert, dass der Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main den Fla-
chennutzungsplan (FNP) fur die Region Rhein-Main aufstellt. Der FNP wird aus dem Regionalplan
Sudhessen und aus dem FNP werden die Bebauungsplane entwickelt.
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Da im Bereich ,Spessartring / Rheinstraf3e” die raumliche Neuordnung des Polizeiprasidiums Sud-
osthessen in Offenbach erfolgen soll und der FNP in diesem Bereich andere Nutzungen darstellt,
ist eine FNP-Anderung notwendig. Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 628 ,Spessartring / Rheinstral3e”, um zu gewahrleisten, dass
der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
noch wirksamen FNP wurde in der Gemeindekammer des Planungsverbandes am 04.06.2008 ge-
fasst.

Im FNP wird die betreffende Flache fir das Polizeiprasidium als ,Gewerbliche Bauflache" in Er-
ganzung des vorhandenen Gewerbegebietes Spessartring/ WaldstraRe ausgewiesen. Der Regio-
nalplan stellt in diesem Bereich u.a. ,Siedlungsbereich, Bestand” dar. Die Anpassung an den Re-
gionalplan ist durch die Darstellung im FNP gewéhrleistet.

Frau Hahn erlautert, dass als Bestandteil der FNP-Anderung verschiedene Umweltbelange in ei-
nem Umweltbericht dargestellt werden.

3. Informationen zur Machbarkeitsstudie sowie Daten und Fakten zum geplanten Polizei-
prasidium durch Herrn Neubauer

Herr Neubauer erlautert die Notwendigkeit der Umsiedlung des Polizeiprasidiums Siidosthessen
(PP SOH): Akuter Platzmangel, Zersplitterung in allen Abteilungen, Kosteneinsparung etc.

Zur Auswahl des Grundstucks wurde im Jahr 2005 eine Machbarkeitsstudie erstellt, in der fur die
vier konkurrierenden Standorte Dietzenbach, Miihlheim, Hanau und Offenbach die fir einen magli-
chen Standort relevanten Gesichtspunkte analysiert und zu einem Kriterienkatalog verdichtet wur-
den. Die Vor- und Nachteile der méglichen Standorte wurden gegeneinander abgewogen. Dabei
wurden beriicksichtigt:

— Kriminalitatsbelastung,

— Verkehrsunfallhaufigkeit,

— Bevolkerungsdichte,

— Zusammenarbeit und Erreichbarkeit von Justizbeh6rden und anderen Behoérden,

— Konzentration von Organisationseinheiten an einem Standort,

— Bausynergien und Wirtschatftlichkeit,

— Geografische Lage/ Verkehrsanbindung und schlief3lich

— Soziale und politische Gesichtspunkte.

Als Ergebnis der Untersuchung ergab sich eine Préferenz fur die Stadt Offenbach als kiinftigen
Standort fur den Neubau.

Im letzten Abschnitt der Studie wurden fr die in Frage kommenden Grundstiicke Testentwirfe er-
stellt, mit denen die Unterbringung der erforderlichen Bruttogrundflachen und der Stellplatze nach-
gewiesen wurde.

Herr Neubauer stellt folgende Daten und Fakten zum geplanten PP SOH vor:
— 791 Bedienstete, davon 690 in einer Schicht
— 180 Dienstfahrzeuge, 350 Stellplatze

— geplante Nutzungen (Polizeidienststelle, Kriminalpolizei, Mehrzweckhalle, Ausbildungszentrum,
Sportanlagen, Kantine, Kindertagesstatten, etc.)

— Bis zu V Geschosse
Die Architektur des PP SOH wird in einem Architekturwettbewerb ermittelt werden.
Die Erkenntnisse aus den Testentwurfen sind in den Bebauungsplan eingeflossen.

4. Vorstellung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung und der verkehrlichen Anbin-
dung des Polizeiprasidiums durch Herrn licken

Herr licken erlautert die verkehrlichen Rahmenbedingungen des Standortes (Haupt-Radroute G
und Neben-Radroute 31 als Verbindungsrouten in die Innenstadt, Bus 107, Spessartring als Ost-
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West-Tangente mit Anschluss an die A 661)

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen wurden drei Verkehrszahlungen vorgenommen (Oden-
waldring: 33.500 DTV, Spessartring / Rhonring: 29.500 DTV).

Herr licken stellt die Vorplanungsstudie fir die verkehrliche Erschlieung des PP SOH vor (Links
und Rechtsabbiegespur auf dem Spessartring, Rechtsraus- und Linksraus-Spur aus dem Gebiet,
Bushaltestelle, Ful3- und Radweg sidlich des Spessartringes).

Herr licken erklart die verkehrlichen Auswirkungen des PP SOH (Planungs-Null-Fall: 2.000 KFzZ
pro Tag, 3 % im Vergleich zum Null-Fall: Zunahme um ca. 1.000 Fahrten)

5. Vorstellung der Planungsgrundlagen und der Festsetzungen des Bebauungsplanes so-
wie des weiteren Verfahrens durch Herrn Schulz

Herr Schulz gibt anhand von Fotos einen Uberblick iiber das Plangebiet und die dort vorhandenen
Nutzungen.

Herr Schulz erlautert, dass im Zuge der Bestandsaufnahme fiir das Gebiet vom Biro fir Land-
schaftsplanung BfL Heuer & Doring, Brensbach im Mai 2008 eine Biotop- und Nutzungskartierung
erstellt wurde.

Herr Schulz erklart anhand eines Ausschnittes aus dem Bebauungsplan die wesentlichen Festset-
zungen (StraRenverkehrsflachen, Einfahrten, FuR- und Radweg, Offentliche Griinflache, Gewer-
begebiet, Baugrenzen, GRZ 0,6, Il bis V Vollgeschosse, Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Stellplatz-, Tiefgaragen- und Dachbegriinung, Niederschlagswasserversickerung, Larmschutz, Zis-
ternen).

Weiterhin werden die wesentlichen Inhalte der Begriindung und des Umweltberichtes dargestellit.

Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens und das weitere Verfahren werden erlautert.

6. Fragen und Er6rterung

Es wurde nachgefragt, wann die privaten Kleingéarten gektindigt werden?

Herr Hocke erklart, dass das Liegenschaftsamt mit den Eigentimern und Pachtern in
Verbindung steht.

Die Burger fragen, wann die Garten abgeraumt werden, ob sofort nach der Ra&umung gebaut wird
und ob die stadtischen Grundstlicke friher als die privaten gerdumt werden?

Herr Hocke antwortet, dass die Rechtskraft des Bebauungsplanes bis Anfang 2009 angestrebt
wird. Wann Baubeginn sein wird und wann die Raumung beginne, kbnne er zum jetzigen Zeitpunkt
nicht genau sagen, da dies von Entscheidungen des Landes abh&ngt.

Herr Neubauer erganzt, dass es bis zum Baubeginn noch mindestens 2 Jahre dauern wird.

Herr OB Schneider erklart, dass die Kaufverhandlungen mit den Privateigentiimern momentan ge-
fuhrt werden. Ca. 1 Jahr nach dem Kaufoptionsvertrag mit dem Land Hessen wird eine europawei-
te Ausschreibung erfolgen. Ende 2009 wird frihestens mit der Raumung begonnen werden.

Ein Blrger fragt, warum das Gelande am Spessartring fur das PP SOH ausgewahlt wurde? Wa-
rum wird nicht im Bereich Waldheim-Sid gebaut? Die Garten werden hier vernichtet. Die ,Griine
Lunge*® soll bleiben. Das PP SOH wird in der Einflugschneise des Flughafens liegen.

Herr Hocke verweist auf die stadtstrukturelle Eignung des Standortes flr das Polizeiprasidium. Es
werde eine vertragliche Umsiedlung der Kleingarten und der anderen Nutzungen verfolgt.

Von einem Birger wird vorgetragen, dass eine ,unschdne“ Architektur, wie in den 70er Jahren an
dieser Stelle befurchtet wird.

Herr Hocke entgegnet, dass durch den geplanten Investoren- Wettbewerb eine qualitatvolle Archi-
tektur erreicht werden wird.
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Der Spessartring ist zu laut. Es sollte ein ,Pflisterasphalt* Verwendung finden.

Herr Hocke erlautert, dass die Immissionen bereits durch das momentan schon hohe Verkehrsauf-
kommen hervorgerufen wirden. Der Einbau von FlUsterasphalt sei nicht geplant.

Von einem Blrger wird vorgetragen, dass durch das ,Martinshorn* der Polizeifahrzeuge Belasti-
gungen ausgehen werden.

Herr Neubauer erklart, dass die Polizei nicht mit ,Martinshorn* ausfahren muss, da aus dem Gebiet
eine bevorrechtigte Ampelschaltung geplant ist.

Es wird gefragt, was aus der Kinder- und Jugendfarm wird und ob der verlagerte Standort ein Pro-
visorium sein wird?

Herr Hocke antwortet, dass mit der Verlagerung kein Provisorium geplant sei, sondern eine lang-
fristige Losung.

Von Birgern aus dem Stadtteil Tempelsee wird eine verkehrliche Mehrbelastung durch das Vor-
haben beflrchtet.

Herr licken erklart, dass die zusatzliche Verkehrsbelastung sich auf die angrenzenden StraRen be-
schrankt. In den Stadtteilen wird kein zusatzlicher Verkehr entstehen.

Es wird nachgefragt, was sich an der Rheinstral3e @ndert und wo die geplante Notzufahrt auf das
Grundstlck geplant ist?

Herr llcken antwortet, dass die Rheinstral3e direkt an den Spessartring angebunden werden soll.
Die genaue Lage der Notzufahrt steht noch nicht fest.

Ein Burger spricht sich gegen die Verschwenkung der Rheinstral3e aus?

Von einem Burger wird angeregt, die Ausfahrt vom Projektgrundstiick auf den Spessartring zwei-
spurig auszubauen.

Herr Hocke gibt diese Anregung zur Priifung an die anwesenden Vertreter des Landes weiter.

Von einem Blrger wird die ,Grine Welle* auf dem Spessartring in Frage gestellt.

Herr licken erlautert, dass eine ,,Grine Welle* von der A 661 bis zur WaldstraRe verlauft und eine
andere von der WaldstralRe bis zum Rhonring verlauft. Vor dem Plangebiet befindet sich der
Schnittpunkt der beiden ,,Griinen Wellen*.

Es wird angeregt, die geplante Linksabbiegespur ausreichend lang auszulegen.

Herr licken erlautert, dass die StralRen und die Abbiegespuren ausreichend dimensioniert sind.

Herr Hocke ergénzt, dass im Bereich der Abbiegespuren ein Ubergang fiir Radfahrer nach Norden
geplant ist.

7. Verabschiedung und Ausblick auf das weitere Verfahren
Herr Hocke erlautert, dass von der Burgerinformationsveranstaltung ein Protokoll erstellt wird.

Die Blrgeranhorung gibt zunachst ein Stimmungsbild wider. Im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplan-Entwurfes haben die Birger Gelegenheit schriftliche Einwendungen vor-
zubringen, Uber die von der Stadtverordnetenversammlung entschieden wird.

Darmstadt, 28.08.2008

Aufgestellt:
PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

Wolfgang Schulz
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