Mainviertel Offenbach

Bebauungsplan Nr. 563B
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 563A "Hafen Offenbach, Mainviertel"
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Mischgebiet (Ml) - § 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Das Baugebiet MI mit allen Plangebietsteilen 2, 4 und 8 (a, b) geman
Planzeichnung wird als Mischgebiet festgesetzt. Es dient der Unter-
bringung von Wohnen und von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen. Nachfolgende Festsetzungen unter 1.1 gelten fir alle
Plangebietsteile 2, 4 und 8 (a, b) sofern nachfolgend nichts anderes
festgesetzt ist.

Allgemein zulassig sind ausschlieBlich (§ 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und

Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

1. Wohngebaude nach MaRgabe der Festsetzungen unter 8.1 bis 8.3
und 11,

. Geschéfts- und Biirogebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

. Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ohne
Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume oder ohne sonstige
Statten, deren teilweiser, liberwiegender oder ausschlieBlicher
Geschéftszweck der Verkauf oder die Darstellung von Artikeln oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ist. Ausgeschlossen sind auch
solche Nutzungen, bei denen minderjéhrigen Personen der Zutritt
geman Jugendschutzgesetz uneingeschrénkt nicht gestattet ist.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Kerngebiet (MK) - § 7 i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Das Baugebiet MK mit allen Plangebietsteilen 12 — 14 (a, b, c) geman
Planzeichnung wird als Kerngebiet festgesetzt. Es dient vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben, von zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Nachfolgende Festsetzungen
unter 1.2 gelten fiir alle Plangebietsteile 12 — 14 (a, b, c) sofern nach-
folgend nichts anderes festgesetzt ist.

Allgemein zulassig sind ausschlieBlich (§ 7 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und

Abs. 6 Nr.1 BauNVO):

. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten nach MaRgabe der
Festsetzung unter 1.2.3,

. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betri iter nach MaRgabe der Festsetzungen
unter Ziffer 1.2.4 und 1.2.5,

. sonstige Wohnungen und Wohngebaude nach MaRgabe der Festset-
zungen unter Ziffer 1.2.4 und 1.2.5.

Vergnligungsstatten sind nur ohne Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesell-

schaftsraume oder ohne sonstige Statten, deren teilweiser, iberwiegen-

der oder ausschlieRlicher Geschéaftszweck der Verkauf oder die Dar-
stellung von Artikeln oder Handlungen mit sexuellem Charakter ist, zu-
lassig. Ausgeschlossen sind auch solche Nutzungen, bei denen minder-
jahrigen Personen der Zutritt gema Jugendschutzgesetz uneinge-
schrankt nicht gestattet ist.

Wohnungen sind ausschlieBlich oberhalb des Erdgeschosses von

Gebauden zulassig, wobei als Erdgeschoss jeweils das 1. Vollgeschoss

oberhalb der StraRenoberkante der néchstc 1en ErschlieBungsstrale

gilt.

Im Plangebietsteil 12 (MK) sind die unter Ziffer 1.2.2 Nr. 5 und Nr. 6

genannten Wohnnutzun-gen in allen Geschossen nicht zulassig.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind nur im Plangebietsteil 14 a und

14 b und dort nur im Erdgeschoss zulassig.

Die nach § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 17 und19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird geméag der in der Planzeichnung fiir
die einzelnen Plangebietsteile in der Nutzungsschablone aufgefiihrten
Grundflachenzahl (GRZ) unter Beachtung der nachfolgenden Regelung
unter Ziffer 2.2 festgesetzt.

In allen Plangebietsteilen ist durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
insbesondere Tiefgaragen, eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO) UND ANZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR der in der Planzeichnung fiir
die einzelnen Baugebiete bzw. Plangebietsteile in der Nutzungsschablone
aufgefiihrten absoluten Héhen als deren Oberkante (OK) als MindestmaR
(min.) und als Hochstmaf (max.) tber der vorgelagerten Flache fur
StraRenverkehr festgesetzt.

Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der hdchstgelegene
Punkt der baulichen Anlage unabhéngig von der baulichen Funktion oder
der Nutzung.

Die in den Baugebieten bzw. Plangebietsteilen jeweils zuldssige maximale
Hohe fiir bauliche Anlagen als deren Oberkante darf fiir Dachaufbauten
und untergeordnete technische Nebenanlagen wie Treppenhauser und
Aufziige auf bis zu 10 % der Grundflache der baulichen Anlage tber-
schritten werden, héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse schlieBt die jeweiligen Erdge-
schosse ein. Staffelgeschosse sind dariiber hinaus zulassig.

Fur Vollgeschosse und Staffelgeschosse gelten die Begriffsbestimmungen
der Hessischen Bauordnung.

BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23
BauNVO)

Fir den gesamten Geltungsbereich wird unter Beachtung der nachfolgen-
den Regelung unter Ziffer 4.2 grundsatzlich wie in der Planzeichnung fur
die einzelnen Baugebiete bzw. Plangebietsteile in der Nutzungsschab-
lone aufgefiihrt eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
(a1) festgesetzt, wobei Gebaudelangen (iber 50 m zulassig sind.

Fur den Plangebietsteil 2 (MI) wird eine von der offenen Bauweise ab-
weichende Bauweise (a2) festgesetzt, wobei Gebaudelangen iiber 50 m
zulassig sind und abweichend von den landesrechtlichen Vorschriften der
Abstand zwischen Gebduden maximal 12 m betragen darf.

Die (iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden in
der Planzeichnung durch Baugrenzen bzw. Baulinien bestimmt.

GemaR Planeintrag sind auf der Nordseite der Geb&ude in den Plange-
bietsteilen 14a (MK) und 13a (MK) Arkaden in einer Breite von 5,0 m mit
einer lichten Héhe von mindestens 4,0 m zuléssig.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Gelandeoberflache sind in allen
Plangebietsteilen auf der gesamtem Flache der Baugrundstiicke ohne
Anwendung der Regelung unter Ziffer 4.3 nach MaRgabe der Fest-
setzungen unter Ziffer 2.2 und Ziffer 9.5 zulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR- UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis:

Hier nicht erforderlich; ausschlielicher Regelungsinhalt des seit

25.02.2008 rechtskréftigen Bebauungsplans 563 A "Hafen Offenbach”.

Der Glied wird - ohne R i hier - zur Aufrecht-
rhaltung der Festset: ik auch in der vorli 1.

Anderung des Beb

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit "G" bezeichnete Flache ist gemaR Plan-
einschrieb im Bereich der Arkade in den Plangebietsteilen 13a (MK) und
14a (MK) mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, welches im
Grundbuch durch Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit
fiir die Stadt Offenbach zu sichern ist, 6ffentlich-rechtlich / privatrechtlich
zu belasten.

8.1

8.2

Tabelle 1 L

Hinweis:

Das bislang im ich der vorli 1. Anderung festge-
setzte Geh- und Fahrrecht "GF1" im bisherigen Plangebietsteil MI 4
entféllt aufgrund offentlicher Widmung dieser Fldchen durch Festsetzung

als V <] besonderer Zi g "F

DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbelarm

Fir Wohnnutzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten

Plangebietsteile 2, 4 (Ml) und 13a, 14c (MK) - alle Geschosse - ist eine

Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich an allen Fassaden

in Richtung der in der Karte S1 entsprechend gekennzeichneten Bau-

grenzen/Baulinien, keine Fenster von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom

November 1989 befinden. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB aus-

nahmsweise abgewichen werden, wenn

1. durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass vor
den Fenstern von Aufenthaltsraumen durch konkrete bauliche Schall-
schutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte
Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaR-
nahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von Aufenthalts-
raumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht eingehalten werden.

oder

2. die Wohnungen so organisiert werden, dass diese Aufenthaltsrdume
durch Fenster an Fassaden in Richtung der in der Karte S 1 nicht
gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien her beliiftet werden kénnen
und die Fenster an den Fassaden in Richtung der in der Inselkarte
gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien nicht 6ffenbar sind und aus-
schlieBlich der Belichtung dienen.

Fluglarm/Gesamtlarm

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit Aufenthalts-

raumen von Wohnungen oder vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

sind die AuRenbauteile dieser Aufenthaltsraume mindestens entsprechend

den Anforderungen des Larmpegelbereichs IV nach der DIN 4109

'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom

November 1989 auszubilden (siehe Tabelle). Die erforderlichen Schall-

dammmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-

gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzu-

weisen.

= chialdemrurs- M
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AuRerdem sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen von Wohnungen nach der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer)
schallgedammte Lfter oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer
Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.
StraRenverkehrslarm

Fir Wohnnutzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten

Plangebietsteile 8b (MI), 13b (MK) und 14b (MK) - alle Geschosse - ist

eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass sich an allen

Fassaden in Richtung der Nordumfahrung keine Fenster von Aufent-

haltsraumen nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen

und Nachweise' vom November 1989 befinden. Hiervon kann nach § 31

Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

1. durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dass vor
den Fenstern von Aufenthaltsraumen durch konkrete bauliche Schall-
schutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden, vorgelagerte
Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutz-
maRnahmen sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von Aufent-
haltsraumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in
der Nacht eingehalten werden

oder:

2. die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume
nicht nur Fenster an den Fassaden in Richtung der Nordumfahrung
haben und die Fenster an den Fassaden in Richtung der Nordum-
fahrung nicht &ffenbar sind und ausschlieRlich der Belichtung dienen.
Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit Aufenthalts-
raumen innerhalb der in der Karte S 2 schraffiert dargesteliten Flachen
sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens ent-
sprechend den Anforderungen der in der Karte S3 dargestellten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 auszubilden
(siehe Tabelle) soweit diese Anforderungen hoher liegen als die An-
forderungen nach Festsetzung 8.2. Die erforderlichen Schalldamm-
mafe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 2 L Mat
[ Larmpegeareich Erforderliches Gesamtschalldmm-Ma dar jewligen AuBanbau-
nach DIN 4108 vom teibe (€rf. R in 0B} nach DIN 4108 vom Novernber 1989,
Nevember 1989, Tab. 8
Tab &
Autenthaltsraume von Woh- Blroraume und ahnliches
nungen, Ubemachtungsraume
n Beherbergungsstitten, Un
termchtsraume und ahnliches
) 28] ! [8]
n | 35 | 30
T 40 1 35
v 45 | 40
i | 50 45
Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen,
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Die An-
forderungen der Festsetzung nach 8.2. sind jedoch einzuhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begriinung im Bereich offentlicher Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baumreihen und Baume sind
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.* Es sind fiir die Uberstellung
von Verkehrsflachen geeignete Baume gemaR Ziffer C der Vorschlagliste
Pflanzen zu verwenden. Bei Baumreihen oder -gruppen ist eine einheit-
liche Artenverwendung zu berlicksichtigen. Je Baum ist eine Baumscheibe
von mindestens 4 m? unversiegelt zu halten und ein durchwurzelbarer
Raum von mindestens 12 m? vorzusehen. Die Bdume sind durch geeig-
nete MaRnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu
schitzen. Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm (mind. 3 x v-Qualitat) aufweisen. Es sind Hoch-
stdmme mit durchgehendem Leittrieb zu verwenden. Abgéngige Baume
sind zu ersetzen. Die Pflanzstandorte sind entsprechend den Erforder-
nissen der Verkehrssicherheit sowie bzgl. Ver- und Entsorgungseinricht-
ungen festzulegen.

[* Die hier anzupflanzende Anzahl an Baumen ersetzt die im gleichen
Abschnitt des Geltungsbereich des Bebauungsplans 563A im Bereich der
PlanstraRe A anteilig]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz”

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz" sind
mindestens 18 Baume geman Ziffer B und C der Vorschlagliste Pflanzen
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die zu pflanzenden Baume
missen einen Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm (mind. 4 x v-
Qualitat) aufweisen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Begriinung der Grundstiicke

Innerhalb der gesamten Plangebietsteile miissen die jeweiligen Baugrund-
stlicke im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO den nachfolgend definierten
Mindestgriinanteil aufweisen:

Grinflichenanteil am m Wi
Gesamtgrundstiick |

[30% I 2 I 12
[25% I 8 I 13
0% | 4 -

Mindestens 1/3 der definierten Mindestgriinflache ist mit Geholzen zu
bepflanzen. Es sind bei an den Mainuferbereich angrenzenden Grund-
stiicken zu mindestens 75 % und ansonsten zu mindestens 50 % ein-
heimische und standortgerechte Laubgehdlze geman Ziffer A der Vor-
schlagliste Pflanzen zu verwenden.

Je angefangene 500 m? Grundstticksflache ist in den in der Tabelle unter
Nr. 9.3 aufgefiinrten Plangebietsteilen mindestens ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm (mind. 3 x v-Qualitat) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu er-
setzen. Bereits vorhandene Baume und Pflanzungen werden hierbei
angerechnet.

Die Grundstticksfreiflachen zwischen Mainuferweg und der Gebaudevor-
derkante bzw. deren seitliche Fluchten sind mit Ausnahme der notwen-
digen Zugénge als Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Grundstiicksfreiflichen entlang von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind auf 5 m Tiefe mit Ausnahme der notwendigen Zugéange
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten und dirfen nicht als haus-
wirtschaftliche Flachen, als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflaichen oder auf
sonstige Weise genutzt werden.

9.4

Tiefgaragenbegriinung

Flachen von Tiefgaragen, soweit sie nicht Gberbaut oder mit Stellplatzen
uberstanden sind, sind mit einer Vegetationstragschicht von

- mind. 40 cm in den Plangebietsteilen 2 (MI) und 12 bis 14 (MK),

- mind. 80 cm in allen librigen Plangebietsteilen

zu (iberdecken und zu begriinen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB)

In allen Plangebietsteilen sind nur Flachdécher oder flach geneigte
Décher bis maximal 10° Dachneigung zulassig.

Parabolantennen, z.B. zum Empfang von Satellitensignalen, sind aus
stadtebaulich-gestalterischen Griinden in allen Plangebietsteilen unzu-
lassig.

Als Einfriedungen von Grundstiicken sind nur Laubhecken bis zu einer
Hohe von 120 cm zulassig.

Die Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen und die Abstellplatze fur die Abfall-
tonnen sind mit einem Sichtschutz aus Laubhecken zu begriinen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 2 BauGB)

Die in den Plangebietsteilen 4 (Ml) und 14c (MK) gemé&R Planzeichnung
allgemein zulassigen Wohnnutzungen gem. Nr. 1. der Festsetzung Nr.
1.1.2 sind erst zuldssig nachdem in den jeweils gegeniiberliegenden Plan-
gebietsteilen 1* und 2 (MI) geméaR Planzeichnung Gebaude oder bauliche
Anlagen gemaR der hierfiir maRgeblichen Festsetzungen errichtet sind,
so dass sichergestellt ist, dass an den Fassaden mit Fenstern von Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109 die Beurteilungspegel die Werte von 60
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht iberschreiten. Der bebau-
ungsplankonforme Bestand der Geb&ude im den Plangebietsteil 2 (MI) ist
zusétzlich dauerhaft offentlich-rechtlich oder privat-rechtlich zu sichern.

[* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 563A "Hafen Offenbach,
Mainviertel"]

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / VORSCHLAGSLISTE PFLANZEN

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HessDSchG)

Bei Erdarbeiten kdnnen Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Heilquellenschutzzone C der staatlich
anerkannten Heilquelle der Firma Kaiser Friedrich Quelle (StAnz. 20/1978
S.942 ff.). GemaR der oben genannten Verordnung sind Eingriffe in den
Boden Uber 70 m Tiefe verboten.

Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet (§ 31b WHG)
Bauvorhaben innerhalb des nachrichtlich ibernommenen und in der Plan-
zeichnung 1 Ubersct des Mains unterliegen
den Genehmigungsbestimmungen des § 31b Abs. 4 Wasserhaushalts-
gesetz. Sie sind ferner so zu errichten, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser das der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes zu Grunde
gelegt wurde, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Artenschutz (BNatSchG)

Karte S1

- Legende:

— Grundrissanensicrung i
Wohnungen an den

gekonnzeschnaten Fassacen

PLANUNTERLAGEN

hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Flur-
karte entstandenen stadtischen Kartenwerk durch das
Vermessungsamt Offenbach a. M.
(Vermessungsstelle nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 HVG),

Offenbach a. M., den
Vermessungsamt

Vermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 19.06.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Aufstellungsbeschiuss ist in der Offenbach-Post
vom 25.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezemat |

Oberbilrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiigung der Offentiichkeit gemét § 3

Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 01.08.2008 bis zum
29.08.2008 durchgefiihrt worden.

Offenbach a. M., den
Stadtplanung und Baumanagement

Ltd. Baudirektorin

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
BEHORDEN

Die von der Planung beriinrten Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.07.2008 gemal §4 Abs.1 BauGB friihzeitig
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

Offenbach a. M., den
Stadtplanung und Baumanagement

Ltd. Baudirektorin

Karte S2

Fiir den stéidtebaulichen Entwurf

Offenbach a. M., den
Stadtplanung und Baumanagement

Ltd. Baudirektorin

BILLIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 06.11.2008
den Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung
mit Umweltbericht zum Zwecke der offentiichen
Auslegung gemé § 3 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezemat |

Oberbiirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG STELLUNGNAHMEN

DER BEHORDEN

Der gebilligte Entwurf des die Be- | Die hat die im Rahmen
grindung mit L die bereits der O und abgegebe-
umweltbezogenen  Stellungnahmen  sowie weitere | nen Stellungnahmen am geprilft.

haben nach ortsiblicher
Bekanntmachung in der Offenbach-Post am 13.11.2008
in der Zeit vom 21.11.2008 bis einschlielich 22.12.2008
sffentiich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen
Tréger offentiicher Belange sind mit Schreiben vom
12.11.2008 gemaR §3 Abs.2 BauGB iber die
Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert worden.

Offenbach a. M., den
Vermessungsamt

Vermessungsdirektor

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezemat |

Oberbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG
Die hat am Die wird hiermit
den Bebauungsplan gemét § 10 BauGB ais Satzung

Es gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bul ur-
schutzgesetzes (BNatSchG).

Anzeige von Luftfahrthindernissen

Ab einer Bauhéhe von 60 m (iber Grund bis 100 m tiber Grund sind vier
Wochen vor Baubeginn dem Luftwaffenamt KéIn und dem Amt fiir Flug-
sicherung der Bundeswehr in Frankfurt/M. unter Angabe der Registrier-
nummer alle endgiiltigen Daten wie Art des Hindernisses, Standort mit
geografischen Koordinaten in WGS 84, Hohe tber Grund, Gesamthohe
Uber NN und ggf. Art der Kennzeichnung und Datum der geplanten
Fertigstellung zwecks Veroffentlichung als Luftfahrthindernis anzuzeigen.

Empfehlungen

Dachbegriinung

Es wird empfohlen alle Flachd&cher oder flach geneigten Dacher extensiv
2zu begriinen. Die Mindeststéarke der Substratschicht betragt 8 cm.

Nutzung erneuerbarer Energien

Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfiihrung wird aus
Okologischen und ékonomischen Griinden fiir haustechnische Systeme
und Komponenten grundsatzlich der weitgehende Einsatz von erneuer-
baren Energien und sonstigen Techniken zur rationellen Energienutzung
und -einsparung empfohlen.

Pflanzenlisten

Vor iste A - Ei und standortgerechte Gehdlze
Feld-Ahorn - Acer campestre
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Hénge-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhltchen - Euonymus europaea
Rot-Buche - Fagus silvatica

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Zitter-Pappel - Populus tremula

SiiR-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Hunds-Rose - Rosa canina

Hecken-Rose
Trauben-Eiche

- Rosa corymbifera
- Quercus petraea

Stiel-Eiche - Quercus robur
Silber-Weide - Salix alba
Sal-Weide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia

Gewohnl. Schneeball - Viburnum opulus

Vor iste B - Ei und standortgerechte Baume
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Schwarz-Erle - Alnus glutinosa

Hénge-Birke - Betula pendula

Hainbuche - Carpinus betulus

- Fraxinus excelsior
- Populus tremula

Gemeine Esche
Zitter-Pappel

SiiR-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur

Mehlbeere - Sorbus aria

Eberesche - Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata

Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

Feld-Uime - Ulmus carpinifolia

Vor iste C - Fiir die U von Verkehrsflichen geeignete
Baume

GroRkronige Béaume

Spitz-Ahorn - Acer platanoides (i.S.)
Hainbuche - Carpinus betulus (i.S.)
Baumhasel - Coryllus colurna

Esche - Fraxinus excelsior (i.S.)
Platane - Platanus x acerifolia
Stiel-Eiche - Quercus robur (i.S.)
Winter-Linde - Tilia cordata (i.S.)
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia (i.S.)
Robinie - Robinia pseudoacacia (i.S.)
Kleinkronige Baume

Feld-Ahorn - Acer campestre (i.S.)
Rotdorn - Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet'
Vogel-Kirsche - Prunus avium

Mehlbeere - Sorbus aria

gebilligt.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat |

Oberbilrgermeister

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezemat |

Oberbiirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassen-
der Erklarung gemé § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
sind am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Offenbach a. M., den
Vermessungsamt

Vermessungsdirektor

Anlage 2
zur Mag.-Vorlage Nr.: ..............
Unmafstabliche Verkleinerung

Otfenbach

Hafenbecken

MafRstab: 1:1.000

Stact BEBAUUNGSPLAN Nr. 563B

am Main

{ F\l DER STADT OFFENBACH AM MAIN

\ J! 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.563A
"Hafen Offenbach, Mainviertel"

Fur das Gebiet zwischen Main, Carl-Ulrich-Briicke, Nordring und

Stand: 09.02.2009




