Anlage 4

Auswertung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden
sowie sonstiger Trager oOffentlicher Belange zum

Bebauungsplan Nr. 131A

~oportzentrum Blrgel®
1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 131

Stand: 12.10.2009




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 A ,,Sportzentrum Bilrgel*
Abwagungsvorschlage zu Anregungen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren

a) Behdrden / sonstige Trager 6ffentlicher Belange

a) Belange des Handwerks nicht beeintrachtigt werden;
b) durch Widerspruch seitens Dritter im Bebauungsplan-Gebiet, Interessen der ansassigen
Handwerksbetriebe (z.B. der Nutzungsanderung) nicht beeintrachtigt werden kénnen.

Abwéagungsvorschlag

Die Belange des Handwerks werden nicht beeintrachtigt. Widerspriiche seitens Dritter lie-

gen nicht vor.

Lfd | Behorde / sonst. Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswirkung auf den
. TOB des Vorentwurf (ankreuzen)
Nr. Schreib Plan | Textl.Fest- | Begriindung/
ens setzungen | Umweltbericht
1 Zweckverband 17.08.09 | gegen die o.a. Planung bestehen unsererseits keine Einwénde.
Es befinden sich im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen des ZWQ
Wasserversorgung
Offenbach (ZWOQ) Zu Punkt 6.8 sei angemerkt, dass flr die Ldschwasserbersitstellung in ausreichender Menge die
Stadt selbst verantwortlich ist.
Der ZWO kann fir Feuerléschzwecke benétigtes Wasser unter normalen Betriebsbedingungen
liefern. Flr Versorgungsprobleme durch ein Szenario mit gleichzeitig mehreren Branden im
Stadtgebiet und/oder in Folge von Rohrbriichen und anderen schwerwiegenden technischen
Stérungen kann der ZWO keine Verantwortung tibernehmen.
Abwéagungsvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
2 Kreis- 28.08.09 | 9egen den Bebauungsplan bestehen seitens des Handwerks keine Bedenken, soweit
handwerkerschaft




Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Fraport

04.08.09

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Flughafens Frankfurt Main keine Beden-
ken, da das Gebiet sowoh| auflerhalb der Bauhdhenbeschrankung des Bauschutzbe-
reiches geman § 12 LuftVG als auch auerhalb des Hindernisinformationsbereiches
(HIB) gemaR § 18b LuftVG liegt.

Im wbrigen liegt es weder im Larmschutzbereich, der gemal § 4 Fluglarmgesetz
durch die Rechtsverordnung vom 05.08.1977 (BGBI 1977 Teil | Seite 1532) fesigelegt
wurde, noch befindet es sich innerhalb des im Regionalplan Sudhessen vom
01.09.2004 (StAnz 2004, 2937) ausgewiesenen, den Flughafen Frankfurt Main um-
gebenden Siedlungsbeschrankungsbereichs, innerhalb dessen die Ausweisung neu-
er Wohngebiete — die indes hier nicht vorgesehen ist — nicht zulassig ist.

Vorsorglich weisen wir jedoch darauf hin, dal es im Zuge der Umsetzung des Plan-
feststellungsbeschlusses vom 18.12.2007 zum Ausbau des Flughafens Frankfurt
Main zu Veranderungen in den Ab- und Anflugrouten des Flughafens Frankfurt bzw.
ihrer Nutzungsintensitat kommen wird, die mit entsprechenden Veranderungen in den
Larmkonturen einhergehen werden.

Abwégungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Auswirkungen auf den
Bebauungsplan ergeben sich hieraus jedoch nicht.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

EVO

24.07.09

die Energieversorgung Offenbach AG hat keine Einwénde gegen den o. g.
Bebauungsplan Nr. 131,

Das Gebdude auf dem Flurstlick 356/10 (vorhandene Tennishalle) wird be-
reits mit Strom- Gas- und Trinkwasser (iber einen Hausanschluss versorgt.

Weitere zusdtzliche Versorgungsmafinahmen sind nicht notwendig.

Flr die Neubebauung kann durch Ausweitung der bestehenden Hausan-
schllsse die Versorgung sichergestellt werden. ,

Flr diese Liegenschaft ist eine Versorgung mit Fernwarme durch Netzerweite-
rung nicht moglich.

Vorhandene Kabel- und Leitungstrassen sind nach Riicksprache mit uns zu
schiitzen (z. B. bei Baumpflanzungen). Uberbauungen sind grundsitzlich
nicht zuldssig. Entstehende Kosten fiir bauseits verursachte Riickbau-, Um-
bau- und UmlegungsmafBnahmen an den vorhandenen Versorgungsanlagen
gehen zu Lasten des Verursachers.

Abwégungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Fernwarmeversorgung ist nicht ge-
plant. Vorhandene Leitungstrassen werden mit den neuen Geb&auden im Plangebiet nicht

Uberbaut.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Planungsverband
Ballungsraum
Frankfurt/Main

24.08.09

zu der vorgelegten Planung werden seitens des Planungsverbandes Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Die vorgelegte Planung, im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes 131 eine als
,Grunflache fir sportliche Anlagen” ausgewiesene Flache umzunutzen und dort eine 3-Feld-
Sporthalle zu entwickeln, betrachten wir geman § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt an. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die betreffende
Flache als ,Grinflachen - Sportanlagen® dargestelit. Der bereits mit einer Halle bebaute Teil
im Norden der Flache ist als ,Sondergebiet Sport und Erholung” dargestellt.

Die neue planerische Vorstellung sollte im Rahmen der Offeniage des Regionalen
Flachennutzungsplan (RegFNP) - Entwurfs im Zeitraum vom 01. September bis

02. November 2009 als Stellungnahme eingebracht werden. Wir empfehlen, die gesamte
Flache im RegFNP zu einer ,Sonderbauflache - Sport und Erholung” umzuwidmen.

Aus landschaftsplanerischer und umweltschutzfachlicher Sicht bestehen gegen das
Vorhaben keine grundsétzlichen Bedenken. Es werden die folgenden Anregungen und
Hinweise vorgebracht:

Wir regen an, dem Hinweis des Amtes fir Umwelt- und Naturschutz, Offenbach,
nachzukommen und nicht in Anspruch genommene Ausgleichsflachen aus dem Bau der
Feuerwehr in Rumpenheim zur Kompensation des Defizits von 28.000 Biotopwertpunkten bei
0.g. Planung mit einzubeziehen.

Eine detaillierte Aussage zur Schallschutzthematik ist erst auf der Grundlage der Ergebnisse
des z.Zt. in Arbeit befindlichen entsprechenden Gutachtens mdéglich.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen weitere Daten
aus unserer Strategischen Umweltprifung zu o.g. Vorhaben flr Ihre eigene Umweltpriifung
zur Verfligung. Diese werden vermutlich auch von anderen Tragern 6ffentlicher Belange
vorgetragen. Die entsprechenden Informationen entnehmen Sie bitte dem beigeflgten
Datenblatt. Das zur Prifung von uns entwickelte automatisierte Verfahren wenden wir bei der
vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes an.
Dabei werden die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und
ausgewahlte Umweltthemen tberprift. Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der
Abschichtung diese Ergebnisse bei einer Umweltprifung auf kommunaler Ebene
méglicherweise weiter zu differenzieren sind. Die Notwendigkeit einer differenzierten
Betrachtung kann an Hand der von uns vorgelegten Plan-UP-Ergebnisse abgeleitet werden.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Abwagungsvorschlag

Die Anregung, die neuen planerischen Vorstellungen betreffend der Sportanlagen im Plan-
gebiet in die Offenlage des RegFNP einzubringen, wird bericksichtigt.

Der Anregung, das Defizit an Biotopwertpunkten im Rahmen einer externen Ausgleichs-
maBnahme zu kompensieren, wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
gefolgt.

Das angeregte Schallgutachten wurde erstellt. Die Ergebnisse sind in die aktuelle Planung
eingeflossen. Die Anforderungen, die im Schallgutachten fir ein vertragliches Nebeneinan-
der der Nutzungen aufgefihrt sind, werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Die geltenden Grenz- und Richtwerte, bezogen auf die angrenzende Wohnbe-
bauung, werden damit eingehalten.

Die Hinweise zur weiteren Differenzierung der Ergebnisse aus der strategischen Umwelt-
priufung wurden bei der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan beachtet.

X

Fortsetzung:
Planungsverband
Ballungsraum
Frankfurt/Main

25.06.09

im Rahmen des Scoping zu 0.g. Vorhaben baten Sie um detaillierte Informationen zum Thema
Hochwasserschutz.

Die Planflache liegt in einem vom RP Darmstadt ermittelten und im RegF NP kiinftig als "Vorbehaltsgebiet
fir den vorbeugenden Hochwasserschutz" ausgewiesenen Bereich. Fir das Gebiet bestehen nicht die
Restriktionen eines wasserrechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Uberflutungen bei
extremen Hochwasserereignissen (beispielsweise liber das 200-jahrige Hochwasser hinausgehende
Ereignisse oder Versagen einer Schutzeinrichtung) sind jedoch nicht auszuschlieRen, deshalb sollten
bautechnische Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr ergriffen werden.

Die Ausweisung der Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz basiert
u.a. auf der Hochwassergefahrenkarte fir Rhein und Main. Ergénzende Informationen hierzu finden Sie
beim RP Darmstadt zum Thema Hochwasserschutz:
http://www.rp-darmstadt.hessen.de/iryRPDA_Internet?cid=b17ec58c9400dd2787cd510f743b2dbb

Abwéagungsvorschlag

Im Textteil zum Bebauungsplan werden unter Punkt “1. Hinweise zu Uberschwemmungs-
flichen” ein Hinweis auf die Uberflutungsgefahr bei extremen Hochwasserereignissen auf-
genommen.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Hochtaunuskreis,
FB Landlicher
Raum

25.08.09

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 131 A ,Sportzentrum Burgel" soll
Planungsrecht fiir den Neubau einer 3-Feld-Sporthalle mit Restaurant mit den erforderlichen Stell-
platzen sowie fur den Umbau der vorhandenen Tennishalle und des Clubheimes auf dem Sportge-
lande geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst dabei das bestehende Sportgelande und Uberlagert sich siidostlich
geringfiigig mit dem Bebauungsplan Nr. 580 B ,Blrgel-Ost/ Mainzer Ring". Dies ist mit der zuktinf-
tig geplanten HaupterschlieRung des Sportzentrums Birgel Uber den Mainzer Ring begriindet, die
derzeit in Teilen in der baulichen Realisierung ist.

GemalR Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein Defizit von 28.072 WP, was einem pro-
zentualen Ausgleichsdefizit von 14,71 % entspricht. Als Malinahme zum Ausgleich ist gemal} Ziffer
14.3.3 der Begrindung das Uberstellen von Parkplatzen mit Baumen vorgesehen.

Soweit es im weiteren Planverfahren bei dem Defizit bleibt und im Zuge der Plankonkretisierung
fur den Ausgleich keine landwirtschaftliche Flache herangezogen wird, sind nach &ffentlichen Be-
langen der Landwirtschaft derzeit keine Anregungen zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
131 A, Sportzentrum Blrgel* vorzubringen.

Abwéagungsvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Durchfiihrung externer Ausgleichsflachen, wie von der Unteren Naturschutzbehdrde
und dem Planungsverband angeregt, werden landwirtschaftliche Flachen im Bereich des
Kuhmiihltales nur in Ubereinstimmung mit den Zielen von Landschafts- und Entwicklungs-

pldnen herangezogen.

Amt flir StraBen-
und Verkehrswe-
sen Frankfurt

25.08.09

gegen den o. g. Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Offenbach bestehen seitens der
hessischen Strafen- und Verkehrsverwaltung generell keine Einwénde.

Fachliche Hinweise

Forderungen gegen die Strafen- und Verkehrsverwaltung auf La&rmschutzmaRnahmen
gemafl BImSchG sind ausgeschlossen.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Auswirkungen des StraBenverkehrsldrms
auf das Plangebiet wurden im schalltechnischen Gutachten untersucht. Uberschreitungen
von Grenz- und Richtwerten finden nicht statt. Damit sind fir den StraBenverkehrslarm kei-
ne LarmschutzmaBnahmen nach BImSchG erforderlich.

Landesamt fir
Denkmalpflege
Hessen

16.07.09

gegen die 0. a. Mallinahme werden von Seiten unserer Behérde keine grundsétzlichen
Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen."

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Abwéagungsvorschlag

Die Anregung wird berlcksichtigt.

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird unter Ziff. “3. Bodendenkmaler”
folgender Hinweis aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.
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10

RP Darmstadt

01.09.09

Da von dem Vorhaben keine vorhandenen oder geplanten Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiete be-
rihrt werden, verweise ich hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange auf die Stellungnahme

der zustindigen unteren Naturschutzbehdrde.

BezUglich der von der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt zu vertretenden Belange nehme ich zu
der vorliegenden Planung wie folgt Stellung:

Kommunales Abwasser

Gegen die geplante Versickerung des Niederschlagswassers bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings sollte vorher geprift werden, ob die &rtlichen Verhiltnisse (Grundwasserstand, Durchl&ssig-
keit des Bodens etc.) eine Versickerung Uberhaupt zulassen.

Bodenschutz Ost

In der Altflichendatei des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie, in der Altablagerungen,
Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und Grundwasserschadensfalle erfasst wer-

den, liegen keine Eintragungen fur das Planungsgebiet vor. AuRerdem fihrt das Dezernat dort derzeit

Seite 9



Fortsetzung:
RP Darmstadt

keine laufenden Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene
Bodenbelastungen vor.
Sollten dennoch Erkenntnisse Uber Altlasten oder schidliche Bodenverinderungen bekannt werden,
die eine Beeintréchtigung der baulichen Nutzung ergeben kdnnten, so hat der Trager der Bauleitpla-
nung die Art,,das Ausmal% sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und
Sicherungsmalinahmen festzulegen. Dabei ist der nachfolgende Erlass zu beachten:
. «Musterlass zur Bericksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,

bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren™

(Staatsanzeiger 19/2002 5. 1753)
Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schidliche Bodenverinderungen gewonnen, sind
diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 mitzuteilen.
Immissionsschutz
Gegen die geplante Erweiterung des ,Sportzentrum Birgel” mit der Zielsetzung in dem Bereich eine 3-
Feld-Sporthalle zu errichten sowie zusatzliche Stellplatze zu schaffen in unmittelbarer Nachbarschaft
von schutzbedirftiger Wohnbebauung bestehen von Seiten des Larmschutzes, ohne Nachweis der
~Unbedenklichkeit", Bedenken. Die beabsichtigten Planungen fUhren aus meiner Sicht, evtl. zu einer
Konfliktsituation der vorhandenen schutzbedirftigen Wohnbebauung.
Seitens der Stadt Offenbach sollte ein Gutachten erstellt werden, in dem belastbare Aussa-
gen/Nachweis der ,Unbedenklichkeit" (sowohl wahrend der Tages-, Ruhe- als auch Nachtzeit) Uber die
zu erwartete Umweltbelastung des Planbereichs auf die unmittelbar angrenzenden Wohnbebauungen
gemacht werden. Nach Vorlage der schalltechnischen Untersuchung wird von hier aus kurzfristig un-
aufgefordert eine abschlieRende Stellungnahme abgeben.
Gema3l § 50 BImSchG ist bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir bestimmte Nut-
zungen vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen, dass schiadliche Umwelteinwirkungen auf

schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Abwéagungsvorschlag

Zur Untersuchung der Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers wurde
ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse weisen aus, dass eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser moglich ist.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem fiir die Stadtentwdsserung zu-
sténdigen Eigenbetrieb der Stadt Offenbach (ESO) wurden die Rahmenbedingungen be-
reits erbrtert und die grundsatzliche Machbarkeit der Versickerung als realistisch eingestuft.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird das Entwasserungskonzept konkretisiert
und der Unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Die Untersuchung von Altlasten und schadlicher Bodenveranderungen erfolgte ebenfalls
im Rahmen des Bodengutachtens. Die Ergebnisse weisen aus, dass im Gebiet keine Altlas-
ten vorhanden sind. Jedoch weist das Gutachten in einem umgrenzten Teilbereich des Ge-
bietes schadliche Bodenverédnderungen auf. Diese Bodenveranderungen wurden im Auf-
schittungsbereich des heutigen Rasenplatzes gefunden und lokalisiert. Im Zuge der Bau-
maBnahme werden die schédlichen Bodenveranderungen in Abstimmung mit dem RP
Darmstadt, Abtl. Umwelt Frankfurt ordnungsgeman entsorgt.

Hierzu wird ein Hinweis im Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Eine Kennzeichnung der Flache nach § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB wird nicht fiir erforderlich
erachtet, da es sich nach vorliegenden Erkenntnissen nicht um eine erheblich mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastete Flache handelt.

Das Schallgutachten wurde erstellt. Die Ergebnisse sind in die aktuelle Planung eingeflos-
sen. Die Anforderungen des Schallgutachtens fir ein vertragliches Nebeneinander der Nut-
zungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen. Die geltenden
Grenz- und Richtwerte bezogen auf die angrenzende Wohnbebauung werden damit ein-
gehalten.
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b) stadtinterne Amter und Eigenbetrieb

Lfd Stadt. Amter/ Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswirkung auf den
. Eigenbetrieb des Vorentwurf (ankreuzen)
Nr. Schrei- Plan | Textl. Fest- | Begriindung/
bens setzungen | Umweltbericht
Amt fir Umwelt, 13.08.09 | Untere Naturschutzbehorde/Artenschutz

Energie und Mobili-

tat

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Detaillierungsgrad der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist ausreichend und die Wahl
der Biotoptypen nach der Kompensationsverordnung Hessen angemessen.

Um die Flichenanteile besser nachvollziehen zu kénnen, ist ein separater Eingriffsplan
vorzulegen. Der B-Plan selbst reicht hierflr nicht aus. Es gibt eine Diskrepanz zwischen
den Flichenangeben der Planstatistik (Begriindung S. 17) und der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung (S. 26) hinsichtlich der Aufteilung von Nebenanlagen und nicht tberbaubarer
Flache.

Nach Vorlage des Bodengutachtens und der daraus folgenden Entscheidung, ob eine
Versickerung auf dem Grundstiick méglich ist, ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ggf.
zu Uberarbeiten.

Das verbleibende Biotopweridefizit von 28.072 BWP ist durch eine externe Ausgleichs-
malnahme vollsténdig zu kompensieren. Geeignete Malinahmen im betroffenen
Landschaftsraum ergeben sich aus dem Freiraumentwicklungskonzept Birgel-
Rumpenheimer Mainbogen.

Das Amt fur Umwelt, Energie und Mobilitat empfiehlt in diesem Zusammenhang, die

Umsetzuna der Renaturierung des Kuhmuhligrabens im Bereich des Fist. 32/2, Flur 14,
Gemarkung Rumpenheim kurzfristig in Angriff zu nehmen. Die mit dieser Maltnahme zu

erzielenden Biotopwertpunkte stehen in einem gunstigen Kosten-/Biotopwert-Verhaltnis. Die
fur das vorliegende B-Planverfahren benstigten Punkte machen gut 5% der gesamten zu
erzielenden Okopunkte aus (nach Abzug des fur den B-Plan 564 MAN Roland zu
reservierenden Anteils), so dass die auf dem Okokonto verbleibenden Punkte in den
nachsten Jahren bei weiteren Baumafinahmen im Auenbereich der Stadt Offenbach
abgebucht werden kénnen.
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Plan | Textl. Fest- | Begrlindung/
setzungen | Umweltbericht
Abwagungsvorschlag
- Die Anregung, einen separaten Eingriffsplan vorzulegen, wird bericksichtigt. X
- Das Bodengutachten liegt zwischenzeitlich vor. Die Versickerung ist danach mdog- X X
lich.
- Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde an die veranderte Planung angepasst.
- Die Anregung, das Defizit an Biotopwertpunkten durch eine externe Ausgleichsfla- X X

che im Bereich des Kuhmiuhltales auszugleichen, ist berlicksichtigt. Die Aus-
gleichsmaBnahme wurde in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt, Energie und
Mobilitat festgelegt und in den Entwurf des Bebauungsplans tbernommen.

Die Durchfiihrung soll in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Verein TSG Blrgel 1847 e.V. geregelt werden.

wie vor

13.08.09

Artenschutz

Der Einschéatzung des Gutachters wird dahingehend gefelgt, dass durch den Erhalt der
vorhandenen Baume und Hecken am Rand des Plangebietes die insbesondere fur die
Avifauna wichtigen Biotopstrukturen erhalten bleiben und daher kein Verbotstatbestand nach
§ 42 Abs. 1 BNatSchG gegeben ist. Der im Zuge des Planvorhabens tiberbaute Sportplatz
stellt aufgrund seiner intensiven Nutzung keinen wesentlichen Nahrungs- oder Brutplatz dar.

Der Forderung, den Parkplatz mit einheimischen Laubbdumen zu Gberstellen, um den
Barriereeffekt der Gebaude zu mindern, wird gefolgt. Hierbei ist sicherzustellen, dass
grofkronige Varietdten der vorgeschlagenen Art Carpinus betulus (Hainbuche) gewéhlit werden
und keine Pyramidenform {(z.B. Carpinus betulus ‘Fastigiata’).

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

wie vor

13.08.09

Lokalklima
Der Birgel-Rumpenheimer Mainbogen stellt innerhalb des 6stlichen Untermaingebiets im

ansonsten dicht besiedelten Raum ein wichtiges Gebiet fir ausgleichende Klimafunktionen dar.

(Klimawirksame Flachen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung, z.T. Luftleitbahn mit sehr gutem,
reliefunterstiitzten Kalt- und Frischluftabfluss nach Planungsverband Frankfurt Rhein-Main).

Im Entwurf zum neuen Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) ist auch die derzeitige
Grinflache (Rasenplatz) im Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®
dargestellt.

Die Wirkung der Rasenflache als Kaltluftentstehungsgebiet wird durch die weitgehende
Versiegelung bei Realisierung des Planvorhabens verloren gehen.

Den Forderungen des Umweltberichts und der textlichen Festsetzungen wird dahingehend
gefolgt, dass zur Minderung des Warmeinseleffektes die Behelfsparkplétze als Rasenfléche
herzustellen sowie die Nebenanlagen wasserdurchlassig auszufiihren und mit einheimischen,
groRRkronigen Badumen zu Uberstellen sind.

Zusatzlich soll gepruft werden, ob die Ausfiihrung der eigentlichen Stellplatze als Rasengitter
0.4. mit deutlichem Vegetationsanteil erfolgen kann.

Bei der Wahl der Belage der Wegefldchen ist darauf zu achten, moéglichst helle Materialien mit
geringem Aufheizungseffekt zu wahlen,

Abwéagungsvorschlag

Der Empfehlung zur Ausfihrung der Stellplatze mit Rasengittersteinen kann nicht gefolgt
werden, da aufgrund der hohen Nutzungsintensitat der Stellpladtze Rasengittersteine mittel-
fristig den Belastungen nicht standhalten und dies zu Schaden an der Parkplatzoberflache
fohrt. Vorgesehen ist jedoch die Verwendung eines versickerungsféhigen Pflasterbelages.

Die Empfehlung zur Verwendung von mdglichst hellen Materialien wird als Hinweis in den
B- plan aufgenommen und unter Beachtung der bautechnischen Randbedingungen im Ein-

zelfall geprift.
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Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Wie vor

13.08.09

Globaler Klimaschutz/Energie

Festlegungen zum effizienten Umgang mit Energie und der weitgehenden Nutzung
Erneuerbarer Energien mit dem Ziel, die CO,-Emissionen auf ein Minimum zu reduzieren, sind
im Erbpacht- oder Nutzungsvertrag mit dem Bauherren zu treffen. Das im Umweltbericht
angekundigte Energiekonzept mit Variantenvergleich ist dem Amt fiir Umwelt, Energie und
Mobilitat vorzulegen.

Vorrang muss die Minimierung des Energieverbrauchs durch eine optimale Ausfihrung der
Gebaudehlle und Warmeriickgewinnung haben, als zweiter Schritt ist fir den verbleibenden
Energiebedarf eine moglichst hohe Deckung zu Erneuerbare Energien zu erzielen.

Abwagungsvorschlag

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden mehrere mégliche Varianten der Energie-
versorgung dargestellt. Derzeit ist die Nutzung der Umweltenergie aus dem Grundwasser
Uber Grundwasserwarmepumpen zur Energieezeugung vorgesehen. Die Luftungsanlagen
werden mit Warmerlckgewinnung ausgestattet.

Es wird auBerdem angestrebt, dass die Dachflachen fiir eine Photovoltaikanlage zur Verfi-
gung gestellt werden.

Eine abschlieBende Bewertung der Varianten wird im Rahmen der weiteren Objektplanung
durchgefihrt.

wie vor

13.08.09

Immissionsschutz

MaRgebliche Punkte fir den Immissionsschutz sind die eventuellen zusétzlichen
Larmbelastungen durch Hallenerweiterung bzw. zusétzliche An- und Abfahrten durch
Grofiveranstaltungen. Die Larmbelastung fiir die angrenzenden Wohngebiete westlich der
Halle in Blrgel wird durch eine ausschlieflliche Zuwegung mittels Radweg begrenzt. Im
Scopingtermin wurde verabredet, dass die bestehenden Larmschutzvorrichtungen flr den
Neubau optimiert werden sollen. Da Schallschutzgutachten und Verkehrsgutachten noch nicht
vorliegen, kann derzeit noch keine Stellungnahme abgegeben werden.
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Abwagungsvorschlag

Das Schallgutachten wurde erstellt. Die Ergebnisse sind in die aktuelle Planung eingeflos-
sen. Die Anforderungen des Schallgutachtens fiir ein vertragliches Nebeneinander der Nut-
zungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen. Die geltenden
Grenz- und Richtwerte flir die angrenzende Wohnbebauung werden damit eingehalten.

Plan

Textl. Fest-

setzungen

X

Begriindung /

Umweltbericht

X

wie vor

13.08.09

Altlasten

Laut Altflachendatei bzw, Karte der Altablagerungen des Amtes sind Bodenkontaminationen
nicht zu erwarten. Vom Amt fir Stadtplanung und Baumanagement ist trotzdem vorsorglich ein
Bodengutachten beauftragt worden. Eine abschliefende Stellungnahme kann erst nach
Vorlage des Gutachtens abgegeben werden.

Abwagungsvorschlag

Zur Untersuchung von Altlasten und schéadlichen Bodenverdanderungen wurde ein Bo-
dengutachten erstellt. Die Ergebnisse weisen aus, dass im Gebiet keine Altlasten vorhan-
den sind. Jedoch weist das Gutachten in einem umgrenzten Teilbereich des Gebietes
schéadliche Bodenverédnderungen aus. Diese Bodenveranderungen wurden im Aufschut-
tungsbereich des heutigen Rasenplatzes gefunden und lokalisiert. Im Zuge der BaumaB-
nahme werden die schédlichen Bodenverdnderungen in Abstimmung mit dem RP Darm-
stadt, Abtl. Umwelt Frankfurt ordnungsgeméan entsorgt.

Hierzu wird ein Hinweis im Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Eine Kennzeichnung der Flache nach § 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB wird nicht fiir erforderlich
erachtet, da es sich nach vorliegenden Erkenntnissen nicht um eine erheblich mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastete Flache handelt.
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Textl. Fest-
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Begriindung /

Umweltbericht

wie vor

13.08.09

Gewisserschutz und Lagerung wassergefédhrdender Stoffe

Trinkwasserschutzgebiete sind von der geplanten BaumaRnahme nicht betroffen,
Erdwarmenutzungen, Niederbringung von Saug- und Schluckbrunnen sowie Versickerungen
sind vor Umsetzung der jeweiligen MaRnahmen bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen. Die Nutzung der Grundwasserwarme ist nur méglich, wenn die geologischen
Untergrundverhéltnisse dies zulassen (Erforderlichkeit eines Gutachtens) und die
Eigenschaften des Grundwassers nicht beeintrachtigt werden.

Das Gebiet befindet sich aullerhalb des Heilquellenschutzgebietes.

Entwésserung der Parkplatze: Sollte das anfallende Niederschlagswasser zentral gesammeit
und anderweitig Verwendung finden oder versickert werden, bitten wir um eine entsprechende
Berechnung nach DWA-Merkblatt DWA-M153 -Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser.

Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Wie im Umweltbericht bereits erwdhnt,
sollten zur Gefahrenabwehr bei Hochwasser bautechnische Vorkehrungen und mobile
Hochwasserschutzeinrichtungen vorgesehen werden.

Eine Lagerung von Wasser gefahrdenden Stoffen (insbesondere Heizdl) ist nicht geplant.

Abwégungsvorschlag

Die Nutzung der Grundwasserwarme wurde im Bodengutachten untersucht. Grundsatzlich
lassen die geologischen Untergrundverhdltnisse eine Nutzung des Grundwassers fur die
Warmeerzeugung zu. Dafir sollen bei Eignung die vorhandenen Bewasserungsbrunnen der
Tennisanlage genutzt werden.

Zur Untersuchung der Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers wurde
ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse weisen aus, dass eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser méglich ist.

Die textlichen Festsetzungen weisen unter “6.1 Regenwassersammelanlagen/Versickerung”
die Versickerung als RegelmaBnahme aus.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem fir die Stadtentwésserung zu-
standigen Eigenbetrieb der Stadt Offenbach (ESO) wurden die Rahmenbedingungen be-
reits erdrtert und die grundséatzliche Machbarkeit der Versickerung als realistisch eingestuft.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird das Entwdsserungskonzept konkretisiert

Seite 17



und der Unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Im Textteil zum Bebauungsplan werden unter Punkt “1. Hinweise zu Uberschwemmungs-
flachen” ein Hinweis auf die Uberflutungsgefahr bei extremen Hochwasserereignissen auf-
genommen.

12

Jugendamt

06.08.09

aus Sicht des Offentlichen Triigers der Jugendhilfe begriiBen wir den Ausbau des Sportzentrums
Biirgel.

Angesichts der fortdauernden Bemithungen der Stadt Offenbach ein bedarfsdeckendes Angebot
an Einrichtungen zur Kindertagesbetreuung zu entwickeln, ist die geplante Errichtung eines
Sportkindergartens (S. 15) prinzipiell zu begriifien.

Zwar ist die gegenwiirtig im Einzugsgebiet des geplanten Sportzentrums vorgehaltene Betreu-
ungskapazitit aktuell ausreichend um die Nachfrage nach Kindertagesbetreuung zu decken. Al-
lerdings wird, im Zuge der Realisierung des unmittelbar angrenzenden Geléndes des BP 580,
weiterer Bedarf an Kindertagesbetreuung entstehen.

Um die Schaffung neuer Kindertagesstittenplétze in die Kitaentwicklungsplanung des Jugend-
amtes zu integrieren und auch fiir den Tréiger der Einrichtung Transparenz tiber spezifische regi-
nale Bedarfe sowie die verbindlichen Vorgaben fiir die erforderliche Anerkennung der geplanten
Einrichtung (Betriebserlaubnis) herzustellen, bitten wir den Tréger der zukiinftigen Kindertages-
stiitte sich bei Eintritt in die konkreten Planung mit dem Jugendamt der Stadt Offenbach in Ver-
bindung zu setzen.

Abwéagungsvorschlag

Die Hinweise sind dem Bauherrn, der T.S.G. Burgel, bekannt und werden beachtet, sobald
sich die Planungen fir eine Kinderbetreuungseinrichtung konkretisieren.

13

Bauaufsichtsamt

27.08.09

nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung bzw. haben folgende Anregungen:

e Was ist unter ,begrenzter Anzahl von GroRveranstaltung' zu verstehen? Bitte Rahmenzahl und
Definition angeben.

o Woist die Freifldche/ Spielplatz fiir den geplanten Sportkindergarten?

« Wo sind Stellplétze fiir Fahrréder nachgewiesen?

« Die Berechnung und der Bedarf der Kfz-Stellpltze kann nicht nachvollzogen werden. U.a. fehlen In der
Auflistung die Kfz-Stellplétze fiir die bereits vorhandenen Tennisplatze im Freien.

« Wo sind die Miilltonnenstandplatze zulassig?

« Die Sportanlage muss gemaR § 46 HBO barrierefrei erbaut werden.
Es ist zu priifen, ob die Anderung des B-Planes nicht auch auf die offenen Tennisplatze ausgedehnt
wird. M.E. kann ansonsten auf der Freiflache der Tennisplétze ein Gebéude errichtet werden, da es im
B-Plan 131 unter 1. Zweckbestimmung lautet: Das Sondergebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung
von sportlichen Anlagen. Zuléssig sind Tennisplatze und Tennishalle mit Nebenrdumen und Clubheim.
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Abwagungsvorschlag

GroBveranstaltung (ca. 3 bis 4 jahrlich) sind Veranstaltungen auBerhalb des regularen
Betriebes des Sportzentrums.

Mit dem Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir die zukiinftige Genehmi-
gungsplanung eines Sportkindergartens geschaffen. Der Bebauungsplan steht einer
Umsetzung eines Sportkindergartens nicht entgegen. Im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens sind die erforderlichen Freiflaichen/Spielplatz nachzuweisen.

Méglichkeiten fir Fahrradstellplatze bestehen im groBzigigen Freiflachenbereich des
Haupteinganges.

Bei den heute schon vorhandenen Tennisplatzen in der Freianlage ist nicht zu erwar-
ten, dass ihre vollstandige Auslastung dann stattfindet, wenn bei den Hallennutzungen
der bemessungsrelevante Fall eintritt. AuBerdem ist die Nutzung der Tennisfreianlagen
saisonal eingeschrankt und dazu noch von guten Witterungsbedingungen abhéngig.
Aus diesem Grunde wurden die Tennisplatze im Freien in die Verkehrsmengen-
berechnung nicht aufgenommen. Nordlich der Tennisanlage befinden sich auBerdem
entlang der Zuwegung zur Tennishalle einige Stellplatze als Reserve, die in die Bilanz
ebenfalls nicht eingeflossen sind

Mulltonnenstandplatze sind ohne Einschrédnkungen im Bebauungsplangebiet zulassig
und deshalb nicht getrennt ausgewiesen.

Die Forderung zur Barrierefreiheit resultiert aus den gesetzlichen Bestimmungen des §
46 HBO und ist deshalb im Bebauungsplan nicht zusatzlich regelungsbedurftig.

Die vorliegende B-Planentwurf 131 A umfasst die Anderung eines raumlichen Teils des
B 131 und ist rechtlich in Verbindung mit dem weiterbestehenden Teil des B- plan 131
zu sehen. Danach ist eindeutig, wie sich die bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen
innerhalb des Sondergebietes flir Sport aufteilen. Fiir die Tennisplatze, die sich mit den
weiterhin giiltigen Festsetzungen des B 131 decken, besteht kein Anderungsbedart.
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14

Sportbiiro

06.08.09

Gegen Anderung und Erweiterung des B-Plans 131 bestehen seitens des Sportbiiros
grundsatzlich keine Bedenken.

Ziel der B-Plan-Anderung ist die Schaffung des Planungsrechts fiir den Ausbau des
Sportzentrums Burgel (Sporthallen-Neubau).

Fir die damit verbundene Uberbauung der Sportanlage ,Karolinger Strae“ (Natur-
rasenplatz) ist zum gegebenen Zeitpunkt Ersatz zu schaffen.

Abwéagungsvorschlag

Der Hinweis zum Ersatz des Naturrasenplatzes wird zur Kenntnis genommen.

15

Untere
Denkmalschutzbe-
hoérde

07.08.09

Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde hestehen gegen die Ausweisung des Gebietes gemah B-Plan
keine Bedenken,

In dem Gebiet gibt es keine Gebaude ader bauliche Anlagen, die unter Denkmalschutz stehen.

Es sind uns auch keine direkten Erkenntnisse bekannt, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern
schiieBen lassen. Um hier eine Sicherheit zu erhalten, solite das Landesamt fiir Denkmalpflege Landesamt filr
Denkmalpflege Hessen - Abt, Arch&ologische Denkmalpflege - AuRenstelle Darmstadt, Schiolt Glockenbau,
64283 Darmstadt kontaktiert werden.

Sollte im Rahmen der Bauarbeiten der Verdacht auf archdclogische Funde auftreten, sind die zustandigen
Denkmalpflegebehdrden unverziiglich einzuschalten,

Abwagungsvorschlag

Die Anregung, das Landesamt flr Denkmalpflege am Verfahren zu beteiligen, wurde be-
rcksichtigt.

Entsprechend der Anregung des Landesamtes wird in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan unter Ziff. “3. Bodendenkmaéler” folgender Hinweis aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Seite 20



Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

16

Feuerwehr Offen-
bach

18.08.09

nach Prifung der Unterlagen bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, sofern die folgenden
Punkte berlicksichtigt werden:

1. Allgemeines

Die Errichtung und Aufstellung von baulichen Anlagen bedtirfen der Baugenehmigung durch die
Bauaufsichtsbehérde Offenbach am Main. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Feuerwehr
Offenbach nur noch in Teilbereichen (Gebaudeklasse 5, Sonderbauten, Abweichungen) als fachkundige Stelle
mit eingebunden. Hierbei berlicksichtigen wir die brandschutztechnischen Anforderungen an Grundstlicke, mit
den darauf zu errichtenden baulichen Anlagen.

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen kénnen wir keine verbindlichen detaillierten Auskinfte Uber z.B. Zugénge,
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sowie des Léischwasserbedarfs geben,

Abwéagungsvorschlag

Die Hinweise betreffen das Baugenehmigungsverfahren und werden im Rahmen dieses
Verfahrens beachtet.

wie vor

18.08.09

2. Zugénge, Zufahrten und Aufstellflachen flr die Feuerwehr

Grundsé#tzlich ist jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsréumen ist so zu bauen, dass Personen in jedem
Geschoss Uber mindestens zwei voneinander unabhéngigen Rettungswegen vom Freien aus gerettet werden
konnen.

Der erste Rettungsweg wird baulich sichergestellt. Der zweite Rettungsweg wird entweder baulich oder durch
ein Rettungsgerat der Feuerwehr sichergestellt. Rettungsgerate der Feuerwehr sind die vierteiligen Steckleitern,
flir Geb&ude mit einer Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster von bis zu 8 m Uber der
Gelandeoberflache und die Drehleiter (Hubrettungsfahrzeug) fir héhere Gebaude.

Damit Rettungs- und Léschgerate sowie Hubrettungsfahrzeuge, Loschfahrzeuge sicher eingesetzt werden,
mussen die erforderlichen Flachen zur Verfiigung stehen. Diese Flachen sind Feuerwehrzugdnge, -zufahrten, -
aufstellflachen, und -bewegungsflachen.

Um eine vierteilige Steckleiter als Rettungsgerét in Stellung bringen zu kénnen, ist ein geradliniger ebenerdiger
Zu- oder Durchgang von mindestens 1,25 m Breite mit einer lichten Hohe von mindestens 2 m erforderlich.

Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilbereichen von mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, kiéinnen Zu- und Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen
verlangt werden.

Diese werden immer erforderlich zu Gebaduden, bei denen die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt. Zudem sind Aufstell- und Bewegungsflachen erforderlich.
Die grundlegenden Anforderungen sind der Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr zu entnehmen.
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Abwagungsvorschlag

Die Hinweise betreffen das Baugenehmigungsverfahren und werden im Rahmen dieses
Verfahrens beachtet.

wie vor

18.09.09

3. Ldschwasserversorgung

Die Gemeinde hat zur Erfullung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der Allgemeinen Hilfe fiir eine den
drtlichen Verhéltnissen angemessene Léschwasserversorgung zu sorgen. Fir den Bebauungsplan 131A ist die
Bereitstellung von mindestens 1600 L Ldschwasser pro Minute tber einen Zeitraum von 2 h angemessen.
Weitere delaillierte Anforderungen sind im DVGW-Regelwerk: Technische Regeln Arbeitsblatt W 405
JBereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung” beschrieben.

Die Lage und Abstande der Hydranten sind im DVGW-Regelwerk: Technische Regeln Arbeitsblatt W 331
LAuswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten -Merkblatt- , beschrieben.

Abwagungsvorschlag

GemaB der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung ZWO (1) kann vom
Zweckverband die notwendige Léschwassermenge bereitgestellt werden. Die EVO hat mit
E- mail vom 10.09.2009 mitgeteilt, dass im Umfeld des Vorhabens sich mehrere Unterflur-
hydranten befinden, die fir Léschwasserzwecke herangezogen werden kénnen.
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17

Liegenschaften

21.07.09

Zum Planungsinhalt sowie zu den Festsetzungen im Bebauungsplan-Vorentwurf Nr.
131 A ,Sportzentrum Birgel" sind von unserer Seite Anregungen oder Bedenken nicht
vorzubringen.

Zur Grundsttickssituation teilen wir informationshalber mit, dass das Grundstiick Ge-
markung Burgel Flur 3 Nr. 356/10, Rumpenheimer Stralte 77 mit 5.241 m?, auf dem die
Tennishalle steht, der TSG Burgel mit Vertrag vom 22.02.1980 im Erbbaurecht Gberlas-
sen wurde,

Fir den geplanten Aus- und Umbau der Sportanlage zu einem modernen Sportzentrum
haben wir mit Schreiben vom 04.06.2009 der TSG Blirgel eine zusatzliche Grund-
stiicksflache von ca. 11.530 m? stdlich angrenzend im Erbbaurecht angeboten.

Im Zusammenhang mit der geplanten ErschlieBung des Gesamtareals tiber den Pfaf-
fenpfad vom Mainzer Ring her weisen wir darauf hin, dass in diesem Bereich Pachtver-
haltnisse bestehen, die rechtzeitig gekiindigt werden mussen und hier Kosten fur die
Versetzung der Zaune beriicksichtigt werden mussen.

Abwégungsvorschlag

Die Hinweise werden beachtet.

18

Eigenbetrieb ESO

20.08.09

nach Prifung der uns vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Seite 3, Punkt 6:1

Laut Studie der Stadt Offenbach ,Ermitlung des Versickerungspotentials im
Stadtgebiet Offenbach* (01.02.2000), ist eine erlaubnisfreie Versickerung auf dem
Grundstlick nicht moglich.

Eine Einleitung des Regenwassers, in die offentliche Abwasseranlage, Rumpen-
heimer StraRe, ist Uiber die bisher angefallenen Abwassermengen hinaus, nicht mog-
lich, da bereits die Kapazitatsgrenze erreicht ist.
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Abwagungsvorschlag
Zur Untersuchung der Mdglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers wurde X X

ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse weisen aus, dass eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser moglich ist. Die textlichen Festsetzungen weisen unter “6.1 Regenwas-
sersammelanlagen/Versickerung” die Versickerung als RegelmaBnahme aus. Die Einlei-
tung von zuséatzlichem Regenwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nur im Ausnahmefall
in Form eines Notablaufs aus der Versickerungsanlage vorgesehen.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem fiir die Stadtentwdsserung zu-
sténdigen Eigenbetrieb der Stadt Offenbach (ESO) wurden die Rahmenbedingungen be-
reits erbrtert und die grundsétzliche Machbarkeit der Versickerung als realistisch eingestuft.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird das Entwasserungskonzept konkretisiert
und der Unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

wie vor

20.08.09

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Seite 11, Pkt. 6.2
Die Leistungsfahigkeit der Pumpstation im nordlichen Grundstlicksbereich ist vorab

zu Uberprifen. Auch hier gilt, wie zuvor beschrieben, dass die vorhandene 6ffentliche
Abwasseranlage bereits ausgelastet ist.

Abwéagungsvorschlag

Da das zuséatzliche Niederschlagswasser versickert wird, ist eine Erweiterung der beste-
henden Pumpstation nicht erforderlich.
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wie vor 200809 | gite 11, PKt. 6.3
Hinweis:
Im Absatz 1 wird eine dezentrale Versickerung (die nicht erlaubnisfrei moéglich ist) des
Uberlaufwassers aus der Zisterne vorgeschlagen und im Absatz 2, (ber das
Pumpwerk, eine Ableitung an die Rumpenheimer Stralte vorgeschlagen, hier liegt ein
Widerspruch vor, der klargestellt werden musste.
Abwéagungsvorschlag
Da das Grundstiick in Tieflage unter der umgebenden Gelédndeoberflache liegt, wird bei X X
einem Uberlaufen der Versickerungsmulden bei Uberschreitung der dimensionierten Jahr-
lichkeit das Grundstlick unter Wasser gesetzt. Fur diesen Fall soll das Uberlaufende Nie-
derschlagswasser in die Kanalisation abgepumpt werden.
wie vor 20.09.09 Aligemein ist festzustellen:

Das Grundstick liegt bereits unter der Riickstauebene, der angrenzenden Stralen
und Wege, hierfur sind entsprechende Sicherungsmafinamen flir die Entwasserung
vorzusehen.

Im nérdlichen Grundstiicksbereich sind eine Hebeanlage sowie ein Fettabscheider
vorhanden. Ist, wie in der Planung vorgesehen, eine Nutzungsanderung fiur das
Restaurant und eine neue Gastronomie geplant, sind die Richtlinien fir
entsprechende Abscheideranlagen zu beriicksichtigen. Eine Nutzung des
vorhandenen Fettabscheiders, in Verbindung mit dem neuen Restaurant, ist wegen
der raumlichen Distanz nicht mdglich. :

Abwagungsvorschlag

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens werden die Hinweise zur Entwdsserung und den
Fettabscheideranlagen beachtet.
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c¢) Einwendungen von Blrgern

Name Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Auswirkung auf den
des Vorentwurf (ankreuzen)
Schreib Plan | Textl. Fest- | Begriindung/
ens setzungen | Umweltbericht
Norbert + Renate 17.08.09 | am 9. September 2009 wurde im Saal der TSG der Bebauungsplan 131 A fiir das neue

Forster

Sportzentrum Biirgel der Offentlichkeit vorgestellt. Gegen diesen Bebauungsplan erheben wir
Einspruch.

Der Plan sieht vor, den bisherigen Eingang des Gelindes im Norden, nach Stiden zu verlegen.
Dies fuhrt zur zusatzlichen Larmbelastigung der Anwohner der anliegenden Siedlung. Das gleiche
gilt fir die geplante Terrasse des Restaurants. Hierzu ist zu bemerken, dass unnétigerweise
zusitzliche Kosten fir den Bau entstehen. Man kénnte die bestehende Infrastruktur der
bestehenden Tennishalle nutzen incl. der AuRenwege und misste lediglich den Eingang fir das
neue Handballzentrum und die Gaststétte gestalten. D.H. naturlich, dass der Weg vom Parkplatz
zum Eingang etwas weiter ist, aber es wiirde zur L&rmminderung beitragen und man kann die
bestehenden Wege nutzen, spart also Kosten.

Weiterhin wird die Gesamtsituation auf ein Gutachten des Jahres 1979 gestitzt. Zu dieser Zeit
waren lediglich 4 Tennisplatze angelegt worden, die auf 8 erweitert wurden. Dies 1979 mit der
entsprechenden Planung und einer doch etwas dubiosen Anwohnerbefragung. Wir waren damals
schon Besitzer dieses Anwesens und mit uns hat niemand bezliglich des zu erwartenden Lérmes
gesprochen. Mittlerweile wurden noch zusétzlich Tennisplatze angelegt, so dass gerade im
Sommer die Belastigung hoch ist und mitnichten mit einem Gutachten/Aussagen aus dem Jahr
1979 verglichen werden kann. Als Anwohner sind wir bereits jetzt, besonders im Sommer auch zu
Nachtzeiten, durch den anliegenden Sportplatz des Sportklubs 07 durch Feierlichkeiten und die
dortige Gastronomie Larmbelastigungen ausgesetzt. Dies war wenn auch schwer bisher noch
tolerierbar. Durch die Verlegung des Einganges des neuen Sportzentrums nach Siiden wird diese
Larmbelastigung mit Sicherheit musikalische Untermalungen auf der Terrasse der Gastronomie
und auf den vorgesehenen Parkplatzen nach den Veranstaltungen verstarkt.
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Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Abwagungsvorschlag

Der Anregungen, den Zugang zu den Sporthallen und der Gaststatte im Norden des Gelan-
des zu belassen, wird nicht entsprochen.

In einer Vielzahl von Planungsvarianten, wurden verschiedene Anordnungen der neuen
Sporthalle geprift. Dabei hat sich herausgestellt, dass die gewahlte Variante sowohl den
Belangen des Vereins als auch dem L&rmschutz des benachbarten Wohngebietes Rech-
nung tragt.

Die ursprungliche Planung des Vereins sah die verkehrliche ErschlieBung noch Uber die
Karolinger StraBe vor und die Stellplatze reichten bis Nahe der Grenze des Wohngebietes.
Durch die geanderte Anfahrt der Stellplatze ausschlieBlich vom Mainzer Ring und die Ver-
schiebung der Stellplatze nach Osten auf die Slidseite der geplanten Sporthalle wurde eine
wesentliche Verbesserung fiir den Schallschutz erzielt.

Ein wichtiges stddtebauliches Ziel stellt die gute, schnelle und sichere Erreichbarkeit des
Sportzentrums fir Radfahrer und FuBganger von der Ortslage dar. Dies ist mit der vorlie-
genden Planung gewahrleistet. Eine Gemeinbedarfsanlage, wie sie ein Sportzentrum mit
seinen wichtigen sozialen, gesundheitlichen und padagogischen Funktionen darstellt, da-
gegen von der Ortslage abzuwenden und zum AufBenbereich zu 6ffnen, wére verfehlt.

Auch fur die innere Organisation und Kombination der vorhandenen Tennishalle und der
geplanten Sporthalle sowie aufgrund der Grundstiickssituation, die die notwendige Anzahl
von Stellplédtzen nur im Bereich des heutigen Sportplatzes zulasst, spricht die gewéhlte An-
ordnung und Ausrichtung der Hallen und zwar sowohl aus funktionalen als auch wirtschaft-
lichen Griinden.

Die Annahme, fiir die La&rmermittlung wirden Ergebnisse aus dem Jahre 1979 herangezo-
gen ist unzutreffend.

Es wurde ein aktuelles Schallgutachten erstellt. Darin werden die MaBnahmen benannt, die
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen werden missen, um die geltenden
Grenz- und Richtwerte einzuhalten.

Die MaBnahmen sind unter Pkt. 9 der textlichen Festsetzungen aufgefihrt.
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AuBerdem ist aufgrund der Anregungen wéhrend der Birgerversammlung am 09.09.2009
jetzt vorgesehen,

- die Stellplatze weiter nach Osten zu verschieben und die Anzahl zu reduzieren, da-
durch entfallt laut einer Ergédnzungsberechnung zum Schallgutachten auch die zeit-
liche Begrenzung fir einen Teil der Stellplatze nach 22.00 Uhr,

- die geplante Zuwegung zum Sportzentrum weiter von der Wohnbebauung abzuri-
cken,

- den Eingang zum Sportzentrum und die Terrasse der Gaststatte durch die Anord-
nung des Baukérpers der Gaststatte zur Wohnbebauung abzuschirmen,

- eine tiefere Grinflache mit dichter Gehdlzanpflanzung angrenzend an die Wohnbe-
bauung stidlich der geplanten Gymnastikhalle anzulegen und

- den Pfaffenpfad ab der Einmindung der MaingaustraBe flr den KFZ- Verkehr zu
sperren. Der Paffenpfad wird hierzu zwischen MaingaustraBBe und den weiter dstlich
befindlichen Kleingérten sidlich des Pfaffenpfades als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung “Rad- FuBweg und Notzufahrt™ ausgewiesen.

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt zum Teil direkt durch geénderte Festsetzungen im Be-
bauungsplan oder, soweit dies nicht durch Festsetzungen regelbar ist, durch Vereinbarun-
gen in einem Stadtebaulichen Vertrag.

AuBerdem soll, vom vorliegenden Planverfahren abgekoppelt, geprift und mit den Anlie-
gern abgestimmt werden, ob bzw. in welcher Art und welchem Umfang der im Bebauungs-
plan Nr. 131 entlang der Tennisplatze festgesetzte Larmschutz im nachhinein realisiert
werden kann.

Die Larmthematik gegenliber dem Sportclub 07 ist nicht Gegenstand dieses Bebauungs-
planes.
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Plan | Textl. Fest- | Begriindung/
setzungen | Umweltbericht
Karl Heinz Schaub | 17.09.09 | a@m 9. September 2009 wurde im Saal der TSG der Bebauungsplan 131 A fir das neue
Sportzentrum Burgel der Offentlichkeit vorgestelit. Gegen diesen Bebauungsplan erhebe ich
Einspruch.
Der Plan missachtet die Rechte der Anwohner. Der Eingang/Ausgang wurde so geplant, dass die
Anwohner durch zusatzlichen Larm belastigt werden. Alle anderen Méglichkeiten, wie z.B. den
bisherigen Eingang beizubehalten, oder den Eingang nach Norden zu verlegen, wurden nicht
beachtet. Beide Alternativen sind flir die Anwohner larmneutral.
Ich finde es ungrtraglich, dass fur die LA&rmermittlung Ergebnisse aus 1979 herangezogen wurden,
die nach meingr téaglichen Erfahrung nicht ausreichend sind. Fir die Stadt Offenbach mag das
vielleicht genigen, ich mochte aber trotzdem darauf hinweisen, dass es in den letzten 30 Jahren
erhebliche Fortschritte gegeben hat, die anzuwenden wéren.
Abwagungsvorschlag
Siehe Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen von Norbert und Renate Forster
Hans Glinter 14.09.09 | am 9. September 2009 wurde im Saal der TSG der Bebauungsplan 131 A fiir das neue

Deuchert

Sportzentrum Biirgel der Offentlichkeit vorgestellt. Gegen diesen Bebauungsplan erhebe ich
Einspruch.

Der Plan sieht vor, den bisherigen Eingang des Geldndes im Norden, nach Stiden zu verlegen.
Dies fihrt zur zusatzlichen Larmbeldstigung der Anwohner der anliegenden Siedlung. Das gleiche
gilt fir die geplante Terrasse des Restaurants. Die Anwohner sind bereits jetzt, besonders im
Sommer, zu Nachtzeiten, durch den anliegenden Sportplatz des Sportklubs 07 durch
Feierlichkeiten und die dortige Gastronomie Larmbeléstigungen ausgesetzt. Durch die Verlegung
des Einganges des Sportzentrums nach Stiden wird diese Larmbeldstigung durch lautstarke
Siegesbekundungen und entsprechende musikalische Untermalungen auf den vorgesehenen
Parkplatzen nach den Veranstaltungen verstarkt.

Abwiégungsvorschlag

Siehe Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen von Norbert und Renate Forster
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Stefan Eckerlein

17.09.09

am Mittwoch, 9. September 2009 fand eine Anhérung statt, in deren Rahmen Einwénde der
Offentlichkeit protokolliert wurden. Leider ist vom Unterzeichner derzeit nicht Gberpriifbar, ob
vorgetragene Bedenken korrekt protokolliert wurden und ob damit der Charakter eines Ein-
spruchs gewahrt ist. Daher auf diesem Wege ein ...

Offizieller Einspruch:
Der Unterzeichner samt Familie stimmt einer Bebauung wie vorgetragen nicht zu bzw. dréngt

auf explizite bauliche Schallschutzmalnamen sowie ein schliissiges Wege- und Parkkonzept,

welches Belange benachbarter Anlieger und der Offentlichkeit bericksichtigt.

Begriindung:

im vargestellten Plan sind keine baulichen Schallschutzmafinahmen vorgesehen, welche
Larmbelastung reflektiert, die absehbar von Arealen des Sportkomplexes ausgehen wird,
Dies gilt vor allem fiir Flachen unter freiem Himmel wie Zu- und Abfahrten, Terrassenbewirt-
schaftung und entlang der Zugangswege.

Schallschutz:

Weder auf dem zur Diskussion stehenden Areal in Richtung der westlichen Nachbarschaft
(Limburger und Weilburger Weg), noch auf dem verbleibenden Grenzveriauf in Richtung Gie-
Rener und Marburger Weg sind MafRnahmen zum Schallschutz vorgesehen. Falsch ist auch
die Darstellung von Heren Dillich (sinngemai):

a) Es |4gen Einverstandniserkidrungen der Anfieger/Nachbarn zum Sportbetrieb vor,

Falls ja, betrifft dies ausschlieflich das in den letzten Jahrzehnten entwickelte Tennis-Areal.
Hierzu ist zu bemerken: Es gab offizielle Klagen von Anliegern/Nachbarn gegen den von der
Tennisanlage ausgehenden Larm resultierend aus Spielbetrieb und Bewirtschaftung.

Zum anderen: Wahrend der letzten 20 Jahre haben in der Anliegerschaft zahlreiche Eigenti-
merwechsel stattgefunden, Diese Generation wurde bislang nicht mit zeitgeméaRen Vorschla-
gen zum Schallschutz konfrontiert.
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Drittens: Ein urspriinglich auf dem Griinstreifen zwischen Tennisplatzen und Wohnsiedlung
platziertes ,Sportlerheim” ist seit Jahren bis auf das Fundament niedergebrannt. Seither gibt
es weder Sicht- noch Schallschutz auf dieser Grenzfliche, obgleich durch diese ,Brand'-
Schneise mafigeblich L4rm in das benachbarte Wohngebiet emittiert. (Ein Brandversiche-
rungsausgleich ist Ubrigens nach Meinung des Unterzeichners bereits seit Jahren erfolgt.
Ersatz- oder Nachfolgebebauung fand nicht statt,)

b) Falsch ist auch die Darstellung: Es sei ein Erdwall aufgeschittet und schallschiuckend
begrint. Eine solcher Wall existiert— sofern wenigstens rudimentar vorhanden — keinesfalls
entlang des gesamten Grenzverlaufes, Das Sportareal liegt tiefer, als das Gartenniveau der
Nachbarsiedlung. Dies verleiht aus Richiung des Fullballplatzes lediglich den Anschein einer
Aufschiittung. Die Begriinung hat mittlerweile eine Wuchshéhe von 3 bis -5 Metern. Hier hat
sich die Natur in tkologisch durchaus wertvoller Weise entfaltet, Gezielte, planvolle, zielori-
entierte Begr{inung ist nicht erkennbar.

¢) Eine optionale Halle soll Abschirmung (Reflektion) von Schall aus Richtung des TSG-
Wirtschaftsbetriebes und des TSG-Parkplatzes in Richtung der Reihenhaussiedlung Main-
gaustralle bewirken. Allerdings: Es wurden keine Aussagen zum Zeitpunkt einer solchen,
optionalen Halle gemacht. Somit ist ein auf dieser Bebauungs- und Nutzungsoption basie-
render Schallschutz nicht absehbar,
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Abwagungsvorschlag

Siehe Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen von Norbert und Renate Forster mit
folgenden Ergédnzungen:

Zu a) Die damaligen Anlieger der Tennisanlage haben sich fir einen Verzicht auf Schall-
schutzmaBnahmen zur Tennisanlage durch einen Schallschutzwall ausgesprochen.
Gleichwohl sind im rechtskraftigen Bebauungsplan B131 die Flachen flr einen L&rm-
schutzwall planungsrechtlich festgesetzt. Eine bauliche Umsetzung dieser Festsetzung
kann auf der Grundlage des B 131 erfolgen und tangiert nicht das Plangebiet des B 131 A.
Zu b) Die damaligen Anlieger der Tennisanlage haben sich fiir eine Bepflanzung als Sicht-
und Schallschutz zwischen den Wohngebauden und der Tennisanlage ausgesprochen.
Diese Bepflanzung wurde umgesetzt und ist heute im Bestand vorhanden.

Zu c): Die schalltechnischen Berechnungen des aktuellen Schallgutachtens basieren auf
der Annahme, dass die optionale westliche Sporthalle nicht realisiert wird. Damit wurde eine
mogliche L&rmabschirmung durch die optionale Halle in den Berechnungen nicht beriick-
sichtigt. Dies flhrte zu den erheblichen Einschrankungen in der Betriebszeit der AuBengast-
ronomie, der Ausdehnung der Parkplatze, den schalltechnischen Anforderungen an die
GebaudeauBenbauteile und Liftungsanlagen sowie die Schallschleusen in den Ge-
b&udeingédngen. Mit diesen MaBnahmen werden auch ohne die optionale Halle alle gelten-
den schalltechnischen Grenz- und Richtwerte eingehalten.
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wie vor

17.09.09

Wege- und Verkehrsplan (inklusive kind- und jugendgerechte Erreichbarkeit):

Der vorgestelite Wegeplan (Fufiwege- und Zugangsplanungen auf dem TSG-Areal) ist
offenbar unverbindlich, (stadt)planerisch unglicklich und von daher nicht allein fir Anlieger-
bzw. die Nachbarschaft, sondern auf fir die Offentlichkeit inakzeptabel.

Um automobilen Verkehr zu vermeiden bzw. sinnvoll zu reduzieren, soliten flr Kinder, Ju-
gendliche ausreichend beleuchtete und sichere Zugénge zur Mehrzweckhalle und deren
Infrastrukturen geschaffen werden. Und war sowohl aus Richtung Rumpenheim wie auch
aus Richtung Burgel/Ortskern,

Der vorgetragene Verkehrsplan und das Parkplatzkonzept (Fléichenbedarf fiir KFZ) sind
fragwirdig. Sie bleiben hinter den Méglichkeiten zuriick, welche einem nicht nur for die
Stadtteile Burgel und Rumpenheim, sondern fir die gesamte Stadt Offenbach bedeutsamen
Sportzentrum gebihrt.

Zusdtzlicher Verkehr — infolge offenbachweit auf die TSG-Anlage zentrierten Kegel-, Ball-
sport- oder Veranstaltungsbetriebs ~ sollte via faktisch vorhandene Zuwege aus Richtung
Mainzer Ring erfolgen. Parkfiichen wéren sinnvollerweise auf Arealen zu erschlieRen, wel-
che vom vorgelegten Bebauungsplan der TSG Jeider nicht beriicksichtig werden kénnen (al-
so zwischen dem Mainzer Ring und der Vereinsanlage). Eine Verkehrsberuhigung durch
Absperrung lediglich der unmittelbar vor dem Sportareal verlaufenden Teilstrecke ,Karo-
lingerstrae” ist weder ausreichend noch sinnvoll. Hieraus resultierende Sackwegeldsungen
verursachen unndtige Wege und Wendemandver, erhéhen den Verkehrsl&rm und die
Schadstoffbelastung nicht nur auf dem projektierten Parkareal der TSG. Auch in der Fran-
kenstrale, Maingaustralle und der Karolingerstrafie ist die Parkplatzsituation wihrend Spiel-
und Trainingszeiten im Umfeld der FuRballfelder und des Bolzplatzes prekar. Verkehrssi-
cherheit ist dort nicht gegeben. Die Stralen sind gréRtenteils nicht endguiltig ausgebaut und
tragen einer absehbar erhthten Frequentierung durch radfahrende oder fulaufige Kinder
und Jugendiliche keine Rechnung.

Die Bebauungsplanung des TSG-Areals sollte zukunftsorientiert mit der Stadtentwicklung
und Stadtplanung abgestimmt werden. Hierbei gilt es die Aspekte und Vergaben des Fla-
chennutzungsplanes zu bericksichtigen. Diese soliten aber im Sinne einer mittel- und lang-
fristigen der Sportstattenplanung und -entwicklung sowie im Interesse sportlich aktiver oder
am Sport interessierter Blirger entwickelt und interpretiert werden. Planungen von Sportstéat-
ten, in denen nach 22 Uhr keine Terrassenbewirtschaftung mehr stattfinden soll oder auf
deren Parkplatzen nach 22 Uhr keine KFZ-Bewegungen mehyr stattfinden sollen sind Notlé-
sungen.
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Plan | Textl. Fest- | Begriindung/
setzungen | Umweltbericht
Abwagungsvorschlag
Die Anregungen werden im Wesentlichen bericksichtigt.
X X X

Die Rad- FuBwegeverbindung vom Pfaffenpfad zum Haupteingang des Sportzentrums
wurde im Oberarbeiteten stadtebaulichen Konzept von der westlichen Grundstlicksgrenze
abgeriickt und liegt nun ca. 30 m hinter der westlichsten Wohngebaudefront. Dies wird pla-
nungsrechtlich dadurch abgesichert, dass der Bereich zwischen dem neuen Zugang und
dem Wohngebiet als intensiv zu begriinende Grinflache festgesetzt wird.

Zur planungsrechtlichen Regelung der Rad- FuBwegverbindung als sicherer Zugang, ins-
besondere fiir Kinder und Jugendliche, wird der Pfaffenpfad von der MaingaustraBBe bis zur
Abgrenzung Sportplatz/Kleingartenanlage als Geh- und Radweg ausgewiesen. Zur Umset-
zung dieser Vorgabe wird der Pfaffenpfad abgepollert. Eine ausreichende Beleuchtung der
geplanten Zuwegung ist auch aus Sicht der Stadt unabdingbar.

Die Verkehrsbewegungen zum Sportzentrum wurden zum Mainzer Ring gelegt, damit die
westlich angrenzenden Wohngebiete von zusatzlicher Verkehrsbelastung freigehalten wer-
den. Der Parkplatz wurde so geplant, dass eine einfache Befahrbarkeit ohne stérende
Wendemandver mdglich ist. Fiir die geplante Sportanlage sind die erforderlichen Stellplatze
auf dem Grundstlck vorhanden.

Eine Einschrankung der Terrassenbewirtschaftung auf 22.00 Uhr entspricht der gangigen
Regelung gastronomischer Betriebe innerhalb bebauter Bereiche.

Einer Verschiebung der Sportanlage nach Osten bis zum Mainzer Ring stehen der recht-
wirksame Bebauungsplan 580 B und der geltende Flachennutzungsplan, die auf dieser Fla-
che Kleingartenanlagen ausweisen, entgegen. Eine Verschiebung und Ausrichtung des
geplanten Sportzentrums zum Mainzer Ring wiirde eine Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 580 B und die Verlagerung der dortigen Kleingérten erfordern.
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Den funktionalen, zeitlichen, organisatorischen und kostenmé&Bigen Nachteilen stehen die-
ser Losung keine wesentlichen stddtebaulichen Vorteile gegentiber. Es wirde vielmehr die
Frage aufwerfen, wie die gewonnene Flache zwischen dem nach Osten verschobenen
Sportzentrum und dem Wohngebiet zukiinftig wirtschaftlich und stadtebaulich sinnvoll ge-
nutzt werden kdnnte. Eine mégliche Lésung, z. B. hier ein Kleinfeld fir FuBball zu belassen,
waren fur die Anlieger eher nachteilig.

Seite 35



Plan

Textl. Fest-

setzungen

Begriindung /

Umweltbericht

Biirgerversamm-
lung

09.09.09

Nachfolgend sind die Bedenken und Anregungen aus der Birgerversammlung thematisch
zusammengefasst. Die Bedenken und Anregungen decken sich im Wesentlichen mit den
schriftlich vorgebrachten Einwendungen. Insofern wird auch auf die diesbezlglichen Abwa-
gungsvorschlage verwiesen.

wie vor

09.09.09

Herr Stephan Eckerlein fragt, ob der Larmschutzwall zur westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung nicht aufgestockt bzw. weitergefiihrt werden soll.

Herr Stephan Eckerlein erldutert, dass der Schallschutz durch die vorhandene Bepflanzung
nicht vorhanden ist. Die Terrasse ruckt deutlich ndher als vorher. Er halt das Konzept fir
nicht stimmig.

Herr Werner Emmel bittet zu prifen, ob der westliche Larmschutzwall nicht verlan-
gert/ausgebaut werden kénnte.

Abwagungsvorschlag

Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
131 A kein Larmschutzwall gegeniber der Wohnbebauung erforderlich. Die Anregung, ein
Larmschutzwall oberhalb dieses Bereiches entlang der vorhandenen Tennisplatze herzu-
stellen, betrifft nicht den B- plan 131 A. Ein Larmschutzwall kann an dieser Stelle aber auf
der planungsrechtlichen Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes B 131 umgesetzt
werden.

wie vor

09.09.09

Herr Deuchert fragt, ob im Schallgutachten die Unterschreitung der geltenden Grenz- und
Richtwerte um 6 dB als Spitzenwert gelten. Herr Deuchert zweifelt die Machbarkeit an.

Abwiégungsvorschlag

Die Unterschreitung wurde gemaB den gesetzlich geltenden Berechnungsvorgaben als Ta-
gesmittelwert berechnet.

wie vor

09.09.09

Frau Hartmann, Anlieger am Griinstreifen, fragt, wann die Gymnastikhalle entsteht.

Abwiégungsvorschlag

Der Zeitpunkt zum Bau der westlichen Gymnastikhalle steht noch nicht fest.
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wie vor

09.09.09

Herr Stephan Eckerlein erldutert, dass er das stddtebauliche Konzept fiir nicht schlissig
halte.

Abwagungsvorschlag

Far diesen Bereich wurden im Vorfeld mehrere Planungsvarianten entwickelt. Der Bebau-
ungsplan basiert auf der von der Verwaltung favorisierten Variante, die sowohl hinsichtlich
der ErschlieBung, der Anordnung der Geb&ude und in Bezug auf die benachbarten Nutzun-
gen fir am schlissigsten und sinnvollsten erachtet wird.

wie vor

09.09.09

Frau Deuchert fragt, warum der Haupteingang an dieser Stelle sein muss, der Schall gehe
direkt Richtung Anlieger.

Frau Deuchert erldutert, wenn der Eingang, so weiterhin wére wie jetzt dargelegt, waren
alle zufrieden.

Frau Schau fragt warum der Eingang an dieser Stelle sein muss und bittet den Eingang zu
verlegen.

Herr Stephan Eckerlein fragt, was dagegen spricht die Eingdnge nach Osten verlegen.

Abwiégungsvorschlag

Vor der Erstellung des Bebauungsplanes wurden Geb&ude und Nutzungskonzepte fiir das
neue Sportzentrum erarbeitet. Es wurden Geb&dudeteile verschoben, Eingangssituationen
und Parkplatzsituationen betrachtet. Der neue zentrale Eingang wurde aus der inneren Ge-
b&udestruktur entwickelt und ist auch aus der Sicht der ErschlieBung und der stadtebauli-
chen Einbindung heraus sinnvoll. Damit wird insbesondere eine gute, schnelle und sichere
Erreichbarkeit des Sportzentrums fir Radfahrer und FuBgéanger von der Ortslage gewahr-
leistet. Eine Gemeinbedarfsanlage, wie sie ein Sportzentrum mit seinen wichtigen sozialen,
gesundheitlichen und padagogischen Funktionen darstellt, dagegen von der Ortslage ab-
zuwenden und zum AuBenbereich zu 6ffnen, ware verfehlt.

Eine grundlegende Veranderung des Gebdude- und Nutzungskonzeptes ist daher nicht
geplant.
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wie vor

09.09.09

Herr Werner Emmel bittet, dass es keine Zufahrt vom Pfaffenpfad geben solle.

Abwagungsvorschlag

Die Zufahrt zum Sportzentrum fiir KFZ erfolgt am 6stlichen Gebietsrand vom Mainzer Ring
{iber einen Teilabschnitt des Pfaffenpfads in das Sportzentrum. Uber den westlichen Wohn-
gebietsteil des Pfaffenpfades erfolgt keine Zufahrt zum Sportzentrum.

wie vor

09.09.09

Herr Christian Steller fragt, ob die Grinflache zwischen Mainzer Ring und dem TSG-
Gebaude/Gelande bebaut bzw. bebaubar ist oder nicht.

Abwiégungsvorschlag

Die Erweiterung der Sportanlage nach Osten bis zum Mainzer Ring widerspricht dem Be-
bauungsplan 580 B Biirgel- Ost/ Mainzer Ring und dem geltenden Flachennutzungsplan.
Beide weisen auf dieser Flache Kleingartenanlagen aus. AuBerdem wird den Anforderun-
gen des Sportzentrums auch so genlgt. Auf den Abwéagungsvorschlag zu den diesbezig!.
schriftlichen Einwénden der Nachbarn wird verwiesen.

wie vor

09.09.09

Herr Stephan Eckerlein fragt, ob der Kindergarten Uber die Tennisplatze gebaut werden soll
und merkt an, das eine Verkehrsinfrastruktur hierfir nicht vorhanden sei.

Herr Stephan Eckerlein fragt, ob es Sinn macht, einem Kindergarten nur wenige AuBenfla-
chen zuzuordnen.

Frau Emmel fragt wieso der Kindergarten und das Restaurant nicht getauscht werden kon-
nen und fragt, ob der Kindergarten nur fiir Vereinskinder zugénglich sei, ob dies eine Auf-
bewahrungsstelle fir Sporttreibende in dem Verein ist oder ob dies fir alle zuganglich sei.
Herr Fraje fragt, ob der Kindergarten eine fiktive Planung sei.

Abwiégungsvorschlag

Der Bebauungsplanentwurf 131 A Iasst grundsétzlich den Bau eines Kindergartens zu. Die
konkreten Anforderungen, z. B. an Standort, ErschlieBung, Raum- und Freiflachenkonzept
sowie Tragerschaft sind im Rahmen der Objektplanung unter Einbindung der zusténdigen
Behoérden und Fachamter zu prifen und festzulegen.
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