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Planungsbiro Bierschenk: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Stand 1. April 2011
Planungsburo Bierschenk: Ergebnisse der vegetationskundlichen und faunistischen
Kartierung, Stand 20.8.2010 (Anlage zur arten-schutzrechtlichen Beurteilung)
Planungsburo Bierschenk: Errichtung einer Photovoltaikanlage - Landschaftsbildanalyse,
Stand 1. April 2011

CDM Consult GmbH: Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der Deponie Grix,
Modulbelegungsplan und Stromertragsrechnung, Stand 8. April 2011

ISK Ingenieurgesellschaft mbH: Photovoltaik-Anlage auf der Deponieoberflache,
Gutachterliche Stellungnahme vom 13. Juli 2011

Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH: Fotodokumentation einer vergleichbaren
Anlage (Beispiel)

ISK Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachterliche Stellungnahme zu den Auswirkungen einer
Photovoltaikanlage auf die Wirksamkeit des Kapillarsperrensystems, 23. Oktober 2009.
ARCADIS: Beurteilung potentieller Auswirkungen einer Photovoltaikanlage auf das
bestehende Kapillarsperrensystem der Deponie Grix in Offenbach, Stellungnahme fiir die
Genehmigungsbehdérde zum Gutachten ISK vom 23.10.2009; 16. April 2010
Planungsbiro Bierschenk: Forst- und naturschutzrechtliche Kompensation, Stand 12.
Dezember 2011

Vorhabentréager
Rhein-Main Deponienachsorge GmbH (RMN)

Bearbeitung
Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH / Stadtplan Skoupil




Vertrag Uber die Durchfiihrung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 636 der Stadt Offenbach am Main
»Photovoltaikanlage Schneckenberg”

- Durchfiihrungsvertrag -
in der Fassung vom 15.12.2011

zwischen

der Stadt Offenbach am Main

vertreten durch den Magistrat,
Berliner StraRe 100,

63065 Offenbach am Main,
dieser vertreten durch den Oberbiirgermeister
nachfolgend ,Stadt” genannt
und
der Rhein-Main Deponienachsorge GmbH,

Steinmihlenweg 5,

65439 Florsheim-Wicker
nachfolgend ,Vorhabentriager” genannt

wird folgender Vertrag nach § 12 BauGB geschlossen:
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Vorbemerkung

Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf der Siidflanke des Schneckenberges, Flurstiick 5/2, Flur 15 in
der Gemarkung Biirgel, Stadt Offenbach, ein Solarkraftwerk zu errichten. Die geplante
Photovoltaikanlage leistet einen wesentlichen Beitrag zur Stromversorgung mit erneuerbaren Ener-
gien und zum Klimaschutz durch CO,-Einsparung.

Das Grundstiick liegt in stadtischem Eigentum und wurde vom Liegenschaftsamt dem ESO Eigenbe-
trieb der Stadt Offenbach (ESO) zur Bewirtschaftung iibertragen.

Das Vorhaben ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nach § 30 BauGB i.V.m. § 12 BauGB zu beur-
teilen. Mit dem vorliegenden Durchfiihrungsvertrag sollen die Details der Durchfiihrung des Vorha-
bens geregelt werden.

Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Zur ndheren Konkretisierung wird das Vorhaben wie folgt beschrieben:

Geplant ist die Errichtung einer groRflachigen Photovoltaikanlage auf dem Siidhang des Schnecken-
berges. Insgesamt kann hier eine Fliche von 36.945 m? mit Solarmodulen Giberbaut werden. Die Fl3-
che ist wegen ihrer Slidexponierung fir die Errichtung eines Solarkraftwerkes sehr gut geeignet.

Da die Fldche im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt, ist zur Schaffung von Bau-
recht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Vorhabentriger hat die Einleitung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beantragt. Am 27.01.2011 wurde von den
Stadtverordneten der Aufstellungsbeschluss gefasst, am 29.09.2011 erfolgte die Billigung des Plan-
entwurfes. Die Offenlage und Beteiligung wurde vom 25.10. bis 24.11.2011 nach &ffentlicher Be-
kanntmachung am 17.10.2011 durchgefiihrt.

Die Bauflachen werden als Sondergebiet Photovoltaikanlage festgesetzt. Die iiberbaubare Grundfli-
che wird durch Baugrenzen begrenzt. Die Steilflichen (Boschungen) zwischen Bermenwegen und
Bauflachen werden als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Bermenwege werden als eingeschrénkt befahrbare Wirt-
schaftswege - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - festgesetzt. Die Entwisserungsmulde
wird als Flache fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Das gesamte Gebiet ist, da auf einer ehema-
ligen Deponie gelegen, eine festgestellte Altlast. Dies ist als nachrichtliche Ubernahme in der Plan-
zeichnung dargestellt.

In den textlichen Festsetzungen wird das MaR der baulichen Nutzung genauer definiert. Die Min-
desthdhe der Modultische ist mit 0,8, die Maximalhéhe mit 3,5 m festgesetzt. Die Anlage hat insge-
samt eine zeitlich befristete Zulassigkeit von einem Jahr nach Betriebsaufgabe und langstens 30 Jah-
ren. Danach wird als Folgenutzung Wald bzw. Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dies sind die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur De-
poniesanierung festgesetzten Zielnutzungen fiir die Rekultivierung der jeweiligen Fldchen. Der Riick-
bau der Anlagen und die Umsetzung der Rekultivierung obliegt dem Vorhabentrager.

Die Stadt als Eigentlimerin des Flurstiickes gewahrleistet dem Vorhabentréger mittels Pachtvertrag
und Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit die Verfligungsberechtigung. Bis zum
Vertragsabschluss ist vom Vorhabentréger zumindest eine dinglich gesicherte Verfiigungsbefugnis
nachzuweisen.

I
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81 Vertragsgebiet und Vertragsgegenstand

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die siidliche Teilfliche des Flurstiickes 5/2, Flur 15 in der Gemar-
kung Birgel. Diese entspricht dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes laut Anlage 1. Fiir evtl. erforderliche MaRnahmen zur ErschlieRung auf angrenzenden
Flachen umfasst das Vertragsgebiet in diesem Fall auch diese Flichen.

(2) Gegenstand dieses Vertrages ist der Neubau einer Photovoltaikanlage nebst samtlicher fiir
die Errichtung, den Betrieb und die Stromeinspeisung in das &ffentliche Netz benétigten und
vorgesehenen Infrastruktureinrichtungen. Der Vorhabentréger ist berechtigt, die Anlagen im
Vertragsgebiet gemaR Anlage 1 entsprechend der Baugenehmigung zu errichten, zu unter-
halten, zu betreiben, zu warten und ggf. zu erneuern.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Fldche von der Stadt Offenbach als Eigentiimerin zu
pachten, ndheres dazu ist im Pachtvertrag geregelt. Der Zugriff des Vorhabentragers auf die
Flache wird durch die Eintragung einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit (Grund-
dienstbarkeit) gewahrleistet.

§ 2 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

- Anlage 1: Lageplan des Vertragsgebietes,
- Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 636 ,Photovoltaikanlage Schneckenberg” mit
Begriindung und Umweltbericht, Stand 2.1.2012,
- Anlage 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit allen Bestandteilen, Stand 2.1.2012,
- Anlage 4: Kostenschatzung des Blros ISK vom 14.12.2011 in Héhe von 39.961 € fiir den Riickbau
als Grundlage fiir die Vertragserfiillungsbiirgschaft,
- Anlage 5: Gutachten:
®  Planungsbiro Bierschenk: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Stand 1.4.2011,
® Planungsbiiro Bierschenk: Ergebnisse der vegetationskundlichen und faunisti-
schen Kartierung, Stand 20.8.2010 (Anlage zur artenschutzrechtlichen Beurtej-
lung),
* Planungsbiiro Bierschenk: Errichtung einer Photovoltaikanlage — Landschafts-
bildanalyse, Stand 1.4.2011,
= CDM Consult GmbH: Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der Deponie Grix,
Modulbelegungsplan und Stromertragsrechnung, Stand 8.4.2011,
® ISK Ingenieurgesellschaft mbH: Photovoltaik-Anlage auf der Deponieoberfléche,
Gutachterliche Stellungnahme vom 13.7.2011,
= Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH: Fotodokumentation einer ver-
gleichbaren Anlage (Beispiel),
= ISK Ingenieurgesellschaft mbH: Gutachterliche Stellungnahme zu den Auswir-
kungen einer Photovoltaikanlage auf die Wirksamkeit des
Kapillarsperrensystems, 23.10.2009,
* ARCARDIS: Beurteilung potentieller Auswirkungen einer Photovoltaikanlage auf
das bestehende Kapillarsperrensystem der Deponie Grix in Offenbach, Stellung-
nahme fiir die Genehmigungsbehérde zum Gutachten ISK vom 23.10.2009,
16.4.2010.
® ARCADIS: Geotechnische Stellungnahme zur Standsicherheit der Béschungen
und Griindung der Photovoltaik-Anlage; 31. Oktober 2011
= Planungsbiiro Bierschenk: Forst- und naturschutzrechtliche Kompensation, Stand
12. Dezember 2011 /
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§ 3 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des oben beschriebenen Vorhabens

(2)

3)

nach den Regelungen dieses Vertrages und konform zur Baugenehmigung.

Der Vorhabentréger ist in der Lage und verpflichtet sich:
a. spdtestens sechs Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Bauantrige einzu-
reichen,
b. vorbehaltlich der Genehmigungen Dritter spitestens sechs Monate nach Erteilung
der Baugenehmigung mit der Bauausfiihrung zu beginnen,
c. spatestens 24 Monate nach Beginn der Bauausflihrung das Vorhaben fertig zu stel-
len.

Der Vorhabentréger hat die nétigen Genehmigungen Dritter (Teilldschung des Landschaft-
sschutzgebietes, Waldumwandlungsgenehmigung, altlastenrechtliche Genehmigung) bis spa-
testens sechs Monate nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes einzuholen und der Stadt
im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Dem Vorhabentradger ist bekannt, dass bei Nichteinhaltung der vorgenannten Fristen der Be-

bauungsplan gemal § 12 VI BauGB aufgehoben werden soll. Aus der Aufhebung kénnen An-
spriiche des Vorhabentréagers gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

§ 4 Fachplanungen

Der Vorhabentréger hat auf seinen Namen und auf seine Rechnung alle zur Planungsvorbereitung
und Durchfiihrung erforderlichen Planungen und Gutachten, die fiir den Erlass der Satzung iiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 636 ,Photovoltaikanlage Schneckenberg” fiir das Vorhaben
noch erforderlich sind und von der Stadt noch angefordert werden, zu veranlassen, soweit nicht be-
reits geschehen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt alle Gutachten und Fachplanungen
zur Verfiigung zu stellen.

(1)

(2)

§ 5 Herstellung der ErschlieBungsanlagen/ Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung

Alle fiir die Versorgung und den Anschluss der Anlage nétigen Ver- und Entsorgungsleitungen
liegen auf dem Grundstiick an. Sollten weitere Leitungen fiir die Errichtung und den Betrieb
benétigt werden, so verpflichtet sich der Vorhabentrager, diese auf eigene Kosten und auf
eigenes Risiko in Abstimmung mit der Stadt herzustellen und zu warten. Anspriiche gegen die
Stadt auf ErschlieRungsleistungen bestehen nicht.

Fiir die verkehrliche ErschlieRung geniigt der bestehende Ausbauzustand der vorhandenen
StraBe ,Am Schneckenberg”. In dieser Strale liegen alle bendtigten Ver- und Entsorgungslei-
tungen. Der Vorhabentréager verpflichtet sich, alle benotigten Ausbauten sowie evtl. Ertiichti-
gungen der ErschlieBungsnetze auf eigene Kosten in Abstimmung mit der Stadt herzustellen,

Die Stadt weist an dieser Stelle darauf hin, dass die Tragfahigkeit der im Vertragsgebiet be-
findlichen Bermenwege eingeschrankt ist. Die Tragfahigkeit der Wege und die verwendeten
Baufahrzeuge sind dem Regierungsprasidium in jedem Bauabschnitt vor Baubeginn durch
den Vorhabentrdger nachzuweisen bzw. anzuzeigen.
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(4)

(5)

(1)

(1)

Der Vorhabentréger (ibernimmt gem. § 12 | 1 BauGB die Herstellung der nétigen Erschlie-
Rungsanlagen im Vertragsgebiet gemaR den sich aus diesem Vertrag ergebenden Vorgaben.
Der Vorhabentréger hat fir die Dauer des Pachtvertrages die alleinige Pflicht zur Verkehrssi-
cherung, Wartung und Unterhaltung fiir das Vertragsgebiet. Sollte durch den Vorhabentrager
die ErschlieBungsstraBe ,Am Schneckenberg” beschadigt oder in Mitleidenschaft gezogen
werden, sind die Schaden durch den Vorhabentriger als Verursacher unverziiglich zu beseiti-
gen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in Anlage 5 genannten Gutachten bei Bau und
Rickbau zu beachten und jede BaumaRnahme mit der Oberen Bodenschutzbehorde abzu-
stimmen,

§ 6 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Der Vorhabentréger stellt sicher, dass mit der Ausschreibung und Bauleitung ein leistungsfa-
higes Ingenieurbiiro beauftragt wird, welches die Gewdhr fiir die technisch beste und wirt-
schaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Uberdies gewéhrleistet der Vorhaben-
trager, dass vor der Auftragsvergabe eine Abstimmung mit der Stadt (ESO) hinsichtlich des zu
beauftragenden Ingenieurbiiros erfolgt. Es werden Ansprechpartner fiir die Projektsteuerung
und die Projektleitung benannt. Der Zusténdigkeitshereich der jeweiligen Personen wird de-
finiert. Wechsel oder Anderungen sind der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Stadt (ESO) ist
hierbei nur aus begriindetem Anlass befugt, ihre Zustimmung zur Beauftragung eines vom
Vorhabentréger préferierten Ingenieurbiiros zu versagen.

Der Vorhabentrdger stellt sicher, dass Bauleistungen nur nach Ausschreibungen auf der
Grundlage der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) ausgefiihrt werden und die Auf-
tragserteilung mit Zustimmung der Stadt (ESO) erfolgt. Nachweise iiber die Eignung der Fach-
firma und insbesondere liber vergleichbare Referenzprojekte sind vorzulegen.

Die einzelnen Bauabschnitte sind mit der Stadt und ggf. mit dem Regierungsprasidium (RP)
abzustimmen. Die Bauleitung liegt im Verantwortungsbereich des Vorhabentragers.

Die erforderlichen Topographischen Vermessungen werden vom Vorhabentrager auf seine
Kosten einem anerkannten Vermessungsbiro (6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur,
Priufsachverstandigen fiir Vermessungswesen oder dem Vermessungsamt der Stadt Offen-
bach) mit der Auflage in Auftrag ibergeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen. Im
Einzelnen ist das Merkblatt fiir den Austausch von Geodaten mit der Musterlegende des
Vermessungsamtes maligebend.

§ 7 Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung ist moglichst innerhalb des Vertragsgebietes anzusiedeln. Falls zusitzlich
Flachen auf stédtischen oder privaten Grundstiicken benétigt werden, so ist dafiir eine gesonderte
Nutzungsgenehmigung einzuholen. Nach Fertigstellung der PV-Anlage ist die Baustelleneinrichtung
durch den Vorhabentrdger zurtickzubauen und evtl. verursachte Schiden an oder auf den dafiir be-
anspruchten Fldchen zu beseitigen.

§ 8 Baudurchfiihrung

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauf-
tragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméaRe Ausfiihrung der Arbeiten zu iberwachen
und unverziiglich die Beseitigung festgestellter Mangel zu verlange[.' :
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(2)
(3)

(4)

(5)

(2)

(1)

(2)

Vor Beginn der HochbaumaRnahmen sind die Entwiésserungsanlagen herzustellen.

Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen im Ver-
tragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung und Verwertung auRerhalb des Vertragsgebietes
bediirfen der Zustimmung der Stadt.

Bei der Entsorgung von belastetem Material bzw. Abfillen sind die gesetzlichen Regelungen
uneingeschrankt zu beachten. Das elektronische Nachweisverfahren gem. der Verordnung
iber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abféllen (Nachweisverordnung- NachwV)
in der jeweils giiltigen Fassung ist zwingend anzuwenden.

Alle unbrauchbaren Stoffe werden Eigentum des Vorhabentrigers bzw. dessen Auftragneh-
mers und sind gem. den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen. Alle Gebihren fiir die
Entsorgung trdgt der Vorhabentrager bzw. dessen Auftragnehmer. Begleitscheinverfahren
und Stellung der Entsorgungsnachweise obliegen dem Vorhabentriger bzw. dessen Auftrag-
nehmer.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Mit dem Baubeginn nach § 8 Abs. 1 dieses Vertrages iibernimmt der Vorhabentrager im ge-
samten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der Vorhabentrdger haftet fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der
BaumaRnahmen verursacht werden. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhilt-
nisse. Vor Beginn der BaumaRnahme weist der Vorhabentriger der Stadt das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschiden nach.

Der Vorhabentréger ibernimmt die Gewahr dafiir, dass wihrend der gesamten BaumaR-
nahmen die Rettungswege fiir Feuerwehr und Rettungsdienste standig gesichert bleiben.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Zaunanlage um das Vertragsgebiet herum zu erhal-
ten und wenn nétig zu ertlichtigen. Das Betreten Unbefugter muss dauerhaft unterbunden
werden.

§ 10 Gewihrleistung

Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewé&hr dafiir, dass seine Leistung den anerkannten Re-
geln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert
oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder min-
dern. Die Kapillarsperre zur Sicherung der Deponie darf durch die Bauarbeiten nicht beschi-
digt oder in ihrer Funktionsfihigkeit beeintrichtigt werden.

Der Vorhabentréager zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen schriftlich
an. Der Vorhabentréger gewdhrleistet, dass der Stadt Bestandspldne der vertragsgegen-
standlichen Anlagen tibergeben werden.
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(1)

(2)

(1)

(2)

§ 11 Kosteniibernahmeverpflichtung

Der Vorhabentréger trégt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung,
insbesondere auch fiir:
samtliche Planungsleistungen externer Planungsbiiros gemaR § 4 dieses Vertrages,
samtliche Vermessungsarbeiten gemaR §§ 4 und 6 dieses Vertrages ,
samtliche Fachingenieurleistungen und Gutachten geméaR § 4 dieses Vertrages,
die Herstellung und Freihaltung der Sicherheitsbereiche fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
ge wahrend der Bauzeit gemaR § 9 dieses Vertrages,
die Wiederherstellung der durch die BaumaRnahmen beeintrachtigten Verkehrsflichen und
Bauwerke einschlieBlich Bepflanzung, Beschilderung und Beleuchtung nach Beendigung aller
BaumaRnahmen gemaR § 7 dieses Vertrages,
den Riickbau des Vorhabens und die PflanzmaRnahmen nach erfolgtem Riickbau gemaR § 12
dieses Vertrages,
das Verwaltungsverfahren beim Regierungsprésidium Darmstadt zur Anderung des bzw. Ab-
weichung vom Regionalplan/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010,

Fir die Tatigkeit der Stadt Offenbach am Main werden keine Kosten angesetzt. Ausgenom-
men sind anfallende Gebiihren, Beitrage und Abgaben.

§ 12 Naturschutz- und forstrechtliche Kompensation

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in der Begriindung mit Umweltbericht zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan dargestelite naturschutz- und forstrechtliche Kompensation
gem. § 11 I Nr. 2 BauGB vollstandig auf eigene Kosten und in Abstimmung mit den zustandi-
gen Naturschutz- und Forstbehérden zu leisten. Die Stadt ist (iber die erbrachten Leistungen
zu informieren,

In der textlichen Festsetzung A3 wird fiir die einzelnen Baufelder die Folgenutzung unter Be-
zug auf die Zielsetzungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur Deponie entspre-
chend § 9 (1) BauGB festgesetzt. Wenn bis sechs lahre ab Rechtskraft des Bebauungsplanes
die gemaR Baugenehmigung und altlastenrechtlicher Genehmigung vollstandige genehmi-
gungskonforme Realisierung des Bauvorhabens nicht erfolgt ist, tritt fiir die bis dahin unbe-
bauten Baufelder die Folgenutzung ein.

Fiir die voriibergehende Inanspruchnahme der Teilflichen All und Alll fiir eine
Photovoltaikanlage ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung zum Zeitpunkt des Eingriffs
nachzuweisen oder eine Walderhaltungsabgabe zu leisten. Fiir nicht durch eine Freiflichen-
Photovoltaikanlage in Anspruch genommene Flichen gemiR der Festsetzung A.3 ist keine Er-
satzaufforstung bzw. keine Walderhaltungsabgabe zu leisten, sofern auf diesen Flichen kein
Bestand gerodet wurde. Fiir die nicht in Anspruch genommenen Flachen greift unmittelbar
die Nachfolgenutzung und die Flachen werden wieder unter Forstrecht gestellt.

Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist naturschutzrechtlicher Ausgleich zum Zeitpunkt
des Eingriffs zu leisten. Die Ersatzaufforstung oder die Leistung einer Walderhaltungsabgabe
ist darauf anzurechnen. Fiir die nicht durch eine Freiflichen-Photovoltaikanlage in Anspruch
genommenen Teilflichen, auf denen kein Bestand gerodet wurde, ist gemaR der Festsetzung
A.3. kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu leisten. Fiir diese Teilflichen gilt dann unmittel-
bar die Nachfolgenutzung gemaR der Festsetzung A.3.
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Dies vorangestellt gilt Folgendes:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die forstrechtliche Kompensation wie folgt durchzufiihren:

Durchfiihrung einer Ersatzaufforstung auf dem Grundstiick: Gemarkung Hochheim, Flur 60,
Flurstiicke 86, 87/1, 87/2 und Flurstiick und 87/1 (Teilfliche) in einer GréRe von 3,01 ha.

Die Ersatzaufforstungen auf den genannten Flachen werden als forstrechtlicher Ersatz durch
die Obere Naturschutzbehdrde anerkannt (E-Mail Regierungsprisidium Darmstadt, Dezernat
V 52 —Forsten).

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die erforderliche Genehmigung zur Aufforstung recht-
zeitig gem4R § 13 Hessisches Forstgesetz bei der zusténdigen Behérde zu erwirken.

Die fachlich notwendige 3-jdhrige Anwachs- und Entwicklungspflege ist durch den Vorhaben-
trager zu gewdhrleisten.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die naturschutzfachliche Kompensation wie folgt zu leisten:

Nach der gemdR Oberer Naturschutzbehérde anerkannten Anrechnung der Ersatzauffors-

tung wird diese auf die naturschutzrechtliche Kompensation angerechnet.

Das verbleibende Biotopwertdefizit gemaR der naturschutzfachlichen Bilanzierung betragt
37.353 Wertpunkte. Das Defizit wird aus dem gemeinsamen Oko-Konto von RMD und MTR
ausgeglichen bzw. abgebucht.

Der Nachweis der Abbuchung der Biotopwertpunkte ist bei der zustédndigen kontenfiihren-
den Behérde zu flhren.

Die Flachen fur die Ersatzaufforstungen sind eigentumsrechtlich verfiighar bzw. im Eigentum des
Vorhabentragers.

Nur soweit die Ersatzaufforstungen auf den oben genannten Flurstiicken in der Gemarkung Hoch-
heim nicht oder nicht volistandig im angegebenen Umfang umgesetzt werden kénnen, verpflichtet
sich der Vorhabentrager, unter Bezug auf die textlichen Festsetzungen Buchstabe C eine Walderhal-
tungsabgabe in Abstimmung mit den zustdndigen Behé&rden zu leisten. Die dann zu leistende Zahlung
wird auf das naturschutzrechtliche Defizit angerechnet.

(1)

(2)

§ 13 Vertragsdauer und Riickbau

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, nach Ablauf der Nutzungszeit, spatestens nach 30 Jah-
ren, die Abbrucharbeiten zu beantragen und deren Durchfiihrung fachgutachterlich begleiten
zu lassen. Die Kapillarsperre zur Sicherung der Deponie darf durch die Abbrucharbeiten nicht
beschédigt oder in ihrer Funktionsféhigkeit beeintrachtigt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den heutigen Zustand des Geldndes vor Beginn aller
Baumalknahmen zu dokumentieren. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, nach Ablauf der
vertragsgeméBen Nutzungszeit der Stadt ein Riickbau- und Entsorgungskonzept vorzulegen
und dieses mit der Stadt abzustimmen.

Das Geldnde ist in den heutigen Zustand zuriickzuversetzen. Dies beinhaltet insbesondere
den Riickbau der vom Vorhabentrdger im Zusammenhang mit der Photovoltaikanlage errich-
teten Anlagenteile wie Module, Aufstanderungen, Wechselrichter, Trafostation, Fundamen-
te, Leitungen sowie Neuanpflanzungen. Gruben der Fundamente sind mit Mutterboden auf-
zufillen, zu verfestigen und wie im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Deponiesanie-
rung vorgesehen zu bepflanzen bzw. anzusden. Bauteile, die sich gegeniiber dem Rekultivie-
rungsziel bzw. der festgesetzten Folgenutzung neutral oder positiv verhalten, miissen nicht
rickgebaut werden. Die Vertrdglichkeit der Bauteile mit der Folgenutzung ist durch die Unte-
re und die Obere Naturschutzbehérde zu prifen und zu beschein?i en.
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(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die Abnahme der Flache nach dem Riickbau erfolgt durch die Stadt mit dem ESO und der Un-
teren Naturschutzbehorde als Fachbehérden sowie durch die Obere Naturschutzbehérde.
Die Endabnahme begriindet das férmliche Ende dieses Vertrages. Bei vorzeitiger Nutzungs-
aufgabe tritt die Riickbauverpflichtung bereits entsprechend eher ein.

Neueinsaat bzw. Neuanpflanzungen als Wiederherstellung des heutigen Zustandes sind vom
Vorhabentrager gemaR § 12 dieses Vertrages drei Jahre lang zu wissern und zu pflegen, um
den langfristigen Erhalt und die Uberlebensfahigkeit der Pflanzen zu gewahrleisten.

§ 14 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger ist mit Zustimmung der Stadt berechtigt, Rechte und Pflichten sowie die
Durchfiihrung des Vertrages einem Dritten zu berlassen. Die Stadt wird die Zustimmung er-
teilen, wenn der neue Vorhabentrager sich gegeniiber der Gemeinde verpflichtet, die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu ibernehmen und die in diesem Vertrag
vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Stadt wird die Bonitit des neuen Vorha-
bentragers selbst prifen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten.
Sie behélt sich ausdriicklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheits-
leistungen abhangig zu machen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Gesellschafterstruk-
tur des Vorhabentrégers so dndert, dass er keine zu 100% kommunal getragene Gesellschaft
mebhr ist. (vgl. § 15 (6) dieses Vertrages)

Der heutige Vorhabentrdger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus
dieser Haftung entldsst. Dies gilt insbesondere fiir den Riickbau der baulichen Anlagen nach
Ablauf der Nutzungsdauer.

§ 15 Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen, insbesondere des
Riickbaus der baulichen Anlagen nach Ablauf der Nutzungsdauer, leistet der Vorhabentrager
der Stadt Sicherheit in Form einer selbstschuldnerischen, unwiderruflichen und unbefristeten
Vertragserfiillungsblirgschaft eines in Deutschland zum Geschaftsbetrieb befugten Kreditin-
stituts. Die Hohe der ermittelten geschdtzten Kosten ist vor dem Aushéndigen der Vertrags-
erfiillungsbiirgschaft seitens des Amts fiir Stadtplanung und Baumanagement schriftlich zu
bestdtigen. Grundlage ist die in Anlage 4 genannte Summe von 3.932 £ fiir die Fliche Al,
18.594 € fiir die Flache A2, 17.435 € fiir die Fliche A3, insgesamt 39.961 €.

Die Biirgschaft ist der Stadt vor Beginn der Baumafhahmen zu iibergeben. Vor Ubergabe der
Vertragserfiillungsbiirgschaft darf mit den Arbeiten am Bauvorhaben nicht begonnen wer-
den.

Im Falle der ausbleibenden Fertigstellung der BaumaRnahmen dient die Biirgschaft auch da-
zu, die Kosten des Rlckbaus unfertiger Anlagen zu bedienen.

Im Falle der Zahlungsunféahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt, noch ausste-
hende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrdger wegen Leistungen aus diesem Vertrag

aus der Biirgschaft zu befriedigen.

Die Birgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt auszustelle[ﬁ.
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(6) Solange der Vorhabentrager eine zu 100% kommunal getragene Gesellschaft ist, wird die Er-
bringung der Vertragserfiillungsbiirgschaft ausgesetzt. Sobald sich die Gesellschafterstruktur
so dndert, dass der Vorhabentrager keine rein kommunal getragene Gesellschaft mehr ist, ist
dies der Stadt anzuzeigen und die Vertragserfiillungsbiirgschaft zu erbringen. Die Riickbau-
kosten sind zu diesem Zeitpunkt neu abzuschatzen und die Héhe der Vertragserfiillungsbiirg-
schaft ist dynamisch anzupassen.

§ 16 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt auf etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufhebung der Satzung wegen nicht fristgerechter Durchfiihrung (§12 VI
BauGB) konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur
den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Laufe eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ 17 Vertragsanpassungen,
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen, -anpassungen oder -erginzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

§ 18 Wirksamwerden
Der Vertrag wird hinsichtlich der in §§ 1, 2, 3, 4 und 11 dieses Vertrages getroffenen Regelungen

sofort wirksam, im Ubrigen erst mit dem In-Kraft-Treten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 636 oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

.JI
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Offenbach, den................

Horst Schneider

Oberbiirgermeister
Flérsheim, den.../...........
i
/
/
// 4
/‘:‘ f) ‘/
/ /|

.............. Z//M///L

Herr Mehlelr
Geschaftsflihrer

/

{
Anlagen |

J

Der Magistrat der Stadt
Offenbach

Rhein-Main Deponienachsorge GmbH

N

Herr Topfer
Geschéftsfiihrer

Birgit Simon
Blrgermeisterin
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Rhein-Main Deponienachsorge GmbH 009

Herr Saal, Herr Eckes Telefon: 06106-2699 3.0
Steinmiihlenweg 5 Fax: 06106-26993-77
65439 Florsheim am Main E-Mail: isk@isking.de
Internet: www.isk-ing.de
Unser Zeichen Name. Durchwahl E-Mail Datum
1676gBr111213_Rueckbaukosten.doc Bruhm. -10 bruhm@isk-ing.de 14. Dezember 2011

Projekt: Deponie Grix in Offenbach - PV-Anlage
hier: Schitzung der Kosten fiir den Riickbau

Mail von H. Eckes vom 07.12.11

Sehr geehrter Herr Eckes,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit der geplanten Photovoltaikanlage auf der Deponie Grix wird fiir den Durch-
filhrungsvertrag mit der Stadt Offenbach eine Schétzung der Kosten fiir den spiteren Riickbau der
Anlage bendtigt, wobei gemédf} der Vorgabe in der Mail vom 07.12.2011 folgende Randbedingungen
zugrunde gelegt werden sollten:

1. Es werden nur oberirdische Anlagenteile entfernt, die das Rekultivierungsziel beeintriichtigen
kinnten. Dies bedeutet, dass z.B. Rammpfosten, oder Drehanker auf GOK abgeschnitten
werden.

Maégliches Recycling, welches zusdtzliche Einnahmen generiert (Metall).

3. PV-Module werden kostenfrei vom Lieferanten / Hersteller zuriickgenommen.

Zunichst mochten wir darauf hinweisen, dass wir das Abschneiden von Rammpfogten als zu auf-
windig einschétzen, weil das Abschneiden im Hinblick auf den Erhalt der Befahrbarkeit und die
weitere Pflege der Flichen mindestens 10 cm unter der GOK vorgenommen werden' miisste.

|
{47
// L(/
[ |
/ :

Geschdhisfihrer; Dipl.ng. Klous Bruhm - Dipl.-Geol. Werner Fleischer - Dipl.-lng. Dieler Sturm - Dipl.-Ing. Jorg Teschke
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Projekt: Deponie Grix in Offenbach - PV-Anlage
hier: Schitzung der Kosten fiir den Riickbau

an: Rhein-Main Deponienachsorge GmbH, Flérsheim am Main

Wir halten daher das vollstindige Ziehen der Griindungspfosten fiir sachgerechter, zumal es - auch
unter Beriicksichtigung des ggf. hoheren Nachbearbeitungsaufwandes beim Wieder-Glitten der OK
Rekuschicht - nicht zeitaufwiindiger sein diirfte und eine hohere Wiederverwertungsquote fiir die
verbauten Metallprofile erméglicht. Zudem kann der zum Ziechen eingesetzte Bagger eventuelle
Bodenaufbriiche direkt wieder beseitigen (d.h. planieren und mit Baggerloffel feststampfen).

Sinngemif gilt dies auch fiir Drehfundamente. Diese konnten grundsitzlich ebenfalls gezogen
werden, was aber aufgrund der Wendel dann zu deutlich groBeren Bodenaufbriichen und Nach-
arbeiten fiihren diirfte. Fiir zweckméBiger halten wir es, diese herauszudrehen, womit automatisch der
aufgelockerte Bereich auch wieder verdichtet wird. Zum Herausdrehen miisste ein Gerit mit einem
entsprechenden Kraftdrehkopf ausgeriistet werden (Bagger oder Ramm- und Bohrlafette).

Ob die im Bereich mit nur 0,5 m Rekuboden vorgesehenen Beton-Fertigteilfundamente gef. ver-
bleiben konnen, miisste mit der Genehmigungsbehorde diskutiert werden. Hier wird zunzchst davon
ausgegangen, dass sie vollstindig riickgebaut und abtransportiert und die verbleibenden Gruben
wieder mit dem (seitlich angeschiitteten) Bodenaushub verfiillt werden.

Die Riickbaukosten schiitzen wir mit diesen Annahmen wie folgt ab:

e Demontage der Module von der Unterkonstruktion einschliefilich Handtransport zu nichster
Transportpalette / Gitterbox wird abgeschitzt mit 4,00 € pro Modul (entsprechend ca.
15 €/kWpeu bei 200 W-Modulen), was fiir ein 2-Mann-Team einer Leistung von ca. 15
Modulen pro Std. entspricht.

* Aufnahme der Transportpaletten / Gitterboxen von den Wegebermen aus mit drehbarem Tele-
skopstapler und Verladen auf Transport-LKW; Aufwand abgeschiitzt mit 10 €/Palette, was bei
20 Modulen pro Palette 0,50 € pro Modul entspricht.

® Demontage der Modultrdger-Konstruktion (inkl. Sammeln Modulhalterungen und Kleinteile
in Transportboxen sowie Haupt- und Nebentriger auf Transportpaletten); Aufwand ab-
geschiitzt pro Modultisch mit 4 Arbeitsstunden entspr. 90 €, was bei (angenommen) 24
Modulen pro Tisch 3,75 € pro Modul entspricht.

° Ziehen von Rammpfosten (im Bereich mit 1,5 m Rekubodendicke) mittels Bagger (ca. 10 t)
und 2 zusitzliche AK; Leistungsansatz 30 Pfosten pro Stunde (inkl. Nacharbeiten Bodenober-
fliche und héndischem Abtransport der Pfosten bis zur nichsten Palette); Aufwand ab-
geschdtzt mit 4 €/Pfosten, was bei 1 Pfosten pro 4 Module 1,00 € pro Modul entspricht.

¢ Aufnahme der Transportpaletten / Gitterboxen von den Wegebermen aus mit drehbarem Tele-
skopstapler und Verladen auf Transport-LKW; Aufwand abgeschitzt mit 10 €/Palette, was bei
durchschnittlich 1 Palette pro Modultisch und 10 € pro Palette etwa 0,40 € pro Modul ent-
spricht.

Fiir die auf Rammpfihlen gegriindeten Bereiche ergeben sich somit Riickbaukosten in der GroBRen-
ordnung von:
4,00+ 0,50 + 3,75+ 1,00 + 0,40 = 9,65 € pro Modul

Beim Ausbau von Drehfundamenten wird vom 2fachen Zeitaufwand ausgegangen (d.h-
15 Stiick pro Stunde), womit sich die Riickbaukosten um 1,00 € auf 10,65 /€ pro Modpul eghdhen.
/
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Projekt: Deponie Grix in Offenbach - PV-Anlage
hier: Schitzung der Kosten fiir den Riickbau S

an: Rhein-Main Deponienachsorge GmbH, Florsheim am Main

Deutlich hoher ist der Riickbauaufwand bei den Beton-Fundamenten im Bereich mit nur 0,5 m
Rekuboden-Dicke. Ausgegangen wird hier von statisch nachzuweisenden abhebenden Kriften in der
GroBenordnung von 8 kN und von Fundamentplatte mit L x B x H=1,2x 0,8 x 0,25 = 0,24 m? pro
Pfosten, die mit mindestens 20 cm Aushubboden iiberbaut werden. Die riickzubauenden Fundamente
werden mit dem einbetoniertem Pfosten am Bagger angehéingt und entnommen; der Uberschiittungs-
boden wird durch Kippen des Fundamentes in das entstandene Loch eingebracht und mit dem
Baggerloffel festgestampft. Anschlieend wird die Fliche mit dem Bagger einplaniert und neu ein-
gesit. Die Betonfundamente werden mittels leichtem Kettenlader zu den Pflegewegen verbracht und
dort auf LKW verladen (ggf. durch Ubergabe an drehbaren Teleskopstapler auf den Wegebermen).

Der Aufwand fiir den vollstindigen Riickbau der Fundamente wird abgeschiitzt mit 15 €/Fundament
fiir den Ausbau und das Verladen zzgl. 8 €/Fundament fiir den Abtransport und die Beseitigung, was
bei 1 Pfosten pro 4 Module 5,75 € pro Modul entspricht.

Fir die auf Betonfundamenten gegriindeten Bereiche ergeben sich somit Riickbaukosten in der
Grofienordnung von:
4,00+ 0,50 + 3,75 + 5,75 +0,40 = 14,40 € pro Modul

Sofern die Betonfundamente im Boden verbleiben kénnen und nur die aufgehenden Stahlprofile bei
ca. 15 cm u. GOK abgeschnitten werden, wird der Arbeitsaufwand abgeschiitzt mit 15 Minuten pro
Pfosten (ca. 7.5 € pro Pfosten bzw. 1,88 €/Modul fiir hindisches Freigraben, Trennen und Wiederver-
schlieBen der Grube). Hinzu kommen die o.g. 0,40 £/Modul fiir den Abtransport der Pfosten bis zum
Eingangsbereich der Deponie. Die Riickbaukosten reduzieren sich dann auf

4,00 + 0,50 + 3,75 + 1,88 + 0,40 = 10,53 € pro Modul

Die aus dem Verkauf der riickgebauten Metallprofile erzielbaren Erlose unterliegen erfahrungsgemif
sehr groBen, marktabhéngigen Schwankungen. Aktuell kann fiir Stahlprofile von etwa 200 €/t aus-
gegangen werden, was bei einem Konstruktionsgewicht der Modultische von ca. 500 kg einem Erlos
von 100 € pro Tisch bzw. 4,00 € pro Modul entspricht. Darin nicht einkalkuliert sind die Ver-
wertungserlose fiir die Module selbst sowie fiir die Wechselrichter und Transformatoren.

Auf der Grundlage des von CDM erarbeiteten Modulbelegungsplan vom 08.04.11 ergeben sich somit
fiir die einzelnen Teilflachen folgende Riickbaukosten und Verwertungserlose:

Teilfldche Al A2 A3
Rekubodendicke 1.5m 1,5m 1,5m
angenommene Griindungsart Rammprofile | Rammprofile Betonfundamente
Anzahl der Module 696 3.291 2.670

spezifische Riickbaukosten pro Modul | 9,65 €/Modul | 9,65 €/Modul | 10,53 €/Modul (bei Verbleib

des Fundaments im Boden)

Riickbaukosten fiir Teilfliche 6.716 € 31.758 € 28.115 €
spez. Erlos pro Modul aus Altsmetall | 4,00 €/Modul | 4,00 €/Modul 4,00 €/Modul
Riickbaukosten fiir Teilfldche 2.784 € 13.164 € . 10.680 €

/
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Projekt: Deponie Grix in Offenbach - PV-Anlage
hier: Schiitzung der Kosten fiir den Riickbau

an; Rhein-Main Deponienachsorge GmbH, Florsheim am Main

Die Verkaufserlose fiir die Wechselrichter und Transformatoren kénnen von uns nicht eingegrenzt
werden; diese sollten von einem Elektroplaner abgeschitzt werden.

Fiir Riickfragen und weitere Erlduterungen stehen wir zur Verfiigung und verbleiben

mit freundlichen Griilen

Dipl.-Ing. K. Bruhm
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