und dauerhaft im Bestand zu unterhalten.

ﬁ\ 8T A
G =122.150

belastet sind (§ 8 (5) Nr. 3 BauGB) Vorhabentrager: Rhein-Main Deponienachsorge GmbH
=120.654 ‘\ {:

Der Boden unterhalb des Oberflachenabdichtungssystems

ist im gesamten Geltungsbereich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet. Stadt VO RHAB E N B EZOG E N E R
1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO) 5. Niederschlagswasser Oﬁenhach

11, Fassaden amMain | BEBAUUNGSPLAN NR. 636
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung 1.

Vorhandene Systeme der Oberflachenentwasserung sind zu erhalten,

Die Fassaden von baulichen Anlagen (z.B. Container der Wechselrichter) bei Bedarf den Anforderungen entsprechend anzupassen und dauerhaft im Bestand zu unterhalten. [o F D E R STA DT O F F E N BAC H AM MAI N

Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

B AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BauGB

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 636 ,,Photovoltaikanlage Schneckenberg" M: 1:1000 Textliche Festsetzungen Verfahren Anlage 4 zur Mag.-Vorl. Nr.: .............
. PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHL
_— A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO) C HINWEISE U G UFS UNGSBESCHLUSS
~ 1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO . .. . hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.01.2011
bt BT g(89(1) § ) 1. Hinweise in Bezug auf das Hessische Forstgesetz Flurkarte entstandenen stadtischen Kartenwerk die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
. . . . . durch das Vermessungsamt Offenbach a. M. Dieser Aufstellungsbeschluss ist in der Offenbach-Post
—— T Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaikanlage iei isi ik-Frei ichi
=TT — g g g Die im Rahmen der Realisierung der Photovoltaik-Freiflachenanlage tatsachlich in Anspruch (Vermessungsstelle nach § 15 Abs. 2 Nr. 3 HVGG). vom 18.02.2011 bekannt gemacht worden.
: =\ Zulassig ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (aufgestdnderte Modultischanlage) genommenen Teilflachen All und Alll sind aus dem Forstrecht fiir die Dauer
. T e T, T\ Offenbach a. M., den Offenbach a. M., den
— e achesn i inklusive aller hierfir erforderlichen Installationen nach der Festsetzung A.3 zu entlassen. Fir die voriibergehende Inanspruchnahme der Teilflachen All und Alll Vermessungsamt Der Magistrat
Dezernat |
und Nebenanlagen wie insbesondere Wechselrichter-Container, Verkabelung, Fundamente, fiir die unter A festgesetzte Nutzung ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung
E
Zufahrten und Wartungsflachen auf drei Teilflachen: zum Zeitpunkt des Eingriffs nachzuweisen oder eine Walderhaltungsabgabe zu leisten. Vermessungsdirektorin Oberbiirgermeister
Teilflache A | (Ehemaliger Kompostplatz) Fiir nicht durch eine Freiflichen-Photovoltaikanlage in Anspruch genommenen Flachen FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
Teilflache A 1l (Unterer BGschungsbereich) gemaR der Festsetzung A.3 ist keine Ersatzaufforstung bzw. keine Walderhaltungsabgabe zu leisten. OFFENTLICHKEIT BEHORDEN
—_— — — — Teilflache A Il (Oberer Béschungsbereich ir die nicht i 3 i i R
= AN N il ( g ) Fir die nicht in Anspruch genommenen Flachen greift unmittelbar Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen
.¢. \ 1 Wechselrichter-Container diirfen innerhalb der Baufelder nach betriebstechnischen Erfordernissen aufgestellt werden. die Nachfolgenutzung Wald und die Flachen werden wieder unter Forstrecht gestellt. gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
R vom 30.05.2011 bis zum 01.07.2011 durchgefiihrt worden. 26.05.2011gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
— \ I Zuléssig sind weiterhin alle Anlagen, Nebenanlagen und MalRnahmen, die der Sicherung, GemaR dem Grundgedanken des Forstgesetzes, unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
- = - \\ Uberwachung und Kontrolle der Altdeponie dienen. dass der Ersatzaufforstung Vorrang gegeniiber der Walderhaltungsabgabe einzurdumen ist, Offenbach a. M., den Offenbach a. M., den
~ = Stadtplanung und Baumanagement
I = l 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) sieht das Konzept zur forst- und naturschutzrechtlichen Kompensation der PV-Anlage Folgendes vor: planting g Stadtplanung und Baumanagement
§in | . . D
EE 7S5 ! 2.1.  Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) FFH-Gebiet Falkenberg und Geifiberg bei Florsheim Ltd. Baudirektorin L. Baudirektorin
Els | l . o . ) ) ) . Zur Ausfuhrung als Ersatzaufforstung sollen folgende, - - 3
1 | l Die zuléssige Hohe der Modultische und der sonstigen baulichen Anlagen betragt Fir den stadtebaulichen Entwurf WECHSEL DER VERFAHRENSART
1] L imal 3.00 Meter ab Gelandeoberkant Aufstellort im gleichen Naturraum (Rhein-Main-Tiefland) wie die Altdeponie Grix gelegene Flachen kommen:
i F g maxima eter ab Geléandeoberkante am Aufstello
i ° | I l DurchlofskAd ’ i
1H \ : =N B - _E ' 3 o ) . ) ) ) ) Gemarkung Hochheim, Flur 60 Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.09.2011
1 -¢-G1 . i = — — ) |[E—=—— des jeweiligen Moduls. Die Mindesthéhe der Modultische betragt 0,8 Meter tiber Gelandeoberflache. beschlossen, das Verfahren als vorhabenbezogenes
HH o /4 — ] Flurstiick 86: 3.688 gm Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB weiterzu-
U] IS . - \\3 [ _—| Fir die baulichen Anlagen der Wechselrichter (Container) ist eine maximale Hohe betreiben.
P
un 4] i — B . Flurstiick 87/1: 1.994 gm Henbach d
14 ) e ] von 3,50 Meter Uber GOK, Offenbach a. M., den Offenbach a. M., den
] ‘ — o _ N . o Flurstiick 87/2: 530 qm Stadtplanung und Baumanagement Der Magistrat
1 _ == —fFE2) N gemessen am Aufstellort der jeweiligen baulichen Anlage, zulassig.
10 ! | : i Flurstiick 87/1: 23.851 qm (= Teilflache) Dezemat |
] I \ i B 2.2. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
,I ] | L4 B k Die eigentumsrechtlich verfligbaren Ersatzaufforstungsflachen Ltd. Baudirektorin Oberbirermeister
| C B Die Grundflache der baulichen Anlagen fiir die Wechselrichter-Container ist auf eine Flache von insgesamt 40 gm 9
7 ] sind Bestandteil des FFH-Gebietes Falkenberg und Geilberg bei FIorsheim.
— [ fur den gesamten Geltungsbereich begrenzt. .
- | Es handelt sich um keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. BILLIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND
i b 7 3. Zeitliche Beschrankun 9 (2) Nr. 1 und § 9 (2) Nr. 2 BauGB) und Folgenutzun o
LT ,, 9(§9(2) §9(2) ) g g Hessen-Forst, Forstamt GroR-Gerau, hat die betroffenen Fl&dchen auf inren Waldstatus gepruft Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.09.2011 BETEILIGUNG DER BEHORDEN
N ) ist di i i i den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .
— _¢ G2 ) Zugelassen ist die Nutzung der Anlagen und Nebenanlagen bis 1 Jahr nach Betriebsstilllegung und im gegenwirtigen Zustand nicht als ,Wald* gemé&R Hessischem Forstgesetz (HEForstG) eingestuft. hebst Begriindung mit Umweltbe%icht i ZwecEep Der gebilligte Entwurf des vorhabenbezogenen
R . R Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht,
— y (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB), . . . der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB . ) )
Insofern soll die Ersatzaufforstung im FFH-Gebiet vorgenommen werden.
[ / ; 9 g und der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt. gfw?eeﬁgie"r‘zt‘?ﬁ’ﬁe‘ﬂﬁzZ‘:)r;‘e""nee'tﬁ’r?ff)‘:izr:g; esrt]e”””g“ahme”
2 jedoch nicht langer als 30 Jahre (§ 9 (2) Nr. 1 BauGB), gerechnet ab Rechtskraft des Bebauungsplans . . . .
— g Soweit das beschriebene Konzept wider Erwarten nicht umgesetzt werden kann, haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der
— \ : “ _
f 7/ : ~Photovoltaikanlage Schneckenberg'". soll die forstrechtliche Kompensation tber die Walderhaltungsabgabe erfolgen, g;ef;)ighzgﬁtin der Zeit vom 25.10.2011
/- .10. .10.
. / < 2 Die Nachfolgenutzung wird fur die einzelnen Teilflachen unter Bezug auf die Zielsetzungen wobei die geleistete Zahlung auf das naturschutzrechtliche Biotopwertdefizit bis einschlieRlich 24.11.2011 6ffentlich ausgelegen.
— < % . . . . " i ' N
AR TN des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur Deponie der PV-Anlage angerechnet wird. Es ist davon auszugehen, dass das Biotopwertdefizit Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
N AR % . offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
(= ==~ entsprechend § 9 (1) BauGB wie folgt festgesetzt: dabei deutlich Uberkompensiert wird. Die Durchfihrung der forstrechtlichen Kompensation 18.10.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung
N ¢ < Teilflache A | (Ehemaliger Kompostplatz): Flache zum Anpflanzen von Baumen informiert und gemafs § 4 Abs. 2 BauGB
9 postp ) u P u ’ wird durch einen Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 Bau GB mit dem Vorhabentrager geregelt. onbach g zur Stellungnahme aufgefordert worden.
Offenbach a. M., den
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB . .. . . . '
. 4 g P gen §9(1 ) 2. Hinweise in Bezug auf das Hessische Ausfiihrungsgesetz Der Magistrat Offenbach a. M., den
Teilflache A Il (Unterer Bereich): Wald (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB) Dezernat | Vermessungsamt
zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Teilflache A 11l (Oberer Bereich): Wald (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)
Fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist naturschutzrechtlicher Ausgleich Oberbiirgermeister Vermessungsdirektorin
Wenn bis sechs Jahre ab Rechtskraft des Bebauungsplanes die gemal Baugenehmigung
zum Zeitpunkt des Eingriffs zu leisten. Die Ersatzaufforstung oder die Leistung einer Walderhaltungsabgabe
g und altlastenrechtlicher Genehmigung STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS
v ist darauf anzurechnen. Fur die nicht durch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage in Anspruch
K ; vollstandige genehmigungskonforme Realisierung des Bauvorhabens nicht erfolgt ist, .
- genommenen Teilflachen gemaR der Festsetzung A.3. ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu leisten. Die Stadtverordnetenversammiung E; :;adtverordnetenversammIung
b tritt fir die bis dahin unbebauten Baufelder die Folgenutzung ein. hat die im Rahmen der Offentlichkeits- _
b Flr diese Teilflachen gilt dann unmittelbar die Nachfolgenutzung gemaf der Festsetzung A.3. und ée#érdenbeteiligung abg(;gebelnen den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan
P 4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) Stollmarr " gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen
o U Das naturschutzfachliche Defizit wird entweder durch eine Waldneuanlage ellungnahmen am gepruit. und die Begriindung gebilligt.
o Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise, . . . L :
b CG oder Uber eine Walderhaltungsabgabe gemaf den Hinweisen nach C 1. geleistet. Offenbagh a. M., den Offenbach a. M., den
in der bauliche Anlagen (Module) eine Lénge von 50m tiberschreiten kénnen. _ o . ) Der Magistrat Der Magistrat
Tel IﬂaChen ! Das verbleibende Rest-Defizit wird mit dem gemeinsamen Okokonto Dezernat | Dezernat |
Lo c 5. Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) . _ _ _ , _
P von Rhein-Main Deponie GmbH (RMD) und Main-Taunus-Recycling GmbH (MTR) ausgeglichen.
Lo s i o - . " ; Oberbiirgermeister i ;
— 2 Lo O Zulassig sind Regenriickhaltebecken (Bestand) fiir das Oberflachenwasser der Deponie Die Durchfiihrung der naturschutzfachlichen Kompensation Oberbiirgermeister
I ) J
ie di Unterhalt und Wart rforderlichen Anl d Flachen.
A 1 1 354 2 w Sowle cle zuim Unferhall tind 2Ur Y¥artung erforceriichen Aniagen tind Flachen wird durch einen Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB mit dem Vorhabentriger geregelt. AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
- . m 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im . S .
1.1 P (D) g g g 3. Hinweise in Bezug auf das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie
bl . .. die Stelle, bei der der PI it Begriind
A = 6.012 m3 Lo D Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) o . _ o » e SleTe, bei der der Flan mit Begrunduing
11.2 . b Fuar die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieBlich aller zugehérigen Nebenanlagen und zusammenfassender Erklarung gemaf
Glaserne Oberflachen, insbesondere die der Photovoltaikanlage, _ _ _ . o § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienststunden
A - 7 689 2 P und sonstigen Mafinahmen und die damit etwaig verbundenen Eingriffe von jedermann eingesehen werden kann,
. .1 — - m Lo mussen mit einer Anti-Reflexbeschichtung versehen sein, um eine Blend- bzw. Spiegelwirkung . B ) . sind am
N4 5. b in das Oberflachenabdichtungs- und Entwasserungssystem ortsiiblich bekannt gemacht worden.
NN 5N A = 5 550 m2 soweit wie moglich auszuschlielsen. o . L . . . ) ) Offenbach a. M., den
/}/ 9/29 III.2 . 7 Elich d Malnah Schut P q ik Bod ist die Zustimmung der zustandigen Bodenschutzbehérde und des Grundstiickseigentimers einzuholen. Der Magistrat Offenbach a. M., den
N b . Fla i . . D tl
N / /? . achen un abnanmen zum schutz, zur ege una zur entwickKiung von boden, Anlagen, Nebenanlagen und MaRnahmen, die der Sicherung, ezerna Vermessungsamt
L |
// LG b Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BaUGB) Uberwachung und Kontrolle der Altdeponie dienen, haben Vorrang vor einer Nutzung nach den Festsetzungen unter A 1. Oberbiirgermeister
. O HE Vermessungsdirektorin
VD Pl Die auf den so festgesetzten Flachen vorhandenen Bepflanzungen sind zu erhalten . . . . .
N4 . . achen, aderen boden erneplich mit umweligeranraenden storren
. % L ’ Panzing 4. Flachen, deren Béden erheblich mit ltgefahrdenden Stoff

sind in abgetdnten und nicht gldnzenden Farbténen anzulegen. 6. Befahrung der Wirtschaftswege . P hOtOVOItai kan Iage Sch neCken berg "

7 s 00 P h Die Oberflachen der Photovoltaikanlage und die Modultische mit Unterkonstruktion sind hiervon ausgenommen. Die Bermenwege diirfen nur mit Fahrzeugen befahren werden
. . Verkehrsflach Zweckbesti 1)Nr.11 B B . Sonstige Planzeichen ;
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) i.v.m. §11 BauNVO 3. Grinflache (§9 (1) Nr.20 BauGB) 5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) Nr.11 BauGB) g 12 Einfried
Sonderaebiet Ph aikan 1 (2) Nr10 BauNVO Umgrenzung von Flache fur Malnahmen I:I Wirtschaftsweg et borich 67,000 m o Iniriedungen deren Achslast bzw. Gesamtgewicht die zulassigen Belastungen der Bermenwege nicht Uberschreitet.
ondergebiet Photovoltaikanlage r. a i I N eltungsbereic . m
@ gebi voltai ge (§1(2) u ) zumBSc:utz,NZLl[r PergeLung ZLIJ’]I’ I?tntwmklung g Zur Einfriedung sind - soweit neue Zaunanlagen errichtet werden - Drahtgitter- 7. Kampfmittel FiUr den sudlichen Bereich des SChneCkenbergeS, Teilbereich des
von Boden, Natur und Landscha
6. Altlasten (§9 (5) Nr.3 BauGB) GR Grundflache 36.945 m2, davon oder Stabzaune bis zu einer Hohe von 2,50 Meter zulassig. Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet Flurstucks mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Burgel, Flur 15, Nr. 2/5
2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr.2 BauGB 4. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr.14 BauGB Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen iiflachen: . e _ -
(§9(1) ) gung (§9 (1) ) E:::} vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit Teilflachen: Die Durchlassigkeit fur Kleinsaugetiere, ca. 10cm Bodenfreiheit, ist zu gewahrleisten. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens)
I . — 2 b .
Baugrenze (§23 (1) BauNVO) @ Abwasser umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind A = 6.340 m 13. Werbeanlagen | | ) )
Ay = 11.354 m? vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen
Anz = 6.012 m? Werbeanlagen sind nicht zulassig. Zulassig sind Informationstafeln zur Deponie ist daher erforderlich, wenn bodeneingreifende MaRBnahmen stattfinden, die das Kriegsniveau erreichen,
AIHI = 7.689 m?

A= 5,550 m? und zur Photovoltaikanlage im Eingangsbereich sowie an den Bermenwegen. 2.B. bei Bohrpfahlen oder Spundwanden. MaBStab 1 . 1 OOO Stand 0201 . 2012




