Stadt Offenbach am Main Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 580 C

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 580 B
-Birgel-Ost/ Mainzer Ring-

Begrundung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Stand: 04.04.2012







Stadt
Offenbach
am Main

(OF

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 580 C 1

Die Begriindung des mit Bekanntmachung vom 29.11.2004 in Kraft getretenen
Bebauungsplans 580 B ,,Biirgel- Ost/ Mainzer Ring“ gilt fir den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 580 C mit den nachfolgend aufgefiihrten
Abweichungen und Erganzungen fort.

1. Anlass der Plandnderung

Mit Projektbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 04.03.2010 -DS | (A)
568- wurde der gednderten Planung des Ing. Biros Péyry GKW GmbH zum Neubau
des Mainzer Ringes, die an den Knotenpunkten Kreisverkehrslésungen vorsieht, zu-
gestimmt. Bei der Kreisverkehrslésung Mainzer Ring/ Ecke SchénbornstraBe erge-
ben sich hierdurch Verschiebungen bei den Verkehrsflachen und den Zufahrten zu
den Stellplatzen der westlich angrenzenden Grundstiicke entlang der Schénborn-
straBe. AuBerdem verschiebt sich die Anbindung der AnliegerstraBe Ostlich des
Mainzer Ringes, die bisher in den Karl-Herdt-Weg mindete nach Norden und
schlieBt jetzt an den Mainzer Ring an.

Diesen Abweichungen soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes 580 C an
dieser Stelle entsprochen werden. Durch die Anderungen werden die Grundziige des
Bebauungsplanes 580 B nicht beriihrt. Die Anderung erfolgt daher im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.

Abbildung: Kreisverkehrslésung Mainzer Ring/ Ecke SchonbornstraBe
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2. Begriindung der Kreisverkehrslésung

In der 0.9. Beschlussvorlage wurde die Entscheidung fir die Kreisverkehrslésungen
im Verlauf des Mainzer Ringes gegentber den urspringlich geplanten ampelgeregel-
ten Kreuzungen wie folgt begriindet (Auszug):

Durch die Anlage von Kreisverkehrsplétzen kann bei der gegebenen Verkehrsverteilung
im Mainzer Ring und in den kreuzenden StraBBen die Verkehrssicherheit gegeniiber Kno-
tenpunkten mit Lichtsignalaniagen (LSA) erhéht werden. Grinde hierfir sind die Minimie-
rung von Konfliktpunkten, eine Ubersichtlichere Verkehrsfihrung, einfache Vorfahrtsrege-
lungen und ein insgesamt geringeres Geschwindigkeitsniveau sowohl in der Kreisfahr-
bahn, wie auch auf den angrenzenden Streckenabschnitten.

Die durch die Ausbildung der Verkehrsknoten als Kreisverkehrsplétze erzielbare Versteti-
gung des Verkehrsablaufes fihrt insbesondere auBerhalb der Spitzenzeiten zu kirzeren
Gesamtwartezeiten und damit zu geringeren Umweltbelastungen im Hinblick auf L4rm-
und Schadstoffemissionen. Dies erhéht die Leistungsfahigkeit und die Qualitat des Ver-
kehrsablaufes gegendiiber den Lichtsignalanlagen geregelten Knotenpunkten.

Durch den Entfall der Investitionskosten und Betriebskosten einer Lichtsignalanlage sind
die Herstellungskosten fiir Kreisverkehrsplatze in der Regel geringer. Die durch die Kreis-
verkehre anfallenden Kosten fir die Unterhaltung und Pflege begriinter Nebenfldchen
sind geringer als die Kosten fir Betrieb und Wartung der Lichtsignalanlagen.

Mit der Anordnung von Kreisverkehren besteht die Mdglichkeit, eine stadtebauliche
Raumgliederung im StraBenverlauf (z. B. Verdeutlichung von Ortseingdngen) zu schaffen
sowie durch das stddtebauliche Element der Platzgestaltung oder Platzbegriinung das
Umfeld positiv zu beeinflussen.

Die maximale Kapazitit der Kreisverkehre entlang des Mainzer Ringes wird mit den vor-
liegenden Prognosen nicht voll ausgeschépft. Es sind Reserven vorhanden die auch im
Fall von Verkehrssteigerungen in der Zukunft die Leistungsféhigkeit gewéhrleisten.

3. Umfang der B- Plananderung

e Der Umfang der Verkehrsflache muss an der Ecke SchénbornstraBe/ Mainzer
Ring geringfligig zu Lasten des angrenzenden Baugrundstiicks Nr. 399 erweitert
werden. Hierdurch sind auch kleinere Anpassungen beim Verlauf der Larm-
schutzwand und der vorgelagerten Grinflachen erforderlich.

e Die Stellplatze der angrenzenden Baugrundstiicke Nr. 396 bis 399 sind bisher
entlang der SchénbornstraBBe an der Stidgrenze der Grundsticke festgesetzt.
Durch die Kreisverkehrsldsung und den geanderten Grundstiickszuschnitt des
Grundstiicks 399 sind die Stellplatze nicht mehr uneingeschrankt herstellbar und
verkehrssicher anzufahren. Die Zufahrten erfolgten entweder direkt im Kreu-
zungsbereich, Uber Zebrastreifen und/ oder Gber Gehwegflachen.

Es sollen an dieser Stelle daher nur noch Nebenanlagen ausgewiesen und Zu-
fahrten ausgeschlossen werden.

e Die Stellplatze der betroffenen Grundstiicke 396 bis 399 werden jetzt an der
Westseite der Reihenhauszeile festgesetzt. Hierdurch wird sich die seitliche
Uberbaubare Grundstlicksflache zugunsten der Stellplatze verschieben. Bei den
beiden Randgrundstiicken 396 und 397, die durch die neue Anordnung der Stell-
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platze betroffen sind, handelt es sich um stadtische Grundstlicke. Der ge&nderte
Bebauungsplan lasst weiterhin auf der stadtischen Flache zwei Grundstliicke mit
geandertem Zuschnitt fir Reihenhauser zu oder es wird alternativ ein Grundsttck
gebildet, dass ein breiteres Reihenendhaus mit 3 Wohnungen erméglichen soll.

e Durch die neue Anbindung der éstlichen AnliegerstraBe an den Mainzer Ring und
nicht wie bisher an den Karl- Herdt-Weg, finden lediglich Verschiebungen inner-
halb der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen zwischen Verkehrsflachen und Fl&-
chen far StraBenbegleitgrin statt. Durch die Kreisverkehrslésung entfallen auBer-
dem 3 geplante Baume, wobei 2 Baume an der Zufahrt zur AnliegerstraBe als
Baumtor neu festgesetzt werden.

Auszug aus Planzeichnung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 580 B

/ -"'Geltungsb sich®
B- Plan 580 C
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4. Begriindung der geanderten Festsetzungen

1.0 Hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.1 Bei einer Grundsticksflache von > 300 gm sind maximal 3 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.

Begriundung: Durch die Anordnung von Gemeinschafts- Stellplatzen auf der West-
seite der Reihenhauszeile reduziert sich das Baufenster fir das angrenzende Rei-
henhausgrundstiick mit Auswirkungen auf die Grundstiicksparzellierung, da die jetzi-
ge Grundsticksaufteilung eine sinnvolle Bebauung des Randgrundstiickes nicht
mehr zuldsst. Alternativ besteht die Mdglichkeit die beiden Randgrundstiicke neu zu
parzellieren, so dass zwei schmalere Reihenh&user mdéglich sind oder ein breiteres
Eckgrundstlick zu bilden, das ein breites Reihenendhaus zulasst. In diesem Fall soll
jedoch ermdglicht werden, dass anstelle der bisher max. 2 Wohneinheiten dann 3
Wohneinheiten zuldssig sind. Damit soll die Verkleinerung der Uberbaubaren Flache
zumindest teilweise kompensiert werden.
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2.0 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE/CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.1 Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
auf den durch Zeichnung festgesetzten Flachen (N) zulassig.

Begriindung: Der Bebauungsplan 580 B lasst Nebenanlagen auch in Kombination
mit Garagen oder Carports im seitliche Bauwich zu und erméglicht in dieser Kombi-
nation eine Verlangerung der Garage oder des Carports bis zu 9,0 m. Im Plangebiet
ist diese Lésung konzeptionell nicht vorgesehen und aufgrund der speziellen Aus-
weisung einer Flache flir Nebenanlagen nicht erforderlich.

2.2  Stellplatze/Carports und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2.2.1 Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der durch Zeichnung festgesetzten
Gemeinschaftsflachen (G ST/ CP) zulassig. Garagen sind unzuléssig.

Begrindung: Der Bebauungsplan 580 B Idsst im Plangebietsteil 7 bei bestimmten
ErschlieBungssituationen auch Regelungen bezligl. Garagen oder Carports zu, die
auf das Plangebiet des B-Planes 580 C nicht zutreffen. Diese Regelungen sind auf-
grund der raumlichen Festsetzung der Flachen fur Stellplatze und Carports nicht er-
forderlich.

3.0 Private Grunflachen, Vorgarten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 40 gm Vorgartenflache ist mind. ein Solitarstrauch (Beispiele
siehe Vorschlagsliste C 2.2.4 zum B- Plan 580 B) zu pflanzen und zu erhalten.

Begrindung: Festsetzung wurde unverandert aus B- Plan 580 B, dort angefligt an
das entsprechende Planzeichen, redaktionell in die texil. Festsetzungen Ubernom-
men.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Larmschutzwand und Grundstiickseinfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr.3 HBO)

1.1 Die Hohe der Larmschutzwand ist im abgeschragten Bereich Mainzer Ring/
SchénbornstraBe gleichmaBig von 3,0 m auf 2,0 m zu reduzieren. Im Ubrigen
gilt eine Héhe von 3,0 m.
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2.2 Die Einfriedungen der Grundstlicke entlang der SchénbornstraBe sind im An-
schluss an die Larmschutzwand h6henmaBig anzupassen. Die Héhe der Ein-
friedung des Eckgrundsticks im unmittelbaren Anschluss an die Larmschutz-
wand betragt 2,0 m. Die Einfriedungen der benachbarten Grundstlicke entlang
der SchénbornstraBBe betragen mind. 1,80 m und max. 2,00 m.

2.3 Es sind in dem betreffenden Bereich nur geschlossene Einfriedungen oder
offene Einfriedungen in Kombination mit dichten mind. gleichhohen Hecken
zulassig.

Begriindung: Die Larmschutzwand entlang des Mainzer Rings endete bisher
gradlinig mit vorgelagertem Grlinstreifen und durchgangiger Héhe von 3,0 m an

der SchénbornstraBBe. Durch die notwendige Eckaufweitung fir die Kreisverkehrs-
I6sung, knickt die Larmschutzwand nunmehr in der Ecksituation ab. Mit den Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen unter Pkt. 2 soll h6henmaBig und gestalterisch ein
harmonischen Ubergang zwischen der Larmschutzwand und den anschlieBenden
Grundstlckseinfriedungen gewéhrleistet werden.

5. Immissionsschutz/ Klimaschutz und Energie

Zu diesen Themen wird ebenfalls auszugsweise aus der Begriindung zum Projekt-
beschluss zitiert:

Larmschutz

,Gegentuber lichtsignalgeregelten Kreuzungen sind Kreisellbsungen grundsétzlich geeig-
net, die Ldrmemissionen zu verringern, da sich die Anzahl der erforderlichen Halte- und
Anfahrvorgédnge an die tatsdchliche Belastung der Zufahrten anpasst. Das MaB der er-
zielbaren Larmreduktion hdngt von der zukinftigen Belastungsverteilung in den Zufahrten
ab und kann daher beim gegebenen Planungsstand nicht konkret bestimmt werden. “

Luftreinhaltung

,Die Verstetigung des Verkehrsablaufs durch die Anlage von Kreisverkehrsplédtzen fihrt
zur Verringerung von Schadstoffemissionen durch den KFZ Verkehr. Dies betrifft die
Feinstaubbelastung und den CO2 AusstoB.*

Klimaschutz und Energie

,Durch die wegfallenden Betriebskosten gegenliber den lichtsignalgeregelten Knoten wird
Energie eingespart. Die Leuchten in den Kreiseln entsprechen dem Beleuchtungskonzept
des gesamten Mainzer Ringes und erfiillen die OKO Design - Richtlinie (Verordnung Nr. 245
/2009). Als Leuchtmittel werden Natriumdampf Hochdruck Leuchtmittel in der Super 4Y
Variante eingesetzt.

Die Anlage von Kreisverkehrsplétzen unterstiitzt daher die Klimaziele der Stadt Offenbach.
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Eingriff/Ausqgleich

,Obwohl durch die Anlage der Kreisverkehre mehr Fldchen in Anspruch genommen wer-
den, werden durch BegrinungsmaBnahmen der Nebenfldchen (Mittelinsel, Fahrbahnteiler
etc.) in der Regel weniger Flédchen versiegelt.“

,Beim Kreisverkehrsplatz Mainzer Ring/SchénbornstralBe ist die entsiegelte Fldche durch
die verdnderte Planung gegendiiber der urspriinglichen Knotenpunktslésung um ca. 254m?
gréBer.”

Anmerkung: Durch die Kreisverkehrslésung entfallen durch die Spreizung der
Fahrbahnen vor dem Kreisel und der neuen Einmindung der 4stlichen Anlieger-
straBBe in den Mainzer Ring 3 geplante Baume. Daflr sind in der StraBenplanung 2
B&ume als Baumtor an der Einmindung der 6stlichen AnliegerstraBe in den Main-
zer Ring vorgesehen und in der Planzeichnung festgesetzt.

Artenschutz

LHinsichtlich der Auswirkung auf den Artenschutz unterscheiden sich die Kreisver-
kehrspldtze nicht von den urspringlichen Knotenpunktsiésungen  mit
LSA."(Lichtsignalanlage)*
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"Allgemeine Bestimmungen fir die KampfmittelrAumung im Lande Hessen™ und
Ubersichtkarte mit Verdachtsstandorten.

. Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

- Aligemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelriumung im Lande Hessen

Auftraggeber fur Kampfmittelriumungsarbeiten sind das Land Hessen (Regierungspriisidium
. Darmstadt), Kommunen. Private und Bundesbehérden.

Kampfmittelriumungsarbeiten sind inshesondere:

- * Aufsuchen, Bergen und Zwischenlagern von Kampfmitteln
o

-

c O o0

o 9 0O

Q9

Systematische Untersuchung von Flichen mit Sonden

Systematische Entmunitionierung von Flichen mit Oberfléichensuchgeriten
Punktuelle Untersuchung von Blindgiingerverdachtspunkten

Herstellen von Sondierungsbohrungen, Messwertaufnahmen und Interpretation der
Messergebnisse auf Bombenblindgiinger

Aufgrabung der detektierten Anomalien

Identifizicrung der Kampfmittel

Zwischenlagerung von Kampfmitteln

Berichtsfilhrung

1. Durchfiihrungsbestimmungen

Die Arbeiten sind jeweils nach dem neuesten Stand der Technik durchzufiihren. Dies ist bei der
Auftragsbestiitigung zu versichern.

Dem Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:
Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestitigung)

Verantwortliche Person (Befihigungsschein und Ausbildungsnachweis)
Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegebenenfalls Arbeitsunterlagen
Aktenzeichen des Kampfmittelriumdicnstes

Die untersuchten bzw. entmunitionierten Flichen sind in Lageplinen M 1 : 1 000 zu
dokumentieren. Eine Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu tibergeben.
Kampfmittclriumungsarbeiten sind nach den iiblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der
Technik insbesondere auch nach den Regeln fiir Sicherheit und Gesundheitsschutz beim
Zerlegen von Gegenstiinden mit Explosivstoff oder beim Vernichten von Explosivstoff oder
Gegenstiinden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG FachausschuB , Chemie
durchzufiihren.
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