Flachen zulassig.

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il A der Trinkwassergewinnungs-
anlage der Stadt Muhlheim (StAnz. 48/1985 S. 2182). Die entsprechen-

Stadt Offenbach
-y " n am am ] n "
Bebauungsplan Nr. 618 C/1, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 618 A "Waldheim-Sud, sudlicher Teil
Planzeichenerklérung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e e e
Art der baulichen Nutzung A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. Vorschlagsliste Il. Ordnung (Mittelgrol3e Bdume 12 - 20 m Héhe)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) _ _ ) Acer campestre Feldahorn
1 ﬁ"t l_"'d MaR der baullchen.Nut.zung., Bauweise H"d hochstzu- In Schlafraumen und in sonstigen schutzbedirftigen Raumen mit sauer- Acer platanoides "Emerald Queen"  Spitzahorn
Al ines Wohnaebiet lassige Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebauden stoffverbrauchender Energiequelle ist fiir ausreichende Belliftung zu Carpinus betulus Hainbuche
\ gemeines Tonngeble (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 2a und 6 BauGB) sorgen. Carpinus betulus "Fastigiata" S&ulenhainbuche
Corylus colurna Baumhasel
A\ . C// 6//7 ®-® Plangebietsteile 1.1 Nutzungsschablone Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen Juglans regia Walnuss
"\ /1 . . . (§ 1Abs. 2, § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1 und 2 BauNVO) werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber Pyrus calleryana spec. Stadtbirne in Sorten
\ d Uberbaubare Grundsticksflache: - - ] . . ) -
\ d € (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Plange-[Bau- Zahl der [ Max. HShe der baulichen Anlagen (m) max. Anzahl den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Pyrus communis Wildbirne
, ~. A 1 SRR ’ biets-\ge- |GRZ|GFZ| Vallge- F.ai?;?:c"hdﬁi? :,fgﬁf Grad »‘:’;Z’ung sonif.bSZ:‘;ﬁfﬁﬁen Bauweise Sjgr:’:se'g;ude Gebaudeteilen — geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind. Sorbus aucuparia Eberesche
J —meeeee= Baugrenze e - Sorbus domestica Speierling
Pt 1 |WA|0,4/08] @ 9,5 /A o 7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sorbus torminalis Elsbeere
-7 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Tilia cordata "Greenspire” Stadtlinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2 |WA|04(08| )| 65 95 | 105 o 2 Tilia x euchlora Stadtlinde
71 Grundstucksfreiflachen in den Baugebieten Ulmus hollandica "Lobel" Schmalkronige Stadtulme
) Il (E)
StraBenverkehrsflache 3 |WA0.4108] @) 6.5 9.5 10,5 ° 2 Je angefangene 200 m? nicht bebauter Grundstlicksflache ist mindes-
tens ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum dritter Ordnung Vorschlagsliste Ill. Ordnung (Kleinbdume bis 12 m Héhe)
4 |WAJ04108 @ 6,5 1.0 10,5 & 2 (Beispiele s. Vorschlagsliste lll. Ordnung) zu pflanzen und zu erhalten. Acer campestre "Elsrijk" Feldahorn
ST offentliche Stellplatze Zeichenerklirung Der vorhandene Baumbestand wird angerechnet. Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" Rotdorn
141/1
- : ; - . 7.2 StralRenbegleitende Baume Crataegus monogyna "Stricta" Saulen-Weilkdorn
. . . WA = Allgemeines Wohngebiet GFZ = Geschossflachenzahl
P Private Verkehrsflache mit Geh- Fahr- und _ 9 . J Die in der Planzeichnung festgesetzten Badume sind in der entsprechen- Fraxinus excelsior "nana" Gewdhnliche Esche
Leitungsrechten (gem. Textfestsetzung Nr. 4.1.1) C&E{Z ~ Srar:ﬂac\:/he”nzahlh = 7ahl der Vollgesch den Anzahl zu pflanzen und zu erhalten. Dabei ist - neben dem Hinweis Malus sylvestris Holzapfel
- ca erd ollgeschosse, I - Ia H"eL to gzsc 0sse, unter C 1 Nr. 1.7 - zu beriicksichtigen: Morus alba WeilRe Maulbeere
Verkehrsberuhigter Bereich zwllngen ) a§ ochs m_é - Die genauen Standorte sind vor Ort unter Berucksichtigung von Prunus domestica Zwetschge
& (E) = bei Einzelhausern (D) = bei Doppelhausern Einfahrten, dem Verlauf von Leitungen, dem Standort anderer Prunus cerasifera "nigra" Blutpflaume
140/2 OK = Oberkante, als Hochstmaf FH = Firsthohe, als Hochstmal baulicher Nutzungen bzw. sonstigen baulichen Anforderungen Pyrus communis "Beech Hill" Birne
Verkehrsbegleitender Griinstreifen /& = nur Hausgruppen zulissig /2\ = nur Einzelhduser zulassig abzustimmen. Sorbus aucuparia "Fastigiata" Sauleneberesche
mit offentlichen Stellplatzen = nur Einzel- oder Doppel- 0 = offene Bauweise - For Leitungen gilt: Die lichte Breite zwischen Aussenkante Stamm Sorbus intermedia "Brouwers" Schwedische Mehlbeere
Strafenb in hauser zulassig und Aussenkante Leitung muss mindestens 1,0 m betragen; bis zu
ralsenbegrenzungsiinie S einem lichten Abstand von 2,5 m zwischen Stammmitte und
WE = Wohneinheiten ’
9 Versorgungsflachen Leitungsmitte ist ein geeigneter Wurzelschutz fir die Leitungen im
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 1) Bezugspunkt fiir die Héhen FH und OK und alle anderen Héhenan- Bereich offentlicher Flachen einzubringen.
gaben der Festsetzungen ist die im Mittel gemessene Hohe der Ober-
@ Flache flr Versorgungsanlagen; hier Elektrizitat kante der nachstgelegenen Verkehrsflache in deren Endausbauzustand. B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
o oo | 1 Auar Gastatng dr auchen Aiagen (51 Avs. 1.1 30
Grunflachen :
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Qﬁlssc;:I:;esnd\?;:;gir;‘\t/;ar:adséze.z Dachaufkantungen oder massive 11 Dachgestaltung
|'|| Anpflanzen: . . 1.1.1  Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und -einschnitte darf maximal
‘. GCA/GST \ % Baume (Standorte abzustimmen gem. Textfestsetzung Nr. 7.2) 1.2 Il\lutﬁungslelnscg.raplzu.r;ger(w (”§ 1 Abs. 5\/3”2 6 Bs.ult\l\)/O.) 4 Betriobe d 50% der Trauflange betragen.
| ¢ : n allen Plangebietsteilen (allgemeine Wohngebiete) sind Betriebe des
\ g \ : .
‘.| '\ Sonstige Planzeichen Ejlr;z;ti)ergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht 1.1.2  Die Héhe der Dachaufbauten und -einschnitte darf maximal 50% der
'|| /\/ //(6/7 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 21 und 24 sowie Abs. 7 BauGB) 9. Ortganglange betragen.
! 6 | fm——————— | . .
134/3 ‘. , | Umarenzuna von Nebenanlagen 1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO) , .
/ 2 : : unngteIIpIésthen 9 Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist eine einheitliche Hohe der 1.2 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Fassadengestaitung
b baulichen Anlagen durch zeitgleiche, gemeinsame Bauantragsstellung . . . . . . .
ST Stellplatze upd Genehm.igung des Doppelhauses bzw. der Hausgﬂruppe ode.r durch 1.21 Izmug;as?gg.ebletstell 1 sind nur Flachddcher bis maximal 7 Grad Neigung
GST Gemeinschaftsstellplatze Eintragung einer Baulast auf den betroffenen Grundstiicken zu sichern.
2 it . . : S
CA Carpo. S 14 Grund- und Geschossflache (§ 21a Abs. 2 und Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) 122 _Bel [[))Zp():pr)]?(l)f;ranuesnern und Hausgruppen sind einheitiiche
- GCA  Gemeinschaftscarports Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die  Dachneigungen bei gleicher Firstrichtung
‘ @ ] @ Zuordnung der Stellplitze/Carports bzw. Gemeinschafts- Flachgnantelle an den aLIJIBerhaIb .<.jes Baugrundstuclfs fgstg(?setzten - Dacheindeckungen und
stellpatze/ -carports Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze, Carports sowie die Flachenan- . Fassadengestaltungen (Material)
‘ _______________ . teile an aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache liegenden o i .
\ i G i Gehrechte (gem. Textfestsetzung Nr. 4.1.2) privaten Carports und Garagen hinzuzurechnen durch zeitgleiche, gemeinsame Bauantragssteliung und Genehmigung
129/1 4 B G | Vo Y e X XN | TTmmmmmmmmmeess ' ' o ’ des Doppelhauses bzw. der Hausgruppe oder durch Eintragung einer
fiir Ei U Mi Reihenha "A Li " . Baulast auf den betroffenen Grundstiicken zu sichern.
\ G1 ur Eigentumer und Mieter der Reihenhauser *An den Linden 15  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
‘ G2 far Eigentumer und Mieter der Reihenhauser "Krokusweg" Baugrenzen durfen an einer Gebaudeseite ausnahmsweise durch vor- 2 Gestaltung der Einfriedungen und Anlagen zum Sichtschutz
tretende Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen, Veranden, Aufden- T ;
105/6 . . . 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO Verfahrensibersicht Bebauungsplan 618 C
\ __"_ - Schallisophone mit Larmpegelbereich gem. treppen, regenerative Energiesysteme, Carports und Garagen um bis zu ® )
“ Textfestsetzung Nr. 6 3 m Uberschritten werden. 21 Einfriedungen
' AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BILLIGUNG
18. 2 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 291 Fir di ; ; ; . Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.12.2009 Die Stadtverordnetenversammiung hat am 04.02.2010
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches L ur die Plangebietsteile 1 bis 4 gelten folgende Regelungen: die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 618 Cim ver- | den Entwurf des Beb lanes Nr. 618 C nebst Be-
\ 105/7 g | o - Einfriedungen sind nur als Laubhecken bzw. mit Pflanzen begr[]nte eisfach?e?\_vr;?far?rseg Eeaschroisspeﬁ.ng?es;r AufsteIrITl]ngesr- g(ra.i.?ndSnvg:uzume;w:clfeugggzpf)f::tﬁh% Auslegnu??gsge-e
\ S 21 Tebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BaullvO) Abgrenzungen aus Holz, Stein oder Metall zulassig. orachicnboarnt gomaimorn. o 0| oS bases oo, Eeenogamat s
, . . . ) . - Die Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m
\ ‘ . § @ Bestandsangaben 2.1.1 It:adEgrzlr?r(?'eglcfsttsfillz;é1c:esn4 S:ggsl'\;eZi?:masgeer;'iiﬁghildt}lgigsbi: zulassig. Die Sockelhdhe darf 0,2 m nicht tiberschreiten. Offenbach a. M., den Offenbach a. M., den
| 122 : 105/8 - u unastu zuiassig, e €l u v - An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als Sicht- Der Magistrat Der Magistrat
127/5 2 — Gemeindegrenze : I : Dezernat | Dezernat |
4\ | 127/3 G ——— 121 \\ g 7 m? und einen umbauten Raum von 18 m? nicht Uberschreiten. schutz bis zu einer Hhe von 2,0 m und bis zu einer Lange von
127/2 ‘ \} 7/ - Flurgrenze . 3,0 m, gemessen ab ruckwartiger Gebaudekante, zulassig.
\ P 105/9 / 2.2 Ste"platze und Garagen (§ 12 Abs. 4 BaUNVO) Oberbiirgermeister Oberblirgermeister
- @ @ ./' —_— Flursticksgrenze _ o . _ _ 2.2.2 In dem Plangebietsteil 4 ist die Einfriedung der Vorgarten nicht zulassig.
/D/'/m e Weg \ 6 10576 8, 2.0 / 123 FlurStUCksnummer 2.21 !'m P|e|1'n"geb|e"tstell 1 sind Stellp.latze/CarE)Ol"FS nur innerhalb der mit . OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND EINGESCHRANKTE ERNEUTE
b6 1.4 105/10 GCA"/"GST" festgesetzten Flachen zulassig. Der Stellplatznachweis - BETEILIGUNG DER BEHORDEN BETEILIGUNG DER BETROFFENEN
oo 102/7| 145/11 7/ it b g 5 i schaftsan] G i 2.3 Anlagen zum Sichtschutz OFEENTLICHKEIT
- 0@ Yo7 /. 12 Hausnummer I(Zis:gt Uber zugeordnete Gemeinschaitsanlagen. Garagen sind unzu- Die Abstellplatze fiir Abfalltonnen sind mit einem Sichtschutz aus Laub-
: 100/4 / 9. hecken zu versehen. Der gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C, Der gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C
\ 3 1 0 // é Vorhandene Bebauung dii é;:gri]r?ding sol\jvie viii_t_e?’gauumuw%i%:zggene Infor_- wﬁrc?:aufgrind del;_Besasiligsnglggngés'E2§e§Abs. 2 und
S5 @ o 2) 470 / / 2.2.2  Im Plangebietsteil 2 sind Stellplatze/Carports nur innerhalb der mit 055010 o qor gogoqrg | 4 Abs. 2 BauGB geandert
. ' A . ] "CA"/"ST" fest tzt Flach lassia. G ind lassia. 18.02.2010 bis einschlieRlich 17.03.2010 o&ffentlich aus- Die von der Planung betroffene Offentlichkeit ist mit
\ S~ 701/1 9 @ / 7. —~——  Ferngasleitung eslgesetzien Tachen zilassig. Baragen sind Unztlassig C  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN gelegen. Schrelben vom 09,05 2011 gemats § 4a Abs. 3 Saiz 4
. GC T 100/1 100/ /, _ i ) _ BauGB Uber die Anderungen des gebilligten Entwurfs
\ 2 /q/G N ! 2273 Im Plangebietsteil 3 sind ZU|éSSigZ Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen des Bebauungsplanes 618 C informiert und geman
NN 87“ TN @ 3. 7/ . . . . 1 Hinweise Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom § 4a Abs. 3 Satz 2 und Satz 3 BauGB zur Stellungnahme
b / - Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und 10.02.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iiber die Ausle- 2u den geanderten bzw. erganzten Teilen bis zum
\ R it R o0 Oka \ ' in den seitlichen Abstandsflichen zum éffentlichen Griinzug gung informiert und gem® § 4 Abs. 2 BauGB zur Stel- | 28,05.2011 aufgefordert worden.
7 S I 180/11 /i o ) . 1.1 Grundwasserstande lungnahme aufgefordert worden.
< B : N4 00/ 100/ 7, - Carports und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks- — .
3 S Cr S / . . o . Im Baugebiet konnen hohe Grundwasserstande auftreten. Grund- Offenbach a. M., den
i 27 : 7 A Y flachen und in den seitlichen Abstandsflachen -
u ' C}é SN ’ / wasserflurabstande zwischen 2 m und 2,5 m wurden im Juni 2001 Der Magistrat
N 3 f g - i i ’ Offenbach a. M., den Vermessungsamt
. = D A 7 1 Stellplatz pro Wohnhaus im Vorgartenbereich. e i Dor Masrstrat 9
) .0 4 /7@ N 00/ 184 / gemessen. Aufgrund langjahriger Messungen an benachbarten Grund Vermesgs et
\\\\\ \\\ I/I / . . . . u
N ‘ g ®Q O 100/, 7 2.2.4 Im Plangebietsteil 4 sind Stellplatze und Carports nur innerhalb der mit xi??rrzer%?glif; ein Ansteigen des Grundwasserflurabstandes bis zu
98/1 O A ' "ST", "CA" fest tzten Flach lassig. Daruber hi ist ein Stell- '
\ ey e (7 o s o e —— | o
124 8.6 15, PR lassig. Garagen sind ausnahmsweise innerhalb der Gberbaubaren '

Verfahrensuibersicht Bebauungsplan 618 C/1

den Verbote sind zu beachten.
3 Landschaft und Naturschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNG UND BILLIGUNG
. 13 Artenschutz (BNatSchG) hergestellt gemaR PlanzV 90 auf der Grundlage der Die Stadtverordnetenversammlung hat am 01.03.2012
3.1 Bodenbefestigung Es gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmunaen des Bundesnatur Stadtgrundkarte, Stand: 19.01.2012, die beim Ver- beschlossen, den Geltungsbereiches des Bebauungs-
Stellplétze und Zufahrten zu Stellplétzen in allen Plangebietsteilen So- g g messungsamt Offenbach a. M. gefiihrt wird. planeqtvsc/jgrfesg1§ Czu ve:kleg;eéncl;qd h|er_'_fzr d(:g ei-
. . N i . schutzgesetzes (BNatSchG). genstandigen Bebauungsplan gemah §
wie private Verkehrsflachen sind wasserdurchlassig herzustellen. } . . . BauGB aufzustellen. Auerdem wurde der Entwurf des
N Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind Ausnahmegeneh- Bebauungsplanes 618 C/1 nebst Begriindung zum Zwe-
R T 3.2 Regenwassersammelaniagen migungen gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG fiir die Zaun- und die Mauer- Offenbach . M., den ;';igg;’g;ﬂfg‘t’he” Auslegung gemat § 4a Abs. 3
' g , g . . eidechse zum Fang und zur Umsiedlung der Individuen zu beantragen Der Magistrat
\ Das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der und die Manahmen durchzufiihren Vermessungsamt
Dachflachen ist auf den Grundstlcken in geeignete Ruckhalteanlagen, Vor der Umsiedlung der lokalen Po;;ulationen der beiden streng ge- Offenbach a. M., den
\ Zisternen oder Gartenteiche 2u leiten und als Brauchwasser (z.B. schitzten Eidechsenarten wird in Abstimmung mit der unteren Natur Vermessungsdirektorin Ber Magtisitrat
o “ = ezerna
Gartenbewasserung) zu verwenden. Das Fassungsvermogen der An- schutzbehorde eine fachlich fundierte Konzeption mit geeigneten dauer-
\ ‘ lagen muss mindestens 20 I/m? projizierter Dachflache betragen. Die haften Ersatzfiachen erstellt
Anlagen sind wasserundurchldssig herzustellen und durch Uberlauf an ' Oberbirgermeister
\ \ den Stralenkanal anzuschliel3en. 14 Nutzung erneuerbarer Energien
) , , " . . Fir den stadtebaulichen Entwurf OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND
‘ \ . . . Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfuhrung wird aus BETEILIGUNG DER BEHORDEN
‘ 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Okologischen und 6konomischen Grunden fur haustechnische Systeme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) und Komponenten grundsatzlich ein tber die jeweils gliltigen Regel- dD_er gebiligte Entwurf des Bebauungsplanes 618 C/1,
& ] ie Begriindung sowie weitere umweltbezogene Infor-
_ werke, z. B. Energieeinsparverordnung und Erneuerbare-Energien- mationen haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung in
\ 4.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Warmegesetz) hinausgehender Einsatz von erneuerbaren Energien und ?25?;%22‘”’;2Z,"nitcii‘,"egﬁc?z?;i'2”0??0?2;;.‘2;“3“3
o _ ) ) ) . _ sonstigen Techniken zur rationellen Energienutzung und -einsparung Offenbach a. M.. den gelegen.
‘ 4.1.1 Die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind: fohl Der Magistrat _ i i ,
o ) i empfonlen. gistra Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
‘ - mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Vermessungsamt Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
_ it Qi . 06.03.2012 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB uber die Ausle-
mit einem thrrecht ZugunSten der. Stadt Offer.1bach . 1.5 Richtfunkstrecke gung informiert und zur Stellungnahme aufgefordert
zu belasten und im Grundbuch durch Eintragung einer beschrankt per- In einem Bereich zwischen Ginsterweg und Tulpenweg dirfen zur worden.
sonlichen Dienstbarkeit fur die Stadt Offenbach zu sichern sowie Sicherstellung von 6ffentlichen Telekommunikationsdienstleistungen Ltd. Baudirektorin
- () - i i i - \ " \ . Offenbach a. M., den
£ &6, zur Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen mit Leitungs und Vermeidung von Stérungen von Richtfunkstrecken Kréne und Vermessungsamt
//7@/7 rechten im erforderlichen Mal} zugunsten der jeweiligen Versor- Masten, die zur Durchfiihrung von Bauvorhaben im Bebauungsplan-
W@Q gungstrager offentlich-rechtlich/ privatrechtlich zu belasten. Die gebiet aufgestellt werden, eine Hohe von 25 m nicht iiberschreiten.
(Fasst on Zuganglichkeit fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist Vermessungsdirektorin
’ % dabei Teil des Leitungsrechtes. 16 Denkmalschutz
1/3 o _ ] ] _ ] Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS
4.1.2 Die im z?lchnerllschen. Te.ll festgesetzten und mit G1 bZW' G2 beZGICh- dem Landesamt flir Denkma|pﬂege Hessen, Abtei|ung Archéo|ogische Die Stadtverordnetenversammlung hat die im Rahmen dDie %tagtverordntlatenversargnm:%ng haégml S
- . i its- O ili - a tz
neten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der in der Planzeich Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalpflege unverzuglich anzu- der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgegebe b:gch; Sf:::]ngrs]g 3;98eem?um§mn a;t:) ot 5s atzung
. . . nen Stellungnahmen am gepruft. ¢] g9 g
nung bezeichneten Personen zu belasten und im Grundbuch durch Ein- zeigen
+ 4 tragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit fur die Genannten Offenbach a. M. den Offenbach a. M.. den
Pt zu sichern. 1.7 Baumpflanzungen KastanienstraBe / vorhandene Gashochdruckleitung Der Magistrat Der Magistrat
] ] Baumpflanzungen in der Kastanienstrafl3e sind nur auRerhalb des
S Elr?satz erpeuerbarer Enetglen (§_9 ADbs. 1 Nr. 23 b BauGB) Schutzstreifens der Gashochdruckleitung (3 m beiderseits der Rohr-
Bei der Errichtung von Gebauden sind baullche Ma.Br?ahmen S0 zU achse) zulassig. Alle mit Eingriffen in den Boden verbundenen Arbeiten Oberbirgermeister Oberbirgermeister
treffen, dass der Einsatz erneuerbarer Energien, wie insbesondere in diesem Bereich sind vorab dem Leitungstrager NRM - Netzdienste
3 Solarenergie, ermdglicht werden kann. Rhein-Main GmbH anzuzeigen. AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
O/ s e S o . ,
= /7 b T . . Der Schutzstreifen ist von Jeg“Chen Elngrlﬁen’ die betriebserschweren- Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen de sowie leitungsgefahrdende Einwirkung darstellen, freizuhalten. bei der der Plan mit Begriindung wahrend der Dienst-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . . . stunden von jedermann em_ge_sehen werden kann, sind
B . . . Das Befahren des unbefestigten Schutzstreifens mit schweren Baufahr- am ortsiiblich bekannt gemacht wor-
Zum Schutz vor AulRenlarm sind Aufdenbauteile von Aufenthaltsraumen zeugen ist ohne vorherige Sicherung (z.B. mit Baggermatratzen) nicht den.
so auszufuhren, dass sie die erforderlichen resultierenden Schalldamm- gestattet. Im Bereich des Schutzstreifens besteht ein absolutes Bauver- Offenbach a. M., den
i “ . . . . . . . Der Magistrat Offenbach a. M., d
Mafse nach I_:)IN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November bot. Eine Veranderung der Oberflachenbefestigung im Schutzstreifen ist Devornatl Dem;;sfat o
1989, aufweisen: mit dem Trager abzustimmen. Der Schutzstreifen muss zu jeder Zeit Dezemat |
- : - ; zuganglich sein und ist grundsatzlich freizuhalten. Die zugehorigen Ein-
Larmpegel- erforderliches Schalldamm—MaB R’ wres richtungen der Gasleitung (Schilderpfahle, Riechrohrkappen etc.) sind Oberbilirgermeister Oberbiirgermeister
bereich des AulRenbauteils in dB 2u beachten und ggf. zu sichern
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blroraume ") und &hnliches
Ubernachtungsraume in Beher- .
bergungsstatten, Unterrichts- 2 EmpthIene Begrunungen Anlage 1 zur
raume und ahnliches o1 Dachbeari Mag.-Vorlage Nr.: .....ccoeeeuvurncee
| 30 _ . achbegrunung
T 30 30 Im Geltungsbereich wird die dauerhafte, extensive Begriinung der flach-
m geneigten Dachflachen der Gebaude (Neigungswinkel bis 15°) empfoh-
35 30 len. Die Dicke der Substratschicht sollte mindestens 8 cm betragen.
v 40 35 st | BEBAUUNGSPLAN Nr. 618 C/1
\ 45 40 ¥ am Main
v = 15 2.2 raséafe”begr“”.“?]g 4 die Beartinuna der AuG ditichon dor G OFF | DER STADT OFFENBACH AM MAIN
rrj eltungsbereich wir . ie egrqnung er Aullenwan . achen der Ge- 1. Anderung des Bebauungsplans 618 A
VI 2) 50 baude empfohlen. Als Richtwert gilt: Eine Kletterpflanze je 5 m Wand- "Waldheim-Siid, siidlicher Teil"
') An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in Iénge.
dep Raumen ausgetlibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden Fir das Gebiet zwischen der Strake An den Linden,
, keine Anforderungen gestellt. o . der Kastanienstrale, nérdlich des Ginsterweges und
., N 7(\% ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. der Griinflache 'Im Griinen Grund'
————— } \Q( * \\;\)(iﬁ\.% Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",November 1989,

NS Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth MaRstab: 1:500 Stand: 04.04.2012
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