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Bebauungsplan
Nr.618C 1

1. Anderung des Bebauungsplanes 618 A
,Waldheim-Sud; sudlicher Teil*

Stellungnahmen
Beteiligung der Behdrden und der Trager Offentlicher Belange
nach § 4 a Abs. 3 BauGB

Stand: 04.04.2012
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Ihr Schreiben vom 06.03.12, |lhr Zeichen: |/62-Feu_B-Plan 618 C/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen seitens Hessen Mobil keine

Einwande.

Mit freundlichen Griften
im Ayftrag

Hessen Maobil Telefon: BE1H1FR30640  Landesbank Hessen-Thiningen
Grolk-Gerauer Weg 4 Fax: DE151/330631560 Ko, Mr.: 1000 512
64285 Darmstadt www.mobil hassen.da  BLZ: 500 500 00

BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 300 00000 1000 512

Zahlungen: HCC-HIEWW
USt-ldNr: DER11700237
St.-Nr.: 043/226/03501
EORI-Nr.: DE1653547
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DB Services Immobiken GmbH » Mederlassung Frankfur (M) =

Camhberger StraBe 10« G032/ Frankfun 60327 Frankfurt
R ng O A www.deutschebahn.com/dbsimm

Amt 62 Martina Fischer

Postfach Teleton 069 265-29567

Telefax 069 265-41379

marnina.fischer@deutschebahn.com

63061 Offenbach Zeichen FRI-FFM-| 1
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- 26.03.2012

Bebauungsplan Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach
lhr Schreiben vom 06.03.12 - 1/62-Feu_B-Plan 618 Cf1 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (bersendet die DB Services Immabilien GmbH, als
von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Durch den o. g. Bebauungsplan werden die Belange der Deutschen Bahn AG nicht beriihrt. Wir
haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen
DB Services Immobilien GmbH

Trobisch

[ Semaces Immobiben GmbH - Vorsitzender des Geschahsfihrer:

Sitz der Gesellschaf: Berlin Auksichtsrates- Teesten Thick:
Registergerncht: Rall Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charloftenburg Bodo Boniler

HRE B& 570 Matthias Kiekebusch
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I/62-Feu_B-Plan 618 C/1 vom 06.03.2012
Horst Riedner

(06104) 78 - 1404

27.03.2012

Bebauungsplan 618 C/1

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ihr 0. a. Schreiben haben wir am 13.03.2012 erhalten.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG (s. Anl.).

Bei Ihren vorgesehenen Anderungen im Bebauungsplan haben wir keine
Auswirkungen auf die Trassen der Deutschen Telekom AG festgestellt.

Gegen die Anderungen im Bebauungsplan erheben wir keine Einwande.

Mit freundlichen Griken

e Sleg, O biced,,

i. A Marnon Schuch i. A. Horst Riedner

Anlagen: 1 Lageplan

Deutsche lelekom [ echnik GmbH

Jehnstr,54-64, 63150 Heusenstamm

Postfach 5000, 65756 Eschbom

rbeenel wwrw belekom.de

Postbank Sagrbracken (BLZ 590 100 66}, Kio.Nr, 24 858 665

|BAN: DE1 759010066 0024855665, SWIFT-BIC; PEMKDEFF
Timotheus Hattges (Vorsitzender)

Miek, kan van Damme (Sprecher), Thomas Danncicld, Thomas Freude
Christoph Ganswindt, D, Christian P. ek, Or. Bruno facobfeuerbrom, Dietmer Welslau, Or. Dirk Wossner
Amtegericht Ronn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

LSeddr DF 122265072, WEEE-Reg -Nr. DE 60800323
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EON Netz GenbH - Botricbszentrum Lebrte ]rﬁF”I 14 HHZ 2012 % Bt

EisenbahnlBngsweg 2a - 31275 Lehrle |

Stadtverwaltung Offenbach (Amt 62) s
63061 Offenbach am Main Lo

13, Mirz 2012

Lfd.-Nr.: 12-004445

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die ffentliche Auslegung gemiiB §13 Abs.2 Pkt. 3
BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 06,03.2012, Lhr Zeichen: I/62-Feu B-Plan 618 C/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Planung berthrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung

von uns eingeleitet oder beahsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren

nicht weiter zu beteiligen.

Freundliche Griilde

! /Q . %W (. Drs L

E.ON Netz GmbH
Betriebszentrum Lehrte
Leltungen
Elsenbahnlangswog 2a
31275 Lehrte
WWW.BaN-Netz.com

Sven Steinkopf
T0O5132-88-26 31

F 0 5132-88-23 45
fremdplanung-zn.ean-netz
@eon-energie.com

Varsitzender des
Aufsichtsrars:
Dr. Thamas Kinig

Geschiltstihrer:
Dietrich Max Fey
Branko Rakidzija

Sitz: Bayreuth
Amtsgericht Bayreuth
HEE 4900
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RAV-AP vi-wi
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08.03.2012

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 C/1 ,Waldheim Sad, siidlicher Teil,

1. Anderung®

hier: Benachrichtigung ilber die 6ffentliche Auslegung geméR § 13 Abs. 2 Pkt. 3
BauGE i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.a Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindemisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine
Bedenken, da das Gebiet sowohl| aulerhalb der Bauhdhenbeschrankung des Bau-
schutzbereiches gemal § 12 LuftVG als auch auerhalb des Hindernisinformations-
bereiches (HIB) gemal § 18b LuftvG liegt.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet aulerhalb des Larmschutzbereichs, der geman § 4
Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Gber
die Festsetzung des L&rmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und aullerhalb des im Regio-
nalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenan,
den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsge-
biets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen
der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Mit freundlichen Grilen
Fraporf AG

ppa. iA j M
J. Kl

Th. Vitkthum

Caarnenersinerk Al

AWIHFT-Code/BIC COBADEFF

BLZ 50040000, Ko, SEEB94.2300 FUR
1BAN DLGT 5004 0000 05858 2423 00
Deutsche Bank AG:

SWIFT-Code/BIC DEUTDEFF

BLT 50070010, Ko, 2008407 ELR
BLE 500700 10, Klo, 2008407 US0D
1BAMN DE44 SOG7 (X000 B407 6]

Diresedner Bk AG:

SWIET Code/BID DREAIIFRE

BLS MRG0, Kio. 30000687 FLUR
[BAN DE34 5008 0000 03300006 00
BLF 50080000, Ko, 330000602 LSD
184N DLF7 500800000330 0006 02
frankfurter Sporkaise:
SWIT-Code/BIC HELADER 1822

BLZ 20050201, Ko, 36874

1BAMN DECS 5005 0201 000G 0358 14

Lerrredesinarnk Haviien fhl'j.'.‘nﬂr-rl'
AWIFT-Condie/BIC HELADEFF

BLZ SOOSO00, Ko, 14690002 ELR
1BAN DLOR 5005 0000 0014 520002
BLE 50050000, Ko, 864333603 USD
1RA N DE24 5005 0000 0964 333503

Deatuien

20032012

Frapoed AL

Frankfurt Airport

Services Worldwide

AT Fronkfur i Main

Telefor +49 (0) 69 & 20-0
Telefax +49 (0) §9 & 90-7 0081
intoEroport de

www fraport. de

Site der Gesellschaft
Frarkfurt A
Amuigericht Frankfurt/Main
HRE 7042

USt-idhr.: DL 114150623

Vorsitrender des Aufsichesrates:
Hessischer Mimsher der Fnoneen
Karlheinz Weimar

Vaorstamnd:

Dv. Stefan Schulte
(Virsitzender]

Herfert Mai

Peter Schmite

Dr. Matthigs Zieschang



e

| 1 @

Der Magistrat & S - UnroN
!|F““ﬂ*!| VERMESSUNGSAMT ﬁ N
L . ‘: NetzDienste
(OF)| 28 wz 100 i)y RheinMain

1 h@{i Lo
1 o |
mmw-wmuﬁ-mw-nm £y NRM Metzdienste Rhein-Maln GmbH
K& 54 Solmssirale 38
: B0436 Frankfurt am Main
Telefon 089 213-05
Stadtverwaltung Offenbach Internet www.nrm-netzdisnsts.de
Amt 62 - Vermessungsamt Fax. E
Berliner Strafie 60 g
: D68 213 - 24630
63065 Offenbach am Main w.kliss@nm-netzdienste.de
= TR TR
Ihr Zalchen, Ihre Machricht vom  Unser Zeichen Telefon Datum
I/62-Feu_B-Plan 618 N1-PH1-3 - Kl 069 213 - 22782 27.03.2012
CH, 06.03.2012

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Kastanlenstralle in Offenbach, Gemarkung Biirgel, Flur 14

Gashochdruckleltung Nr. 9501 DN 500 PN 64, Walldorf - Dérnigheim, Ltg.-km ca. 89,1 - 90,2

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestéatigen den Eingang des oben genannten Schreibens.

Nach Einsichtnahme in die Unterlagen konnten wir feststellen, dass die Interessen der Gas-
Union GmbH von der Aufslellung des Bebauungsplans betroffen sind. Entlang der
Kastanienstralte verlauft die Gashochdruckleitung und das die Gashochdruckleitung begleitende
Fernmelde- und Messkabel auf dem Flurstiick 121/2 (u. a.) der Gemarkung Birgel, Flur 14.
Diesbeziglich haben wir am 08.08.2001, 13.02.2002, 05.03.2003, 10.06.2003 und 15.03.2010
zum Bebauungsplan und am 26.08.2004 zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans
Stellungnahmen abgegeben. Die dort genannten Auflagen und Hinweise sind bei der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans 618 C/1 zu berlicksichtigen.

Wir mbchten darauf hinweisen, dass die Gashochdruckleitung (Betriebsdruck 64 bar)
Uiberregionale Bedeutung hat und Nord-Ost-Hessen, Siidniedersachsen und Sidthoringen mit
Erdgas versorgt. Die Gashochdruckleitung dient der offentlichen Versorgung und unterliegt
strengen Sicherheitsmafstaben und Schutzvorschriften.

Die entsprechenden Plane, aus denen Sie die Lage der Gashochdruckleitung nachrichtlich
ersehen kdnnen, sind in der Anlage aufgefihrt. Die genaue Lage (auch Tiefenlage) der
Gashochdruckleitung und des Begleitkabels kann nur vor Ort durch Orten und/oder Anlegen
von Suchschiitzen in Handschachtung unter unserer Aufsicht fesigestellt werden. In dem
Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 618 C/1 ist die Gashochdruckleltung bereits
eingetragen. Der zugehbrige Schutzstreifen ist nicht wiedergegeben. In der Anlage 1 zum
Bebauungsplan fehlt die nachrichtliche Darstellung der Gashochdruckleitung der Gas-Union
GmbH.

HNRM Hetrdiensbe Rhein-bain GrbH - Bolmasirafe 38 + D-80488 Franiiurt am Main
Oeschafsilhrer. Or, Barmbard Mdier. Or. Andreas Rod

Sitz der Geseliachal: Frankiurt sm Main « Frankun HRB T4832 « USHO-NE. DE 914437676
Ein Gemeinschafisurismahrman der Mainova urid dhar Sladbwerke Hanau GmbH
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Die Gashochdruckleitung der Gas-Union GmbH verauft in einem 6,0m breiten (3,0m
beiderseits der Rohrachse), dinglich gesicherten Schutzstreifen.

Die Regeldeckung (Erdiiberdeckung) der Gashochdruckleitung betragt 1,0 m.
Folgende Auflagen und Hinweise sind zu berilicksichtigen:
¢ Der Schutzstreifen ist nach den Vorschriften fir Gashochdruckleitungen von jeglichen

Eingriffen, die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkung darstellen,
freizubalten.

« |m Bereich des Schutzstreifens besteht ein absolutes Bauverbot.

¢ Der Schutzstreifen muss zur Auslbung der Leitungswartung, sowie Durchfiihrung
eventueller Priif- und/oder Reparaturarbeiten an der Gasleitung und/oder dem Fernmelde-
und Messkabel zu jeder Zeit zugénglich sein.

e« Fir die Herstellung der Verkehrsbegleitenden Griinstreifen mit &ffentlichen
Stellplidtzen im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung werden wvermutlich
Sicherungsmallnahmen an der Gashochdruckleitung und dem Begleitkabel
notwendig. Diese Planung ist uns daher unter Einreichung wvon Detailplénen
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zur Prilffung anzuzeigen. Bitte beachten Sie bei
Ihrer weiteren Planung, dass wir fiir Sicherungsmafnahmen mindestens ein halbes
Jahr Vorlauf (Planung, Materialbeschaffung etc.) bendtigen. In den Wintermonaten
sind aus versorgungstechnischen Griinden keine Arbeiten am Gashochdrucknetz
méglich. Bei eventuellen Reparatur- oder Wartungsarbeiten an der Gasleitung und
dem Begleitkabel sind die Mehrkosten fiir den erschwerten Aufbruch und die
Wiederherstellung der Oberfliche ggf. vom StraBenbaulasttriiger zu tragen.

* Elne Verdnderung der Oberflichenbefestigung im Schutzstreifen ist mit uns
abzustimmen. Bitumindse Oberflichenbefestigungen sind Im Schutzstreifen nicht
gestattet. Entsprechend unserer Stellungnahme vom 05.03.2003 wird einem
bitumindsen StraRenbelag im Teilbereich des Schutzstreifens nur zugestimmt, wenn
garantiert Ist, dass sich der Ubergang von StraRe zu den Parkstreifen mindestens
1,00 m (westlich) von der Gasrohrachse entfernt befindet, sodass die
Gashochdruckleitung und das Begleitkabel unter den gepflasterten Parkpldtzen
verlaufen,

« Die Ermichtung von Gebauden, Fundamenten, Mauern oder sonstigen festen Anlagen und
das Lagem von Material, Gerdt und Aushub im Bereich des Schutzstreifens, auch
wéahrend einer Bauphase, sind nicht gestattet.

+ Bei der Planung zur Gestaltung des verkehrsbegleitenden Griinstreifens ist zu
beachten, dass eine Bepflanzung des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung mit
Béumen und Strduchern nicht zulidssig ist.

» Zaune sind grundsétzlich auBerhalb des Schutzstreifens zu errichten. .

« Das Befahren des unbefesligten Schulzstreifens mit schweren Baufahrzeugen ist ohne
vorherige Sicherung (z.B. mit Baggermatratzen) nicht erlaubt,
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+ Eine Oberflachenveranderung sowie ein Erdauftrag bzw. Erdabtrag im Schutzstreifen der
Gasleitung ist nicht gestattet.

+ Die Auflagen und Hinweise der als Anlage beigefiigten ,Anweisung zum Schutz von
Femngasleitungen® und des Merkblattes ,Beriicksichtigung wvon unterirdischen
Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplénen”
der Gas-Union GmbH missen in den weiteren Planungen zwingend beriicksichtigt
werden.

« Die zugehbrigen Einrichtungen der Gasleitung (Schilderpféhle, Riechrohrkappen etc.) sind
zu beachten und ggf. zu sichem.

Wir welsen daraufhin, dass eventusll entstehende Schéden an der Gashochdruckleitung bzw.
dem Fernmelde- und Messkabel vom Verursacher zu tragen sind.

Alle weiteren Planungen und Arbeiten im Bereich der Gasleitungstrasse und dem
Schutzstreifen sind uns anzuzelgen, damit wir die Interessen der Gas-Union GmbH
wahren und Stellung beziehen kénnen.

Wir weisen daraufl hin, dass uns auch eventuelle externe AusgleichsmaBnahmen anzuzeigen
sind.

Die Stellungnahme gilt nur fOr den angefragten rédumlichen Bereich und nur fOr die von uns
betreuten Leitungen der Gas-Union GmbH, sodass ggf. noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfle einzuholen
sind.

Wir bitten um Unterzeichnung und Riicksendung der beigefiigten Empfangsbestitigung.
Freundliche Grile

Im A der Gas-Union GmbH
NR tzdienste Rhein-Main GmbH

(). eAA—

‘ufolkar W Wolfgang Kiiss

Anlagen

Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen
Merkblatt zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen
Empfangsbestatigung

Ubersichtsplan Nr. 10

Bestandsplan Nr. 1-8501-072 und 1-9501-073
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Gas-Union GmbH

Frankfurt am Main

Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen,
begleitendem Fernmeldekabel und
zugehorigen Anlagen

Stand: September 2011
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3.

3.1

Allgemeines

Die der éffentlichen Energieversorgung dienenden Erdgastransportleitungen unserer Ge-
sellschaft, im folgenden GU-Leitungen genannt, liegen grundsatzlich innerhalb eines
Schutzstreifens, dessen Breite mindestens 5 m, héichstens jedoch 15 m betragt.

Dieser Schulestreifen ist grundsatzlich durch beschrankte personliche Dienstbarkeiten
(5% 1090 ff BGB) gesichert und von jeglichen Einwirkungen, die den Bestand, Betrieb
oder eine Erweiterung der jetzigen Leitungen beeintrachtigen konnten, freizuhalten. Die
GU-Leitungen sind in der Regel mit einer Erddeckung von ca. 1 m verlegt worden.

Die Deckung kann auch geringer bzw. gréfker sein,

Das die GU-Leitungen begleitende Fernmelde- und Messkabel liegt cingepfliigt in einem
gesonderten Kabelgraben innerhalb des Schulezstreifens.

Kathodischer Korrosionsschutz

GU-Leitungen sind kathodisch gegen Korrosion geschiitet. Die entsprechenden Anlagen
sind aulterhalb des Schutzstreifens verlegt und haben einen eigenen Schutzstreifen von
1 m bis 4 m Breite.

Die geltenden Regeln der Technik sind einzuhalten. Das betrifft insbesonders die
Arbeitsblatter gemall DVGW-Regelwerk sowie die VDE-Bestimmungen und die
AFK-Empfehlungen.

Erkundigungspflicht

Schon im Stadium der Planung ist es unerlasslich, Erkundigungen nach Vorhandensein
und Lage von GU-Leitungen einzuholen. Dazu hat der Bauherr oder ein von ihm Beauf-
tragter bei der Gas-Union GmbH direkt oder bei ihrem mit der technischen Verwaltung
beauftragten Dienstleistungsunternchmen der

MNRM Metzdienste Rhein-Main GmbH, Solmsstrale 38, 60486 Frankfurt am Main,
Abteilung N1-PH1-3:

Email: Leitungsauskunft-GU@nrm-netzdienste.de

Telefon (069) 213-81836 Telefon (069) 213-81856
Telefon (069) 213-81875 Telefon (069) 213-22881
Telefon (069) 213-22782

sein Vorhaben mit angemessenem Zeitvorlauf schriftlich anzuzeigen und die fiir die Be-
arbeitung notwendigen Planungsunterlagen einzureichen, damit die mit dem Bescheid
erteilten Bedingungen, Autlagen und Hinweise vom Bauherrn im Rahmen seiner Planun-
gen eingearbeitet und im Zuge der Bauausfihrung umgesetzt werden konnen. Den Be-
scheid erstellt die NRM.

Im Falle zu beriicksichtigender ader zu klarender wegerechtlicher Belange ist fiir den ge-
samten GU-Leitungsbereich die Open Grid Europe GmbH, Essen zustandig. Deren sepa-
rate Stellungnahme erfolgt, ohne dass der Bauherr sein Vorhaben an dieser Stelle noch-
mals anzeigen muss,
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3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

G

Wir verweisen darauf, dass wir im Sinne des § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BGBI. 1997 |
5. 2141) Trager offentlicher Belange sind. Desgleichen wird aufl das DVGW-Regelwerk,
insbesandere auf GW 315 und auf die BGV C22 - Bauarbeiten - verwiesen.

Nachfolgend aufgefihrte Unterlagen sind fiir eine konkrete Stellungnahme erforderlich:

a) Ubersichtsplan MaRstab 1:25 000/10 000

b) Lageplan mit Gemarkungs-, Flur- und Flurstiickgrenzen, Nordpfeil und Malstab

c) Bauzeichnungen in einem solchen Malistab und mit so vielen Schnitten, dass
daraus das beabsichtigle Bauvorhaben ersichtlich isL.

d) kurzgefasste Bau- und Betriebsbeschreibung mit besonderer Berlicksichtigung der
zum Schutz der GU-Anlagen vorgesehenen Malknahmen.

Die Inangriffnahme der Bavausfiihrung ist der:

MRM MNetzdienste Rhein-Main GmbH Frankfurt, Telefon (069) 213-81563 /
0170-8162023 und / oder der Betriebssielle Reckrod, Telefon (06672) 9182-231
unbedingt rechtzeitig, mindestens jedoch drei Tage vorher, anzuzeigen.

Unabhangig davon, wen der Bauherr mit Planung und/oder Durchfiihrung seines Vorha-
bens beauftragt und unabhdngig davon, ob diese Beauftragten wiederum Subunter-
nehmen beauftragen, haftet der Bauherr gegeniiber der Gas-Union GmbH fiir alle Scha-
den, die seine Auftragnehmer an der Gashochdruckleitung und dem begleitenden Fern-
meldekabel verursachen.

Auf § 831 Abs. 1 Satz 2 BGB kann sich der Bauherr nicht berufen,

Bauvorhaben im Schutzstreifenbereich

Arbeiten im Schutzstreifenbereich bediirfen unserer Zustimmung.

Die genaue Lage von Rohr und Kabel der Gas-Union GmbH ist durch Suchschlitze festzu-
stellen. Hierauf kann auch dann nicht verzichtet werden, wenn die Gas-Union GmbH
dem Bauausfiihrenden Bestandsplane zur Verflgung stellt.

Die Regeliiberdeckung (Erdiiberdeckung der Leitung) betrdgt 1 m. Ein Erdauftrag bzw. -
abtrag im Schutzstreifenbereich der Gasleitung ist, wie auch eine Oberfflichenverande-
rung, nicht gestattet,

Arbeiten im Schutzstreifenbereich sind nur in Absprache und im Beisein von NRM Perso-
nal zulassig. Dessen Anweisungen zum 5Schutz der GU-Leitungen inkl. Fernmeldekabel
oder sonstiger Anlagen sind zu befolgen.

Das gilt insbesondere, wenn der Bauherr oder sein Beauftragter Baumaschinen einsetzen
machte.

Die Gasfernleitung ist im Bedarfsfall maximal aufl einer Lange von 3 m freizulegen, an-
dernfalls ist diese sachgemil abzufangen bzw. zu unterstiitzen. Das Kabel ist alle 2,0 m
abzutangen. Ein freigelegtes Kabel ist zu sichern und ver Beschiadigung zu schutzen.
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Das Befahren der GU-Leitungen mit schweren Bau- oder Kettenfahrzeugen ist nur unter
Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrungen und nach Abstimmung mit der Bauauf-
sicht zuldssig.

Das Uberfahren der GU-Leitungen mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in
Langs- bzw. in Querrichtung ist nur nach erfolgten druckverteilenden Maltnahmen (Aus-
legen von Baggermatratzen o. a.) erlaubt. In der Ortlichkeit ist eine Abstimmung mit der
Bauaufsicht erforderlich.

Der Zugang bzw. die Zufahrt zur GU-Leitung muss auch wahrend der Bauzeit in jedem
Fall gewahrt bleiben.

Die Errichtung von Bauwerken innerhalb des Schutzstreifens ist grundsatzlich nicht er-
laubt.

Gatter, Zaune und dgl. dirfen nur nach Abstimmung mit dem zustandigen Beauftragten
unserer Gesellschaft errichtet werden.

Das Lagern von Material, Gerat und Erdaushub innerhalb des Schutzstreifens ist grund-
satzlich nicht gestattet.

Das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern, sowie das Selzen von
Mauern im Schutzstreifenbereich ist nicht gestattet.

Der Trassenverlauf der GU-Leitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein Abstand von mindestens 25 m
zwischen GU-Leitung und Rotormast einzuhalten.

Die bis an die Erdoberflache reichenden Armaturen sind zuganglich zu halten, vom
Veranlasser nach Angaben der Bauaulsicht zu schitzen und durch geeignete
Absperrungen zu sichern.

Markierungen, Schilderpfahle und Festpunktzeichen diirfen ohne unsere Zustimmung
nicht entfernt oder versetzt werden. Gas-Union behalt sich vor, nach Beendigung der
Arbeilen das Einmessen und Wiedereinselzen der Zeichen zu Lasten des Bautrdgers vor-
zunehmen.

In der Ortlichkeit angezeigte Punkte hat der Bautriger/Unternehmer zu seinen Lasten zu
tubernehmen und zu sichern.

Bodendurchpressungen, Ramm- und Pfahlgrindungsarbeiten, Sprengungen oder ahnli-
che Arbeiten durfen in der Nahe von GU-Leitungen und -Anlagen und nur nach Zu-
stimmung und im Beisein der Bauaufsicht und nach Durchfiihrung eventuell erforderli-

chen Sicherungsmalnahmen erfalgen.
Die Ableitung von Abwéssern in den Schutzstreifen ist unzulassig.

Die GU-Leitung bzw. die parallel lautenden Betriebskabel diirfen nur nach vorheriger
Absprache mit dem Beauftragten der Gas-Union GmbH freigelegt und wieder verfiillt
werden.
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5.1

a5

5:3

5.4

5

5.6

5.7

Kreuzung und Parallelfiihrung mit GU-Leitungen und GU-Kabeln

Die Entfernung oder Freilegung von Fundamenten an den GU-Leitungen ist nicht
Zuldssig.

Baugruben im Kreuzungsbereich sind entsprechend den Vorschriften anzulegen, wobei
die freigelegte Leitungslange das Malt von 3 m und die freigelegte Kabellange das Mal
von 2 m (Stitzweite) nicht Uberschreiten darf.

Vor dem Einsatz von Maschinen muss die exakte Lage von Leitungen und Betriebskabeln
durch Suchschlitze festgestellt werden.
Das Abschieben der Erdmassen soll grundsatzlich in Leitungsrichtung erfolgen.

Im Parallelverlaut miissen die Baugruben so angelegt und wieder verfillt werden, dass
keine nennenswerten Bewegungen im Erdreich auftreten.

In Sonderfallen behalt sich die Gas-Union GmbH vor, die Leitung wahrend der Baumali-
nahme auf Lageverdnderung zu kontrollieren,

Vor der Unterfahrung ven GU-Leitungen durch Pressung von Kandlen, Leitungen u. &
muss die Kreuzungsstelle zur Kontrolle des Pressvorganges im Leitungsbereich freigelegt
werden.

Im Kreuzungsbereich muss dann ein lichter Abstand von mindestens 0,5 m zur Leitung
der Gas-Union GmbH eingehalten werden.

Parallel verlaufende Leitungen, Kanidle, Kabel u. a. sind grundsatzlich aullerhalb des
Schutzstreifens der GU-Leitung zu verlegen.

Ist in Sondertéllen eine Inanspruchnahme unseres Schutzstreifens nicht zu umgehen, be-
darf es unbedingt der vorherigen technischen Abstimmung.

Bei mehr als 100 m Parallelverlauf bedarf es des Abschlusses eines Interessenabgren-
zungsvertrages.

Die geplante Verfullung der Baugrube ist rechtzeitig der Bauaufsicht anzuzeigen, so dass
diese noch Gelegenheit hat, die Einmessung der Baugrube zu veranlassen.

Unmittelbar vor dem Verfillen der Baugrube ist vorn Bauherrn oder seinem Beauftragten
eine Abnahme durch die Bauautsicht einzuholen, auch wenn Anlagen der Gas-Union
nicht sichtbar freigelegt wurden. Befolgt er dies nicht, behalt sich Gas-Union das Recht
vor, die Baugrube auch dann auf Kosten des Bauherrn oder seines Beauftragten offnen
2u lassen, wenn keine Beschadigungen an ihrer Leitung, dem Fernmeldekabel oder ihren
sonstigen Anlagen festgestellt werden.

Werden jedoch Beschadigungen festgestellt, legt NRM dann die erforderlichen Malt-
nahmen fesl, erstellt ein Schadensprotokoll, was vom Bauherrn oder seinem Beauftrag-
ten als Basis fiir die Erfiillung der Regressanspriiche der Gas-Union zu unterzeichnen ist.

Bei der Verfullung des Rohrgrabens muss die GU-Leitung etwa 15 bis 20 cm  mit stein-
freiem neutralen Boden eingepackt werden.
Das gleiche gilt fiir Kabel, fiir welche eine eigene Kabelsohle zu schaffen ist.

Verdichtungsarbeiten dirfen nur dann maschinell erfolgen, wenn lber der Leitung ein
Erdpolster von 0,3 m eingebrachl worden ist.
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Die Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. In Abhangigkeit von der Leitungs-
uberdeckung konnen Vibrationsplatten zur Bodenverdichtung eingesetzt werden, wenn
deren Erregerkraft pro Aufstandsflache (N/cm®) folgende Werte nicht iiberschreitet:

Zur weiteren Verfullung dirfen keine Steine, kein schwer zu entfernendes Material und

Zur Vermeidung ven Hochspannungsbeeinflussungen der Gasleitung und des begleiten-
den Fernmelde- und Messkabels, bei Kreuzungen durch Hochspannungsleitungen und
—kabel, sind die glltigen AfK-Empfehlungen sowie die VDE-Bestimmungen zu beachten.

Im Falle eines Finbaues von kreuzenden Fremdleitungen und/oder -kabeln sind folgende

Die ausfihrende Person oder Firma ist bei Erdarbeiten verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt
anzuwenden, inshesondere Hilfskrifte genaueslens an- und einzuweisen, um der bei
Erdarbeiten immer bestehenden Gefahr einer Beschiadigung von Rohr und Kabel zu
begegnen. Nur so kann sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

Unbeschadet dieser Richtlinien tragt der Bauausfihrende die volle Verantwortung fir

gas
uman Gas-Union GmbH, Frankfurl am Main
5.8
ab 0,3 m Leitungsiiberdeckung 8,5 N/cm®
ab 0,6 m Leitungsiiberdeckung 13,5 N/cm’
kein Bauschutl verwendet werden.
5.9
5.10
lichte Mindestabstiande einzuhalten:
50 cm bis Unterkante Gasrohr der Gas-Union GmbH,
30 c¢m bis Unterkante Kabel der Gas-Union GmbH
d. h. die Gasleitung und das Kabel sind zu unterfahren.
6. Schlussbestimmungen
6.1
6.2
jeden am Eigentum der Gas-Union GmbH entstehenden Schaden.
6.3

Die Bauaufsicht hat keine Weisungsbefugnis im Sinne einer Bauleitung, sondern Uber-
wacht lediglich die sach- und fachgerechte Ausfiihrung der Eingriffe in den Schutzstrei-
fen. Erteilte Anweisungen an die Bauleitung des Bauherrn bzw. seines Beauftragten be-
zichen sich ausschliefilich aut die Einhaltung von Vorschriften, DVGW-Regelwerk und in
der Stellungnahme bzw. vor Ort gestellter Auflagen zum Schutz der Leitung, des Fern-
meldekabels oder sonstiger Anlagen der Gas-Union GmbH.
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Gas-Union GmbH
Kurmainzer Str. 2
D-65929 Frankfurt
Tel. 0689/3003-0

Merkblatt

Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplanen

hier:  durch die NRM, Netzdienste Rhein-Main GmbH technisch verwaltete Leltungssysteme

A) Allgemeines

B)

Ferngasleitungen dienen der &ffentlichen Energieversorgung. Sie sind bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen sowie bei den sich aus diesen Plinen ergebenden
Folgemalnahmen zu beriicksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der Gas-Union GmbH sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung
von 1 m verlegt worden. Das sie begleitenda Fernmelde-, Mess- und Steuerkabel kann in elner
geringeren Tiefe liegen. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die Erdoberflache und sind durch
Strallenkappen geschiitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und Streustrime geschiitzt,

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens,
der im Allgemeinen 4 m, hichstens jedoch 15 m betragt. Leitungsverlauf, genaus Schutzstreifen-
breite und weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Leitungsplanen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten
(5% 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form wvon schuldrechtlichen Ver-
tragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Planung dber alle Mafnahmen und Vorhaben
im Bereich des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche Schutzmalinahmen rechtzeltig
varainbart werden kinnen. Wir verwaeisen insoweit als Trager &ffentlicher Belange auf § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches vom 27.08.1987 (BGEL | S. 2141, ber. BGBL. 1998 |, 5. 137).

Sollte der Flidchennutzungsplan bzw. der Bebauungsplan oder die sich hieraus ergebenden
Folgemalnahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der Bestand oder Betrich der
Ferngasleitung durch diese MaBnahmen beeintriachtigt oder gefihrdet werden, so sind zur
Vermeldung unzuldssiger Einwirkungen folgende Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach & 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in den Plan zu (bernehmen oder sonst an geeigneter Stelle zu beschrelben und
zeichnerisch darzusiallen,



2. Nicht zulsssig sind innerhalb des Schutzstreifens
- die Errichtung von Bauwerken aller Art,
- die Einleitung aggressiver Abwéisser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gef3hrden oder be-
eintrachligen kiinnen.

3. Nur mit unserer besonderen Zustimmung sind statthaft
- Freilegung unserer Leitung,
- Sprengungen in Leitungsnahe,

- Niveaudnderung im Schutzstreifen.

4. Zur Vermeldung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir aulerdem rechtzeitig mit uns abzu-
stimmen

- den Neubau von kreuzenden oder parallal filbrenden Stralten, Wegen, Kanslen, Rohrlei-
tungen, Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfilhrung sonstiger Bau-
mabBnahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschliossen werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die voriibergshends oder dausrnde
Lagerung von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen,

5. Das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnde Strauchern, sowie das Selzaen von Mausm im
Schutzstreifenbereich ist nicht gestattet.

Der Trassenverlauf der Leitung der Gas-Union GmbH muss sichifrei und begshbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jewsils sin Abstand von mindestens 25 m zwi-
schen Ferngasleltung und Rotormast einzuhalten.

C) Bauausfiihrung

Vor Aufnahme wvon Arbeiten im Bersich oder in der N3he der Schutzstreifen sind wir, bzw. die
NRM GmbH, in jedem Falle zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der jewsiligen Lei-
tung und der zugehérigen Einrichtungen durch uns in der Offentlichkelt markiert und die Arbeiten
Iberwachl werden konnesn,

Weitergehende Sicherungsmaiinahmen, die sich zum Belspiel belm Einsatz von schweren Bau- oder
Kettenfahrzeugen ergeben kinnen, behallen wir uns ausdricklich vor.

Stand: Januar 2010



Stadtverwaltung Offenbach
Amt 62 - Vermessungsamt
Berliner Stralle G0

63065 Offenbach am Main

zuriick an

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
N1-PH1-3
Solmsstralie 38

60486 Frankfurt am Main
N1-PH1-3 - Kl vom 27.03.2012
Empfangsbestitigung

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Kastanienstrafie in Offenbach, Gemarkung Blrgel, Flur 14

Ihr Zeichen: 1/62-Feu_B-Plan 618 C/1
Gashochdruckleltung Nr. 9501 DN 500 PN 64, Walldorf - D&rnigheim, Ltg.-km ca. 89,1 - 90,2

Die ,Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen” und das ,Merkblatt: Beriicksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen” der Gas-Union GmbH, Frankfurt am Main, sind uns mit dem Schreiben vom

27.03.2012 Uberrsicht wordgn.

Bemerkungen:
£ .-:::-l'l'f-ig';_-f'l FEE dor
|'...~=':‘1’::" Stacht farhiach am :
OFFENBACH, 2§.03. 2012 Mk bk ipyce jjrl‘m-ésn;.,.f:
Ort, Datum _ Unterschrift/ $tempel  Beriina, 5omne oy W

63065 OFFENBACH A s

Diese Empfangsbestatigung bitten wir unterzeichnet und abgestempelt an die .
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Abt. N1-PH1-3, Solmsstralte 38, ‘
60486 Frankfurt am Main, zurlickzusenden.



Feu:htinger, Martin
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Von: Jockisch, Cornelia
Gesendet: Freitag, 23. M&rz 2012 14:38
An: Feuchtinger, Martin, Roess, Yasmine
Ce: Weiser, Wolfgang, Gado, Oemer
Betreff: WG Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 818 C/1 der Stadt Offenbach am Main

Von: Vermessungsamt

Gesendet: Freltag, 23. Marz 2012 12:00

An: Jockisch, Cornelia

Betreff: WG: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main

Von: Sieglinde Scherer [mailto:scherer@hwk-rhein-main.de
Gesendet: Freitag, 23. Marz 2012 11:46
q:!’tn: Vermessungsamt
c: bayer@hwk-rhein-main.de

Betreff: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
h Der Magistrat

Magistrat der Stadt Offenbach ! || VERMESSUNGSANT

Vermessungsamt !%nil S

63061 Offenbach am Main (OF)| 2 7. MRz, 2012 Iz
{ —W'“‘

ey, YV

Ansprechpartnerfin:.  Herr Martin Feuchtinger

Projekt:
|hre Machricht vom;  06.03.2012
Unser Zeichen; V-2 / By/Sch

-

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die éffentliche Auslegung geméR § 13 Abs. 2 Pkt. 3 BauGB in Verbindung

mit § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die uns eingerdumte Mdglichkeit zur Stellungnahme und didrfen Ihnen mitteilen, dass die
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch im vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet.

Mit freundlichen Griften

Dr. Matthias Wiemers Armin Bayer
1



ﬁechtsa nwalt Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik

Geschaftsfihrer

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
HindenburgstraBe 1

D-642595 Darmstadt

+49 69 97172-214 (Tel)

+49 69 97172-5214 (Fax)
mailto:bayer@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

Korperschaft des dffentlichen Rechts.
Prasident: Bernd Ehinger, Hauptgeschaftsfihrer: Dr. Christof Riess

[Che Information in dicser E-Mail-Nachncht it vertraulich und ausschliellich for den Adressaten bestimmt.

GJEF Empfanger dieser Nachricht, der nichl Adressal, einer seiner Milarbeiter oder sein Empfangsbevolimachtigter
est, wird hiermit davon in Kenntnis gesetzt, dass er deren Inhalt nichl verwenden, weitergeben oder reproduzieren darf.

To: vermessung=amtiédaffenbach.de
Ce: bayerBhwk-rhein-main.de
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Stadtverwaltung Offenbach
Vermessungsamt (Amt 62)
63061 Offenbach am Main

Der Magists -
uEHMEﬂ‘"U“‘CEwT
| et ll'

|| grtmnbech’
SE 28 ML 13‘1 f

IH¥, Ofenbach dm Main | Postiach 10 08 53 | 63008 Crffenbach MJ%

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main
Bebauungsplan Nr. 618 C/1 "1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 618 A Waldheim Siid,

siidlicher Teil"

Geschafisbaraich
Wirtschaftspolitik

Anspeachparines
Frank Achenbach

E-Mail
achenbach@offenbach.ihk.de

Tal.
089 8207-247

Fax
069 8207-249

26. Marz 2012

Stellungnahme - 6ffentliche Auslegung gemiR § 13 Abs. 2 Pkt. 3 BauGB in Verbindung mit

§ 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum dem oben genannten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 ,1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 618 A Waldheim Sid, sidlicher Teil* der Stadt Offenbach am Main haben wir
keine Anmerkungen.

Industrie- und Handelskammaer Offenbach am Main

ERE

Frankfurier Strafe 90 | 53067 Offonbach am Main | Tel 060 82070 | Fax 063 B207-148 | E-Mai sarviceq@ofienhach ik da | Inemet www ofienbach ik de
Bankvertindungen: Posthank Frankfun BL? 600 100 80 Kio.-Mr- 21510800 | Stadt Sparkesse Offenbach BLT 505 500 20 Kio-Nr.: 15 00 2000

11



Ereis Offenbach - Posliach 17 65 : 63112 Dhelzenbach

-
i |
Stadiverwaltung Offenbach i[o_F,!! 13. MRZ 2012 3@
s )
I

W,

Amt 62

63061 Offenbach am Main L—

Dalum wnd Zeichen [hees Schedwrs

o

Kreis Offenbach

e

LI
|

Der Magistrat
VERMESBUNGSAMT

kﬁ Der Kreisausschuss
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Bauautsicht

24.06.2011, I/62-637/TaB

Bauleitplanung

Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB)
Stadt Offenbach am Main

Bebauungsplan Nr. 618 C/1 ,Waldheim Siid, siidlicher Teil, 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 618 A®
Stellungnahme im Beteiligungsverfahren geman § 13 (2) i. V. m. § 4a(3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bauleitplanung

Ansprechpartnenin
Frau Wenzel-Masal

lidign
06074 / §8180-4343

Telefax:
06074 / 8180-4932

E-Mail;
s.wenzel-masali@kreis-

offenbach.de

Zaichan:

11-63/1-0F-618 C/l / wm

Datum
14.03.2012

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 Waldheim 5S0d, sOdlicher Teil, 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 618 A" in der Fassung vom Marz 2012, werden im Beteiligungsverfahren nach § 13 (2) 1.
V. m. § 4a (3) BauGB, keine Anregungen und Hinweise mitgeteilt.

Belange des Kreises Offenbach werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag

Bec

Vergpltungsoberrat

Besucheranschnft sowe Anschr
fiar Paket-/Postgutsendunpen

Wener Hipan Sir 1
53128 Dietzenbech

Irfgrmationen erhglen Sie
in unserem Burgerhunm
Tel: 060 TAR1 RO BRI BD

Teleforzentrale: 0 60 7431 80 -0
Homepage: waw kres offenbach. de

Karssa: Krosskasse Offenbach

Bankverbindungen:

Preagiroame Frankfurt®. (BLZ 500 100 60), Kio. 148 14-603
Eparcasse Langen-Seligenstadt (BLE 506 521 24), Kio. 240
Spareasse Deburg (BLF 508 526 57), Kio. 48 023 303

WE Maingau (BLZ 505 613 15), Kio. 6 021 611
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HOCHTAUNUSKREIS

Herr Renth
Haus 5, Etage 4, Zimmer 415

Tal.: 08172 999-6133
Fax: 06172 999-9833

Manfred Renth@hochtaunuskreis.de

Az - 60.10-ALRITOBre
27. Marz 2012

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung dber die dffentliche Auslegung geméR § 13 Abs. 2 Pkt. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 06.03.2012; Az.: I/62-Feu_B-Plan 618 C/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fUr den landlichen Raum Bad Homburg werden die offentlichen Belange der Landwirt-
schaft / Feldflur im Stadigebiet Offenbach vertreten. Hierin sind die Aufgaben der Landespflege
enthalten. Aus dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Zu dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 618 C Waldheim Sid, sidlicher Teil, 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 618 A" der Stadt Offenbach hatte ich mich zuletzt im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB, mit Stellungnahme vom 15.03.2010 gedullert.

Im Rahmen der hierzu erfolgten Beteiligung hatte ich gefordert, soweit im Rahmen eines Verfah-
rens zur artenschutzrechtlichen Befreiung Sachverhalte eintreten, die offentliche Belange der
Landwirtschaft / Feldflur berhren, hier eine nochmalige Einbindung und Abstimmung mit meiner
Behtrde erfolgt (Stichwort: Umsiediung von Arten auf externe Kompensationsflachen). Die hierzu
im Rahmen der Abwagung erfolgte Zusage wird positiv zur Kenntnis genommen.

Gemal aktuell vorgelegter Planunterlagen, ist der bisherige Planentwurf von seinem Geltungsbe-
reich u. a. derart geéndert, dass das bisherige Bebauungskonzept sudlich des Ginsterweges
(Bauherrenmodell) nicht umgesetzt wird. Es erfolgt hierzu eine stadtebauliche Neukonzeption.

Der aktuell vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf Nr. 618 C/1 hat sich somit verkleinert. Die erfolgten
Anderungen nach der Offenlage in 2010, sind als Anlage 6 nochmals in einer Dokumentation und

Landratsamt Taunus Sparkasse MNassauische Sparkasse Postbank Frankfurt
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 BLZ 51050015 BLZ 500 100 80
61352 Bad Homburg v.d.H. Kto. 0 100 9605 Kio, 245 034 860 Kto. 9 957 600



s

Begrlndung Gbersichtlich dargestellt. Desweiteren gibt es aktualisierte Aussagen zu den arten-
schutzrechtlichen Sachverhalten im Geltungsbereich der Anderung.

Nach &ffentlichen Belangen der Landwirtschaft / Feldflur, sind im Rahmen der aktuellen Beteili-
gung und des geanderten Planentwurfs, derzeit keine weiteren Anregungen vorzubringen.

Freundliche Grufte

Jre ¢

( Renth )
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Bearbeiterfin Dr. Holger Goldner

Stadtverwaltung Offenbach el 06151 - 16 58 16
Amt 62 Fax 06151 -16 58 19

E-Mail LD Darmstadi@ Denkmalpflege-Hessen. de
63061 Offenbach am Main Ihe Zeichen 1/62-Feu_B-Plan 518 C/1

Ihre Machricht 06.03.12

Datumn 16.03.12

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main

+Waldheim Siid, siidlicher Teil, 1. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 618 A*

Hier: Benachrichtigung lber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 (2) Pkt. 3 BauGB
i.V.m. § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Offenlage des o.a. Bebauungsplanes bestehen seitens unserer Abteilung keine
Bedenken. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.02.2010

Lehter derBulkenstelle Darmstadt

Gleitende Arbeitszeit! Bite Besuche nach Versinbanong, Annfe pwaschen B30 - 1200 und 13 30 15 30, freitags his 1200 Unr

Schicse/Glockenbau = 64283 Darmstadt - Telafon 05151 - 16 58 16 - Talefax 06151 - 16 58 18 - Homapage:fttp./www.denkmalpfiega-nassan.da



Stadt
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DER MAGISTRAT

Bauvaufsichtsamt

Herr Lehmann
Vermessungsamt - Amt 62 Stadthaus, Zimmer 1804

ST 18. Stock

; ml VERMESSUNGSAMT

im Hause
Tel: 060 8065 2464
" Fax (698085 3444
&_ E-Mail: bauaufsicht@offenbach.de
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14.03.2012 (63) Bd. &
00302-10

|hr Zeichen. Ihr Schreiben vom

Abgabe einer denkmalschutzrechtlichen Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf 618 C/1 "Waldheim Siid"

Sehr geehrte Damen und Hermren,

zu obiger Anderung des Bebauungsplanes 618 C/1 nehmen wir als UDSchB, analog zu unserer Stellungnahme
vom 10.03.2010, wie folgt Stellung:

Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehtrde bestehen gegen die Ausweisung des Gebietes gemaf B-Plan
keine Bedenken.

In dem Gebiet gibt es keine Gebaude oder bauliche Anlagen, die unter Denkmalschulz stehen.

Es sind uns auch keine direkten Erkenntnisse bekannt, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalem
schiliefien lassen. Um hier eine Sicherheit zu erhalten, solite das Landesamt fiir Denkmalpflege Landesamt fir
Denkmalpfiege Hessen - Abt. Archdologische Denkmalpflege - Auenstelle Dammstadt, Schiofl Glockenbau,
64283 Darmstadt kontaktierf werden.

Sollte im Rahmen der Bauarbeiten der Verdacht auf archaologische Funde auftreten, sind die zusténdigen
Denkmalpfiegebshdrden unverziiglich einzuschalten.

Haus- u. Pakatanschrift: Gffentliche Verkehrsmittel: Bankverbindung: Sprochzeiten BauBlro im Erdgeschoss:

Berdiner Strafia 60 Buslinke 103, 105, 120 - Rathaus Stidt. Sparkasse Offenbach  Montag — Frestag: 8.30 Unr - 12.00 Uhr

63065 Offenbach a.M. S-Bahn 31, S8, 59 - Markiplatz BLZ 505 500 20 Donnarstag: 14.00 Uhr = 18.00 Uhr
Kio-MNr. 10758 Vorsprachen im 18. Stock:

Internet: www  Offenhach de nach felefonischer Venzinbarung



Fopie - Bearbeilungsvermerke:
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Amt flir Umwelt, Energie und Mobilitit
Dez | /1AMt 62 ; e e -“rTT i ' Daniel Engelhard
£ Stadthaus, Zimmer 1014

gat || »ERME‘;SUNGSAMT

W e Telefon: 089/8065-3601

f F MR7 017 Telefax: 0BS5/B065-2276

. E-Mail: umweltamt@offenbach.de

! [ — daniel.engelhard@affenbach de
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Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 618C/1 ,Waldheim Sid“ im
Rahmen der Unterrichtung gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB

Vorliegende Unterlagen:
» Ubersichtsplan vom 31.01.12
» Planzeichnung vom 06.02.2012
= Textliche Festsetzungen vam 06.02.2012
* Begrindung vom 08.02.2012
= Abwigung vom 06.02.2012
= Ubersicht Anderung nach Offenlage vom 06.02.2012
¢ Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag 05.11.2008
= Schaltechnische Untersuchung vom Januar 2010

Mit Bezug auf die bisher vorliegenden Unterlagen folgen vorlaufige Hinweise auf Auswirkungen
der Planung auf die Belange des Umwelt- bzw. Naturschutzes.

r—t.l.ntavrav Nat;;cﬁzizﬁﬁ;d;!—;rt_enschuu _________ |
Artenschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Bei der Ertellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme bezlglich der Haubenlerche
(Galerida cristata) ist zu Gunsten des Vorhabens zu berlicksichtigen, dass eine stabile
Population der Art in Offenbach seit Jahren nicht mehr besteht (ERLEMANN, P., 2001; Die
Vogelwelt von Stadt und Kreis Offenbach, Neu Isenburg).

Daraus folgende, zu ergéinzende Bereiche der textlichen Festsetzung (Abschnitt C,
Nr. 1.3):

Der Satz

.Gemal arenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind Ausnahmegenehmigungen
gemn. § 42 Abs. 5 BNatSchG fiir die Haubenlerche, die Zaun- und die
Mauersidechse zum Fang und zur Umsiedlung der Individuen zu beantragen und
die Maknahmen durchzufihren.”

muss folgendermallen abgewandelt werden:

,Gemalt artenschutzrechtiichem Fachbeitrag sind Ausnahmegenshmigungen
gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG fur die Zaun- und die Mauereidechse zum Fang und
zur Umsiedlung der Individuen zu beantragen und die MaBnahmen

durchzufihren.”




— — ="

Seile 2

[ Inimissinnssnhuﬁfﬁli?naééhﬁz undEnefgie -

Immissionsschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Wie in der Begrindung des Bebauungsplans 818 C / 1 ausgefihrt, hat sich nur die
urspringliche Flache verringert. Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanentwurfs Nr. 618
C werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 618 C / 1, bis auf die in der Anlage &
dargestellten Anderungen im Wesentlichen beibehalten.”

i «Die Ergebnisse der fOr den urspringlichen Entwurf und Geltungsbereich durchgeflhrien
| Untersuchungen und fachgutachtlichen Beitrdge =zur Natur und Landschaft sowie
. Immissionsschutz sind fir den geanderten Geltungsbereich gliltig.” .Die Ergebnisse der
| Umweltprifung zum rechiskraftigen Bebauungsplan 618 A gelten somit weiterhin®

Somit bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegenilber dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf 618 C / 1.

I
| Klimaschutz:

E= bestehen keine Bedenken.

Wir wlrden es begrifen, wenn ein Energie- und Mobilitatskonzept Bestandteil des
| Bebauungsplans 618 C/1 wéren.

| Altlasten, Gew.'!issersnhﬁ;z und Lagerung wassergefihrdender Stoffe '

Altlasten; —]
Es bestehen keine Bedenken.

In Ergdnzung zu den Erlduterungen fir den Bereich Immissionsschutz, bestehen filr die
Eelange Altlasten / Badenschutz keine Bedenken.

Gewdsserschutz / Lagerung wassergefahrdender Stoffe:

Es bestehen kelne Bedenken.

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der Unteren Wasserbehtrde keine Bedenken, Wir
verweisen jedoch auf das ausgewiesene Trinkwasserschutzgebiet der Zone [l A und die
damit verbundenen Auflagen. Eine wesentliche Einschrankung ist die Untersagung der
Nutzung wvon Erdwdrme in einem Wasserschutzgebiet (Beschluss des Hessischen
|Vewvaltungsgen’chtshﬂf5 vom 17.08.2011, Erlass vom 25.08.2011 im Staatsanzeiger E_{
| 1228).

|

[ Zusammenfassung: i

l Es bestehen keine Bedenken.

f: Lediglich im Abschnitt Artenschutz sind Anderungen notwendig, die die Anforderungen an den

LArtenschutz aufgrund der neuen Sachlage verringern.
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Jugendplanung

Dr. Michael Fragner
Rathaus, Zimmer 513

Telefon: (0 69) 80 65- 3575
Fax: (069)8065-2839
E-Mail: michaelfranger@offenbach.de

Datum, unser Zeichen
20.03.2012, W/51.0/Fra

Aktualisierung der Stellungnahme des Trigers der Jugendhilfe zu BP 618 /BP 618 C/1

Schr gechrte Damen und Herren,

anbei eine Kopie unserer urspriinglichen Stellungnahme zum BP 618 vom 31.10. 2001. Der da-
rin enthaltenen Empfehlung folgend. wurde im Bebauungsplanentwurl 618 im nordwestlichen
Teil des urspriinglichen Bebauungsgebietes (zukiinftiger BP 618 B /1 {?}) eine Gemeinnutzen-
{liche fiir den Bau einer Kindertagesstitte mit 130 Plitzen zur Deckung des akluellen wie auch
des zukiinftigen Bedarfs vorgehalten.

Ungeachtet der nachfolgenden Aufteilung des Bebauungsplangelindes, die zur Folge hat, dass
die fiir den Bau ciner Kindertagescinrichtung urspriinglich vorgehaltenc Freiflache auBerhalb der
aktuellen Bebauungsplanentwilrfe liegt, weisen wir auf den nach wie vor bestehenden Zusatzbe-
darf an Kindertagesbetreuung, insbesondere auch durch den 2013 eintrelenden Rechtsanspruch
auf Tagesbetreuung fiir Kinder bis unter drei Jahre, hin.

Mit freundlichen Griillen
Ot GW

Michael Franger

Anlage: Kopie der Stellungnahme des Jugendamtes OF vom 31.10.2001

Haus- u. Paketanschrift:  Offentliche Verkehremistal: Bankverbindung: Sprechzeiten:
Berliner Strale 100 Buslinie 103, 104 - Rathaus Stadtsche Sparkasse Offenbach  nach Vereinbarung
E3085 Offenbach S-Bahn 51, 58, 59 - Markiplatz, Sid-West-Ausg. 505 500 20 Kio-Nr.: 10 758

Imternet:
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MAGISTRAT

Jugendamt
Jugendhilfeplanung

Jugendamt, Postfach 10 12 &3, 683012 Offenbach am Main

Bearbeiter: Herr Dr. Franger

Amt 60.3 Telefon: 8065-3575

Telefax: BO65-2939
Bau I_'lnd Flanungsamt E-Mail : michael.frangerfcffenbach.de
AhtEIIung Stidtebau Unser Zeichen: FRA

Offenbach a.M.,31.10.01

Betr.: BEBAUUNGSPLAN Nr. 618 — ,Waldheim Siid*

Stellungnahme des Jugendamtes zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 ,Wald-
heim Sid"

Gegenstand des Bebauungsplans 618 ist die Ausweisung eines Wohngebietes im heutigen
Lohwald' fur voraussichtlich 430 Wohneinheiten mit einer untersteliten durchschnittlichen
Belegung von 2,4 Personen. Die daraus sich errechnenden 1032 Personen werden voraus-
sichtlich iberwiegend in jungen Familienhaushalten leben. Ein erheblicher Teil dieser Fami-
lienhaushalte wird zusatzliche Krabbel-, Kindergarten-, Hort und Grundschulpldtze in rdum-
licher Nahe nachfragen.

Zu den Oblichen Prognoseschwierigkeiten beziglich Umfang und Zusammensetzung der
Zielpopulation tritt im vorliegenden Fall die Umsiedelung der Lohwald-Bewohner' hinzu, die
zum Stichtag der verwandten Prognosebasis, dem 31.12.2000, noch nicht abgeschlossen
war. Unabhangig von diesen prognostischen Unwégbarkeiten missen in jedem Falle neue
Platze geschaffen werden, da bereits das bestehende gesamtstadtische Angebot an Kin-
dertagesstatten-Platzen nicht mehr ausreicht um den aktuellen Bedarf zu decken.

Der potentielle aktuelle Bedarf im betreffenden Statistischen Bezirk 41 (= Muhlheimer Stra-
Re') wird auf der Basis von KIV-Daten mit dem Stichtag 31.12. 2000 bestimmt: Die Krabbel-
population umfaft 60 (3,55%), die Kindergartenpopulation 79 (4,68%) und die Hortpopulati-
on 117 (6,93%) Personen (In Klammer der Anteil an der Erstwohnsitz-Gesamtbevdlkerung).
Wie hoch auch immer der faktische aktuelle Bedarf ist, ihm steht im Statistischen Bezirk
Muhlheimer StralRe’ selbst kein Angebot gegeniiber. Die nachstgelegenen KITAs (konfes-
sionelle Trager), neben der Heilig-Kreuz-Kirche und neben der Erlésergemeinde im Statisti-
schen Bezirke 42 (= Waldheim') gelegen, hétten nach SchlieBung der KITA 4 (.Lohwald-
KITA") den Bedarf der verbleibenden Lohwaldbewohner abdecken sollen, allerdings waren
die dort vorhandenen Plitze belegt. Soweit die Lohwald-Bewohner' innerhalb der Stadt-
grenzen umgesiedelt wurden oder werden, bedeutet die SchlieBung der KITA 4 eine ,ein-
seitige’ Reduktion des Angebots an Kindertagesstatten-Platzen. Faktisch wird von den Be-
wohnern des Bezirks Mihlheimer Strale’ die Burgeler KITA 12 (nachstgelegene in stadti-
scher Tragerschaft) an der Ecke Steinheimer Stralle/ Mainzer Ring genutzt. Selbst wenn
zukiinftig in dieser KITA noch Plitze frei sein wirden — was bereits aktuell nicht der Fall ist
— wiirden diese Platze innerhalb des Statistischen Bezirks ,Mihlheimer Stralle’ die maxi-
male rdumliche Entfernung zum geplanten Wohngebiet Waldheim Sud' aufweisen.

1



Die nachfolgende Schéatzung der Bevélkerungszuwachse in den relevanten Alterssegmen-
ten basiert auf den aktuellen Quoten der einschlagigen Altersgruppen im Statistischen Be-
zirk 41 Muhlheimer StraBe’, die auf den prognostizierten Bevélkerungszuwachs (430 WE x
2 4 = 1032) bezogen werden. Insofern handelt es sich um eine konservative Schatzung.
Diese konservative Schitzung des Bevblkerungszuwachses ergibt folgende potentiellen
Bedarfspopulationen bzw. Platzzahlen:

Krabbelstuben 37 Platze
Kindergarten 48 Platze
Kinderhorte 72 Platze

Ausgehend von der Entwicklung der Nachfragestrukturen nach Kindertagesstattenplatzen
bei Mittelstandsfamilien, schlagen wir vor fir die Kindergarten-Population (Rechtsan-
spruchs~) einen Versorgungsgrad von 95% (anstelle des von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossenen Versorgungsgrades von 85%), flr die Hortpopulation einen Ver-
sorgungsgrad von 50% und fir die Krabbelpopulation einen Versorgungsgrad von 10%
zugrundezulegen. Fur die Zuwachspopulation errechnen sich so folgende faktischen Be-
darfspopulationen bzw. Platzzahlen:

Krabbelstuben 4 Platze
Kindergarten 46 Platze (41 Platze bei 85%)
Kinderhorte 36 Platze

Fir die entsprechenden Bedarfe der aktuellen Wohnbevidlkerung, abzlglich der verblei-
benden Bewohner des Lohwald, sind zumindest die weggefallenen Betreuungsplatze der
,Spiel- und Lermnstube Eschig’ zu ersetzen. Das sind 16 Platze im Vorschulbereich (entspre-
chend Krabbel- und Kigaplatze) und 28 Platze im Schulerbereich (entsprechend Hortplat-
zen). Der Ersatz fiir diese 44 Plitze, sollte, da die nachfragenden Haushalte, im Gegensatz
zu den ,Lohwaldbewohnem’, ihre Wohnsitze gréfitenteils beibehalten werden, auch wegen
der im Durchschnitt niedrigeren Mobilitat der von der Teilschliefung betroffenen ,Eschigbe-
wohnern’, vor Ort, also zumindest im Statistischen Bezirk 41 Muahlheimer Strale’ geschaf-
fen werden.

Fazit:

Konservative Schatzungen der Bedarfe des Bestands und des Zuwachses der Wohnbevol-
kerung nach Platzen in Tageseinrichtungen fur Kinder ergeben einen Gesamtbedarf von
130 Platzen. 86 Platze entfallen auf die Zuwachsbevélkerung, 44 Platze entfallen auf die
aktuselle Erstwohnsitzbevélkerung.

Mit freundlichen GriiBen

Michael Franger
(Jugendhilfeplanung)

Verteiler:

EEG. Herr Biihlen
Herr Hartmann
Amt 60

[ ]
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Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung liber die &ffentliche Auslegung geman § 13 Abs. 2 Pkt. 3 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

AZ: 1/62-Feu_B-Plan 618 CH

Sehr geehrter Herr Feuchtinger,

unter Bezug auf Ihr Schreiben vom 08.03.2012 teilen wir mit, dass seitens des Stadischulamtes keine
Bedenken gegen die geplante Anderung bestehen.

Mit freundlichen Griilken

[\ £

Lahr



Feuchtinger, Martin

Vaon: Jockisch, Cornelia

Gesendet: Mittwoch, 28 Marz 2012 11:50

An: Feuchtinger, Martin

Betreff: WG: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 G/

Anlagen: Haltestellen An den Eichen 28.03.2012.gif
| B AnEUISEE
g, VERMESSUNGSAMT

Von: Vermessungsamt “"—E‘ )

Gesendet: Mittwoch, 28. Marz 2012 11:44 [OFJ
An: Roess, Yasmine; Weiser, Wolfgang |
Cc: Jockisch, Carnelia I
Betreff: WG: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1

Von: Parmetter, Klaus [mailto:klaus.pormetter@nio-of .de
Gesendet: Mittwoch, 28. Marz 2012 11:29
An: Vermessungsamt

Betreff: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten Sie, die im aktuell noch glltigen Nahverkehrsplan 2008/12 empfohlenen Haltestellenpaositionen fur Busse
der Linie 103, bei Ihren Planungen zu bericksichtigen.

Diese Bushaltestellen sind nach der Besiedlung, fur die Anbindung des Wohngebietes "Waldheim Siud" an den OPNV
notwendig.

Den kompletten NVP finden Sie im Internet unter folgenden LINK:

hitp:/iwww offenbach.defoffenbach/themen/unterweas-in-offenbach/verkehr-und-mobilitast/mit-bus-und-
bahn/article/nahverkehrsplan-neu html

Auszugsweise ist dieser Mail ein Planausschnitt mit den besagten Haltestellen angefigt.
Bei Rlckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen,
i.A Klaus Pormetter

i.A. Klaus Pormetter

Beschwerde- und Qualitdtsmanagement
MNiO - Nahverkehr in Offenbach GmbH
Hebestralte 14

63065 Offenbach

Telefon 069 / 80058-813

Telefax 069 / 80058-811

klaus pormetter@nio-of de
www_nio-of de

Sie erreichen uns mit Bus&S-Bahn:
Haltestelle Hebestralle: Bus-Linie 102
Haltestelle OF-Ost: Bus-Linien 103, 108, 107 oder mit der S-Bahn 51, 52, 58, 59

Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.nio-of de



Geschaftsfuhrerin: Anja Georgi
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Burgermeisterin Birgit Simon
Sitz: Offenbach am Main, Registergericht: Offenbach am Main 5 HRB 42462

Diese e-mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Sollten Sie nicht der richtige Adressat
sein oder diese e-mail irtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese
e-mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe der e-mail sind nicht gestattet



o JINImNE-

|

IO
:'E- LJ: g

o

| ;',%Uf




: — “erMagisirat | i)

o\ UEHMEESUN?T_M: . -/

| S ——————

OF)|| 23 MRL 01 ré ¢ Regionalverband
lﬂ\ W FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfuriRheinMain tbw
Postfach 11 189 41, 60054 Frankfur am Main

Der Regionalvorstand

Stadtverwaltung Offenbach lhr Zeichen: 1/62-Feu_B-Plan 618 C/1
Amt 62 Ihra Machricht: 06.0:3.2012

63061 Offenbach am Main ol i

Ansprechpartner: Herr Kéninger
Abteilung / Barsich: Planung / Sid
Telefon: +49 69 2577-1539

Telefax: +49 69 2577-1528

E-Mail: Keeninger@region-frankiurt.de

2 1. MAR 2012

Offenbach am Main, 2/12/Bp
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 ,Waldheim Siid, siidlicher Teil, 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 618 A,
Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3. BauGB in Verb. mit § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
keine Bedenken.

Mit freundlichen Grilten
' Aumag/}%

Bernd Martens
Bereichsleiter Planung Siid

Ragicnalverband Poststrale 16 Tedafon: +49 &8 2577-0 infoi@regeon-frankfurt.de  Frankfurer Sparkasse
FrankfurtRheinkain G320 Frankfurt am Main Tedefax: +40 B PR77T 1704 wewew repion ranklurl de. BLZ 600 502 04
Korperschaft des affentlichen Rechils Kio. 302 802
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Regierungsprisidium Darmstadt . 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: Az Il 31.2 - 61d 02/01-149

Magistrat der Ihr Zeichen: I142-Feu B-Flan 418 TN
= Ihre Machricht vom: 4. Marz 201 2
Stﬂdt GHE‘” bafh am Mal n lhee Ansprechpartoenn: Eva klisabeth Mahlar
Stadthaus, Amt &2 Zimmernummer: 4,050
- g Telefon Fax. 04151-12 8928 /0415112 8914
63061 Offenbach am Main =
! E-Mail: Eva MahlerBrpda. hessen.de
Daturm: 26, Marz 2012

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die &ffentliche Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Pkt. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Regionalplanung bestehen gegen die Planung keine Bedenken, da der Planbe-
reich im Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als Wohnbaufla-
che, Bestand dargestellt ist. Zudem liegt er aullerhalb des Siedlungsheschrankungsgebietes.
Westlich des Gesamtgebietes verlauft das Vorranggebiet fur Regionalparkkorridor, ostlich
grenzt ein Varranggebiet Regionaler Grinzug an; zudem liegt der Planbereich in einem Vor-
behaltsgehiet fir den Grundwasserschutz. In der Begrindung zur Planung sind diese plane-
rischen Rahmenbedingungen bereits zutrefllend wiedergegehen.

Aus der Sicht van Naturschutz und Landschaftspflege verweise ich auf die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Offenbach am Main,

Meine Stellungnahme seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt reiche ich
baldmaglichst (per E-Mail) nach. Ich bitte um entsprechende Fristverlangerung, wie mit Herrn
Feuchtinger telefonisch am 23. Marz 2012 vereinbart.

Ich beteilige den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkre-
te Hinweise auf das magliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lh-
nen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Cs steht lhnen jedoch
trei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kinnen Sie an

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezsitan: Fristanbriafkasten:
WilhelminanstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo, = Do, B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

44283 Darmstadt Fraitag B:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Intemet. Telafon: 0A151 12 0 (Fentrala) Oiffentliche Verkehramittel

weanwe rpeda de Telafax: DAT51 12 A347 (allgemein) Haltestelbe Luisenplats 2



I

Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten, Schriftliche Anfragen sind an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst zu richten,

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Eva Elisabeth Mahler
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Regierungsprasidium Dasrmstadt | 44278 Darmstadt

IUnzer Zeichen: Az Il 31.2 - 81d 02/01-149

MEQiS'tFEt der Ihr Zeichen: If&2-Feu_B-Flan &18 CA
: : Ihre Machricht vom: é. Marz 2012
Stadt Dﬁenbﬂch am Main Ihree Ansprechpartnenin: Eva Elisabeth Mehlar
Stadthaus, Amt &2 Zimmemummer: 4.050
. Telefons Fax: 0415112 8928 f 04151-12 8914

63061 Offenbach am Main b

E-Mail: Eva.Mahler@rpda.hezsen.de

Cratwrn: 27 Marz 2012

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main

Benachrichtigung iiber die &ffentliche Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Pkt. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 4a Abs, 3 BauGB

Erganzung zu meinem Schreiben vom 26. Marz 2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in meinem gestrigen Schreiben angekindigt, erhalten Sie nun im Nachgang meine Stel-
lungnahme seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt in der Zone |l A des Wasserschutzgebietes der Trinkwassergewin-
nungsanlage der Stadt Mahlheim (StAnz. 48 / 1985 S. 2182). Die entsprechenden Verbote
sind 7u heachten. Weitere Hinweise beziglich der Wasserversargung sind in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 418 C in der 1. Anderung des Bebauungsplans 418 A ,Wald-
heim 5id siidlicher Teil” aufgenommen und eingehalten,

Bodenschutz (st

Im Bereich des Plangebiets sind keine Alllasten oder Altablagerungen bekannt. Im Altfla-
chenkataster sind einige Altstandorte erfasst, zu denen hinsichtlich etwaiger Bodenverunrei-
nigungen keine Informationen varliegen. Generell kdnnen jedoch aufl Grund der Vornutzung
evtl. vorhandene schadstoffbelastete Bodenbersiche, die badenschutzrechtlich, abfallrecht-
lich oder far den Arbeitsschutz bei Bauarbeiten relevant sein kénnen, nicht ausgeschlossen
werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstraie 1-3, Wilhelminenhaus Me. = Do, B:00 ks 16:30 Uhr Luisanplatz 2

44283 Darmstadt Fraitag B:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Intermet: Telafon: 04151 12 0 (Zentralz) Ciffentliche Verkehrsmiltel

wwrw.rpda.de Telefax: 04151 12 4347 (allgemein) Haltestelle Linsenplatz 2



Allgemeine Hinweise

Der Trager der Bauleitplanung hat die Art, das Ausmall sowie das Gefidhrdungspotenzial auf-
zuklaren sowie etwaige Sanierungs- und SicherungsmaBinahmen festzulegen, Dabei ist der
nachfolgende Erlass zu beachten:
= Musterlass zur Bericksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsvertahren® (Staatsanzei-
ger 19/2002 5. 1753)

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse (ber schidliche Bodenverdnderungen ge-
wonnen, sind diese gemal § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetzes (HA-
BodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehorde, dem Regierungsprisidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen und mit dieser das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Kommun A r

Hinsichtlich der nicht ausreichenden hydraulischen Kapazitat der varhandenen Kanale (ins-
besondere in der KastanienstraBBe) kann die Entwasserung des Baugebietes m. E. nur durch
die Erweiterung der vorhandenen Kanalisation sichergestellt werden. Sollen die vorhande-
nen Kanale weiter genutzt werden, ist der Bau zusatzlicher Abwasserleitungen erforderlich.

Immissionsschutz

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 02.03.2010 zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanvorentwurf Nr. 618 C ,Waldheim Sud, sudlicher Teil, 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 618 A" ausfihrlich erlautert, bestehen von hier aus weiterhin Bedenken ge-
gen die geplanten Ausweisungen eines allgemeinen Wohngebietes im unmittelbarem Ein-
wirkungsbereich der Bahnstrecken Frankfurt - Hanau (Fern- und 5- Bahnlinie) und des Stra-
Benverkehrs westlich der Eichenallee. Die beabsichtigten Planungen fihren zu einer
Konfliktsituation (eingeschrankter Wohn- und Lebensqualitdt) im Plangebiet durch Flug-,
Schienen- und StraBenverkehrslarmimmissionen.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die mit den Planunterlagen vorgelegte schalltech-
nische Untersuchung der FIRU Gfl - Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH, Bericht- Nr.: PO9-
060/1, vom Januar 2010, auch fiir den geanderten Geltungsbereich gilt. Aus der vorgelegten
schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht nur wahrend der Tageszeit, bis 3 dB(A), sondern auch wahrend der Nachtzeit, bis 5
dB(A), Uberschritten werden. Eine Uberschreitung des Beurteilungspegels-/ Orientierungs-
wertes um 3 dB(A) bedeutet bereits eine Verdoppelung der Larmimmissionen. Ein ungestor-
ter Schlaf ist selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern bereits ab einem Beurtzilungspegel
von Uber 45 dB(A), wie auch in der DIN 18005 angegeben, nicht mehr méglich.

Der Gutachter hilt MaBnahmen zum Schallschutz fir erforderlich und schlagt die Umsetzung
von passiven SchallschutzmalBBnahmen gemall DIN 4109 vor. Aus hiesiger Sicht sind aktive
Schallschutzmalinahmen varrangig vor den passiven Mallnahmen umzusetzen.

Die vorgeschlagenen passiven Malinahmen bringen nicht den notwendigen Schallschutz
bzw. tragen zu erheblichen Abstrichen hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitat (Schutz nur
bei geschlossenen Fenstern, eingeschrankter Aufenthalt im Freien) bei.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertiqung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Dar-



.3.

mstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 40327 Frankfurt,
gebeten.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Fva Elisabeth Mahler



Feuchtingeri Martin
IR e e eee—

Von: Jockisch, Cornelia

Gesendet: Mittwoch, 28. Marz 2012 11:51

An: Feuchtinger, Martin

Betreff: WG: BBP 618 CN1

Anlagen: Schreiben_Offenbach_BBP Nr 618C-1

_WaldheimStd1AnderungBEPE18A_Erganzung_27.03.2012 pdf

Von: Vermessungsamt

Gesendet: Mittwoch, 28. Marz 2012 11:44
An: Roess, Yasmine; Weiser, Wolfgang
Cc: Jockisch, Cornelia

Betreff: WG: BBP 618 C/1

Von: EvaFiisabeth. Mahler@rpda.hessen.de [mailto:EvaElisabeth, Mahler@rpda. hessende]

Gesendet: Dienstag, 27. Marz 2012 14:31
An: Vermessungsamt
Betreff: BBF 618 C/1

Schr gechrier Herr Feuchtinger,

wie besprochen, erhalten Sie nun im Nachgang noch dic Stellungnahme meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt. Das Original ist mit der Post unterwegs.

Mit freundlichen GriRen
i.A.

Eva Elisabeth Mahler

Dezernat 11l 31.2
Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung

HESSEN

Regierungsprdsidium Darmstadt
Wilhelminenhaus

Wilhelminenstrale 1-3

64283 Darmstadt

Tel.: +49 (6151) 12 8928

Fax: +49 (6151) 12 8914

E-Mail: Evaelisabeth.Mahler@RPDA. Hessen.de
Internet: www.rp-darmstadt.hessen.de

Bitte nutzen %ic dic Yorteile der elecktronischen kommunikation: Daz geht schneller, spart Papler und schont die Umwelt!

Ihese E-Muail sowie alle mil ithr dbertragencn Dateien sind vertraulichen Inhalts und ausschlicBlich flir den Gebrauch durch die Person oder die
Organisation bestimmt, an welche sie adressiert wurden. Sofern Sie nicht die benannte Empfingerin brw. der henannte Empfinger sind, sollten Sie
diese F-Mail weder verteilen, noch weiterleiten ader kopieren,
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Magistrat der Stadt Offenbach L__- I, It
Amt 61 & i :
63061 Offenbach am Main T)‘“‘ ("{‘.V L

Bebauungsplan Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main,

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung am Verfahren.

Als Trager offentlicher Belangae teilen wir |hnen mit, dass wir keine
Bedenken zu der uns vorliegenden Bauleitplanung vorzubringen haben.

Mit freundlichen Grilken

U DAk, ,q"bx__‘:.{:-ll_’ e,

i. A. Dr.-Ing. Karin Arndt i. A. Alexandra Knau

Leiterin
Mobilitdtsanforderungen und Mabilitdtsanforderungen und
Rahmenplanung Rahmenplanung

(HY

12. Marz 2012

lhr Zeichen
1/62-Feu_B-Plan
6618 C/1
Unser Zeichan
KAMAK

Durchwahl
06192-294 212

E-Mail:
a knau@rmv.de

Rhein-Main-Verkehrs-
verbund GmbH

Alte Bleiche 5
65719 Hofheim a.Ts.

Telafon: (DE192)294-0
Telefax: (D8192)294 900

Internet: www.rmv.de

Aufsichtsratevorsitzanda
DO, h.c. Petra Roth

Geschaftsfuhrer und
Sprechar dar
Geschaftsfiihrung
Prof. Knut Ringat

Gaschaftefihrar
Klaus-Pater Gittlar

Sz Hofhern am Taunus

Registergericht
Amtsgaricht Frankfurt a. M.
HHH 34178

USt-ldMr. DE 11 384 7810

Bankverbindung
Taunus-Sparkassea
BLZ 51250000
Konto 25 096 266

OPNV-Anschluss
Schiena: 52, Linia 20
bis Bahnhof Hofheim a.Ts.
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Stadtwerke
Offenbach
Holding GmbH

Sracrwarks Ofanbach Holding GmbH  Pastlach 10 15 23 - A301% OfManbach

Stadtverwaltung Offenbach
Amt 62
83061 Offenbach

Gesprachspannein: Dersich: Tel: =150 E-Melal:
Peter Walther Gaschiftsfohrer Peter Walther@sah-of.de
13.03.2012

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
I/62-Feu B-Plan 618 C/M1M

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 06.03.2012 und erklaren fir die
Stadtwerke Offenbach Holding GmbH, dass keine Planungen bestehen die dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 entgegenstehen, so dalk sich eine
Stellungnahme eriibrigt.

Mit freundlichen Griien

-
Stadtwerke Offenbach Holding GmbH

|

CassmaRaimmer Autschitsratyvorsizende Sile. Offerbach am Main S Spamcasss (Ssnbach
Peler VWairar Db gur iresier Regsianganichi BLL B0% 500 20
Harst Echnaldar am Main Konbo-Mr. 21502
5 HRE 4428 1 W Ol 225 San T

USk-idhr. DE113587870

Postach 1019 13
53019 Offenbach
Eonoieidersirale 182
53086 Offentrach 2 M
Ted 09 40004 -0
Fa 055 540004 - 119

E-Mail
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Wi 3on-of e
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Fadrmerig Oftantach
Halding GmbH

o006

Eniwicklung ErschleSung

FenSudrmanagement
LmbH

cam

Gebdudemanagament
GmbH Dfenbach

€0

Offenbacker
Diisnsrleistunges-
gesallgchal] miH

GBO)

Lemeinnutzige
Bsupesellechall mbH
Nffenharka &

rffenbacher
Projaicbertwes kirgs
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Halen
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Oftenbacher
Werkehrs
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MAIN MOBIL

Main Mobil
Offenbach GmbH
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Halrerkehn i
Offeriback GmaH

e

Sport und Freipes
GmbH Dffenbach

Lradiongesclschaft
Bisberar Darg mbH
Uetantach
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Magistrat der Stadt Offenbach
Stadtverwaltung (Amt 62)

LA, Ansprechpartner:

Vermessungsamt Andreas Schonherr
63061 nbach in Tel.:
T 06106 6995 (20) 42
e-mail:

andreas.schoenher@zwo-wasser.de

Rodgau, 14.03.12 .
Schd

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 618 C/1 der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die 6ffenti. Auslegung gemaR §13 Abs. 2 Pkt.3 BauGB
In Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauGB

Schr.v. 06.03.2012 Az.: |/62—Feu_B-Plan 618 C/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsbereich befinden keine Versorgungsanlagen des 2ZW0.

Zu Punkt 6.1.1 ist anzumerken, dass fir die Loschwasserbereitstellung in ausreichender Menge
die Stadt Offenbach verantwortlich ist.

Der ZWO kann fir Feuerldschzwecke benétigtes Wasser unter normalen Betrisbsbedingungen
dem Ortlichen Versorger (EVO) bereitstellen. Fur Versorgungsprobleme durch ein Szenario mit
gleichzeitig mehreren Branden im Stadtgebiet und/oder in Folge von Rohrbriichen und anderen
schwerwiegenden technischen Stérungen kann der ZWO keine Verantwortung dbemehmen.

Wir erlauben uns auch darauf hinweisen, dass bei der Bauplanung bezuglich der Trinkwasserver-

sorgung auch die anstehenden Druckverhaltnisse an unseren Ubergabestellen, von denen aus
das Trinkwasser ins értlichen Versorgungsnetz eingespeist wird, zu beachten sind.

Mit freundlichen GriilRen

fg Lk

i Schénherr

Seite 1 von 1

Varbandevorsitzranda: Gard Hibbaler, Wilfded Junghluth; Geschiftefiihrer; Barnd Petermann

Anschrift: Bankverbindung: Registarnaricht: Telefon: 06106/6985-20
Arn Wassarwark 1 Sparkasse Langen-Saliganstacdt  Sparkasse Offenbach  Offenbach/M. HRA 9671 Tedefax: _[361 08 /89 95-80
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