Stadt Offenbach am Main Anlage 6

Bebauungsplan Nr. 635

"Vorderwaldweg"

im beschleunigten Verfahren geman §13a BauGB

Stellungnahmen aus der 1. und 2. Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 30.07.2012







Stellungnahmen aus der 1. Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange






Meiser, Anna

Von: Vermessungsamt

Gesendet: Donnerstag, 25. November 2010 12:03

An: Meiser, Anna

Betreff: WG: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 835 "Vorderwaldweg”

Von: Walter.Spatz@hvbg.hessen.de [mailto:Walter.Spatz@hvbg.hessen.de]
Gesendet: Donnerstag, 25. November 2010 11:43

An: Vermessungsamt

Betreff: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 "Vorderwaldweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus katastertechnischer Sicht keine Anregungen oder
Bedenken.

mit freundlichen Grilken
im Auftrag R 1

Walter Spatz

Fachbereich 42, Bereitstellung von Bauland

Amt fir Badenmanagameant
Heppanhaim

Erbachar Strafe 46, 64720 Michelstad: #

Telefon: 06061 TA-720 !] /
Telefax: 06061 7T8-718

E-Mail: walter spatz@hubg hessan de (

htipeiiwwna Bvbg hessen de
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Ami fir Straken- und Verkehrswesan Frankfi Aktenzeichen 34 ¢c-MN2-5L 10188
Gutleutstr. 114. 80327 Frankfurt -

Dist.-Mr. 0580

Stadtverwaltung Offenbach Bearbeiterin  Frau Swoboda-Lorenz

Amt 62 - Vermessungsamt Durchwahi 1432

63061 Offenbach am Main Telefax 069/2543-3160
E-Mall ava-maria.swoboda-lorenzi@hsw hessen.de
Dratum 21. Dezember 2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 ,Vorderwaldweg“ der Stadt
Offenbach am Main

Benachrichtigung lber die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB, Beteiligung als Behorde bzw. Trager offentlicher Belange
gemalk § 4 Abs. 2. BauGB

Ihr Schreiben vom 17.11.10, lhr Zeichen: /62-Hei_B-Plan 635

Sehr geehrte Damen und Herren,

generell bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan seitens der Hessischen
Stralien- und Verkehrsverwaltung keine Einwénde.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

5/& -Jti. u'h-a_ - (ore 2

Eva-M. S oda-Lorenz
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60327 Frankfurt. Gutleutstr. 114 Landesbank Hessan-Thirngsn Zahlungen: HCC-HSWV Uinsere Kompeten:
Telefon: 0BX2543-0 Kio. Mr.: 1000 512 USt=ldNr.: DEB11700237 lhre Makilitat

Faux: BLZ: 500 500 00 St-Nr.: 0437226003501
waew vy hessen.de IBAM-Nr.: DE 87 500 500 00000 1000 512 .
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Magistrat der Staat Offenbach ANSCHRIFT
-Vermessungsamt-
Berliner Stralie 60
TEL
63065 Offenbach am Main Fax
E-MAIL
IN I ERSE |
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Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

Verkauf
KOVEK-1297T6-5002
Liwe Schmidt

Bundesanstalt fur Immabilienaufgaben
Hansaallee 24-25
B0322 Frankfurt am Main

+49 (058 9150685-58 (oder )
+49 (069 9150685-101

Uwe Schmidi@bundesimmobilien. de
www.bundesimmobilien.de

|7.12.20%]

Offenlegung/Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 635
Offenbach am Main, Vorderwaldweq - Anmerkung und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Datum von 29, Nov. 2010 wurde die Bundesanstalt fur Immaobilienaufgaben Gber die Offenlegung

des Bebauungsplan Nr. 635 fur das Gebiet Offenbach am Main, Vorderwaldweg informiert und nimmt
wie folgt Stellung:

Allgemein
In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde unter Ziffer 2 _Anlass, Ziel und Erfordernis der Plan-
aufstellung” unter anderem ausgefuhrt, dass das Gebiet Vorderwaldweg' durch die grofien zu-
sammenhangenden Vorgartenzonen gepragt wird und diese stadtebauliche Struktur durch das
planerisches Konzept, siehe Ziffer 7 der Begrindung, gesichert werden soll. Das der Begrundung bei-
liegende planensche Konzept soll mittels der zeichnerischen und extichen Ausweisungen diesem
Sachstand Rechnung getragen, was aber im Falle des Grundstickes Vorderwaldweg 39" nicht der
Fall ist.

Anmerkungen, Bedenken

Entgegen der geplanten Ausweisung im planerischen Konzept wird die Flache Vorderwaldweg 39° in
Zukunft das Ziel zur Erhaltung der grofien zusammenhangenden Vorgartenzonen nicht gerecht. Die
geplante zeichnerische Festlegung der Gberbaubaren Flache fuhrt dazu, dass eine zukunfiige Be-
bauung den bislang vorhandenen Vorgartenbereich erheblich verklginert und einen grofieran ver-
schatteten rickwartigen Gartenbereich entstehen lalt Vergleicht man die Grundsticke Vorderwald-

Viarstand: Dirk Kihnau (Sprecher), Kard Rolfes = Anstalt des dffentlichen Rechts - Sitz- Bann
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weg 39 und 41 (siehe beiliegende Luftbildaufnahmen) wird dieser Sachverhalt sehr deutlich, zumal
hinter dern Grundstuck ,Vorderwaldweg 39" unmittelbar ein Waldstlck angrenzt.

Anregung/Begriindung

Gemal den aufgezeigten Anmerkungen/Bedenken ist im Bereich des Grundstickes ,Vorderwaldweg
39" die bebaubare Flache den Festlegungen des Grundstickes Vorderwaldweg 41" anzupassen, so
dass eine Vorgartensituation, wie bislang vorhanden, entsteht (siehe Luftbildaufnahmen).

Begrundung:

Die im planenschen Konzept vorgenommene Ausweisung der Gberbaubaren Flache Vorderwaldweg
39" entspricht nicht dem Ziel des B-Bauungsplanes und ist der Uberbaubaren Flache ,Vorderwaldweq
41" anzupassen. Die Gefahr, dass durch die Anderung der Uberbaubaren Flache -letztendlich erfolgt
aine Vergrolierung des Baufeldes- eine griliere Bebauung maglich wird, st durch die Gbrigen texth-
chen Festlegungen nicht gegeben. Es wird auf die textlichen Festlegungen verwiesen,

Anlage: Luftaufnahme zum B-Plangebiet
Luftaufnahme zum Grundstuck Vorderwaldweg 39 und 41°
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM

Lendratsams | Postfach 13 +1 | 1284 Bad Momburg »w.d.H. ]l

Magistrat

der Stadt Offenbach
Vermessungsamt (Amt 62)
Berliner Stralie 60

HOCHTAUMNUSKREIS

Herr Renth
Haus 5, Etage 4, Zimmer 415

Tel.: 06172 998-6133
Fax: 06172 999-9833

Manfred. Renthi@hochtaunuskreis.de

63065 Offenbach am Main

Az.: 60.10-ALRTOBIre

15 Dezembear 2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg®) der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung liber die dffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behorde bzw. Trager offentlicher Belange gemén § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 17.11.2010; Az.: I/62-Hei_B-Plan 635

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg werden die &ffentlichen Belange der Landwirt-
schaft / Feldflur im Stadigebiet Offenbach vertreten. Hierin sind die Aufgaben der Landespflege
enthalten.

Der Bebauungsplan-Entwurf Uberplant den Bereich der Siedlung Am Vorderwaldweg und hat eine
Grofke von 14.528 m®. Die bestehende Siedlung wurde ab 1949 vom dem damaligen ,Neubauamt
der Verwaltung fur Verkehr* des Bundes als Beschaftigtenwohnhauser errichtet, wobei die Sied-
lung bis zum heutigen Tag weitgehend chne gréftere Um- oder Anbauten geblieben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, Erweiterungsmag-
lichkeiten fir die bestehenden Steildachhauser zu schaffen. Der Bebauungsplan wird dabei im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchge-
fihrt. Die Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht.

Nach #ffentlichen Belangen der Landwirtschaft sind auf dieser Grundlage keine Anregungen zu
dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 635 Vorderwaldweg” vorzubringen.

Mit fre dlichen Grullen

VW

( Renth )
Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse Postbank Frankfurt
Ludwig-Erhard-.ﬁ.nlagf! 1-5 BLZ 512 500 00 BLZ 51050015 BLZ 500 100 &0

51352 Bad Homburg v.d.H. Ko, 0 100 9605 Kto. 245 034 660 Kto, 9957 600



DFS Deutsche Flugsmhnarung 0

LFE Dewtsche Flegsicherung GmbH  Postfach 1243 83507 | angen

Stadtverwaltung Offenbach
Vermessungsamt - Amt 62 -
63061 Offenbach am Main

Inr Zaichan, Ihre Machricht vom Unser Zeichen, unsere Nachncht vom

I/62-Hei_B-Plan 635 SIS/NF/Da/He 2905 A
17.11.2010

I )
| S BEL 2010

L m ae;r
N

Drstum

03.12.2010

W(08103) T07-2382
oder TOT - 0

Fax (08103} 707-2208

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (""Vorderwaldweg")

der Stadt Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefuhrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flug-
sicherung GmbH in Bezug auf Schutzbereiche nach § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvG) fur zivile Flugsicherungsanlagen aufgrund der Art und Hohe der geplanten

Malnahmen nicht berlihrt.

Es werden daher unsererseits weder Anregungen noch Bedenken dazu vorgebracht.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander aus § 31 Luftverkehrs-

gesetz (LuftvVG) unberihrt.
Mit freundlichen Griilen

P JarCN

i. V. Stefan Naerlich
Leiter Navigationsdienste

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Untemmehmenszentrala Frod, Klaus Dester Scheurk:
Am DFS-Campus
B3ZE5 Langen Geschaltsluhrer:
Telefon 06103 707 -0 Dieter Kaden Vors.),
Tedefax OR103 707 - 1396 Ralph Riadle,

e ¢ : Jens Bargmann

Sitz der Geselschaft: Langen/Hessen

PAevitsgerchl Offenbach,Man, HEB 38907 Inlernel: wwew dis.de

R Dofdmay

i. A. Recep Danisman
Management Flugvermessung

BHF Bank Frankfurt

BLZ 500 202 00 Konte 15 0012 02
IBAN DESE 5007 000 0015 0012 09
BIC [SWIFT] BHFEDEFF

Commerzbank Offenbach

BLZ 505 400 28 Konio 421 5737 00
BAN DE24 5054 DO2E 0421 5737 00
BIC [SWAFT] COBADEFF

Helata Frankfurt

BLE 500 500 00 Konto 43 1430 01
IBAN DEBD 5005 0000 D048 1480 01
BIC [SWIFT] HELADEFF

Deutsche Eank Frankfurt

BLZ 5040 700 10 Bonlo 091 B734 00
BAN DEES 5007 0010 0091 6734 00
BIC [SWIFT] DEUTDEFF



GuruE: SHEEan

Von: Horst. Riedner@telekom de
Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2010 14:49
An: Weiser, Wolfgang
Cc: Vermessungsamt
Betreff: Bebauungsplan Nr. 635 Vorderwaldweg
Anlagen: Lap DT AG zum Be-Plan 635 Vorderwaldweg Teil 1.pdf: Lap DT AG zum Be-Plan
635 Vorderwaldweg Teil 2. pdf : | T “"“‘“i
i | _-.-”".- 4 1

Sta | VEHR ) 43 j
Sehr geehrte Damen und Herren, ¥y | /]

QF_. ; 9 DE. '
vom o. a. Bebauungsplan sind wir betroffen. L_"F | =

I Hpa

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutsch%!eknm AG (s.

Anlagen). &-0_.

Anderungen an diesen Anlagen erfolgen hier i. d. R. auftragsbezogen.
Gegen den Bebauungsplan erheben wir keine Einwéande.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilten
Horst Riedner

Deutsche Telekom Melzproduktion GmbH
fechnische Infrastruktur Nisderlassung hitte
Horst Riedner
i1 Pub 2-2
Jahnstr. 54- 64, 63150 Heusanetamm
+45 5104 73-1404 (Tel,)
+48 6104 78-1408 (Fax)
+49 0171 562 B87) (Mobil)
E-Mail horst n&dn@r@:alaknm e

A
Erleben, was verbindet

Deutsche Tetekom Netzproduktion GmbH

Aufsichtsrat: Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)

Geschifisfuhrung: Or. Bruno Jacobfeverborn (Vorsitzender), Albed Matheis, Klaus Peren
Hangelsregister, Amisgencht Bonn HHE 14150

Sitz der Gasallzchaft Gann

USt-IdNr. OE 814645262

Grofle Verdanderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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- gppy | Netz

E.ON Metz GmbH
Betriebszentrum Lehrte

E.ON Metz GmEbH - Betrietszentrum Lehrie
Ersenbahnlingsweg 2a - 31275 Lehrie

Leitungen
Stadtverwaltung Offenbach (Amt 62) Eisenbahnlangsweg 2a
63061 Offenbauch am Main shioais

WWW.0n-netz.com

Sven Steinkopf

T 0 5132-88-26 31

F 0 5132-88-23 45
fremdplanung-zn.son-netz
Eeon-energie.com

Unser Zeichen
26. November 2010 NE-ZL-TLL St/Mal

L Lfd.-Nr.: 10-027144

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg*) der Stadt Offenbach
am Main

Benachrichtigung iiber die éffentliche Auslegung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behirde bzw. Triiger Gffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2
Bau(:B

Ihr Schreiben vom 17.11.2010, Thr Zeichen: 1/62-Hei_B-Plan 635

Schr geehrte Damen und Herren,

Ihre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesern Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Freundliche Griilde

E.ON Netz GmbH

rA S&M C K. T LS

Vorsilzender des
Aufsichlsrals:
Dr. Dierk Paskert

Geschafisflhrer:
Dietrich Max Fey
Branko Rakidzija

Sitz: Bayreuth
Amusggericht Bayreuth
HRB 4500



Stadt Offenbach am Main
Eigenbetrieb Stadt Offenbach am Main
Kommunale Dienstleistungen

Clear BA=amisteap
ViU SRl

| e SAMT
| &

FH-'?"FlnrrmmS'MTD'fenmtna.-nMa-n--l-*os:rammu::azz-mymm.am:\ia 20 Nov 72010 «
T Ul

An die ‘ Hes Po  ha

Stadtverwaltung Offenbach (Amt 62) % HG:\_

Pustfach 16 0Z 22
53034 Offenbach

63061 Offenbach am Main B
?g&';‘:;’f:ﬁ::l a M

Eenvicezenrale:
Tel 080 BOGE - 4545
Fiax DBB BORE - AETT

Gesguictemrines fin Ungar Zeichen Trdefond Mot Telefax E-Mail
Wemer Schultheis Bnir. 32 06 / B &R 7377 2258 : ; g
wemaer schulthesfdeso-ol.de infinghe de
Inlesriet
Enlwaisserung ES.UE_EU‘]Q weave sl de

Entwurf des Bebauungsplan Nr. 635
hier: Stellungnahme ESO - Entwidsserung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der uns vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die Bebauung bestehen seitens des Eigenbetrieb Stadt Offenbach, Bereich
Entwasserung, keine bedenken.

Mit freundlichen Grilten

L ohlc

Werner Schultheis
Leiter Entw&asserung und Bau Entwasserung

BbE35-Vorderwaldweqg.doe Seita 1 von 1



Fraport AG - S0547 Framkfurt (Briefposl) - G054 Fronkfurd (Pt o

Stadtverwaltung Offenbach

- Amt 62 —

63061 Offenbach am Main

thr Zeichen

1/62-Hei B-Plan 635
17.11.2010

Linser Lfeichon

RAV-AP vi-wi

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 635 ,Vorderwaldweg"

Telefax E-Mail

@)

J (-
k ) G;aport
&

Rechtsangelegenheiten
und Vertrige

-49560177 tvitzthum@fraport.de

Teleton

+49 69 690-6 01 77

hier: Benachrichtigung dber die &ffentliche Auslegung gemdas § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behbrde bzw. Trager &ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das in Frage stehende Planungsgebiet liegt aulerhalb der Bauhdhenbeschrankung
des Bauschutzbereiches gemal § 12 LuftVG des bestehenden Verkehrsflughafens
und aulierhalb des Hindemisinformationsbereichs (HIB) gemal § 18b LuftvG.

Das Plangebiet berGhrt zwar nicht den Larmschutzbereich, der gemal § 4 Fluglarm-
gesetz durch die Rechtsverordnung vom 05.08.1977 (BGBI 1977 Teil | Seite 1532)
festgelegt wurde, es befindet sich jedoch innerhalb des im Regionalplan Sadhessen
vom 01.09.2004 (StAnz 2004, 2937) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frank-
furt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsbereichs, innerhalb dessen die
Ausweisung neuer Wohngebiete nicht zulassig ist.

Commerrbank AG:

SWIT-Coae/BIC CORADEFT

BLT 50040000, Ko, 588542300 [UR
1BAN DEET 5004 000005889423 00
Dhewalscbe Bank AL

SWIET -Contde/BIC [HFLITIN EE

BLZ 500 700 10, Ko, 2008407 EUR
BLE 500700 10, Kto, 2008407 USD
[EAN DL44 3007 00100200 8407 Q0

Dvesdner Bank AL:

SWIFT-Code/BIC DRLSDLFF

ELF 500 BOO 00, Ko, 330000600 EUR
1BAN DL34 5008 0000 0330000600
BLT 50080004, K. 330000602 L5D
IBAN DEFF 5008 0000 0330 000502
Fronkiurier Sparkorse:
SWIFT-Conde/BIC HELADEF TR

BLF 500 502N, Klo. 36514

JBAN DEDS SO05 0207 OO 168 T4

Landesbank Hessen-Thuringen.
SWIFT-Code/BIC HOELADLFF

BLE 50050000, Kro, M690002 [UR
IBAN DEGT 5005 0000 0014 850002
BLZ 500 50000 Kio. #4433 1403 L0580
TREAR DF2d S0 8 000084 173808

Datum
08.12.2010

Froport AG
FrankiuT Aiport
Services Worldwide

0547 Fronkfurt/ M ain
Telefon +49 [0) 69 & 90.0

Telefax +49 (0) 6% 6 90-7 Q081
info@frapart.de
www. fropaort.de

Sitz der Gesellschaft
Framkfurt/Md ain
Armtscgerichd Froek (url/Mioin
HRE 7042

LSd-Telir: - DE TT41508.23

Vorsitzender des Aufsichisrotes:
Hesslscher Minister der Ananzen
Korifwirg Wedirmar

Vorsiomnd:

Or. Eletom Schlle
(Worsitrender)

Herbert Mai

Peler Schwmite

Or. Mattheas Sieschang
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Vorsorglich weisen wir jedoch darauf hin, dall es im Zuge der Umsetzung des Plan-
feststellungsbeschlusses vom 18122007 zum Ausbau des Verkehrsflughafens
Frankfurt Main zu Veranderungen in den Ab- und Anflugrouten des Verkehrsflugha-
fens Frankfurt bzw. ihrer Nutzungsintensitat kommen wird, die mit entsprechenden
Veranderungen in den Larmkonturen einhergehen werden.

Mit freundlichen Griften
Fraport A

ppa. A MQ

F i

Th. ‘ﬂ.ﬁémum J. Kle



052,

Meiser, Anna

Von: Vermessungsamt

Gesendet: Freitag, 17. Dezember 2010 12:02

An: Meiser, Anna, Roess, Yasmine, Heil, Nicole

Betreff: WG: Stellungnahme Bebauungsplan Offenbach Nr. 635 Vorderwaldweqg der Stadt
Offenbach

Von; Sybille Hermann [mailto:herrmanns@hwk-rhein-main.de]
Gesendet: Freitag, 17. Dezember 2010 10:35

An: Vermessungsamt

Cc: bayer@hwk-rhein-main.de

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan Offenbach Nr. 635 Vorderwaldweg der Stadt Offenbach

r | Der Magistrat ]

Der Magistrat ._ VEBMESSUNGSAMT
Stadt Offenbach am Main = -
1 7. DEZ. 2010 rfn‘}U!c

Stadtverwaltung Offenbach (Amt 62)
Vermessungsamt

63061 Offenbach am Main

Telefon: 069 8065-2291

Inre Ansprechpartner: Frau Nicole Heil

Ihr Zeichen: I/62-Hei/B-Plan 635
Ihre Nachricht vom: 17.11.2010
Unser Zeichen: V-2 / By - he

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 ("Vorderwaldweg”) der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung liber die 6ffentliche Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB
Betelligung als Behdrde bzw. Trager 6ffentlicher Belange gemadRl § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken |hnen fir die uns eingeraumte Moglichkeit zur Stellungnahme und dlrfen Ihnen mitteilen, dass die
Handwerkskammer Rhein-Main einen Einspruch im vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet.

Mit freundlichen Grilken

Dr. Georg Friedrich Armin Bayer
Geschaftsfuhrer Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik

' Handwerkskammer
Rhein-Main

Handwerkskammer Rheln-Main
Hindenburgstralle 1
D-64295 Darmstadt

+40 B9 97172-214 (Tel.)
+49 69 97172-5214 (Fax)

mailto: bayer@hwk-rhein-main.de

www. hwk-rhein-main.de




Korperschaft des offentlichen Rechts.
Prasident. Bernd Ehinger, Hauptgeschaftsflhrer: Dr. Christof Riess

Die Information in diasar E-Mail-Nachricht ist vertraulich und ausschlieflich fur den Adressaten bestimmt.
Dar Empfdngar diasar Nachricht, dar nicht Adressat, einer seiner Mitarbeiter oder sein Emplangsbevolimachiigter
ist, wird hlarmit daveon in Kenninis gesetrt, dass er deren Inhalt nicht vensenden, weilergeben oder reproduzieren darf,
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Entwurf des Bebauungsplans Nr. 635 (,Vorderwaldweg®) der Stadt Offenbach am Main
Beteiligung als Behérde bzw. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.11.2010 mit Zeichen: 1/62-Hei_B-Plan 635

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der Bebauungsplan grenzt im Siden an die Waldabteilung 2174.1 (Flur 24, Flurstiick 6/12).
Eigentumer des Waldes ist das Land Hessen.

Die Bestockung setzt sich vorwiegend aus ca. 200 jahrigen Eichen, Buchen und unterstandigen
Hainbuchen zusammen, die im Waldrandbereich eine Wuchshéhe von ca. 27 m erreichen kann.

Der Bebauungsplan sieht in diesem Bereich eine Erweiterung der (iberbaubaren Fliche bis zu
einem Waldabstand von 20 m vor.

Die unmittelbare Nahe zu dem Hochwald birgt ein Gefahrdungspotential durch umstiirzende
Baume,

Die Formulierung auf Seite 8 unter ,/V. Hinweise und Empfehlungen Nr. 4 Wald® ist in dieser Form
aufgrund der Baumhéhen (27 m) nicht ausreichend.

Sofern seitens der Stadt Offenbach die Beibehaltung des Waldabstandes aufrecht erhalten werden
soll, tragt sie als Trager der Bauleitplanung im Schadensfall auch die Haftung.

Alternativ ist zum Ausschluss von Sachschaden zu Gunsten des Landes Hessen eine
Haftungsausschlusserklarung gem. beigefigten Muster abzuschlieRen.

Mit freundlichen Gralen
im Auftrag

@ Hmurl-ﬁlﬂ't. Hausanschrify Kanlakt Bankverbindung  Leitung

Larsesbeirinb nach § 26 Lanasssbatiabsisitung Telalon O561/3167-0 HCC HForst Michasl Gersl
" Landeshaushaitsardnung Berfha von-Susinar-Giralle 3 Telefoc 056171167101 Helaba
~EFC Garichtsstand Kassel 34131 Kasssl Landesbetriabi fassenForstiforsth Kio.: 100 2368

T —— USBtdd-Nr, DEZ20545401 assan de BLEZ: 500 500 00
o wwnw. hessan-forst dn



Zwischen dem Land Hessen -Forstverwaltung-
vertreten durch HESSEN-FORST, Forstamt Langen, Dieburger Stralle 53 in 63225 Langen

im Folgenden , Land” genannt

und
XAXXX
vertreten durch XXX
nachfolgend ,, Vertragsnehmer* genannt
wird nachstehender
Haftungsausschlussvertrag
geschlossen:

§1
Gegenstand des Vertrages
Der Vertragsnehmer beabsichtigt auf seinen Grundstiick{en) in der
Gemarkung Offenbach, Flur 24, Flurstick 6/12
folgende Einrichtungen XXX

in unmittelbarer Nhe zur Staatswaldabteilung 2174.1 zu betreiben.

Durch den Betrieb/die Einrichtung dieser baulichen Anlagen sind die Belange des Landes als
Waldeigentiimer berithrt und in mehrfacher Hinsicht beeintriichtigt.

Es gilt daher folgendes zu regeln:

§2
Pflichten

(1) Das Land Iessen iibernimmt im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht jihrlich eine Kontrolle
des Waldrandes im Hinblick auf bestehende Gefahrenlagen und filthrt die notwendigen Arbeiten
zur Sicherunyg des Waldrandes durch.

Unabhéngig davon verpflichtet sich der Vertragspartner, jede erkennbare Gefahrenlage
unverziiglich dem Land Ilessen oder seinen Beauftragten mitzuteilen.

(2) Der Vertragspartner verpflichtet sich, die im Fallbereich der Biume befindlichen Gartenziune
wihrend der Sicherheitsfillung abzubauen und eventuelle Sicherheitsvorkehrungen (wie z.B.
Versetzen, Bau einer Schutzkonstruktion, Wegriumen, Abdecken von Striuchern) fiir die thrigen
zuldssigen baulichen Anlagen (wie z.B. Gerfitehiliten) zu treffen.

(3) Der Vertragspartner verpflichtet sich, falls erforderlich, die Kosten einer UmbaumaBnahme am
Waldrand bis in ca. 10 m Tiefe des Waldgrundstiicke zu tragen.



§3
Kosteniibernahme und Haftung

(1) Der Bauherr zahlt wegen der Umgestaltung des Waldrandes und fiir alle Schiden, Verluste und
wirtschaftliche Nachteile, die dem Land entstehen, fiir die Dauer des Bestehens der baulichen

Anlagen eine einmalige Nutzungsausfallentschidigung in H5he von pauschal XXXX €.

(2) Das Land iibernimmt die Kosten fiir die nach § 2 Abs. 1 notwendig werdenden Mallnahmen, mit
Ausnahme der unter § 3 Abs. 3 aufgefiihrien Mehrkosten.

(3) Der Vertragspartmer erstattet dem Land die Mehrkosten, die durch die
Verkehrssicherungsmafnahmen entstehen kénnen.

Hierzu zihlen:

Schleppereinsatz mit Seilwinde fiir Seilzug- und Sicherungsarbeiten,

Lohne der Waldarbeiter (inkl. Lohnnebenkosten) fiir zusitzliche SicherungsmalBnahmen.
Die Herleitung der Kosten erfolgt durch das Forstamt.

_ (4) Der Vertragspartner erstattet dem Land Mindererliise, dic durch die Fillung von
Waldrandbdumen zur Unzeit (z. B. Laubbidume im Sommer bew. Fillung vor der Iliebsreife)
entstehen.

Die Herleitung der Mindererlise erfolgt durch das Forstamt.

(5) Dariiber hinaus verpflichtet sich der Vertragspartner, fiir alle Schiiden am Wald aufzukommen,
die schuldhaft anlisslich der Emrichtung, der Benutzung und dem DBetrieb der baulichen Anlagen
auf threm Grundstiick verursacht werden. '

(6) Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches.

§4

Vorkehrungen

Der Vertragspartner hat Vorkehrungen zu treffen, um Verunreinigungen und Schiden an forstlichen
Flichen zu vermeiden. Treten Verunreinigungen oder Schiden in den Waldflichen auf, die von dem
Vertragspartner zu verantworten sind, verpflichtet sich dieser zur Beseitigung der Verunreinigungen
und Schiden und ggf. der Folgeschiiden.

Vermdgensverluste sind dem Vertragsgeber zu erstatten.

Bei Nichterfilllung innerhalb einer Frist von 4 Wochen nach Aufforderung, zur Beseitigung derselben
15t das Forstamt berechtigt, die Ersatzmalnahme auf Kosten des Vertragspartners durchzufithren.

§5

Haftungsverzicht und -freistellung

(1) Der Vertragspariner erklirt gegeniiber dem Land als Waldeigentimer und der Stadt als
Planungsbehérde, dass er auf jegliche Schadenersatzansprilche, die sich aus der Nihe des Waldes
zu 1hrem Grundstiick einschlieflich der baulichen Anlagen (Haus, Ziune, Geriitehiltten usw.)
ergeben kinnten, verzichtet. Hierzu zhlen z.B. Schiiden durch umstiirzende Biume, fallendes
Holz oder sonstige Ereignisse, die mit dem Forstbetrieb in Verbindung stehen (z.B. Waldbrand,
Windwurf, Windbruch, Schnee- und Eisbruch usw.). Der Haftungsverzicht bezieht sich
ausschlieBlich auf Vermbgens- und Sachschiiden. Von dem Haftungsverzicht sind nicht umfasst
Ersatzansprilche gegeniiber dem Land wegen Schiiden, die auf eine grob fahrldssige oder
vorsitzliche Handlung des Landes zurlickzufiihren sind.

(2) Der Haftungsverzicht nach Absatz | gilt auch gegenilber den vom Land Beauftragten.



(3) Der Vertragspartner stellt das Land dariiber hinaus von allen Anspriichen Dritter, dic diese aus
der Nihe des Waldes zum Grundstiick des Vertragspartners einschlieBlich der baulichen Anlagen
wegen ihnen hieraus entstandener Vermégensschiiden herleiten kéinnten, frei.

Ubertragung der Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrag auf den Rechtsnachfolger

Der Vertragspartner verptlichtet sich, die in dicsen Vertrag getroffenen Vereinbarungen vertraglich an
thre Rechtsnachfolger zu iibertragen. Hierzu ist das beiliegende Vertragsmuster zu verwenden (s.
Anlage).

VerstiBt der Vertragspariner gegen diese Verpflichtung, so haftet er dem Land fir den ihm hierdurch
cnisichenden Schaden.

Der Vertragspartner verpflichtet sich, dem Land die Rechtsnachfolge anzuzeigen und eine Abschrift
der Rechtsnachfolgevereinbarung nach Abs. 1 zu Giberlassen.

§7

Sonstiges
Dem Vertrag liegt ein Lageplan bei, der wesentlicher Bestandteil des Vertrages ist.

§8
Gerichtsstand

Gerichtsstand fiir etwaige Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Kassel soweit die Vertragsparteien die
Voraussetzungen des § 8 ZPO erfiillen und soweit nicht der ausschlieBliche dingliche Gerichtsstand
begriindet ist.

§9

Vertragsausfertigungen

Dieser Vertrag wird mit Plinen dreifach ausgefertigt. Es erhalten der Vertragsnehmer ein Exemplar,
das Land zwei Ausfertigungen.

Langen, den 17.12.2007

HESSEN-FORST Vertragnehmer
Forstamt Langen

Im Aufirag

Kramm, FOAR {(Unterschrift)



- Anlage -

Rechtsnachfolgevereinbarung

betr. den Vertrag zwischen dem Land .........
und dem/den Vertragspartner(n) zu 1)

(Vertragspariner(n) zu 1)

und
(Vertragspariner(n) zu 2)
L. Die Unterzeichner haben vereinbart, das Eipentum an dem Grundstiick..............

auf den/die Vertragspartner zu 2) zu iibertragen

2. Der/die Vertragspartner zu 2) erkldren, dass ihm/ihnen der Inhalt des Vertrages
mit dem Land bekannt ist.

Dies vorausgeschickl, vereinbaren die Unlerzeichner, dass der/die Vertragspartner

zu 2) alle Rechte und Pflichten, die sich aus dem unter Ziller 2 genannlen Verlrag [iir
den/dic Vertragspartner zu 1) ergeben, ab dem ............ als cigene libernimmt/iiber -
nechmen. Er/sie tritt/treten unter Freistellung des/der bisherigen Vertragspartner(s) zu
1) an dessen/deren Stelle in den unter Ziffer 2 genannten Vertrag ein.

L]

4. Das Land erhilt eine Abschrift dieser Vereinbarung.

(Ort) (Datum)
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IHE Offenbach am Main | Postiach 10 08 53 | E3008 Ofenbach am Malg - é{"ﬁ‘ : Ansprechiparines
Frank Acheanbach
E-Mal
: achenbach@offenbach.ihk.de
Stadt Offenbach am Main Tel,
Vermessungsamt 089 8207-247
63061 Offenbach am Main Fax
069 8207249

17. Dezember 2010

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main
Bebauungsplan Nr. 635 "Vorderwaldweg"
Stellungnahme gema&R § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplanentwurf haben wir keine Anmerkungen.

Wuﬁm Offanbach am Main
Bankvesbicungen: Postank Frankut BL2 500 100 E0 Ki.Nr- 21510 609 | S5t Sparksse OMertach By o6 500 21 Kot o o0 g e 1/1
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Kreis Offenbach

Kreia Offenbach - Posifach 12 88 - 83112 Diatzanbarch u3 ol | - : Der Krelsausschuss
Stadtverwaltung Offenbach (OF!| 1 DEZ 2010

A_]‘[n 62 ; |, Lo i Fachdiensl )

63061 Offenbach am Main | Moo R e e

M Bl e

Dasturn wnd Zeichan [hras Schreibens Telefon:
17.11.2010, V/62-Hei B-Plan 635 06074 / 81804344
ledid o
06074 / 8180-4932
E-Mail:
p-gerland@kreis-offenbach.de
Zeichen:
Bauleitplanung 11-63/1-0F-635 / wm
Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB)
Stadt Offenbach am Main 3;“‘{‘1 010

Bebauungsplan Nr. 635 (,Vorderwaldweg")

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemig § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 853 | Vorderwaldweg®) in der Fassung vom November 2010,
werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, keine Anregungen und Hinweise mitgeteilt.

Belange des Kreises Offenbach werden nicht berthrt, da das Vorhaben innerhalb von Offenbach liegt.

Mit freundlichen Grilken

Im Auftrag
'f-_”___‘_ dL
Gerland / Zé,/{/f ’Z_Z)
Fachdienstleitung
Basucheranschrifi sowie Anschni Telefonzentrale: 0 &) 7481 &80 -0 Irdormiabionen erhallen Sie Bankverbindungen:
fiar Paskid-Fosaguisandungen Homepage: wwa raiz-affenbach. de In unsenem Blngarbaro: Pestgiroamt FranidurtM. (BLZ 500 100 607, Kio. 149 14-503
\Warner-Hipan-5ir. 1 Tod.- 0 60 T4/1 B0 §1 BO Sparkasse Langen-Seligenstact (BLZ 506 51 24), Kio. 240
£3128 Digtzenbach Kasse: Kraiskasse Ofianbach Sparkassa Diaburg (BLZ 508 526 51), Kin. 48021 303

WVE Maingeu [BLZ 505 813 15). Kio. 6 021 811
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Stadt und Kreis Offenbach am Main
K&rperschaft des Gffentlichen Rechis

Etadtvenvaltung Offenbac
ermessun
gsamt (Amt 62) MarkwaldstraBe 11 - 63073 Offenbach am Main

63061 Offenbach Talafon (D68) BB8458-0 - Fax (068) 8884 58-10
wiwww kh-of de e-mall; handwerk@kh-of de

06.12.2010
Gy-Br

Bebauungsplan Nr. 35 (»Vorderwaldwg*“) der Stadt Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den Bebauungsplan bestehen seitens des Handwerks ksine Bedenken, soweit
i I

g; gf:saﬁ‘ges Haniwe;ks nicht beeintrachtigt werden:
'aerspruch seitens Dritter im Beba : i
ekl _ =Dauungsplan-Gebiet, Interessen ASS
erksbetriebe (z B. der Nutzungsanderung] nicht beeintrachtigt werg{;i?ﬁsn?:fsn

Mit freundlichen Grilen

Ha% da\_’/w

Yeér
GESCHAFTSF(MHRER

Posibark Frankiurl arm Men Stadl, Sparkeesse Offenbach Yercingle Volksbank Maingau o
Konio-Nr, 57072 - 808 (BLL 50010080 Korto M 33685 [BLE 56500 20) Komo-Mr. 87360 [BLZ S06B1315)
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Landesamt fiir Denkmalpflege Heissen { HESSEN
.gﬂ,
’“ I
G 1 b N
’L&%« Abt. Archiologie
Lardesamt M Daenkmalplege Hessen - SchlosaiGlockenboy - 84783 Durmshadt _.!u,lflen Jn' 1 5 DA 91{”201{}
P ool Dr. Holger Géldner
Stadtverwaltung Frurctwant 06151 - 16 58 16
Amt 62 Fe ﬂ5151 - 16 58 19
E-Mail i Denkmalp
63061 Offenbach am Main Ihr Zeichen
Thre: Mac:hrichi
Daturn 23.11.2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg®) der Stadt Offenbach am Main

Hier: Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behorde bzw. Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.a. Mallnahme bestehen seitens unserer Abteilung keine Bedenken. Die Belange
der Archaologischen Denkmalpflege sind ausreichend berlcksichtigt.

Gleitende Arbeitszest! Bite Besuche nach Versinbareng, Anrufe peescheen 830 - 1200 wnd 1330 16.30, Treitags bes 12.00 Uhr

Schioss/Glockenbau = 64283 Darmsetadt - Tedsfon 06151 = 16 58 16 - Telefax 06151 = 16 58 19 - Homepage hitpfwww. denkmaipfege-hessan.de
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DREIEICH .

Stadt Dreleich « Postfach 10 20 20 « 61266 Dreigich Stadt Drevesch o Der Magistrat

Fachbereich Planung und Bau

Raessort Bauverwaltung wund
ML Liegenschaftsmanagement

Stadtverwaltung Offenbach |~ lhre Ansprechpartnerin ist
I Elke Friemann, Zimmer 1.09

Amt 62, Vermessungsamt '

63061 Offenbach am Main Hauplstr. 45 63303 Dreieich

Dieratsitz Taunusstralle 3 - 63303 Dreieich

lelefan «49 (0} 6103 601-444
Zentrale: +44 (0} 10T KD O
Telefax: +49 (0) 8103 A01-414
E-Mail elkefriemann@dreisich.de
Internet: httpuffwnanw. dreleich.de

thr Schreiben vom 17.11.2010

lhr Zeichen: VB2 Hei B Plan 635
Unser Zeichen: 1.04.01 Fro

Datum: 07.12.2010

St.Nr. 035 226 06152

Ll ID Nr DE 1135 253 22

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg") der Stadt Offenbach am
Main

Benachrichtigung dber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behorde bzw. Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Anhdrung der Trager offentlicher Belange werden von Seiten der Stadt Dreieich
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Fur weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

—

.t

~

Ressortleiter Bauverwaltung und
Liegenschaftsmanagement

Volksbank Dreieich, Kto. R500030, B1 7 50537200
Seite 1von 1 SPK Langen-Seligenst., Kto. 39002712, BLZ 50657174
Postbank Frankfurt/M. Kto. 11663-602, BLZ 500 10060
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HEUSENSTAMM

Zu Hause im Leben

$TADT HEUSENSTAMM Dur Magistrar Postfach 1563 63133 Hevdensianr DER MAGISTRAT
Vorab per Fax: \\?“-——«H___‘ - Fachdlenst Bauverwaltung/Stadtplanung -

Im Herrngarten 1
069/ 8065-2981 63150 Heusenstamm

Tel.: 06104/607-0

Fax: 06104/607-1279

danielz fijuck @heusenstamm.de
www. heusenstamm.de

tadtverwaltung Offenbach (Amt 62)
Vermessungsamt

Frau Nicole Heil
Berliner StraBe 60

63061 Offenbach a. M, | qu J,‘%’v

he Imichier: I*we Madvich: I mgar Jakran Sachitarbeier Durchrahi Dawum
r FD3.1Mijlsg Daniela Fijuck 1310 20.12.2010
610.206
Bitte bl Antwort URd Laklungar wnbeding
argeben |

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,Vorderwaldweg") der Stadt Offenbach a. M.
Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behorde bzw. Trager éffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Heil,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Atss. EIBau{‘iE- werden
von Seiten der Stadt Heusenstamm zum Bauleitplanverfahren Nr. 635 (, Vorderwaldweg"”) keine Einwendun-

gen abgegeben.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Afﬂ%
Ulrike \J‘;’inkler
Fachbereichsleiterin

Sparcasse Langen-Seligensrads (BLY 308 321 24) Kta,; 4030573 varminigee Volesoank Maingau G (BT 305 13 13) Kto.. B4
Postoank Fim, (BLZ 500 100 B0) Kia.: 21345-608 Einanzemt OFfenbach STEUWER-NR. 035 226 141 50



Magistrat der Stadt Miihlheim am Main
Fachbereich VI - Bauen und Liegenschaften

Magistrat der Stadt Mithlheim am Main ll-
Postluch 1451 | 63154 Mihlheim am Main 1

Stadtverwaltung Offenbach am Main
Amt 62

Berliner Strafie 60

63065 Offenbach am Main

Ihr Schreiben vom 17.11.2010
Ihr Zeichen: 1/62-Hei_B-Plan 635

Datum: 24.11.2010
Unser Zeichen: Gi/Pa.

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg*)
det Stads Offeabach o Srare 2 E

Benachrich iiber die éffentliche Auslegung ﬁemaﬂ § 3 Abs. = BauGB
Beteiligung als Behirde bzw. Triiger 6ffentlicher Belange gemif3
§ 4 Abs. z BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung Thres o.g. Schreibens teilen wir Thnen mit, dass seitens der Stadt Miihl-
heim am Main keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Der Magistrat der Stadt
Miihlheim am Main

FB VI - Stadtplanung
Friedensstralie 30

63065 Miihlheim am Main
Rauthaus

Telefon 08108 - 601 0
www, muechlheim. de

Dieter GGick
Sachgebietsleitung

Zimmer 223, 2. 0G

Telefon 06108 - o1 B1y
Telefax 0b108 - bux Bg 825
d.gick@stedt-muehlheim.de

Sprecleeilen Rathaus

Telefon obod - 6ol o
Muontag, DNenstag, Donnerstag
und Freilag

B.30 - 12,00 Uhr

Dienstag,

14.00 - 17.45 Uhr

Sprechzeiten

Zentraler Biirger-Servies
Telefon 06108 - Gon 999
Montag bis Freitag

8.00 - 12.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag
14.00 - 18.00 Uhr

Bunkverbindung

Spurkasse Langen-Seligenstadt
BLE 506 5u1 24

Konto 8o 52 oo3

Vervinigte Volksbank
Maunguu el

BLY 505 613 15

Konto 183 1w 11

Seite po1 | 001 (



IStadi,

Der Magistrat

Stadtvarwaltung Obertshousen - Postiach 1148 - 63144 Oberfshausen

Schubersirale 11 - 63179 Obertshausen

Stadiverwaltung Offerboch TR lelefon 06104 703-0
Amt 62 : | i, Telefax 06104 703-8700
63061 Offenbach |5 | VERMES SUNG - AMT

- - . E-Mail  bouvsmiEobertshausen.de

iiﬁ? & 2010 ?;_m_é Intarnet www.oberishausen.de

. : —_— e - Fachbersich 7  Bauen, Wohnen, Umwelt u, Verkehr
: Frou Miiller
Durchwahl 703-7103  Zimmer 30

Ihr Zaizhan, Ihre Machricht vam tnmer Teicher, unsers Machricht vom Datum
/62-633/TaB Hal/FAD 07.12.2010

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main, Bebauungsplan Nr. 635 “Vorderwaldweg®,
Beteiligung als Behdrde bzw. Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Oberishausen hat in seiner Sitzung am 06.12.2010 Gber den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 635 “Varderwaldweg” der Stadt Offenbach am Main beraten. Es werden
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griifien
Im Auttrag

Haller
Fachbereichsleiterin

Korlen Postoank FranshutM., Ko, -Nr, GEST8-508 (BLZ 500 100 60} Sprachzaitan Mo, Di.. Do. v. 8.00 - 12.30 Uhr
Versinigte Velksbank Maingau e, Kio-Nr. 20222 (BLT 508813 15) und ML v B.00 - 1230 Uhr und 1500 - 18,30 Lnr
Sparkaasa Langan-Belipanstac Ko Wr 3018188 (ALT 508 521 24) Kassaarslundsn SRS B ’



£ FRANKFURT AM MAIN

| [

OF, 3067 2979 A
Stadtverwaliung (Ami 61}, 60275 Frankiurt am Main i o -

1<

[
=

Magistrat der Stadt Offenbach am Main
Vermessungsamt

Frau Dipl.-Ing. Jockisch

Berliner Stralte 60

63065 Offenbach am Main

DER MAGISTRAT

STADTPLANUNGSAMT

Auskunt sreilt
Herr Eckhard

Zimimer

347

Telefon Durcheahl

(0B9) 212 - 33072

hre Nachricht ! lhre Zeichen
vom 17.11.2010 / I/62-Hei_B-Plan 635
Linsare Zeichen

61.G1 Eck

E-hail

abteilung-G.amt6 1@stadt-frankfurt. de

Telefa

(069) 212 - 43602

o 2 9. Nov. 2010

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main,
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 635 ,Vorderwaldweg®;

hier: Beteiligung als Behorde geméR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Jockisch,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 17.11.2010.

Zum oben genannten Bebauungsplan haben wir aus heutiger Sicht keine Anregungen

oder Bedenken.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag
(. f__, = C
( von Lipke )

Ltd. Baudirektor

Hausarschrift: Kurt-Schumachar-5ir. 10, 50311 Frankdum am Main, RMY-Haltestellen: Bomeglalz, Konstabierwache, Telekon-Holline: (083) 212 34871 Tokedfax (088) 21220734

E-Mail. plarurgeami@stadi frankfurd do_ Algemeing Sprechzeiten: Disnstag und Donnerstag 8.30 = 12,30 Unr
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- DER MAGISTRAT
Stadtverwaliung Offenbach (Amt 37) @ 63061 @ nf% Hain Feusrwehr Offenbach

Abteilung Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

— Amt 62 Michael Link
Vermessungsamt Rhonstrafte 10, Zimmer 0G1-09

Telefon: 089 8065-3357
Fax: D69 BO6S5-3259
E-Mail: michael link@ofienbach.de

Int.Ver.:
Ihr Zeichen, [hr Schreiben wom Datumn, unzer Zaichen
l/62-Hei B-Plan 635, 17.11.2010 14.12.2010, 37.11-B-Plan 625-Li

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,Vorderwaldweg®) der Stadt Offenbach am Main
hier: Stellungnahme Brandschutz

Sehr geehrte Frau Heil,

nach Prifung der Unterlagen bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grggrsen

o / C " Ir.1'
U L /
Link
Haus- u. Paketanschrift: Otfentl.-Verkehrsmittal: Bankverbindung: Sprechzeiten:
Rignstralie 10 Buslinie 106, 107 - Feueswache Sladische Sparkasse Offenbach  nach Vereinbarung
53071 Offenbach am Main 3-Bahn 31, 38, 89 - Offenbach-08T BLZ 505 500 20, Kia.-Nr. 10758

Internet: www.offenbach.de
www. feuerwehr-oenbach.de
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e 3 DEL 20D ]hé_ DER MAGISTRAT

Sledlverwaltung Ofienbach (Amt 63 Bauaufsichtsamt
— Untere Denkmalschutzbehdrde
Herr Lehmann
Vermessungsamt Stadthaus, Zimmer 1804
18. Stock
Im Hauss
Tel.: (69 8085 2464
Fa 059 8065 3444
E-Mail: bauaufsicht@offenbach.de
Ihr Zeschen, I Schreiben vom Catum, unser Zaishen
/82-Hei_B-Plan 635 26.11.2010, (63) Bd. &

01857-10

Abgabe einer denkmalschutzrechtlichen Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 635
"Vorderwaldweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen gegen die Ausweisung des Gebietes gemaf B-Plan
keine Bedenken.

In dem Gebiet gibt es keine Gebaude oder bauliche Anlagen, die unter Denkmalschutz stehen.

Es sind uns auch keine direklen Erkenntnisse bekannt, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern
schlieffen lassen. Um hier eine Sicherheit zu erhalten, solite das Landesamt fiir Denkmalpflege Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen - Abt. Archaologische Denkmalpflege - Auenstelle Darmstadt, Schiof Glockenbau,
64283 Darmstadt kontaktiert werden.

Sollte im Rahmen von Bauarbeiten der Verdacht auf archaologische Funde auftreten, sind die zustandigen
Denkmalpflegebehdrden unverziiglich einzuschalten.

Freu nd}_iuﬁ/ Bfulke
iA 7

Lehmann, Dipl.-Ing.

1. Hr. Reinhardt 2K,

2. zabw
3. HA/Band
Haus- u. Paketanschrift: Offentliche Verkehrsmitiel: Bankverhindung: Sprechzeiten:
Berliner Strale £0 Buslinia 103, 105, 120 - Rathaus Stadl Sparkasse Offenbach  im 18. Siock nach talefonischer Vereinbaning
53065 Offanbach a M 5-Bahn £1. 38, 59 - Marklplalz ELZ 505 500 20 BauBiiro:
Kte -Mr 10758 Monkag - Freiteg: 8.30 Uhr = 12.00 Uhr

Donnarstag: 1400 Uhr - 16.00 Uhr

Imternet: www. Olfenbech de



DER MAGISTRAT
DER E"T,{";T'.",T,fi_ifFMHM’H Amt fiir Umwelt, Energie und Mobilitat
2lEum;.. 23 Uez. 2010
Dez. ll/1/ Amt6 Hartmut Luckner
Stadthaus, Zimmer 1013

Telefon: 069/8065-2003
Telefax. 069/8065-2276
E-Mail: umweltamt@offenbach.de

Az, II/33/BP-635/Lu

Offenbach am Main, ¢ 0 1. 10

Stellungnahme zur Aufstellung des B-Planes 635 (“Vorderwaldweg®) der Stadt Offenbach
hier: Beteiligung als Behorde bzw. Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Vorliegende Unterlagen:

* Anschreiben von Amt 60 vom 17.11.2010
* Planentwurf wie 6ffentlich ausgelegt und digitalisiert abrufbar im Internet der Stadt OF.

Darin enthalten: Planzeichnung, Begrindung, textiche Festsetzungen und schalltechnische

Untersuchung.

Zusammenfassung:

Aus naturschutzfachlicher und wasserrechtlicher Sicht bestehen bei plankonformer
Umsetzung keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf.
Nennenswerte klimatische Veranderungen finden nicht statt. Bodenbelastungen durch
Altablagerungen bzw. vormalige Altstandorte liegen nicht vor. Die aufgrund der
schalltechnischen Untersuchungen formulierten Auflagen geniigen den Anforderungen zur
Minderung der Larmimmissionen.

Untere Naturschutzbehorde/Artenschutz

Die Planung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefuhrt, woraus formalrechtlich kein
Eingriff in Natur und Landschaft resultiert. Ein Umweltbericht einschlieBlich einer Eingriffs-
Ausgleichplanung-/Berechnung nach der Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09. 2005,
GVBI. |, 5. 624 ist somit nicht erforderlich.

Soweit tatsachlich Grinbestinde im Plangebiet beseitigt werden missen, wurde deren Ersatz
entsprechend unserer Empfehlungen und Vorabstimmungen mit Amt 60 im
Bebauungsplanentwurf geregelt.

Immlulunssnhuizﬂ(lima;ﬁ-chuﬁ und Energie

ionen:
Es ist eine redaktionelle Korrektur vorzunehmen:




- Seite 2 -

Alt: Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind aufgrund der Larmimmissionen zum Schutz
der Aufenthaltsrdume gegen AulRenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalld@mmung der AuRenbauteile gemaB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4106
(»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Bauweise®, Ausgabe 1989) erfillt werden.

Neu: Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist aufgrund der Larmimmissionen zum Schutz
der Aufenthaltsraume gegen Auflenlarm nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuRenbauteile gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4106
(»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Bauweise®, Ausgabe 1989) erfillt werden

Klim und Energie:

Es bestehen keine Bedenken.

Alternativ zu den festgesetzten extensiven Dachbegriinungen kénnen bauliche MaRnahmen
zur Nutzung von Solarenergie getroffen werden. Diese Wahimdéglichkeit ist im Kontext der
zulassigen Bebauung sinnvoll und sachgerecht.

Altlasten, anﬂssnrs&hutz und Lagerung wassergefihrdender Stoffe

Altlasten / Bodenschutz:

| Es bestehen keine Bedenken.

Bei dem im Rahmen der Beteiligung der Behérden bzw. Trager &ffentlicher Belange
ausgelegten Variante ist bei der Anlage 3, Begrundung, auf Seite 3, Rechtsgrundlagen, das
Bundesbodenschutzgesetz (BodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI.I S. 502,
zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBL| S. 3214)
mit aufzunehmen.

Gewadsserschutz / Lagerung wassergefihrdender Stoffe:

Es bestehen keine Bedenken.
Die wasserrgchtlichen Belange wurden ausreichend ber{icksichtigt.

\h,}': = P S

Heike I-Ih;{ile rbach /




DER VORSITZENDE DES
AUSLANDERBEIRATES
DER STADT QFFENBACIT A. M.

10.02.2011

Frau Amtsleiterin o
Jockisch, Cornelia - ' |
Amt 62

im Hause

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,Vorderwaldweg") der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung lber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung als Behdrde bzw. Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Frau Jockisch,

vielen Dank fiir lhr 0.a. Schreiben vom 17.11.2010.

Der Vollstandigkeit halber teile Ich lhnen mit, dass der Auslanderbeirat am
07. November 2010 neu gewahlt wurde und sich am 1. Dezember 2010 neu konstituiert
hat.

Wir haben daher das o.a. Vorhaben nicht im angegebenen Zeitrahmen beraten konnen.
Mit freundlichen Grilen

.

Abdelkader Rafdu
Vorsitzender




E.: ] f NetzDienste
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RheinMain
MRM Netzdierate Rhein-Main GmiH » U-60486 Flan NAM Melzdienste Rhein-Main GmbH
Solmsstr. 38
60486 Frankfurt am Main
Stadtverwaltung Offenbach Telefon D69 213-05

(Amt 62)
63061 Offenbach am Main

Internet www, neme-nelzdiensle.de
Fax, E-BAail

069 213 - 24939
m_altwalker@nrm-netzdienste.de

=TSM> neaTSM >

lhr Zeichen, lhre Machricht vom Unser Zeichen Telefan Datum

I/62-Hei B-Plan 635, N1-PH1-3 - Al 069 213 - 81856 23.11.2010
vom 17.11.2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg*) der Stadt Offenbach am Main

Gasfernleitung Nr.9502 DN 500 MOP 64 , Dérnigheim - Elm

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bestatigen den Erhalt des oben genannten Schreibens.
MNach Einsichtnahme in die Unterlagen konnten wir feststellen, dass die Interessen der

Gas-Union GmbH von der Planung nicht betroffen werden.
Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Die Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die von uns
betreuten Leitungen der Gas-Union GmbH, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte singeholt
werden milssen.

Freundliche Grifte

Im Auftrag der Gas-Union GmbH
NRM MNetzdienste Rhein-Main GmbH
Technisches Blro Gas-Union

. Dthond

/ Michael AltwaRer

MRM Metzdieniie Rheiredain GmBH » Salmistrabe I8 « D-G0488 Frankfurt am Main

Gaszhifesfineer; Dr, Barnhard hMiber, Dipl-Kim. Andreas Rald

Site der Gesellschat: Franidurt am BMain « Amesgericht Franidun HRS 74832 » USt-ID-Mre. DE 814437375
* Ein Cemeinschafsunternehmen der Malnowa AG und der Stadtwerke Hanau GmbH
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L : Frankfurt/Rhein-Main
Flanungsvarband Ballungeraum Frankfurt! Rhsin-Main i 1’
Postfach 11 159 41, 80054 Frankfurt am Main ‘

Stadtverwaltung Offenbach

Der Verbandsvorstand

Amt B2 lhr Zeichen: 1/62-Hei_B-Plan 635
. Ihre Nachricht: 17.11.2010
63061 Offenbach am Main Hireas ababa: st

Ansprechpartner: Frau Meyer zu Bentrup
Abteilung/Bereich: FNP ||

Telefon: +48 69 2577-1507

Telefax: +49 69 2577-1528

E-Mail: heike.bentrup@planungsverband. de

1 E DEL f."..l.

Offenbach 4/10/Bp
Bebauungsplan Nr. 635 ,Vorderwaldweg®,
Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Planungsverbandes Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main keine Bedenken.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene allgemeine Wohngebiet ist im aktuellen Entwurf des
Regionalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) als ,Wohnbauflache, Bestand"” dargestellt.
Wir weisen darauf hin, dass die gesamte Planflache im derzeit glltigen Siedlungs-
beschrankungsgebiet des Flughafens Frankfurt liegt.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der
ortsublichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Flachennutzungsplan bzw. der Regionale Flachennutzungsplan angepasst werden kann.

Mit freundlichen Griiken

Im Auﬂ?

(ol [/ ~

Abteilungsleiter Flﬁchen nutzungsplanung

Flanungsverband Ballungsraum Poststralie 16 Talefor: +45 68 2577 -0 E-Mail" infod@@planungsverband de  Frankfurter Sparkasse
Frankfuri/Rhein-Main 60329 Frankfurt am Main  Telefax +40 89 ?677-1204  www planungsverband. de BLZ 500 502 01
K&rparschaft dee offentlichen Rechts Ko, 302 gd2



Polizeiprisidium
Siidosthessen

Polizciprisidium Sodosthessen, Abt. Einsarz, 13,
(INGT Offenhach, Geleitsstr, 124

Stadtverwaltung Offenbach
- Amt 62 -
Berliner Strafie 60

63065 Offenbach am Main

! Mo ~iedrat
| | L =il
i |
. | VERR GEAMT

i -

A@ﬁulﬁg Eﬁ:lalﬂ'if 2010 .

e |
Aktenzeichen (Ritte hei Antw

ohne

HESSEN

Suchbearbeiter:  Wendt, PHEIn

Telefon: 069 / 8098-2013

Fax: 069 / 8098-2007

Mail: susanne, wendti@polizei. hessen.de
Datum: 01.12.2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (Vorderwaldweg) der Stadt Offenbach
Beteiligung als Behdrde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Jockisch,

Der o0.g. Planentwurf wurde von mir im Internet eingesehen und geprift. Aus
polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Grien

LA, |
| “\"‘_

weol

",

Susanne Wendt
Polizeihauptkommissarin



= Regierungsprasidium Darmstadt

Sehe

6::%&

G 62
P03 (o)

Regisrungsprisidium Darmstadt . 54278 Darmstacdt

Magistrat

der Stadt Magistrat

der Stadt Offenbach am Main
Postfach 10 12 é3

63012 Offenbach am Main

'h'BauIeithanung der Stadt Offenbach

\ 23 “w- 201 J;E -Qg@-

—=""

1

Unser Zeichen:

Ihr Zeichen:

Machncht vom:

lhre Ansprechpartnerin:
Zimmernumner:
Telefor/ Fax:

E-Mail:

Datum:

Az.: Il 31.2-61d.02/01-147

17. Movember 2011

Karin Schwab

4.043
06151-126321/061518914
karin_schwab@rpda hessen.de

Stellungnahme gemiB § 4 Abs.2 iVm.: § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

2O Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 632 % am Lichtplattenweg”

Nach dem Regionalplan Siidhessen 2000 (RPS) liegt die Flache im ausgewiesenen Sied-
lungsbeschrankungsbereich des Flughafens Frankfurt/Main. Eine Umnutzung innerhalb des
Siedlungsbestandes ist nach Kap. 5.2-2 zulassig. Dies gilt bis zum Inkrafttreten des RegFNP
2011. Die Begriindung zum Entwurf 2009 des RegFNP wurde redaktionell (iberarbeitet, um
den Begriff des Siedlungsbestandes des Zieles Z 3.4.4-1 zu verdeutlichen, dass Bauflichen
in geltenden Bebauungsplanen und Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes fiir stadte-
bauliche UmstrukturierungsmaBnahmen von der Regelung des Siedlungsbeschrink unbe-
rihrt bleiben. Deshalb bestehen gegen das Vorhaben auch nach Inkrafttreten des RegFNP
aus regmnalplanerlscher Sicht keine Bedenken.

——

Zu den naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen

unteren Naturschutzbehérde.

Bezuglich der Belange der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt nehme ich zu der vorlie-
genden Planung wie folgt Stellung:

Wasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich in keinem geplanten oder bestehenden Heilquellen- oder Was-

serschutzgebiet.

Regierungsprisidium Darmstadt
Wilhelminenstrale 1-3, Wilhelminenhaus
64283 Darmstaclt

Internet:
wwaw.rpda.de

Servicereilon:

Mo. - Do.
Freitag
Telefan:
Telefa:

8:00 bis 16:30 Uhr
B:00 bis 15:00 Uhr

0A151 12 0 (Zentrale)
04151 12 6347 (allgamein)

Fristanbriefkasten:
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:

Haltestelle Luisenplatz -2-

B



"

In die'Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 635 Vorderwaldweg" ist nachfolgender Text
noch aufzunehmen:

1. Sachverhalte mit rechtlicher Verbindlichkeit

Die ZisternengréBe (mindestens 20 Liter Speichervolumen pro m? projizierte Dachfliche)
und die Art und Weise der Verwertung und der Versickerung des Niederschlagswassers von
befestigten Flachen (auch Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs-
/Bauanzeigeverfahren nachzuweisen.

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung
von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Teilettenspiilung, Garten- und Griinflichenbe-
wasserung, Waschmaschinenbetrieb, Betriebsabwasser, Putz- und Reinigungswasser) sind
die Anlagen nach den einschliagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu
betreiben. Anforderungen fiir Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hessischen Ministeri-
ums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 04.02.1999 - Ill 7 - /9e
02.37.11- Staatsanzeiger 10/1999 S. 709) enthalten.

Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” ist zu berlicksichtigen.

Zufahrten und Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen hergestellt werden.
Hierbei ist das ,Merkblatt fiir wasserdurchléssige Befestigungen von Verkehrsflaichen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBenverkehrswesen e V. (K&ln 1998) zu beachten.

3. Abwagungsfahige Sachverhalte

Die Deckung des Léschwasserbedarfs ist in Abstimmung mit der Branddirektion nachzuwei-

sen.

Hinweise:

4. GemaB § 42 Absatz 3 des Hessischen Wassergesetzes soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden. Diese Ver-
pflichtung ist als Sollvorschrift nur unter bestimmten Voraussetzungen abdingbar. Sol-
che Voraussetzungen liegen vor, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
Bedenken bestehen oder eine Verndssung von unterliegenden Grundsticken in
Hanglage zu befiirchten ist. Soweit aus diesen Griinden nicht eine Alternative (Verwer-
tung und/oder Versickerung) ausgeschlossen ist, liegt es in der Entscheidung der
Bauherrschaft, welche Alternative, ggf. auch verbunden mit einer oder beiden ande-
ren, sie wahlt. Liegen Boden- oder Grundwasserverunreinigungen vor, ist die Versi-
ckerung unzulassig.

Bereich Bodenschutz Ost:
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Allgemeine Hinweise: Der Trager der Bauleitplanung hat die Art, das Ausmal sowie das Ge-
fahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanierungs- und Sicherungsmalinahmen fest-

zulegen.



Dabei ist der nachfolgende Erlass zu beachten:

* .Musterlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (Staatsanzei-
ger 19/2002 5. 1753).

* Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse (ber schidliche Bodenverinderun-
gen gewannen, sind diese gemal § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutz-
gesetzes (HAltBodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehérde, dem Regierungspri-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1,
mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Sobald der Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehr-
ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Karin Schwab
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Magistrat der Stadt Offenbach
Stadtverwaltung

Vermessungsamt
63061 Offenbach am Main

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 der Stadt Offenbach am Main

Sehr geshrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren.

Als Trager 6ffentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass wir keine
Bedenken zu der uns vorliegenden Planung vorzubringen haben,

Mit freundlichen GriBan

7

/

i. A. Dr.-Ing. Karin Arndt i. A, Alexandra Knau
Leiterin Mobilitatsanforderungen Mobilitdtsanforderungen
und Rahmenplanung und Rahmenplanung

| E VY

22. November 2010

lhr Zeichen
1162-Hel B-Plan 635

Unser Zeichen
KA/AK

Durchwahl
06192-294 212

E-Mail:
a_knau@rmv.de

Rhein-Main -Verkehrs-
verbund GmbH

Alta Blaichea &
BR718 Hafheim a,.Ts

Telefon: (08192)294-0
Telefax: (06192)294-900

Internat: wwne. rmv, de
Autsichisretsvorsitzende
Sprecher der

Geschafisfahrung
Dipl.-lng. Knut Ringat

Geschaftsfubrer
Klaus-Peter Gittler

Sitz Hofhaim am Taunus

Ragistergericht
Amisgericht Frankfurt a. M.
HRE 34128

USt-ldMr. DE 11 384 7810

Bankverbindung
Taunus-Sparkasse
BLZ 512 50000
Kanto 26 096 266
OFMV-Anschiuss

ESchiene: 52, Linie 20
bis Bahnhof Hofhaim a.Te.



I Ll Magstrat
|

Spezialservice Strom
Stadtverwaltung Offenbach am Main

; Ihre Zeichen  WG2-Hei_B-Plan 635
Der Magistrat Thre Nachricht 17.11.2010
Vermessungsamt Unsere Zeichen WSW-H-LHX/14/70.072/BalLw
; Name Herr Iding
Berliner Strale 60 Telefan 0231 438-5758
63085 Offenbach am Main Telefax 0231 438-5708
E-Mail martin.iding@rwe.com

Dortmund, 01. Dezember 2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 ("Vorderwaldweqg") der Stadt
Offenbach am Main

Benachrichtigung iiber die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behorde bzw. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-RWE-Hochspan-
nungsleitungen.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versargungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
Freundliche GriiBe

RWE Westfalen-Weser-Ems
MNetzservice GmbH

|d101201 .e06 Bl X doc
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I www.rwe.com
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Winfried Meens
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Commerzbank Dortmund
ELZ 440 400 37

Kto.-Mr. 352 0830 00
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IBAN:
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 ("Vorderwaldweqg") der Stadt Offenbach

am Main

lhr Zeichen 1/62-Hei- B-Plan 6356

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben vom 17.11.2010 und erklaren fur die
Stadtwerke Offenbach Holding GmbH, dass keine Betroffenheit durch den
Bebauungsplan Nr. 635 besteht. Seitens der SOH GmbH bestehen keine
Planungen, die dem beschriebenen Vorhaben entgegenstehen.

Mit freundlichen GriRen

Stadtwerke Offgnbach Holding GmbH
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweg®) der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die difentliche Ausiegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung als Behorde bzw. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
- Zu Ihrem Schreiben vom 17.11.2010, lhr Zeichen: 1/62-Hei_B-Plan 635 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anfang 2009 wurde die urspringliche E.ON Netz GmbH in die beiden neuen, voneinander unabhangigen
Firmen transpower stromiibertragungs gmbh und die neue E.ON Netz GmbH geteilt. Die transpower wurde
Eigentumerin des Hochstspannungsnetzes (380 kV und 220 kV), die neue E.ON Netz die des Hoch-
spannungsneizes (110 kV). Am 05.10.2010 wurde die transpower stromubertragungs gmbh umfirmiert, der
neue Name lautet TenneT TSO GmbH.

Die folgende Stellungnahme bezieht sich auf die Anlagen der TenneT TS0 GmbH.

Bedingt durch interne Umstrukturierungen werden ab sofort im Bundesland Hessen alle Freileitungen und
Nachrichtenkabel unseres Unternehmens, die sdlich der Stadt Borken liegen, nicht mehr durch das
Betriebszentrum Lehrie, sondern durch das Betriebszentrum Bamberg betreut. Wir bitten deshalb, kinftige
Anfragen direkt an uns zu richten.

Die Elberpn'.'lfung der uns zugesandien Unterlagen ergab, dass im Bereich des Entwurfs des Bebauungs-
planes Nr. 635 Vorderwaldweg™ der Stadt Offenbach am Main keine Anlagen der TenneT TS0 GmbH
vorhanden sind. Belange unseres Unternenmens werden somit durch die uns vorgelegte Bauleitplanung
nicht beruhrt. Wir danken fur die Beteiligung an diesem Verfahren.

Mit frE):fridlli:: hen Griifien

TenngT TSSO GmbH
|
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Oswald Kohler
Leitungen Leitungen

TenneT TS0 GmbH Adresse Bernecker Stralle 70, 95448 Bayrauth
Internat www tennat.au Sitz der Gesallschaft: Bayreuth AG Bayreuth HRB 4923

Vorsiteender des Aufsichtsrats Melchior Kroon Geschatisfuhrer Marin Fuchs (Morsitz) Mexander Hadman T Christof Scholte Bamardus Voorhioes:
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Naturschutzbeauftragter
Verband Hessischer Fischer
Stadt Offenbach

Stadiverwaliung Offenbach
Vermessungsamt Amt 62
Berliner Stralle 60

63065 Offenbach am Main

Karl-Heinz Halle
Friedhofstr. 40
63065 Oftenbach
Tel. 069/ 84 34 (4
k.h.halle@gmx.net

'. jor Magistrat
g l: VERMESSUNGSAMT
WM ! e e —
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Offenbach, den 22.11.2010

Entwurf des Bebauungsplanes Nr.635 (_ Vorderwaldweg*) der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die ffentliche Auslegung gemiifi § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behorde bzw. Triiger 6ffentlicher Belange gemilB § 4 Abs. 2 BauGB

Hierzu: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Ilerren,

nach Einsichtnahme in die im Internet vorgestellte Offenlage wurde festgestellt, dass aus
Sicht des Verbandes Hessischer Iischer e.V. sich gegen den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 635 ( Vorderwaldweg™) keine Einwendungen ergeben.

Mit freundlichen Griifien

Karl-Heinz Halle



Meiser, Anna
—————

——— -
Von: Vermessungsamt
Gesendet: Dienstag, 23. November 2010 10:24
An; Meiser, Anna
Betreff: WG Bebaungsplan Nr. 835
Anlagen: BBPL 635.doc

Von: Karl-Heinz Halle [mailto:k.h. halle@gmx.de

Gesendet: Montag, 22. November 2010 15:12

An: Vermessungsamt
Betreff: Bebaungsplan Nr. 635

Guten Tag

In der anlage erhalten sie die Stellungnahme des VHF.

'&Gruﬁ.

K.H.Halle
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Vodafone D2 GmbH, Postfach 58 40, D-65733 Eschbom Miederlassung Rhein-Main

Ihr Zaichen
Stadtverwaltung Offenbach : Ihre Nachricht vom
Vermessungsamt Unser Zaichen  TTD-RM
Berliner Stratte 60 Tel:  +49(0) 61 96795 65- 3735

Fax:  +49(0) &1 96/95 65- 3777
63065 Offenbach

Datum  08.12.2010

Az:1/62-Hel B-Plan 635
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635(,,Vorderwaldweg") der Stadt Offenbach am Main
Beteiligung der Behbrden und Trager dffentlicher Belange gemdfi § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hinblick auf die mit dem o.g. Bebauungsplan beabsichtigten stadtebaulichen Regelungen haben wir als Trager
offentlicher Belange keine Anregungen und Hinweise,
Mit freundlichen Grien

Vodafone D2GmbH
Niederlassung Rhein-Main

2/,

LA R Matzat

Vodafone D2 GmbH, Niederlassung Rhein-Main

Hauptstrale 119, D-65760 Eschborn, Postfach 58 40, D-65733 Eschbom

Tel: +49 (0) 61 96/95 65-0. Fac +49(0) 61 96/95 65-34 54, wwwvodafone.de
GeschifsfUhrung: Friedrich Joussen (Vorsitzender), Jan Geldmacher, Hartmut Kremiling, Frank Rosenberger,
Dr. Woltker Rulclf, Michele Angeto Vema, Achim Weutthoff, Vorsitzender des Aufsichisrsts: Michel Comibees
Sitz der Gesedlschaft. Dirsseddor!, Amsgerichl Dusseldod, HRB 24644

Rechnungsanschriflc Vodafone D2 GmbH, Niederlassung Rhein-Main, Am Seestern 1, 40547 Dissaldorf
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WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrtsamt Aschaffenburg
Postfach 100108 - 63701 Aschaffenburg

Wazsgar- und

Stadt Offenbach Schifffahrtsamt
Amt 62 Aschaffenburg

z Obernauar Strale &
63061 Offenbach am Main 63739 Aschaffenburg

Meain Zaichen
3-213.2-Biz2

22. Novembar 2010

Dietmar Droste
e Telefon 08021/ 385 - 311
Vorhaben anderer 6ffentlicher Verwaltungen und sonstiger Dritter; Zentrale +48 (0)6021 385 0
Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Offenbach (Nr. 635 “Vor- Telefax +49 (0)6021 385 101
demaldweg“] wsa-aschaffenburg

@wsv.bund.de
www.wsy.de

Ihr Schreiben vom 17.11.2010; I/Hei_B-Flan

Birozeiten

Kermzaitan:

08:30-15:30 Uhr (Mo.-Do.)

08:30-13:30 Uhr (Fr.)
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planungsgebiet liegt weit ab der Bundeswasserstralbe Main. Be-
lange der Wasser- und Schifffahrisverwaltung (WSV) werden durch die
Planungen nicht beriihrt. Eine Beteiligung der WSV im weiteren Pla-
nungsverfahren kann daher entfallen.

L (bqitfreundlichen Grulten

Im Auftrag
VDJL

roste



Wehrbereichsverwaltung West
==, AuBenstelle Wiesbaden
ASt 3 - Az 45-60-00 Reg.Nr.West2-C -7076-10-a
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Wehrbereschsvermaliung West - A51 = Moltiering % = 65189 WG

Stadt Offenbach am Main =

Vermessungsamt
Berliner Stralie 60
63065 Offenbach am Main

aL
7R
Wehrverwaltung

Bearbeiter; RAmtm Schug

Telefon: 0611-799-3517

Teletax: 0611-799-3599

AllgFspWNBw: 4224

E-Mail: WBVWestASTITOEE@bundeswehr.arg

2. Dezember 2010

Beteiligung des Bundes als Triger ffentlicher Belange;

hier: Bundesland / Kreis: Hessen / kreisfrei

Ort / Gebiet: Offenbach, Stadt

Vorhaben: Entwurf des BBPL Nr. 635 ("Vorderwaldweg')
Thr Schreiben vom 17.11.10 Az 1/62-Hei_B-Plan 635

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das 0.a. Vorhaben bestehen keine Bedenken,

Mit freundlichen Griilien

Im Auftrag

e
Schmitt
ssoldort: Leiclom Bankverbindung: Aubensells Wieshaden: Telefon: B
Wilhelm Raabe Str. 46 Vermittlung:  0211/95% - 0 Deutsche Bundesbank Maltkering 5 Vermilllung: 0811/7# -0
A04TH Dilsseldor! Telefax; 02117959 « 2187 Filisle - Saarbrlcken - 65189 Wieshaden Telelax. DRI TEE = ThEY
wowwwhv-weslde AllghspWhBw: 3221 BLZ: 590 000 00 AllgFipWHEw: 4124

Konta Nummaer: 59001020

BauberLal Vert Sisllugn-RE-C e
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ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG
STADT UND KREIS OFFENBACH
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(OF 26.Nov. 2010 )
ZWO, Am Wasserwerk 1, 53110 Rodgau Y H—e' _ :
Magistrat der Stadt Offenbach %'ﬁnsihc R

Stadtverwaltung Andreas Schénherr
Vermessungsamt

=

llse Venuleth-Mahr
63061 Offenbach am Main

Tel.:
06106 6995 (20) 42 oder -45

e-mail:
andreas schoenherr@zwo-wasser.de
ilse venulath-mahri@zwo-wasser de

Rodgau, 23.11.10
ye-ma

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 (,,Vorderwaldweq") der Stadt Offenbach am Main
Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Auslegung gemdR §3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung als Behdrde bzw. Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Schrv. 17.11.2010 Az 1/62-Hei_B-Plan 635

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planung bestehen unsererseits keine Einwande.
Im angegebenen Bereich befinden keine Versorgungsanlagen des ZWO.

Wir mochten aber darauf hinweisen, dass bei der Bauplanung auch die anstehenden Druckver-
haltnisse an unseren Trinkwasserubergabeschachten, von denen aus das Wasser ins drtliche Ver-
sorgungsnetz eingespeist wird, zu beachten sind.

Richtwerte liefert das DVGW Arbeitsblatt 400-Teil 1.

Mit freundlichen Grulien

/7.
i.A. Zier i.A. Venuleth-Mahr

Seite 1 von 1
Verbandsvorsitzende: Albert von Rockanthien, Petar Waltar; Geschiftefilhrar: Barnd Petermann

Anschrift: Bankverbindung: Registergericht: Tedefon: 06106/6995-20
Am Wasserwerk 1 Sparkassa Langan-Saliganstadt Offenbach/M. HRA 9671 Teletax. 08106/86995-80
63110 Rodgau BLZ 506 52124 Stauar Nr.: 04422640062 E-Mail: info@zwo-wasserde

Konto-MNr. 01 649 722 Intarret: www. rwo-wassar de
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Sachbearbeiter/Sekretariul
RA Simon -/ 069/ 800 735 - 20

F-Mail- fabian simoni@haackparter de

Linser Zeichen

27/2008

{Bime srets angeben)

Bebauungsplan Nr. 635 — Vorderwaldweg

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und in Vollmacht der Eheleute Bettina und Fabian Simon,

Blumenstralle 39, 63069 Offenbach geben wir die nachfolgende

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 635 = Vorderwaldweg — ab.
Der Bebauungsplan ist u. E. einigen Punkten zu andern, da in seiner

jetzigen Fassung rechtswidrig sein dirfte.

Diese Punkte sind.
- zulassige bebaubare Flache
- zulassige Geschosszahl
- zuldssiges Baufenster
- Firstrichtung
- Dachgestaltung
- Gestaltung Fassade

Hierzu wird nachfolgend im Einzelnen ausgefihrt:
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1. Zuldssige bebaubare Flache

Die Festsetzungen Uber die zuldssige (berbaubare Flache sind zu gering.

Die Uberbaubare Flache wird teilweise mit maximal 120 gm, teilweise jedoch nur mit
maximal 110 gm festgesetzt. Es ist nicht nachvollziehbar, dass fiir das Grundstiick
2/290 lediglich 110 gm zuldssig sein sollen, fir das Grundstick 2/4 jedoch 120 gm,
obgleich beide Grundsticke exakt die gleiche gm-Zahl haben. Hierin lage eine
unzuladssige Ungleichbehandlung. Vor diesem Hintergrund misste die zuldssige
bebaubare Flache auf einheitlich mindestens 120 gm festgelegt werden

Das Gesamterscheinungsbild der aufgelockerten Bebauung wurde hierdurch aufgrund
der groflen Grundsticksflichen nicht beeintrachtigt. Die Grundstlicke sind
durchschnittiche rund 800 gm grol}, so dass selbst bei einer Uberbaubaren Flache von
120 gm lediglich rund 15% des Grundsticks Uberbaut wirden. Dies ist immer noch, im
Verhaltnis zu anderen Wohngebieten, extrem wenig, so dass u. E. eine uberbaubare
Flache von mindestens 150 gm zulassig sein misste, um zeitgemal auch Familien mit
mehreren Kindern das Bauen und ein angemessenes Wohnen zu ermdglichen. Auch
hierdurch wirden lediglich rund 20% der Grundstiicksfliche uberbaut, was
angemessen ware, ein zeitgemales Bauen ermdglichen wirde und die offene,

aufgelockerte Bebauung erhalten wirde.

Mit lediglich 110 gm ist dariber hinaus eine zeitgemale, auch d&kologisch und
dkonomisch sinnvolle, Nutzung nicht maéglich.

Im Hinblick auf eine zeitgemaike, warmeisolierte und KW-férderbare Bauweise wird
eine erhebliche Wanddicke bendtigt. Eine solche sehr gut isolierende Wand ist jedoch
erheblich dicker als die Wande der Bestandshauser, was die Wohnflache bei neu zu

errichtenden Gebauden erheblich verkleinern wirde.

=0 ist bei 110 gm bebaubare Flache lediglich eine Wohnfliche etwa B5 gm im
Erdgeschoss realistisch. Die jetzigen Bestandhduser weisen zum Teil Wohnflachen
lediglich um 92 gm auf, was in der heutigen Zeit flir eine 4-5 kpfige Familie nicht mehr
als angemessen betrachtet werden kann, insbesondere, wenn man ein solch grofies

Grundstuck erwirbt.



Im Hinblick auf die jedoch lediglich zuldssige Bebauung mit einem Vollgeschoss
bedeutet dies fir eine 5-képfige Familie so kleine Raume und eine daraus
resultierende Wohnenge, die nicht mehr zeitgeman ist.

Die zulassige bebaubare Flache ist somit einheitlich auf mindestens 120 gm

festzusetzen.

Die gemal Ziffer |. 4 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zuldssige Grélie von
Terrassen, die nur ein Viertel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen darfen, ist zu klein bemessen, sofern diese Vorschrift nicht nur gilt, soweit die
Grenzen der Uberbaubaren Flachen uberschritten werden. Gerade im Hinblick auf die
kleine Uberbaubare Flache im Verhaltnis zu dem groen Garten, wird die Nutzung des
Gartens eine erhebliche Rolle bei der Gestaltung des Wohnens darstellen, so dass die
Mdaglichkeit gegeben sein muss, grolle Terrasse anzulegen. Negative Auswirkungen
liegen hierdurch nicht vor,

Dar(iber hinaus ist nicht klar formuliert, ob Terrassen, Vordacher usw. tatsachlich zu
der gesamten Uberbaubaren Flache hinzugerechnet werden mussen — hiervon wird
jedoch nicht ausgegangen, da anderenfalls eine Bebauung uberhaupt nicht mehr
interessant ware. Es wird davon ausgegangen, dass die entsprechenden Einrichtungen
Uber die festgelegten Grenzen der (berbaubaren Flachen, entsprechend den
Festsetzungen zuldssig sind. Wie bereits ausgefihrt, muss jedoch eine griBere

Terrasse, als vorgesehen, moglich sein.

2. Zuldssige Geschosszahl

Die Zulassigkeit von lediglich einem Vollgeschoss ist okonomisch und dkologisch nicht

sinnvoll und auch im Vergleich mit der Umgebungsbebauung nicht zu rechtfertigen.

Die Zulassigkeit von nur ginem Vollgeschoss flihrt dazu, dass selbst wenn die gesamte
Uberbaubare Grundflache vollstandig ausgenutzt wird, im ersten Stock lediglich Raume
von einer Gesamtzahl von etwa 50-80 gm mit erheblichen Schragen maglich sind. Auf
50-60 gm lassen sich jedoch unmdglich ein Elternschlafzimmer, 2 Bader und 3
Kinderzimmer unterbringen. Fir eine 5-kdpfige Familie waren die Grundstucke somit

nicht bewohnbar. Da die Grundstiicke jedoch eine erhebliche Grolke haben und auch



verhaltnismaltig verkehrsberuhigt gelegen sind, ware die Wohngegend gerade fur
junge Familien attraktiv, damit die Kinder im Garten spielen kénnen. Aufgrund der
Zulassigkeit von nur einem Vollgeschoss kann dies jedoch nicht mehr erreicht werden.

Die Festsetzung von nur einem Vollgeschoss kann auch nicht ein einheitliches
Erscheinungsbild mit den Bestandsgebauden erreichen.

Der Bebauungsplan schafft namlich kein einheitliches Bild siner gesamten Gegend,
sondern lediglich eines StraBenzuges auf jedoch lediglich einer Seite, die sogar noch
die Seite wechselt.

Dies flhrt dazu, dass jedoch beispielsweise unmittelbar gegeniber des Grundstiicks
2/209 die Grundstlicke 2/185, 2/186, 2/173 und 2/196 jeweils zwei Vollgeschosse
haben. Der Blick des Betrachters auf das Grundstuck 2/290 ist jedoch lediglich vom
Vorderwaldweg aus maoglich. Von hier aus hat der Betrachter zugleich unmittelbar den
Blick auf die vorgenannten Grundstiicke. Eine Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes

kann somit durch nur eingeschossige Bauweise nicht erreicht werden.

Die Gegend ist in ihrer Gesamtheit zu betrachten und nicht alleine nur eine
Strallenseite. Die Uneinheitlichkeit der Bebauung der gesamten Wohngegend wird auf
dem als Anlage beigefligten Ausdruck von ,goolge maps® sehr gut deutlich. Durch die
Festsetzungen kann keineswegs ein homogenes Bild der gesamten Wohngegend
geschaffen werden. Da dies jedoch auch durch die Festsetzungen nicht erzielt werden
kann, durfen keine zu groften Beschrankungen bei der Bebaubarkeit der Grundstiicke
gesetzt werden.

Dariber hinaus grenzen an das Grundstick 2/290 hinten unmittelbar andere

Grundstlcke, ebenfalls mit 2-geschossiger Bauweise an.

Die eingeschossige Bauweise ist auch okologisch nicht sinnvoll. Es werden hierdurch
namlich mehr Quadratmeter Boden versiegelt, ohne eine adaquate Quadratmeterzahl
Wohnflache zu erlangen. Dies ist insbesondere aus &kologischen, aber auch aus

Skonomischen Gesichtspunkten, nicht zeitgeman.

Die Einheitlichkeit wird auch deshalb nicht beeintrachtigt, da die Bestandgebaude sehr
hoch liegende Keller haben. Solche hoch liegenden Keller werden heute nicht mehr



zeitgemal gebaut. Die Bestandsgebaude erreichen hierdurch jedoch eine betrachtliche
Hohe. Sollte nunmehr eine neues Haus entsprechend den baulichen Vorgaben nur mit
einem Vollgeschoss gebaut werden, jedoch mit einem zeitgeman tief sitzendem Keller,
wirde eine neues Haus niedriger sein als die Bestandsgebaude und somit aus dem

Gesamterscheinungsbild herausfallen.

Sinnvoll ware deshalb die Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen, was die Einheitlichkeit im
Hinblick auf die Umgebungsbebauung gewahrleisten wirde und zudem okonomisch
und &kologisch sinnvoller ware, da hierdurch auf weniger versiegelten Quadratmetern

mehr Wohnflache geschaffen werden kdnnte,

Darlber hinaus ist eine Bezugnahme auf die 13 Bestandgebaude nicht geeignet, dem
Wohngebiet ein einheitliches Bild, unter Berlcksichtigung ©&konomischer und
Okologischer Belange zu geben.

Bei den Bestandsgebauden handelt es sich um Holzhauser aus den 50er Jahren mit
sehr einfacher Bausubstanz. Dies wird bereits daran ersichtlich, dass die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, als sie kirzlich teilweise die ehemaligen
Mietshauser verkauft hat, bei der Kaufpreisberechnung lediglich den Wert des Bodens
angesetzt hat und den Wert der Hauser vollkommen unbeachtet gelassen hat. Dies
liegt daran, da diese Hiuser gar keinen messbaren Wert mehr haben.

Die Hauser sind insbesondere energetisch in einem solch schlechten Zustand, dass es
nicht im Interesse der Gemeinschaft sein kann, dass diese Hauser auf Dauer erhalten

bleiben. Eigentlimer sind sicherlich nicht daran interessiert, diese Hauser auf Dauer zu

erhalten.

Die schlechte Bausubstanz ist auch daran erkennbar, dass die Hauser auf den
Grundsticken 290/2 und 2/19 bereits wegen erheblicher Beschadigungen abgerissen

werden mussten.

Der dauerhafte Erhalt dieser Hauser kann deshalb weder dkonomisch noch dkologisch

gewollt sein.

Eine zweigeschossige Bauweise hingegen ware okologisch und ékonomisch sinnvall,

wurde sich weiterhin in das Erscheinungsbild des Gesamtgebietes einfUugen und wirde
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auch die offene Bauweise nicht beeintrachtigen, da bereits jetzt eine Firsthohe von 10
Metern zulassig sein soll.

3. Zulassiges Baufenster

Die vorgesehenen Baufenster sind ungleichmalig ausgerichtet und deshalb
unzulassig. Insbesondere das Baufenster 2/290 und 2/291 liegen unmittelbar
nebeneinander und sind trotzdem unterschiedlich gestaltet. Die Vergrofierung des

Baufensters des Grundsticks 2/290 nach hinten hatte jedoch folgende Vorteile:

Zunachst konnte eine optische Einheitlichkeit der Grundsticke 2/290 und 2/291
erreicht werden, wenn beide Baufenster gleich weit hinten liegen wirden. Dies hatte fur
den Betrachter vom Vorderwaldweg aus auch zur Folge, dass er auf eine schéne
grolle Gartenflache blicken wirde, was wiederum die Aufgelockertheit und Offenheit
der Bebauung des Wohngebietes mit vielen Grinflachen unterstreichen wirde.

Ferner ist nicht nachvoliziehbar, weshalb dem Grundstiick 2/291 die hintere Bebauung
gestattet sein soll und dem unmittelbar daneben liegenden Grundstick 2/290 nicht.
Hierin lage eine unzulassige Ungleichbehandlung.

Dariiber hinaus ist die Gartenfliche auf dem Grundstick 2/290 hinter dem Haus kaum
als Garten nutzbar, da diese Flache im Norden des Hauses, in unmittelbarer
Angrenzung zum Wald liegen wirde und somit sehr dunkel ware. Die Verschattung
des hinteren Teiles des Gartens wird auf dem als Anlage beigeflUgten Ausdruck von
.goolge maps” sehr gut deutlich.

Ebenfalls ist erkennbar, dass das bisherige Bestandgebidude dieses Grundsticks
genauso weit hinten lag wie das Gebaude auf dem Grundstuck 2/291. Es ist nicht

nachvollziehbar, weshalb dies nunmehr gedndert werden sollte,

Gerade die Argumentation, dass das urspriingliche Bild der Siedlung erhalten bleiben
soll spricht dagegen, dass Baufenster nun nach vorne zu verlegen. Der ursprungliche
Fluchtlinienplan sah auch gerade vor, dass sich die Bebauung sinnvoller Weise weiter
nach hinten orientiert.



Eine Verlegung des Hauses nach weiter hinten hatte den erheblichen Vorteil, dass der
Garten vor dem Haus als grofler Garten mit Siidlage entsprechend sinnvoll gestaltet

und genutzt werden kénnte.

Darlber hinaus hatte eine Vergréfierung des Baufenster nach weiter hinten auch einen
erheblichen Vorteil fir das Grundstlck 2/4, da die Terrasse des Bestandgebaudes in
Richtung des Grundstlicks 2/290 liegt und es deshalb wesentlich schéner ware, wenn
unmittelbar dort Garten ware und nicht ein neu zu errichtendes Haus.

Eine Vergréllerung des Baufensters nach hinten hatte somit nur Vorteille bzw. die

Verlegung des Baufensters nach vorne ist nicht nachvellziehbar und widersinnig.

4. Firstrichtung

Die Ausrichtung der Firstrichtung des Grundstuckes 2/290 ist nicht nachvollziehbar und

somit unzulassig.

Eine Einheitlichkeit wird hierdurch nicht erreicht, da das Nachbargrundstuck 2/4 eine
andere Firstrichtung hat. Ferner ist auch bei den Grundstiicken 2/16 und 2/19 die
Firstrichtung beliebig. Eine bestmogliche Ausnutzung des Daches fur Solarkollektoren
sollite erstrebenswert sein, um eine maximale KfW-Férderung zu erzielen. Vor diesem
Hintergrund solite die Ausrichtung wie bei den Grundsticken 2/16 und 2/19 frei
wahlbar sein.

Dies wirde stadtebaulich, wie auch bei den vorgenannten Grundstlicken begrindet, zu

einer Auflockerung flhren.

5. Dachgestaltung

Die Vorgabe eines Spitzdaches von 40-50 Grad ist nicht mehr zeitgemal. Vor dem
Hintergrund, dass samtliche unmittelbar an das Bebauungsgebiet angrenzende Hauser
andere DA&cher, insbesondere teilweise sogar Pultdidcher haben, kann eine
Einheitlichkeit durch diese Vorgabe nicht erreicht werden. Insbesondere das

unmittelbar gegenliber dem Grundstiick 2/290 liegende Grundstick 2/185 ist mit einem



sehr schénen Haus mit Pultdach bebaut. Daneben sind weitere Hauser mit
unterschiedlichen Dachern vorhanden. Eine Einheitlichkeit kann somit im Auge des
Betrachters durch diese Vorgabe nicht erfillt werden. Durch die Vorgaben der sehr
spitzen Dacher ist jedoch wiederum eine optimale Nutzung des erzielbaren Raumes
Wohnraumes nicht gegeben.

Beachtet muss aullerdem werden, dass ein dauerhafter Erhalt der Bestandsgebaude
Gkologisch und ékonomisch nicht geweollt sein kann und mit den Vorgaben eine

bestmdgliche Ausnutzung des Wohnraumes und der Sonnenenergie nicht méglich ist.

6. Gestaltung Fassade

Die Vorgaben der Fassadengestaltung sind aus denselben Grinden zu eng gefasst
Eine dunkle Holzfassade ist nicht zeitgemal und eine Einheitlichkeit, insbesondere im
Hinblick auf die unmittelbare Nachbarschaftsbebauung ist nicht erzielbar.

Dunkles Holz sorgt eher fir eine distere Stimmung, als flr eine junge, freundliche
Wohnatmosphare. Dies sollte jedoch in diesem Gebiet gewlnscht sein, so dass die
Vorgaben entsprechend erweitert werden sollten.

Abschlielend bleibt festzustellen, dass der Bebauungsplan in seiner jetzigen Fassung
mangels Geeignetheit, Erforderlichkeit und Verhaltnismafigkeit rechtswidrig sein
kéinnte. Zwar ist die Planaufstellung erforderlich, um eine ausgewogene Nutzung
innerhalb dieses Wohngebietes zu erméglichen, tatsachlich ist der Bebauungsplan fur
dieses Ziel jedoch ungeeignet, da er die Gegebenheiten der jetzigen Wohnstruktur

nicht ausreichend einbezieht.

Eine VerhiltnismaRigkeit im engeren Sinne ist nicht gegeben, da er sich nicht an den
dkologischen und dkonomischen Zielen orientiert.

Die Planung ist nicht zukunftsorientiert, sondern orientiert sich an wenigen Hausern,
deren Lebensdauer bereits abgelaufen ist.



Wir dirfen Sie bitten, uns daruber zu informieren, inwiefern die von uns vorgetragenen
Bedenken umgesetzt werden.

Mit P’Euq‘dli:hen Grulten
F%.’:H‘iﬂ(y LL.W






Stellungnahmen aus der 2. Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange
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Stadtverwaltung Offenbach
Amt 62
63061 Offenbach am Main
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Rechlsangelegenheiten
und Vertrige

Tefpfax F Mail

-49560177 tvizthum@fraport.de

thr Zeichen Unser Zeschen Telafon Duatum
I/62-R6 B-Plan 635 RAV-AP vi-wi +49 69 890-6 01 77 23.05.2012
11.05.2012
Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main Fraport AG
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 635 (,,Vorderwaldweg*“) et i
hier: Betelligung der Behdrden bzw. Triger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 3 50547 Frankfurt/Main
Telefon +49 (0) 69 §90-0
BauGB Telelue +4% [0) 65 £90-7 0081
inferifrapart. de
wrwr. froport.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens Frankfurt Main keine
Bedenken, da das Gebiet sowoh| aulterhalb der Bauhshenbeschrankung des Bau-
schutzbereiches gemalt § 12 LuftVG als auch aulerhalb des Hindernisinformations-
bereiches (HIB) gemal § 18b LuftvG liegt.

Das Plangebiet befindet sich jedoch im Larmschutzbereich, der gemani § 4 Abs. 2
Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung Ober die
Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom
30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und zwar innerhalb der Nacht-
Schutzzone und der Tag-Schutzzone 2, in denen Krankenhauser, Altenheime, Erho-
lungsheime, Schulen, Kindergarten und ahnliche in gleichem Malke schutzbedurftige
Einrichtungen sowie mit einzelnen in § 5 Abs. 3 FluLarmG definierten Ausnahmen
Wohnungen nicht errichtet werden dirfen.

it der Gesefhcholl:
Frankfurt/Main
Amtigericht Frankfurt/Main
HRE 7042

Use-tame: D 114150623

Worsileernder des Aulsicbils e
Hessischer Minister der Fingnzen
Karlhelnz Welmar

Worstamnd.

Dr. Stefon Schulte
[Vorsitrender)

Herbert Mai

Peter Schmitz

Or. Motthios Jieschomg

Commerziwamk AG:

SWIFT Code/BIC COBADEFF

BiF SO0 A0, Kin. SEEW42300 FUR
1BAN DEAT 5004 0000 0588 9423 00
Dwutsche Bank AG;

SWIFT-Code/8IC DLUTDLFF

BLZ 30070010, Ko, 2008407 EUR
BLF 500700 10, Kto. 2008407 USD
1BAN DE44 5007 Q0100200 8407 (0

Divesadner Bomk AG:

SWIFT Code/BIC [ARESDEFF

Bl SIOR0004, Ko, 310000600 FUR
IEAN D34 5008 000 03 30 0006 00
BLZ S00B0000, Ko, 330000602 LUSD
1BAN DEF7 5008 0000 03 30 0006 02
Franklurter Sporkasse:
SWIrT-Code/BIC HELADEF 1822

BLF 50050201, Kio. 34814

TBAN DEQS 50050201 DOAOOIEE 14

Landeshank Hessen-Thuringen:
SWIFT-Code/BIC HELADLFF

BLZ 50050004, Ko, 14620002 [UR
1BAN DEOS 50050000 0014 650002
BLT 500 50000, Kio. 944333603 USD
TBAN DE24 50050000 0854 333403
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Das Plangebiet liegt schlieBlich innerhalb des im Regionalen Flachennutzungsplan
vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frank-
furt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu-
lassig ist.

Mit freundlichen Grilen

Fraport AG E
Ppa. ! LA <

Th. Vitzthum J. Kkein
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Bearbeitanin Herr Krarmm
Stadt Offenbach Durchwahi 06103/5009-22
Vermessungsamt o Dieter krammi@forst hegsen de
i Fax 08 103/50089-30
Berliner Stralke 60 Ihr Zaichen VEZ-RO_B-Plan B35
63065 Offenbach a.M. Ihre Machricht vom 11.05.2012
Diatum 16.08 2012

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 der Stadt Offenbach a.M.
Beteiligung der Behorde bzw. Trager dffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme von 30.11.2010, die als Anlage nochmals beigefugt wurde, halte ich weiterhin
aufrecht. .

Mit freunglichen Gruflien

i.A. Kramm, FOAR

Anlage: 1

B W
Fal k\}.
" Hessen-Forst Hausanschrift Kontaki Bankverbindung  Leilung f
Landeshatrieh nach £ 28  Forstemi Langen Telefon: 08103/5008-0 HCC HForet Chinstian Monch 1’_
SE Fc‘ Landeshaushallsondnung — Disbunger Straille 53 Telafan: 0610NS009-40 Helaba
Garichisstand Kassel GIZZS Langen ForstamiLangeniforst hessen de Kin.: 100 23 65

. USI-4-Nr. DE220549401 wearm hesssen-forst de BL7: 600 500 00
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Stadt Dﬁent}ach Eeswheilerin Mz Kramm
Verm mt Dhurchwahi 08103 § 5008-32
e : essu ngsa E-Mail dister. krammif@ionst hessen de
Berliner Stralte 60 Fax 6103/ 500% - 40
Inr Zeichen fG2-Hei_B-Flan 635
63065 Offenbach a. M. Ihre Nechricht wom 17.11.2010
Datum 30. Movernier 2010

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 635 (,,Vorderwaldweg") der Stadt Offenbach am Main
Beteiligung als Behorde bzw. Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.11.2010 mit Zeichen: 1/62-Hei_B-Plan 635

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der Bebauungsplan grenzt im Siden an die Waldabteilung 2174.1 (Flur 24, Flurstack 6/12).
Eigentimer des Waldes ist das Land Hessen.

Die Bestockung setzt sich vorwiegend aus ca. 200 jahrigen Eichen, Buchen und unterstandigen
Hainbuchen zusammen, die im Waldrandbereich eine Wuchshéhe von ca. 27 m erreichen kann.

Der Bebauungsplan sieht in diesem Bereich eine Emeiteruné der lberbaubaren Flache bis zu
einem Waldabstand von 20 m vor.

Die unmittelbare Néhe zu dem Hochwald birgt ein Gefahrdungspotential durch umstiirzende
Baume.

Die Formulierung auf Seite 8 unter ,/V. Hinweise und Empfehlungen Nr. 4 Wald" ist in dieser Form
aufgrund der Baumhéhen (27 m) nicht ausreichend.

Sofern seitens der Stadt Offenbach die Beibehaltung des Waldabstandes aufrecht erhalten werden
soll, tragt sie als Trager der Bauleitplanung im Schadensfall auch die Haftung.

Alternativ ist zum Awusschluss von Sachschaden zu Gunsten des Landes Hessen eine
Haftungsausschlusserklarung gem. beigeflgten Muster abzuschliel3en.

Mit freundlichen Griken
im ﬁul‘rag

Kramm, FOAR

Hassan-Forst Hausanschrift Fontakt Bankwarbindung  Lekung
Landesberish nach § 26 Landesbetriebslaiiung Talpfon: 088121670 HEEG HFoest Michaae Gersld
Landeshaushaltsomdmng Berdba-von-Sullner-Strallie 3 Tedefax: 05613187101 Helaba

Gerichisstand Fasoel 3131 Kassal LandesbetnebHessenForsti@forst.n  Kio.: 100 2369

USt-d-Nr. DEZ20545401 eysen de BAZ: 500 500 00

www._hessen-forst de



Amt 63 Az Bd. 6 01352-10 .24 052012

Bearb.: Frau Rosinska-Ramspeck 089 BO65 2184
Seite 1

Amt 62

Frau Jockisch

Stellungnahme

Entwurf des Bebauungsplanes Nr.635 ,Vorderwaldweg" der Stadt Offenbach am
Main
Beteiligung als Behdrde bzw. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Nach Durchsicht des Bebauungsplanentwurfs 635 kénnen wir lhnen mitteilen, dass von
Seiten der Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Offenbach keine Einwande bestehen.

Hinweis:

Die Hessische Bauordnung (HBQ) nebst den durch sie legitimierten Satzungen sind
einzuhalten.

LA,

glc;glnska-ﬁamspeck
ipl.-Ing.

4
0
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Stadtverwattung Offenbach (Amt 63) @ 63061 Offenbach am hain

Vermessungsamt

—f .'. 7, 5o

Ihr Zeichen, Ihr Schreiben vom

Stadt
Offenbach
am Main

OF

Bauaufsichtsamt

Untere Denkmalschutzbehdrde
Herr Lehmann

Stadthaus, Zimmer 1804

18. Stock

DER MAGISTRAT

Tel: 069 8065 2464
Fax 069 8085 3444
E-Mail:  bausaufsichi@offenbach.de

Datum, ungser Zeichen

29.05.2012 (63) Bd. 6
01857-10

Abgabe einer denkmalschutzrechtlichen Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 635

"Vorderwaldweg"

Hier : Stellungnahme zu ge3nderter Fassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 26.11.2011 zum Bebauugsplanentwurf 635 behalt weiter vollinhaltlich Gilltigkeit.

Mit freundlichen Griften

LA, )
|
& : i ./;
j)_.-/ / Y j// '_,-"/d’z'f :
J (=
{_Lehmann
Dipl.-Ing.
Haus- u. Paketanschrift  Offentliche Verkehrsmittel: Bankverhindung:
Beriiner Stralle 60 Buslinie 103, 105, 120 -Rathays  Sladl. Sparkasse Offentach
63065 Offenbach a M. S5-Bahn 51, 58, 55 - Markiplatz BLZ 505 500 20
Kt -Nr. 10758

Internet. waw. Offenbach de

Sprachzaitan:

im 18. Stock nach telefonischer Versinbaning
BauBiro:

Montag = Fraitag: 8.30 Uhr=12.00 Uhr
Donnerstag: — 14.00 Uhr— 16.00 Uhr

@)



Amt fiir Umwelt, Energie und Mobilitat

! 1| Der Magistra & 1

Amt 62 i _i| VERMSSEUNOEAMT | Nina Merten

(x| — w Stadthaus, Zimmer 1014
(OF | -8 Juw 2012 /-
SO e Telefon: 069/8065-2654
| |E Telefax:  065/8065-2276
! E-Mail: umweltamt@offenbach.de

Az. 1/33/BP-635/2012

Offenbach am Main, 30.05.2012

Stellungnahme zur Aufstellung des B-Planes 635 (“Vorderwaldweg”) der Stadt Offenbach
hier: Beteiligung als Behorde bzw. Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3 BauGB

Vorliegende Unterlagen:
« Anschreiben von Amt 62 vom 11.05.2012
« Planentwurf wie &ffentlich ausgelegt und digitalisiert abrufbar im Internet der Stadt OF.

@

Darin enthalten: Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begriindung, Dokumentation der

Anderungen nach der Offenlage und schalltechnische Untersuchungen vorm 05.10.2010
02.02.2012.

Zusammenfassung:

Es bestehen bei plankonformer Umsetzung keine grundsatzlichen Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf,

Untere Naturschutzbehordel/Artenschutz

Die Planung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefiihrt, woraus fermalrechtlich kein
Eingriff in Natur und Landschaft resultiert. Ein Umweltbericht einschlieflich einer Eingriffs-
Ausgleichplanung-/Berechnung nach der Kompensationsverordnung (KV) vorn 01.09. 2005,
GVBI. |, S. 624 ist somit nicht erforderlich.

Soweit tatsachlich Grunbestande im Plangebiet beseitigt werden missen, wurde deren Ersatz
entsprechend unserer Empfehlungen und Vorabstimmungen mit Amt 60 im
Bebauungsplanentwurf geregelt.

Immissionsschutz/Klimaschutz und Energie

Immissionen: Die Larmimissionen sind in den textlichen Festsetzungen unter Kap. | 13 und in
der Begrindung zum B-Plan unter Punkt 12 ausreichend berlicksichtigt.

Klimaschutz und Energie:
Es bestehen keine Bedenken.

und

Alternativ zu den festgesetzten extensiven Dachbegriinungen kiénnen bauliche MaRnahmen
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zur Nutzung von Solarenergie getroffen werden. Diese Wahimaéglichkeit ist im Kontext der
zulassigen Bebauung sinnvoll und sachgerecht.

Altlasten, Gewasserschutz und Lagerung wassergefihrdender Stoffe

Altlasten / Bodenschutz:

Die Belange des Bodenschutzes / Altlasten sind in der Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs auf Seite 12 sowie in den textlichen Festsetzungen auf Seite 8
ausreichend betrachtet.

Gewisserschutz / Lagerung wassergefahrdender Stoffe:
Es bestehen keine Bedenken.

Die wasserrechtlichen Belange wurden ausreichend beriicksichtigt.
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Unsar Zeichen: m

Ansprechpartnerin: Frau Miller
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Offenbach am Main 3/12/Bp
Bebauungsplan Nr. 635 ,Vorderwaldweg®,
Stellungnahme gem. § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
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zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

keine Bedenken.

Mit freundlichen Grilken

Im Auftrag o
/a""ﬂf’ { D

Bernd Martens
Bereichsleiter Planung Sid

Regionalverband
FramkhurtRheinMain
Kirperschafi des Sffentlichen Rechts

Pogtstralle 16
60329 Frankfurt am Main

Talefon: +49 69 2677 -0

infoi@region-frankfurt.de  Frankfurtar Sparkasse
Teofax: +40 8% 2577 -1204 www. region-frankfurt.de

BLZS a0 602 01
Ko, 302 802



Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstact

Unser Feichen Az I 31 .2 - 61 d 02/01-147

Magistrat dEr hr Fesichen &2-Ho_B-Plan 635
i Ihre Machricht wom: 11, Mai 2012
Stadt Offenbach am Main lhre Ansprechpartnerin: Eva Elisabeth Mahler
S‘tadthaus. Amt 62 Zimmernummer: 4.050
" Telefan/ F -12 BY: .

S Ol nbach am Main Ete-.::n ax 0&6151-12 8928 / 06151128714

E-Mail: Eva Mahler@rpda hessen.de

Datum: 31. Mai 2012

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 635 der Stadt Offenbach am Main
Beteiligung als Behorde bzw. Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der Regionalplanung bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Der Planbereich ist im Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flichennutzungsplan 2010 als
Wohnbauflache, Bestand dargestellt. Er liegt innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebie-
tes. Dies bedeutet, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflichen nicht zul3ssig ist, wobei die-
se Beschrankung nicht fiir Flachen innerhalb des Siedlungsbestandes fiir stadtebauliche Um-
strukturierungsmalBnahmen gilt. Dies ist hier der Fall.

Dariliber hinaus liegt der Planbereich innerhalb der Tagschutzzone 2 sowie der Nachtschutz-
zone des Frankfurter Flughafens. Die Bauverbote des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm
sind hier zunachst abzuprifen, ebenso die Ausnahmen, die das Gesetz vorsieht. Danach
greift § 5 Abs. 3 Nr. 6 des Gesetzes, wonach das Verbot nicht gilt fir Wohnungen im Gel-
tungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Be-
bauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Um-
bau von vorhanden Ortsteilen mit Wohnbebauung dient. Auch diese Ausnahme greift hier
und ist auch hinreichend in der Begriindung dargelegt.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege verweise ich auf die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Offenbach am Main.

Seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt nehme ich wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicereiten Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstralie 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do B:00 bis 1&:30 Uhr Luisenplatz 2
44283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Cffentliche Verkehrsmittel:
wewew rpcla de Telefax: 04151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz 2=



Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Fur Neubauten behalt meine Stellungnahme vom 20. Dezember 2010 weiterhin lhre Giiltig-
keit:

Das Flangebiet befindet sich in keinem geplanten oder bestehenden Heilguellen- oder Was-
serschutzgebiet.

In die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 635 ,Vorderwaldweg" ist nachfolgender Text
noch aufzunehmen:

Sachverhalte mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Die ZisternengroBe (mindestens 20 Liter Speichervolumen pro m? projizierte Dachfliche)
und die Art und Weise der Verwertung und der Versickerung des Niederschlagswassers
von befestigten Flichen (auch Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs-
/Bauanzeigeverfahren nachzuweisen.

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwer-
tung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettenspiilung, Garten- und Griinfl-
chenbewdsserung, Waschmaschinenbetrieb, Betriebsabwasser, Putz- und Reinigungs-
wésser) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.)
auszufithren und zu betreiben. Anforderungen fir Bau und Betrieb sind in einem Erlass
des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom
04.02.1999-1ll 7 - /9 02.37.11- Staatsanzeiger 10/1999 5. 709) enthalten.

Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,FPlanung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” ist zu berticksichtigen.

Zufahrten und Stellpldtze dirfen nur mit versickerungsféhigen Beligen hergestellt wer-
den. Hierberi ist das ,Merkblatt fir wasserdurchléssige Befestigungen von Verkehrsfla-
chen” der Forschungsgesellschaft fir StraBenverkehrswesen e.V. (Koln 1998) zu beach-
ten.

Hinweise:

Gemal3 § 42 Absatz 3 des Hessischen Wassergesetzes soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser
soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Diese Verpflichtung ist als
Sollvorschrift nur unter bestimmten Voraussetzungen abdingbar. Solche Voraussetzungen
liegen vor, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken bestehen oder ai-
ne Vernassung von unterliegenden Grundsticken in Hanglage zu befirchten ist. Soweit
aus diesen Grinden nicht eine Alternative (Verwertung und/oder Versickerung) ausge-
schlossen ist, liegt es in der Entscheidung der Bauherrschaft, welche Alternative, ggf
auch verbunden mit einer oder beiden anderen, sie wahit. Liegen Boden- oder Grund-
wasserverunreinigungen vor, ist die Versickerung unzuldssig.

Bodenschutz Ost
Meine Stellungnahme vom 20. Dezember 2010 behalt weiterhin ihre Giltigkeit.
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen vor.

Allgemeine Hinweise:

Der Trager der Bauleitplanung hat die Art, das Ausmal} sowie das Gefdhrdungspotenzial auf-
zuklaren sowie etwaige Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen festzulegen. Dabei ist der
nachfolgende Erlass zu beachten:
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» . Musterlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (Staatsanzeiger
19/2002 5. 1753)

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse iiber schiadliche Bodenveranderungen ge-
wonnen, sind diese gemal § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetzes (HAlt-
BodS5chG) der zustandigen Bodenschutzbehdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen und mit dieser das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Immissionsschutz

Stellungnahme- Larmschutz

Der Geltungsbereich umfasst die bestehende Holzhaus- Siedlung am Vorderwaldweg. Nach
dem Regionalen Flachennutzungsplan, der mit Bekanntmachung vom 17.11.2011 Rechtskraft
erlangt hat, befindet sich die Siedlung innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets.

Im Geltungsbereich soll als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden. Danach richtet sich die Schutzbedirftigkeit vor Schallimmissionen.

Das Plangebiet wird durch flugbetriebsbedingte Gerdusche ausgehend vom Flughafen
Frankfurt am Main und durch Verkehrsgerausche ausgehend von der éstlich angrenzen-den
Dietzenbacher StraBe (L 3001) und dem westlich verlaufenden Gravenbruchweg beeintrich-
tigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf den StraBenverkehrslarm. Mit den Planunterlagen
wurde zur Beurteilung der Schallimmissionssituation im Plangebiet eine schalltechnische Un-
tersuchung der Beratende Ingenieure Fritz GmbH, Bericht Nr.: 10202-V55-1, vom 05.10.2010
vorgelegt. Demnach werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sowohl tags als auch
nachts um 9dB(A) Gberschritten.

Eine Uberschreitung des Beurteilungspegels/ Orientierungswertes um 3 dB(A) bedeutet be-
reits eine Verdoppelung der Larmimmissionen. Ein ungestdrter Schlaf ist selbst bei nur teil-
weise geoffneten Fenstern, bereits ab einem Beurteilungspegel von (iber 45 dB(A), wie auch
in der DIN 18005-1 angegeben, nicht mehr moglich.

Der Gutachter halt MaBnahmen zum Schallschutz fiir erforderlich und schlagt die Umsetzung
von passiven SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109 vor. Auf aktive SchallschutzmaB-
nahmen soll verzichtet werden.

Die vorgeschlagenen passiven MaBnahmen bringen nicht den notwendigen Schallschutz
bzw. tragen zu erheblichen Abstrichen hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitit (Schutz nur
bei geschlossenen Fenstern, eingeschrinkter Aufenthalt im Freien) bei.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sollen bereits am Rande der Bauflichen und nicht
erst in den Wohngebauden eingehalten werden.

Allgemein

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Dar-
mstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrafe 114, 60327 Frankfurt,

gebeten,



lch beteilige den Kampfmittelriumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkre-
te Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ih-
nen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Des-
halb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei,
den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kénnen Sie an Herrn
Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftliche Anfragen sind an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst zu richten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Eva Elisabeth Mahler
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63065 Offenbach am Main

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 635 vom 12. Miirz 2012
Telefonische Unterredung mit Hr. Hocke am 30. Mai 2012

Schr gechrie Damen und Herren,

ich bin Eigentiimer des im Entwurf des DBebauungsplans ausgewiesenen Grundstiicks 2/11
{(Vorderwaldweg 18). Die Liegenschaft habe ich im vergangenen Jahr von der Bundesanstalt filr
Immobilicnaufgaben erworben.  Gegenwiirtip  beabsichtige ich nicht, bauliche Verinderungen
vorzunehmen, sondern die Liegenschaft in der Form zu nutzen, wic sie mir iibereignet wurde.

Hierzu zihit auch der auf dem Grundstiick befindliche Pkw-Siellplatz. Dieser Stellplate befindet sich
derzeit auf der westlichen (linken) Seite des Grundstiicks, wihrend der Planentwurf den Stellplatz aul
der &stlichen (rechten) Seite vorsieht. Die Nutzung des jetzigen Stellplatzes ist zweckmiBig und
ermdglicht den unmittelbaren Zugang zum Haus durch den Keller. Ich gehe davon aus, dass der
Stellplatz seinerzeit genchmigl wurde und auch nach Inkrafitreten des Bebauungsplans weiterhin
genutzt werden kann, Sollte dies nicht der Fall scin, beantrage ich, den Planentwurl entsprechend zu
indern.

MNach Abschnitt IV (Hinweise und Empfehlungen), Ziffer 4 der textlichen Festsetzung soll der Abstand
zwischen Wald und baulichen Anlagen entlang des Kaufungerwaldweges etwa 20 m betragen. Hier-
durch soll eine Gefihrdung von Gebduden durch umstiirzende Biume ausgeschlossen werden. Bereits
zum jetzigen Zeitpunkl wird dieser Abstand aufgrund des besonderen Zuschnitts meines Grundstiicks
und der Bebauung unterschritten. Von den angrenzenden hohen Biiumen geht eine erhebliche
Gefihrdung fiir Leib und Leben aus, zumal in jiingster Vergangenheit bereits Biume im
Kaufungerwaldweg auf benachbarte Grundstiicke gefallen sind. Ich bitte zu priiffen, welche
MaBnahmen getroffen werden miissen, um die Vorgaben im Planentwurf umsetzen zu kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

2. fullic
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