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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND DIE BAUWEISE,
DER MIT ARAB. ZAHLEN GEKENNZEICHNETEN PLANGEBIETSTEILEN
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WEITERE FESTSETZUNGEN

1. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
GEMASS § 9 ABSATZ 1 ZIFFER 25 BauGB 4. NEBENANLAGEN ( § 14 BauNVO)
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist mindestens Im Plangebietsteil f@ sind auBer den festgesetzten Stellplatzflachen zur
1 Baum pro 250gm Grundstiicksflaiche mit einem Stammumfang von mindestens Erfillung der privaten Abstellplatzpflicht als Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO
15cm in 1.00m Hohe gemessen zu pflanzen. Der Anteil, der mit Strauchern zu nur Spielplatze ( fiir Kleinkinder bis zu 6 Jahren) und Einrichtungen fir Freizeit
bepflanzenden Grundstiicksfreiflachen, wird mit 1 v. H. der Grundstiicksflache und Erholung zulassig.
festgesetzt.

2. ERHOHUNG DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHE GEMASS 5. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 2 BauGB)

§ 21a ABSATZ 5 BauNVO

"o - PROFILSCHNITT A-A
In den Plangebietsteilen (2), ’\3\, , (@) u.(§) erhoht sich die zulassige GeschoBflache

um die Flachen notwendiger Garagen, die vollstandig unter der Geldndeoberflache

hergestellt werden, jedoch darf dabei in den Plangebietsteilen (& u. (§) die QFZ o + 0,50 oKy
18 , im Plangebietsteil (8) die GFZ (22) und im Plangebietsteil (4) die GFZ (29 v ———— =~ 5 HOFFLACHE 0,0
nicht Gberschritten werden. - .
G o - 2,50
M. 1:200

3. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG VON SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN GEMASS § 9 ABSATZ 1 NR. 24 BauGB —
NEUBAUMASSNAHME IM PLANGEBIETSTEIL @

In immissionsempfindlichen Raumen ( Wohn — und Schlafraume) an der nordlichen,
nordéstlichen und &stlichen Gebaudeseite sind Schallschutzfenster, nach der
erforderlichen Schallschutzklasse, mit schallgeddammter Dauerliiftung vorzusehen
( Richtlinie VDI 2719).

Die Anhaltswerte fiir den Innengerauschpegel dirfen H|NWE]S

gemaB Richtlinie VDI 2719 den mittleren Maximalpegel

fur

— Schlafraume (nachts) = 35 bis 40 dB (A) Der durch Kreuzsignatur umgrenzte Teil der 6ffentlichen Griinflache ( Spielplatz )
— Wohnraume ( tagsiiber) = 40 bis 45 dB (A) ist als Feuerwehrdurchfahrt auszubauen

nicht Gberschreiten.

DEZ | STADTPLANUNG, VERKEHRS- UND BAUMANAGEMENT
Bereich 60.3

Bebauungsplan Nr. 515A, 1. Anderung B515
"Marienstrale, Schaferstralte, Hermannstralle
und Hohe Strafie"
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