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Da die Aufstellung des B-Plans im vereinfachten Verfahren, also ohne
weitergehende  Blirgerbeteiligung erfolgen soll, muss noch starker auf
Qualitatskriterien eingegangen werden. Die Verwaltung muss fur die Verhandlungen
die kommunalen Ziele kennen, um diese verhandeln zu kénnen. Je gréRer das
Projekt, je mehr Verdichtung, umso mehr Augenmerk auf Vertraglichkeit und
Aufwertung.

Der mit dem |nvestor zu schlielende Durchfthrunasvertrag ist unter folgenden
Préamissen zu verhandeln:

- Anwendung der Wohnungspolitischen Leitlinien gemal Stv.-Beschluss vom
24.02.2011 zu | (A) 696 als Richtlinie. D. h., es soll in den vertraglichen
Vereinbarungen fesigelegt werden, dass >10 % der Wohnungen im
geférderten Mietwohnungsbau errichtet werden.

- Im Sinne der Inklusion und flr seniorengerechtes Wohnen sind barrierefreie
Wohnungen zu schaffen. Die Vorschrift des § 43 Abs. 2 HBO gilt als
Mindeststandard.

- Die Anzahl der Stell- und der Einstellptatze (§ 5 Stellplatzsatzung) richtet sich
nach der Stellplatzsatzung. Abldsungen werden nicht zugelassen. Das gleiche
gilt flir Fahrradabstellplatze, insbesondere oberirdisch, und Lademéglichkeiten
fur Elekiromobilitat.

- Der Investor soll darstellen, inwiefern etwa mit Hilfe von Carsharing das
Quartier von unndtigem Suchverkehr entlastet werden kann-

Der Investor verpflichtet sich verbindlich,

- Investitionen in die soziale Infrastrukiur zu tatigen, mit besonderem
Augenmerk auf ein sozial ausgewogenes, kinderfreundliches Wohnumfeld
(u.a. Spielmoéglichkeiten) sowie eine seniorengerechte Aufenthaltsqualitat mit
entsprechenden Sitz- und Ruhegelegenheiten.

- Anpassungen der Strallenseitenraume vorzunehmen;

- die Gehwege in der Luisen-, Ludwig- und Geleitsstralle neu herzustellen.
Barrierefreiheit ist zu gewéhrieisten.

- die offentliche Durchwegung, auch fur den Fahrradverkehr, zwischen Luisen-
und Ludwigstralle zu gewabhrleisten, ggfs. durch Baulast/Eintragung
Grundbuch. Auch hier ist Barrierefreiheit sicherzustellen.

- Grin- und Freiflachen sind sowoh! im Geltungsbereich des B-Plans, als auch in
der ndheren -Umgebung herzustellen sowie stadtklimatisch wirksame
MaRnahmen im naheren Umfeld durchzufithren. Der Investor soll darstellen,
inwieweit ein Uber die aktuelle ENEV hinausgehender Energiestandard und
die Verwendung 6kologischer Baustoffe maglich ist.

- Uber das Verfahren und Ergebnisse der Beprobungen ist die Stadt Offenbach
regelmalig zu unterrichten. Auf Verlangen der Stadt Offenbach — Umweltamt -
kann ein externes Bodengutachten auf Kosten des Eigentlimers verlangt
werden. Begrindung: Spater sollen dort viele Menschen leben und es muss




sichergestellt sein, dass hier nicht mogliche Risiken spater auftreten, wenn
dann ggfs. auch keine Vertragspartner mehr herangezogen werden kénnen.
Klare Aussage, cb es Nebenabreden gibt, wenn ja, welcher Inhalt, von wem
wann getroffen, z. B. Letter of Intent, persénliche Versprechungen,
irgendwelche moglichen Kostenlibernahmen, Leistungserbringungen durch
die Stadt. Hierliber ist Protokoll zu fuhren.

Uber den Verfahrensstand ist regelmaBig, dem Magistrat zu berichten.

Der Investor ist unverziiglich Giber diesen Beschluss zu unterrichten.



