Stadt / Gemeinde Anlage 2 zur Mag.-Vorlage

Nr.

Hess. Ministerium fuar Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Postfach 31 09

D-65021 Wiesbaden

Antrag auf Férderung im Rahmen des
Bund-Lander-Programms Soziale Stadt
fir das Programmjahr 2017ff

[1. Angaben zum Programmantrag 2017ff

Bezeichnung der MaRnahme: HEGISS Il - Nordend

[2. Antragsteller

Antragsteller: Stadt Offenbach am Main

Anschrift; Magistrat der Stadt Offenbach am Main
Amt fir Stadtplanung und Baumanagement
Berliner Straf3e 60

63065 Offenbach am Main

Zustandiges (Fach-) Amt /Amter:

Auskunft erteilt: Marion Riuber-Steins
Telefon: 069 8065-2261 Telefax: 069 8065-3529
E-Mail: marion.rueber-steins@offenbach.de

3. Stadtteilmanagement / Quartiersmanagement (falls schon bestimmt)

Anschrift:

Auskunft erteilt:

Telefon: Telefax:

E-Mail:

4. Weitere Beauftragte (falls schon bestimmt)

Anschrift:

Auskunft erteilt:

Telefon: Telefax:

E-Mail:
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5. Dem Antrag sind folgende Anlagen beigeflgt:

X Kosten- und Finanzierungsubersicht fir den Zeitraum der mehrjdhrigen Finanzplanung
(Schéatzung)

X Vorhabenskizze

X Ubersichtskarte mit Eintragung des Erneuerungsgebietes

Es wird bestétigt, dass mit den Malinahmen/Bauabschnitten, fir die Férdermittel beantragt werden,
noch nicht begonnen wurde bzw. gemaf Nr. 15 der RiLiSE nicht vor der Erteilung eines
Zuwendungsbescheides begonnen wird.

Es wird erklart, dass die Bereitstellung der kommunalen Eigenmittel der Stadt/Gemeinde fur die beantragten
Gesamtkosten sowie die Finanzierung der mit Investitionen verbundenen Folgekosten gesichert ist.

Es wird bestétigt, dass nur Projekte zur Férderung beantragt werden, die bisher in keinem anderen
Stadtebauforderungsprogramm gefordert wurden oder deren Zweckbindungsfrist ausgelaufen ist.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit der gemachten Angaben und der beigefiigten Unterlagen
wird versichert.

Offenbach , den

Rechtsverbindliche Unterschrift/en (ggf. mit Dienstsiegel)
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Standortinformationen Anlage 2

1 Erlauterung der Problemlagen im Fordergebiet



Spezifische Problemlagen bestimmter Bewohnergruppen
(uberforderte Nachbarschaften, spezifische Problemlagen von Frauen,
Jugendlichen, etc.)

Es gibt sowohl ethnisch konzentrierte als auch sehr gemischte Nachbarschaf-
ten. Kinder- und Jugendliche haben im eigenen Stadtteil nahezu keine Spiel-
und Freiflachen. Es gibt Nachbarschaftskonflikte mit Betrieben in einem Ge-
werbehof.

Das Quartier liegt im Spannungsfeld hoch dynamischer Entwicklungsbereiche:

- dem in Konversion zu einem urbanen Quartier bereits weitgehend um-
strukturierten ehemaligen Hafenareal,

- dem durch Umbau des Kaiserleikreisels immobilienwirtschaftlich zu-
nehmend in den Fokus riickenden, sich neu ausrichtenden Gewerbe-
und Dienstleistungsstandort Kaiserlei an der Grenze zwischen Frank-
furt und Offenbach sowie

- der im Osten anschlieRenden Innenstadt, die als Programmstandort der
~Aktiven Kernbereiche® sich in den letzten 10 Jahren stadtebaulich
stark gewandelt hat, funktional jedoch nach wie vor Defizite aufweist.

Alle Veranderungen im Umfeld wirken sich auf das dazwischen liegende Nor-
dend aus, indem Investoren sich in hohem Mal3e fur das Quartier interessieren
und dabei BaullickenschlieBungen, Nachverdichtungen und Konversionen er-
folgen, ohne bislang konzeptionell gesteuert zu werden. Im Ergebnis

- gehen (klein-)gewerbliche Nutzungen zugunsten des Wohnungsbaus in
rickwartigen Grundstiicken und damit die den Stadtteil bislang pragen-
de Mischnutzung zunehmend verloren und

- spitzt sich v.a. das Defizit an Freiflachen im 6ffentlichen Raum

- sowie der Ausstattung mit sozialer und Bildungsinfrastruktur zu.

(= siehe hierzu auch Anlage A: Zeitungsinterview Prof. Véckler vom 01.03.17)

Erhdhter Handlungsbedarf im sozialen Bereich

Im Vergleich zur Gesamtstadt: tberdurchschnittliches Bevolkerungswachstum,
Uberdurchschnittliche Fluktuationsquote der Bevdlkerung, dadurch ist mit einem
erhéhten Druck auf den Wohnungsmarkt, auf Schul- und Kita-Versorgung sowie
auf die kommunalen Unterstiitzungsangebote zu rechnen. Die SGB II-Quote ist
mit Gber 21 Prozent Gberdurchschnittlich hoch. Massiver Wohnungsneubau im
und um das Foérderbiet herum wird in Konkurrenz zu angrenzenden bestehen-
den Wohnlagen des Stadtteil treten.

Arbeitslosigkeit (vor allem Jugendarbeitslosigkeit)

Das Fordergebiet hat bei einem hohen Erwerbsfahigenpotenzial (Erwerbsfahi-
genquote von Uber 74 Prozent) eine hohe Arbeitslosenquote (Uber 13 Prozent).
Diese ist gepréagt von einem hohen Anteil nichtdeutscher Arbeitsloser, Lang-




zeitarbeitsloser, nicht- oder geringqualifizierter Arbeitsloser sowie Arbeitslosen
im SGB II-Bezug.

Interkultureller Integrationsbedarf aufgrund hoher ethnischer
Durchmischung

Es gibt einen hohen Integrationsbedarf, da knapp drei Viertel der Einwohner
einen Migrationshintergrund haben und aus sehr vielen unterschiedlichen Nati-
onen stammen. Offenbach ist Ankunftsstadt, in der neu hinzugezogene Nicht-
deutsche schnell Ankniipfungspunkte finden. Hoher Anteil von Menschen aus
EU2-Landern. Gesamtstadt ist ein Fordergebiet vieler Integrationsprogramme
wie WIR, GWA, EHAP, FIM, dies wirkt sich auch auf den Stadtteil aus. Das seit
dem Jahr 2010 bestehende Quartiersmanagement ist ein wichtiger instrumen-
teller Baustein zur Unterstiitzung von Integrationsmaf3nahmen. Die gré3ten
vertretenen nichtdeutschen Nationen im Fordergebiet sind Griechenland (14,1
Prozent der Nichtdeutschen), Turkei (11,7 Prozent), Rumanien (10,2 Prozent),
Polen (8,9 Prozent) und Bulgarien (8,0 Prozent).




Mangel der infrastrukturellen Ausstattung

Mangel an Spielplatzen, Frei- und Aufenthaltsflachen: im Stadtteil be-
findet sich nur ein Spielplatz, der zur Sanierung (Programm ,KIP“) an-
steht und bereits seit 2015 geschlossen ist. Flachenpotenziale zur Er-
weiterung der Griinausstattung des Quartiers sind i.W. nur noch in den
Randbereichen des Stadtteils — und auch dort erschwert durch spezifi-
sche Nutzungskonflikte und Problemlagen (s.u.)- verflgbar.

Fir die Grundschule wird mangels ausreichenden Raumangebots ein
Neubau im Nachbarstadtteil (Hafen) errichtet; ob das Versorgungsdefi-
zit damit ausgeglichen werden kann, wird derzeit kritisch gewertet.
Unterversorgung besteht auch bei Kita-Platzen; die Realisierung von
Einrichtungen durch private Dritte wird verhandelt, ist aber noch offen.

Stadtebauliche Mangel oder Missstande

Im Zuge der Umstrukturierungen im Umfeld und des starken Bevolkerungs-
wachstums in den letzten Jahren dréngt die Schaffung neuer 6ffentlicher Grin-
flachen immer mehr und unterliegen auch die WohnstraRen/der 6ffentliche
Raum des Quartiers einer Ubernutzung:

insbesondere der Goetheplatz hat an Zentralitat im Quartier gewonnen
und neue Nutzungen (,Marktchen®, urban gardening, temporare Spiel-
angebote fur Kinder) erfahren, die baulich-gestalterisch herausgearbei-
tet werden mussten.

Die Verbindungsachsen vom Goetheplatz Richtung Innenstadt und Ha-
fenquartier (v.a. Dom-, Bernard-, Goethe- und Ludwigstraf3e) haben
entsprechend an Bedeutung gewonnen und sollten wie grundsétzlich
alle Kreuzungen von WohnstraRen —insbesondere zur Kompensation
des Grin- und Freiflachendefizits im Quartier- mehr Aufenthaltsqualitéat
ausbilden und starker begrunt werden.

Die angrenzenden Wohnsammelstral3en Goethering, Nordring und Kai-
serstral3e bedurfen der Erneuerung. Sie sollten in diesem Zuge zur
Forderung des Rad- und Ful3verkehrs und Minimierung der Auswirkun-
gen des zunehmenden Verkehrsaufkommens grundlegend Uberplant
und dabei intensiv begrint werden.

Die verkehrliche Organisation des Messebetriebs wirkt sich mit Anliefe-
rungs- sowie Parksuchverkehr negativ auf das Quartier aus. Zu prifen
ist, ob alternative Parkierungsanlagen — am besten in Doppelfunktion
als Quartiersgaragen- hier Abhilfe schaffen und zu Verbesserungen der
Lebensqualitat im Nordend fiihren kénnen.

Weiter ist die Versorgungslage im Nordend nicht optimal: zwar strahlen neue




Nahversorgungseinrichtungen am Hafen und (tw. geplant) im Bereich der Berli-
ner StralRe ins Quartier aus und verbessern die Versorgungslage der Bewoh-
ner, in der Folge stehen tw. jedoch alte, kleinflachige Ladenlokale im Nordend
leer.

Der Standort der innerhalb des Quartiers angesiedelten und als Trennwirkung
wahrzunehmenden Energieversorgung Offenbach (EVO) mit ihrem Kohlekraft-
werk geht einer ungewissen Zukunft entgegen (u.a. hat die EVO bereits ihre
ehemalige Schlosserei in einen 6ffentlich buchbaren Veranstaltungsraum um-
genutzt). Kunftig gilt es, die durch das Werksgelande unterbrochene Andréstra-
3e wieder zu 6ffnen und die Verbindung zum Goethering und den westlich an-
grenzenden Stadtraumen wieder herzustellen.

Eine langjahrige Gewerbebrache westlich des Goetherings stellt ein wichtiges
Potenzial fur die Verbesserung der Freiflachenversorgung des Nordends dar.
Aufgrund der historischen Nutzung durch eine Teerfabrik ist das Gelande kon-
taminiert und nach Konkurs des Eigentimers seit Jahren in einem Pilotversuch
des Landes zur Altlastensicherung/Grundwassersanierung eingebunden. Ob
und wie das Grundsttick ggf. aktiviert werden kann, ist derzeit offen.

Schliel3lich liegt das Nordend fast vollstandig unter der Tagschutzzone 2 des
Flughafens Frankfurt Rhein-Main und ist stark durch Fluglarm beeintrachtigt.
Die Entwicklung innovativer, 6ffentlich (kostenfrei) zuganglicher indoor-Freizeit-
und Spielangebote gewinnt hier an Bedeutung.




Baulicher Erneuerungsbedarf

Unter den 6ffentlichen Einrichtungen im Nordend wird die denkmalgeschitzte
Frobelschule mittelfristig eine neue Nachnutzung —mdoglicherweise als Dépen-
dance der derzeit in Bau befindlichen Hafen-(Grund-)Schule — erfahren (die
Sonderschule wird aufgrund ihres erhdhten Flachenbedarfs in Kiirze am dstli-
chen Stadtrand neu gebaut): Die Raumlichkeiten des Schulgebaudes im Nor-
dend sind beengt und sanierungsbedrftig.

Daneben gibt es bei privaten Gebauden Erneuerungsbedarf. Die Grundstiicke
weisen tw. Potenzial auf, nach (partiellem) Abbruch das Griin- und Freiflachen-
defizit im Quartier auszugleichen.

Grundsatzlich sollten bei privaten Bau- und Sanierungsmafinahmen Moglichkei-
ten zur Forderung von Hofbegriinungen und Fahrradabstellanlagen aufgegriffen
werden.

(= siehe hierzu auch Anlage B: Untersuchung NH von 2006)

Okologischer Erneuerungsbedarf

Sowohl die Thermalbefliegung der Stadt OF aus dem Jahr 1985 als auch die
Klimafunktionskarte des Jahres 2011 belegen, dass der baulich hoch verdichte-
te innerstadtische Stadtteil Nordend zu den Gebieten hdchster Aufheizung in
Offenbach zahlt. Seit den Erhebungsdaten beider Bestandsaufnahmen erfolg-
ten zusétzliche bauliche Verdichtungen, so dass die Uberhitzung —auch vor
dem Hintergrund des Klimawandels- weiter zugenommen haben diirfte. Okolo-
gischer Erneuerungsbedarf besteht daher hinsichtlich

- der Erh6hung des Grunflachenanteils,
- der Intensivierung von StralRenraumbegriinung und
- der Forderung von Hof-, Dach- und Fassadenbegrinungen.

Probleme mit der Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Hiertber liegen bislang keine Kenntnisse vor.




2 Basiszahlen zur Situation im Fordergebiet, soweit verfugbar

Merkmal Stadt/Stadtteil 2016 Bemerkung

Anteil der Arbeitslosen (%) an allen Stadt 12,4 % Stand Juni 2016

sozialversicherungspflichtigen Be- Stadtteil 13,1 % Stand Juni 2016, Basis Stat. Bezirke

schaftigten und Arbeitslosen

Anteil der Jugendarbeitslosigkeit (%) | Stadt 6,2 % Stand Dez. 2016, unter 25 Jahre, Anteil
an allen Arbeitslosen

Stadtteil 5,6 % Stand Dez. 2016, unter 25 Jahre, Anteil

an allen Arbeitslosen

Anteil der ALG lI-Empfénger (%) an Stadt 10,0 % Stand Dez. 2015

der Gesamtbevdlkerung Stadltteil 12,5 % Stand Dez. 2015

Ausléanderanteil (%) in der Gesamtbe- | Stadt 37,0 % Stand Dez. 2016

volkerung Stadtteil 48,8 % Stand Dez. 2016

Aussiedleranteil (%) in der Gesamtbe- | Stadt 53% Stand Dez. 2016

volkerung Stadtteil 3,4 % Stand Dez. 2016

Bevdlkerungsanteil (%) der unter 18- | Stadt 17,6 % Stand Dez. 2016

Jahrigen Stadtteil 175% Stand Dez. 2016

Bevoélkerungsanteil (%) der Gber 65- Stadt 16,3 % Stand Dez. 2016

Jahrigen Stadtteil 10,8 % Stand Dez. 2016
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Programmantrag HEGISS - 2017 - Vorhabenskizze Offenbach Nordend

Das Offenbacher Nordend als Programmaqebiet der Sozialen Stadt

Stadtraumliche Lagegunst — Spannungsfeld zwischen sozialer Benachteiligung und starker Ansied-
lung

Das Nordend bezeichnet im Sprachgebrauch einen innerstadtischen, rund 65 ha grofR3en Stadtteil im
Nordwesten Offenbachs zwischen Berliner Stral3e als bedeutende Ost-West-Verkehrsachse im Su-
den, dem Stadtteil Kaiserlei als Dienstleistungs- und Gewerbegebiet im Westen (entlang des Goethe-
rings), dem Hafengebiet im Norden (entlang des Nordrings) und der KaiserstralRe im Osten mit An-
schluss zum sogenannten Kulturkaree und zur Einkaufsinnenstadt. Die Entwicklung des Stadatteils ist
bedeutsam, weil dort zum einen ein relativ grof3er Teil der Innenstadtbevdlkerung lebt. Zum anderen
rickt der Stadtteil derzeit durch die Entwicklung des unmittelbar angrenzenden Hafengebiets zum
Wohn- und Gewerbestandort und durch den Umbau des angrenzenden Kaiserlei-Gebiets in den
Blickpunkt der Stadtentwicklung. Dies gilt umso mehr, da das Quartier direkt an die S-Bahn ange-
schlossen und daher sehr gut mit Frankfurt und der Region verbunden ist und entsprechend in den
Fokus von Wohnungsbauinvestoren gertckt ist.

Das Nordend ist in vieler Hinsicht ein typischer Innenstadtteil mit hoher Bevélkerungskonzentration,
baulicher Verdichtung und Fluktuation. Es hat glinstige Lagebedingungen mit einer sehr guten Ver-
kehrsanbindung zum sich entwickelnden Hafengebiet und zur Stadt Frankfurt mit ihrem Uberregiona-
len Angebot an Arbeitsplatzen, Verkehrsknotenpunkten und kulturellen Einrichtungen. Dennoch wei-
sen sozialstrukturelle und wirtschaftliche Merkmale auf hohe Belastungen und Ungleichgewichte hin.
Deshalb scheint es sinnvoll, die Entwicklung des Stadtteils im Sinne einer Stabilisierung und Reduzie-
rung der vorzufindenden, besonderen Konzentration sozialer Probleme und Risiken durch Maf3nah-
men der Stadtentwicklung, der Wirtschafts- und Beschéftigungsforderung sowie der sozialen Entwick-
lung aktiv zu férdern und zu steuern.

Bei der Bebauung des Nordends handelt es sich Uberwiegend um Blockrandbebauung mit Wohnge-
bauden aus der Griinderzeit und der Zeit nach dem Zweiten Weltkrieg. Vereinzelt existieren auch al-
tere Gebaude.

Im Auswahlgebiet leben Uber 13.300 Menschen, dies sind Uber neun Prozent der gesamten Bevolke-
rung Offenbachs. Der Anteil der nichtdeutschen Bevélkerung ist mit 48,8 Prozent Uiberdurchschnittlich
hoch. Nahezu drei Viertel der Menschen haben einen Migrationshintergrund. Wie fir innerstadtische
Quartiere haufig feststellbar ist der Anteil der Ein-Personen-Haushalte berdurchschnittlich hoch; mit
56,1 Prozent betrifft dies mehr als jeden zweiten Haushalt. Es gibt eine im Vergleich zur Gesamtstadt
Uberdurchschnittlich hohe SGB II- Quote und Arbeitslosenquote.
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Programmantrag HEGISS - 2017 - Vorhabenskizze Offenbach Nordend

Urbane Mischung, Lokaldkonomie und (Sub-)Kultur — Kiez-Atmosphare im Nordend

Heute gibt es im Nordend bereits eine Vielzahl an interessanten Geschaften, spannenden Ateliers
und Locations von Kultur- und Kreativschaffenden oder auch eine Vielzahl an guten Restaurants, wie
z.B. das Restaurant Kanouhou. Kreative HotSpots sind z.B. die Heyne Fabrik mit einer Vielzahl an
Kreativ-Unternehmen und Mode-Labels oder die Ludwigstral3e, in der viele Unternehmen der Krea-
tivwirtschaft beheimatet sind und die als sog. Kreativachse vom Hafen bis zum Hauptbahnhof be-
zeichnet wird. In der Bernardstral3e haben sich neben vielen Kreativ-Unternehmen auch zahlreiche
neue, innovative, inhabergefiuihrte Ladenkonzepte etabliert, wie z.B. der Genussverstarker oder die
Etagerie. Auch kreative Bildungseinrichtungen, wie die DTP Akademie oder die Schule fur Mo-
de.Grafik.Design., sind im Quartier zu finden. Es gibt spannende Projekte, selbstinitiiert aus der Krea-
tivwirtschaft, wie die AFIP (Akademie fir interdisziplindre Prozesse) am Goetheplatz oder der Co-
Working Space SCHWARZRAUM 2.0 in der Ludwigstral3e. Auch der seit bald zwei Jahren wéchent-
lich am Donnerstagnachmittag am Goetheplatz stattfindende Wochenmarkt stellt eine fir die Einwoh-
ner und Unternehmen im Quartier verbindende Begegnungsstétte dar und besticht durch ein sehr
spezifisches Angebot. Neben diesen beschriebenen Entwicklungen, die sich in den letzten ca. zehn
Jahren im Stadtteil vollzogen haben, ist das Nordend nach wie vor durch kleinteilige Gewerbebetriebe
gepragt, wie z.B. die Firma Elektro Breitenbach oder auch gréRere Unternehmen, wie die Firma De-
cor Walther oder die Firma Dr. Mertens Edelstahlhandel.

Im Uhrzeigersinn: AfiP, EVO Kraftwerk, Messe Offenbach, Capitol

Mit etwa 800 Beschaftigten ist grofter Arbeitgeber im Quartier der Energieversorger EVO mit seinen
Unternehmenstochtern. Das Nordend ist auch Standort der Messe Offenbach, die vor allem bekannt
ist fur die mehrfach im Jahr stattfindende Lederwarenmesse |.L.M. Schlie3lich befindet sich hier das
,Capitol“, einstiges Theater und urspriinglich die groRe Synagoge der Stadt. Es ist als Veranstal-
tungsort von Konzerten in allen Bereichen von Klassik bis Pop Uberregional bekannt und kénnte noch
starker in das Quartier hinein wirken. Direkt gegenuber an der Kaiserstral3e befindet sich die neue
Synagoge. Weitere Bildungs- und Sozialeinrichtungen sind eine Grund-, eine Sonder- und eine wei-
terfihrende Schule sowie zwei Kindertagesstatten, zwei Altenpflegeheime und eine Jugendbegeg-
nungsstétte.
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Programmantrag_] HEGISS - 2017 - Vorhabenskizze Offenbach Nordend

Aktuelle Entwicklungen

Viele Stadtteile der Stadt Offenbach verzeichnen in den letzten Jahren ein kontinuierliches Bevolke-

rungswachstum. In vielen Gebieten vor allem der Innenstadt finden Nachverdichtungen durch Wohn-
bebauung in Baullicken und auf freiliegendem Gelande statt. Das gro3te Bauvorhaben im Auswahl-

gebiet findet in den nachsten Jahren im sidwestlichen Teil, auf dem ehemaligen Collett&Engelhardt

Gelande statt. Dort baut die Wohnkompanie fiir die Nassauische Heimstéatte das Goethequartier mit

330 Mietwohnungen, Biros und Gewerbeeinheiten in Blockrandbebauung mit zusatzlicher Innenhof-
bebauung.

ehem. Collet&Engelhardt Gelédnde - zuletzt als Baustelleneinrichtungsfldche der Bahn wéhrend des S-Bahnbaus genutzt (1985-1996

Vis-a-vis dieses Grundstiicks werden durch Umnutzung des ehemaligen Blrostandortes der KWU
unter dem Titel ,New Frankfurt Towers“ Uber 560 Appartments gebaut. Umrahmt werden soll dies von
weiteren wohn- und gewerblich genutzten Gebauden mit iber 270 Wohneinheiten, Nahversorgungs-
und Dienstleitungsangeboten. Auf dem schmalen Areal zwischen Domstral3e und Berliner Strafl3e wird
aktuell der ehemalige Standort des Arbeitsamtes umstrukturiert. Geplant sind dort ca. 120 Wohnein-
heiten sowie gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss. In den letzten drei Jahren wurden/werden im
Bereich ehemaliger Brachen, aufgegebener Gewerbebetriebe und sonstiger Nachverdichtungspoten-
ziale rd. 300 Wohneinheiten im Nordend geschaffen.

Diese zahlreichen stattfindenden Konversionen und Verdichtungen mit einer ausgepragten wohnbau-
lichen Entwicklung kdnnten kiinftig zu einer Entmischung des Quartiers fuhren. Ziel ist es jedoch, den
urbanen Mix mit breiter Diversitat aus wirtschaftlichen Aktivitaten, Kultur und v.a. Subkultur zu erhal-
ten und zu starken, um das Nordend inmitten der dynamischen Stadtteile Kaiserlei, Hafen und Innen-
stadt als lebendiges Quartier zu stabilisieren.

Vorhandene Netzwerkstrukturen und programmrelevante Aktivitdten wichtiger Akteure
Seit Januar 2010 gibt es in der Bernardstral3e 63 (am Goetheplatz) ein von der Stadt und der Ge-
meinnutzigen Baugesellschaft Offenbach finanziertes Stadtteilblro mit einem Quartiersmanagement
und einem breiten soziokulturellen Angebot. Das Quartiersmanagement ist mit weiteren Stadtteilblros
in anderen Stadtteilen eng verzahnt und arbeitet mit etwa 200 Kooperationspartnern in der gesamten
Stadt zusammen.

Daneben gibt es einen Runden Tisch Nordend, der Gberwiegend von Anwohnern getragen wird und
Themen sowie Probleme der Nachbarschaft diskutiert und diese an das Quartiersmanagement wei-
tertragt.
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Programmantrag HEGISS - 2017 - Vorhabenskizze Offenbach Nordend

In der BernardstralRe besteht eine Initiative von Einzelhandlern, die einmal Jahrlich die Aktion ,Ber-
nard“ |adt ein, organisieren, um ihr besonderes Angebot und das Flair der Stral3e einem breiteren
Publikum zu prasentieren.

Die Akademie fur interdisziplinare Prozesse ist eine private Kulturinitiative, die seit 2011 einen ehe-
maligen Schlecker-Markt am Goetheplatz zu einem Treffpunkt der Subkultur entwickelt hat. Es wer-
den eigene Veranstaltungen mit einem sehr breiten Spektrum konzipiert, z.B. Workshops, Happe-
nings, Kampagnen, Kunstinstallationen, Ausstellungen, Filme, Theater oder Vortrage. Zudem wird der
Raum flr Veranstaltungen anderer Initiativen zur Verfigung gestellt.

Im Rahmen der Hafenentwicklung wurde 2013 ein Urban Gardening Projekt als Zwischennutzung auf
einem zukunftigen Baufeld eingerichtet. Der Hafengarten wurde gut angenommen und besteht nach
wie vor auf einer anderen Flache fort. Die Idee wirkte indes in die ganze Stadt hinein. Seit 2016 orga-
nisiert eine Initiative unter dem Titel ,Essbare Stadt® weitere Garten, so auch am Goetheplatz.

Auf dem Goetheplatz findet seit Kurzem auf Anstol3 engagierter Bewohner des Nordends regelmaRig
ein kleiner von der stadtischen Initiative ,Besser leben in Offenbach” organisierter Wochenmarkt statt,
der in Verbindung mit anliegenden Gastronomen, der AfiP und (Sub-)Kulturtreibenden die Funktion
des Goetheplatzes als zentralem Ort der Kommunikation weiter entwickelt hat.

Der Co-Working Space Schwarzraum 2.0 belebt als Zwischennutzer ein zuvor leer stehendes Laden-
lokal an der Ecke Ludwig- und Andréstral3e. Er bietet eine Infrastruktur fur Buroarbeit aber auch
Werkzeuge fur handwerkliche Tatigkeiten und schafft damit den vielen Kreativen in der Stadt ein Ar-
beitsumfeld und eine Plattform fir den Austausch. Dieser Austausch bezieht sich auch auf den o6ffent-
lichen Raum. So bietet Schwarzraum 2.0 mit einem grof3en Tisch im Vorgarten zur Andréstraf3e einen
Platz fir die ganze Nachbarschaft, der inshesondere von den Kinder aus der Umgebung sehr rege
genutzt wird.

Die Heynefabrik, eine ehemalige Schraubenfabrik, am Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut, wurde
nach dem Niedergang der Industrie in den 1960 er Jahren schrittweise behutsam saniert und zu ei-
nem der zentralen Standorte fir die Kreativwirtschaft in Offenbach entwickelt. Das Spektrum der an-
sassigen Unternehmen reicht von Grafikdesign bis zum Modevertrieb und bietet eine Reihe von Ver-
anstaltungen, die auch Uber den Stadtteil hinaus bekannt sind, wie die Ausstellungen in der Heyne
Kunstfabrik oder den halbjéhrlichen Kollektionsverkauf der Modevertriebe.

Der Boxclub Offenbach ist zu einem Aushéngeschild der hessischen Gewaltpraventions- und Integra-
tionsarbeit geworden und gilt als bundesweites Vorzeigeprojekt. Das Projekt wurde bereits mehrfach
ausgezeichnet. Ziel des Boxtrainings ist es, die Teilnehmer bei Entwicklungsprozessen zu unterstiit-
zen, die es ihnen ermdglichen in Zukunft auf Gewalt als Mittel zur L6ésung von Konflikten zu verzich-
ten. Das Projekt ist konkret auf schwierige, gewaltbereite und gewalttatige Jugendliche ausgerichtet.
Uber das Boxtraining hinaus betreibt der Boxclub Nordend Offenbach u. a. eine vereinseigene und fir
die Jugendlichen verpflichtende Hausaufgabenbetreuung und Lerndiagnostik. Der Verein arbeitet eng
mit der Arbeitsagentur, Firmen, Polizei, Bewahrungshilfe, Staatsanwaltschaft, Sozialarbeitern, Schu-
len und den Familien der Beteiligten zusammen.

Im Nordend gibt es daneben verschiedene Kirchgemeinden und Kulturvereine, Beratungsstellen so-
wie Sozial- und Bildungseinrichtungen, die in den Prozess zur Erarbeitung eines Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes mit einbezogen werden, um ihre Angebote sinnvoll zu begleiten und ggf. zu
erganzen.
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Handlungsbedarf
Das Nordend wird aufgrund der oben geschilderten aktuellen Entwicklungen von einer Verdichtung
erfasst. Diese steht in eklatantem Missverhaltnis zur Freiraum- und Umweltsituation des Stadtteils:

- innerhalb des Nordends befindet sich nur der Goetheplatz; Treffpunkte waren traditionell da-
neben alle Kreuzungsbereiche, die i.d.R. mit Ladenlokalen besetzt und damit von den Nach-
barschaften stark frequentierte Orte waren. Diese soziale Funktion der ,Mikro-Platze" ist kaum
noch gegeben, so dass Treffpunkte mit Aufenthaltsqualitat weithin fehlen

- Im Nordend gibt es neben einem zeitweise bespielbaren Schulhof und einem als Zwischen-
nutzung errichteten Bolzplatz nur einen offentlichen Spielplatz. Dieser verfiigt mit rd. 2000 gm
Uber eine stattliche Gré3e, deckt den Bedarf des Nordends jedoch nicht. Dies gilt insbesonde-
re, da der Spielplatz zurzeit gesperrt ist. Seine Sanierung steht in den n&chsten drei Jahren
an.

- Stadtklima und Luftqualitat sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, fehlender Grin-
strukturen mit unzureichender Beschattung des 6ffentlichen Raums und starkem Verkehr
dringend verbesserungsbedurftig, wie u.a. eine Thermalbefliegung und die Klimafunktionskar-
te ausweisen.

Links: Goetheplatz / rechts: typische StraBenecke

Die Stadt erwartet, dass das schnelle Bevélkerungswachstum des Nordends sich auf viele Daseins-
grundfunktionen des Stadtteils, aber auch der gesamten Stadt, auswirken wird. Die Stadt sieht daher
vor allem in den Bereichen Wohnungsbau, Arbeitsmarkt, Bildungs- und Erziehungswesen, Nahver-
sorgung, soziale Infrastruktur und Verkehrsinfrastruktur erhebliche Herausforderungen auf sich zu-
kommen. Dies gilt u.a., da verschiedene Bereiche im Nordend weiterhin vom Umbruch geprégt sind:
so ist etwa die Zukunft des Kohlekraftwerks oder der Standort der Messe mittel- bis langfristig zu be-
leuchten und eine Folgenutzung fur die aus dem Nordend abziehende Frobelschule zu finden.
Im Masterplan der Stadtentwicklung, der 2016 von den Stadtverordneten der Stadt Offenbach be-
schlossen wurde, bildet das Nordend einen Schwerpunktbereich der Betrachtung. Ein grof3es Poten-
tial wird fur eine Entwicklung als nachhaltiges Innenstadtquartier fir Wohnen und Arbeiten gesehen.
Der Sanierungsriickstand, die hohe Fluktuation, die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt so-
wie im Bereich der sozialen Infrastruktur und Freiflachenversorgung werden dort als zentrale Heraus-
forderungen benannt. Im Masterplan wird das Ziel formuliert, die Vielfalt und Buntheit, die das Nor-
dend ausmachen, in der zukinftigen Profilierung des Quartiers zu bestarken und fortzuschreiben,
indem attraktive, gebietstypische Rahmenbedingungen gestarkt und ausgebaut sowie unbekannte
Qualitaten starker kommuniziert werden. Daneben werden auch einige konkrete Mal3nahmen be-
nannt:

- Goetheplatz als Quartiersmitte gestalterisch aufwerten

- LudwigstraRe funktional und gestalterisch als Kreativmeile und Rickgrat des Quartiers auf-
werten

- Nordend mit dem neuen Hafengebiet verzahnen und Verknipfung zum Main schaffen

- Vernetzung mit den Nachbarquartieren Innenstadt, Kaiserlei, Westend verbessern
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Programmantrag HEGISS - 2017 - Vorhabenskizze Offenbach Nordend

- Stabilisierung des stadtebaulichen Grundsystems durch Begriinung der StraBen und Aufwer-
tung der umgebenden, griinen StraRenraume Goethering, Nordring, Kaiserstral3e

- Schaffung von Platzen und kleinen Grinflachen als Orte der Begegnung

- Schaffung einer Grinflache mit Spiel- und Sportangeboten flir das Nordend auf einer Brach-
flache westlich des Goetheringes und noérdlich der KaiserleistralRe

- Erhalt der Nutzungsmischung zwischen Wohnen, Handwerk und Kreativwirtschaft

Nutzungsmischung im Nordend

Versiegelte Innenhdfe
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StraBenrdume mit Entwicklungspotential bzw. -bedarf: oben: Ludwigstralle / unten: BettinastralSe

Als SchlusselmafRnahme nennt der Masterplan die Erarbeitung eines gesamtheitlichen Quartierskon-
zeptes. Dem soll mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept fir das neu beantragte Programm-
gebiet der ,Sozialen Stadt Nordend®“ nachgekommen werden.

Eine wesentliche Aufgabe und ein Potential fir die weitere Entwicklung des Nordends ist die Ver-
knupfung mit dem Hafengebiet. Dort wird derzeit ein Wohn- und Gewerbequartier entwickelt, das ne-
ben Einkaufsmoglichkeiten auch eine Grundschule und vor allem einen Park und weitere Freiflachen
bieten wird, die auch fiir das Nordend von groRer Bedeutung sind. Hier ist die Gestaltung des Uber-
ganges zwischen den beiden Teilen eine wichtige Aufgabe.
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Entwicklungsziele und (potenzielle) Malnahmen des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts

1. AuRere ErschlieRung neu ordnen:
Mit der stark wachsenden Bevolkerung der Offenbacher Innenstadt, insbesondere im Nor-
dend, kommt dem anforderungsgerechten Ausbau der Wohnsammelstraf3en grof3e Bedeutung
zu. Diese sind im Nordend randlich angeordnet, um die Verkehrsbelastungen innerhalb des
Quiartiers weitest moglich zu minimieren. Darunter hat v.a. die Kaiserstral3e, die in weiten Tei-
len noch als historischer Griinderzeitboulevard erkennbar ist, hohen identitatsstiftenden Wert
fur die Bevdlkerung.
- Kaiserstralle
- Nordring
- Goethering und Vollendung des Grlinringes

2. Profil der offentlichen Raume schéarfen:
Aufgrund ihrer anliegenden —haufig kreativen- Nutzungen und verbindenden Funktionen wei-
sen einige StralRenrdume bereits Alleinstellungsmerkmale auf, die das Potenzial beinhalten,
weiter gestarkt zu werden. Dies gilt z.B. fur die Ludwigstral3e, die kiinftig die Verbindung zur
neuen, im Hafen entstehenden Hochschule fiir Gestaltung darstellen wird und bereits heute
Wohn-/Schaffensort vieler Kinstler und Kreativen ist.
- Goetheplatz
- Domstral3e
- LudwigstralRe

- Schaffung kleiner Platz- und Grinflachen

3. Anbindung an die umgebenden Stadtgebiete verbessern:

Bislang war das Nordend ein ,auRerer” Stadtteil, so dass Verbindungen zum Hafen und zum

Gewerbegebiet Kaiserlei im Westen fehlten. Mit den stadtebaulichen Veranderungen in den

Entwicklungsgebieten Hafen und Kaiserlei entstehen neue Bezige, die stadtebaulich noch

nicht vollzogen sind, wahrend es der Anbindung an die Innenstadt v.a. an Qualitat fehlt.

- Verzahnung mit dem neuen Hafenquartier schaffen, Barrierewirkung Nordring vermeiden,
Zugang zum Main erleichtern

- Anbindung zur Innenstadt verbessern durch Aufwertung der Eingangsbereiche

- Anbindung zum Kaiserlei und den geplanten Park ,Nordkap®) verbessern — durch (Wieder-
)Anschluss der AndréstraRe an den Goethering im Westen

4. Motorisierten Verkehr neu organisieren und Radverkehr fordern:
Die starke Verdichtung von Innenstadt und Nordend sowie der Klimawandel erfordern zur Si-
cherung gesunder und attraktiver Lebensbedingungen ein veréandertes Mobilitatsverhalten.
Gerade das Nordend mit seiner fu3laufigen Anbindung an die Innenstadt und das S-Bahn-
Netz sowie den angrenzenden hoch attraktiven Mainuferradweg bietet beste Voraussetzun-
gen, MalRBnahmen zu einer zukunftsfahigen Mobilitat voranzutreiben.
- Taunusstral3e zur Fahrradstralle umgestalten
- Fahrradverleihstation(en) und Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat schaffen
- Verkehrsberuhigung im Quartier ausweiten
- Quartiersgaragen fir den ruhenden Verkehr einrichten
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Verbesserung der Freiflachenversorgung und Umweltbedingungen:

Das Nordend ist durch eine starke Unterversorgung an offentlichem Griin gekennzeichnet und
aufgrund der hohen Nutzungsintensitat sind auch private Grundstiicksfreiflachen nur aus-
nahmsweise als qualitatsvolle Freiflachen ausgebildet. Zur Minderung der Aufheizung und fur
eine verbesserte Lebensqualitat sind die Freiflachenausstattung und das Griinvolumen drin-
gend zu erhéhen.

- Umnutzung einer Gewerbebrache in den ,Park am Nordkap®

- Anbindung zum Mainufer verbessern, ggf. mit Entsiegelungen des Mainuferparkplatzes
- Begrinung von Stralenraumen und ,Mikroplatzen® in Kreuzungsbereichen
- Forderung privater MaRnahmen zur Hof-/Dach-/Fassadenbegriinung

Weiterentwicklung grof3er Bauten:

Absehbare Entwicklungen lassen vermuten, dass einzelne GroR3strukturen im Nordend Verén-
derungen erfahren, verlagert oder aufgegeben werden koénnten. Hier gilt es friihzeitig Szenari-
en fur die Zukunft zu entwickeln.

- Entwicklung des EVO Geléndes bei evtl. Einstellung des Kohlekraftwerks diskutieren

- Perspektive der Messe am (v.a. bzgl. ruhendem Verkehr) beengten Standort hinterfragen
- Nachnutzung Frébelschule nach Umzug zum neuen Standort (Muhlheimer Straf3e) prifen

Weiterentwicklung der spezifischen gemischten Quartiersstruktur:

Eine besondere Qualitat des Nordends ist seine Mischung hinsichtlich Nutzung ebenso wie
hinsichtlich der kulturellen Vielfalt und der sozialen Milieus. Dies pragt die Urbanitat des Quar-
tiers und sollte fur die Zukunft gesichert werden.

- Sicherung/Weiterentwicklung von gewerblichen Nutzungen

- Sicherung und Ausdifferenzierung des Wohnraumangebotes fir alle Bevélkerungsschich-
ten

Freiraum Kinder und Jugendliche schaffen:

Fur Kinder und Jugendliche gibt es im Quartier kaum Raum. Der einzige Spielplatz ist auf-
grund kostenintensiver Baugrundsanierungen seit einiger Zeit geschlossen. Hier besteht drin-
gender Handlungsbedarf auch fur kurzfristige und kleinraumige Losungsanséatze, wie z.B.

- Aufwertung offentlicher Straf3enrdume fir mehr Aufenthaltsqualitat bis hin zur Ausweisung

von Spielstrafl3en
- (Nichtkommerzieller) Indoor-Spielplatz auf Gewerbeflache schaffen
- Offnung privater Flachen fur die Nutzung durch Kinder und Jugendliche

Gewerbliche Struktur sichern, Lokalokonomie fordern und ,Kiez* weiter entwickeln:

Das Nordend bietet schon jetzt ein hohes Mal3 an Gewerbemadglichkeiten. Leider ist es bisher
aber versdumt worden dieses besondere Potential, die kleinen Flachen und Moglichkeiten als
Nische fir Offenbach zu entdecken. Besonders durch die Nahe zur Metropole entstehen hier
Maglichkeiten:

- Forderung von Klein- und Einzelgewerbe

- Besondere Gewerbeflachen wie einen Foodmarket o. A. schaffen.

- Aufbau eines Gewerbevereins etc. mit Aktionen

- Hochwertigen Einzelhandel (s. Marktchen) ansiedeln

- Pop-Up-Shops ermoglichen, durch Bereitstellung von Flachen

- Foérderprogramm zur Ansiedlung und Erweiterung bestehender Unternehmen der Kultur-
und Kreativwirtschaft aufsetzen

- Sichtbarmachung und Forderung von Ateliers fur Studierende, insbesondere fir Studie-
rende der Hochschule fur Gestaltung, um diese friihzeitig an den Standort zu binden
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10. Kulturrdume:

Es gibt bereits heute ein vielfaltiges an Kulturleben im Nordend. Vom Capitol mit Angeboten
der Hochkultur Gber verschiedenste Vereine bis zur Subkultur in der Afip ist ein groRes Spekt-
rum vorhanden. Weitere etablierte kulturelle Einrichtungen, wie das Kulturzentrum Hafen2, der
Technoclub Robert Johnson oder auch das Kulturkarree rund um das Busingpalais grenzen
unmittelbar an. Durch eine bessere Durchmischung und ein breiteres Offnen der Angebote
kénnte sich das Nordend weiter als Ort kultureller Vielfalt etablieren. Dabei ist es auch wichtig,
bestehende Angebote zu sichern.

Raume wie die AfiP férdern ohne die Subkultur zu verlassen
Kulturiibergreifende Angebote schaffen

Kleineren Kulturraum neben der alten Schlosserei schaffen

Die EVO-Schlosserei als Kulturstandort besser ins Quatrtier einbinden
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Kostenansatze und Erlauterungen fur das Programmjahr 2017ff

l. Vorbereitung der Mainahme

(z.B. Erstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes)
Erarbeitung integriertes Entwicklungskonzept (Burgerbeteiligung,
Planung, Freiraumkonzept, Vertiefungsstudien)

Erarbeitung von Blockkonzepten flr einzelne Baublocke

Il. Steuerung
Quartiersmanagement
Steuerung Hessen Agentur

M. Vergutung fur Beauftragte
(z.B. Fachgutachten) Inhalt der Beauftragung

V. Offentlichkeitsarbeit
Verschiedene MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit

V. Grunderwerb

Bezeichnung des Grundstucks, Eigentimer, Erwerbszweck
Durchbindung AndréstraRe zum Goethering (Erwerb von EVO)
Park am Nordkap (Erwerb aus Konkursmasse)

VI. OrdnungsmalRnahmen

Durchbindung Andréstralie zum Goethering
(Beseitigung baulicher Anlagen)

Umgestaltung Mainuferparkplatz (Entsiegelung)

VIl.  Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
Umbau/Sanierung Kaiserstral3e (Anliegerbeitrage abgezogen)
Umbau Nordring (Anliegerbeitrdge abgezogen)

Umbau Goethering (Anliegerbeitrage abgezogen)

Umbau Taunusstral3e zur Fahrradstral3e (keine Anliegerbeitrage)
Durchbindung Andréstral3e zum Goethering

Bau von Quartiersgaragen (pauschal)

VIII.  WohnumfeldmalRhahmen

Neugestaltung der Ludwigstral3e fur mehr Aufenthaltsqualitat
(Anliegerbeitrdge abgezogen)

Neugestaltung der Domstraf3e (Anliegerbeitrdge abgezogen)
Begriinung der GoethestralRe (keine Anliegerbeitrage)
Begriinung Bettinastral3e (keine Anliegerbeitrage)
Umgestaltung Goetheplatz (Anliegerbeitrage abgezogen)
Schaffung kleiner Platz- und Griunflachen

Gestaltung Park am Nordkap

Gestaltung Mainufer

200.000
100.000

900.000
150.000

200.000

500.000
1.500.000

200.000
900.000

1.600.000
3.600.000
4.100.000
1.000.000
300.000
200.000

1.000.000
500.000
70.000
70.000
600.000
500.000
1.500.000
3.200.000

Euro
Euro

Euro
Euro

Euro

Euro

Euro
Euro

Euro
Euro

Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro

Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro

Anlage 4

Prioritat
Nr.




IX. Neubau von Gebauden
Bau von Quartiersgaragen (pauschal)

X. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Erlauterung des Projektes

XI. Zwischennutzung

Einrichtung eines Indoor-Spielplatzes

Kreative Zwischennutzung leer stehender Laden
Forderung von Orten fur Kultur

XIl.  Verlagerung und Anderung von Betrieben
Bezeichnung des Betriebes - Darlegung des Erfordernisses
(Ein Gutachten zu der Kostenermittlung ist beizuftigen)

300.000 Euro

Euro

120.000
120.000
50.000

Euro

Anlage 4

Euro
Euro
Euro




Kosten- und Finanzierungsubersicht fur den Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung Anlage 5
In der Spalte C sind die fur das Programmjahr 2017 bzw. fur das erste Programmjahr beantragten Kosten darzustellen
In den folgenden Spalten ist der voraussichtliche Bedarf der Folgejahre auszuweisen (soweit moglich)
Voraussichtliche Kosten (in Tausend €)
2017 2018 2019 2020 2021
Vorbereitung der MaRnahmen (z.B.
Erstellung eines integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes) 150 50 50 50
I. Steuerung (Quartiersmanagement) 105 105 105 105
Vergitung fur Beauftragte (ohne
Quartiersmanagement / z.B.
Il Fachgutachten)
V. Offentlichkeitsarbeit 20 20 20 20
V. Grunderwerb 1500
VI. Ordnungsmalinahmen
VII. Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse 2000 2000 2000
VIIl.  |WohnumfeldmaRnahmen 200 600 2000
IX. Neubau von Gebauden 300
Modernisierung und Instandsetzung
X. von Geb&uden
XI. Zwischennutzung 60 40 40 40
Verlagerung oder Anderung von
XII. Betrieben
Finanzierungsbedarf 0 335 2415 4315 4515
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Zu Beginn Ihrer Stiftungsprofes-
sur im Jahr 2010 nannten Sie
| als Ziel, aus der ,,Problemstadt
Offenbach die Kreativstadt mit
| Ausstrahlung in die Welt“ ma-
chen zu wollen. Gibt es Erfolge?

Ja. Damals hatte Offenbach ein
negatives Image. Fiir mich war
klar: Wenn man das Image dreht,
gibt es auch eine andere Akzep-
tanz. Das ist gelungen.

Wie?
Eine wichtige Rolle hat sicher die
,Offenbach Loves You“-Kampa-
gne mit Stadttouren, Facebook-
- seite und Webplattform gespielt,
die hier an der Hochschule fiir
Gestaltung (HfG) entwickelt
wurde. Was friiher als negativ an-
gesehen wurde, ist neu bewertet
worden. Namlich dass Offenbach
eine vielfaltige und internationa-
le Stadt mit dem hochsten Anteil
an Zuwanderern in Deutschland
ist. Mittlerweile gilt Offenbach
als hip, als kreative, aber auch
raue Stadt. ,,OFlovesU“ mit ihren
monatlich 20000 Zugriffen zeigt,
wie man eine Stadt neu kommu-
nizieren kann.

Vor sechs Jahren sind Sie von
Berlin ins Offenbacher Nordend
gezogen, ein ehemaliges Arbei-
terviertel mit hohem Migran-
tenanteil und vielen Arbeitslo-
sen. Warum dorthin?

Wenn man vorher in Kreuzberg
gewohnt hat, ist das kein grofer
Unterschied. Wir hétten auch
nach Rumpenheim ziehen kon-
nen. Aber meine Frau und ich
wollten lieber mitten in der Stadt
wohnen. Wir haben eine wunder-
bare Griinderzeitwohnung zu ei-
nem Mietpreis, der fiir Frankfur-
ter Verhaltnisse giinstig ist. Wir
haben auch keine Beriihrungs-
dngste mit den Menschen im
Viertel.

2014 nannten Sie die Innenstadt
und auch das Nordend von ihrer
Struktur her ,héchst problema-
tisch*, Ist das noch so?

Ja. Es fanden eine extreme Ab-
wertung und eine soziale Homo-
genisierung nach unten statt. Die
Hauseigentiimer haben nicht
mehr in ihre Hauser investiert,
und fiir bessergestellte Familien
galt es als schlechte Adresse. Das
war eine problematische Ent-
wicklung.

Ist die Entwicklung gestoppt?
Der Wohnungsbedarf, insgesamt
aber auch die Entwicklung im
Hafen haben natiirlich einen Ef-
fekt auf das Nordend. Unser
Hauseigentiimer beispielsweise
hat die Kaltmiete bei einem Mie-
terwechsel deutlich erhoht. Es
gibt inzwischen ein besseres An-
gebot in der Nahversorgung und
sogar einen kleinen Wochen-
markt. Damit wird das Viertel
auch fiir eher biirgerliche Famili-
en interessant. Die Sozialstruktur
verandert sich, aber es gibt nach
wie vor grofde Vorbehalte, in ein
Viertel mit knapp 50 Prozent
Ausldnderanteil zu ziehen, wo
die meisten Einwohner eher arm
sind. Das ist aber eher ein sozia-
les Problem, weniger ein ethni-
sches.

Welche Bedeutung haben die
neue Grundschule und Kinder-
tagesstdtte im Hafen?

Sie sind sehr wichtig, weil sie ei-

Stiftungsprofessor Kai Vockler in seinem HfG-Biiro.

Kai Vockler, 55, ist seit 2010 Stiftungs-
professor fiir Kreativitdt im urbanen
Kontext an der Hochschule fiir Gestal-
tung (HfG) in Offenbach. Die Professur
wurde jiingst um fiinf Jahre verldngert.
Die jahrlichen Kosten von 100000 Euro
tragen je zur Halfte die Stadt und die
Gemeinniitzige Wohnungsbaugesell-
schaft GBO sowie die HfG.

Nach dem Kunststudium an der
Hochschule der Kiinste in Berlin spezia-
lisierte sich Vockler auf das Fachgebiet
Urbanistik. 2012 folgte die Promotion
in Kunstwissenschaft iiber Raumbilder
des Stadtischen. In Offenbach war er an
der Entwicklung des Masterplans betei-

ligt.

ZUR PERSON

,Die Sozialstruktur veriandert sich®
Kai Véckler iiber Effekte der Hafenbebauung auf das Nordend, Mieten und den HfG-Neubau

Zu den Aktivitdten als Stiftungsprofes-
sor gehdren die Vernetzung der Region
mit Formaten wie dem Architektursom-
mer Rhein-Main, Vortrage, Publikatio-
nen und das Organisieren von Tagun-
gen. Bereits 2013 thematisierte er auf
einem Bundeskongress Offenbach als
JArrival City", dies setzte den Impuls
fiir die Prasentation Offenbachs als Teil
der Ausstellung “Making Heimat" bei
der Architekturbiennale 2016 in Vene-
dig. Die Ausstellung wird im Deutschen
Architekturmuseum Frankfurt zu sehen
sein. Er6ffnung ist am Freitag, 3. Mdrz,
um 19 Uhr. Zum Begleitprogramm
gehort die Veranstaltung ,,Offenbach is
almost all right" am 10. Mai, sie
beginnt um 19 Uhr. ags

ne Schnittstelle zwischen Hafen-
viertel, in dem eher einkom-
mensstarke Bewohner leben, und
dem Nordend bilden sollen. Ich
hoffe, dass dort wirklich eine Mi-
schung aus allen sozialen Schich-
ten stattfindet. Ich werde meine
drei Kinder jedenfalls dort hin-
schicken.

Der alte Hafen war ein Symbol
der Industriestadt Offenbach.
Wofiir steht der neue Hafen?
Zunichst einmal fiir einen Neu-
beginn. Wie sich das profiliert,
wird sich zeigen. Denn momen-
tan haben wir es vornehmlich
noch mit Wohnbebauung zu tun.
Im dritten Bauabschnitt werden
Gewerberdume dominieren, vor
allem wohl Biiros.

Es hief3, der Hafen mache inno-
vative Konzepte moglich, die
sich auf die gesamte Stadt iiber-
tragen lieflen. Aber was ist an
der Hafenbebauung innovativ?

Das sollten Sie eigentlich die Of-
fenbacher Projektentwicklungs-
gesellschaft fragen. Aus meiner
Sicht ist sicher der hohe Anteil an
Freiflachen positiv zu bewerten.
Die Hafentreppe gibt es schon,
der Park kommt jetzt. Und die
sind offentlich, fiir alle nutzbar.

Die HfG wird aus dem Zentrum
an den Stadtrand in Richtung
Frankfurt ziehen. Birgt das

nicht die Gefahr, dass die Hoch-
schule wieder aus dem Bewusst-
sein der Offenbacher verschwin-
det, wie es friiher der Fall war?
Zunéichst mochte ich festhalten,
dass die HfG eine international
ausgerichtete Kunsthochschule
ist, die nicht nur in Stadt und Re-
gion aktiv ist. Aber unser Stand-
ort ist uns wichtig. Es ist Kon-
sens, dass wir das Campusgelan-
de auch im Hafen offenhalten
wollen. Wir wiinschen uns eine
Vernetzung in die Stadt und ins
Nordend hinein. Dafiir stehe ich,
und dafiir stehen auch die Kolle-
ginnen und Kollegen.

Was bedeutet der Wegzug der
HfG fiir die Innenstadt?

Der Schlossplatz mit dem Isen-
burger Schloss ist zwar der Ur-
sprung von Offenbach und damit
von hoher symbolischer Signifi-
kanz. Aber wir platzen aus allen
Nihten. Uns fehlen 5000 Qua-
dratmeter Fldache. Auflerdem:
Wir sind hier am Rande der In-
nenstadt, hinter uns ist der Main.
Wir ziehen auch nicht an den
Stadtrand. Von hier aus ist man
in zehn Minuten zu Ful} am neu-
en Standort. Der gehért fiir mich
fast noch zur Innenstadt.

Gibt es eine Folgenutzung fiir
die HfG-Gebdude?

Im Masterplan ist eine offentli-
che Nutzung vorgesehen.

Auch Offenbach erlebt inzwi-
schen Gentrifizierung.

Ach, das sind so Schlagworte.
Das wirkliche Geschehen erfasst
man damit nicht. Gentrifizierung
bedeutet die Verdridngung eines
Teils der Bevolkerung aus einem
Viertel, weil er die steigenden
Mieten nicht mehr zahlen kann.
Das ist in Deutschland empirisch
nicht belegt.

Warum sagen Sie das? Gentrifi-
zierung findet doch statt.

Verdrangung ist kaum moglich,
weil wir in Deutschland einen
sehr hohen Mieterschutz haben.
Wer einen alten Mietvertrag hat,
braucht sich wenig Sorgen zu
machen. Selbst Mietsteigerungen
sind {iberschaubar. Was passiert,
ist vielmehr eine Schliefung
iiber einen relativ langen Zeit-
raum von zehn bis 15 Jahren.
Das heilt, dass sich die Ange-
botsmieten so sehr erhéhen, dass
Einkommensschwéchere und
héufig auch Menschen mit nor-
malem Einkommen keine bezahl-
bare Wohnung mehr finden und
woandershin ausweichen miis-
sen. Das liegt aber auch daran,
dass der soziale Wohnungsbau
vernachlassigt wurde. Denn der
Markt reguliert das nicht von al-
leine, wie sich gezeigt hat.

Ist das auch in Offenbach ein
Problem?

Ja, wie in den meisten deutschen
Kommunen. Aber es gibt den po-
litischen Willen, den sozialen
Wohnungsbau zu stabilisieren.
Hinzu kommt etwas anderes. Of-
fenbach hat die hochste Fluktua-
tion in Deutschland. Im Nordend
und in der Innenstadt liegen die
Quoten bei iiber 20 Prozent jahr-
lich. Wenn Wohnungen frei wer-
den, kann der Vermieter die Mie-
te marktiiblich erh6hen. Und so
verandert sich die Sozialstruktur
im Haus und im Viertel. Ich
mochte mit einem Irrtum aufrau-
men. Es heilt immer, die Mieten
in Offenbach seien besonders
giinstig. Das stimmt nicht. Sie lie-
gen hier zwar im Schnitt 20 Pro-
zent unter denen in Frankfurt,
aber sie sind deutlich teurer als
in einigen Umlandgemeinden.

Es gibt also doch Verdnderung.

Es gibt Anzeichen dafiir, das:
sich die Sozialstruktur im Nord
end verandert. Und das kann ict
nur begriilen, weil eine starkere
soziale Durchmischung stattfin
den wiirde. Ein Beispiel: In vieler
Kitas im Nordend sind haupt
séchlich Kinder aus sozial schwa
chen Familien. Viele haben einer
Migrationshintergrund und be
kommen Sprachunterricht. Au
Sicht der biirgerlich-deutscher
Familien entspricht das nicht der
Bediirfnissen ihrer Kinder. Dani
geht man lieber woandershin
Das ist ein Problem. Unsere Aka
demiker-Familie ist im Norden:
immer noch in der Minderheit
Ich hoffe natiirlich, dass aus den
Nordend nicht irgendwann eil
reiches, biirgerliches Vierte
wird. Aber die Befiirchtung mus
ich wohl nicht haben. Wahi
scheinlich werde ich das nich
mehr erleben. In Kreuzberg he
es 20 Jahre gedauert, bis die Let
te nach Neukolln ausgewiche

sind.

Interview: Agnes Schonberger
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Potentiale und Entwicklungsziele:

- Sicherung als Wohnstandort insbesondere fiir sozial schwéchere
Bevdlkerungsschichten, familienorientiertes Wohnungsangebot

- Erhaltung der Blockrandstrukturen

- Aufwertung der Blockinnenbereiche, z.B. durch ergéanzende
kleinteilige Wohnbebauung, Freiflachengestaltung, nichtstérende
private Stellplatzanlagen

- Sicherung der Nahversorgungseinrichtungen und der &ffentlichen
Einrichtungen




