Zeichnerische Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

Legende

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
(in Anlehnung an § 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 12 des
Baugesetzbuches - BauGB)

uQ Urbanes Quartier
UQi.a Plangebietsteil, gemaB textliche Festsetzung
: Nr. 1.1 (Bezeichnung als Beispiel)

Baulinien und Baugrenzen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 23 BauNVO)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

MaBnahmen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Verrohrter Bachlauf

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, sowie Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen

Anpflanzung von Einzelbdumen |. Ordnung

Anpflanzung von Einzelbdumen II. oder Ill. Ordnung

Vorgaben zu MindestmaBen der Substratstarkegeman
textlicher Festsetzung Nr. 14.3 (Zahl als Beispiel)

Anpflanzung von Einzelbdumen mit jeweils 1 m
Toleranz bezogen auf die Pflanzstelle
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besondere Festsetzung gemaB textlicher Festsetzung Nr. 14.6

Sonstige Planzeichen

)
(d)

17,0

besondere Festsetzung gemaB textlicher Festsetzung Nr. 5.1 und Nr. 6.3
besondere Festsetzung gemas textlicher Festsetzung Nr. 1.5 und 11.1
Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung

Umriss des Staffelgeschosses mit Abweichungen von der Baulinie

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

Zweckbestimmung: Tiefgarage
Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage
Anlieferung

Durchgénge

Feuerwehrzufahrt

Mit Gehrechten fiir die Allgemeinheit zu belastende Flachen
Spielplatz

Langenmale in Metern (m)

B) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
Vorhabengebiet

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

C) Bestandsangaben

.

262

113/4

© 99,80

Gebaudebestand

Hausnummer (Zahl als Beispiel)

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer (Zahl als Beispiel)
Flurgrenze

Hausnummer (Zahl als Beispiel)
Bestandsbaum

Hbéhenangaben im Bestand, in Meter (iber Normalnull
(Zahl als Beispiel)

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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1.4
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1.6

1.7

1.8
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2.2

3.1

3.2

41

4.2

43

5.1

5.2

gemal § 12 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in Anlehnung an das Baugesetzbuch
(BauGB) und in Anlehnung an die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 12 BauGB)

Nutzungsschablone

UQ1.a uQ1 0,85 VI 126,0 g
uQi.b uQ1 0,85 17.150 1l 111,0 g
uQi.c uQ1 0,85 I 107,0 g
uUQ2.a uQ2 0,5 7.940 VI 124,0 g
uQ2.b uQ2 0,5 4.480 V 121,0 g
UQ2.c uQ2 0,5 3.820 Vv 118,0 g
uQa.d uQ2 0,5 4.960 \ 118,0 o
(je Baufeld 1.240)
uQ2.e uQ2 0,5 3.870 v 118,0 o
(je Baufeld 1.290)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ1 sind im Erdgeschoss ein
Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von maximal
2.000 m? und sonstige Einzelhandelsnutzungen aus dem Grund- und
Nahversorgungsbereich mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal
120 m? zuziglich der jeweils zugehorigen Lagerflachen und Nebenrdume
zulassig.

Zulassig sind nahversorgungsrelevante Sortimente gemal der
nachfolgenden Liste. Auf bis zu 10% der Verkaufsflachen dirfen Sortimente
angeboten werden, die gemal der Liste zentrenrelevant sind.

Zentrenrelevante Sortimente
(mittel- und langfristiger Bedarf)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

(Grund- und Nahversorgung, taglicher Bedarf)

Lebensmittel, Getranke Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe

Drogerie, Pharmazeutika Baby- und Kinderartikel

Haushaltswaren Sanitdtswaren, Parflimerie

Wasch- und Putzmittel Topfpflanzen, Zooartikel,

Tiernahrung

Zeitungen, Zeitschriften Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,

Stoffe

Schreibwaren, Schulbedarf Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Schnittblumen Bucher, Papier, Blroorganisation (ohne Mdbel)

Foto, Video, Optik, Akustik

Glas, Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel

Kunst und —gewerbe, Bilder,
Antiquitdten, Bastelartikel

Beleuchtungskérper, Lampen

Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager

Spielwaren, Sportartikel und
—bekleidung, Campingartikel

Fahrrader und Zubehdr

Waffen und Jagdbedarf

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Unterhaltungselektronik,
Computer und Kommunikationselektronik

Elektroklein und -grol3gerate

Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ1 sind dartiber hinaus im
Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss Gewerbebetriebe, Blironutzungen,
Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungsbetriebe sowie soziale und
kulturelle Nutzungen zulassig, soweit diese Betriebe und Einrichtungen die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Auf den mit "(d)" bezeichneten Dachflachen im Urbanen Quartier mit der
Bezeichnung UQ1.c sind Auf3enbereichsflachen fir eine Kindertagesstatte
zulassig.

Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ1 sind ab dem zweiten
Obergeschoss Wohnutzungen und Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13
BauNVO zulassig .

Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ2 sind Wohnnutzungen und
Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO zulassig.

Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ2 sind in den Baufeldern, die an
offentliche Verkehrsflachen grenzen, im Erdgeschoss auch Gewerbebetriebe,
Blronutzungen, Dienstleistungsbetriebe sowie soziale und kulturelle Nutzungen
zulassig, soweit diese Betriebe und Einrichtungen die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen fir die Hauptgebdude werden durch die
Grundflachenzahlen gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die in dem Urbanen Quartier maximal zulassigen Grundflachen dirfen durch
bauliche Anlagen, die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der GRZ
mitzurechnen sind, im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ1 bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,92 und im Urbanen Quartier mit der
Bezeichnung UQ2 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,87 (berschritten
werden.

Zulassige Geschossflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Die zulassigen Geschossflachen werden gemaf Eintrag in der Nutzungs-
schablone festgesetzt. Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ1 gilt die
festgesetzte Geschossflache fiir alle Gberbaubaren Grundstiicksflachen in ihrer
Gesamtheit. Im Urbanen Quartier mit der Bezeichnung UQ2 gelten die
zulassigen Geschossflachen fir die jeweils dazugehdérige Gberbaubare
Grundsticksflache .

Geschossflachen von Nicht-Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
Geschossflache mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 ff. BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird gemaf Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Die zulassigen Gebaudehdhen Uber Normalnull (UNN) fir die jeweiligen
Plangebietsteile werden gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Sie beziehen sich auf die Oberkante der Attika des jeweiligen Gebaudes.

Die maximale Hohe fir bauliche Anlagen als deren Oberkante darf fir
untergeordnete technische Nebenanlagen wie Treppenhauser und Aufzige auf
bis zu 15 % der Grundflache der baulichen Anlage Uberschritten werden,
héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. m. § 22 BauNVO)

Vor der noérdlichen Baugrenze der mit "(y)" bezeichneten Uberbaubaren
Grundstiicksflache ist eine Unterschreitung der nach Bauordnungsrecht
erforderlichen Abstandsflachentiefe bis zu einem MaR von 0,25 H zulassig,
sofern durch geeignete baulich-technische MafRnahmen an den Gebauden
sichergestellt wird, dass die gegenseitige Ricksichtnahme und gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

Fir Balkone ist zum Flurstiick 122/7 eine Unterschreitung der nach
Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflache bis zu einem MaR von 0,2 H
zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache in den einzelnen Plangebietsteilen wird
gemalf Eintrag im zeichnerischen Teil durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt.

Das Zuriicktreten der Staffelgeschosse wird gemaf Eintrag in dem
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Baugrenzen dirfen an den Verkehrsflachen abgewandten Fassaden durch
Balkone um bis zu 1,5 m tUberschritten werden. Baulinien und Baugrenzen
dirfen an den Verkehrsflachen zugewandten Seiten erdgeschossig durch
Vordacher um bis zu 1,0 m Uiberschritten werden. Fassaden, denen
Arkadengéange vorgelagert sind, werden hiervon ausgenommen . An der
Nordfassade des mit ,(y)* bezeichneten Baufelds ist die Uberschreitung der
Baugrenze erdgeschossig durch ein Vordach um bis zu 1,0 m zulassig. Das
Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baulinien ist zur Gliederung der Fassade in
geringfigigem Ausmalf i.S. des § 23 Abs. 2 BauNVO zulassig. Im Eckbereich
der Berliner StralRe und dem Goethering ist ein Zuricktreten um 0,80 m im EG,
1. OG und 2. OG gegentber der Baulinie zulassig. Die aus schallschutz-
technischen Griinden erforderliche Uberdachung und Seitenwand der
Tiefgaragenzu- und — ausfahrt an der Bernardstraf3e dirfen die Baulinie um

bis zu 2,5 m Uberschreiten.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Oberirdische Stellplatze sind nicht zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Abgrenzung und innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Lage der Zufahrten zu Tiefgaragen wird gemaf Eintrag im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

Die Tiefgargenzu- und ausfahrt an der BernardstrafRe ist bautechnisch so
auszufithren, dass die Ein- und Ausfahrt sowohl nach Osten als auch nach
Westen in beide Fahrtrichtungen mdoglich ist.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Im Blockinnenbereich sind Fahrradstellplatze und Pflanztrége fir Baume auch
aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Darliber hinaus sind
im Blockinnenbereich technische Anlagen zur Entliiftung der Tiefgarage bis zu
einer Oberkante von 4,0 m (bezogen auf die hergestellte Gelandeoberkante)
zulassig.

Die Vorgartenzone wird durch die StraRenbegrenzungslinie des Goetherings
und der Bernardstralle sowie den jeweiligen stralenseitigen Baulinien begrenzt.

In den Vorgartenzonen des Urbanen Quartiers am Goethering und an der
Bernardstrale sind Fahrradstellplatze und temporare Millstandorte zulassig.
Sonstige Nebenanlagen sind in den Vorgartenzonen unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden gemal Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die mit einem "G" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen werden gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Die Herstellung von Verkehrsflachen ist in geringfigigem Umfang zulasten der
offentlichen Grinflache zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m.
Nr. 14 BauGB)

Flachdacher sind vollstandig zu begriinen, ausgenommen sind die Flachen fir
technische Anlagen. Die Dachflachen in dem mit "(d)" bezeichneten Baufeld
sind mindestens zu 66% zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht
fur die mit "UQ2.d" und UQ2.e" bezeichneten Baufelder betragt 10,0 cm, fiir alle
anderen Dachflachen betragt die Mindeststarke der Substratschicht 8,0 cm.

Die nicht Gberbauten und nicht fir ErschlieRBungszwecke beanspruchten
Flachen von Tiefgaragen sind zu begriinen. Die Uberdeckung mit
durchwurzelbarem Pflanzensubstrat einschlieBlich der fiir den Pflanzenwuchs
notwendigen technischen Einrichtungen (u.a. Regenwasser-
bewirtschaftungseinrichtung) auf Tiefgaragen muss mindestens 80,0 cm
betragen. Soweit das Anpflanzen von Baumen festgesetzt ist, gelten die
Mindestsubstratstarken gemal Festsetzung 14.3.

Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen werden gemaf} Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.
(verrohrter Bachablauf)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die AuRenbauteile (einschlieBlich der
Fenster und ggf. vorhandener Rolladenkasten, schallgedammter
Liftungsanlagen etc.) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen an den
straRenzugewandten Fassaden mindestens folgende bewertete
Bauschalldamm-MaRe (R'y, s nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) aufweisen:

Berliner StraBe
Larmpegelbereich V resultierendes Schalldamm-Mal erf. R',, = 45 dB
Goethering/ BernardstraBe (siehe Nebenzeichnung)

Larmpegelbereich VI resultierendes Schalldamm-MalB erf. R',, .= 50 dB
Larmpegelbereich V resultierendes Schalldamm-MalB erf. R',, .= 45 dB
Larmpegelbereich IV resultierendes Schalldamm-Maf erf. R',, = 40 dB
Larmpegelbereich Il resultierendes Schalldamm-MalB erf. R',, .= 35 dB

Nebenzeichnung zum Bebauungsplan: Larmpegelbereiche
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Zum Schutz vor Fluglarm missen die AufRenbauteile (einschlieflich der
Fenster und ggf. vorhandener Rolladenkasten, schallgedammter
Liftungseinrichtungen etc.) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen im
Blockinnenbereich mindestens folgende bewertete Bauschalldamm-MaRe
aufweisen:

Blockinnenbereich: resultierendes Schalldamm-MaB erf. R', .= 30 dB

Fir Aufenthaltsraume , deren Fenster ausschlieBlich an den
stralenzugewandten Fassaden gelegen sind, sind entweder schallgedammte
Liftungseinrichtungen einzubauen oder der erforderliche Luftaustausch tber
eine mechanische Lifttungsanlage sicherzustellen.

Fir AuBRenwohnbereiche von Wohnungen, die an den der Berliner Stral3e oder
dem Goethering zugewandten Fassadenseiten liegen und ber keinen weiteren
AuRenwohnbereich im larmgewandten Blockinnenbereich verfiigen, ist durch
bauliche SchallschutzmafRnahmen (wie z.B. verglaste Loggien) mit
teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese MaRnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in
dem der Wohnung zugehdérigen AuRenbereich ein Tagpegel von kleiner/gleich
63 db(A) erreicht wird.

Fir Gerauschemissionen aus gewerblichen Nutzungen, die sich innerhalb des
Plangebiets befinden und sonstigen technischen Anlagen, die zur Ver- und
Entsorgung der gewerblich genutzten Einheiten oder der Wohnungen dienen, ist
im Baugenehmigungsverfahren ein rechnerischer Nachweis dartber zu fiihren,
dass die zulassigen Immissionsrichtwerte fur Misch-/Kerngebiete nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998
eingehalten sind.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Zu erhaltende Einzelbaume und Anpflanzungen von Einzelbdumen werden
gemaln Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zu erhaltene Einzelbdume und anzupflanzende Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die mit ,1“ bezeichneten anzupflanzenden Baume sind Baume |. Ordnung
zu pflanzen und eine Mindestsubstratstarke von 180,0 cm auf einer 12 m2
groRen Vegetationsflache vorzuhalten.

Fir die mit ,2“ bezeichneten anzupflanzenden Baume sind Baume Il. Ordnung
zu pflanzen und eine Mindestsubstratstarke von 120,0 cm auf einer 12 m2
groRen Vegetationsflache vorzuhalten.

Fir die mit ,3“ bezeichneten anzupflanzenden Baume sind Baume lll. Ordnung
zu pflanzen und eine Mindestsubstratstarke von 80,0 cm auf einer 12 m?
groRen Vegetationsflache vorzuhalten.

Die festgesetzten MafRe fir die Mindestsubstratstarken enthalten auch die fiir
den Pflanzenwuchs notwendigen technischen Einrichtungen (u.a. Regen-
wasserbewirtschaftungsanlage) .

Im Kronentraufbereich der anzupflanzenden Baume in den Vorgartenzonen am
Goethering und an der Bernardstral3e ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 10 m2 je Baum anzulegen und dauerhaft zu begriinen.

Im Kronentraufbereich der anzupflanzenden Baume im Hofbereich ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? je Baum anzulegen und
dauerhaft zu begriinen.

Die mit "(z)" bezeichneten anzupflanzendene B&ume dirfen von den
Festsetzungen in 14.3, 14.4 und 14.5 abweichen, sofern durch entsprechende
MafRnahmen eine ausreichende Versorgung der Baume sichergestellt ist.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Vorgartenzonen im UQ2 sind zu mindestens 50 % zu
begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Die zum dauerhaften Erhalt der anzupflanzenden Baume und der
Grundstiicksbegriinung erforderliche Regenwasserbewirtschaftungseinrichtung
ist dauerhaft sicherzustellen.

Auf die Pflanzlisten (Kapitel V) wird hingewiesen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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(Ortliche Bauvorschriften)
Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
Flachdacher (FD) sind mit einer Dachneigung von bis zu 10° zulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren
und Photovoltaikmodule) ist zulassig. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung
zu integrieren.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen in der Vorgartenzone sind ausschlieBlich zur Begriinung von
temporaren Millstandorten und nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer
maximalen Héhe von 1,5 m Uber hergestellter Gelandeoberflache zulassig.

Innerhalb des Blockinnenbereichs sind im Erdgeschoss Abgrenzungen
zwischen Terrassen in einer H6he von maximal 2,0 m und einer Lange von
maximal 3,0 m sowie Einfriedungen in Form von Hecken mit einer maximalen
Hoéhe von 1,8 m Uber hergestellter Gelandeoberflache zulassig.

Hinweisschilder und Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden sind hinsichtlich Art, GroRe, Gestaltung,
Materialwahl, Anbringung und Beleuchtung untereinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Vorgartenzonen im
UQ2 sind von Werbeanlagen freizuhalten.

An der Ecke Goethering / Berliner StralRe ist eine Werbeanlage auf der
Fassadenflache mit einer maximalen Ansichtsflache von insgesamt 15 m? mit
einer maximalen Hoéhe von 9,0 m Uber dem Gehweg zulassig und in
Einzelbuchstaben auszufiihren.

Oberhalb der erdgeschossigen Schaufenster sind maximal 13 weitere
Werbeanlagen auf der Fassadenflache mit einer maximalen Ansichtsflache von
je 4,5 m? und einer maximalen Hdhe von 5,0 m Gber dem Gehweg zulassig .

An maximal sieben Schaufenstern des Urbanen Quartiers sind Werbeanlagen
mit einer maximalen Ansichtsflache von je 12 m? zulassig.

Orthogonal zur Schaufensterfassade sind maximal 7 Werbeanlagen mit einer
maximalen Ansichtsflache von 1,2 m x 0,8 m mit einer maximalen Héhe von
5,0 m Gber dem Gehweg zulassig .

Am Goethering ist im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt eine
Werbeanlage als Sammelhinweisschild und zur Beschilderung der Parkgarage
mit einer maximalen Ansichtsflache von 10 m? in einer maximalen Héhe von
8,0 m Uber dem Gehweg zulassig .

Unzulassig sind Spannbander mit Werbung, Laufschriften und Werbeanlagen
mit permanent wechselndem oder sich bewegendem Licht.

lll Wasserrechtliche Satzung

Gemal § 37 Abs, 4 Hessisches Wassergesetz i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010 S.

548)

Das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der
abflusswirksamen Dachflachen ist aufzufangen und zu sammeln. Das gesammelte
Wasser ist als Brauchwasser (Gartenbewédsserung) zu verwenden oder ortsnah zu
versickern.

Der Einsatz auch fir andere Anwendungen wie z.B. WC-Spilung, Waschmaschine etc.

wird empfohlen. Zur Ermittlung des Fassungsvermogens ist von mindestens 20 |/m?
projizierter abflussrelevanter Dachflache auszugehen. Zisternen sind durch einen
Uberlauf an das értliche Entwésserungssystem anzuschlieRen und mit
Rickstausicherung zu versehen oder nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen.

IV Hinweise

Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene 6rtliche Satzungen zu beachten
sind. Fir die Nutzung von Grundstiicken sind dies insbesondere die
Stellplatzsatzung und die Satzung zum Schutz der Grinbesténde.

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenverunreinigungen

Das Grundstiick ist laut Altlastenaufhebungsbescheid vom 23.02.2015 auf der
Basis zahlreicher Untersuchungen (letztes Gutachten der Franke-Mei3ner
GmbH vom 08.08.2016) saniert.

Die in verschiedenen Bereichen vorhandenen Restkontaminationen sind —
soweit sensorisch auffallig — gegen Z0-Kies- bzw. Grubensande auszutauschen.
Aufgrund der laut Gutachten der Franke-Meif3iner GmbH notwendigen
abfallrechtlichen Einstufung ist eine baugutachterliche Begleitung des
Bodenaushubs sicherzustellen.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet und
im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt,
die auf méglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die
Punkte wurden koordinatenmaRig erfasst. Eine Uberpriifung der
Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern
das Gelande nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennahen
magnetischen Stérungen wie Aufflllung, Versiegelung, Versorgungsleitungen)
ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich. Eine
Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese
Verdachtspunkte auflerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15
Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Tag-Schutzzone 2 des Flughafens Frankfurt Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 528 C befindet sich innerhalb der
Tag-Schutzzone 2 gemaR Larmschutzbereichsverordnung fiir den
Verkehrsflughafen Frankfurt am Main, bekanntgemacht am 13.10.2011 auf der
Grundlage des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), neugefasst
durch Bekanntmachung am 31.10.2007.

Gemal Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) bestehen bei
bestimmten baulichen Nutzungen Bauverbote mit besonderen
Genehmigungsausnahmevorbehalten .

Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz

Der Goethering und die sich daran anschliefende Griinflache sowie die
Bernardstrale liegen in einem Vorbehaltsgebiet flir den vorbeugenden
Hochwasserschutz. Die Vorbehaltsgebiete dienen der Sicherung des
Hochwasserabflusses , der Retensionsraume und der Verminderung des
Schadenspotenzials hinter Schutzeinrichtungen .

Nutzung erneuerbarer Energien und sonstige 6kologische MaRnahmen
Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfiihrung wird aus
6kologischen und 6konomischen Griinden fir haustechnische Systeme und
Komponenten grundsatzlich der weitgehende Einsatz von erneuerbaren
Energien und weiteren Techniken zur rationellen Energienutzung und —
einsparung sowie sonstigen umwelt- und ressourcenschonenden Techniken
empfohlen.

Grundflachenzahl
Fir beide Urbane Quartiere UQ1 und UQ2 zusammen genommen soll sich fur
die Grundflachenzahl (GRZ) rechnerisch ein Wert von maximal 0,9 ergeben.

Hinweis auf Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach §12 BauGB
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 528 C ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes .
Er besteht aus:

- 01: Grundriss Erdgeschoss - 16: Berechnungen Blatt 1
- 02: Grundriss 1. Obergeschoss - 17: Berechnungen Blatt 2
- 03: Grundriss 2. Obergeschoss - 18: Berechnungen Blatt 3
- 04: Grundriss 3. Obergeschoss - 19: Berechnungen Blatt 4
- 05: Grundriss 4. Obergeschoss - 20: Berechnungen Blatt 5
- 06: Grundriss 5. Obergeschoss - 21: Berechnungen Blatt 6
- 07: Grundriss 6. Obergeschoss - 22: Berechnungen Blatt 7
- 08: Grundriss Untergeschoss - 23: Berechnungen Blatt 8
- 09: Ansichten Blatt 1 - 24: Berechnungen Blatt 9
- 10: Ansichten Blatt 2 - 25: Berechnungen Blatt 10
- 11: Ansichten Blatt 3 - 26: Farbkonzept

- 12: Ansichten Blatt 4 - 27: Werbekonzept

- 13: Schnitte Blatt 1
- 14: Schnitte Blatt 2
- 15: Freiflachen und ErschlieRung

V Empfohlene Begriinungen
Vorschlagliste fur Gehodlzpflanzungen im Bereich privater und
gemeinschaftlicher Griin- und Freiflachen.

Baume

Bot. Name Deutscher Name Mindestqualitét Wuchsstarke
A1 Amelanchier lamarckii Felsenbime H, 3xv mDb StU 16-18 Kleinbaum
12 Alternativ mit Sorte:
13 Amelanchier lamarckii 'Robin Hill' Felsenbirme H, 3xv mDb StU 16-18 Kleinbaum (3.) mit ErdanschluB
14 Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn H, 3xv mDb StU 16-18 Kleinbaum (3.)

15

Acer cappadocicum "Rubrum’ Kolchischer Ahorn H, 3xv mDb StU 16-18 Kleinbaum (3.)

1.6

Carpinus betulus 'Monumentalis' Saulen-Hainbuche H, 4xv mDb StU 18-20 MittelgroB (2.) mit ErdanschluB

a7 Ginkgo biloba ménnl. Form Ginkgo H, 4xv mDb StU 18-20 GroBbaum (1.)

18 Quercus frainetto Ungarische Eiche H, 4xv mDb StU 18-20 GroBbaum (1) mit ErdanschluB
19 Liquidambar styraciflua "Worplesdon' Amberbaum MittelgroB (2.)

110 |Liriodendron tulipifera Tulpenbaum H, 4xv mDb StU 18-20 GroBbaum (1))

21 |GEHOLZE

22 Acer campestre Feldahorn als Hecke

23 Amelanchier lamarckii Felsenbime

24 Cornus alba Weisser Hartriegel

25

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

26

Eleagnus angustifolia Schmalblittrige Olweide

27

Rosa glauca, canina, rugosa tec. Wildrosen

28

Sambucus nigra in Sorten

29

Tamarix in Arten Tamariske
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PLANUNTERLAGEN
hergestellt gemafR PlanZV vom 18.12.1990 auf der

Grundlage der Stadtgrundkarte, Stand: 05.05.2016, die
beim Vermessungsamt Offenbach a. M. gefiihrt wird.

Offenbach am Main, den

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlunghat am 19.11.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 528C
beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist in der
Offenbach-Post vom 01.07.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Offenbach am Main, den

Der Magistrat Der Magistrat
Vermessungsamt Dezernat |

Vermessungsdirektorin Oberbiirgermeister
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND SATZUNGSBESCHLUSS

DER BEHORDEN

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 20.06.2017 bis zum
21.07.2017 gemal Bekanntmachung in der
Offenbach-Post vom 12.06.2017 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

Die Stadtverordnetenversammlunghat am

den Bebauungsplan und den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemaBR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Offenbach am Main, den

20.06.2017 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und Der Magistrat

zur AuRerung aufgefordert worden. Dezernat |
Oberbiirgermeister

AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Offenbach am Main, den
Der Magistrat
Dezernat |

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und den zugehérigen DIN-Normen
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind am ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Vermessungsamt

Vermessungsdirektorin

Anlage 4

zur Mag.-Vorl. Nr. ...................
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