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Textliche Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 647

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 6a, 7 und 8 BauNVO)
11 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.2 Das gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte urbane Gebiet gemaf
§ 6a BauNVO setzt sich aus den Plangebietsteilen ,MU 1a“, ,MU 1b“ und ,MU 2* zu-
sammen. Die Unterteilung des ,MU 1 in ,MU 1a“ und ,MU 1b“ bezieht sich aus-
schlieBlich auf die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzungen.

1.3 In den urbanen Gebieten ,MU 1la“, ,MU 1b“ und ,MU 2“ ist gemal} § 6a (4) Nr. 1
BauNVO eine Wohnnutzung im Erdgeschoss von Gebauden an der Stral3enseite
nicht zulassig.

1.4 In dem urbanen Gebiet ,MU 1b*“ sind die nach § 6a (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Ein-
zelhandelsbetriebe nur in Form von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten im Erdgeschoss von Gebauden an der Stral3enseite zulassig. Die
mafgeblichen nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in der Sortimentsliste des
Regionalplans Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 vom 17.10.2011
enthalten. Die Sortimentsliste findet sich im Kapitel V ,Sortimentsliste“ der textlichen
Festsetzungen wieder.

1.5 In den urbanen Gebieten ,MU 1a“ und ,MU 2“ sind die nach § 6a (2) Nr. 3 BauNVO
zulassigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.6 In den urbanen Gebieten ,MU 1a“, ,MU 1b“ und ,MU 2“ sind die nach § 6a (3) Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten in Form von Einrichtungen
fur die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows, Bordellbetriebe
sowie sonstige ahnliche Gewerbebetriebe fur den entgeltlichen Geschlechtsverkehr,
sowie Spielhallen und Wettbiros gemaf 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.7 In den urbanen Gebieten ,MU 1a“, ,MU 1b“ und ,MU 2“ sind die nach § 6a (3) Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gemaf 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.8 Das gemald Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Kerngebiet gemali
§ 7 BauNVO setzt sich aus den Plangebietsteilen ,MK 1a“ und ,MK 1b“ zusammen.
Die Unterteilung des ,MK 1“ in ,MK 1a“ und ,MK 1b* bezieht sich ausschlieBlich auf
die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzungen.

1.9 Im Kerngebiet ,MK 1b“ sind die nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhan-
delsbetriebe nur in Form von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten und gemaR § 1 (7) Nr. 1 BauNVO nur in den Erdgeschossen von Ge-
bauden zulassig. Zentrenrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der Gesamt-
verkaufsflache zu beschrénken. Sonstige nach 8§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassige Ein-
zelhandelsbetriebe sind im Erdgeschoss nicht zuldssig. Die maligeblichen nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente sind in der Sortimentsliste des Regionalplans Sud-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 vom 17.10.2011 enthalten. Die Sorti-
mentsliste findet sich im Kapitel V ,Sortimentsliste® der textlichen Festsetzungen wie-
der.
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1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

Im Kerngebiet ,MK 1b“ sind oberhalb des Erdgeschosses von Gebauden die nach
8 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

Im Kerngebiet ,MK 1a“ sind die nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhan-
delsbetriebe nicht zulassig.

In den Kerngebieten ,MK 1a“ und ,MK 1b“ sind in Geb&uden gemafl® 8 7 (2) Nr. 7
BauNVO maximal 10 % der zulassigen Geschossflache fur Wohnungen zulassig.

In den Kerngebieten ,MK 1a“ und "MK 1b“ sind Einzelhandelsbetriebe in Form von
Sex-Shops gemanR § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

In den Kerngebieten ,MK 1a“ und ,MK 1b“ sind die nach 8§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Vergnlgungsstatten in Form von Einrichtungen fir die Schaustellung
von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows, Bordellbetriebe und sonstige ahnliche
Gewerbebetriebe fur den entgeltlichen Geschlechtsverkehr, Spielhallen und Wettbu-
ros sowie die nach § 7 (2) Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen im Zu-
sammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zu-
lassig.

In den Kerngebieten ,MK 1a“ und ,MK 1b“ sind die nach 8§ 7 (3) Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Tankstellen gemaf? 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Das gemal Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte eingeschrankte Gewerbege-
biet gemalR § 8 BauNVO setzt sich aus den Plangebietsteilen ,GEe 1a“, ,GEe 1b",
,GEe 2“ und ,GEe 3 zusammen. Die Unterteilung des ,GEe 1“ in ,GEe 1a“ und
.GEe 1b“ bezieht sich ausschlieBlich auf die Festsetzungen der Art der baulichen
Nutzungen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2“ und ,GEe 3 sind gemani
8 1 (4) BauNVO nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
das Wohnen nicht wesentlich storende Offentliche Betriebe sowie Lagerh&user und
Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2 und ,GEe 3“ sind die
gemall 88(2) Nr.3BauNVO allgemein  zuldssigen Tankstellen gemaf
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2 und ,GEe 3“ sind die
gemall 8 8 (2) Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke
gemal § 1 (5) BauNVO nicht zulassig, sofern sie nicht in direktem Zusammenhang
mit vorhandenen Gewerbebetrieben stehen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1b*, ,GEe 2“ und ,GEe 3“ sind die
gemal 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(SchallschutzmafRnahmen ,SM 10“ und ,SM 11%).

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2 und ,GEe 3“ sind die
gemall § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten in
Form von Einrichtungen fur die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Li-
ve-Shows, Bordellbetriebe sowie sonstige dhnliche Gewerbebetriebe fir den entgelt-
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lichen  Geschlechtsverkehr, sowie Spielhallen und Wetthliros gemaR
8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.22 In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2 und ,GEe 3“ ist die Ein-
richtung von Verkaufsflachen nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe ausnahmsweise zuléassig. Dabei
darf die Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der Bruttogrundfléache des Be-
triebsgebaudes einnehmen. Untergeordnet im Sinne dieser Festsetzung ist eine Ver-
kaufsflache bis zu 10 % der Grundflache des jeweiligen Betriebs, héchstens aber
200 m2.

Aufschiebend bedingte Festsetzung in dem Kerngebiet ,,MK 1%, den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten ,,GEe 2 und ,,GEe 3“, den urbanen Gebieten ,,MU 1* und ,,MU 2“ sowie der Flache fiir
den Gemeinbedarf (Schule) (§ 9 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 In dem Kerngebiet ,MK 1%, den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 2 und
,GE 3e“, den urbanen Gebieten ,MU 1“ und ,MU 2 sowie der Flache fir den Ge-
meinbedarf (Schule) sind die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen nicht zuldssig, bis der in der Planzeichnung rot schraffierte und mit ,A“ be-
zeichnete Bereich der Verkehrsflache endgultig hergestellt und fir den 6ffentlichen
Verkehr freigegeben ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

3.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird gemafd Eintrag im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

4.1 Die im urbanen Gebiet ,MU 1“ zulassige Grundflachenzahl darf lediglich durch Grund-
flachen von Tiefgaragen mit ihnren Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl, zulassige Geschossflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

5.1 Die zulassige Geschossflachenzahl wird gemafd Eintrag im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 18 und 20 BauNVO)

6.1 Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird gemalR Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

6.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird fir die einzelnen Baugebietsteile in
der Nutzungsschablone in absoluten Hohen als deren Oberkante (OK) bzw. im Bau-
feld ,MK 1b“ innerhalb der Baugrenze, in Metern Uber Normalnull (m G. NN), festge-
setzt.

Entwurf
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6.3

6.4

6.5

Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der hdchstgelegene Punkt der
baulichen Anlage unabhangig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

In den urbanen Gebieten ,MU 1“ und ,MU 2“ darf die maximale Héhe fir bauliche An-
lagen als deren Oberkante fir Treppenhduser, Aufziige und untergeordnete techni-
sche Nebenanlagen auf bis zu 10 % der Grundflache der jeweiligen baulichen Anlage
Uberschritten werden, héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.

In dem Kerngebiet ,MK 1 sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%,
,GEe 2“ und ,GEe 3“ darf die maximale Hohe fur bauliche Anlagen als deren Ober-
kante fur Treppenh&user, Aufziige und untergeordnete technische Nebenanlagen auf
bis zu 20 % der Grundflache der jeweiligen baulichen Anlage Uberschritten werden,
hochstens jedoch um bis zu 3,0 m.

7 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

7.1

7.2

7.3

Die Bauweise wird gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise ,a1" setzt fest, dass Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer maximalen Lange von 120 m zulassig sind.

Die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise ,a2“ setzt fest, dass Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand bis zu einer maximalen Lange von 140 m zul&ssig sind.

8 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

8.1

8.2

Die Uberbaubare Grundsticksflache in den einzelnen Plangebietsteilen wird gemaf
Eintrag im zeichnerischen Teil durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Fir das oberste Geschoss von Gebauden in den urbanen Gebieten ,MU 1“ und
,MU 2 ist von der strafl3enseitigen Baulinie um 2,50 m zurtickzutreten.

9 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

9.1

9.2

9.3

9.4

In den urbanen Gebieten ,MU 1 und ,MU 2“ sind oberirdische Stellplatze und Gara-
gen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Unterirdische
Stellplatze und Garagen sind im ,MU 1“ und ,MU 2 nur auf den festgesetzten Fla-
chen fir Tiefgaragen und in unterirdischen Garagengeschossen innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

In dem Kerngebiet ,MK 1“ sind oberirdische Stellplatze unzulédssig. Garagen und un-
terirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 1“ sind oberirdische Stellplatze nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den festgesetzten Flachen
fur Stellplatze zulassig. Unterirdische Stellplatze sind im ,GEe 1 nur in unterirdischen
Garagengeschossen innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 2“ sind oberirdische und unterirdische
Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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9.5 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 3 sind oberirdische und unterirdische
Stellplatze und Garagen innerhalb der tberbaubaren und nicht tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

10  Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

10.1 Die nach § 14 (1) S. 2 BauNVO zulassigen Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhal-
tung, einschliel3lich der Kleintiererhaltungszucht sind gemafl? § 14 (1) S. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

11 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

11.1 Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” dient der Un-
terbringung einer Schule und einer zugeordneten Schulsporthalle. Es sind alle fir den
schulischen Betrieb erforderlichen Funktionsraume und -flachen, Kantinen- und Ki-
chenbereiche sowie eine Schulsporthalle zulassig.

11.2 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule® sind keine
Wohnungen zulassig (Schallschutzmaflinahme ,SM 12°).

11.3 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind Stell-
platze nur fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

12 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

12.1 Die offentlichen und privaten Stralenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung (Platz) werden gemalf} Eintrag im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

12.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (hiervon ausgenommen ist das Energieversor-
gungsunternehmen der Transformatorenstation) werden gemaf Eintrag im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

12.3 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Platz® ist i.V.m.
8 9 (1) Nr. 25 BauGB als Flache mit Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Ein Anteil von
20 % der Platzflache ist als Griinfliche mit Bodenanschluss anzulegen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Mindestens die Halfte hiervon ist mit Geholzen zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Hierfur sind zur Halfte heimische und standortgerech-
te Laubgehdlze gemal der in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste zu verwen-
den. Anpflanzung von mind. einem Baum 1. Ordnung pro angefangene 200 m? Platz-
fliche mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm. Der durchwurzelbare Raum
muss mindestens 36 m3 umfassen. Bei der Artenauswahl sind mind. 50 % heimische
Arten zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

13 Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

13.1  Zur Versorgung des Planungsgebiets mit Strom sind entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung des Bebauungsplans vier Standorte zum Bau von Transforma-
torstationen freizuhalten.
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14  Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

14.1

14.2

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Quartierspark und Spielplatz

Die in der Planzeichnung festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Quartierspark und Spielplatz® ist als Grinflache parkartig anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Flachen sind zu 30 % naturnah zu gestalten und randlich ab-
seits intensiver Erholungseinrichtungen herzustellen. Als naturnahe Flachen gelten
extensive Wiesenflachen sowie die Anpflanzung einheimischer standortgerechter
Laubgehdlze. Der Anteil befestigter Flachen, dies sind Spiel- und Aufenthaltsberei-
che, Wege und sonstigen Freizeiteinrichtungen, darf max. 25 % betragen. Innerhalb
der Grunflache sind mind. 10 Laubbdume 1. und mind. 25 Laubbdaume 2. Ordnung
gemal der in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten, davon sind mind. zur Halfte einheimische Arten gemal der in den Hin-
weisen dargelegten Vorschlagsliste zu wahlen. Die Baume 1. Ordnung missen bei
Pflanzung einen Mindeststammumfang STU von 20-25 cm und die Baume 2. Ord-
nung einen Mindeststammumfang STU von 18-20 cm aufweisen. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die den Bahngleisen zugewandte Grundstiicksgrenze des Quartiersparks ist mit ei-
nem mindestens 1,5 m hohen Schutzzaun gegen unbefugtes Betreten der Bahnanla-
gen abzusichern. Der Zaun muss als Wildzaun und mit einem Bodenabstand von
mind. 10 cm angelegt sein.

Private Grunflache

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griunflache ist vollstandig zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Es ist mind. ein Strauch pro 2 m2 Griinflache anzupflan-
zen. Hierflr sind zur Halfte heimische und standortgerechte Laubgehdlze gemani der
in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste zu verwenden. Die Schallschutzwand
ist auf der Siidseite dauerhaft mit Kletterpflanzen mit mind. einer Pflanze pro laufen-
dem Meter Schallschutzwand zu begriinen. Es sind standortgerechte Pflanzenarten
gemal der in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste zu verwenden. Abgénge
sind gleichwertig zu ersetzen.

15  MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

15.1

15.2

15.3

Bodenbefestigung

Oberirdische Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen sowie
sonstige versiegelte Flachen und Wege sind wasserdurchlassig auszuftihren, sofern
nicht wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Als wasserdurchlassig im Sinne
dieser Festsetzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Ab-
flussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-
M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fuir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.
V., Hennef) angesehen.

Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Grundsticken

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den einzelnen Grund-
stucken zu versickern. Ist eine vollstdndige Versickerung nachweislich nicht méglich,
ist der Niederschlagsabfluss der Dachflachen gedrosselt auf 10 Liter pro Sekunde
und Hektar in den o6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Die gedrosselte Einlei-
tung gilt auch fur sonstige Flachen.

Dachbegriinung in den urbanen Gebieten
Die Flachdacher einzelner Bauteile in den urbanen Gebieten ,MU 1“ und ,MU 2 sind
mit Ausnahme von Dachterrassen, Dachaufbauten, Dachluken, Verankerungen von
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15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

PV-Anlagen etc. dauerhaft extensiv zu begrinen. Mindestens sind die Flachdacher
einzelner Bauteile in den urbanen Gebieten ,MU 1 und ,MU 2“ jedoch zu 50 % ihrer
Grundflache dauerhaft extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht
betragt 10 cm.

Dachbegriinung im Kerngebiet sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten
Die Flachdacher einzelner Bauteile in dem Kerngebiet ,MK 1“ sowie in den einge-
schrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2“ und ,GEe 3* sind zu mindestens
50 % ihrer Grundflache dauerhaft extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Sub-
stratschicht betragt 10 cm.

Dachbegriinung in der Flache fir Gemeinbedarf Schule
Die Flachdacher einzelner Bauteile sind zu mindestens 50 % ihrer Grundflache dau-
erhaft extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Substratschicht betragt 10 cm.

Tiefgaragenbegriinung )
Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut sind, dauerhaft zu begriinen. Die Uberde-
ckung mit durchwurzelbarem Pflanzensubstrat auf Tiefgaragen soll mindestens 80 cm
betragen.

Fassadenbegriinung

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete ,GEe 1, ,GEe 2 und ,GEe 3“ sowie
innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® sind
fensterlose Fassadenabschnitte, die eine Mindesthohe von 6 m Uber Gelande sowie
eine Breite von 10 m Uberschreiten, jeweils mit einem Flachenanteil von mindestens
30 % mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen gemaR der in den Hin-
weisen dargelegten Vorschlagsliste zu begrinen. Dazu sind mindestens 30 % der
Flache der betreffenden Fassadenabschnitte in voller Hohe mit Rankhilfen auszustat-
ten. Die Rankhilfen und die Berankung sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Vogelschlagvermeidung

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen und -fassaden mit einer Grofze
von mehr als 3 m2 in den Baugebieten ,MK 1%, ,MU 1%, .MU 2“, ,GEe 1 ,GEe 2" und
,GEe 3“ sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule“ mit geeigneten, fir Vdgel sichtbaren Oberflachen auszufthren. Hierzu zah-
len u. a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hdchstens 15 %, Glas-
bausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, fiir Vogel sichtbare Folien oder feste, vorgela-
gerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen.
Ubereckverglasungen sind zu vermeiden.

AulRenbeleuchtung

Es sind nur insektenschonende AuBenbeleuchtungen mit einem UV-armen
Lichtspektrum (z.B. Natriumdampflampen, warmweif3e LED-Leuchtmittel mit max.
3.000 Kelvin Farbtemperatur, Wellenlange tber 500 nm und in Form einer geschlos-
senen Konstruktion) sowie mit Mindestschutzart IP 43 zu verwenden. Die Ausleuch-
tung soll durch Abschirmungen/Blenden in den unteren Halbraum in einem Strah-
lungswinkel bis 70 Grad erfolgen. Die Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf das er-
forderliche Mindestmald zu begrenzen, sowohl in der Lichtstarke, als auch in der Be-
leuchtungsdauer.

Herstellung von Fledermaussommerquartieren und Nisthilfen fir Gebaudebriter
An den AuRenfassaden der Gebaude in den eingeschrankten Gewerbegebieten
,GEe 1“ und ,GEe 2" sind mindestens ein Fledermauskasten je Gebaude zu installie-
ren. In dem Kerngebiet ,MK 1%, dem eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 3“ sowie
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15.11

der Flache fir den Gemeinbedarf ,Schule” sind jeweils 2 Fledermauskasten je Ge-
baude zu installieren. In den urbanen Gebieten ,MU 1“ und ,MU 2“ ist je Gebaude ein
Fledermauskasten oder ein Nistkasten fur gebaudebritende Vogelarten (z.B. Mauer-
segler, Haussperling) anzubringen. Die Kasten sind sach- und fachgerecht anzubrin-
gen.

Herstellung von Lebensrdumen fir die Zauneidechse

Im Bereich der Parkanlage zwischen der sldlichen Seite des Larmschutzwalls und
der Abgrenzung zur Bahnanlage ist eine Flache von 850 m2 Gréf3e als Lebensraum
fur Zauneidechsen herzustellen.

Mdgliche Habitate sind Gabionen- oder Trockenmauerbander, Steinaufschittungen
die in den Wall hineinragen, gestapeltes Totholz, Linsen aus sandigem Oberboden
und Gebuschgruppen (max. 25 %) jeweils in sonniger Exposition. Ergdnzend sind ru-
derale Offenflaichen und samentragende Sdume zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten. Diese Flachen sind gehdlzfrei zu halten und max. einmal/Jahr und
mind. einmal/2 Jahre jeweils frihestens ab September zu méhen. Es sind eidechsen-
schonende Mahmethoden einzusetzen (z. B. Freischneider), das Mahgut ist zu ent-
fernen.

Als Abgrenzung zur Parkflache sind auf der Wallkrone dornenbewehrte Geblische zu
pflanzen (z. B. Schlehe, Berberitze, Wildrosen).

16 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

16.1

16.2

16.3

Die in der Planzeichnung mit ,G* bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht (und
einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,GF*“ bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht (und
einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht
zugunsten der Begunstigten des Flurstiicks Nr. 348/36 (Gemarkung Burgel, Flur 7) zu
belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,GFL“ bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgungsunternehmens der Transformato-
renstation zu belasten.

17  Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

17.1

Photovoltaik

Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MalRnahmen so zu treffen, dass
der Einsatz erneuerbarer Energien, wie insbesondere die Errichtung von Photovolta-
ikanlagen auf Dachflachen, ermdglicht werden.

18  Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

18.1

SchallschutzmalRnahme ,.SM 1“ (Ldrmschutzwall)

Flache, in der ein LArmschutzwall als Gesamtanlage ohne Unterbrechungen mit einer
Mindesthéhe von 109,4 m tber NN (bezogen auf den in der Planzeichnung eingetra-
genen Hohenbezugspunkt in diesem Bereich) zu errichten ist.
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18.2

Zu den Gleisanlagen ist eine Bdschungsneigung von maximal 1 : 1,5 einzuhalten um
Rutschungen zu vermeiden. Im Bereich der Béschung auf der den Bahngleisen zu-
gewandten Seite durfen nur heimische Straucher gemaR Vorschlagsliste angepflanzt
werden. Zur Grunflache hin sind die Bdschungen landschaftsgerecht und mit Bo-
schungsneigungen von max. 1 : 1,5 bis 1 : 5 zu profilieren, wobei der Boschungsful3-
bereich jeweils moglichst flach ausgebildet werden soll. Abweichungen von bis zu
10 % der festgesetzten Grundflachen sind im Rahmen der landschaftlichen Ausge-
staltung des Walles mdglich.

Schallschutzmaflinahme ,SM 2

An Fassaden, die der in Abbildung 1 dieser textlichen Festsetzungen mit ,SM 2“ be-
zeichneten Linie zugewandt sind, ist die Errichtung und die Anderung von iiberwiegend
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in Wohnungen, von Bettenraumen in Kran-
kenanstalten und Sanatorien nur dann zuléssig, wenn

e vor mindestens einem Fenster des jeweiligen schutzbeduirftigen Raums durch bauli-
che SchallschutzmafRnahmen, wie z. B. hinterlliftete Glasfassaden, vorgelagerte be-
luftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare Schallschutz-
maflnahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms (Uberlagerung von StralRenverkehrslarm berechnet nach RLS-90
und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) in der Nacht
der Wert von 50 dB(A) in urbanen Gebieten und der Wert von 55 dB(A) in Kernge-
bieten und Gewerbegebieten nicht Uberschritten wird,

oder

o der jeweilige schutzbedrftige Raum Uber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes
Fenster an einer Fassade verfligt, das nicht einer der in der Abbildung 1 dieser
textlichen Festsetzungen mit ,SM 2“ bezeichneten Linie zugewandt ist,

oder

e die Schallddmmung der Aulienbauteile des jeweiligen schutzbedurftigen Raumes
mindestens die Anforderungen nach Festsetzung Nr. 18.5 erflllt.

Die Errichtung und die Anderung von tiberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
rdumen in Wohnungen, von BettenrAumen in Krankenanstalten und Sanatorien ist aus-
nahmsweise zulassig, wenn diese an den Fassaden, die der in der Abbildung 1 dieser
textlichen Festsetzungen mit ,SM 2“ bezeichneten Linie zugewandt sind, keine zu o6ff-
nenden Fenster haben und die vorher genannten Mal3nahmen nicht moglich sind.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach 8§ 59 HBO unter Be-
riicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der
Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-90 und Schie-
nenverkehrs-larm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) in der Nacht den Wert von
59 dB(A) nicht Uberschreitet, werden die festgesetzten MalRnahmen nicht erforderlich.
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Abbildung 1: SchallschutzmalBnahme "SM 2"

18.3 SchallschutzmalRnahme ,SM 3*
An Fassaden, die der in Abbildung 2 dieser textlichen Festsetzungen mit ,SM 3“ be-
zeichneten Linie zugewandt sind, ist die Errichtung und die Anderung von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen, von Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien
nur dann zul&ssig, wenn

e vor mindestens einem Fenster des jeweiligen schutzbedurftigen Raums durch bauli-
che SchallschutzmaRRnahmen, wie z. B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelagerte be-
luftete Wintergarten, verglaste bellftete Loggien oder vergleichbare Schallschutz-
maflinahmen sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-90
und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) am Tag der
Wert von 65 dB(A) und in der Nacht der Wert von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird,

oder

o der jeweilige schutzbedirftige Raum (ber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes
Fenster an einer Fassade verfligt, das nicht einer der in der Abbildung 2 dieser
textlichen Festsetzungen mit ,SM 3* bezeichneten Linie zugewandt ist.

Die Errichtung und die Anderung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, von Betten-
raumen in Krankenanstalten und Sanatorien ist ausnahmsweise zulassig, wenn diese an
den Fassaden, die der in der Abbildung 2 dieser textlichen Festsetzungen mit ,SM 3“
bezeichneten Linie zugewandt sind, keine zu 6ffnenden Fenster haben und die vorher
genannten MafBhahmen nicht méglich sind.
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Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Be-

ricksichtigung der Schallausbreitungsverhéaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der
Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-90 und Schie-
nenverkehrslarm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) am Tag den Wert von
69 dB(A) und in der Nacht den Wert von 59 dB(A) nicht tGberschreitet, werden die fest-

gesetzten MalRBnahmen nicht erforderlich.

k3

\fm

Abbildung 2: SchallschutzmalBnahme "SM 3"

18.4

Schallschutzmaflinahme ,SM 4

An Fassaden, die der in der Abbildung 3 dieser textlichen Festsetzungen mit ,SM 4*
bezeichneten Linie zugewandt sind, sind AufRenwohnbereiche von Wohnungen nur
dann zulassig, wenn durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. bellftete
Wintergarten, verglaste beliiftete Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaRnah-
men, sichergestellt ist, dass in geschlossenem Zustand in der Mitte des Aulzenwohn-
bereichs in einer Hohe von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Uberlage-
rung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-90 und Schienenverkehrslarm
berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) am Tag in urbanen Gebieten der Wert
von 63 dB(A) und der Wert von 65 dB(A) in Kerngebieten und Gewerbegebieten nicht
Uberschritten wird.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter
Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung der Nachweis erbracht, dass in der Mitte des AuRenwohnbereichs in einer Hohe
von 2 m der Beurteilungspegel des Verkehrslarms der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-90 und
Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) am Tag den Wert
von 63 dB(A) in urbanen Gebieten und den Wert von 65 dB(A) in Kerngebieten und
Gewerbegebieten nicht Gberschreitet, werden die festgesetzten Maflinahmen nicht er-
forderlich.
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Abbildung 3: SchallschutzmaBnahme "SM 4"
18.5 SchallschutzmalBnahmen ,SM 5° bis ,SM 8“

e Fur uberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Betten-
raumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie Ubernachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten:

Innerhalb der in der Abbildung 4 dieser textlichen Festsetzungen mit ,SM 5“ bis ,SM 8°
bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen, sind bei der Errichtung und der Ande-
rung von Gebauden, die Aul3enbauteile von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen in Wohnungen, Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien sowie
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, mindestens gemaR den Anforderungen
der in der nachfolgenden Tabelle 1 den SchallschutzmalBnahmen zugeordneten Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109-1: 2016-07 auszubilden. Die erforderlichen gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten Aul3en-
flache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2: 2016-07
Gleichung (33) mit dem Korrekturwert K, zu korrigieren.
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LEGENDE MaBgebliche AuBenlarmpegel in dB(A) und MaRgebliche AuRenlar I und Lar Ibereiche
Larmpegelbereiche nach DIN 4108 nach DIN 4109
Zeitraum Nacht
C i 5 in Gb 0 zum Schlafen 3] in Wohnungen,
(Baulinien und Baugrenzen) 650 < <= 70,0 Larmpegelbereich [V -SM3 B d in und sowie
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Bezeichnung der Baufelder gema
Al Rahmenplan s00 < [N Lampegelbereich VIl -SM8
Katastergrundiage: Vermassungsamt Stadt Offenbach, Stand 03.05.2017

Abbildung 4: SchallschutzmaBnahme "SM 5" — ,SM 8 Uberwiegend zum Schiafen genutzte Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Bettenrdume in Krankenan-
stalten und Sanatorien sowie Ubernachtungsréume in Beherbergungsstétten

e Fir sonstige Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahn-
liches:

Innerhalb der in der Abbildung 5 dieser textlichen Festsetzungen mit ,SM 5 bis ,SM 8*
bezeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei der Errichtung und der Ande-
rung von Gebdauden, die AuRenbauteile von sonstigen Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches, mindestens gemaR den Anforderungen der
in der nachfolgenden Tabelle 1 den SchallschutzmalRnahmen zugeordneten Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109-1: 2016-07 auszubilden. Die erforderlichen gesamten bewerte-
ten Bau-Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AufRenfla-
che eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes S¢ nach DIN 4109-2: 2016-07 Glei-
chung (33) mit dem Korrekturwert K, zu korrigieren.
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LEGENDE MaBgebliche AuBenlarmpegel in dB(A) und MaR AuBenlar und Lé&r eiche
Lar_mpegelber\elr.he nach DIN 4109 nach DIN 4109
Zeitraum Tag
C g in igen Aufenthaltsra inv L dumen, Birora und
(Baulinien und Baugrenzen) 65,0 < <= 700 Lampegelbereich IV -SM35 Annliches

700 < - <= 750 Lampegelbereich V

||:|1 Geltungsbereich Bebauungsplan
— J
A1

-SM6 N .
Zeitbereich Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
750 < - <= 80,0 LarmpegelbersichVl  -SM7
Bezeichnung der Baufelder gemalk
Rahmenplan 80,0 < - Larmpegelbereich VIl -SM 8 Katastergrundiage: Vermessungsamt Stadt Offenbach, Stand 03.05.2017

Abbildung 5: Schallschutzmalnahme "SM 5" — ,SM 8“ Sonstige Aufenthaltsréaume in Wohnungen, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches

Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile von schutzbedirftigen
R&umen nach DIN 4109-1: 2016-07:

SM5 v >65,0 bis<70,0 |45 40 35
SM6 v >70,0 bis<75,0 |50 45 40
SM7 Vi >75,0 bis<80,0 |2 50 45
SM8 Vil >80,0 2 2 50

1) An AufBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AufSenldrm aufgrund der in den Réumen aus-

gelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforde-
rungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle:1: Lérmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-Mal8 nach DIN 4109-1: 2016-07"
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18.6

18.7

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter
Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung der Nachweis erbracht, dass an den AufRRenbauteilen der schutzbedirftigen
Raume nach DIN 4109-1: 2016-07 geringere malfgebliche Aufenlarmpegel nach
DIN 4109-1: 2016-07 anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schalldammung der
AulBenbauteile entsprechend den Vorgaben der Tabelle 7 der DIN 4109-1: 2016-07
reduziert werden.

Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der
Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fur den Schall-
schutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und
diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

SchallschutzmalSnahme ,SM 9*

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in den tberwie-
gend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Bettenraumen in
Krankenanstalten und Sanatorien sowie Ubernachtungsraumen in Beherbergungs-
statten eine fensterunabhangige, schallgedammte Liftung (,SM 9%) zu realisieren.
Diese Luftung ist bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes der Aul3en-
bauteile nach der Festsetzung Nr. 18.5 zu bericksichtigen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter
Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung der Nachweis erbracht, dass an den betroffenen Fassaden der Beurteilungspe-
gel des Verkehrslarms (Uberlagerung von StraRenverkehrslarm berechnet nach
RLS-90 und Schienenverkehrs-larm berechnet nach Schall 03 vom 18.12.2014) in
der Nacht den Wert von 50 dB(A) in urbanen Gebieten und den Wert von 55 dB(A) in
Kerngebieten und Gewerbegebieten nicht Uberschreitet, wird der Einbau einer fens-
terunabhangigen, schallgeddmmten Liftung nicht erforderlich.

SchallschutzmalRnahme ,SM 13“

An Fassaden, die der in Abbildung 6 mit ,SM 13“ bezeichneten Linie zugewandt sind,
sind oberhalb einer Hohe von 116,0 m tber NN keine zu 6ffnenden Fenster von
schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-1:2016-07 zulassig.

\/SM 13

Abbildung 6: Schallschutzma8nahme "SM 13"
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18.8

SchallschutzmalRnahme ,SM 14*

Auf der in Abbildung 7 mit ,Bereich SM 14“ bezeichneten Flache sind an Fassaden,
die der in Abbildung 7 mit ,SM 14 bezeichneten Linie zugewandt sind, keine zu 6ff-
nenden Fenster von schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-1:2016-07 zulassig.

SM 14

t Bereich SM 14

Abbildung 7: SchallschutzmalBnahme "SM 14"

18.9

Schallschutzmaf3nahme ,SM 15¢

Errichtung einer durchgehenden Schallschutzwand mit einer Mindesthéhe von 111,0
m Uber NN, einer Schallddmmung DLi von mindestens 25 dB nach DIN EN 1793-
2:2019-05 und einer hochabsorbierenden Verkleidung der Sidseite (Schallabsorption
DL, mindestens 8 dB nach DIN EN 1793-1:2017-07).

19  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

19.1

19.2

StralRenbdaume

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen auf offentlichen Verkehrsflachen
sind mit Baumen 1. oder 2. Ordnung und einem Mindeststammumfang STU von 18-
20 cm durchzufiihren. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 36 m3/ Baum
umfassen und eine Mindesttiefe von 1,50 m besitzen.

Baumscheiben sind zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge
sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswabhl
zu achten und ein gleichméRiger Abstand der Baumpflanzungen einzuhalten. Eine
Abweichung von dem zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5 m ist im Be-
reich von geplanten Tiefgarageneinfahrten bei Neupflanzungen zuldssig. Sollte bei
Baumreihen entlang von Stral3en in Langsrichtung zur Stral3enmittelachse abgewi-
chen werden, muss eine lineare Anordnung der anzupflanzenden Baume erhalten
bleiben.

Begriinung von Stellplatzen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 1“ ist innerhalb der zeichnerisch festgesetz-
ten stral3enseitigen Flachen fur Stellplatze die jeweils zeichnerisch festgesetzte An-
zahl an Badumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen sind
mit B&umen 1. oder 2. Ordnung und einem Mindeststammumfang STU von 18-20 cm
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19.3

19.4

geman der in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste durchzufihren. Es sind zu
50 % heimische Arten zu verwenden. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens
36 m3/Baum umfassen und eine Mindesttiefe von 1,50 m besitzen. Die Baumschei-
ben sind zu begrinen.

Begriinung der Grundsticksfreiflachen

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzu-
stellen, die Flachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Grundstucksfreiflachen sind zu folgenden Anteilen der Grundsticksflache als
Garten- oder Grunflache mit Bodenanschluss anzulegen:

e ,MU1“und ,MU 2 20 %
o ,MKI1 10 %
e ,GEe1‘ ,GEe 2“und ,GEe 3* 20 %

Flache fur Gemeinbedarf Schule 10 %

Mindestens die Halfte hiervon ist mit Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Hierflr sind zur Hélfte heimische und standortgerechte Laubgehdlze gemaR der
in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste zu verwenden. Begriinungen aufgrund
von sonstigen Festsetzungen kdnnen angerechnet werden.

Anpflanzung von Badumen

Im urbanen Gebiet ,MU 1

Je angefangene 550 m2 Grundstiicksflache ist ein Baum 1. oder eineinhalb Baume 2.
Ordnung zu pflanzen. Bei Verwendung von B&umen 2. Ordnung ist die Anzahl zu
pflanzender Baume jeweils aufzurunden.

Anpflanzung von Baumen

Im urbanen Gebiet ,MU 2%

Je angefangene 700 m2 Grundstiicksflache ist ein Baum 1. oder eineinhalb Baume 2.
Ordnung zu pflanzen. Bei Verwendung von Baumen 2. Ordnung ist die Anzahl zu
pflanzender Baume jeweils aufzurunden.

Anpflanzung von Badumen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 1

Je Grundstlick sind zusatzlich zu anderen Festsetzungen zwei Baume 2. Ordnung
oder eineinhalb Baume 3. Ordnung je Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

Anpflanzung von Badumen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 2“ und ,GEe 3

Je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache ist ein Baum 2. oder eineinhalb Baume 3.
Ordnung zu pflanzen. Bei Verwendung von Baumen 3. Ordnung ist die Anzahl zu
pflanzender Baume jeweils aufzurunden.

Anpflanzung von Baumen

In der Flache fir Gemeinbedarf Schule:

Es sind mind.12 Baume 2. Ordnung oder eineinhalb Baume 3. Ordnung je Baum 2.
Ordnung zu pflanzen. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist aufzurunden.

Fur alle anzupflanzenden Baume gilt:

Die Baumarten sind gemafR der in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste aus-
zuwéhlen, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Baume 1. Ordnung
mussen bei Pflanzung einen Mindeststammumfang von 18-20 cm, Baume 2. Ord-
nung und Baume 3. Ordnung von 16-18 cm aufweisen. Der durchwurzelbare Raum
muss fir Baume 1. und 2. Ordnung mind. 24 m3/Baum und fir Bd&ume 3. Ordnung
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mind. 12 m3/Baum umfassen. Bei der Artenauswahl sind mind. 50 % heimische Arten
zu verwenden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Aufgrund von sonstigen Fest-
setzungen oder Satzungen zu pflanzende Badume und Straucher kdnnen angerechnet
werden, wenn nichts anderes festgesetzt wurde.

19.5 Anpflanzungsflachen
Die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungsflachen (APF) sind als Flachen mit Bo-
denanschluss gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. In APF 2,
APF 3 und APF 4 ist mindestens die Halfte des Grunflachenanteils mit Gehdlzen zu
begriinen. Hierfir sind zur Halfte heimische und standortgerechte Laubgeholze ge-
maf der in den Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste zu verwenden

Fur den Grinflachenanteil und die Anzahl zu pflanzender Gehdlze gilt:

- APF1
Grunflachenanteil in APF 1a 80 % und in APF 1b 60 %; Anpflanzung von mind. ei-
nem Baum 1. Ordnung pro angefangene 70 m2 oder einem Baum 2. Ordnung pro
angefangene 50 m? Anpflanzungsflache sowie mind. ein Strauch pro 2 m? zu begru-
nender Anpflanzungsflache.

- APF2
Griunflachenanteil 90 %; Anpflanzung von mind. 8 Baumen 2. Ordnung.

- APF3
Griunflachenanteil 80 %; Anpflanzung von mind. einem Baum mind. 2. Ordnung pro
angefangene 35 m2 Anpflanzungsflache.

- APF4
Grunflachenanteil 70 %; Anpflanzung von einem Baum 2. Ordnung je Anpflanzfla-
che und mind. einem Baum mind. 3. Ordnung pro angefangene 200 m2 Anpflan-
zungsflache.

Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen und muissen bei Pflanzung folgende Min-
deststammumfange (STU) aufweisen:

- Baum 1. Ordnung STU von 18-20 cm
- Baum 2. Ordnung STU von 16-18 cm
- Baum 3. Ordnung STU von 14-16 cm.

Der durchwurzelbare Raum muss fir Baume 1. und 2. Ordnung mind. 24 m3 und fir
Baume 3. Ordnung mind. 12 m3/Baum umfassen. Es sind Baumarten gemaf der in den
Hinweisen dargelegten Vorschlagsliste und mind. 50 % heimische Arten zu verwenden.

Die Vorschriften zum Brandschutz sind zu beachten. Sofern aus Brandschutzgriinden die
Anpflanzung der Baume in der jeweiligen Anpflanzungsflache nicht mdglich ist, darf dies
ausnahmsweise an anderer Stelle des Grundstiicks erfolgen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften) gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 HBO

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)

11

In den urbanen Gebieten ,MU 1“ und ,MU 2¢ in dem Kerngebiet ,MK 1%, in den ein-
geschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2“ und ,GEe 3" sowie auf der Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® sind nur Geb&ude mit flach
geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel von bis zu 10 Grad zulassig.

Hinweisschilder und Werbeanlagen (§ 91 (1) Nrn. 1 und 7 HBO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Werbeanlagen an einem Gebaude sind hinsichtlich Art, GroRe, Gestaltung, Material-
wahl, Anbringung und Beleuchtung untereinander sowie bei der Farbwahl zuséatzlich
auf die Gebaudefassade abzustimmen.

Werbeanlagen an Gebauden sind flach an die AuRenwand anzubringen.

An Schaufenstern sind Werbeanlagen mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m
und einem maximalen Anteil von 1/3 an der Schaufensteransichtsflache zulassig.

In den urbanen Gebieten ,MU 1“ und ,MU 2°
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig,

ist je Baugrundstiick maximal ein Hinweis- oder Sammelhinweisschild mit einer ma-
ximalen Ansichtsflache von insgesamt je 2,0 m? mit einer maximalen Hohe von 3,0 m
Uber dem nachstgelegenen, vorgelagerten Hohenpunkt in der nicht Uberbaubaren
Flache zulassig,

ist je Baugrundstiick maximal eine nicht baulich mit dem Geb&ude verbundene Wer-
beanlage (Fahnenmast, Pylon, Aufsteller) mit einer maximalen Ansichtsflache von je
2,0 m2 mit einer maximalen Hoéhe von 3,0 m lGber dem nachstgelegenen, vorgelager-
ten Hohenpunkt zuléssig,

sind an den Gebaudefassaden Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses mit ei-
ner maximalen Hohe von 1,0 m und einer Lange von maximal 1/4 der Fassadenlange
zulassig. Werbeanlagen in den Obergeschossen sind unzulassig.

In dem Kerngebiet ,MK 1*
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig,

ist auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen je Baugrundstiick maximal ein Sam-
melhinweisschild mit einer maximalen Ansichtsflache von 10,0 m2 mit einer maxima-
len H6he von 5,0 m Uber dem néchstgelegenen, vorgelagerten Hohenpunkt zuléassig,

ist auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen von Baugrundstiicken je angefangene
50 m Grundstiicksgrenze eine separate Werbeanlage (Fahnenmast, Pylon, Aufstel-
ler) mit einer maximalen Ansichtsflache von je 8,0 m? zulassig. Die Hohe von Fah-
nenmasten darf maximal 10,0 m Uber dem nachstgelegenen vorgelagerten Hohen-
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2.6

punkt liegen, die Hohe von Pylonen und Aufstellern darf maximal 6,0 m tber dem
nachstgelegenen vorgelagerten Hohenpunkt liegen,

sind an den der Verkehrsflachen zugewandten Fassaden von Hauptgeb&duden Wer-
beanlagen im Bereich des Erdgeschosses und der Obergeschosse mit einer maxima-
len H6he von 1,0 m und einer Lange von insgesamt maximal 1/3 der Fassadenlange
zulassig. Die Werbeanlagen entlang einer Fassadenseite sind in Grol3e, Farbe und
Materialitat auf die Fassadengestaltung und untereinander abzustimmen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1%, ,GEe 2* und ,GEe 3*

ist in den Vorgartenzonen auf den Baugrundstiicken je angefangene 50 m Grund-
stiicksgrenze ein Hinweis- oder Sammelhinweisschild mit einer maximalen Ansichts-
flache von insgesamt je 6,0 m2 mit einer maximalen Hohe von 4,0 m Uber dem
nachstgelegenen, vorgelagerten Hohenpunkt zulassig,

ist auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen je Baugrundstiick maximal ein Sam-
melhinweisschild mit einer maximalen Ansichtsflache von 10,0 m2 mit einer maxima-
len Hohe von 5,0 m tiber dem nadchstgelegenen, vorgelagerten Hohenpunkt zuldssig,

ist auf den Uberbaubaren Grundstuicksflachen von Baugrundstucken je angefangene
50 m Grundstlicksgrenze eine separate Werbeanlage (Fahnenmast, Pylon, Aufstel-
ler) mit einer maximalen Ansichtsflache von je 8,0 m2 zulassig. Die H6he von Fah-
nenmasten darf maximal 10,0 m Uber dem n&chstgelegenen vorgelagerten H6hen-
punkt liegen, die Hohe von Pylonen und Aufstellern darf maximal 6,0 m tber dem
nachstgelegenen vorgelagerten Héhenpunkt liegen,

sind an den der Verkehrsflachen zugewandten Fassaden von Hauptgebauden Wer-
beanlagen im Bereich des Erdgeschosses und der Obergeschosse mit einer maxima-
len H6he von 1,0 m und einer Lange von insgesamt maximal 1/3 der Fassadenlange
zulassig.

3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)

3.1

3.2

Einfriedungen sind innerhalb der stralenzugewandten Vorgartenzonen bis zu einer
Tiefe von 5 m in den urbanen Gebieten ,MU 1 und ,MU 2% in dem Kerngebiet ,MK 1“
sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 3“ nicht zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ,GEe 1“ und ,GEe 2“ sind offene Einfrie-
dungen bis zu einer H6he von maximal 2,0 m sowie ausnahmsweise als offene Me-
tallzaune auch bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m zuléssig, sofern dies aus Grin-
den der Sicherheit erforderlich ist. Eine Einfriedung durch heimische Laubhecken wird
empfohlen, ggf. auch als Ergédnzung zu Zaunen.

4 Miillabstellplatze (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)

4.1

Offene Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind nicht zul&ssig.

5 Anpflanzungen zum Sichtschutz (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)

51

Zufahrtsrampen der Tiefgaragen und Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind mit ei-
nem Sichtschutz aus Laubhecken zu versehen.
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I KENNZEICHNUNGEN

1 Altlasten (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen lokal belastete Auffiillungen vor. In Teilen
liegen Bodenverunreinigungen vor, die teilweise die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung fur die bei der Umnutzung relevanten Wirkungspfade tberschreiten bzw. wo von einer
Uberschreitung auszugehen ist. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung als Flachen, de-
ren Boden als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet (,K1“ bis
SK79).

Bei der Entwicklung des Gebietes werden die Bodenbelastungen zwar grof3tenteils entfernt. Es ist
jedoch in allen Bereichen sicherzustellen, dass verbleibende Bodenbelastungen im Rahmen der Um-
nutzung versiegelt oder mit unbelastetem Material mit der Nutzung entsprechender Machtigkeit ge-
maf dem ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® Giberdeckt werden. Fir Teilberei-
che der gekennzeichneten Flachen werden noch detaillierte MaRnahmenkonzepte erstellt und mit der
zustandigen Behdrde abgestimmt.
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IV HINWEISE

1 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-
Normen) konnen bei der plangebenden Stadt Offenbach am Main, Vermessungsamt, Stadthaus, Ber-
liner StralRe 60, 63065 Offenbach am Main zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung
eingesehen werden.

2 Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene ortliche Satzungen zu beachten sind. Fir die Nut-
zung von Grundstucken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung und die Satzung zum Schutz
der Grunbestande.

3 Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind nach
§ 21 (1) HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(8 21 (3) HDSchG).

4 Bodenverunreinigungen

Baumafinahmen sollen grundsatzlich nur in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutz-Behérde
und unter fachgutachterlicher Aufsicht erfolgen.

5 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln
ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen
bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefuhrt wurden sind keine Kampfmittelraummafl3nahmen
notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Be-
ginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stucksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK — Gelandeoberkante 2. Weltkrieg) erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden.

6 Nutzung erneuerbarer Energien und sonstige 6kologische MaBnahmen

Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfihrung wird aus 6kologischen und 6konomi-
schen Grunden fur haustechnische Systeme und Komponenten grundsatzlich der weitgehende Ein-
satz von erneuerbaren Energien und weiteren Techniken zur rationellen Energienutzung und —
einsparung sowie sonstigen umwelt- und ressourcenschonenden Techniken empfohlen.
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7 Uberflutungsschutz

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist ein Uberflutungsnachweis zu filhren. Bemessungsgrund-
lage hierbei ist ein 100-jahriges Regenereignis von 15 Minuten Dauer (r 15, 100), wobei zusatzlich ein
20 %-iger Zuschlag zu berlcksichtigen ist.

8 Grundwasser

Bei Wasserhaltungsmafinahmen muss lokal mit dem Anfall von belastetem Wasser gerechnet wer-
den.

9 Loschwasser

Fur die geplante Bebauung ist eine Loschwassermenge von 1600 I/min Uber einen Zeitraum von
2 Stunden bereitzustellen.

10  Tag-Schutzzone Il Flughafen Frankfurt Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 647 befindet sich innerhalb der Tag-Schutzzone 2 ge-
maf Larmschutzbereichsverordnung fur den Verkehrsflughafen Frankfurt am Main, bekanntgemacht
am 13.10.2011 auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLA&rmG), neugefasst
durch Bekanntmachung am 31.10.2007. GemalR Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) be-
stehen bei bestimmten baulichen Nutzungen Bauverbote mit besonderen Genehmigungsausnahme-
vorbehalten.

11  Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemanR § 44 BNatSchG geschiitzte Artenvorkom-
men (Fledermdause, Végel, Zauneidechsen) nachgewiesen. Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen
Belange sind vor gré3eren BaumaRnahmen oder Rodungsmalnahmen, die mit den Verbotstatbe-
standen des § 44 BNatSchG kollidieren kénnen, Uberpriifungen der Bestandssituation durch einen
erfahrenen Sachverstandigen durchzufiihren. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu be-
achten.

a) Grundsatzlich durfen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1.
Oktober bis Ende Februar, also auf3erhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. Vor Beginn
von Baumfallarbeiten sind Baume mit Hohlen oder potenziellen Baumquartieren insbeson-
dere auf das Vorkommen von Fledermausen und Végel hin zu untersuchen (z. B. mit Ein-
satz einer Hohlenkamera).

b) Gebaude sind unabhéngig vom Zeitpunkt vor einem Abbruch bzw. der Durchfihrung von
Sanierungsmaf3nahmen auf Quartiere von Fledermé&usen und gebaudebritenden Vogeln
zu untersuchen.

c) Sofern ein positiver Habitatnachweis erfolgt, sind die unbesetzten Aufzuchtstatten (wie
Niststatten, Quartiere) rechtzeitig zu verschlieRen und Ausweichquartiere oder Brutstatten
vorlaufend an geeigneter Stelle zu ersetzen.

12 MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der tberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere) héufig Gefah-
ren dar und soll durch geeignete Malinahmen entscharft werden.
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Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hin-
einfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenabléufe sollen durch Drahtvors-
atze gesichert werden.

Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm
Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden.

Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fir Kleintiere versehen
werden.
13 Empfohlene Begriinungen

Vorschlagsliste fur Geholzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaftlicher Grin- und Freifla-
chen.

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind einheimische Arten.

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Baume 3. Ordnung
(GroRbaume) (MittelgroRe Baume) (Kleinbaume]

*Acer platanoides *Acer campestre Amelanchier —Arten
Spitzahorn Feldahorn Felsenbirne

*Fraxinus excelsior *Acer platanoides “Olmstedt” *Crataegus monogyna
Gewdhnliche Esche Spitz-Ahorn “Stricta”

Eingriffliger Weil3dorn

Liriodendron tulipifera *Carpinus betulus *Crataegus oxyacantha

Tulpenbaum Hainbuche Zweigriffliger Weilddorn

Quercus frainetto *Carpinus betulus ,Fastigiata® | Crataegus crus-galli

Ungarische Eiche Saulenhainbuche Hahnendorn

*Quercus robur *Prunus avium Malus trilobata

Stieleiche/ Sauleneiche Vogelkirsche Dreilappiger Apfel

Quercus rubra *Sorbus aria *Prunus mahaleb

Amerikanische Eiche Mehlbeere Weichselkirsche

*Quercus petraea Sorbus intermedia *Pyrus communis

Traubeneiche Schwedische Mehlbeere Kultur-Birne

*Tilia cordata Fraxinus ornus *Salix caprea

Winter-Linde Blumenesche Salweide

*Tilia platyphyllos Orebro” | *Tilia cordata ,Greenspire® *Salix cinerea

Sommer-Linde Stadtlinde Grauweide

Tilia tomentosa “Brabant” *Sorbus aucuparia

Silber-Linde Eberesche/ Saulene-
beresche

Straucher und Rankgewachse

Grol3e Straucher Kleine Straucher Rankgewachse

Seite 26 von 29 Entwurf



Textliche Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 647

*Corylus avellana
Strauchhasel

*Amelanchier ovalis
Echte Felsenbirne

*Clematis vitalba
Waldrebe

*Cornus mas
Kornelkirsche

*Berberis vulgaris
Berberitze

*Hedera helix
Efeu

*Cornus sanguinea
Roter Hartriegel

Deutzie gracilis
Maiblumenstrauch

Hydrangea petiolaris
Kletterhortensie

*Crataegus monogyna
Eingriffliger Weilidorn

Euonymus alatus
Korkspindel

Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein

Hydrangea paniculata
Rispen-Hortensie

*Euonymus europaeus
Pfaffenhitchen

Vitis vinifera
Weinrebe

*Prunus spinosa
Schlehdorn

Kerria japonica "Peniflora"
Ranunkelstrauch

Wisteria floribunda
Blauregen

*Rosa canina
Gemeine Heckenrose

Potentilla fructicosa "Goldfin-
ger"
Fingerstrauch

*Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Pflanzqualitéat:

*Rosa arvensis
Feld-Rose

Mind. Hochstamm, StU

Baum 1. Ordn.: 18-20 cm
Baum 2. Ordn.: 16-18 cm
Baum 3. Ordn.: 14-16 cm

Mind. Heister,
150 — 200 cm Hohe

Mind. Straucher,
100 — 150 cm Hohe

Tabelle 1: Vorschlagsliste fiir Gehdlzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaftlicher Griin- und Freifiachen

14  Schutzstreifen zu 110-kV-Bahnstromleitung 0507

Siudwestlich des Geltungsbereiches verlauft die 110-kV-Bahnstromleitung 0507 (Offenbach - Abzwei-
gung) der DB Energie GmbH. Der Schutzstreifen der Leitung tberlagert die 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache der Unteren Grenzstral3e.

15  Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgel&nde hin zu gestalten. Sie sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwir-
kungen ausgeschlossen sind.

16  Wasserableitung in Gleisnahe

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden.

Die Vorflutverhaltnisse durfen durch BaumalRnahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert
werden.
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17  Elektromagnetische Felder

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist ggf. eine Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten maoglich.

18  Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung
von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

19  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Nahbereich von Bahnanla-
gen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebs entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882
"Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.
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V  SORTIMENTSLISTE

Anlage 1: Sortimentsliste des Regionalplans Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 vom
17.10.2011

Zentrenrelevante Sortimente .
Nicht zentrenrelevante

Grund- und Nahversorgungs-
glter fur den taglichen Bedarf

Giiter fur den mittel- und langfristigen
Bedarf

Sortimente

¢ ebensmittel, Getranke

* Drogerie, Pharmazeutika

e Haushaltswaren

¢ \Wasch- und Putzmittel

¢ Zeitungen, Zeitschriften

e Schreibwaren, Schulbedarf
¢ Schnittblumen

» Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe
* Baby- und Kinderartikel

* Sanitatswaren, Parfumerie

» Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

* Haus- und Heimtextilien, Gardinen und
Zubehér, Stoffe

* Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

¢ Biicher, Papier, Biircorganisation (ohne
Mébel)

» Foto, Video, Optik, Akustik
¢ Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

* Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitéten,
Bastelartikel

* Beleuchtungskérper, Lampen

¢ Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und
Tontrager

» Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung,
Campingartikel

e Fahrrader und Zubehér
* Waffen und Jagdbedarf
¢ Uhren, Schmuck, Silberwaren

» Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationselektronik

o Elektroklein- und -grogerate

* Bad-, Sanitareinrichtung und
-zubehdr

« Bauelemente, Baustoffe
*Beschlage, Eisenwaren
¢ Bodenbelage, Teppiche
# Boote und Zubehér

* Brennstoffe, Mineraldler-
Zeugnisse

¢ Blromdbel und -maschinen
e Erde, Torf

o Fahrzeuge aller Art (ohne
Fahrrader) und Zubehdr

e Farben, Lacke und Tapeten
o Fliesen
* Gartenhduser, -gerate

¢ Installationsmaterial,
Heizung, Ofen

o Mobel, Kiichen
¢ Pflanzen und -gefake
¢ Rollladen, Markisen

* Werkzeuge

Tabelle 2: Sortimentsliste des Regionalplans Stidhessen/Regionaler Fléchennutzungsplan 2010 vom 17.10.2011 (Regionalverband Frankfurt Rhein-Main)
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