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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

()
(g

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1
H min

H max

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
Mindestmal Oberkante Gebaude

Hochstmall Oberkante Geb&ude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1

R

Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Bereich fiir Uberschreitungen der Baulinie durch
Auskragungen, Balkone / Loggien

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1

Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegentber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
TG/P/A  Einfahrtsbereich
v TG - Tiefgarage / P - Parkhaus / A - Andienung
GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 5, 15 BauGB)
[ & | Spielanlagen

SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

— Q%
._.6_.

A1

Anpflanzen: Baume (Anzahl z.B. 6)
Erhaltung: Baume (Anzahl z.B. 6)

Baumstandorte, nachrichtliche Ubernahme

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, z.B. Pflanzbindungsbereich A1/ B1/ VG1

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung - Plangebietsteil
GRZ | GRZ Il
Grundflachenzahl | Grundflachenzahl Il
GF in m* Bauweise
Geschossflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

r——"
| M | Umgrenzung von Flachen fiir temporare Millsammelplatze
| I— |
Korridor von 10m flir eine mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Fl&che von min 3m Breite
T = > Sicherung abweichender Abstandsflachen
{} Hoéhenbezugspunkt
99.60m U. NN
A/B Bezugspunkte fur Textliche
Festsetzungen
K Bezeichnung Baufenster Kiosk
BESTANDSANGABEN
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
95/3 Flurstiicksnummer
—-—mmem Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o—e—e Abgrenzung der Plangebietsteile

Kennzeichnung Kontaminationsbereich des Bodens nach § 5 Abs. 3
Nr. 3 und Abs. 4 BauGB
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO).

Plangebiete mit Vorhabenbezug (§ 12 BauGB)

Der Vorhabenbezug des Bebauungsplans besteht nur fur das festgesetzte Mischgebiet und umfasst die Plangebietsteile MI AB, Ml
F1, MI F2, MI F3, MI G1, MI G2 und MI H.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 6 und 7 BauNVO), Nutzungsschablone (§ 1 (2),
§ 16 (2), § 22 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil/ Nutzungsschablone festgesetzt.

Mischgebiet

Das gemalR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Mischgebiet gem. § 6 BauNVO setzt sich aus den Plangebietsteilen Ml AB, MI
F1, Ml F2, MI F3, Ml G1, MI G2 und MI H zusammen.

Im festgesetzten Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind gemaB § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die gemaR § 6 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind im Mischgebiet gemaR § 1 (5) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans. GemaR § 1 (9) BauNVO sind nur Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die der Versorgung des Gebiets
dienen.

Die gemaR § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Mischgebiet gemaR § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

Die gemaR § 6 (1) Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungsstatten, die ausschlieRlich oder liberwiegend der Aufstellung von
Spielgeraten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbsmagigen Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne
Gewinnmdglichkeit dienen, Wettbiros sowie Verkaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten, deren
ausschlieBlicher oder tberwiegender Geschaftszweck der Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist, sind im Mischgebiet gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die gemaf § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind im Mischgebiet gemal § 1 (6) BauNVO nicht
zuléssig.

Die gemal § 6 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Wohnnutzungen sind in den Plangebietsteilen MI F1, Ml F2, Ml F3 und MI G1
geman § 1 (5) BauNVO in allen Geschossen nicht zulassig.

In den Plangebietsteilen MI AB und MI F3 sind innerhalb des Baufensters mit der Bezeichnung ,K* ausschlief3lich

gebietsversorgender Einzelhandel vom Anlagetyp Kiosk mit einer maximalen Verkaufsflache von 18 m? sowie technische Anlagen zur
Tiefgaragen-Be- und Entliftung zuléssig.

Kerngebiet

Das gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Kerngebiet gem. § 7 BauNVO besteht aus den Plangebietsteilen MK E1 und
MK E2.

Die gemal § 7 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebetriebe sind im Kerngebiet geman § 1 (5) BauNVO nur
ausnahmsweise zuléssig, sofern keine unvertraglichen Verkehrsbelastungen oder Immissionen erzeugt werden.

Die gemaR § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind im Kerngebiet gemaR § 1 (5) BauNVO nicht
zuldssig. GemaR § 1 (9) BauNVO sind nur Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die der Versorgung des Gebiets dienen.

Die nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten, die ausschlieBlich oder Giberwiegend der Aufstellung von
Spielgeraten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbsmaRigen Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne
Gewinnmdglichkeit dienen, Wettbiiros sowie Verkaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Stétten, deren
ausschlieBlicher oder Uberwiegender Geschéaftszweck der Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist, sind im Kerngebiet gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die gemaf § 7 (2) Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen sind im Kerngebiet gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
Die gemaf § 7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind im Kerngebiet gemafR § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.
Die gemal § 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zuldssigen Wohnungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO im Kerngebiet nicht zuldssig.

Die gemaf § 7 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sind gemaf § 1 (6) BauNVO im Kerngebiet nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zuldssigen Geschossflachen (GF) werden im Mischgebiet gemaR Eintrag im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Geschossflachen von Nicht-Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Im Mischgebiet (Plangebietsteile Ml AB, MI F1, MI F2, MI F3, Ml G1, MI G2, und MI H) darf die insgesamt zulassige Grundflache inkl.
Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ Il) von 0,90 tberschritten werden. Ausnahmsweise darf die Grundflachenzahl in
Teilbereichen auf bis zu 0,95 Giberschritten werden, wenn die Mehrinanspruchnahme durch eine entsprechende
Minderbeanspruchung auf Nachbargrundstiicken im Geltungsbereich des Vorhabengebiets kompensiert wird. Bei der Ermittlung der
GRZ Il darf die Grundflache fiir mit luft- und wasserdurchlassigen Belégen befestigte Flachen (sog. Oko-Pflaster) um den Faktor 0,5
gemindert werden, sofern diese nicht durch Gebaudeteile iberbaut sind.

Im Plangebietsteil MI AB ist im direkten Anschluss an das Baufenster mit der Bezeichnung ,K* eine AuRenbewirtschaftungsflache von
bis zu maximal 25m? zuldssig.

In den Plangebietsteilen MK E1 und MK E2 wird die zuldssige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflache bestimmt.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird gemaR Eintrag der minimalen Geb&udehdhe (H min) sowie der maximalen Gebaudehohe
(H max) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Hohe ist das Maf} zwischen dem Hohenbezugspunkt, gemaf zeichnerischem Eintrag, und dem héchstgelegenen Punkt der
baulichen Anlage, unabhangig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

Far untergeordnete Nebenanlagen wie Treppenhduser und Aufziige sowie notwendige Gebdudetechnik darf in allen Plangebieten die

festgesetzte maximale Hohe fiir bauliche Anlagen als deren Oberkante, auf bis zu 15% der Grundfldche der baulichen Anlage um bis
zu 3,0 m uberschritten werden.

Im Plangebietsteil MI F2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe (H max) um bis zu 0,7 m zuléssig, wenn
sie zum Erreichen der maximalen Gebdudehéhe am Punkt A, mittels einer durchgéngigen, schrégen Traufkante zwischen den

Punkten A und B erforderlich ist.
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird in den einzelnen Plangebietsteilen gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in den einzelnen Plangebietsteilen geman Eintrag im zeichnerischen Teil durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt.

Das Uberschreiten der Baulinien durch untergeordnete Bauteile als Balkone oder Loggien ist unzulassig. Ausgenommen sind die
hierfir gemé&R zeichnerischem Eintrag festgesetzten Bereiche. Das Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile als Vordacher ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m sowie mit einer lichten H6he von mindestens 2,50 m zul&ssig.

In den Plangebietsteilen MI F1, MI F2, Ml G1, MI G2 und MI H ist im obersten Geschoss (Staffelgeschoss) ein Zuriickbleiben von der
stralenseitigen Baulinie zulassig.

In den Plangebietsteilen MI F1, Ml F2, Ml G1, MI G2 und MI H ist im Erdgeschoss ein Zuriickbleiben von der Baulinie bis max. 3,50 m
zulassig, wenn eine durchgehende Fassadenentwicklung ber alle Geschosse in dem betreffenden Plangebietsteil erreicht wird.

In den Plangebietsteilen Ml G2 und MI H istim 1. bis 5. Obergeschoss ein Zuriickbleiben von der Baulinie auf der Halfte der

betreffenden Fassadenldnge um bis zu 3,00 m zulassig, wenn eine durchgehende Fassadenentwicklung tber alle Geschosse in dem
betreffenden Plangebietsteil erreicht wird.
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Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

In den durch zeichnerischen Eintrag gekennzeichneten Gebaudeteilen/Fassadenflachen kann die notwendige Abstandsflache

unterschritten werden, wenn durch geeignete MaRRnahmen sichergestellt ist, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet sind.

Im Plangebietsteil Ml G2 ist in den nach Festsetzung Ziffer 5.1 festgesetzten Gebaudeteilen/Fassadenflachen, die Errichtung von
Wohnungen nur bei Erflllung der Anforderungen an die ausreichende Helligkeit/Tageslichtquotienten gemafR DIN 5034-1 durch
Einhaltung der festgesetzten Mindestwerte des Reflexionsgrades und Licht-Transmissionsgrades an folgenden Bauteilen zulassig:

- geschlossene Balkonflachen (Farbe): Reflexionsgrad (Rho) minimal 0,8,

- Balkonboden/Terrassenboden (Farbe): Reflexionsgrad (Rho) minimal 0,6,

- Fenster (Verglasung): Licht-Transmissionsgrad (Tau) minimal 0,7.

Von dieser Festsetzung abweichend ist in den gemafl nachfolgenden Abbildungen benannten Rdumen:
- Erdgeschoss: Raum 3
- 1. OG bis 5. OG: Rdume 9 + 12
die Errichtung von Wohnungen nur bei Erfilllung der Anforderungen an die ausreichende Helligkeit/Tageslichtquotienten geman

DIN 5034-1 durch Einhaltung der festgesetzten Mindestwerte des Reflexionsgrades und Licht-Transmissionsgrades an folgenden
Bauteilen zuldssig:

- Fenster (Verglasung): Licht-Transmissionsgrad (Tau) minimal 0,8.

Raum 5

EG-Grundriss Wohngebé&ude in abweichender Abstandsfldche Plangebiet Ml G2 zu MI AB

Grundriss 1. bis 5. OG Wohngebé&ude in abweichender Abstandsflache Plangebiet Ml G2 zu MI AB

Im Plangebietsteil Ml G2 kann von den Festsetzungen gemaR Ziffer 5.2 abgewichen werden, wenn ein sachkundiger Nachweis einer
ausreichenden Tageslichthelligkeit in den Wohnrdumen nachgewiesen werden kann.

Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen nach MalRgabe der Festsetzung nach Ziffer | 2.3
zulassig.

Oberirdische Stellplatze/Garagengeschosse sind nur im Plangebietsteil Ml F2 in Form eines Parkhauses zuldssig.

Offene Stellplatze sind unzulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen aufier Werbeanlagen, Fahrradabstellplatzen sowie Spielgeraten sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Temporare Millsammelplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Die Vorgartenzone wird durch die StraRenbegrenzungslinie und die straBenseitigen Baugrenzen bzw. -linien begrenzt. In den
Vorgartenzonen sind Werbeanlagen gemaR Festsetzungen Ziffer 11 5 und Fahrradabstellplatze zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Einfahrtsbereiche fur Tiefgaragen und Garagen sowie Andienungsbereiche werden gemag Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberirdische Stellplatze, Zuwegungen und sonstige versiegelte Flachen und Wege sind wasserdurchléssig auszufiihren (z.B.
Pflastersteine mit wasserdurchldssigen Fugen und wasserdurchldssiger Tragschicht, Rasengittersteine 0.8.), sofern nicht
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Ausgenommen sind Flachen auf Tiefgaragen.

Die Flachdécher der Gebaude im Mischgebiet sind zu mindestens 40 % ihrer Grundflache mindestens extensiv zu begriinen. Die
Mindeststérke der Begriinung muss 10 cm betragen, davon sind mindestens 8 cm als Substratschicht und 2 cm als Retentionsschicht
auszubilden. Ausnahmsweise darf der herzustellende Begriinungsanteil auch durch zusétzliche Begriinungsanteile auf benachbarten
Gebauden innerhalb des Mischgebiets nachgewiesen werden. Die Kombination einer Dachbegriinung mit Solar- und/oder
Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die Flachdécher der Gebaude im Kerngebiet sind zu mindestens 75 % ihrer Flache mindestens extensiv zu begriinen. Die

Mindeststérke der Begriinung muss 10 cm betragen, davon sind mindestens 8 cm als Substratschicht und 2 cm als Retentionsschicht
auszubilden.

Nicht tiberbaute Tiefgaragen und unterbaute Flachen ohne sonstige bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO sind
dauerhaft zu begriinen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Pflanzensubstrat auf Tiefgaragen soll im Mittel 65 cm betragen. Die
Uberdeckung mit Pflanzensubstrat muss jedoch mindestens 35 cm und im Bereich von Baumstandorten mindestens 80 cm betragen.

Im Bereich der festgesetzten StralRenverkehrsflachen sind folgende Flachenanteile nicht zu versiegeln, sondern als Griinflache mit
Bodenanschluss auszufiihren:

- Berliner Stra’e mindestens 25 %,
- Strahlenbergerstrafle mindestens 15 %,

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an den Geb&uden Glasflachen und -fassaden mit einer Gréf3e von mehr als 3 m? mit
geeigneten, flur Vogel sichtbare Oberflachen auszufiihren. Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von
héchstens 15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeféarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien oder feste, vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen.
Durchsichtige Ubereckverglasungen sind zu vermeiden.
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Es sind nur insektenschonende AufRenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. LED-Leuchtmittel mit max. 3.000
Kelvin Farbtemperatur) in Form einer geschlossenen Konstruktion sowie mit Mindestschutzart IP 53 zu verwenden. Die Ausleuchtung
muss durch Abschirmungen/Blenden in den unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel bis maximal 70 Grad erfolgen. Die

Lichtimmissionen sind grundsétzlich auf das erforderliche Mindestmal zu begrenzen, sowohl beztglich der Lichtstérke, als auch der
Beleuchtungsdauer.

Herstellung von Nistangeboten fiir gebdudebriitende Vogelarten
An allen Geb&uden sind kiinstliche Nisthilfen fiir Geb&udebriiter zu installieren (Mauersegler, Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz,

Star). Hierbei ist je angefangene 20 m Fassadenldnge, mind. ein Nistkasten vorzusehen. Die Kéasten sind sach- und fachgerecht
anzubringen.

Herstellung von Fledermausquartieren

An den AuRenfassaden der Gebaude in den Mischgebieten ist je angefangene 20 m Fassadenlange mind. ein Quartierskasten zu
installieren. Die Kasten sind fach- und sachgerecht anzubringen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB), Grunddienstbarkeit und Baulast

Die im zeichnerischen Teil mit ,G* bezeichnete Flache ist gemaR Planeinschrieb mit einem mind. 3,00 m breiten Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit, welche im Grundbuch durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit fur die Stadt Offenbach am
Main und durch Eintragung einer Baulast zu sichern ist, 6ffentlich-rechtlich und privatrechtlich zu belasten.

Das Gehrecht ist in einer Breite von mind. 3,00 m innerhalb der gemaR Ziffer 10.1 festgesetzten Fldchen herzustellen und wird zeitlich
von 6 bis 22 Uhr gewahrt.

Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden, sind bauliche MalRnahmen so zu treffen, dass der Einsatz erneuerbarer Energien, wie
insbesondere die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen, umgesetzt werden kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgend aufgefiihrten Larmpegelbereiche und das Erfordernis schallddmmender Liftungseinrichtungen zum Schutz vor
Larmeinwirkungen durch StralRen-, Schienen- und Luftverkehr wurden ermittelt fir den aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten
Lastfall:

- freie Schallausbreitung nachts innerhalb des Plangebiets,

- Immissionshéhe 57 m tber Gelédnde (ca. 18. OG).

MafRgebliche Aufienlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind

die im folgenden Plan gekennzeichneten mafRgeblichen AufRenldrmpegel La bzw. Ladrmpegelbereiche, die gemaR Tab. 7 der DIN
4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaBgeb"C[‘s'[ﬁg?:)r]"armpege'
i i bis 55
2 I 56 bis 60
3 I 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 v 71 bis 75
6 vi 76 bis 80
7 I > 80°

a: fur mafgebliche Aulenraumpegel L,> 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Pegelwerte
in dB(A)

. <=55
55 < <=60
60< Il <=65
65< IV <=70

70< <= 75
75 < <=80
80 <

Zeichenerklarung
I Celtungsbereich

Abgreifmalstab
0

20 40 60
m

Abb. 5
MaRgebliche AuBRenlarmpegel nachts / Lirmpegelbereiche
gemanR DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshéhe 57 m UG

Die erforderlichen Schallddmm-Male der AuRRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfe im
Baugenehmigungsverfahren geman DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafigebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden
anliegen (z. B. unter Berticksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der
dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen Aufenlarm vorgibt.

Anordnung der Wohnnutzung

Aufenthaltsraume sind nach Méglichkeit so anzuordnen, dass mind. ein zur Beluftung erforderliches Fenster an einer von
StralRenverkehrslarm abgeschirmten Fassade vorhanden ist.

AulRenwohnbereiche

Fur AulRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) von Wohnungen an Fassaden mit Tag-Beurteilungspegeln > 64 dB(A) sind
geeignete MalRnahmen zur Reduktion des Schalleintrags auf den AuRenwohnbereich zu treffen. Diese kdnnen z. B. ein partieller
Verschluss der Sekundarfassade und/oder der Einsatz geschlossener Briistungselemente der Balkone sein.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale
schallgeddmmte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Geb&ude mit einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet sind und
hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere AuRenldrmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Berticksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der Verkehrsflachen sind die Standorte zum Anpflanzen von Baumen durch Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es
sind heimische, standortgerechte Bdume 1. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Es ist auf eine einheitliche Baumartenwahl und die Verwendung von klimaangepassten Arten zu achten.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind jeweils mit Bodenanschluss herzustellen, die Pflanzgruben miissen einen
durchwurzelbaren Raum von mindestens 36 cbm umfassen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzbindungsbereiche

Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungsbereiche (PB) sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Far den Grinflachenanteil gilt:
- PB A1, A2 und A3 (halbéffentliche Flachen) Grinflachenanteil 40 %
- PB B1, B2 und B3 (begriinte Innenhdéfe) Griinflachenanteil 50 %

Als Griunflache gelten ausschlieRlich Vegetationsflachen (Gehdlz-, Stauden-, Wiesen- oder Rasenflachen).
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Pro angefangene 200 m? Pflanzbindungsbereich A1, A2 und A3 ist mind. ein Baum 1. oder 2. Ordnung oder alternativ mind. 2 Bdume
3. Ordnung zu pflanzen.

Pro angefangene 300 m? Pflanzbindungsbereich B1, B2 und B3 ist mind. ein Baum 1. oder 2. Ordnung oder alternativ mind. 2 Baume
3. Ordnung zu pflanzen.

Ausnahmsweise durfen anzupflanzende Baume, innerhalb der jeweiligen Pflanzbindungsbereiche, auch auf Nachbargrundstticken
innerhalb des Mischgebiets nachgewiesen werden.

Die Bdume mussen bei Pflanzung folgende Mindeststammumfange (StU) aufweisen:
- Baum 1. Ordnung StU von 20-25 cm
- Baum 2. Ordnung StU von 18-20 cm
- Baum 3. Ordnung StU von 16-18 cm

Der durchwurzelbare Raum muss fiir Baume 1. und 2. Ordnung mind. 24 cbm und B&dume 3. Ordnung mind. 12 cbm umfassen.
Bei der Anpflanzung von Bdumen und Gehélzen sind mindestens 50 % heimische Laubgehdlze zu verwenden. Bei der Artenauswahl
sind die definierten Vorschlagslisten zu beriicksichtigen.

Die Pflanzbindungsbereiche PB VG 1 bis 6 sind als Vorgartenzone zu begriinen, mit Stauden, Grasern und Gehdlzen gértnerisch

anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Vorgartenzonen sind zu folgenden
Anteilen zu begriinen

- VG 1:30 %
- VG 2 und 3: 60 %
- VG 4: 40%
- VG 5: 50%
- VG 6: 60%

Es sind pro 10 m? zu begriinendem, nicht unterbautem Pflanzbindungsbereich ein Baum mind. 3. Ordnung sowie pro 3 m? zu

begrinendem Pflanzbindungsbereich ein Strauch mittlerer GréRe zu pflanzen. Bei Verwendung von GroRstrauchern (> 3 m

Wuchshéhe) kann die Anzahl der Strauchgehdlze halbiert und bei Verwendung von Kleingehdlzen (< 1 m Wuchshéhe) muss die
Anzahl verdoppelt werden.

Bei der Anpflanzung von Badumen und Gehdlzen sind mindestens 50 % heimische Laubgehdlze zu verwenden. Bei der Artenauswahl
sind die definierten Vorschlagslisten zu berticksichtigen.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Im Kerngebiet ist je angefangene 200 m? nicht iiberbaubarer Grundstuicksflache ein standortheimisches Laubgehélz 2. oder 3.
Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Auf die Pflanzenlisten (siehe IV Hinweise und Empfehlungen) wird hingewiesen.

Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)
Zur Bestimmung der Héhenlage wird gemaR Eintragung im zeichnerischen Teil ein Hohenbezugspunkt definiert.

Alle Hohenangaben sind absolute Maf3e bezogen auf 0,00 m = 99,6 m tber Normalnull (NN).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschriften) GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs.1 Nr. 1 HBO)
Es sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° zul&ssig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren und Photovoltaikmodule) ist zuldssig. Die Anlagen sind
in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen innerhalb der Vorgartenzonen sind unzuldssig.

Miilltonnenstellplitze (§ 91 Abs.1 Nr. 3 HBO)
Miulltonnenstellplatze sind in die Gebaude zu integrieren.

Von der Festsetzung ausgenommen sind die gemal Festsetzung Ziffer 1.7.2 zuldssigen temporaren Millsammelplatze.

Stellplitze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Fir Nutzungen im Mischgebiet kann eine Anzahl von bis zu maximal 14 Car-Sharing-Stellplatzen hergestellt werden, die fur die
Plangebiete Ml AB angerechnet werden. Ein Car-Sharing-Stellplatz kompensiert dabei vier normale Einstellplatze.

Fur die Plangebietsteile MI AB, MI G2 und MI H wird fir Abstellplatze von Fahrradern abweichend von der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Offenbach folgender (flachenbezogener) Schllssel festgesetzt:

- fur Wohnungen bis 50m?: 1,10 Abstellplatze/ WE

- fur Wohnungen Gber 50m? bis 100m? 1,75 Abstellplatze/ WE

- fur Wohnungen tber 100 m?: 3,50 Abstellplatze/ WE.

Hinweisschilder und Werbeanlagen (§ 91 Abs.1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen an Gebauden sind hinsichtlich Art, GroRe, Gestaltung, Materialwahl, Anbringung und Beleuchtung untereinander
sowie auf die Fassade des Geb&udes abzustimmen.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind ausschlief8lich an der Stétte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind als Schrift in Einzelbuchstaben herzustellen, flachige Schilder oder Folien mit Schriftzigen sind unzuldssig.

Be- oder hinterleuchtete Werbeanlagen sind so auszubilden, dass keine Blendwirkung von ihnen ausgeht. Es sind nur
insektenschonende Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis zu maximal 3.000 Kelvin zulassig.

Im Mischgebiet (Plangebietsteile Ml AB, MI F1, MI F2, MI F3, Ml G1, Ml G2 und MI H) sind, ausgenommen von Festsetzung 5.5,
Werbeschilder (gemaR Werbeanlagen-Typ 4, Werbeanlagekonzept), bis zu einer Grée von 0,3 m? pro Mieteinheit an einem
einheitlichen Sammelwerbetréger mit einer max. Hohe von 4,40m zulassig:

- maximal 1 pro Hauseingang und

- max. 2 je Zugang zum Innenbereich.

Im Mischgebiet sind oberhalb der erdgeschossigen Schaufenster Werbeanlagen (gemaR Werbeanlagen-Typ 1,
Werbeanlagekonzept), auf der Fassadenflache von max. je 4,5 m? und einer maximalen Héhe von 5,0 m iber dem direkt
vorgelagerten Gehweg (6ffentlich oder privat) zulassig:

- jeweils 1 je Gewerbeeinheit je Gebaudeseite.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen an Schaufenstern (gemaR Werbeanlagen-Typ 2, Werbeanlagekonzept) mit einer maximalen
Ansichtsflache von je 12 m? je Gewerbeeinheit und bis max. 25% der Gesamtfensterflache einer Gewerbeeinheit zulassig:
- jeweils 1 je Gewerbeeinheit je Gebaudeseite.

Im Mischgebiet sind orthogonal zur Schaufensterfassade Werbeanlagen in Form von Ausstecktransparenten (gemaf
Werbeanlagen-Typ 3, Werbeanlagekonzept), mit einer maximalen Ansichtsflache von 1,2 m x 0,8 m und mit einer maximalen Héhe

von 5,0 m tiber dem Gehweg (6ffentlich oder privat) sowie einer Unterkante der Werbeanlage von mind. 3,00 m tber dem 6&ffentlichen
Gehweg bzw. mind. 2,70 m iber dem privaten Gehweg zuldssig:
- jeweils 1 je Gewerbeeinheit je Gebaudeseite.

Im Mischgebiet ist im Bereich der geplanten Tiefgaragen- und Parkhauszufahrten jeweils ein Sammelhinweisschild zur Beschilderung
der Zufahrt (gemafR Werbeanlagen-Typ 5, Werbeanlagekonzept) mit einer maximalen Ansichtsflache von 10 m? in einer maximalen
Hoéhe von 8,0 m tiber dem Gehweg (&ffentlich oder privat) zuléssig.

Im Plangebietsteil Ml F1 ist im Eingangsbereich oberhalb der erdgeschossigen Schaufenster je Gebaudeseite eine Werbeanlage, von

max. 8,5 m? bestehend aus Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 6,0 m tber dem direkt vorgelagerten Gehweg
(6ffentlich oder privat) zuldssig.

5.12

5.13

5.14
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Im Plangebietsteil Ml F1 ist an der Fassade je Gebaudeseite eine Werbeanlage von max. je 22,00 m? bis zu maximal 6 m Unterkante
Werbeanlage unter Traufkante des Geb&udes zuléssig.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen in der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn sie sich dem Hauptgebaude
unterordnen.

Im Kerngebiet darf die absolute Hohe freistehender Werbeanlagen 8,0 m ab Gelédndeoberkante nicht Giberschreiten.

WASSERRECHTLICHE SATZUNG

Wasserrechtliche Satzung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Vorgaben der wasserrechtlichen Genehmigung (zum Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis des eingereichten Entwasserungskonzepts vom 02.06.2020) zu versickern.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene 6rtliche Satzungen zu beachten sind. Fir die Nutzung von Grundstiicken sind dies
insbesondere die Stellplatzsatzung und die Satzung zum Schutz der Griinbesténde.

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Maogliche paldontologische Bodendenkmaler/Fossilien

Das Bauvorhaben liegt in einem Bereich, in dem paldontologische Bodendenkmaler auftreten kénnten, daher ist wahrend der
Ausfuihrung von Bodeneingriffen/Erdarbeiten u. A. auf Fossilien zu achten (siehe Ott, 1999, 2001; Nungesser & Ott, 2012). Werden
Fundgegenstande (z.B. Knochen, Knochenreste, Zéhne, versteinerte Pflanzen, versteinerte Fische etc.) entdeckt, ist der zustandige

Landespalaontologe rechtzeitig zu kontaktieren. Die Fundgegenstande sind im urspriinglichen Zustand (an Ort und Stelle) zu
belassen.

Zu kontaktierende Denkmalfachbehérde:
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Abteilung A - hessenARCHAOLOGIE
Schloss Biebrich/Ostflligel
Rheingaustrale 140

65203 Wiesbaden

Hinweis auf § 21 HDSchG

Bodendenkmaler genielen den Schutz des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG). Werden bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler, z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (etwa Scherben, Steingerate, Fossilien
oder Skelettreste etc.) entdeckt, ist dies nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE im Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung der Denkmalfachbehérde zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Zuwiderhandeln gem. § 28 HDSchG mit einem BufRRgeld belegt wird.

Bodenverunreinigungen

Im gesamten Geltungsbereich ist bei Erdarbeiten mit dem Auftreten von Verfiillungen mit unbekanntem Material zu rechnen.
Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass bei Baumafinahmen weitere bisher unbekannte Altablagerungen, verunreinigtes Erdreich
oder Altlasten angeschnitten werden. Werden Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von

schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, zu informieren.

Fur den, in der Planzeichnung zum Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten, Kontaminationsbereich liegt
ein Sanierungsbescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt mit abgestimmten Sanierungskonzept vom 16.03.2020 vor.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem bekannten Abwurfgebiet von Sprengbomben der USAFF. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsétzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumafRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durchgefiihrt wurden sowie bei
Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrdummafRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Der Kampfmittelrdumdienst beim
Regierungsprasidium Darmstadt bittet bei der Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R
hinzuweisen. Hierfir ist es erforderlich, dass die Uiberpriften und gerdumten Flachen értlich mit den Gaul/Kriiger-Koordinaten
eingemessen werden. Der Kampfmittelraumdienst bittet zudem nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der

KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kann kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes bezogen
werden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de

Nutzung erneuerbarer Energien und sonstige 6kologische MaBnahmen

Bei der technischen Geb&udeplanung und der Bauausfiihrung wird aus ékologischen und 6konomischen Griinden fiir haustechnische
Systeme und Komponenten grundsatzlich der weitgehende Einsatz von erneuerbaren Energien und weiteren Techniken zur
rationellen Energienutzung und -einsparung sowie sonstigen umwelt- und ressourcenschonenden Techniken empfohlen.

Tag-Schutzzone Il des Flughafens Frankfurt Main

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 645 befindet sich innerhalb der Tag-Schutzzone 2 gemaf
Larmschutzbereichsverordnung fiir den Verkehrsflughafen Frankfurt am Main, bekanntgemacht am 13.10.2011 auf Grundlage des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), neugefasst durch Bekanntmachung am 31.10.2007. GemafR Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm (FluLarmG) bestehen bei bestimmten baulichen Nutzungen Bauverbote mit besonderen
Genehmigungsausnahmevorbehalten.

Artenschutz

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemaR § 44 BNatSchG geschitzte Artenvorkommen (GroRer und Kleiner
Abendsegler, Rauhaut-, Zweifarb-, Micken-, Breitfligel- und Zwergfledermaus) nachgewiesen. Zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange sind vor groReren BaumaRnahmen oder RodungsmafRnahmen, die mit den Verbotstatbestdnden des
§ 44 BNatSchG kollidieren kénnen, Uberpriifungen der Bestandssituation durch einen erfahrenen Sachverstandigen durchzufiihren.
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

a) Grundsatzlich durfen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis Ende Februar, also auRerhalb
der Brutzeit durchgefihrt werden. Vor Beginn von Baumféllarbeiten sind Baume mit Hohlen oder potenziellen Baumquartieren
insbesondere auf das Vorkommen von Flederm&usen hin zu untersuchen (z.B. mit Einsatz einer Hohlenkamera).

b) Gebdude sind unabhangig vom Zeitpunkt vor einem Abbruch bzw. der Durchfiihrung von Sanierungsmanahmen auf Quartiere
von Fledermausen und gebaudebritenden Végeln zu untersuchen.

c) Sofern ein positiver Habitatnachweis erfolgt, sind die unbesetzten Aufzuchtsstatten (wie Niststatten, Quartiere) rechtzeitig zu
verschlieflen und Ausweichquartiere oder Brutstatten vorlaufend an geeigneter Stelle zu ersetzen. Bei positivem Befund sind
erforderliche MaRnahmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Empfohlene Begriinungen

Vorschlagsliste fur Gehélzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaftlicher Griin- und Freiflachen.

Einheimische und standortgerechte Arten sind mit ,* “ gekennzeichnet.

Bédume 1. Ordnung

Béaume 2. Ordnung

Baume 3. Ordnung

(GroBBbdume) (MittelgroBe Bdume) (Kleinbdume]
Acer platanoides Acer campestre Crataegus monogyna
Spitzahorn* Feldahorn* Eingriffliger WeiBdorn *

Quercus robur

Carpinus betulus

Crataegus oxyacantha

Stieleiche*/ S&uleneiche Hainbuche* Zweigriffliger WeiBdorn*
Quercus petraea Carpinus betulus ,Fastigiata“ | Salix caprea
Traubeneiche* Saulenhainbuche Salweide*

Tilia cordata Prunus avium Salix cinerea
Winter-Linde* Vogelkirsche* Grauweide*

PLANUNTERLAGEN

hergestellt gemaR PlanZV vom 18.12.1990 auf der
Grundlage der Stadtgrundkarte, Stand: 08.07.2020, die
beim Vermessungsamt Offenbach a. M. gefiihrt wird.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.12.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.645
beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist in der
Offenbach-Post vom 07.03.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat

Tilia tomentosa
Silberlinde

Sorbus aria
Mehlbeere*

Sorbus aucuparia
Eberesche*

Betula pendula

Sorbus intermedia

Amelanchier —Arten

Sand-Birke* Schwedische Mehlbeere* Felsenbirne
Fagus-Arten Fraxinus ornus Prunus mahaleb
Rotbuche* Blumenesche Weichselkirsche*

Sequoiadendron giganteum

Tilia cordata ,Greenspire”

Crataegus crusgalli

Mammutbaum Stadtlinde Hahnendorn
Platanus x acerifolia Alnus cordata Acer —Arten
Platane Herzblattrige Erle Ahorn

Acer saccharinum
Silber-Ahorn

Cercidiphyllum japonicum
Katsurabaum

Quercus coccinea
Scharlach-Eiche

Prunus serrulata ,Kanzan'
Zier-Kirsche

Zelkova serrata

Taxus baccata ,Fastigiata

Zelkove Robusta“
Saulen-Eibe*
Straucher und Rankgewachse
GroBe Strducher Kleine Strducher Rankgewéchse

Vermessungsamt Dezernat |
Vermessungsdirektorin Oberbiirgermeister
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SATZUNGSBESCHLUSS

UND DER BEHORDEN

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 19.08.2019 bis zum
19.09.2019 gemal Bekanntmachung in der
Offenbach-Post vom 09.08.2019 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.08.2019 gemal § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom 24.03.2020 bis zum
08.05.2020 gemal Bekanntmachung in der
Offenbach-Post vom 16.03.2020 durchgefihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.03.2020 gemanR § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und
zur AuRerung aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am
den Bebauungsplan gemaR §10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat |

Oberburgermeister

Cornus mas
Kornelkirsche*

Deutzie gracilia
Maiblumenstrauch

Aristolochia macrophylla
Pfeifenwinde

Cornus sanguinea
Roter Hartriegel®

Euonymus europaeus
Pfaffenhltchen™

Clematis montana
Berg-Waldrebe

Corylus avellana
Strauchhasel*

Lonicera xylosteum
Rote Heckenkirsche*

Clematis vitalba

Gewodhnliche Waldrebe*

Wolliger Schneeball*

Gemeine Heckenrose*

Sambucus nigra Potentilla fructicosa in Sorten | Hedera helix
Schwarzer Holunder* Fingerstrauch Efeu*
Viburnum lantana Rosa canina Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

Lonicera periclymenum
WaldgeiBblatt*

Parthenocissus in Arten
Wilder Wein

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Dezernat |

Oberburgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und den zugehérigen
DIN-Normen 5034-1 und 4109 wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,

sind am ortsublich bekannt gemacht
worden.

Offenbach a. M., den
Der Magistrat
Vermessungsamt

Vermessungsdirektorin

Pflanzqualitat:

20 cm

Mind. Hochstamm, StU 18-

Mind. Heister,
150 — 200 cm Hohe

Mind. Straucher, Normal-
ware,
100 — 150 cm Hohe

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 645 ist Bestandteil dieses

Bebauungsplans. Er ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Er besteht aus :

1. Vorhabenplan (37 Blatt)

2. Erschlielungsplan (1 Blatt).

Anlage Nr. 3

zur Mag.-Vorl. Nr. ...........

Offenbach
am Main

OF

Vorhabenbezogener
BEBAUUNGSPLAN NR. 645

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

"StrahlenbergerstraBRe Ost"

Fur das Gebiet zwischen Strahlenbergerstral’e, Goethering,

Berliner Stralle und Kaiserleikreisel

Gemarkung:  Offenbach Flur: 5
Amt 60 Amt 62
Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement Vermessungsamt

Mafstab: 1:1000

Stand: 06.11.2020
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