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I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt

1.2 Das gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der 
Wohnnutzung (besondere Wohngebiete) gem. § 4a BauNVO setzt sich aus den Plangebietsteilen WA 1 -
WA 11, sowie WA 12 zusammen.

1.3 Das gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Mischgebiet gem. § 6 BauNVO setzt sich aus 
den Plangebietsteilen MI 1 - MI 20 zusammen.

1.4 Das gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der 
Wohnnutzung (besondere Wohngebiete) gem. § 4a BauNVO und Mischgebiet und § 6 BauNVO innerhalb 
der Gesamtanlage Denkmal nach § 2 (3) HDSchG setzt sich aus den Plangebietsteilen WA GaD und MI 
GaD zusammen. Die Festsetzugen werden nach den Gesichtspunkten des Denkmalschutzes geregelt. 
Bei einem nicht abzuwendenden Abbruch eines geschützten, historischen Bauwerks ist dieses fachlich 
genau zu dokumentieren und der Neubau als Rekonstruktion dieses Bauwerks wieder herzustellen. Bei 
Gebäuden in Fachwerkbauweise sind dendrochronologische Altersbestimmungen durchzuführen und bei 
der Rekonstruktion, soweit technisch möglich, Originalbauteile wieder zu verwenden.

Bei Abbrüchen nicht historischer Gebäude, die sich in Größe und Form erheblich vom Gesamtcharakter 
der Plangebietsteile WA GaD und MI GaD abheben, sind Neubauten ausschließlich gemäß der Lage und 
Größe der Vorgängerbauten entsprechend des jeweiligen Eintrags im zeichnerischen Teil zulässig.

1.5 Im Plangebietsteil WA 12 sind vorzugsweise Anlagen für kulturelle und soziale Zwecke gem. § 4a (2) Nr. 
5, sowie für Zentrale Einrichtungen der Verwaltung gem. § 4a (3) Nr.1 zulässig.

1.6 Die nach § 4a (3) Nr. 2 BauNVO und § 6 (2) Nr 8 BauNVO allgemein zulässigen Vergnügungsstätten, die 
ausschließlich oder überwiegend der Aufstellung von Spielgeräten, der Veranstaltung anderer Spiele oder 
der gewerbsmäßigen Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne Gewinnmöglichkeit dienen, Wettbüros 
sowie Verkaufs-, Vorführ-, Gesellschaftsräume oder sonstiger Stätten, deren ausschließlicher oder 
überwiegender Geschäftszweck der Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit 
sexuellem Charakter ist, sind gemäß § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 
Gleichfalls sind Vergnügungsstätten der Unterart „Freizeit und Kultur“ und „Erotik“ ebenfalls nicht 
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.7 Die gemäß § 4 (2) Nr.2 und § 6 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulässigen Betriebe des 
Beherbergungsgewerbes sind nur im Plangebietsteil MI 18 zulässig. Diese dürfen den prägenden 
Gesamtcharakter des Plangebietsteils als hochwertiges, kleinteiliges, suburbanes Mischgebiet nicht 
entgegenstehen.

2 Verkehrsflächen (§9 (1) Nr.11 BauGB)

2.1 Die Verkehrsflächen werden gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt

3 Grünflächen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

3.1 Die Grünflächen werden gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.2 Die neu zu erstellenden Grünflächen der Parzelle 895 entsprechen dem Grundriss früher dort vorhandener 
Gebäude. Dieser Umstand soll gestalterisch berücksichtigt werden.
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CDU-Fraktion
der Stadtverordnetenversammlung
Offenbach am Main

Bebauungsplan
Ortskern Bürgel
Anlage zum Aufstellungsbeschluss

Lageplan
Umgrenzung des räumlichen Geltungsbereichs

Legende

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Kulturdenkmal gem § 2 Abs. 1 HDSchG
(Einzelkulturdenkmal)

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Besondere Wohngebiete
(§ 4a BauNVO)

Art und Maß der baulichen Nutzung

Verkehrsflächen

Regelungen für den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(außerhalb des räumlichen Geltungsbereich)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grünflächen

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -  BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

(§ 9 Abs. 1  BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Füllschema der Nutzungsschablone

Baulinie

Erhaltung: Bäume

C) Bestandsangaben

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflächen

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(Innerhalb des räumlichen Geltungsbereich)
(§9 Abs. 6 BauGB)

Sakralbau

Umgrenzung des räumlichen Geltungsbereich

Bauweise

Firstrichtung
(§ 9 Abs. 4 BauGB mit Bezug auf Landesrecht)

Schulgebäude, Kindertagesstätte

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hausnummer (Zahl als Beispiel)

Öffentliche Grünflächen

Plangebietsteil

Gebäudebestand

401

Max. Firsthöhe/ Oberkante, Mindest- und
         Maximalhöhe der Traufhöhe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zulässige Dachform

Flurstücksgrenze

(Zahlen als Beispiel)

Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

298/1 Flurstücksnummer

Max. zulässige GRZ

B) Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

o = offene Bauweise, g = geschlossene Bauweise, a = abweichende Bauweise
FH = Firsthöhe, TH = Traufhöhe, OK = Oberkante
SD = Satteldach, PD = Pultdach, WD = Walmdach, FD = Flachdach

Anzahl der zulässigen
     Vollgeschosse

Baugrenze

D

min

0,6
1

8,50 m
FH/ OK

MI

3,50 m
max

I
SD

max

TH
4,50 m

o


