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REVITALISIERUNG DES EHEMALIGEN CHEM. FARBWERKS
ZWISCHEN OFFENBACH UND BURGEL
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Fortschreibung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2021:
Erweiterung des Stadtumbaugebiets




Das Luftbild auf der Titelseite entstammt der Befliegung im Auftrag des Vermessungsamts der Stadt Offen-
bach a. M. im Jahr 2008

Referat 60.31 - Stadtentwicklung
Stand: 24.08.2022
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1 Fortzuschreibende Inhalte des ISEK 2021

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept 2021 formuliert mit der Schaffung einer
FuR-und Radwegeverbindung entlang der brachliegenden ehemaligen Hafenbahn Entwick-
lungschancen sowie Leitgedanken und Ziele fir die Freiraum- und Griinvernetzung im Osten
der Stadt sowie fir den Klimaschutz (vgl. Seiten 26, 29, 37 und 41).

Entsprechend wurde das Stadtumbaugebiet zugeschnitten und darin die Grundstiicke der ehe-
maligen Hafenbahn als Teilgebiet B am 15.07.2021 nach § 171 b Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen:

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Lageplan des Stadtumbaugebiets gem. Beschluss vom 15.07.2021

Diesem Teilgebiet des Stadtumbaugebiets wurden die nachstehend zitierten Mainahmen Bl
und B2 des ISEK 2021 zugeordnet:

Teilgebiet B

Die Trasse der ehemaligen Hafenbahn soll als Griinstruktur erhalten und weiterentwickelt werden. Sie
soll kiinftig einen Rad- und FuBweg aufnehmen, der mittels einer bestehenden Unterfiihrung durch die
Mdihlheimer StralRe direkt an das Stadtumbaugiet, Teilgebiet A anschlieBt und zur Laskabriicke bzw. ih-
rer kiinftigen Ersatzbriicke (vgl. MaRnahme Nr. C 3) heraufgefiihrt wird. Der so entstehende Rad- und
FuBweg stellt einen Liickenschluss des ,Griinrings vom Main zum Main“, dem Offenbacher Abschnitt
der Regionalparkroute, dar. Mittelbar kann mit dem neuen Rad- und Fullweg auf der ehemaligen Hafen-
bahn das derzeit ebenfalls in der (privat durch Fa. Aurelis betriebenen) Konversion begriffene Areal des
ehemaligen Giliterbahnhofs erschlossen und so eine weitere sinnvolle Vernetzung realisiert werden. Der
hier geplante neue Radweg wird —gemeinsam mit seiner Fortsetzung entlang der geplanten Verbin-
dungsstralle- den aus Griinden des Klima- und Umweltschutzes so wichtigen Alltags- und Freizeitradver-
kehr in Offenbach férdern. Gleichzeitig ist zu prifen, ob der hier verlaufende verrohrte Hainbach geoff-
net und in die Neugestaltung der Flachen einbezogen werden kann. Zur Realisierung sind ff. Einzelmal3-
nahmen erforderlich:
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1. Grunderwerb
Stand 2020:

Der Erwerb der Hafenbahn vom Werksgeldnde des ehemaligen Farbwerks bis zur Querung durch die
Laskabriicke wurde erstmals 2017 mit der Eigentiimerin DB Netze erértert, von dieser grundsdtzliche
Verkaufsbereitschaft signalisiert und die VerdufSerung im Jahr 2020 avisiert.

Angesichts ihres geplanten Erwerbs durch die Stadt Offenbach wurde die Hafenbahntrasse auch zur
Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das Entwicklungsgebiet des ehemaligen Gliterbahn-
hofs angedacht. Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 647 wurde schlief3lich 2019 von
der DB vorgebracht, den Gleisstummel nun doch als Abstellgleis nutzen und somit nicht mehr veréiu-
Rern zu wollen. Nach einigen Krisengespréichen zu diesem Wandel liegt zwischenzeitlich ein Schrei-
ben der DB-Leitungsebene vor, nachdem die Hafenbahntrasse doch an die Stadt Offenbach verkauft
werden soll. Die verkaufsvorbereitenden Verfahren bei der DB sollen nun in der 2. Jahreshdlfte 2021
abgeschlossen und der Erwerb Ende 2021 realisiert werden.

2. Herstellung der Fléiiche (gewassertechnische Priifung, Wegebau mit Randbepflanzung und ggf. Off-
nung des hier verrohrten Hainbachs)

Stand 2020:

Das Planungsziel besteht unverdndert fort; konkretisierende Planungen liegen noch nicht vor. Sie
werden ziigig nach erfolgreichem Erwerb der Bahnbrache aufgegriffen.

Als Anlage des ISEKs 2021 wurde unter dem Titel ,ehemalige Hafenbahn“ ein Projektblatt fir
die beschriebenen Mallnahmen B1 (Grunderwerb) und B2 (Herstellung der Flache) beigefugt,
das die Gesamtkosten der MaRnahmen auf rd. 1,4 Mio. € schatzt und die Umsetzung in den
Jahren 2021 bis 2023 avisiert.

2 Veranderung der Rahmenbedingungen und Fortschreibung der MaBRnahmen

Die inhaltliche Zielsetzung der MaRnahmen B1 und B2 besteht unverandert fort: Ziel geman
ISEK ist es, die derzeit noch im Eigentum der Deutschen Bahn befindliche Trasse zu erwer-
ben und als eingegriinten Rad- und FulRweg zu gestalten.

Damit kann ein wichtiger Netzschluss im gesamtstadtischen Radverkehrsnetz geschaffen wer-
den, indem der ,Griinring vom Main zum Main“ hiertiber direkt und attraktiv, kreuzungsfrei un-
ter der Muhlheimer Straf3e verlaufend, an das Kuhmuhltal und im Weiteren an den Main ange-
schlossen wird. Derzeit wird der Luckenschluss dieses Grinring-Abschnitts noch tber unat-
traktive StralRenverkehrsflachen von Laska- und Kékulé-Stral3e sowie die stark frequentierte
Kreuzung mit der Hauptverkehrsstral3e ,Muhlheimer StraRe* gefihrt.

Gleichzeitig wird mit dem hier geplanten Weg eine attraktive Rad- und Fulwegeanbindung an
die auf dem Gelédnde des Giterbahnhofs geplante weiterfiihrende Schule und den daran an-
grenzend geplanten 6ffentlichen Park geschaffen und das Stadtumbaugebiet mit seinem be-
nachbarten Quartier hervorragend vernetzt.
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Exkurs: Das kommunale Eigentum der Flache sichert in langfristiger Perspektive einen
evtl. erneuten Gleisanschluss der angrenzenden Gewerbeflachen an das DB-Schie-
nennetz. Die auf dem Innovationscampus aktuell ansiedelungswilligen Unternehmen
sehen fur ihre Erfordernisse keine schienengebundene Anbindung und halten entspre-
chend auch keine Flachen fir Waggonabfertigungen vor. Damit steht der hier geplante
Rad- und FuBweg —ggf. als langerfristiges Interim- in keinem Nutzungskonflikt.

Abweichend von der bisherigen Planung bedarf es zwischenzeitlich jedoch einer leicht geén-
derten Trassierung dieses Rad- und FuBweges:

Die Fortsetzung der Grunderwerbsverhandlungen mit der Grundsttickseigentimerin der ehe-
maligen Hafenbahn, der DB AG, fuihrten zu dem Ergebnis, dass diese nur noch zur Verauf3e-
rung der westlichen Teilflachen der Hafenbahn bereit sind. Damit wére die Anbindung des auf
der Hafenbahntrasse geplanten Rad- und FuRwegs an die Laskabriicke/Verbindungsstral3e im
Osten des Stadtumbaugebiets nicht mehr moglich.

Abbildung 2: gelb: Verkaufsgrundstiick der DB; rot umkreist: entstehende Liicke zur Laskabriicke

Fur die o.g. im Detail veranderte Rahmenbedingung zur Anbindung des im Stadtumbau neu
entstehenden Rad- und FuRwegs wurde eine alternative Losung gepruft und gefunden: Diese
ist unter Einbeziehung des stidlich an das Hafenbahngrundstiick angrenzende Grundstiick
348/86 mdoglich. So kann der Rad- und FulRweg klnftig Gber eine barrierefreie Rampe weiter
sudlich an die Laskabrticke anbinden.

Abbildung 3: Skizze (Lageplan und Schnitt) der alternativen Rampenanbindung auf dem Grundstiick 348/86
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Das fur die Fihrung des Rad- und FuRwegs erganzend zum (flachenmafig verringerten) Er-
werb von der DB nun zusatzlich anzukaufende Grundsttick 348/86 grenzt unmittelbar an die
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 647 ,ehemaliger Guterbahnhof* festgesetzte offentli-
che Grunflache an, die als Quartierspark entwickelt werden soll. Dieses zuséatzliche Erwerbs-
grundstuck weist ausreichendes Flachenpotenzial auf, um neben der beschriebenen Wege-
verbindung auch zusatzliche Begriinung zu ermdglichen. Damit entsteht eine attraktive Ver-
netzung der Freiraumplanungen fir die Wegefihrung einerseits und fur den Aufenthaltsbe-
reich andererseits sowie eine Optimierung der Biotopvernetzung zwischen Leonhart-Eil3nert-
Park und Schneckenberg im Studen und Kuhmuhltal und Mainvorgelande im Norden.

Abbildung 4: Ausschnitt Bebauungsplan 647 ehem. Guterbahnhof mit Kennzeichnung des Flurstiicks 348/86.

3 Erweiterung des Stadtumbaugebiets, Teilgebiet B

Das folglich nun ersatzweise zu erwerbende Grundstiick dehnt sich Uber die bisherige Abgren-
zung des Stadtumbaugebiets hinaus aus. Damit ist eine Erweiterung des Stadtumbaugebiets
nach § 171 b Baugesetzbuch erforderlich. Die Erweiterung stellt sich gegenuber dem bisheri-
gen Stadtumbaugebiet wie folgt dar:

Abbildung 5: umgrenzt: erweitertes Stadtumbaugebiet-Teilgebiet B; rot schraffiert: Erweiterungsbereich
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