Anlage 2 zur Mag.-Vorlage

0122 Belebung und Sanierung des Empfangsgebaudes Nr. LOI
des Offenbacher Hauptbahnhofs DB / Stadt
Thema Ziele Stadt FolgemaRnahmen Stadt FolgemaRnahmen DB
- moglichst zeitnahe Anmietung /Pacht - Vermietung / Pacht des
durch Stadt fiir 25 Jahre unter dinglicher Empfangsgebaudes in Rohbauqualitat
Sicherung (Férdervoraussetzung) - vsl. zum stadtischen Eigenausbau, d.h.
VOR umfassender Gebdudesanierung und - - Unterbringung gemeinwohlorientierter vergilinstigt zum stadt. Eigenausbau
reaktivierung durch die DB; spatestens ab |Nutzungen als Voraussetzung zur - kostenfreie Uberlassung von
01.01.2027 Forderfahigkeit der baulichen MaBnahmen Nebenflachen (Gepacktunnel, 6stl.
. - gesamtes Ostliches Empfangsgebiude (z. B. "Haus der Vereine") Viaduktbogen inkl. Gang, ostl.
Anmietung / Pacht Stadt, . . . . . . .
i ohne den Raum, der zur Anordnung der - organisatorische Schnittstellenklarung mit Freiflachen inkl. Busbahnhof,
allgemein Hebebiihne bzw. als Rampenanbindung  |Dritten (z. B. Kooperationsvereinbarung mit Kellerraum/-raume in 6stl.
fiir die barrierefreie ErschlieBung Initiative Hauptbahnhof o.a. Gebaudehalfte) zum stadt. Eigenausbau
erforderlich ist einschlieRlich zivilgesellschaftlicher Akteursgruppe) - Gepacktunnel: Zustimmung zum
"Nebenbahnhof" (Gepackhalle) und - Schaffung einer (vorzeitig -gegeniliber der Einbau einer kommunalen
Gepacktunnel vsl. nach 2026 erfolgenden DB-Sanierung-  Fahrradabstellanlage mit direktem
- Anmietung /Pacht im Rohbauzustand funktionsfahigen) unabhangigen Gleiszugang
zum Innenausbau in Eigenleistung - bzgl. | zukunftsweisenden Energie- und - Mietpreisfortschreibung gemaR
Schnittstellen, s.u. Warmeversorgung Preisindex-Entwicklung
- nachrangig zum Umbau des ZOB inkl.
einer optionalen Flache fir eine evtl.
StraBenbahnhaltestelle und der
- die Stadt verzichtet in ihrem Miet- Schaffung eines Bahnhofsvorplatzes
/Pachtbereich auf PKW-Stellplatze; der oOstlich des Empfangsgebaudes durch
Nachweis erfolgt ausschlieBlich tber die Stadt kénnte als Ergebnis eines von
2|/Baurecht / ErschlieBung - das Gebdude verfiigt It. Bauakten Gber |Fahrradstellpldtze der Stadt ausgelobten
keine Stellplatzflachen; der kiinftige - die Andienung erfolgt Uber die kiinftige freiraumplanerischen Wettbewerbs
Stellplatznachweis ist aufgrund fehlender 'Bahnhofsvorflache 6stlich "zwischen" Portal evtl. eine (vsl. kleine) Bauflache
Flachen kaum moglich des Nebenbahnhofs und 6stl. Teil des entstehen. Die Baurechtschaffung dazu
- das Gebaude steht unter Empfangsgebaudes, die ansonsten obliegt der Stadt; die
Denkmalschutz; die AuBenwahrnehmung 'Halteverbotszone ist und mit Grundstlicksvermarktung verbleibt bei
darf nicht beeintrachtigt werden Aufenthaltsqualitat gestaltet wird der Eigentliimerin DB
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Inwertsetzung
Gepacktunnel

4/Bahnviadukt inkl. Gang

5/Gebaudetechnik

Belebung und Sanierung des Empfangsgebaudes
des Offenbacher Hauptbahnhofs

Erhaltung des Gepacktunnels und
Inwertsetzung als zusatzliche (nicht
barrierefreie) Erschliefung und
Fahrradparkhaus

- Offnung des Gangs zwischen
Empfangsgebdude und Bahnviadukt/Gleis
1 zur Nutzung der Viaduktbogen als
Nebenrdaume, Andienung und
Miillabstellplatz der Hauptnutzung des
ostl. Empfangsgebaudes

- Funktionsfahigkeit des Betriebs der Miet-
/Pachtflache unabhingig des
Sanierungszeitplans der DB fiir das
Gesamtgebdude

- Kostenbeteiligung an Ertlichtigung der
Treppenaufgdnge zu den Bahnsteigen und
Ausbau des Gepacktunnels zur
Fahrradabstellanlage (Beantragung der
Férderung aus MobiF6G / Klimaschutz)

- Verkehrssicherungspflicht, Instandhaltung

und Pflege bis zur FuBbodenoberflachge der

Bahnsteige in stadt. Verantwortung

- Ubernahme "wie es steht/liegt"

- denkmalgerechter Abbruch / Entkernung
- Eigenausbau der neu entstehenden
Oberflachen und Einbauten

- unabhdngige Trinkwasser-, Strom- und
Warmeversorgung der Miet-/Pachtflachen
- Prifung des Einbaus einer Zisterne zur
Brauchwassernutzung

- Mitnutzung des gebdudezugehorigen
Kanalanschlusses

LOI
DB / Stadt

- Verzicht auf Verfiillung; Ubergabe
nach Prifung und bedarfsweise
Ertlichtigung der Statik in einer
Ausfiihrungsqualitat, die die Nutzung
als Fahrradabstellanlage gewahrleistet
- Zustimmungserteilung zur Anbringung
von Bauteilen der Fahrradabstellanlage,
Lichtanlagen, Uberwachungskameras,
Schildern u.a. denkmalfachlich
unbedenklichen Gestaltungselementen

- Ubergabe nach statischer Priifung, ggf.
Ertlichtigung, ggf. nur von einzelnen
Viaduktbogen, falls bahntechnische
Einbauten punktuell zu erhalten sind

- Zustimmung zum Anbau / zur
Anbringung von Leuchten, Kabeln etc.
- Prifung und ggf. Ertlichtigung des
Kanalanschlusses zum Zeitpunkt der
Anmietung/Pacht

- Abtrennung von Trinkwasser-, Strom-
und Warmeversorgung

- Zustimmung zur unabhéangigen
Versorgung und zum evtl. Einbau und
Anschluss einer Zisterne unter einer
Grundstucksfreiflache
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6 Gebaudehiille

7 Bahnhofsfreiflachen

Belebung und Sanierung des Empfangsgebaudes
des Offenbacher Hauptbahnhofs

- Sicherung der Funktionsfahigkeit der
geplanten friihzeitigen / vorzeitigen
offentlichen Nutzungen im stadtischen
Miet-/Pachtbereich

- Schaffung attraktiver
Bahnhofsvorflachen in den Bereichen
Bismarck- und Marienstrale

- Optimierung der multimodalen
Verkehrsverntpfung (Busverkehr,
potenziell Tram, Taxis, Car-Sharing, 6ff. E-
Ladestation) einschlieRlich

- Bau / Schaffung eines Fahrradparkhauses
mit mind. 300 Einstellplatzen; optional
inkl. Reparatur- und Verleihstation (ggf.
im Gepacktunnel)

- Einbau neuer Fenster nach Vorgaben der
Denkmalpflege und DB zur Sicherung der
Einheitlichkeit im gesamten Gebaude

- nur provisorische Erttichtigung / Ausbau

des Treppenhauses vom 1. zum 2. OG sowie

der Raumlichkeiten in den OGs;
Finalisierung erst nach
Gebdaudeertiichtigung (Dach) durch die DB
- Minimierung der (denkmalgerechten)

Anbringung von Werbeanlagen, Vordachern

und evtl. Markisen etc.

- Riickbau liberkommener verunstaltender
Bauteile und ggf. kleinere notwendige
Sanierungsarbeiten zur denkmalgerechten
Fassadenreparatur an den Pachtbereichen

- Umbau des 6ffentlichen Raums sowie der

Bahnhofsfreiflachen / des Busbahnhofs in

Eigenbau der Stadt nach Durchfiihrung eines

freiraumplanerischen Wettbewerbs und
unter Berlicksichtigung der geplanten
barrierefreien ErschlieBung des
Hauptbahnhofs durch die DB

- Fortbestand der Regelungen zur
Verkehrssicherungs-, Instandhaltungs- und
Reinigungspflicht durch die Stadt

LOI
DB / Stadt

- Mietfreiheit flr die Treppenhauser
und Flachen in den OGs bis zur
Erneuerung/Ertiichtigung des Dachs

- Zusage einer moglichst zeitnahen
Ertlichtigung des Daches, der
Treppenhaduser und der
Geschossdecken

- moglichst zeitnahe Sanierung der
Fassade

- Errichtung einer groRtmaoglich
dimensionierten PV-Anlage auf dem
Dach - unabhangig der eigenstandigen
stadtischen Energie- und
Warmeversorgung

- Fortbestand der kostenfreien
Uberlassung zur multimodalen
verkehrsfunktionalen Verkniipfung

- "private" Nutzung der westlich des
Empfangsgebdudes gelegenen
Freiflaichen durch die DB / ihre
sonstigen Mieter

- Zustimmung zur freien Gestaltung
durch die Stadt; Ausnahme:

- sollte nachrangig ein Baufeld auf
Restflachen entstehen kénnen, liegt
dessen Vermarktung bei der DB; dann:
Neufassung des Uberlassungsvertrags
Uber den ZOB

Entwurf 60.3.1, Stand 20.12.2022



0122

8 Nutzungsqualitaten

Belebung und Sanierung des Empfangsgebaudes
des Offenbacher Hauptbahnhofs

- Sicherung der Funktionsfahigkeit und
Qualitat des Gesamtnutzungskonzepts

- Konsolidierung der Gestaltqualitdt und
Anmutung des StraBenraums im

- Bespielung und Belebung des 0Ostlichen EG-

Trakts mit moglichst kundenintensiven

Nutzungen unter Gewahrleistung moglichst

weiter Offnungszeiten
- Ermoglichung, Management und

Versicherung von Zwischennutzungen in den

0Gs durch Mitnutzung von

Sanitareinrichtungen der ausgebauten EG-

Bereiche

- interimsweise Bereitstellung, Pflege und
Unterhaltung der Sanitareinrichtungen im

Bahnhofsumfeld, insbesondere im Bereich EG auch fiir die Offentlichkeit - bis zum

der BismarcksstraRe

LOI
DB / Stadt

- Einbau eines 6ffentlichen WC im
westlichen EG; vgl. Machbarkeitsstudie
- Einbau einer digitalen Echtzeit-
Fahrplananzeigetafel mit integrierter
Anzeige des lokalen
Personennahverkehrs in der
Bahnhofshalle

- Wiederherstellung / Reparatur und
dauerhafte Sicherung der Bahnhofsuhr
in der Hauptfassade

- Pflege, Instandhaltung und Wartung
der offentlichen Bereiche unter
Gewahrleistung einer 95 %igen
Funktionsfahigkeit technischer
Einbauten

- Vermietung sonstiger EG-Flachen mit
offentlicher Nutzbarkeit, z. B.
Gastronomie, Foyer eines Hostels o.a.
- Verzicht auf die Vermietung an

finalen Ausbau des Westtrakts durch die DB Vergnligungsstattenbetreiber
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