Anlage 1 zur Mag.-Vorlage
Nr.

ANREIZPROGRAMM

,MITTE MACHEN: BIEBER UND BURGEL"

RICHTLINIE ZUM ANREIZPROGRAMM

FUR DIE GEBIETE DES STADTEBAUFORDERPROGRAMMS
,LEBENDIGE ZENTREN* IN BIEBER UND BURGEL

c
7}
=1
©

om

-]
c
=
c
7}
c

i)

o
S

=

—

R
£

<<

Offenbach ; ey

am Main ‘ D e
(] \ L
STADTEBAU- LEBENDIGE ZENTREN
FORDERUNG STADTEBAUFGRDERUNG HESSEN

nnnnnnnnnnnnnnnnnn
eeeeeeeee



60316
Textfeld
Anlage 1 zur Mag.-Vorlage Nr.



Richtlinie der Stadt Offenbach am Main zur Gewahrung der Anreizférderung im Programmge-
biet ,Lebendige Zentren — Bieber und Blirgel” geméal3 der Richtlinie des Landes Hessen zur
Forderung der nachhaltigen Stadtentwicklung (RIiLiSE) in der jeweils geltenden Fassung sowie
der Arbeitshilfe des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
LAnreizférderung in den Programmen Lebendige Zentren und Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung im Rahmen der Stadtebauférderung in Hessen® in der jeweils geltenden Fassung.

Praambel

Die beiden Ortskerne Bieber und Birgel sind mit ihren engen verwinkelten Gassen, histori-
schen Fachwerkgebauden und griinderzeitlichen Backsteingebauden attraktive und vielfaltige
Wohn- und Versorgungsstandorte im Griinen. Ziel ist es, die beiden Ortskerne als lebendige
und unverwechselbare Ortskerne zu starken. Hierbei unterstiitzt das Stadtebauftrderpro-
gramm ,Lebendige Zentren“ und sieht aufeinander abgestimmte MaRnahmen vor. Diese um-
fassen Gestaltungsregelungen fur historische Gebaude durch Gestaltungssatzungen und Be-
ratungen durch eine Stadtteilarchitektin sowie ein Anreizprogramm.

Das Anreizprogramm bindet Eigentimerinnen und Eigentimer aus den Ortskernen ein und
ermdglicht ihnen, fur kleinere bauliche Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen so-
wie Begriinungs- und Entsiegelungsmal3ihahmen gemafR den Anforderungen und Zielen der
nachhaltigen Stadtebauférderung Fordermittel zu erhalten. So sollen einerseits die histori-
schen Ortskerne entsprechend den jeweiligen Gestaltungssatzungen fir die Zukunft bewahrt
und gefordert werden. Andererseits sollen die beiden Fordergebiete Bieber und Biirgel durch
private Begrunungs- und Entsiegelungsmal3nahmen nicht nur attraktiver und lebenswerter,
sondern auch griner und klimaangepasster werden. Insgesamt liegt die Aktivierungswirkung
des Anreizprogrammes dabei in einer Vielzahl von kleinen MalRnahmen, die auch Auswirkun-
gen auf angrenzende Gebiete haben kénnen.

8 1 Anlass und Ziele des Forderprogrammes

Ziel ist der Erhalt der historischen Ortskerne Bieber und Biirgels mit ihren charakteristischen
baulichen Gestaltungsmerkmalen und die Férderung der Eigenart ihres jeweiligen Ortsbildes
sowie die Aufwertung der historischen Ortskerne. Ein weiteres Ziel ist Sicherung und Erhéhung
des Grunvolumens in den beiden Ortskernen. Zudem gilt es, das vielfaltigen Versorgungs- und
Dienstleistungsangebotes zu sichern und zu starken, Leerstédnde einer Nutzung zuzufihren
sowie zeitgemalies Wohnraum zu etablieren.

8§ 2 Raumlicher Geltungsbereich des Anreizprogrammes

Der raumliche Geltungsbereich des Anreizprogramms umfasst die Geltungsbereiche 1 und 2.
Geltungsbereich 1 umfasst die beiden historischen Ortskerne. In diesem sind baulich-investive
Malnahmen zur Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung von Fassaden sowie histori-
schen Gebauden gemal den Regelungen der Satzung und des Denkmalschutzes férderfahig.
Ebenfalls forderféhig sind Begriinungs- und Entsiegelungsmaflinahmen. Der Geltungsbereich
ist deckungsgleich mit dem Anwendungsbereich der Gestaltungssatzungen.
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Geltungsbereich 2 ist grolRer und umfasst das gesamte Fordergebiet. In diesem Bereich sind
nur MalRnhahmen zur Entsiegelung und Erhéhung des Durchgriinungsgrades privater Freifla-
chen, Fassaden und Dachflachen forderfahig.

Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beigefligten Plan dargestellit.

8 3 Antragsteller und Zuwendungsempféanger

Antragsberechtigt sind ausschlief3lich Eigentiimer sowie Erbbauberechtigte von Grundstiicken
innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches dieser Richtlinie.

§ 4 Grundséatze der Forderung

(1)

(@)

(3)

(4)

()
(6)

(7)

(8)

(9)

Das Forderprogramm setzt sich aus Férdermitteln von Bund, Land und der Stadt Offen-
bach zusammen.

Gefordert werden kénnen investive Manahmen im Sinne des Anreizprogramms, die ge-
maf der Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung
(RILISE) in der jeweils glltigen Fassung forderféhig sind.

Die zu férdernden MalBnahmen muissen den Regelungen des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes, der jeweils geltenden Bebauungsplane, der jeweils geltenden Satzungen
sowie kommunale Richtlinien erflllen; ihnen dirfen weder nach offentlichem noch nach
privatem Recht 6ffentliche Interessen oder Bedenken entgegenstehen.

Zuwendungen aus dem Anreizprogramm konnen nur im Rahmen der zur Verfugung ste-
henden Haushaltsmittel aus Bundes- und Landesférderung, sowie aus dem kommunalen
Haushalt und unter Bertcksichtigung dieser Forderrichtlinie und der Zuwendungsbe-
scheide gewahrt werden.

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

Es gilt das Subsidiaritatsprinzip der Stadtebauférderung. Es kénnen nur MaRnahmen und
Projekte geférdert werden, fiir die nicht gleichzeitig Férdermittel aus anderen Programmen
in Anspruch genommen werden (Doppelférderungsverbot). Kombinationen mit anderen
erganzenden Férderprogrammen sind jedoch nach Prifung der Stadt Offenbach mdglich.
Dabei ist darauf zu achten, dass es sich um klar abgegrenzte Foérdergegenstande handelt.
In der Abrechnung der Férderung muss die Trennung nachvollziehbar sein.

Die Zuwendung auf Grundlage dieses Programmes ist als Unterstiitzung zu sehen. Die
Gesamtfinanzierung muss von den Antragstellenden sichergestellt sein.

Die Zweckbindung der umgesetzten MalRhahme betrdgt gemal der derzeit geltenden
Fassung der RILISE 10 Jahre und beginnt mit der formlichen Abnahme durch die Stadt
bzw. deren Beauftragte. Innerhalb der Zweckbindungsfrist muss die Ma3nahme in einem
der beabsichtigten Nutzung und dem beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand ge-
halten werden. Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick hat der/die
Eigentimer/in den Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihm/ihr gegeniiber der Stadt ob-
liegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.

Fir den Zeitraum der Zweckbindung (10 Jahre, s.0.) sind alle Rechnungsbelege und Ver-
gleichsangebote aufzubewahren. Der/ die Eigentiimer/ in bewahrt die Originalrechnungen
auf, die Stadt die jeweiligen Kopien.

Offenbach
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8§ 5 Fordergegenstand

(1) Forderfahig sind investive Mal3Bnahmen entsprechend des in Anlage 1 dargestellten Gel-
tungsbereichs. Im Geltungsbereich 1 sind Malinahmen zur Sanierung, Modernisierung und
Instandsetzung von auf3en sichtbarer Geb&ude- und Grundstiicksteile, welche nachfol-
gend unter Punkt (2) unter a) bis d) beschrieben sind, férderfahig. Im Geltungsbereich 2
sind nur Begrunungs- und Entsiegelungsmaflinahmen, welche nachfolgend unter Punkt b)
beschrieben sind, forderfahig.

(2) Eorderfahige MaRnahmen sind vorrangig von aufRen sichtbare Gebdude- und Grund-
stucksteile. Gefdrdert werden kdnnen unter anderem:

a) Malinahmen zur Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung von Fassaden.

i) Die Erneuerung und Instandsetzung von Fenstern, Tlren, Fensterladen und
Toren kdnnen als untergeordnete Bestandteile einer Fassadensanierung gefor-
dert werden.

b) MaRnahmen zur Entsiegelung und Erhéhung des Durchgriinungsgrades privater Frei-
flachen, Fassaden und Dachflachen. Hierzu zahlen die Herstellung von Dach- und Fas-
sadenbegriinungen sowie Bodenentsiegelungen fir Vegetationsflichen. Vorausset-
zung fur die Foérderung von MalRnahmen zur Verbesserung und Gestaltung von Frei-
flachen ist, dass die MaRRnahme dem 6&ffentlichen Interesse dient. Ein offentliches Inte-
resse ist aus Griinden der Klimaanpassung inshesondere bei der Herstellung von
Dach- und Fassadenbegriinungen, bei Bodenentsiegelung fur Vegetationsflachen so-
wie bei Baum- und Strauchpflanzungen gegeben.

¢) Malnahmen zur Sanierung und zum Erhalt der historischen Bausubstanz. Hierbei ist
das Subsidiaritatsprinzip zu beachten und zu dokumentieren, falls keine vorrangigen
Mittel des Denkmalschutzes zur Verfliigung stehen.

d) Im Zuge der Beantragung einer oder mehrerer der oben genannten Maf3hahmenberei-
che a) Fassadensanierung und -modernisierung und b) Begriinungs- und Entsiege-
lungsmafinahmen ist es moglich, als untergeordnete Bestandteile die nachfolgenden
MalRnahmen mit zur FOrderung zu beantragen:

i) MalRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Ladenlokalen mit dem
Ziel der Attraktivierung der von auf3en sichtbaren Gebaudeteile, wie z. B. Schau-
fenster oder Eingangsbereich.

i) MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit im gewerblich oder soziokultu-
rell genutzten Erdgeschoss der Gebaude, durch die Installation von z.B. barriere-
freien Eingangen, Rampen, automatischen Schiebetiiren u.a.

iii) MaRnahmen zur Modernisierung und Attraktivierung von Geschaftsflachen in den
Erdgeschosszonen mit dem Ziel der Anpassung an heutige Bedurfnisse.

Die Auflistung ist beispielhaft und nicht als abschlieend zu betrachten. Die abschlie-
Rende Prufung der Forderfahigkeit erfolgt im Rahmen der fachlichen Priifung geman § 9.

(3) Die Foérderung bevorzugt MaZnahmen, die in einem direkten Zusammenhang mit der Re-
vitalisierung eines Leerstandes stehen.

(4) Forderfahig sind untergeordnet weiterhin Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistun-
gen fur den vereinbarten Fordergegenstand sowie Materialkosten und Eigenleistungen.

Offenbach
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(5)

(6)

Soweit sich eine MalRnahme ausschlie3lich auf Innenrdume bezieht, ist eine Férderung
ausgeschlossen. Die Forderung von Einrichtungsgegenstédnden, Werkzeugen sowie rei-
nen Renovierungs- und Instandhaltungsarbeiten ist ebenfalls ausgeschlossen.

Jede zusatzliche, von den Antrags- und/ oder Angebotsunterlagen abweichende Mal3-
nahme bedarf einer erneuten Antragstellung.

§ 6 FOordervoraussetzungen

(1)
(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Die Malnahme erflllt die Voraussetzungen nach dieser Richtlinie.

Mit der geplanten Mal3nahme darf vor Abschluss der Fordervereinbarung noch nicht be-
gonnen worden sein. Der Beginn wird durch die Vergabe von Bau- oder Lieferleistungs-
auftragen definiert.

Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich zum zweckgebundenen Einsatz der Forder-
mittel auf Grundlage der Bestimmungen der Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung
der Nachhaltigen Stadtentwicklung — RILISE sowie zur Bertcksichtigung aller Auflagen
und Pflichten, die sich aus der Férdervereinbarung ergeben.

Es sind die jeweils geltenden Vergabevorschriften einzuhalten. Fir Handwerkerleistungen
sind mindestens drei Vergleichsangebote anzufordern. Pauschalangebote kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn zur Preisfindung eine plausible und nachvollziehbare Leistungs-
zusammenstellung beigefligt ist. Dabei werden Stundenleistungen nur anerkannt, wenn
daruber Einzelnachweise Uber Arbeitszeit und Arbeitsleistung gefuhrt werden.

Das Investitionsvolumen liegt bei der Modernisierungs- oder Instandhaltungsmaf3nahme
Uber 5.000,00 € brutto bzw. bei der Begriinungsmalnahme tber 2.000,00 € brutto. Die
Unterordnung von Maflinahmen beinhaltet, dass die auRenwirksame Mal3nahme mindes-
tens 50 % der Gesamtkosten beinhaltet.

Sofern das Gebaude unter Denkmalschutz steht, ist die MalRhahme mit der Denkmal-
schutzbehoérde abzustimmen. Zudem gilt der Grundsatz der Vorrangigkeit von Denkmal-
mitteln.

Ein ausgefullter schriftlicher Forderantrag (inkl. Fotos, Skizzen und Planen etc.) wurde an
die Stadt Offenbach gestellt.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme muss innerhalb von sechs Monaten nach der For-
derzusage begonnen werden. In begriindeten Ausnahmefallen kénnen Fristverlangerun-
gen gewahrt werden. Bei Ausbleiben jeglicher Planungs- und Bauleistungen Uber einen
Zeitraum von drei Monaten erlischt die Forderzusage.

Alle eventuell erforderlichen Genehmigungen, z.B. Baubehdrde, Amt fir Denkmalpflege
usw., mussen vorliegen.

8§ 7 Art und Umfang der Forderung

(1)

(2)

Die Forderung wird im Rahmen der zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel als nicht
zurickzuzahlender einmaliger Zuschuss zu den forderfahigen Ausgaben gewahrt.

Fir den Fall, dass mehr Antrage vorliegen als Haushaltsmittel im jeweiligen Programmjahr
zur Verfagung stehen, erfolgt die Foérderung in zeitlicher Reihenfolge des Eingangs der
Antrage bis zur Hohe der zur Verfligung stehenden Férdermittel.

Offenbach
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3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

Die Forderung kann entfallen, wenn der Stadt Offenbach die Finanzmittel aus dem Pro-
gramm ,Lebendige Zentren® nicht zur Verfigung stehen oder wenn die Stadt die erforder-
lichen Eigenmittel nicht aufbringen kann.

Gefordert werden bis zu 25 % der forderfahigen Kosten. Zugleich darf die maximale For-
derhohe von 19.999 € je Antrag nicht Uberschritten werden. Rechnungsgrundlage ist eine
pruffahige Schlussrechnung.

Auf einem Grundstiick kann maximal jeweils eine Forderung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen einerseits und eine Forderung zur Verbesserung und Ge-
staltung von Freiflachen andererseits erfolgen. Je Grundstiick kann so eine maximale For-
derh6he von insgesamt 39.998 € gewahrt werden.

Planungs- und Beratungsleistungen vor Ausfilhrung der baulichen Mafnahmen kénnen
als forderfahig anerkannt werden. Voraussetzung fur die Forderung ist der Abschluss der
schriftlichen Fordervereinbarung gemaf 8 9 (3) dieser Richtlinie und die erfolgte bauliche
Umsetzung.

Arbeitsleistungen der Bauherrin bzw. des Bauherrn werden, soweit sie nach Art und Um-
fang angemessen sind, als forderfahig anerkannt. Forderfahig sind die Arbeitskosten ge-
maf dem in der RILISE hinterlegten Stundensatz. Eigenleistungen sind mit Stundennach-
weisen und Angaben zu den erbrachten Leistungen in einem Baubuch zu erfassen, so
dass sie von der Stadtteilarchitektin gepruft werden kénnen.

Materialkosten sind férderfahig. Die Mehrwertsteuer von Materialkosten und Handwerkern
und Dienstleistern zahlt nur zu den férderfahigen Kosten, soweit der Zuwendungsempfan-
ger keinen Vorsteuerabzug geltend machen kann.

Gebuhren, Genehmigungen oder sonstige Nebenkosten sind nicht forderfahig.

Die Schlussabrechnung muss spatestens nach 6 Monaten nach Beendigung der MalR3-
nahme erfolgt sein. Verlangerungen der Laufzeit sind in Ausnahmeféllen moglich und be-
durfen einer Begriindung und Genehmigung.

8 8 Antragsverfahren

Fur die Bewilligung der Férderung bedarf es eines vollstandigen, schriftlichen Férderantrages.
Hierflr ist das als Anlage 2 beigefiligte Formular zu verwenden. Die Stadtteilarchitektin kann
hierbei beraten und unterstiitzen. Der Antrag ist schriftlich an die folgende Stelle einzureichen:

Stadt Offenbach am Main

Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement
Referat Stadtentwicklung und Wohnungsbaufdrderung
Berliner Stral3e 60

63065 Offenbach am Main

(Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach, Amt 60, 63061 Offenbach am Main)

Folgenden Angaben zu dem Antrag sind erforderlich:

1. Name und Adresse des Antragstellers
2. Adresse des Modernisierungsobjektes
Offenbach
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10.

11.

12.

Eigentumsnachweis bzw. Erbbauvertrag

Kurzbeschreibung der MaRhahme

Geplanter Durchfiihrungszeitraum

Kostenschéatzung durch eine/n Architekt/in (z.B. Stadtteilarchitektin)

Detaillierte Baubeschreibung tber Art und Umfang der geplanten Malinahme, ggfs. mit
Wohn- und Nutzflachenberechnung

Bilder, die den aktuellen Zustand des Gebaudes dokumentieren

Plane, Skizzen, Visualisierungen z. B. durch Referenzbilder des angestrebten Zielzu-
stands nach Durchfuhrung der Mal3nahme

Zusammenstellung der Investitionskosten mit Vorlage des Angebotes/ der Angebote oder
des Kostenvoranschlags

Sofern erforderlich: Genehmigungen nach der Hessischen Bauordnung in aktueller Fas-
sung sowie des Denkmalschutzes etc.

Gesamtfinanzierungsplan mit Angaben Uber die Beantragung weiterer Zuschiisse durch
andere Programme.

8 9 Bewilligung

(1)

(2)

3)

Eine Prufung der eingereichten Unterlagen erfolgt durch das Amt fur Planen und Bauen,
Referat Stadtentwicklung und Wohnbauférderung der Stadt Offenbach, bzw. durch das
von der Stadt Offenbach fir das Kernbereichsmanagement beauftragte Unternehmen.

Der eigens fir die Anreizférderung eingerichtete Vergabeausschuss entscheidet tber die
Bewilligung der Forderung. Der Ausschuss besteht aus fachlichen und drtlichen Vertretern
sowie stadtischen Beauftragten der genehmigenden Behdrden: u. a. Stadteilarchitektin,
Amt fur Planen und Bauen, Bauaufsicht, Untere Denkmalschutzbehodrde sowie das Kern-
bereichsmanagement.

Die Forderzusage erfolgt auf Grund einer schriftlichen Fordervereinbarung zwischen den
Antragstellenden und der Stadt Offenbach, in welcher der Forderhdchstbetrag festgelegt
wird. Erst nach Bewilligung und damit Abschluss der Fordervereinbarung kann mit der
Baumafinahme begonnen werden.

§ 10 Prifung und Auszahlung der Fordermittel

(1)

(2)

Die Stadt Offenbach ist berechtigt, selbst oder durch einen Beauftragten die vereinba-
rungsgemalie Durchfiihrung der Maflinahme, wahrend oder nach Abschluss der Baumal3-
nahme, gemeinsam mit der Bauherrin bzw. dem Bauherrn an Ort und Stelle zu prifen.
Dazu gehdrt auch die formliche Abnahme der durchgefiihrten Arbeiten.

Zur Prifung und Auszahlung des Zuschusses sind der Stadt Offenbach spéatestens drei
Monate nach férmlicher Abnahme des Bauvorhabens alle Vergleichsangebote und Rech-
nungen sowie ggfs. Fotos vorzulegen, die eine ordnungsgemafe Verwendung der ge-
wahrten Foérderung dokumentieren. Nach Verstreichen dieser Frist behélt sich die Stadt
vor, die bewilligten und nicht abgerufenen Fordermittel anderen Antragsstellern zugang-
lich zu machen.

Offenbach



(3) Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt nach Durchfiihrung der in der Forderzusage fest-
gelegten Maf3nahme, férmlicher Abnahme der Mal3nahme durch die Stadt Offenbach bzw.
deren Beauftragte sowie Prifung und Feststellung des Verwendungshachweises.

(4) Die HOhe der Auszahlung richtet sich nach den tatsachlichen Kosten bis zur max. Héhe
der bewilligten Kosten.

(5) Fur durchgefiihrte Eigenleistungen ist eine detaillierte Aufstellung gem. § 7 (7) dieser
Richtlinie vorzulegen.

8§ 11 Kundigung / Widerruf

Ist die Maflinahme nicht entsprechend den Antragsunterlagen ausgefuhrt worden, kann der
Zuschuss gestrichen oder gekiirzt werden. Im Falle des Verstol3es gegen diese Richtlinie oder
die Fordervereinbarung kann der Vertrag auch nach Auszahlung des Zuschusses gekundigt
und damit die Bewilligung widerrufen werden.

Kindigungsgrunde sind insbesondere:

- VerstoRRe gegen o6ffentlich-rechtliche Vorschriften, insbesondere die Baugenehmigung
oder die Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde

- Mangel in der Ausfiihrung des Vorhabens
- unzutreffende Angaben in den Antragsunterlagen
- unzulassige Doppelférderung

- schuldhafte Verzégerung des Beginns der BaumalRnahme ohne entsprechende Ver-
einbarung um mehr als sechs Monate

§ 12 Einverstandniserklarung Transparenz / Offentlichkeitsarbeit

(1) Der Zuwendungsempfanger erklart sich mit der Antragstellung damit einverstanden, dass
zum Zwecke der fachlichen Schulung und Veréffentlichung ,,Guter Beispiele® inhaltliche
Angaben Uber das Vorhaben (einschlie3lich Fotos) durch die Stadt Offenbach und das
Land Hessen genutzt und veroéffentlicht werden dirfen.

(2) Der Zuwendungsempfanger hat am geforderten Objekt an geeigneter, von auf3en sichtba-
rerer Stelle auf die erfolgte Forderung im Rahmen des Férderprogramms ,Lebendige Zen-
tren“ hinzuweisen. Dies erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Offenbach.

8 13 Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt am xx.xx.2023 in Kraft und gilt bis zum Abschluss der Stadtebauférderung
.Lebendige Zentren® in der Stadt Offenbach.

Anlagen:

Anlage 1: Karte (rAumlicher Geltungsbereich der Férderrichtlinie)
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