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< 159 — mz”'s v 2 Legende | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) licherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordinatenmaRig
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240 158 ~ 4 MI > (5 9 Abs. 1 BauGB) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4, 6 und 7 BauNVO) 112  Bereiche ohne Zu- und Ausfahrten werden gemag Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt. Storu_ngen wie Auffullung, Vers_legelur)g, V_grsorg_l_mgsleltungen) ist eine Uberprufung mittels vom 27.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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18K —7 ) 10 “ y = ~ / Art und MaR der baulichen Nutzung 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt. 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstuckes befinden Der Magistrat Offenbach a. M., den
3 8/ 158 Q\Q/ 305 0K max. 11,00 m > I (§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 12 Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den Vermessungsamt Der Magistrat
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o S - M (§ 6 BauNVvO) Apotheke) und Handwerksbetriebe mit Warenverkauf oder Einzelhandelsbetriebe erteilt 122 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind Kinderspielplatze, Bolzplatze und untergeordnete 12 Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren und 5  Tag-Schutzzone Il und Nachtschutzzone des Flughafens Frankfurt Main ’
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560 m: 112 wo & 20, 12 S I If()) 5 Se erzeugen. Gemal Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (FluLa&rmG) bestehen bei bestimmten baulichen BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER SATZUNGSBESCHLUSS
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o max. 100 m I 13 ] o 0Qos 1.3 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen 13 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.1 | den Bebauungsplan gemaR §10BauGB als Satzung
04 Syl ®e * o o _ Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB BauGB ist in der Zeit vom 13.06.2016 bis zum 15.07.2016 gema® | beschlossen und die Begriindung gebiligt.
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344/6~89 Y 1 Ree (0)e (§1Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 13.1  Oberirdische Stellplatze, Zuwegungen und sonstige versiegelte Flachen und Wege sind in . . . . . ) . Offenbach a. M., den
33 9 /@ L% X °&H A . 14  Die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen offener Versicke‘?ungs;éhigerg Bguweise mit gm('jglichsqt geringer Aufheizugr']g o 22  Zulassig sind ansonsten offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m, im Bei der technischen Gebaudeplanung und der Bauausfihrung wird aus oOkologischen und Die von der Planung berihrien Behtrden und sonstigen Trager | Der Magistrat
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O i i indi 4 i 4 . . .. . . (i 3 Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB erourgermeister
150 5° 0, 1.5 Im Mischgebiet sind in Gebauden entlang des Taunusrings gemaf § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO 13.2 Es wird empfohlen stark versiegelte Flachen so anzulegen, dass die FlieRwege von 3 Militonnenstellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) grrl_pfoh_l_%n. " Wandflach d das Anbri . Fassadenbeard ist in der Zeit vom 23.02.2023 bis zum 03.04.2023 gemaR
14 70 i Hats o9, R —— Baulinie Wohnungen erst ab dem 1. Obergeschoss zuldssig. Starkniederschlagen in Richtung der Griinflachen laufen, sodass dort Retentionsflachen _ ) ) _ o el groferen geschlossenen Wandflachen wir as Anbringen einer Fassadenbegrinung Bekanntmachung in der Offenbach-Post vom  15.02.2023
50 : / geschaffen werden 3.1 Innerhalb der Vorgartenzonen sind Mulltonnenstellplatze nicht zulassig. empfohlen. Sie reduzieren die Beschadigung der Fassade durch Witterung und UV-Strahlung und durchgefiihrt worden.
A K ———— 5 1.6 Das geméaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gewerbegebiet gemar § 8 BauNVO kuhlen den AuRenbereich. . N . . .
147 S S sHarene setzt sich aus den jeweiligen Plangebietsteilen zusammen. 133 Flachdacher von Hauptgebauden — ausgenommen sind Hallengebaude - sind zu mind. 50 % 3.2 In der Vorgartenzone entlang der Manchotstrate sind eingehauste oder umpflanzte Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver Ef'fzn\t'f:hedreéegi;:ngnzer:f:'gi:r:::r??:r: :’gi;;g;ggge:m;?ge;
1 < /) “—> Firstrichtung ) . . ihrer Flache zu begrunen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindeststarke der Substratschicht MU”tonnenSte”platze ZUIaSSlg. Insektenaden .Slnd far AuRRen- U.nd StraBeanGIGUChtung aUS.SChlleB“‘Ch LED-Leuchten mit Opftlmler‘ter Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
oO 7 124 1.7 GemalR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den besonderen betragt 10 cm Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfuhrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max.
oo GE 15 / Tigarage d Eigenschaften der zulassigen Betriebe und Anlagen wie folgt gegliedert. ' 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten. Die INKRAFTTRETEN AUSFERTIGUNG
X g 5540 m : 2 / fo Fullschema der Nutzungsschablone Zulsssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden 134 Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Gberbaut sind, zu begrinen. Die Uberdeckung mit 4 Hinweisschilder und Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO) Lmhtguﬁn?nhmuf;,en ifo glelqlrlr? medm?ghcg ar;)gebracht werdeﬂl. bDlg_ IFIChhngI'S?]I’:)T?rl]( smld o | | - |
OO o 2y L Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis durchwurzelbarem Pflanzensubstrat auf Tiefgaragen muss mindestens 80 cm betragen. _ ) _ o ) _ grundsatzlich aut aas erroraerliche ivinaestmals zu begrenzen, sowohl bezuglich der Lichistarke, als Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der | Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
) o) 0K max. 1600 m S GE / Ml GE 1.1/ M . .. . . o . . . 4.1 Werbeanlagen an einem Geb&ude sind hinsichtlich Art, GréRe, Gestaltung, Materialwahl, auch der Beleuchtungsdauer. Plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden von jedermann
O 5 LN Art der baulichen Nutzung - Plangebietsteil 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten. Die Emissionskontingente sind bei Anbringung und Beleuchtung untereinander sowie bei der Farbwahl zusatzlich auf die An allen Neubauten sind kinstliche Nisthilfen fiir Geb&udebriiter zu installieren (z.B. Schwalben eingesenen werden kann, sind am _________ ortstiblich
N o 73 6 3100 m? 8 Wo der Errichtung oder der Anderung von Betrieben und Anlagen zu beachten. . . - ! S, k -B- J bekannt gemacht worden. Offenbach a. M., den
A 9 2o 130 08 Grundfiéiche mit Flachenangabe Zahl der Wohneinheiten __ _ 14  Wasserflichen sowie die Flichen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir Gebaudefassade abzustimmen. Mauersegler, Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz, Star). Hierbei ist je angefangene 20 m Der Magistrat
0 OO A 7 =5 A & C a Teilflache (TF) geman LEK, tags Lex, nachts die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Fassadenlange mindestens ein Nistkasten vorzusehen. Die Kasten sind sach- und fachgerecht Offenbach a. M.. Dezernat |
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o o 0K max. 1600 m 1068 A (Zahlen als Beispiel) TF 2 29 44 14.2  Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses werden gemaR Eintrag im zeichnerischen einem maximalen Anteil von 1/3 an der Schaufensteransichtsflache zulassig Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von hochstens 15 Prozent,
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0, 2 754 [ N TFE 5 57 42 _ B _ o Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen. Ubereckverglasungen sind zu vermeiden.
& IF ~ 1_76 S Q 1 y Verehrsflichen TF 6 60 45 15 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Y\F/Iir&/etﬂg)eisen in diesem Kontext auf die aktuelle Fassung des Hessischen Naturschutzgesetzes
) , y 122 N . eNatG).
O 120 18 758 5 o N TF7 55 40 . . . L . . . - sind Hinweis- und Sammelhinweisschilder und separate Werbeanlagen innerhalb der
y " — StraBenbegrenzungslinie Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit werden gemafR Eintrag im . e
1.8 Im Gewerbegebiet sind zeichnerischen Teil festgesetzt Vorgartenzonen nicht zulassig.
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? L . _ T . _ L 7 Uberflutungsnachweis
Straenverkehrsflache die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulssigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten - ist je Baugrundstiick maximal ein Hinweis- oder Sammelhinweisschild mit einer
- di i u zulassi inz i it z V. : : " - : oA : " .
Q ; 91 , Hauptsortimenten gemaR § 1 Abs 5 BAUNVO nicht zuléssig 16 Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) maximalen Ansichtsfldche von insgesamt je 2,0 m* mit einer maximalen Hohe von Ein Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 ist fiir Grundstiicke ab 800 m? abflusswirksamer
e”. s 7391391 F+R Verkehrsfische besonderer Zweckbestimmung ' ’ 3b0 ”t; ubber CII:T'r'nh naclh_stg_elegenen, vorgelagerten HoOhenpunkt in der nicht Flache Pflicht, der Nachweis wird jedoch auch schon fir kleinere Grundstiicke empfohlen.
Q % A : : : i i 5 i i i uberbaubaren Flache zulassig. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Gebiet und des teilweise lehmhaltigen Bodens ist ein
S 77591 - Anderungen  bestehender  Einzelhandelsbetriecbe = mit  zentrenrelevanten Bei der Errichtung von Gebauden, sind bauliche MaRnahmen so zu treffen, dass der Einsatz - e ) . . ) ; .
.. o8, 2 17 391 St . Fut- und Radweg Hauptsortimenten gemaR § 1 Abs.10 BauNVO zuléssig. erneuerbarer Energien, wie insbesondere die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf - ist je Baugrundstiick maximal eine separate Werbeanlage (Fahnenmast, Pylon, gbﬁrftlstungsnaIChWQ!Z_fur %lLe r(fBIrl:ndstuckeblm Pltangeblet zu fUhren, so dass ein ausreichender
) 13 08 | a Dachflachen, erméglicht werden kann. Aufsteller) mit einer maximalen Ansichtsflache von je 2,0 m? mit einer maximalen chutz vor unplanmalsiger Ubertiutung gegeben Ist.
o %) _ _ Héhe von 3.0 m Uber dem nachstaelegenen. vorgelagerten Héhenpunkt zuldssia. Bemessungsgrundlage hierbei ist ein 100-jahriges Regenereignis von 15 Minuten Dauer (r 15, 100),
S] > 2—1’391 5 _ 2 (LA b DL v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.9  Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche _ ’ i geles ’ g g _ P g _ wobei zusétzlich ein 20 %-iger Zuschlag zu beriicksichtigen ist.
391 ot 1080 /@144 RS 147 Zwecke sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig, sofern sie nicht in direktem o .. - sind an den Gebaudefassaden Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses mit
S o) ,SQI 8 P ~2 & ! \\\\\ 7 ,\GE = Gr:::la;:l;er; © Abe. 4 S Abet Nr. 15 und Abs. 6 BauGE . B Fassaderﬂénge Zu|éssig_ IV EM PFOHLENE BEGRUNUNGEN
/X 1 7 26 : Sl T (55 Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 . 15 nd Abs. 6 BauGB) 110  Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir MaRgebliche AuBenldrmpegel S ) _ _ _ _ _ )
Q/& i oot ’ 3 » 2 2 TN H 8 2 Sentlche Grimfisahen Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO zuléssig, sofern Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenldrmeinwirkungen gelten fiir: 45  Im Gewerbegebiet \F/g;ggﬁgﬁ“s'te far Gehdlzpflanzungen im Bereich privater und gemeinschaftlicher Grin- und
PR 146 b9t — s : 0K max. 1600 sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich o ) _ :
%\\3 5 {3 759N 16 & Ok min. 1000 untergeordnet und fiir den Betriebsablauf erforderlich sind. Wohnungen fir Betriebsinhaber - freie Schallausbreitung tags - ist in den Vorgartenzonen auf den Baugrundstucken je angefangene 50 m _ _ .
Bs 37 3971 _"’\10”, e S und Betriebsleiter sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Grundstiicksgrenze ein Hinweis- oder Sammelhinweisschild mit einer maximalen B&éume 1. Ordnung B&dume 2. Ordnung Baume 3. Ordnung
9 /% 39 70 L MM < S Parkaniage Bebauungsplans. - Immissionshéhe 4 m Uber Gelande. Ansichtsflache von insgesamt je 6,0 m2 mit einer maximalen Héhe von 4,0 m Gber dem (GroBb&ume) (MittelgroRe Baume) (Kleinbdume]
1 9% > 3 X 10 _ nachstgelegenen, vorgelagerten Héhenpunkt zulassig. Acer platanoides Acer campestre Crataegus monogyna
PH S W} Spielplatz 111 Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fir Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen _ ) ) ) _ ) _ _ Spitzahorn Feldahorn Eingriffliger WeiRdorn
46/ > S 0 1 ) kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 2 Aufenthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der - ist auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen je Baugrundstick maximal ein Fraxinus excelsior Carpinus betulus Crataegus oxyacantha
146 146 <9°>p il Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir BauNVO zulassig, sofern sie fur den Betriebsablauf der Gewerbebetriebe erforderlich sind. DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", und Sam_melhlnwg_lsschlld mit einer maX|ma__Ien Ansichtsflache von 10,0 m2__m|t einer Gewshnliche Esche Hainbuche Zweigriffliger Weikdorn
708 b 67/ 146 1 OF 2 'fm//b MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der meI1X|maIen Hbéhe von 5,0 m Uber dem néachstgelegenen, vorgelagerten Héhenpunkt Tilia cordata Carpinus betulus ,Fastigiata” Cornus mas
g 5 (Z Natur und Landschaft 1.12 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten sind Erfull der Anford " bild Grundl hi ind die im PI zulassig. i i 5 i i
6 15 < o foarone g gnugung ullung der Anforderungen’, auszubilden. runalage hierzu sin e Im an Winter-Linde Saulenhainbuche Kornelkirsche
o B> % 145 08 | a / AL (§5 Abs.2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. gekennzeichneten maRgeblichen AuRenldrmpegel L.. _ _ Quercus robur Corylus colurna Salix caprea
% T s ﬁ ~ 0K max. 16,00 m @ P 000000q, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern - Innerhalb der Vorgartenzone entlang der Backstralte zwischen Sprend“nger Stieleiche / Sauleneiche Baumhasel Salweide
146 % 4 3 o o und sonstigen Bepflanzungen Landstrafle und Schumannstrale sind Hinweis- oder Sammelhinweisschilder nicht — : —
41/ 146 % ooo000d (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB) 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m §§ 16 f. BauNVO) zulassig. Quercus petraea Tilia cordata ,Greenspire” Salix cinerae
42/146 2, O Anpflanzen: Baume ' ' B ' Traubeneiche Stadtlinde Grauweide
4146 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt. - ist auf den Uberbaubaren Grundstticksflachen von Baugrundstlicken je angefangene Prunus avium Sorbus aucuparia
P @, %6 P - @ — Anpfianzen: Baume, mit Mengenangabe (Zahl als Beispiel) 50m GrundstUCKSQTenzeAein_e ﬁe?ﬁraﬁe Werbeanlagg (thnelr_\_ma_st, P[x)/_lon, I_fx_yr:steller) Vogelkirsche Eberesche / Sauleneberesche
714 37 5 mit einer maximalen Ij\SIC tsflache .\_lon je 8, m zulassig. Die Hohe von Sorbus aria Amelanchier-Arten
7 20 141 T F 2 Sererees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir 3 Grundflichenzahl, zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO) Fahnenmasten darf maximal 10,0 m Uber dem nachstgelegenen vorgelagerten Mehlbeere Felsenbirne
) 1 A e die I_Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Hohenpunkt Ilegen, die H6he von Pylonen und Aufstellern darf maximal 6,0 m Uber Sorbus intermedia Prunus mahaleb
146 144 345 " “ecseesed fg‘g'ig;’_ﬂG,jr‘_’vggs;;';hstabe b) Abs. 6 BauGB) 31 Die maximal zuldssigen Grundflichen fir Hauptbaukérper werden  durch dem nachstgelegenen vorgelagerten Hohenpunkt liegen. Schwedische Mehlbeere Weichselkirsche
36 146 14 4 7 10;’2 / Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt. _ _ Sorbus torminalis Crataegus crusgalli
140 < G- / ® e hattung: Baume - sind an den der Sprendlinger Landstralle zugewandten Fassaden von Elsbeere Hahnendorn
146 136 108 ' 3.2 Die im Mischgebiet maximal zulassigen Grundflachen fur Hauptbaukérper durfen durch Hauptgebduden Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses und des Fraxinus ornus
38 6 6 _ R Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 30 von 1. Obergeschosses mit einer maximalen Héhe von 1,0 m und einer Lange von Blumenesche
227 '|' I: L} / Lmarenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Hundert (v. H.) Giberschritten werden. - - insgesamt maximal 2/3 der Fassadenlange zuldssig. Die maximale Héhe von 1,0 m Stauche und Rankaewachse
<0 107 , (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) \ 7 i darff um maximal 1,0 m Uberschritten werden, wenn die gesamt zulédssige _ 9 _ _ _
%/ 136 o / 3.3  Die im Mischgebiet maximal zuldssigen Grundflachen fir Hauptbaukérper dirfen durch : 4 o sonaanage Ansichtsflache im Geschossbereich eingehalten wird. GrolSe Straucher Kleine Straucher Rankgewéchse
148 7 Gt & / ‘,-f' (B) Gesetzlich geschiitztes Biotop bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich o Cornus San,gumea Rosa (,:anina Aris,tom,hia macrophylla
9/ o8 | 3 / coiclolat - (§5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) unterbaut wird, um bis zu 30 v. H. Gberschritten werden. \ Sriicat - sind an den der Ubrigen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden von Hauptgebauden Roter Hartriegel Gemeine Heckenrose Pfeifenwinde
144 136 // 107 OK max. 16,00 m ‘ e Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den i i = Werbeanlagen im Bereich des Erdgeschosses und der Obergeschosse mit einer Corylus avellana Kerria japonica "Peniflora” Hydrangea petiolaris
— — B o ’ ) i o i 2 i i Strauchhasel Ranunkelstrauch Kletterhortensie
3 6 ) ) _ _ maX|maIen__ Hoéhe von 1,0 m und einer Lange von insgesamt maximal 1/3 der
144 2 509 Q¥ S % 18 g%c:bv:azs;f;s:n:l:::s_u:g gfb:?gNi_ll:gg:dn;::_ssv;:j:;mbﬂusses 4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) und Anzahl der oo N, Fassadenlénge zuldssig. Sambucus nigra Deutzia gracilis Lonicera tellmanniana
e S g’b < S Vollgeschosse s a gebng:wrzF;Aeug&eT;;arzgﬁzgel tags . ) ) o Schwarzer Holunder Maiblumenstrauch GoldgeiRblatt
2 2_)’\ . = ] %9/)/) Bachiauf (Buchraingraben) 75 < gem&R DIN 4109-1/-2:2018-01 - sind an Hauptgebauden an Fassaden ohne Fensteréffnungen Werbeanlagen mit einer Viburnum lantana Potentilla fructicosa "Goldfinger" | Parthenocissus quinquefolia
\\ ,§ / 5 41  Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil o mmissionshone & m UG maximalen Ansichtsflache von insgesamt 1/5 der Gebaudefassade zulassig. Wolliger Schneeball Fingerstrauch Wilder Wein
D ~ S PP
: ~ Q\/ / 58 Bachlauf (verrohrt) festgesetzt. Abbildung 1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1/2:2018-01 Immissionshohe 4 m iG (Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, schalltechnische Untersuchung) - sind Werbeanlagen fiir Betriebe, die mindestens 50 % der Nutzflache der baulichen Pflaanualltat- : : : _
X x Q . . . . . . . . . . . . . . L . . . . . . . - Mind. Hochstamm, StU Mind. Heister, Mind. Straucher, Normalware,
R o N & ——— o _ 42  Die Hohe der baulichen Anlagen wird fir die einzelnen Plangebietsteile in der Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren Anlage einnehmen, im Bereich der Attika mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und 18-20 cm 150 — 200 cm Héhe 100 — 150 cm Héhe
~ ° 138 QO S E umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Nutzungsschablone in absoluten Héhen als deren Oberkante (OK) uber dem gemaR DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. einer Lange von insgesamt maximal 1/5 der Fassadenlange zulassig, bei Gebauden
/ > I \ e/ . 9 b 98 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses __ 7 P .. . . . ..
® \@p/&/) Q/Q 50y 3 sess nachstgelegenen vorgelagerten Héhenbezugspunkt festgesetzt. mit einer Gebaudeoberkante unter 8,0 m bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m und
R A \ Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise "nach unten" einer Lange von insgesamt maximal 1/5 der Fassadenlange.
2 \"’//fo S e é’& 7 93 (§5Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) 4.3 Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der héchstgelegene Punkt der baulichen abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass _ o o _ _ _ _
J o } 320 IR -3 080 1078 @ Anlage unabhéngig von der baulichen Funktion oder der Nutzung (ausgenommen im Einzelfall geringere maRgebliche AuBenldrmpegel an den Fassaden anliegen (z. B. unter 46  An der Sprendlinger Landstralle sind innerhalb der gemaf Eintrag im zeichnerischen Teil
Y Py % &r % ." NN & 0 Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Textfestsetzung | 4.4). Beriicksichtigung der Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schallddmmung der festgesetzten Verkehrsflache ausnahmsweise maximal zwei Werbeanlagen zum
A 99 5 BT (55 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB AuRenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und wechselnden Plakatanschlag auf Anschlagstellen oder mit automatisch wechselnden
/ S 105 105 % ' 44  Die maximale Hohe fir bauliche Anlagen als deren Oberkante darf fir Treppenhauser, DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Héhere Schallschutzziele kénnen dagegen ohne Werbetransparenten (sog. City-Light-Boards) mit einer maximalen Ansichtsflache von
24 25 N Aufziige und untergeordnete technische Nebenanlagen auf bis zu 10 % der Grundflache der Abweichungsantrag angestrebt werden. 10,0 m? zulassig. Werbeanlagen fir den digitalen Plakatanschlag sind nicht zulassig.
T F 5 X ‘ Z}Q Sonstige Planzeichen baulichen Anlage Uberschritten werden, héchstens jedoch um bis zu 3,0 m.
& = s N .. .
= ? 7 §Q pemnenmnnnnens . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Schalldéammende Luftungseinrichtungen Il HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
é \QQQ oAb T N e BauGE) 5  Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schiaf- und Kinderzimmern sind
> / % ol A — — By o R WA B St ----- sl 51  Die Bauweise wird durch Nutzungsschablonen gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil schalldammende LUftungseinrichtungen vorzusehen. 1 Ortliches Satzungsrecht
N tellplatze festgesetzt. " . ISP " ,
— ' 105 o3 g Auf dedzent(r;kta)__scdhallgida_mmte L;thlIJngng_i:ate furldlese Raumtetre;n_ntverslchhtetdWe;‘den, Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene értliche Satzungen zu beachten sind. Fur die
- == . . . . N N enn das Gebaude mit einer zentralen ngsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein y i iag i i i
) ~o- Ga Garagen 52  Die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise (a) setzt fest, dass Gebaudelingen e e o g sohalleadarrtor | uftaustatech aough oot st T eraaren € Nutzung von Grundstiicken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung, die Satzung zum Schutz
Ok max. 1600 m 20y Uber 50,0 m zulassig sind und Grenzabstidnde unterschriten werden kénnen, wenn usrel ! g Hrtatstatisch gewsahrieistet 1st der Grunbestande und die Niederschlagswassersatzung.
'|' F 6 e —— Mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache, sichergestellt wird, dass auf dem Nachbargrundstiick in gleicher Weise angebaut wird. Die
17 ST Zweckbestimmung: Bachiauf Sicherstellung der Anbaubarkeit soll durch die Eintragung einer Baulast erfolgen 5 5 :
7 7 713 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) g gung gen. 18 gngiznzinN 25V°E? GE,’)Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
_|_ F 3 7 ol s. 1 Nr. 25a Bau
5 103
105 >y Flache mit Flachenzuordnung nach § 9 Abs. 2 BauGB . i i i i i i
s 1 10 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO . _ ) o _ _ _ Bei der Liegenschaft Sprendlinger Landstrale 103 handelt es sich um ein Einzelkulturdenkmal nach
< i \;i; GE 5 t S ) 8.1 Anzupflanzende standortheimische Einzeloaume werden gemaf Eintrag im zeichnerischen § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) aus geschichtlichen, kiinstlerischen und
H 10 PaTaTaTaara rogrenaung del Telonen des Larmemissionskontingents 6.1  Die Uberbaubare Grundstiicksflache in den einzelnen Plangebietsteilen wird gemaR Eintrag Teil festgesetzt. stadtebaulichen Grunden.
5 08 | (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) : _ _ . ! ne Auslage 1
N
:b | ) o mex 1600 1 N | im zeichnerischen Teil durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. 18.2  Die nicht Uberbauten GrundstUckstécheQ sind _gértnerisch anzulegen, dfugrha_ft zu erhalten Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen .
S S LOBERE égg:Tgurga;ﬁserzzzlﬁ:gzrdl;ltltlﬁtllré;dnz.Bihr\:;)?hggugebleten, 6.0 Baugrenzen diirfen zu ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Erdgeschosses durch ein und zu pflegen. Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 100 m* nicht iberbaubarer und Fundgegenstinde z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. zur Mag.-Vorl. Nr..........cccceeneee
18 S ‘ e e icinlh ° ' . - ; ; : : Grundsttickflache ein standortheimisches Laubgehélz 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und Di ind h &20 HDSchG Galich der h ARCHAOLOGIE oder der Unt
9 7 & iiberschritten werden. ’ dauerhaft zu unterhalten. Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu
/ ) \ 03 D Héhenbezugspunkt fiir Festsetzungen ) ) ) ) ) ) ) erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei
/ ) \"-\ /' M 314 11 Ot Ry Eg?hAbS- 3Bae®) - 183 {/m M|?chgeb|et sind dVo;gartzr;zoo;nen bzu __mlnd%stensh ?to %, rl1mlt Gewgrbegt:lblet S,IAnld sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
J — shenangabe in Meter tber o . orgartenzonen zu mindestens o zU begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Als den Erdarbeiten Betrauten sind ent hend zu beleh
6 _ _ € S _ . ! en Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.
/ / g > £ o%go 7 Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Richtwerte gelten: Ein Gehélz 1. Ordnung gemaR Pflanzliste pro 25,0 m? begriinter Fléche; P Offenbach
,\ . . . - I 2 . Py . - I 2
/,, 7 S s 1023 b oggo B) ga;:;;";“;'ug;;‘""gsbe'e"’“ des Bebauungsplanes Fur Schragdacher wird durch Eintrag im zeichnerischen Teil eine Haupffirstrichtung Eg‘grﬁﬁth;'ZF Iségdnung pro 10,0 m? begrinter Flache; ein Gehdlz 3. Ordnung pro 2,0 m s Bodenverunreinigungen am Main
g A ' festgesetzt. '
oy / 64 N 4 S9)
! 11 . X% Ogo Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 184  Auf die Pflanzlisten (Kapitel V) wird hingewiesen. Der Geltungsbereich wird seit 125 Jahren gewerblich-industriell genutzt. Schadliche OF
& 1 312 & (§ 9 Abs. 7 BauGB) 8 Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG wurden, soweit bekannt, saniert oder
' D \\ - 3 - ) . W . . ) gesichert. Weitere schadliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt. Es kann aber nicht
96 z o N 8.1 Stellplétze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind innerhalb und auferhalb der 19  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen ausgeschlossen werden, dass aufgrund der Vornutzung solche vorhanden sind. Es muss mit
1 ‘108.8 > ™/ C) Bestandsangaben Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Bauwerksresten, Auffiillungen aus Bauschutt und Produktionsresten sowie aus Kriegseinwirkungen
A 7 i: ) . . ) ) . ) ) freigesetzte und in den Untergrund eingetragene Schadstoffe gerechnet werden. Im Falle von
11 . 9 _— Flachenumgrenzungen zuléssig. zeichnerischen Teil festgesetzt. Branchenklasse 4 und 5 gemaR Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 grundstiicksbezogene
urstucksgrenze . .. .
(o) Einzelfallrecherchen gemar Handbuch Altlasten, Band 3, Teil 1 empfohlen.
©
GE 6 () 7 = ;
S . 9 / Gebaudebestand 9 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) 20 Auflosend bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) BaumafRnahmen oder Entsiegelungen sind deshalb grundsatzlich nur in Abstimmung mit dem
\é‘ & SIS 08 | a 0 7 . o . . Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 -
19 N AN ' 0K max. 1600 m 5 y 2ot als Boieoicl 9.1 Nebenanlagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der dafiir Im Gewerbegebiet sind Anderungen und Nutzungsanderungen an Anlagen innerhalb der Grundwasser, Bodenschutz Ost und unter fachgutachterlicher Aufsicht durchgefuihrt werden®. Soweit
9 Q <2 / 8 0 401 ausnummer (Zahi als Beispiel) festgesetzten Flachen zuléssig. gemafs Eintrag im zeichnerischen Teil dargesteliten Flachen bis zu ihrer vollstandigen auRerdem im Rahmen von Erdarbeiten oder Entsiegelungsmafnahmen sensorische Auffalligkeiten
N N P 167 / Aufgabe allgemein zuldssig. Die vollstdndige Aufgabe wird mit dem Abbruch der Anlagen ; ; saidi sndi
7 <z> 62 DN / > 7o) o 183 ) - X . ! . i festgestellt werden, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt zu verstandigen und das
& e 1 AN / = & A FL 6 Flumummer (Zahl als Beispiel) 9.2  In den Vorgartenzonen sind iiberdachte Flachen zur Warenprasentation, Vordacher und _tl)_esltlt;nrrlt D'? Nachfolgenutzung wird durch Textfestsetzungen und Eintrag im zeichnerischen weitere VVorgehen abzustimmen.
% @ h RN / 180 N Balzplatz Werbeanlagen, zu denen jeweils erganzende Festsetzungen getroffen werden, zulassig. el bestimmt.
N 2 / A
2 \/ - @ et — s — - F|urgrenze 4 Kam i
7 " pfmittel
7 Q \( L : 21 Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
S o 10  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)
< ) . . ) ) ) ) ) ie Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
/ b\,\% ~ Zur Bestimmung der Héhenlage werden gemal Eintragung im zeichnerischen Teil als Die A A der b K fmittel d t ! den K luftbilder hat b d
N o D) Sonstiges, Nachrichtliche Ubernahmen Die héchstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten im Mischgebiet wird gemaR Eintrag durch ) " o 2 ; ) " sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen
N~ 2_71 N & @ (/O}o/ ) 9 Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO die fur die Gebaudehohen gemal Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fléchen muss
=~ S R 7 62 F, 2176 o o | 4.2 maRgebenden Hohenbezugspunkte definiert. grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
21 72 S, 1 { Hinweise zu Maiangaben (Zah als Beispiel) ist daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
12 S 101 den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.
m\ , 7 X Immissionsort (Zahl als Beispiel)
~ / /] /)




