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1 Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 652 , Kaiserlei Nordost" mit einem Geltungsbereich von insgesamt rund
5,8 Hektar wurde im Zuge der Bearbeitung in Teilbereiche mit eigenstdndigen Bebauungsplédnen
aufgeteilt. Das fir den urspriinglich angedachten Bebauungsplan des Gesamtareals erarbeitete Ent-
wdsserungskonzept durch die Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH vom 14. Juli 2020 [U1]
wurde aufgrund der neuen Planungsgrenzen am 05. Dezember 2022 an dje tberarbeiteten Gege-
benheiten angepasst und ein Wasserkonzept flir das Teilgebiet A inkl. Trinkwasser- und Schmutz-

wasserbetrachtung erstellt [U2].

Das Biiro Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH wurde am 20. Juli 2023 von der ,,IPK
Germany Property Mainpark Projektgesellschaft mbH" mit der Erstellung eines Wasserkonzepts
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fiir den rund 2,7 Hektar groRen Teilbereich

Bebauungsplan Nr. 652B , Kaiserlei Nordost; dstlicher Teil* beauftragt.

In dem Wasserkonzept werden RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen unter Berticksichtigung
der vorhandenen hydrogeologischen und stddtebaulichen Randbedingungen auf konzeptioneller
Ebene entwickelt. Die aufgefihrten MaBBnahmen stellen eine Grundlage fiir die nachfolgenden

Planungsphasen dar.

Weiterhin wird der Trinkwasserbedarf und die Schmutzwassermengen ermittelt und in diesem Zu-
sammenhang Mafnahmen zum nachhaltigen und wassersparenden Umgang mit dem Trinkwasser

in dem Plangebiet vorgestellt.
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Folgende Unterlagen standen zur Bearbeitung zur Verfligung:

Datengrundlage:.
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u13
u14

U16

u17

Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH (2020): "“Entwdsserungskonzept fiir den
Bebauungsplan Nr. 652 ,,Kaiserl'ei Nordost"”, Offenbach”

Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH (2022): “Entwésserungskonzept zum
Bebauungsplan Nr. 652 A , Kaiserlei Nordost - Hochhaus*, Offenbach am Main*
Deutscher Wetterdienst (2023): , Niederschlagshéhen nach KOSTRA-DWD 2020R";
Hannover 2020

B-Plan Nr. 652B (ENTWURF), von 10.07.2024

Rahmenplan ,Nordkap" Fortschreibung, MaBstab 1:1000 (DIN A4), Stand: 10.08.2023
Baugrundinstitut Franke-MeiBner und Partner GmbH: , Gutachten Neubau Btiro-Campus
Kaiserlei 5-7 Offenbach Bebauungsplan 652B ,Kaiserlei Nordost; 6stlicher Teil*, Offen-
bach:; Stand: 16.10.2023

E-Mail von IP-Konzept vom 14.07.2024, Informationen zur Gebdudenutzung

WRRL Viewer Hessen, Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete,
Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden;
Zuletzt aufgerufen am 15.08.2023

Kanalauskunft, ESO Stadtservice GmbH Offenbach, Stand:.30.10.2019

Geologische Karte von Hessen, Mafstab 1:25.000; Blatt 5818, Frankfurt am Main Ost;
Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden
HWRM Viewer Hessen, Uberflutungsflichen HQ10, HQ100, HQExtrem; Hessisches
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden; zuletzt
aufgerufen am 15.08.2023 | |
Ansel Wolfgang (2013): , Multitalent Dachbegriinung"; Beitrag in ,Klimaschutz &
Biodiversitdt, Praxisbeispiele flir Kommunen zum Schutz von Klima und Biodiversitit”,
Service- und Kompetenzzentrum: Kommunaler Klimaschutz beim Deutsche Institut fir
Urbanistik gGmbH; Kéln

Minder, Nina (2021): ,,Neubau in Wddenswil 1 — Biodiversitdtsforderung auf dem Dach”
Kessling K.; Cohen; A. & Jasso, J. (2017): ,, Feasibility of Combining Solar Panels and Green
Roofs on the Activities and Recreation Center” -

Baumann, N. & Catalano, C. (2017): ,Biosolar Roofs: A Symbiosis between Biodiverse
Green Roofs and Renewable Energy”

Brune, M., Bender, S. und Groth, M. (2017): ,,Gebdudebegriinung und Klimawandel.
Aripassung an die Folgen des Klimawandels durch klimaWandeItaugliche Begriinung." .
Report 30. Climate Service Center Germany, Hamburg

Bundesverband GebdudeGriin e.V.: ,Broschiire , Griine Innovation Fassadenbegriinung";

September 2020
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U 20

U 21
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U223

U224
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Patrick Blanc: ,Flower Tower"; Beispiel Fassadenbegriinung; Maison Edouard Francois;

online verfligbar unter: https://www.dailymail.co.uk/travel/travel news/article

3333664/Flower-Tower-Paris-completely-concealed-hundreds-potted-bamboo-
plants.html, zuletzt aufgerufen am 19.08.2021

Optigriin international AG (2021): , Dachbegriinung Retentionsdach Mdander FKM 60*;
Beispiel Griindach; online verfiigbar unter: https://www.optigruen.de/systemloesun-
gen/retentionsdach/maeander-60/, zuletzt aufgerufen am 19.08.2021
Kunststoffrohrverband e.V. (2021): , Fullkérper-Rigolen-Versickerung mit Q-Bic Plus",
Modell der Firma Wavin

Sieker, Heiko; Neidhart, Nicolas (2018): ,, Planungshilfe fiir eine dezentrale StraRenentwés-
serung"; Berliner Wasserbetriebe, Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
(Hg.)

Matzinger, A. et. Al. (2017): , Zielorientierte Planung von MaRnahmen der Regenwasser—
bewirtschaftung (KURAS Leitfaden)"; Berlin

MUST Stéddtebau (Benden, Jan; Broesi, Robert): ,,Begriinung von Dichern in einem
Wohngebiet in Hannover*; Sekunddrquelle: Benden, Jan und Freie Hansestadt Bremen
(Hg.) (2014): Merkblatt fir eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung

Angaben zum Trinkwasserbedarf in Offenbach am Main von 2017 bis 2021;

Stadt Offenbach a.M. 24.11.2022

OpenStreetMap (03.02.2022)

E-Mail und Abstimmung, IP-Konzept und vom 26.03.2024, Anzahl Nutzer/Wasserbedarf
Baugrundinstitut Franke Meifner und Partner GmbH; Gutachten 1. Ergdnzung zum geo-

technischen Hauptgutachten (siehe U6); 20. Juni 2024

Regelwerke/Gesetze/Literatur:

R1

R2

R3

R4

R5

R6

Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (2020): , Arbeits-
blatt DWA-A 102-2, Grundsdtze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetter-
abflissen zur Einleitung in Oberflachengewdsser — Teil 2: Emissionsbezogene Bewertungen
und Regelungen*

Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (2013): , Arbeits-
blatt DWA-A 117, Bemessung von Regenriickhalterdumen®; ISBN: 978-3-944328-39-3.
Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (2006): ,, Arbeits-
blatt DWA-A 118, Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwdsserungssystemen*;
ISBN: 978-3-939057-15-4.

Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (2020): , Arbeits-
blatt DWA-A 138-1 Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung,
Bau, Betrieb*: ISBN: 978-3-96862-019-0 (e-Book).

Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwaéser und Abfall e.V. (2007): , Merkblatt
DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Ufngang mit Regenwasser"

Deutsches Institut flir Normung e.V.: ,DIN 1989-100 Regenwassernutzanlagen, 2022-07"
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R7 Deutsches Institut flir Normung e.V. (2016): ,Entwdasserungsanlagen fir Gebdude und
Grundstticke — Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
12056 , '

RS DIN EN 16941-1 | 2024-05

. Vor-Ort Anlagen fiir Nicht-Trinkwasser - Teil 1: Anlagen fiir die Verwendung von Regen-

wasser, Deutsche Fassung EN 16941-1:2024; Ausgabedatum: 2024-05

RO DVGW-Arbeitsblatt W 405 vom Februar (2008): Bereitstellung von Léschwasser durch

offentliche Trinkwasserversorgung.

F:\23Projekte\ErschI\2379701 EWK B-Plan 654 Kaiserlei Nordost\3 UBS\Bericht\240814_Kaiserlei_TeilbereichB_RevDH.docx 4
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2 Grundlagenermittiung

2.1 Lage und stddtebauliche Grundlagen

Das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes liegt im nordéstlichen Teil von Offenbach, im Stadtteil
Kais-erlei. Nordlich liegt der sogenannte Nordring, angrenzend der Main. Ostlich ist das Gebiet durch

den Goethering begrenzt, stidlich durch die KaiserleistraBe. Im Westen verlduft die Autobahn A661

Uber die Kaiserleibriicke.

Der Teilbereich B des Bebauungsplanes liegt im mittleren Bereich des Gesamtgebiets Nr. 652 und
umfasst die Flurstiicke 38/10, 38/9 sowie 356/2. Der Teilbereich B hat eine GréRe von rund 2,7
Hektar.

Die groRrdumige Lage des Plangebietes wird anhand der nachfolgenden Abbildung aufgezeigt.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte der Lage des Plangebietes Open Street Maps [U25]

Die zukiinftige Nutzung des Teilbereiches B ist als eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe) geplant,

der Bebauungsplan sieht eine maximal zuldssige Geschossfliche von 74.000 m2 vor [U7].

Im Teilbereich B ist die Errichtung eines mehrgeschossigen Blrogebdudes mit Biiro- und Dienstlei-

tungsrdumlichkeiten geplant [U7].
2.2 Topographie

Das Teilgebiet liegt auf einem relativ einheitlichen Héhenniveau, Richtung Nordring steigt das

Geldnde an. Die vorhandenen Geldndeh&hen liegen zwischen 96 und 99 Meter tiber NN [U6].
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2.3 Bestehende Entwidsserungsanlagen

Das Gebiet ist durch eine bestehende Mischwasserkanalisation erschlossen. An der westlichen -
Teilplangebietsgrenze verlduft dartiber hinaus in Verldngerung der Kaiserleibriicke in nordstdlicher
Richtung ein Regenwasserkanal DN 250 STZ. Weiterhin findet sich 6stlich des Teilplangebietes ein
Mischwasserkanal DN 600 B, der vom Nordring kommend tiber den Bornheimer Weg in den Kanal
in der Kaiserlei-straRe miindet. Dieser Kanal ist zu erhalten. Die Angaben zu den bestehenden Ent-
wdsserungsanalagen wurden aus dem Kanalbestandsplan der ESO Stadtservice GmbH Offenbach

entnommen. GemdB Angaben der ESO ist die Kanalisation weitgehend ausgelastet [U9].

2.4 Niederschlagsdaten
Far die Ermittlung der Regenwassermengen werden die aktuellen Messdaten des Deutschen Wetter-

dienstes genutzt. Die Daten sind fir Bemessungszwecke statistisch nach Niederschlagsdauer und

Haufigkeit aufbereitet [U3].

2.5 Hydrogeologische Randbedingungen

Fir das Plangebiet wurden vom Baugrundinstitut Franke-MeiBner und Partner GmbH zwei Bau-

grundgutachten erstellt [U6, U27].

Es wurden insgesamt 28 Kernbohrungen bis in eine Tiefe von maximal 40 m sowie 20 schwere
Rammsondierungen (DPH1 bis DPH7) in einer Tiefe zwischen rd. 11 m und 15 m unter

Geldndeoberkante und fiinf RKS durchgefiihrt.

Der Baugrund untergliedert sich in diesem Areal in Auffiillungen, Auenlehm, quartére Kiessande und

Rupelton/Cyrenenmergl, der durch Rotliegendes unterlagert wird.

Als mittlere Grundwasserhdhe wird nach der geologischen Karte von Hessen [U10] eine Hohe von
94 Meter tiber NN bis 95 Meter tiber NN angegeben. Die Grundwasserstinde zwischen den Jahren

2002 und 2015 lagen zwischen 95,0 Meter tiber NN und 95,5 Meter {iber NN.
Bei den Bohrungen lagen die Grundwasserstande zwischen 93,4 mNN und 95,03 mNN.

Die Geldndehodhen im Plangebiet liegen im Bereich von 96,8 bis 97,2 Meter tiber NN. Im Gutachten
[U27] wird ein mittlerer héchster Grundwasserstand (MHGW) von 96,50 Meter iiber NN fiir die Be-
messung der Versickerungsanlagen in Anlehnung empfohlen. Hieraus ergibt sich ein mittlerer Flurab-
stand zur Geldndeoberkante von rund 0,2 bis 0,7 Meter. Nach den Angaben des DWA Arbeitsblat-
tes A138 [R4] soll die Mdchtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den mittleren héchsten Grundwas-
serstand jedoch > 1 Meter betragen. Somit ist die Realisierung von Anlagen zur gezielten entwisse-
rungstechnischen Versickerung von Regenwasser wie Rigolen und Mulden nicht méglich (Regen-
wasserableitungsrohre aus Gebduden liegen mindestens in einer Tiefe von 0,8 Meter. Bei einer {ibli-
chen Einstautiefe in Mulden von 0,3 Meter liegen Sohlen von Mulden somit bei ca. 96 miiNN). Eine

Flachenversickerung mittels wasserdurchldssiger Befestigungen ist ggf. realisierbar.
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Zudem wird darauf hingewiesen, dass der Grundwasserstand in Abhédngigkeit vom Wasserspiegel
des Mains variiert und in Hochwasserzeiten auch tiber dem Bemessungswasserstand MHGW liegen

kann [U27].

2.6 Altlasten/Bodenschutz
Das Baugrundinstitut Franke-MeiBner und Partner GmbH hat erginzend umwelttechnische Unter-

suchungen zum Aufschluss von mdglichen Bodenverunreinigungen durchgefiihrt [U6, U27].

Im Bereich des Bebauungsplans wurden in den letzten Jahrzehnten diverse Baugrunduntersuchun-
gen, insbesondere aufgrund von Altlasten durch die ehemalige Teerfabrik Lang, ausgefiihrt. Zur
dauerhaften Sanierung von Altlasten in Form von etwa Teerdlriickstinden wurde auf den im B-Plan
Teilgebiet B liegenden Flurstiicken 38/9 und 38/10 eine ,Funnel and Gate" Anlage installiert und in
Betrieb genommen. Auf den Grundstiicken nérdlich der , Funnel and Gate" Anlage sind nennens-
werte Schadstoffe [U6], im Stiden hingegen gemdf den vorliegenden Unterlagen eher nur geringe

Belastungen zu erwarten.

2.7 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet und keinem Heilquellenschutzgebiet [U8].

2.8 Trinkwasserversorgung/Léschwasserversorgung
Das Gebiet wird derzeit Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz in den angrenzenden 6ffentlichen

StraBen versorgt. Die Grundversorgung mit Léschwasser erfolgt ebenfalls Gber das Trinkwassernetz.

2.9 Oberflaichengewasser und Uberschwerhmungsgebiete

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer N&he des Mains zwischen Flusskilometer 39,0 km und 39,5 km
und gehort nach [U8] zum Oberfléchengewésserkérper Main, LAWA-FlieBgewdssertyp 10 (Kiesge-
pragte Strome). Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt auBerhalb der Uberschwemmungsflichen
fiir ein 10- und 100-jdhrliches Hochwasserereignis des Mains. Das 10-jahrliche Hochwasserereignis
grenzt stellenweise an die nordliche Grenze des Nordringes. Im Falle eines 100-jdhrlichen Ereignisses
kommt es stellenweise zu kleineren Uberflutungen (Wassertiefen zwischen 1 bis 50 cm) auf dem
Nordring selber. Im Falle eines extremen Hochwasserereignisses mit einer Jahrlichkeit von tiber 200
Jahren werden gréRere Teile des Nordrings selber tiberflutet und es kommt an der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellenweise zu Uberflutungen im Plangebiet [U8]. Das

Plangebiet grenzt demnach direkt an das benachbarte HQ100 Gebiet des Mains an.

Die nachfolgende Tabelle 1 zeigt die im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie veréffentlichten Uberschwemmungskarten und Wassertiefen fir die drei Szenarien HQ10,
HQ100, HQExtrem. Die Umrisse des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden schematisch
zur Veranschaulichung der Lage Gber die Kartendarstellung der Uberschwemmungsgebiete einge-

zeichnet. Die Darstellung des Geltungsbereiches ist nicht maRstiblich dargestellt.

Im Rahmen der Gebdudeplanung ist die Hochwassersituation des Mains zu beriicksichtigen.
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Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH

Tabelle 1: Ubersicht der Uberflutungsfldchen und Gefahrenkarten fiir HQ10, HQ100 und HQExtrem
des Oberflachengewdssers Main [U8]
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3 Regenwasserbewirtschaftung
3.1 Grundsdtze und Ziele des naturnahen Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes

. Ziel einer naturnahen Regehwasserbewirtschaftung ist einerseits die Minimierung der Niederschlags--
abfllisse und andererseits die méglichst naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Nieder-
schlagsabfllsse in den natiirlichen Wasserkreislauf. Abflussspitzen sowie Anteile des Oberflichen-

abflusses sollen dabei zugunsten von Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung reduziert werden.

Vor dem Hintergrund der derzeit noch nicht eindeutig darstellbaren Auswirkungen des Klimawandels
verbieten sich kostenintensive sogenannte ,End of Pipe" MalBnahmen. Stattdessen mussen verstarkt
Lésungsansétze verfolgt werden, die mehr Flexibilitdt ermoéglichen. Nur so kann den genannten Ent-
wicklungen mit nicht quantifizierbarer GroRe und unbestimmtem zeitlichen Verlauf wirksam begeg-

net werden.

Die Vorteile eines naturnahen Umgangs mit Niederschlagswasser liegen insbesondere in der Férde-
.rung der lokalen Grundwasserneubildung, der Verbesserung des I<l‘einl'<limas durch erhéhte Verduns-
tungsraten, einer kostenglinstigeren Abwasserentsorgung durch Abflussreduzierung sowie einer
Trinkwassereinsparung. Die Verschiebung des natirlichen Gleichgewichtes im Wasserkreislauf mit

Auswirkungen auf Kleinklima und &rtliche Grundwasserneubildung wird somit minimiert.

Hierdurch kann die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung auch die Wohn- und Lebensqualitdt in
Siedlungen erhohen, indem naturnahe Erlebnisriume geschaffen werden, die das értliche Okosys-

tem bereichern und als Gestaltungselemente die Bebauung auflockern.

Vor dem Hintergrund der besonderen Beachtung der wasserwirtschaftlichen, technischen und 6kolo-
gischen Belange bei der vorgesehenen Neuentwicklung des Projektgebietes, lassen sich die folgen-

den grundsétzlichen libergeordneten Ziele fir ein ,nachhaltiges” Wasserkonzept formulieren:

a. Reduzierung der Oberflachenbefestigungen

b. Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflaichenbefestigungen in Gehwegen und Platzen
zur Abflussreduzierung, soweit unter Berticksichtigung der Altlastensituation maglich

c.  Realisation von Griindédchern / Retentionsgriinddchern / Tiefgaragen zur Erhéhung der
Verdunstung und Riickhaltung von Regenwasser

d. Nutzung von Regenwasser flr hdusliche und soweit moglich gewerbliche Anwendungen
zur Reduzierung des Trinkwasserbedarfs und zur Bewdsserung von Griinflachen

e. Versickerung der Niederschlagsabfllsse, soweit dies aufgrund der Bodenverhiltnisse méglich
ist, zur Reduzierung der Abflussspitzen und einer Angleichung des Abflussregimes der Sied-
lungsfldche an die unbebauten Flachen ‘

f.  Einleitung von Regenwasser in angrenzende Oberflachengewdsser, welches nicht auf dem
Grundstiick bewirtschaftet werden kann

g. Reduzierung des Schmutzwasseranfalls durch wassersparende technische Einrichtungen in Bii-
ros und Dienstleistungen.
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Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH

Zur Realisierung dieser Ziele dienen schwerpunktmdBig dezentrale beziehungsweise semizentrale
MaRnahmen zur Schaffung von Versickerungs-, Riickhalte- und Ableitungssystemen sowie MaR-
nahmen der Regenwassernutzung. Je nach Bewertung der Prioritit der einzelnen Ziele ergeben sich

unterschiedliche Konzepte mit sich unterscheidenden Anlagenelementen.

F:\23Projekte\Ersch\2379701 EWK B-Plan 654 Kaiserlei Nordost\3 UBS\Bericht\240814_Kaiserlei_TeilbereichB_RevDH.docx 10



Umweltplanung Bullermann Schi

4 MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstidnde im Teilgebiet B, ist eine gezielte entwésserungs-
technische Versickerung der anfallenden Niederschldge nach dem Stand der Technik z.B. in Rigolen
oder Mulden nicht méglich. Davon nicht betroffen sind weitere Regenwasserbewirtschaftungsmaf-
nahmen, welche im Plangebiet zur Vermeidung von Restabfliissen genutzt werden kénnen

(vgl. Kapitel 3.1).

Folgende RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen kénnen im Plangebiet zur Vermeidung von

Restabfliissen genutzt werden:

- Reduktion der Oberflachenbefestigung auf das erforderliche MindestmaR
- Verwendung von wasserdurchlédssigen Befestigungen

- Verdunstung und Riickhalt von anfallenden Regenwassermengen mittels Dach- und Tiefgara-
genbegriinung

- Rickhalt und Speicherung von Regenwasser tiber Retentionsgriinddcher

- Bewirtschaftung des Regenwassers durch Regenwassernutzung ggf. auch zur Bewésserung
der 6ffentlichen Parkanlage

- Einleitung verbleibender Niederschlagsabfliisse in den Main als angrenzendes
Oberflachengewdsser

41 Wasserwirtschaftliche Bausteine fiir das Plange'biet
Im Folgenden werden Bausteine zur Umsetzung der vorgenannten Ziele der Regenwasserbewirt-
schaftung im Plangebiet vorgestellt und Planungsempfehlungen fir den Einsatz der jeweiligen

Elemente gegeben.

Wasserdurchlédssige Befestigungen

Notwendige Flichenbefestigungen, wie zum Beispiel der Stellplatze fir Besucher oder der nicht
unterbaute Teil des Quartiersplatzés, sollten wasserdurchldssig realisiert werden oder alternativ die
Flachen soweit mdglich tber eine geeignete Oberflachenneigung in angrenzende Griinflichen oder

Baumscheiben entwdssert werden, soweit diese die vorliegenden Bodenverunreinigungen zulassen.

Abbildung 1: Beispiel wasserdurchldssige Befestigung, Rasenfugenpflaster (eigene Darstellung)

Prinzipiell ist hierbei zwischen geschiitteten, gepflasterten und gebundenen Befestigungsmaterialien

mit oder ohne Vegetationsanteil zu unterscheiden.

F:\23Projekte\ErschI\2379701 EWK B-Plan 654 Kaiserlei Nordost\3 UBS\Bericht\240814_Kaiserlei_TeilbereichB_RevDH.docx 1M1

L ' bl
ble GmbH



Eine Ubersicht der gdngigen Flichenbefestigungsarten ist in der folgenden Abbildung 2 dargestellt.

[ Wasserdurchléssige Befestigungen l

F
Befestigungen in Einfachbauweise l Pflasterungen l Deckschichten
Verdichtete Grasnarbe . Rasengitteréteine | Drainasphalt
Schotterrasen mit/ohne Humus | Rasenfugenpflaster | Wasserdurchlassiger Asphalt -
Wassergebundene Decke | Splittfugenpflaster
Kies-/Splittdecke | Porenpflaster
Rindenschrot-/Mulchdecke | Holzpflaster
Rasenwaben | Holzroste
Lochsteine
Oko-Platten

Abbildung 2: Wasserdurchlédssige Flachenbefestigung

Grundsétzlich geeignete wasserdurchldssige Oberfldchenbefestigungen sind zum Beispiel Pflaster mit

offenen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, etc. [R4]. ‘

Kies- oder Splittdecken, wasserdurchlédssiger Asphalt oder Porenpflaster weisen im Gegensatz zu
Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster keinen Vegetationsanteil auf. Befestigungssysteme mit
einem Vegetationsanteil sind aus 6kologischer Sicht grundsdtzlich héher zu bewerten. Die Reini-
gungswirkung des nicht bewachsenen Bodens unterhalb wasserdurchldssig befestigter Flachen ist
geringer als die einer bewachsenen und durchwurzelten Bodenschicht. Daher sollten Flichen, die
nicht stark vom rollenden Verkehr frequentiert werden, durch Systeme mit integriertem Vegetations-
anteil befestigt werden (zum Beispiel Rasengittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen). In Tabelle 4
ist eine Entscheidungsmétrix fiir die Eignung typischer wasserdurchldssiger Befestigungssysteme in
Abhéngigkeit von der geplanten Flichennutzung dargestellt. Der Aufwand fiir die Wartung und
Pflege hdngt wesentlich von der Nutzung ab. Das Abkehren von gepflasterten Flachen mit Griinan-
téil muss in der Regel von Hand ausgefiihrt werden, da sonst die Bepflanzung zerstért wird. Wasser-

durchldssige Befestigungen diirfen im Winter nicht mit Salz abgestreut werden.
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Tabelle 4: Entscheidungsmatrix Flichenbefestigung

Flachennutzung Schotter- Kies-/ Poren- | Rasengitter- | Rasenfugen- | Splittfugen-
rasen | Splittdecke | pflaster steine pflaster pflaster
FuBweg + + + - o} o
Kfz — Stellplatz + + - + + + £l
Hofflache o + + - 4 o
Terrasse = o} + - o} o}
Fahrweg + o + + B +
Zufahrt + - + + + 4
Gartenweg o) o + . - + +
Eignung + geeignet o bedingt geeignet - ungeeignet

Entsprechend des DWA-Arbeitsblattes 138 [R4] ist die Anlage von durchldssig befestigten Oberfl4-
chen im entwésserungstechnischen Sinne auf Grund alterungsbedingt nicht auszuschlieBendem
Riickgang der Versickerungsfahigkeit (Eintrag von mineralischen und organischen Feinanteilen) nicht
mehr als Flachenversickerung anzusetzen. Stattdessen werden teildurchldssig befestigte Flichen bei

der Bemessung mit abgeminderten Abflussbeiwerten angesetzt.

Der Einsatz durchldssiger Befestigungen bzw. die breitflachige Versickerung von Regenwasser von
befestigten Flachen in Griinfldchen ist im vorliegenden Fall vor dem Hintergrund der noch laufenden

Grundwassersanierung und der vorliegenden Bodenverunreinigungen zu priifen.

Dachbegriinung / Tiefgaragenbegriinung

Die Realisierung einer konventionellen extensiven Dachbegriinung mit einer Vegetationstragschicht
(Substrat) von ca. 12 Zentimeter fiihrt insgesamt zu einer Reduzierung des jéhrlichen Niederschlags-
abflusses von diesen Flachen um mindestens 50 Prozent. Bei intensiven Dachbegriinungen mit
groBeren Vegetationssubstratschichten und Bepflanzung mit Biischen, héheren Grésern und Bliiten-

pflanzen ist die Reduzierung des Niederschlagsabflusses entsprechend gréRer.

Die Wasseraufnahme und -abgabe von Dachbegriinungen beruht darauf, dass bei Auftreten von
Niederschldgen der unterschiedlich vorgesittigte Boden das anfallende Wasser aufnimmt, bis der

Zustand der maximalen Wassersdttigung erreicht ist.

Erst nach Uberschreiten dieser Zustandsform setzt der Wasserabfluss ein. Das aufgenommene und
gespeicherte Regenwasser wird tber die Verdunstung der Pflanzen und aus dem Schichtaufbau un-
mittelbar wieder in den natiirlichen Kreislauf gebracht. Je nach Substratzusammensetzung und der

damit verbundenen maximalen Wasserspeichereigenschaft und Schichthéhe kénnen unterschiedliche
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Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH
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Mengen an Regenwasser im Dachbegriinungssubstrat zurlickgehalten werden. Nur das Uberschuss-
wasser flieBt ab, der liberwiegende Anteil wird tiber die Pflanzen aufgenommen und verdunstet. Die
Verdunstungsleistung der Pflanzen hdngt von der Vegetationsform ab und betrdgt an einem heiBen

Sommertag 2 Liter pro Quadratmeter bei extensiver Dachbegriinung und etwa 20 Liter pro Quad-

ratmeter bei einer Intensivbegriinung.

Abbildung 3: Beispiel Dachbegriinung (eigene Darstellung)

Die Niederschlagsabfliisse von Tiefgaragen und Dachflachen werden aufgrund der Begriinung, dhn-

lich wie bei dem Durchsickern einer belebten Bodenzone, vorgereinigt.

Im vorliegenden Fall soll eine extensive und intensive Tiefgaragen- und Dachbegriinung auf Flachen

realisiert werden, die nicht fiir Technikaufbauten und Terrassen sowie Betriebswege genutzt werden.

Retentionsdach

Eine spezielle Variante der genannten Dachbegriinung sind sogenannte Retentionsgriinddcher. An-
stelle der Drainageschicht wird hierbei beispielsweise eine Speicherschicht aus Kunststoffelementen
eingebaut, deren Kammern sich nach und nach mit den durchsickernden Niederschlagsabfliissen
fillen und Gber Drosselvorrichtungen langsam entleeren, wobei bei entsprechender Witterung das
meiste Regenwasser verdunstet. Mit dieser Schicht wird auf den Dachfldchen ein Speichervolumen
geschaffen, welches eine Reduktion des Niederschlagsabflusses um rund 90 Prozent erméglicht.
Nachgeschaltete Versickerungsanlagen oder Retentionsbauwerke kénnen in Kombination mit einem
Retentionsdach kleiner dimensioniert werden. Die Drosseln konnen herstellerabhingig auf Drossel-
abfliisse zwischen 1 und 10 I/s und Hektar eingestellt werden. Reduzierte Abfliisse bis 0,1 /s kon-

nen realisiert werden.

Eine Weiterentwicklung der konventionellen Abflussdrosselung ist die automatisch gesteuerte Ab-

flussregulierung in Abhédngigkeit von Wettervorhersagen. Bei einer Wetterlage ohne Niederschlags-
vorhersage bleibt das Niederschlagswasser im Retentionsraum auf dem Dach gespeichert und steht
den Pflanzen zur Verf[;gung. Wird ein Regenereignis vorhergesagt, wird die Speicherschicht friihzei-

tig in die Kanalisation entleert. Dadurch steht wieder ausreichend Speicherplatz fiir das bevorste-
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hende Regenereignis zur Verfligung. Diese intelligente Einstauregelung des Retentionsdaches er-
moglicht minimale Abflussmengen und einen maximalen Regenwasserriickhalt bei gleichzeitig ent-

sprechendem Uberflutungsschutz.

Bei der Umsetzung von Retentionsddchern sind eventuell hdhere Dachlasten zu berlcksichtigen.

Erweiterte Systeme haben zusétzlich ein integriertes Bewdsserungssystem fiir die' Dachbegriinung, so
wird dauerhaft gespeichertes Niederschlagswasser Gber Kapillarsysteme dem Substrat fiir Wachstum

und Verdunstung zur Verfligung gestellt.

— Stauden und/ oder Ssedum-Sprossen
in Kombination mit Saatgutmischung

4 X * —Extensivsubstrat (6cm)

~— Filterviies

. | — Wasserrlickhalteelement (6cm)

el —alslelenleds -~ Tr€NN-, SChutz- u. Speicherviies

/ Y , 7/ s £ 4 //
Retentionsdach - Extensive Dachbegriinung

Abbildung 4: Retentionsdach mit Dachbegriinung [U19]

Der Einsatz von Retentionsddchern sollte im vorliegenden Fall gepriift werden und kénnte insbeson-

dere fiir die Wasserversorgung der Griindachflachen im Bereich von Dachterrassen vorteilhaft sein.
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Regenwassernutzung

Die Niederschlagsabflisse von Dachfldchen kénnen in Regenwasserspeichern gesammelt werden
und zum Beispiel fiir die Bewé&sserung der intensiv begriinten Dachfldchen sowie der begriinten
Freiflichen genutzt werden. Dartiber hinaus kann aus klimatischen und gestalterischen Gesichts-
punkten die Begriinung einzelner Wdnde in Betracht gezogen werden (Fassadenbegriinung). Auch
diese Flachen kénnen mit dem zwischengespeicherten Regenwasser bewdssert werden. Die Anlagen
zur Speicherung sind entsprechend der DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen [R6] und DIN EN
16941-1 [R8] zu planen und zu betreiben.

Der Regenwasserertrag ist bei der Festlegung der Nutzungsart zu berticksichtigen. Bei einer Nutzung
in Kombination mit Dachbegriinungen beispielsweise kann der auf den Dachflichen anfallende Nie-
derschlagsabfluss je nach Substrataufbau stark reduziert sein. Die folgende Abbildung 5 zeigt ein

Beispiel fiir eine Regenwassernutzungsanlage mit Uberlauf.

Dachrinne/ Fallrohr
Filter
Regenwasserspeicher
Ladepumpe
Vorlagebehalter
Doppelpumpenanlage
Betriebswasseranlage
Entnahmestellen

9 Betriebliche Verbraucher
10 Steuerung

11 Trinkwassernachspeisung
12 Versickerungsanlage/ Kanalisation
13 Riickstauebene

WO NGO, s WN

01gewerblich002G.TIF

Abbildung 5: Beispiel fir eine Regenwassernutzungsanlage mit Uberlauf [R6]

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der geringen Dachfldchen in Verbindung mit Dachbegriinung und
grofem Nutzungspotential z.B. fiir die Toilettensptilung nur ein auRerordentlich geringer Déckungs-
grad mit einer Regenwassernutzungsanlage méglich. Auch fiir die Bewdsserung von Dachgérten, die
in geringem Umfang realisiert werden, ist die Férderung von Regenwasser, welches z.B. im Bereich
von versiegelten Fldchen anféllt, nicht wirtschaftlich. Es ist von daher im Rahmen der weiteren Pla-

nung zu prifen, inwieweit eine Regenwassernutzung sinnvoll realisiert werden kann.
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Einleitung von Regenwasser in Oberflichengewisser

Entsprechend der Planungen fiir das Gesamtgebiet (vgl. Anlage 1) wird eine Einleitung der anfallen-
den Restabfliisse von Niederschlagswasser in den Main empfohlen, da von vollstindiger Bewirt-
schaftung z.B. mittels einer gezielten entwdsserungstechnischen Versickerung simtlicher Nieder-
schlagsabflisse innerhalb des Plangebietes nicht méglich ist und eine dezentrale Riickhaltung mit

Einleitung in die Bestandskanalisation aufgrund der hohen Auslastung dieser nicht erwiinscht ist.

Eine erste positive Abfrage der Moglichkeit zur Einleitung von Niederschlagswasser fiir das urspriing-
liche Gesamtareal beim WasserstraBen- und Schifffahrtsamt in Aschaffenburg verlief positiv. Fiir die
Ableitung des Regenwassers ist ein Regenwasserkanal vorgesehen, der an derselben Stelle wie der
Regenwasserkanal des Teilgebietes A, in den Main miindet. An dieser Einleitestelle summieren sich
die Abfllisse von Teilgebiet A und B auf 488 I/h bei einem 3-jéhrlichen Regenereignis und auf

558 I/h bei einem 5-jahrlichen Regenereignis (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Restabfliisse zur Einleitung

T5a T3a
Teilgebiet A 212 1/s 184 1/s
Teilgebiet B 3461/s 304 1/s
Gesamt 558 /s 488 1/s

Eine erste Abschdtzung der einzuleitenden Mengen erfolgt unter dem Einbezug der Regendaten
[U3] und der Flichennutzung (vgl. Anlage 3). Eine Ubersicht der in einem Regenereignis mit einer
Wiederkehrzeit von 5 und 3 Jahren anfallenden Restabfliisse ist Tabelle 3 zu entnehmen. Es wird
eine Regenspende mit 241,7 bzw. 213,3 Liter pro Sekunde und Hektar angenommen. Die zugrunde
gelegte maBgebende Dauerstufe betrdgt 10 Minuten. Eine Ubersicht der Regenmengen. in Bezug zur

Flache ist in der nachfolgenden Tabelle dokumentiert.
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Tabelle 3: Restabfllisse gemdB Flachennutzung

Abflussbei- abflusswirk- Abfluss | Abfluss
GroRe
Nutzung ] wert same Flache 5-jahrl. 3-jéhrl.
m
[/1 [m?] [I/5] [1/s]
Griindach 2130 0,5 1065 26 22
Flachdach 6923 0,9 6231 150 130
Flichenbefestigung
(Pflaster mit dichten 8062 0,75 6047 145 127
Fugen)
Grinflachen 10634 0,1 1063 25 22
Gesamt 27749 . i.M. 0,56 14406 346 304

Im Falle einer Einleitung von Restabfllissen ist das Arbeitsblatt DWA-A 102 [R1] relevant, welches

die Einleitung von Restabfllissen in Oberflichengewésser behandelt. Das Arbeitsblatt teilt die

betrachteten Flachen in verschiedene Kategorien ein. Eine erste Einstufung zeigt, dass alle abfluss-

wirksamen Fldchen nach Anhang A des Arbeitsblattes in Kategorie | einzuteilen sind, sodass keine

weitere Behandlung der Restabfliisse vor Einleitung in das Oberflichengewdsser notwendig ist.

Eine detailliertere Betrachtung ist in den nachfolgenden Planungsphasen durchzufiihren, die Vor-

gaben der zustdndigen Wasserbehdrden sind zu beachten.
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5 Starkregenvorsorge und Uberflvutungsschutz

Im Rahmen der Gestaltung des AuBengeldndes durch die Freiflichenplanung sowie der Eingangs-
bereiche und Offnungen durch die Gebdudeplanung ist zu gewdhrleisten, dass das zusitzlich anfal-
lende Niederschlagsvolumen schadfrei das Grundstuick tiberfluten kann und nicht auf Nachbargrund-
stiicke weitergeleitet wird. Die schadfreie Uberflutung kann auf der Fliche des Grundstiickes z.B.
durch Hochborde oder Mulden bereitgestellt werden, wenn keine Menschen oder Sachgiiter gefdhr-
det sind. Geb&dudeeingange, Lichtschdchte und Kellerfenster sind beispielsweise tiber Schwellen vor

eindringendem Wasser zu schiitzen.
Allgemein konnen folgende Mainahmen zur Starkregenvorsorge empfohlen werden:

- Gestaltung der Hohenanlagen mit vom Gebdude abfallendem Geldndeniveau
- Schutz von Fenstern und Tiren durch Aufenabdichtungen
- Schutz der Gebdude&ffnungen durch Hochborde

- Gestaltung der Geldndetopografie, sodass die Freifldchen im Starkregenfall als zusédtzliche
Einstauflachen dienen kénnen

- Aufkantungen an Lichtschdchten und an Kellereingdngen
- Uberdachung von Kellereingéngen
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren. Bemessungs-

grundlage ist hierbei ein Regenereignis mit einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren und einer Dauer

von 15 Minuten (15 100), Wobei zusdtzlich ein 20-prozentiger Aufschlag zu beriicksichtigen ist [R9]

Wie in Kapitel 2.9 beschrieben, liegt das Plangebiet direkt angrenzend an ein Uberschwemmungsge-
biet HQ100. Es wird daher empfohlen, neben der Starkregenvorsorge ebenso vorbeugende MaR-

nahmen zum Hochwasserschutz zu treffen.

Die Planungen zur Starkregenvorsorge bzw. der Uberflutungsnachweis zum Entwésserungsantrag im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind in den weiteren Planungsphasen zu konkretisieren
und mit den zustdndigen Betrieben der 6ffentlichen Kanalisation bzw. der zustdindigen Wasserbe-

horde abzustimmen.

F:\23Projekte\Ersch\2379701 EWK B-Plan 654 Kaiserlei Nordost\3 UBS\Bericht\240814_Kaiserlei_TeilbereichB_RevDH.docx 19



6 Trinkwasserbedarf / Léschwasserbedarf

6.1 Trinkwasserbedarf

Im Wesentlichen werden im geplanten Bauvorhaben Biiroflichen bzw. Flichen fiir Dienstleistungen -

geplant. Im Folgenden sind die vorgesehenen Nutzungen aufgelistet [U26].

Tabelle 5: Vorgesehené Nutzung des Gebdudes im Teilgebiet B

Nutzungen Bruttoflache in m2

Einzelhandel _ 1.500
Dienstleistungen 1.500
Restgurant / Café 3.500
Hotel (150 Zi) 7.000
Bliro/Gewerbe 60.500
Gesamt 74.000

Fiir die vorgenannten Nutzungen werden im Folgenden MaBnahmen zum rationellen Umgang mit

Trinkwasser vorgestellt, die die Basis fiir die Prognose des Trinkwasserverbrauches darstellen.

" 6.1.1 MaBnahmen zum rationellen Umgang mit Trinkwasser

Folgende MafRnahmen stehen zum rationellen Umgang mit Trinkwasser zur Verfiigung:

a. Buroflachen / Sanitdrbereich
Im Sanitdrbereich wird e‘in rationeller Einsatz von Wasser durch Produkte gewdihrleistet die
- Wasser ereignis- und zeitbezogen zur Verfiigung stellen,
- die Nutzungsdauer vorgeben,
- den Volumenstrom begrenzen und

- ereignisbezogen hinsichtlich der erforderlichen Wassermenge optimiert sind.

Handwaschbecken

- Volumenstrombegrenzung auf 6 Liter pro Minute

- Armaturen mit Néherungselektrohik oder zumindest Selbstschlussarmaturen
- Armaturen mit elektronischer Steuerung fiir automatische Hygienespiilzyklen

- Warmwasserbereitstellung nur an Einsatzstellen, wo dies notwendig ist (z. B. Teekiichen)
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WC-Anlagen
- Tiefspilklosetts mit 4 Liter Spiilvolumen

- Einsatz von Spartasten mit 3 Liter Spllvolumen

Urinale
- Trockenurinale
- Systeme mit 2 Liter Splilvolumen

- Systeme mit Einzel- Ndherungssteuerung

Gebdudetechnische Anlagen
Hierzu gehéren im Wesentlichen raumlufttechnische Anlagen und Kélteanlagen. Es sind

vorzugsweise folgende Systeme einzusetzen:

- Ruckgewinnung von Luftfeuchte mit Umluftsystemen und Wérmertickgewinnung
bei raumlufttechnischen Anlagen

- Nutzung von Warmekreisldufen und Kondensationswarme sowie ggf. Verwendung von
Betriebswasser in Riickkiihlwerken und Nutzung von Verdunstungskondensatoren ohne
Wasser

- Systeme flr Hygienespllungen mit Spiilwasserableitung zu einer Betriebswasseranlage

Gastronomie / Hotel

Im Bereich von Hotels, Kiichen und Kantinen sind die Ausfiihrungen gemdf Sanitdrbereich
gultig. Darliber hinaus hdngt der Wasserbedarf im Wesentlichen von der Ausstattung und
Betriebsweise der Spiilkiichen ab. Hier sind Mehrzonen-Durchlaufgeschirrspller mit Warme-
rlickgewinnung der Energie und unter energie- und wasser-effizienzgesichtspunkten einzu-

setzen.

Konferenz / Besprechungsrdume
Fur die genannten Nutzungen sind die Ausfiihrungen zum Sanitdrbereich sowie ggf. zu den

gebdudetechnischen Anlagen, hier raumlufttechnische Anlagen, relevant.

Kindertagesstdtte

Sollte im Rahmen des Vorhabens der Bau einer Kindertagesstétte geplant werden, ist ein spezi-
fischer Verbrauchswert von etwa 50 Liter pro Kind und Tag ein jahrlicher Wasserbedarf von
250 m? pro Jahr zu veranschlagen. Der Wasserverbrauch der betreuenden Mitarbeiterinnen ist

zu vernachléssigen.

Einzelhandel

Im Bereich von Einzelhandelsfldchen sind die'Austhrungen' gemdf Sanitdrbereich gltig.
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6.1.2

d.

Grinflichen

Der Wasserbedarf von Griinflichen hdngt im Wesentlichen von der Art der Gestaltung der
Grinflachen ab. Es wird eine Bepflanzung mit klimaangepasster Vegetation empfohlen, die
nur einen geringen Wasserbedarf ausweist. Darliber hinaus sind Bewdsserungssysteme mit
Tropfchenbewdsserung und ggf. eine Systemsteuerung mit Bodenfeuchtemessung und Meteo-
rologischer Prognose relevant. Fir Griinflichen ist eine Nutzung von Regenwasser sinnvoll.

Im vorliegenden Fall sind nur geringe Grinflichen im Rahmen der Bebauung vorgesehen.

Regenwassernutzung

Die Nutzung von Regenwasser von Dachflachen und sonstigen Fldchen ist aufgrund der gerin-
gen Fldchen im Verhdltnis zu den potentiellen hduslichen Nutzungen fiir die Toilettensptilung
sehr gering. Von daher wird eine Regenwassernutzung nur fir die Griinflichenbewdsserung
und ggf. flr gebdudetechnische Anlagen zur Kiihlung und Klimatisierung empfohlen. Ggf. ist

das Regenwasser auch zur Bewdsserung der angrenzenden 6ffentlichen Parkanlage zu nutzen.

Wasserbedarfsprognose
Buiroflichen und sonstige Nutzungsbereiche
Zum jetzigen Planungsstand liegen noch keine konkreten Planungsangaben zu den Nutzungen,
Dienstleistungen, Hotel, Restaurants oder Einzelhandel vor. Aus einschligigen Erfahrungen
zeigt sich, dass sich der Wasserverbrauch fiir diese genannten Bereiche nicht wesentlich vom
Wasserverbrauch fur Bliromietflichen unterscheidet. Entsprechend werden die Fldchenanteile
als Buromietflache beriicksichtigt und auf dieser Basis die Wasserbedarfsprognose durchgefiihrt.
Die hierdurch entstehenden Ungenauigkeiten sind in der Summe zu vernachldssigen, da in den
genannten Bereichen tiblicherweise Flichen wie Einzelhandel/Dienstleistungen mit sehr gerin-
gen Wasserverbrduchen Flichen wie Restaurants oder Hotels mit hdheren Wasserverbrauchen
gegeniiberstehen. GemaBR Angaben des Auftraggebers werden von den insgesamt 74.000 m2
Nutzflache. Bei einer durchschnittlichen Auslastung der Arbeitspldtze von 60 bis 70 Prozent
werden entsprechend 1.100 bis 1.300 Personen an rund 200 Arbeitstagen im Jahr die Biiro-

flichen bzw. die genannten anderen Einrichtungen nutzen. Unter Beriicksichtigung der vorge-

-nannten technischen Einrichtungen sowie einschldgiger Erfahrungswerte einer zeitgeméaRen

Sanitdrinstallation werden etwa 23 Liter Trinkwasser pro Tag pro Mitarbeiterinnen genutzt.
Hierin enthalten ist die Nutzung der Teekiichen sowie der Wasserbedarf im Rahmen der
Nutzung von Konferenz- und Seminarrdumen durch die ansdssigen Mitarbeiterinnen. Unter
der Annahme, dass 1.300 Personen an 200 Tagen im Jahr die Blroflichen nutzen ergibt sich

somit ein jdhrlicher Wasserbedarf von 6.000 m3.

Gebaudetechnische Anlagen

Der Bedarf der gebdudetechnischen Anlagen ist ohne genaue Definition der raumlufttechni-
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schen Anlagen und Kélteanlagen nur grob abschétzbar. Die dariiber hinaus relevanten Hygie-
nespiilungen sind tblicherweise durch die hydraulische Optimierung der Versorgungsnetze
minimiert. Es wird angenommen, dass fir den Betrieb der gebdudetechnischen Anlagen 300 m?

Trinkwasser pro Jahr genutzt werden.

c.  Grinflachen
Aufgrund der geringen Ausdehnung der Griinflichen im vorliegenden Projekt ist der Trink-
wasserbedarf zu vernachlassigen. Ggf. ist eine Regenwassernutzung fiir die Bewdsserung auch

fur die angrenzende 6ffentliche Parkanlage vorzusehen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Wasserbedarfszahlen ergibt sich ein Wasserbedarf von
etwa
6.300 m3 pro Jahr.

Die Jahresverbrauchsmenge entspricht etwa dem hiuslichen Wasserverbrauch von 148 Anwohnern.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hier um eine Abschédtzung auf der Basis der Angaben zu
den Nutzungen des Architekten [U7] sowie einschldgigen Verbrauchswerten zu den jeweiligen

Nutzungen handelt.

6.1.3 Bewertuhg des Wasserbedarfes

Der mittlere Jahresverbrauch fir Trinkwasser in Offenbach betrug in den letzten 5 Jahren ca. 7 Mio
m?3 pro Jahr [U24]. Gegenliber dem maximalen Bedarf im Jahr 2020 schwankte der Verbrauch
zwischen ca. 99.000 und 380.000 m?3 pro Jahr. Die prognostizierte Verbrauchsmenge fiir das hier
relevante Bauvorhaben mit einer Jahressumme von 6.300 m3 Trinkwasser entspricht gegentiber den
Jahresverbrduchen der Stadt Offenbach im Mittel 0,093 Prozent. Der prozentuale Anteil an den
Schwankungen des Jahresbedarfs der Stadt Offenbach betrdgt zwischen 1,4 und 5,3 Prozent. Ent-
sprechend wird deutlich, dass die Wasserbedarfsmenge des Planungsprojektes im Rahmen der jihrli-
chen Schwankungen des Trinkwasserbedarfs in Offenbach untergeordnet und bzgl. der gesamten
Versorgungssituation unerheblich ist. Somit ist die Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet sicher-

gestellt.

6.2 Loschwasserbedarf

Wie in Kapitel 2.8 dargestellt kann eine Loschwassermenge von 96 Kubikmeter in zwei Stunden [R7]
aus dem offentlichen Trinkwassernetz der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen zur Verfi-
gung gestellt werden. Ein dariiber hinaus erforderlicher Léschwasserbedarf ist durch einen objekt-
bezogenen Brandschutz sicherzustellen. Dies ist im Rahmen der weiteren Objektplanung zur bertick-

sichtigen.

F:\23Projekte\Ersch\2379701 EWK B-Plan 654 Kaiserlei Nordost\3 UBS\Bericht\240814_Kaiserlei_TeilbereichB_RevDH.docx 23



7 Schmutzwasser

Die Berechnung des anfallenden Schmutzwassers basiert auf einem flichenspezifischen Ansatz aus

dem Arbeitsblatt DWA-A 118 [R3].

Die zu entwdssernde Flache (Agx) ist mit der Bruttogeschossfliche des Plangebietes von 74.000 m?2

gleichzusetzen.

Da das Plangebiet durch eine Mischwasserkanalisation erschlossen ist und nur gewerbliche Nutzun-
gen laut Bebauungsplan vorgesehen sind, wird eine betriebliche Schmutzwasserabflussspende g von
0,5 Liter pro Sekunde und Hektar veranschlagt. Da keine Wohnflichen vorgesehen sind, ist der

hdusliche Schmutzwasserabfluss nicht relevant, ebenso wie der Fremdwasseranteil.
Damit ergibt sich insgesamt ein Schmutzwasserabfluss von: Qr = q; * Ag ), = 3,75

Der Schmutzwasserabfluss stellt einen Anhaltswert auf der Basis von Richtwerten dar und ist eine

Grundlage fur die hydraulische Bemessung von Kanalnetzen.

Der errechnete Schmutzwasserabfluss von 3,7 Liter pro Sekunde kann in die angrenzende 6ffentliche

Mischwasserkanalisation in der KaiserleistraRe eingeleitet werden (siehe Anlage 1).
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8 Administrative Sicherung der vorgeschlagenen MaBnahmen des Wasserkonzeptes
Nachfolgend werden Textvorschldge zur administrativen Sicherung der vorgeschlagenen MaRnah-

men zur Regenwasserbewirtschaftung aufgefihrt.

Die vorgesehen Einleitung von Regenwasser aus dem Plangebiet in einen Ableitungskanal der in
den Main mindet, ist tiber Einleiterlaubnisse auf der Basis der Grundstiicksentwésserungssatzung zu

regeln.
Das angrenzende HQ100 Gebiet des Mains ist zu beachten.
-Textliche Festsetzungen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§9 Absatz1, Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigungen

Wege, Zufahrten, Stellplatzflichen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflichen sind mit wasser-
durchldssigen Materialien herzustellen. Auf eine wasserdurchldssige Befestigung kann verzichtet
werden, wenn die breitflichige Versickerung in den Seitenflichen gewahrleistet werden kann. Dies

gilt nur, soweit keine Gefdhrdung der Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Dachbegriinung (§91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Flachdécher sowie flachgeneigte Dachflichen mit einem Neigungswinkel bis zu 15° sind anteilig zu
begriinen, sofern die Dachfldchen nicht durch technische oder bauliche Anlagen beansprucht wer-
den. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstirke gréBer 10 Zentimeter aufweisen.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Im Bereich von Dachterrassen, technischen Aufbauten

und Betriebsflichen ist keine Dachbegriinung herzustellen.
Wasserrechtliche Regelungen

GemdlB § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Vorgaben ist der
Niederschlagsabfluss ortsnah zu versickern, verrieseln, oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche

noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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9 Zusammenfassung
Entlang der KaiserleistraRe in Offenbach ist die Entwicklung eines Biiro- und Dienstleitungs-
standortes geplant. Der dafiir vorgesehene Bebauungsplan Nr. 652B , Kaiserlei Nordost;

Ostlicher Teil* ist momentan in der Aufstellung.
Im Zuge der Erstellung des B-Planes ist fiir das Teilgebiet B ein Wasserkonzept zu erstellen.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist eine gezielte entwé‘sserungstechnische

Versickerung der anfallenden Niederschldge nicht méglich.

Im Rahmen des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes werden die folgenden MaRnahmen

empfohlen:

- Vermeidung der Versiegelung von Freiflachen

- Nutzung von wasserdurchldssigen Befestigungen, soweit aufgrund der Altlastensituation
moglich

- Realisation von extensiver und intensiver Tiefgaragen- und Dachbegriinung

- Ggf. Nutzung von Regenwasser
Fiir anfallende Restabfliisse wird eine Einleitung in den nahen Main vorgesehen.

Zur Abschdtzung der anfallenden Restabfliisse wurde eine Berechnung auf Grundlage der Plandaten
aus dem Bebauungsplanentwurf angestellt. Es wurden Regenwasserabfliisse fiir ein 5- und ein 3-
jahrliches Regenereignis mit einer Dauer von 10 Minuten Uberschldgig berechnet. Es ergeben sich

Abflisse von ca. 346 /s fiir ein 5-jahrliches Ereignis und von ca. 304 I/s fiir ein 3-jahrliches Ereignis.

Zur Einleitung der Restabfliisse in den Main ist eine Betrachtung der Flachen nach DWA-A 102-2
erforderlicH. Eine erste Einschdtzung ergab, dass keine zusatzlichen Reinigungsmafnahmen vor der
Einleitung der Restabfllisse notwendig sind. Weiterhin ergab eine Anfrage beim zu-stéindigen Wasser-
straBen- und Schifffahrtsamt eine positive Riickmeldung beztiglich der Einleitung der Restabfliisse.
Im Verlauf der weiteren Planungsphasen ist das weitere Vorgehen mit dem Wasserstraen- und

Schifffahrtsamt und der zustdndigen Oberen Wasserbehérde (RP Darmstadt) abzustimmen.

Der Wasserbedarf flr das geplante Bauvorhaben betrdgt, unter Beriicksichtigung des Einsatzes von
fortschrittlichen Wassersparinstallationen, ca. 6.300 m? pro JaHr. Dies entspricht ca. 0,093 Prozent
des jahrlichen mittleren Wasserbedarfes der letzten 5 Jahre in Offenbach. Die Schwankungen des
Gesamtverbrauches der Stadt Offenbach lagen in diesem Zeitraum zwischen 1,4 bis 5,3 Prozent. Die
Verbrauchsmenge ist entsprechend der gesamten Versorgungssituation in der Stadt Offenbach am
Main unerheblich. Die Grundversorgung fur Loschwasser von 96 m3 in zwei Stunden kann aus dem
offentlichen Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden. Ein dariiber hinaus erforderlicher Lsch-

wasserbedarf ist durch objektbezogene BrandschutzmaBnahmen sicherzustellen.

Eine erste Abschédtzung der zu erwartenden Schmutzwassermengen mittels eines flichenbasierten

Ansatzes nach DWA-A 118 ergab einen Abfluss von rund 3,7 Litern pro Sekunde. Die anfallenden
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Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH

Schmutzwassermengen konnen in die angrenzende éffentliche Bestandskanalisation eingeleitet

werden.

Zur Anpassung des Plangebietes im Falle eines Starkregenereignisses werden Empfehlungen gege-
ben. Ebenso wurde die Notwendigkeit der Sicherung des Plangebietes gégenuber Uberschwemmun-
gen durch extreme Hochwasser (ab HQ100) hingewiesen, da das Plangebiet direkt an den

Main angrenzt.

Bei einer Realisierung des dargestellten Wasserkonzeptes in dem Bebauungsplangebiet ist die

ErschlieBung des Plangebietes diesbeziiglich gesichert.

tddt, 14. August 2024
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Anlage 1: Lageplan Entwiésserungskonzept
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Anlage 2: Niederschlagsdaten nach KOSTRA-DWD 2020R



Ortliche Regendaten zur Bemessung

nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Daten mit Klassenfaktor gemafd DWD-Vorgabe oder individuell

Datenherkunft / Niederschlagsstation Offenbach Kaiserlei

Spalten-Nr. KOSTRA-DWD 126

Zeilen-Nr. KOSTRA-DWD 159

KOSTRA-Datenbasis 1951-2020

KOSTRA-Zeitspanne Januar - Dezember

Regendauer D Regenspende rpq [l/(s ha)] fur Wiederkehrzeiten
[n:ri‘n] Tin [a]
3 5 10
5 330,0 373,3 440,0
10 213,3 2417 283,3
15 161,1 183,3 215,6
20 131,7 150,0 175,8
30 98,3 111,7 131,12
45 73,0 83,0 97,0
60 58,9 66,9 78,3
90 43,3 49,3 57,8
120 34,9 39,7 46,5
180 25,6 29,2 34,2
240 20,6 23,4 27,4
360 15,1 17,2 20,1
540 11,1 12,6 14,8
720 8,9 10,1 11,8
1080 6,5 7.4 8,7
1440 5,2 5,9 6,9
2880 3,1 3,5 4,1
4320 2,2 25 3,0
Bemerkungen:

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS Version 7.4.1 © 2018 - Institut fiir technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH

Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de
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Ortliche Regendaten zur Bemessung
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Datenherkunft / Niederschlagsstation Offenbach Kaiserlei
Spalten-Nr. KOSTRA-DWD 126

Zeilen-Nr. KOSTRA-DWD 159
KOSTRA-Datenbasis 1951-2020
KOSTRA-Zeitspanne Januar - Dezember

Regenspendenlinien
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Anlage 3: Tabellarischer Auflistung der betrachteten Flachenanteile



Ermittlung der abflusswirksamen Flachen A,

nach Arbeitsblatt DWA-A 138

; Art der Befestigung mit empfohlenen Teilflache iy Teilflache
Flachentyp . . 2 2
mittleren Abflussbeiwerten W, Ag;[m7 | gewahlt [ A,;[m7]
Metall, Glas, Schiefer, Faserzement: 0,9 - 1,0
Schragdach
Ziegel, Dachpappe: 0,8 - 1,0
Metall, Glas, Faserzement: 0,9 - 1,0 6.923 0,90 6.231
Flachdach
(Neigung bis 3° Dachpappe: 0,9
0,
oder ca. 5%) Kies: 0.7
Grindach humusiert <10 cm Aufbau: 0,5 2.130 0,50 1.065
(Neigung bis 15° :
oder ca. 25%) humusiert >10 cm Aufbau: 0,3
Asphalt, fugenloser Beton: 0,9
Pflaster mit dichten Fugen: 0,75 8.062 0,75 6.047
fester Kiesbelag: 0,6
StralRen, Wege . -
und Platze (flach) Pflaster mit offenen Fugen: 0,5
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen: 0,3
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine: 0,25
Rasengittersteine: 0,15
toniger Boden: 0,5
Boschungen, g
Bankette und lehmiger Sandboden: 0,4
Graben Kies- und Sandboden: 0,3
Garten, Wiesen flaches Gelénde: 0,0 - 0,1 10.634 0,10 1.063
und Kulturland steiles Gelande: 0,1 - 0,3
Gesamtflache Einzugsgebiet Ag [m?] 27.749
Summe undurchlassige Flache A, [m?] 14.406
resultierender mittlerer Abflussbeiwert W, [ - ] 0,52

Bemerkungen:
GRZ = 0,8 [U7]

Uberschreitung zu 50 Prozent bis zu max. GRZ von 0,8
Dachflachen: 2.130 m2 extensiv begriinte Dachflachen [U7]
Befestige Flachen: Annahme Pflaster mit dichten Fugen
Grinflachen: 10.634 m2 [U4]

Gesamtflache: 27.749 m? [U4]
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