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am 05.03.2020 folgende Neufassung der ErschlieRungsbeitrags-
satzung der Stadt Offenbach am Main (EBS) beschlossen:

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(5) Zum beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand gehoren insbe-
sondere die Kosten fur:

a) den Grunderwerb des bendtigten Gelandes
b) die Freilegung der Flache

c) die erstmalige Herstellung der

- Fahrbahn mit Unterbau und Oberflachenbefestigung,

- Rinnen und Randsteine,

- Schrammborde,

- Radwege,

- Gehwege,

- Beleuchtungseinrichtungen,

- Entwasserungseinrichtungen,

- Bdschungen, Schutz- und Statzmauern sowie die
Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veran-
derungen des Straldenniveaus, ausgenommen Bri-
cken, Tunnels und UnterfUhrungen mit den dazuge-
hérigen Rampen,

kanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Verbesserung der Funkti-
onsfahigkeit der kommunalen Vertretungskorperschaften und zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 01. April 2025
(GVBI. Nr. 24), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Offenbach am Main am XX.XX.XXXX folgende 1. Anderungssatz-
zung zur ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS) vom 25.03.2025
beschlossen:

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

§ 2 Absatz 5 wird aufgehoben. Der Inhalt wird neu in § 3 Absatz 1
aufgenommen.
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(6)

d)

e)

- Parkflachen und Grunanlagen (mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen), soweit sie Bestandteil der Er-
schliefungsanlagen oder nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schliefung notwendig sind,

- Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Be-
standteil der ErschlieRungsanlage sind,

den Anschluss an andere Erschliefjungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Rungsanlagen.

Der Aufwand umfasst auch

a)

b)

den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei
zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur Erschlie-
Rungsanlagen im Falle einer erschliellungsbeitragspflich-
tigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4, 2. Halbsatz
BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ge-
hort.

die Kosten fur die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurch-
fahrten von Bundes-, Landes- oder Kreisstral3en, die
uber die Breite der anschlielienden freien Strecken hin-
ausgehen.

die Kostenerstattungsbetrage fur Verkehrsflachen gemaf
§§ 135 a - c BauGB.

§3

§ 2 Absatz 6 wird aufgehoben. Der Inhalt wird teils geandert und
erganzt in § 3 Absatz 1 und 2 aufgenommen.

§3
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Beitragsfahiger Aufwand

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehdren insbe-
sondere die Kosten fur:

a)
b)

c)

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

den Grunderwerb des bendtigten Gelandes,
die Freilegung der Flache,

die erstmalige Herstellung der

- Fahrbahn mit Unterbau und Oberflachenbefestigung,

- Rinnen und Randsteine,

- Schrammborde,

- Radwege,

- Gehwege,

- Beleuchtungseinrichtungen,

- Entwasserungseinrichtungen,

- Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern sowie die Auf-
wendungen und Ersatzleistungen wegen Veranderun-
gen des Strallenniveaus, ausgenommen Brucken,
Tunnels und Unterfihrungen mit den dazugehdrigen
Rampen,

- Parkflachen und Grinanlagen (mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen), soweit sie Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen oder nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlie®Bung notwendig sind,

- Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Be-
standteil der Erschlielungsanlage sind,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
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(1)

(2)

3)

Der beitragsfahige Aufwand fur den Erwerb und die Freile-
gung der Erschlielungsflachen sowie fur die erstmalige Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen einschliel3lich der Einrich-
tungen fur ihre Beleuchtung wird nach den tatsachlichen
Kosten grundsatzlich fur die gesamte Erschliefungsanlage
ermittelt.

Die Stadtverordnetenversammlung kann abweichend von
Abs. 1 bestimmen, dass der beitragsfahige Aufwand far Ab-
schnitte einer Erschlieungsanlage oder fur mehrere Er-
schlieBungsanlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstu-
cke eine Einheit bilden, insgesamt ermittelt wird.

Beitragsfahiger Aufwand flr Entwasserungseinrichtungen:

3)

(4)

Der bisherige Absatz 3 entfallt.

e) die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bun-
des-, Landes- oder Kreisstral’en, die Uber die Breite der
anschlieRenden freien Strecken hinausgehen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Rungsanlagen,

g) naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen, die den
Verkehrsflachen aufgrund eines Planfeststellungsbe-
schlusses oder gemal} § 9 Absatz 1a BauGB zugeordnet
sind.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand umfasst auch den
Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei zu den Kosten
fur den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen im
Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im
Sinne des § 57 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB auch der Wert
nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gehort.

Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach den tat-
sachlichen Kosten grundsatzlich fir die gesamte Erschlie-
Rungsanlage ermittelt.

Die Stadtverordnetenversammlung kann abweichend von
Absatz 3 bestimmen, dass der beitragsfahige Aufwand fur
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fur mehrere Er-
schliefungsanlagen, die fur die Erschliefung der Grundstu-
cke eine Einheit bilden, insgesamt ermittelt wird.
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(1)

1. Die Ermittlung erfolgt nach dem Einheitssatz von 852,63
€/Ifd. M. Kanal, davon entfallen 45,56 % auf die Herstel-
lung des Straldenkanals und
54,44 % auf die Herstellung der Ubrigen Entwasserungs-
einrichtung.

2. Bei Parkflachen und Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen, die im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4
BauGB nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, wer-
den die tatsachlichen Kosten der Entwasserungseinrich-
tungen angesetzt.

§12
Entstehen der Beitragspflicht

ErschlieBungsanlageni. S. d. § 127 Abs. 2 Nummer 1 bis 3
BauGB sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung
mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufwei-
sen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Ma-
terial neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Radwege mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Ma-
terial neuzeitlicher Bauweise bestehen; Abgrenzung ge-
gen die Fahrbahn;

c) beiderseitige Gehwege mit Unterbau und Decke wie b);
Trenn- oder Seitenstreifen konnen auch mit Kies befes-
tigt sein;

§12
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1) Erschliefungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nummer 1 bis 3

BauGB sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung
mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die
folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufwei-
sen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Mate-
rial neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Radwege mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ahnlichen Ma-
terial neuzeitlicher Bauweise bestehen; Abgrenzung ge-
gen die Fahrbahn;

c) beiderseitige Gehwege mit Unterbau und Decke wie b);
Trenn- oder Seitenstreifen konnen auch mit Kies befes-
tigt sein;
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3)

d) die dffentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grun-
den mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Erschlie-
Rungsanlagen mit Unterbau und Decke wie a) oder c);

e) die Mischverkehrsflachen und verkehrsberuhigten Berei-
che mit Unterbau und Decke wie a) oder b);

f) Entwasserungseinrichtungen;
g) Beleuchtungseinrichtungen.

ErschlieBungsanlageni. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind
endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem Ubri-
gen Offentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5) entsprechend Abs. 1
Buchst. a, f und g ausgebaut und

b) Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5) gartnerisch gestaltet
sind.

Die Stadt kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin
aus dem Inhalt des Bebauungsplanes ergibt - durch Abwei-
chungssatzung bestimmen, dass einzelne Teileinrichtungen
ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abwei-
chend von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwerti-
ger vorgenommen wird.

d) die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grin-
den mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Erschlie-
Rungsanlagen mit Unterbau und Decke wie a) oder c);

e) die Mischverkehrsflachen und verkehrsberuhigten Berei-
che mit Unterbau und Decke wie a) oder b);

f) Entwasserungseinrichtungen;
g) Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Erschlielungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind
endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem Ubri-
gen oOffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5) entsprechend Abs. 1
Buchst. a, f und g ausgebaut und

b) Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5) gartnerisch gestaltet
sind.

(3) Die Stadt kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin
aus dem Inhalt des Bebauungsplanes ergibt - durch Abwei-
chungssatzung bestimmen, dass einzelne Teileinrichtungen
ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abwei-
chend von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwerti-
ger vorgenommen wird.
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