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Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan Nr. 655

BEHORDEN / TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang PIT|B

019 Regierungsprasidium |29.04.2025 | ,nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fra- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Darmstadt gen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Offenbach am
Main die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den bestehen-
den Standort der Energieversorgung Offenbach (EVO) an der Dietzenbacher
Stralle im Rahmen der Energiewende zu sichern und baulich zu erweitern.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 10,9 ha."

,B. Stellungnahme Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

. Abteilung | Zentralabteilung, Inneres Im Textteil des Bebauungsplans ist ein Hinweis auf Kampfmittel und den Be-
darf an einer systematischen Uberprifung vor bodeneingreifenden Malnah-

1. Dezernat | 18 Offentliche Sicherheit und Ordnung, Kampfmittelrdumdienst )
men bereits enthalten.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelénde in
einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Berei-
chen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maflnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind
keine KampfmittelrAummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist
eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK [IWK) erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache
nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sons-
tigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampf-
mittelrAummafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es
ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzu-
sichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushub-
arbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Zu lhrer eigenen

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden.
Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Fl&-
chen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren an-
zugeben. Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelraumarbeiten um Uber-
sendung mittels E-Mail der Freigabedokumentation und entsprechenden Lage-
planen in digitaler Form, gern im ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format
(*.dxf, *.dwg). Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im
ETRS 1989 mit UTM Zone 32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-
Zone 3 (EPSG: 31467). Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen,
Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/ Antragstellerin, Interessen-
ten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/ Eigentlimerin,
Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen
selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Bei der Ange-
botseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer, das v. g.
Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.
Als Anlage tibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampf-
mittelrdumung im Lande Hessen. Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus
schwer zu berechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tat-
sachlichem Aufwand flir unumgéanglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung
fir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch
den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung. Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefun-
denen Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin
auf eigene Kosten iibernehmen.*

,II. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus
der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Zunéchst verweise ich grundsatzlich auf meine friihere Stellungnahme vom 10.
Juli 2024.

Die vorgesehene Flache liegt im Bereich der Erweiterungsflache innerhalb
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eines im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebietes Forstwirtschaft sowie
Uberwiegend innerhalb eines Vorranggebietes Regionaler Griinzug. Das be-
stehende Energiewerk ist als ,Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung, Bestand“ mit der Zweckbestimmung
LEinrichtung zur Abfallentsorgung” im RPS/RegFNP 2010 dargestellt.

Aufgrund dieser ZielverstoRe (im Bereich der Erweiterungsflache) hatte die
Stadt Offenbach am Main einen entsprechenden Zielabweichungsantrag ge-
stellt. Fir das Vorhaben der Erweiterung des Energiewerkes wurde aufgrund
dieser vorliegenden ZielverstéRe daher ein Zielabweichungsverfahren durch-
geflihrt. Die Regionalversammlung Stidhessen hat in ihrer Sitzung am 13. De-
zember 2024 mit folgenden MalRgaben die Zielabweichung zugelassen:

,Die Zulassung der Abweichung wird mit folgenden Mallgaben (Bedingungen
und Auflagen) verbunden:

1. Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren ist der Bedarf der Flacheninan-
spruchnahme endgiiltig nachzuweisen, damit die Teilldschung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet erfolgen kann. Auerdem miissen die MalRnahmen fiir den
Artenschutz und die Kompensation der zu beanspruchenden Waldflachen im
Umweltbericht weiter konkretisiert werden. Die geplanten Flachen fiir Wald und
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft kénnen im Landschaftsschutzgebiet verbleiben, weil diese mit dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets vereinbar seien.

2. Im nachgelagerten Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben der oberen
Forstbehérde in Verbindung mit den vom Antragsteller nachgereichten Darle-
gungen umzusetzen.

3. Die in Abstimmung mit dem Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung, Geschéfts-
stelle der Regionalversammlung - festgelegte Kompensationsflache fir die In-
anspruchnahme des Vorranggebietes Regionaler Griinzug (...) in den nachge-
lagerten Bauleitplanverfahren in Text aufzunehmen und wird im n&chsten Re-
gionalplan Sldhessen/Regionalen Flachennutzungsplan als Vorranggebiet
Regionaler Griinzug festgelegt.”

Alle Malkgaben betreffen auch die Ebene der Bebauungsplanung.

MaRgabe 3 ist durch Aufnahme der Kompensationsflachen in die Begriindung
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erfullt.*

,MaRgabe 1: Bei den nachrichtlichen Ubernahmen wird unter 4. das Land-
schaftsschutzgebiet genannt. Hier sollen die Verordnung und die geltenden
Verbote eingehalten werden, was begrift wird. Hierzu weise ich jedoch auch
darauf hin, dass eine Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes erforderlich
ist, damit der Bereich Uberplant werden kann. In der Begriindung wird auf Seite
19 ausgefilhrt, dass das Teilldschungsverfahren bzw. die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet von Amts wegen eingeleitet und durchgefiihrt und pa-
rallel zum Bauleitplanverfahren erfolgt. Solange die Teilldschung nicht erfolgt
ist, kann das Bebauungsplanverfahren nicht abgeschlossen werden bzw. ggf.
die zugehérige Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes nur mit ei-
ner aufschiebenden Bedingung genehmigt werden. Ich empfehle eine enge
Abstimmung mit meiner oberen Naturschutzbehérde.

Dariiber hinaus verwiese ich auf die unten stehende Stellungnahme meiner
oberen Naturschutzbehdrde, die die Teilldschung aus dem LSG in Aussicht
gestellt hat. Der Bedarf der Flacheninanspruchnahme ist durch die Alterna-
tivenpriifung belegt und als solches auch von der oberen Naturschutzbehérde
bestatigt worden. Zur Kompensation der zu beanspruchenden Waldflachen im
Umweltbericht hat sich die obere Naturschutzbehérde ebenfalls zustimmend
geaulert. Allerdings sind hier noch Erganzungen in den Planunterlagen vorzu-
nehmen, soweit es sich um Aufforstungen handelt, die als naturschutzfachliche
Kompensation zu werten sind. Insofern ist MaRgabe 1 dadurch noch nicht voll-
standig erfillt. Eine enge Abstimmung mit meiner oberen Naturschutzbehdrde
rate ich an. Sobald mir hierzu weitere Ergebnisse vorliegen, kann ich mich vo-
raussichtlich abschlieRend zur Erfiillung dieser MalRgabe 1 duflern.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Umgang mit der Stellungnahme der oberen Naturschutzbehérde wird
auf die nachfolgenden Begriindungen innerhalb dieser Stellungnahme ver-
wiesen.

,ZU Malgabe 2 stelle ich folgendes fest: Ich verweise zunéchst auf die unten
stehende Stellungnahme meiner oberen Forstbehdrde. Sobald die dort be-
schriebenen MaRnahmen bzw. das beschriebene Vorgehen in der dort ge-
nannten Form erfolgt sind, kann diese MalRgabe als erfiillt angesehen werden.
Ich empfehle eine enge Abstimmung mit meiner oberen Fortbehdrde und eine
entsprechende Dokumentation, die Sie mir dann bitte noch einmal zur (ab-
schlieRenden) Aufierung vorlegen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Umgang mit der Stellungnahme der oberen Forstbehérde wird auf die
nachfolgenden Begriindungen innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen.

,ZU dem o.g. Vorhaben gebe ich aus Sicht des Dezernat 31.1 folgende

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme ab:

Im Hinblick auf die vorliegende erneute Beteiligung sehen wir keine Notwen-
digkeit, eine erneute Stellungnahme abzugeben. Wir bitten daher, die bereits
abgegebene Stellungnahme zum Zielabweichungsverfahren im Rahmen des
weiteren Verfahrens zu ber(cksichtigen.”

GemanR der Beschlussvorlage zum Zielabweichungsverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 655 ,Energiewerk® wurden vom Dezernat Ill 31.1 - Regional-
planung, Geschaftsstelle der Regionalversammlung keine dem Vorhaben
entgegenstehenden Bedenken geéuRert.

Zum Umgang mit den Bedingungen und Auflagen aus der Zulassung der
Zielabweichung wird auf die nachfolgenden Begriindungen innerhalb dieser
Stellungnahme verwiesen.

,2. Dezernat Ill 33.3 Luft- und Guterkraftverkehr, Larmschutz

Zu den textlichen Festsetzungen auf Seite 10, Ziffer 3 ,Bauhéhenbeschran-
kung im Bauschutzbereich (§ 9 (6) BauGBi.V.m.§ 12 (3) S. 1 Nr. 2 b) LuftVG)*
bestehen unsererseits keine weiteren Ergénzungen.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

LI Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Bez(glich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frank-
furt — zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 — Grundwasser

Fur das Energiewerk / MHKW sind mehrere Parallelverfahren in Bearbeitung
(BLP, BImSchG; Bauantrage zum Abbruch u.a.). Aktuell befinden sich diese
Verfahren in unterschiedlichen Entwicklungsstadien. So liegt bereits ein Antrag
nach BImSchG fir die im Bereich des bestehenden MHKW geplanten MaR-
nahmen vor. Weitere MaRnahmen, die im Bereich der hier beantragten Ange-
rung des Regionalplans Siidhessen /Regionalen Flachenplanes 2010, 3. An-
derung Stadt Offenbach, liegen, sind dagegen noch im Vorplanungsstadium.
Hier stehen zum Teil noch Grundsatzentscheidungen des Planungstragers und
des spéateren Antragstellers aus, so ist z.B. wohl noch nicht endgiltig tber ei-
nen Warmespeicher oder dessen Form/Ausgestaltung entschieden worden.
Soweit mir bekannt, sollen zu einzelnen, mich betreffenden Fragestellungen in
den noch zu beantragenden weiteren Verfahren (z.B. hinsichtlich Nieder-
schlagsversickerung) noch weitere Gutachten erstellt und vorgelegt werden.
Die geplanten Plananderungen liegen nicht in einem Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebiet. Hinsichtlich der Wasserversorgung und des Grundwasser-
schutzes zu klérende und ggf. offene Fragen kénnen jeweils im Zuge der je-
weiligen anderen Verfahren von der jeweils dafiir zustandigen Wasserbehérde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt das Rahmenkonzept zu-
grunde, das eine mdgliche und sinnvolle Anordnung der zum aktuellen Zeit-
punkt absehbaren Anlagen des Energiewerks und seiner Erweiterungen dar-
stellt. Da u. a. aufgrund technischer Anderungen und Neuerungen sowie wei-
terer Anderungen der Rahmenbedingungen Anpassungen des Konzepts
mdglich sind, schafft der angebotsbezogene Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen einen Rahmen fiir die weitere Entwicklung, die konkrete Ver-
ortung der baulichen Anlagen ist allerdings Gegenstand nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

Wasserrechtliche Genehmigungen sowie der konkrete Wasserbedarf einzel-
ner Anlagen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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geklart werden.
2. Dezernat IV/F 41.2 - Oberflachengewésser Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 Oberflachengewdsser bestehen weiterhin
keine Einwande gegen das geplante Vorhaben.

3. Dezernat IV/F 41.3 - Abwasser, Gewéasserglte
Die Zustandigkeit liegt beim Dezernat 41.4."

,4. Dezemat IV/F 41.4 Anlagenbezogener Gewésserschutz Der Anregung wird gefolgt. X

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Gewésserschutz bestehen keine grund- | In der Begriindung wird der Hinweis auf die Bemessung der Versicke-
satzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 655. Bei | rungsanlagen ergéanzt.

der Durchsicht der Anlage 3 (Begriindung mit Umweltbericht) und der Anlage
5C (Wasserkonzept — Entwurf, Stand: 25.02.2025) habe ich Folgendes festge-
stellt:

Konkrete wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren.

Anlage 3 - | Begriindung: Unter Nr. 11.1.2 wird darauf hingewiesen, dass bei
den Grolen der Versickerungsanlagen eine mdgliche Versickerung von aufbe-
reitetem Prozesswasser, das bei der Rauchgaskondensation entsteht, beriick-
sichtigt wurde. Ich mdchte in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass
bei der Bemessung der Versickerungsanlagen entsprechend den Anforderun-
gen des Arbeitsblattes DWA-A138-1 (Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser Teil 1, Oktober 2024) auch zu berlcksichtigen ist, dass das ge-
reinigte Rauchgaskondensat — anders als Niederschlagswasser — in den Be-
triebszeiten der Rauchgaskondensation kontinuierlich anféllt, sofern keine be-
triebstechnische Verwertung stattfindet. Hierauf sollte ebenfalls hingewiesen
werden und ist entsprechend zu beriicksichtigen. AulRerdem méchte ich darauf
hinweisen, dass die angesprochene Versickerung von gereinigtem Rauchgas-
kondensat zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieBend beurteilt werden kann.
Eine Beurteilung und Zustimmung hierzu kann erst in einem konkreten wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren erfolgen.*

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

LAnlage 3 - Il Umweltbericht: Der Anregung wird teilweise gefolgt. X

Nr. 3.2 (Wesentliche Merkmale und Wirkfaktoren der Planung): Unter den be- | Im Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung werden die
triebsbedingten Wirkungen sind die Emissionen von Abwasser und der Anfall | Emissionen von Abwasser und der Anfall von Niederschlagswasser er-
von Niederschlagswasser zu erganzen; auerdem sind ggf. Emissionen von | génzt.

Seite 8 von 93



Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan Nr. 655

Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

wassergefahrdenden Stoffen im Falle von Betriebsstérungen unter baubeding-
ten und betriebsbedingten Wirkungen zu ergénzen.

Unter 7.5.3 (Bewertung der Umweltauswirkungen - Betriebsbedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser) ist auf die Emissionen von Abwasser und
gof. wassergefahrdenden Stoffen im Falle von Betriebsstdrungen sowie den
Anfall von Niederschlagswasser einzugehen.*

Das Thema Niederschlagswasser wurde unter anlagebedingten Auswirkun-
gen ergénzt. Da die Auswirkungen des Regelbetriebs untersucht werden,
wurden mdgliche Betriebsstérungen nicht erganzt.

LAnlage 3 - Il MaBnahmenplanung und Kompensation:

Unter Nr. 2.3 (Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen) wird nur darge-
stellt, wie erhebliche Auswirkungen auf Wasser / Boden durch Emission von
wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase ausgeschlossen werden.
Hier ist auch darzustellen, wie wahrend der Betriebsphase erhebliche Auswir-
kungen durch die Emissionen von Abwasser und ggf. Emission von wasserge-
fahrdenden Stoffen im Falle von Betriebsstorungen sowie durch den Anfall von
Niederschlagswasser ausgeschlossen werden.*

Der Anregung wird gefolgt.

Im Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung wird ergéanzt,
wie wahrend der Betriecbsphase erhebliche Auswirkungen ausge-
schlossen werden.

LAnlage 5C (Wasserkonzept):

Unter Nr. 3.5 (Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiet) ist der
Wildhofsbach zu ergénzen.*

Der Anregung wird gefolgt.
Im Wasserkonzept wird der Wildhofsbach ergéanzt.

,. Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz
a. Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenveran-
derungen und Grundwasserschadensfalle erfasst werden, liegt fiir die beste-
hende Betriebsflache des Millheizkraftwerks, Flurstiick 5/14 im Flur 34, eine
Eintragung mit der Altis-Nummer 413.000.030-000.002 und dem Status ,An-
fangsverdacht vor. Hierzu gibt es ein Verfahren mit dem Aktenzeichen IV/F-
41.5-100i-1691 in meiner Behdrde. Im Rahmen der Uberwachung des Grund-
wassers wurden Schadstoffe im Grundwasser in leicht erh6hten Konzentratio-
nen oberhalb der Geringfigigkeitsschwellenwerte (GFS) festgestellt, deren
Herkunft noch ungeklart ist. Im Bereich der geplanten Erweiterungsfléachen sind
dazu weitere Grundwassermessstellen erforderlich, deren Lage und Ausbau
im Zuge des Weiteren wasserrechtlichen bzw. bodenschutzrechtlichen Verfah-
rens noch abgestimmt werden muss. Flr den Bereich der geplanten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenver-
anderungen und Grundwasserschadensfalle erfasst werden, liegt eine Ein-
tragung mit der Altis Nr. 413.000.030-000.002 und dem Status ,Altstandort-
Anfangsverdacht nicht bestétigt* fir die bestehende Betriebsflache des Miill-
heizkraftwerks (jetzt: Energiewerk) vor. Im Rahmen der Genehmigung der
bestehenden Anlage wurde aus diesem Grund unter anderem die regelma-
Rige Uberwachung des Grundwassers festgelegt. Bei dieser wurden Schad-
stoffe im Grundwasser in leicht erhdhten Konzentrationen oberhalb des Ge-
ringfiigigkeitsschwellenwerte (GFS) nach der Verwaltungsvorschrift zur Er-
fassung, Bewertung und Sanierung von Grundwasserverunreinigungen fest-
gestellt, deren Herkunft noch ungeklart ist. Im Bereich der geplanten Erwei-
terungsflachen sind voraussichtlich weitere Grundwassermessstellen erfor-
derlich, deren Lage und Ausbau im Zuge der nachfolgenden
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Erweiterungsflachen liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderun- | wasserrechtlichen bzw. bodenschutzrechtlichen Verfahren abzustimmen ist.
gen vor. Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren
Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevol-
kerung u.s.w.) Erkenntnisse tiber Altlasten oder schadliche Bodenveranderun-
gen bekannt sind, die eine Beeintrachtigung der baulichen Nutzung ergeben
kénnten, so hat der Trager der Bauleitplanung die Art, das Ausmaf} sowie das
Gefahrdungspotenzial aufzukldren sowie etwaige Sanierungs- und Siche-
rungsmaBnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des
nachfolgenden Erlasses zu beachten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren* (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Wer-
den bei der weiteren Planung Erkenntnisse tiber schadliche Bodenveranderun-
gen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV In den untersuchten Mischproben wurden weder im Feststoff noch im Eluat
- Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz mitzuteilen.* erhohte Schadstoffgehalte festgestellt. Aus abfalltechnischer Sicht kénnen
die anstehenden Bdden bei spateren Erdarbeiten somit uneingeschrankt
verwertet werden. Auch fir eine Versickerung von Niederschlagswasser er-
geben sich hieraus keine Einschrankungen.

Auch die im Rahmen der Baugrunduntersuchung und des hydrogeologi-
schen Gutachtens durch die Dr. Hug Geoconsult GmbH durchgefiihrten Un-
tersuchungen haben ergeben, dass an einigen Messtellen einzelne Schwer-
metalle oberhalb der jeweiligen GFS liegen. Teilweise sind die Parameter
analytisch nicht oder auch nur in Spuren nachweisbar. Nach den Analyseer-
gebnissen sind die héchsten Schadstoffgehalte in den im Grundwasseran-
strom liegenden Messstellen nachgewiesen worden, was auf einen ,Eintrag"
von aufen hindeutet. Die Uberschreitungen sind jedoch gering, sodass diese
aus gutachterlicher Sicht kein Ausschlusskriterium hinsichtlich der geplanten
Versickerungsmafnahmen darstellen.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

,0. Vorsorgender Bodenschutz: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG - gibt auf | In den Bebauungsplanunterlagen wird im Rahmen der Alternativenpriifung
der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als éffentlich-rechtli- | dargelegt, dass sich unter Bertlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben zu
che Ziele der Vorsorge folgendes vor: Die Vorsorge gegen das Entstehen | einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) und einer
schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen, den Schutz der Béden | Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier insbesondere in den
vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die | Wald, gegentiber der Erweiterung am bestehenden Standort des Energie-
Bodenstruktur, einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, | werks keine schonendere Standortalternative ergibt. Jede Verlegung des be-
unter anderem durch Begrenzung der Fl&cheninanspruchnahme und Boden- | stehenden Energiewerks einschlieRlich der Erweiterungsflachen wére mit ei-
versiegelung auf das notwendige MaR. Im Rahmen der Bauleitplanung sind | nem groferen baulichen Eingriff, der Notwendigkeit des Ausbaus der Lei-
diese Vorgaben in ausreichendem Malke zu wiirdigen und abzuwagen. Der | tungsnetze und der verkehrlichen Erschliefung verbunden. Auch auf der Fla-
vorliegende Umweltbericht beschreibt das Schutzgut Boden in ausreichender | che selbst gibt es unter der Berlicksichtigung des zulassigen Nutzungsma-
Form. Auf die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in | Res keine Konzeptalternative oder Anordnungsmaglichkeit der Anlagen, die
der Abwagung und Umweltpriifung nach BauGB in Hessen® des hessischen | gegeniber anderen Anordnungsalternativen zu bevorzugen ist, weil sie ins-
Umweltministeriums vom Februar 2011 und auf die Mdglichkeit, (iber den | gesamt schonender ware. Die Anordnung der neu geplanten Anlagen erfolgt
kompakt um das bestehende Energiewerk herum, da die neuen Anlagen fiir
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Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan Nr. 655

Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

Bodenviewer des HLNUG weitere Informationen zu erhalten, wird verwiesen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass fir die Priifung der Bodenschutz-
klausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll und dabei zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen sind.*

den maximal effizienten Betrieb bei geringstmdglichem Fl&chenverbrauch
zum Teil direkt mit der Bestandsanlage verbunden werden miissen. Hier-
durch wird der Eingriff sowohl in den Wald als auch damit verbunden in den
Grund und Boden soweit wie moglich minimiert. MaBnahmen zur Innenent-
wicklung stehen hierzu nicht zur Verfiigung.

.Kompensation: Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen,
maglicher MinderungsmaBnahmen und zur Ermittlung des resultierenden
Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden hat das Hessische Landes-
amt flir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt.
Fir Sie als Planaufstellungsbehdérde soll damit die Beurteilung der Boden-
schutzbelange bei der Erstellung und Priifung von Planunterlagen deutlich er-
leichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfiillen und
Fehler im Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hes-
sische Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und
Heimat (HMLU) hat daher allen hessischen Gemeinden und Stédten die An-
wendung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleit-
planung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs
fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz* sowie die dazuge-
hdrenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass des HMLU vom 21.08.2024 -Gz.;
116 — 89e 06.01.08). Diese Dateien konnen sie auf der Homepage des HMLU
herunterladen (https://landwirtschaft.nessen.de/lumwelt/bodenschutz).”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Umweltpriifung wurde das Schutzgut Boden anhand der nattirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion betrachtet. Hierbei wurden die ein-
schlagigen Arbeitshilfen und Priifmethoden zur Berticksichtigung von Bo-
denschutzbelangen verwendet.

,0. Dezernat IV/F 42.2 — Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 655 ,Energiewerk Dietzenbacher StralRe” in 63069 Offenbach
am Main.

Hinweis: Bauabfélle sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von Bau-
abfallen”, Stand: 5. Marz 2025 der Regierungsprasidien Darmstadt, Giellen
und Kassel zu beproben, zu trennen, einzustufen und zu entsorgen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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(Verwertung und Beseitigung). Das Merkblatt ist unter https://rp-darmstadt.hes-
sen.de/umwelt-und-energie/abfall/bau-und-gewerbeabfall/bodenmaterial-und-
bauschutt zu erhalten. Fir mineralische Ersatzbaustoffe (MEB) sind die in der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) genannten Materialwerte (Grenz-
werte und Orientierungswerte) und Vorgaben fiir die geregelten Einbauweisen
in technische Bauwerke zu beachten. GemaR § 22 ErsatzbaustoffV ist der Ein-
bau bestimmter MEB oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbau-
gesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m?) sowie der Einbau be-
stimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier Wo-
chen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem ortlich zustan-
digen Abfalldezernat des Regierungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen.
GemanR § 21 ErsatzbaustoffV kann auf Antrag des Bauherrn oder des Verwen-
ders das zustandige Abfalldezernat des Regierungsprasidiums im Einzelfall:
Einbauweisen zulassen, die nicht in Anlage 2 oder 3 aufgefiihrt sind, die Ver-
wertung von Stoffen oder Materialklassen, die nicht in der Ersatzbaustoffver-
ordnung geregelt sind, in technischen Bauwerken zulassen, sofern eine nach-
teilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche Boden-
veranderungen nicht zu besorgen sind.*

./ . Dezerat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF) Der Anregung wird gefolgt.

Stellungnahme wird nachgereicht. Die nachgereichte Stellungnahme vom 27.05.2025 wurde in die Abwagungs-
tabelle aufgenommen. Zum Umgang mit der Stellungnahme zum Immissi-
onsschutz wird auf die entsprechende Begriindung innerhalb der Abwa-
gungstabelle verwiesen.

Allgemein: Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um
Ubersendung einer digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung
an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleut-
stralle 114, 60327 Frankfurt am Main, mit folgendem Funktionspostfach: kom- | Dem Regierungsprasidium Darmstadt wird durch die Stadt Offenbach eine
abwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.” digitale Ausfertigung des Bebauungsplans zur Verfligung gestellt, sobald
dieser rechtsverbindlich geworden ist.

.IV. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat
Bergaufsicht folgendes mit: Durch das 0.g. Vorhaben werden bergbauliche Be-
lange nicht beriihrt. Es stehen daher seitens der Bergaufsicht erneut keine
Sachverhalte entgegen.*
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,V. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucher-
schutz

1. Dezernat V 52 — Forsten

Im Rahmen der o. a. Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 655 ,Energiewerk
Dietzenbacher Strale” der Stadt Offenbach am Main sind Waldfldchen im
Sinne des § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) betroffen. Aus Sicht des De-
zernates V 52 Forsten nehme ich hierzu wie folgt Stellung:

Die Errichtung des Energiewerkes war bereits Gegenstand eines Zielabwei-
chungsverfahrens von den Zielen des Regionalplans Stidhessen / Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 sowie der 3. Anderung des RegFNP Gebiet: Ener-
giewerk Dietzenbacher Strale, STT Rosenhohe. Insofern verweise ich auf
meine Stellungnahmen in diesem Zusammenhang.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GemanR der Beschlussvorlage zum Zielabweichungsverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 655 ,Energiewerk” wurden vom Dezernat V 52 — Forsten keine
dem Vorhaben entgegenstehende Bedenken geauBert.

Die 3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplans 2010 fir die Stadt Offenbach am Main wird durch den Regional-
verband FrankfurtRheinMain durchgefiihrt. Der Stadt Offenbach liegen Stel-
lungnahmen hierzu daher nicht vor.

Zum Umgang mit den Bedingungen und Auflagen aus der Zulassung der
Zielabweichung wird auf die Begriindungen innerhalb dieser Stellungnahme
verwiesen.

,ourch die geplante Erweiterung des Energiewerks sind ca. 5 ha Wald betrof-
fen, welche dauerhaft gerodet und umgewandelt werden sollen. Wald sollte
wegen des hohen offentlichen Interesses an der Walderhaltung nur dann in
Anspruch genommen werden, wenn die angestrebte Nutzung nicht auBerhalb
des Waldes realisierbar ist, der Eingriff auf das unbedingt erforderliche MaR
beschrankt wird und das 6ffentliche Interesse am Walderhalt nicht liberwiegt.
Es sind dabei die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Wald-
besitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und untereinan-
der abzuwagen. Aus den Planunterlagen geht hervor, dass grundsatzlich Pla-
nungsalternativen an anderen Standorten nicht bestehen. Die Anlagenteile
sind eng miteinander verbunden, sodass eine Realisierung an anderer Stelle
mit vertretbarem Aufwand nicht méglich ist. Zudem ist aus den Planunterlagen
nicht ersichtlich, dass durch die Planung Wald (ber das erforderliche MaR in
Anspruch genommen wird. Die Erweiterung dient dem offentlichen Interesse
am Klimaschutz und der Energiesicherheit. Daher bestehen unter Ber(cksich-
tigung der unten aufgefiihrten Punkte aus Sicht der oberen Forstbehdrde keine
grundsétzlichen Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplan.

Fur samtliche Flachen die gemaR § 9 abs. 1 Nr. 18b als Wald festgesetzt wer-
den sollen, ist das freie Waldbetretungsrecht gemaR § 15 HWaldG ist zu ge-
wabhrleisten. Die Festsetzung einer Einfriedung von Waldflachen in Form von
Maschendraht- und Stabgitterzaunen, die die vorgenannten Flachen ein-
schlieRt, kann daher grundsatzlich nicht erfolgen. Sollten Maschendraht- und

Der Anregung wird gefolgt.

In die textlichen Festsetzungen wird eine klarstellende Formulierung
aufgenommen.

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Einfriedungen nur im
Bereich des Sondergebiets zulassig, um das Energiewerk vor unbefugtem
Betreten zu schiitzen. Weitere Einfriedungen innerhalb der Waldflachen, die
diese einschlieBen, sind gemaf Bebauungsplan weder zuldssig noch vorge-
sehen.

Fur die als ,Flache fiir Wald“ festgesetzte Flache sind die Vorgaben des
HWaldG zu berlicksichtigen. Sofern aus forstrechtlicher Sicht die Sperrung
von Waldbereichen erforderlich ist, sind diese Vorgaben einzuhalten.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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Stabgitterzaune erforderlich sein, so sollten diese an der Grenze des Sonder-
gebiets ,Energiewerk” aufgestellt werden, sodass der Zugang in die als Wald
festgesetzten Flachen weiterhin méglich ist. Sollten Schutzanforderungen an
kritische Infrastrukturen eine Aufstellung in den Waldbereichen erforderlich ma-
chen, so ist dieser Einzelfall mit dem Forstamt Langen abzustimmen.*

,Bzgl. der im Verkehrsgutachten angesprochenen Verlegung von Waldwegen,
bitte ich Sie um gesonderte Einbindung des Forstamtes Langen sowie der
Waldbesitzenden. Eine ausreichende ErschlieRung der verbleibenden Waldfla-
chen ist durch die Planung sicherzustellen. Der Zugang tber die Wege in die
Waldflachen, u. a. auch mit Holztransport-Lkws, darf grundsatzlich durch die
Planung nicht beeintrachtigt werden. Die Waldbesitzenden missen ihren
Grundpflichten gemaR § 3 Hessisches Waldgesetz (HWaldG), hier insbeson-
dere der ordnungsgemafien Forstwirtschaft gemaR § 4 HWaldG, nachkommen
kénnen.

Negative Auswirkungen, beispielsweise durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser, auf die verbleibenden benachbarten Waldflachen innerhalb
und aulerhalb des Geltungsbereiches sind auszuschlieRen. Die konkrete Um-
setzung der Waldrandgestaltung bitte ich mit dem Forstamt Langen abzustim-
men. Ich bitte dabei zu berlicksichtigen, dass es sich bei der Stieleiche und
dem Spitzahorn grundsatzlich nicht um Baume 2. Ordnung handelt. Ich weise
darauf hin, dass, sofern fiir die in der Vorschlagsliste fir Gehélzpflanzungen im
Plangebiet enthaltenen Baume und Straucher Herkunftsempfehlungen der
Nordwestdeutschen Forstlichen Versuchsanstalt (NW-FVA) vorliegen, her-
kunftsgesichertes und fiir den Standort geeignetes Vermehrungsgut entspre-
chend den Herkunftsempfehlungen fir das Land Hessen (www.nw-
fva.de/HKE) verwendet werden sollten.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Vorschlagsliste werden die Stieleiche sowie der Spitzahorn aus
den Baumen Il. Ordnung herausgenommen.

Das Forstamt Langen wurde bereits frithzeitig in die Planungen eingebunden
und die Vorgehensweise zur Kappung / Verlegung der Waldwege wurde im
Vorfeld einvernehmlich abgestimmt.

Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt in den dem Bebauungsplanverfah-
ren nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

,Bei der Inanspruchnahme von vorhandenen Waldflachen bedarf dies einer
Waldumwandlungsgenehmigung gemalt § 12 Abs. 2 Nr. 1 des Hessischen
Waldgesetzes (HWaldG) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Bundeswaldgesetz
(BWaldG). Zustandig fiir das Waldumwandlungsverfahren ist grundsatzlich der
Magistrat der Stadt Offenbach (§ 24 Abs. 2 HWaldG). Sollte jedoch aufgrund
anderer Rechtsvorschriften eine Zustandigkeit des Regierungsprasidiums ge-
geben sein, die im Wesentlichen den gleichen Gegenstand betrifft, fiir den eine
forstrechtliche Entscheidung der zusténdigen Behdrde erforderlich ist, so liegt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Antrag fiir die Genehmigung zur Rodung von Waldfldchen wird erst nach
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans fiir die jeweiligen baulichen
Anlagen und ihren Flachenbedarf gestellt werden. Im Rahmen der zu bean-
tragenden Rodungsgenehmigungen ist zum jeweiligen Zeitpunkt ggf. zu pri-
fen, ob sich neue Flachen ergeben, die Ersatzaufforstungsflachen zur Ver-
fugung gestellt werden kénnen oder ob die Kompensation weiterhin (iber die
Walderhaltungsabgabe erfolgen muss.
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die Zustandigkeit bei der Oberen Forstbehdrde im Regierungsprésidium Darm-
stadt. Dies gilt insbesondere fiir ein Genehmigungsverfahren nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG), welches in diesem Zusammenhang
voraussichtlich durchgefiihrt werden wird.

Die Waldumwandlungsgenehmigungen sind mit der jeweiligen Baugenehmi-
gung zu verknlpfen, um sicherzustellen, dass Wald immer nur in dem unbe-
dingt erforderlichen MaR in Anspruch genommen wird. Das Waldumwand-
lungsverfahren ist nicht von der Biindelungswirkung der Bauleitplanung erfasst
und daher separat zu filhren. In diesem Verfahren ist auch der forstrechtliche
Ausgleich (Ersatzaufforstungsflachen) einzubeziehen. Die Entscheidung der
Waldumwandlungsgenehmigung erfolgt auf Basis der in dem Verfahren vorzu-
legenden Unterlagen. Gleiches gilt fir die Anerkennung von Ersatzauffors-
tungsflachen. Ersatzaufforstungen sind gemaf § 12 Abs. 4 im gleichen Natur-
raum oder in waldarmen Gebieten nachzuweisen. Allerdings miissen bei um-
fangreichen Waldinanspruchnahmen insbesondere im Verdichtungsraum auch
groRere Distanzen zwischen den Rodungsflachen und den Ersatzaufforstun-
gen akzeptiert werden, wenn der Vorrang der Ersatzaufforstung umgesetzt
werden soll.

Die in den Planunterlagen dargelegte Suche nach forstrechtlichen Ersatzauf-
forstungsflachen wird ausdriicklich begriit. Bei der Suche nach Ersatzauffors-
tungsfldchen sollten jedoch nicht nur die Flachen, welche im RPS / RegFNP
2010 als ,Wald, Zuwachs* ausgewiesen sind, in den Blick genommen werden,
sondern vielmehr sollte sich der Suchradius grundsatzlich auch auBerhalb die-
ser Flachen erstrecken. Soweit die nachteiligen Wirkungen der Waldrodung
nachweislich nicht durch eine Ersatzaufforstung ausgeglichen werden kénnen,
kann eine Walderhaltungsabgabe, welche den wirtschaftlichen Vorteil, der
durch die Waldrodung entsteht, angemessen beriicksichtigt, festgesetzt wer-
den.*

Die Erweiterung des Energiewerks dient aufgrund der damit verbundenen
langfristigen Sicherstellung der Abfallentsorgung sowie der damit zusam-
menhangenden Sicherung und Erhéhung der Energieversorgungskapazita-
ten der Daseinsvorsorge. Gleichzeitig tragt die Planung zum Klimaschutz
und zur Rohstoffriickgewinnung bei, da vor Ort mit umweltfreundlicher Kraft-
Warme-Kopplung Strom und Warme produziert und u. a. wichtige Rohstoffe
aus der Schlacke recycelt werden. Der Ausbau des Energiewerks ist zudem
eine der Voraussetzungen, um den beschlossenen Kohleausstieg der Ener-
gieversorgung Offenbach realisieren zu kdnnen. Die Planung tragt zur Scho-
nung wertvoller Ressourcen und zum Klimaschutz bei und dient damit Gber
die Daseinsvorsorge hinaus dem 6ffentlichen Wohl. Das 6ffentliche Interesse
an der geplanten MalRnahme wird somit nachgewiesen.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

LAnders als im Forstrechtlichen Gutachten ausgefiihrt, handelt es sich bei dem
umgebenden Wald nicht um Erholungswald gemaR § 13 Abs. 6 HWaldG (s. S.
5 des Forstrechtlichen Gutachtens). Es liegt entgegen dem Forstrechtlichen
Gutachten auch kein Schutz und Erholungswald geméaR § 13 HWaldG vor (s.
S. 12/16 des Forstrechtlichen Gutachtens). Hiervon zu unterscheiden sind ggf.
vorliegende Waldfunktionen, wie beispielsweise Larmschutzwald. Forstrechtli-
che Schutzkategorien gemaB § 13 HWaldG (Bannwald, Schutzwald und

Der Anregung wird gefolgt.

Im forstrechtlichen Gutachten werden die Angaben zum Wald ange-
passt.
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Erholungswald) sind jedoch von der Planung nicht tangiert.”

Lich bitte aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit die Waldbesitzenden in das
Bauleitplanungsverfahren einzubinden.”

Der Anregung wurde gefolgt.

Die Stadt Offenbach als Waldbesitzerin und Tragerin des Bebauungsplan-
verfahrens sowie das Forstamt Langen als zustandige Behdrden wurden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingebunden.

2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird in dem Bauleitplanverfahren
wie folgt Stellung genommen:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 655 ,Energiewerk Dietzen-
bacher Strale* mdchte die Stadt Offenbach am Main die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, um das bestehende Energiewerk (ehemals Mll-
heizkraftwerk) an der Dietzenbacher Stralle zu erweitern und als Innovations-
standort fiir Dekarbonisierung zu entwickeln. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsentwurfs umfasst insgesamt 10,9 ha Flache, wovon 7,3 ha als Sonderge-
biet Energiewerk (Bestand ca. 2,3 ha Erweiterungsflache ca. 5 ha), ca. 0,5 ha
als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden und ca. 3,1 ha als Wald
erhalten bleiben sollen. Durch den Bebauungsplan sind folgende naturschutz-
fachliche Belange betroffen:

Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Offenbach am Main*: Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets (LSG) ,Stadt Offenbach am Main“. Die Ausweisung eines Sondergebiets
Energiewerks und die hierfiir erforderliche Inanspruchnahme von Wald fiir die
Erweiterung widerspricht dem Schutzweck nach § 2 Abs. 1 Satz 3 3. Spiegel-
strich der Verordnung Uber das vorgenannte LSG ,Stadt Offenbach am Main*
vom 18. Januar 2013 (St.Anz. 7/2013, S. 315). Danach sind die das Stadtgebiet
umgebenden zusammenhangenden Waldgebiete als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, fiir den Ressourcenschutz und die stille landschaftsgebundene
Erholung zu erhalten. Der Bebauungsplan kann nur Rechtskraft entfalten,
wenn die Flachen, die als Sondergebiet Energiewerk und als Verkehrsflache
festgesetzt werden sollen, aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen wer-
den. Die geplante Ausweisung von ,Flachen fiir Wald* und ,Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft’ ist mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets vereinbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufhebung des Landschaftsschutzes im Landschaftsschutzgebiet ,Stadt
Offenbach am Main® fir die Erweiterung des Energiewerks bendtigten Fla-
chen im Umfang von ca. 5 ha wird vom Regierungsprasidium Darmstadt vor-
behaltlich des positiven Ausgangs des hierfiir erforderlichen Verwaltungsver-
fahrens in Aussicht gestellt werden. Das Verfahren wird von Amts wegen
eingeleitet, ein gesonderter Antrag ist nicht erforderlich.
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Diese Flachen kénnen im LSG verbleiben. Die Aufhebung des Landschafts-
schutzes im Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Offenbach am Main® vom 18. Ja-
nuar 2013 (St.Anz. 7/2013, S. 315) fir die Erweiterung des Energiewerks be-
nétigten Flachen im Umfang von ca. 5 ha kann vorbehaltlich des positiven Aus-
gangs des hierfir erforderlichen Verwaltungsverfahrens in Aussicht gestellt
werden. Das Verfahren wird von Amts wegen eingeleitet, ein gesonderter An-
trag ist nicht erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
vor Abschluss des férmlichen Teilldschungsverfahrens nicht gemaR § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft gesetzt werden darf. Die fiir die Planung sprechenden (iber-
wiegende Griinde des offentlichen Interesses sind im vorliegenden Fall héher
zu bewerten als die fiir den Schutz der Flachen relevanten Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Die Aufhebung wird hiermit in Aussicht
gestellt, weil in der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 655
vom 25. Februar 2025 dargestellt ist, dass fir die Planung iberwiegende
Griinde des offentlichen Interesses gegeben sind. Die Erweiterung des Ener-
giewerks dient der Daseinsvorsorge, weil hierdurch die Abfallentsorgung lang-
fristig sichergestellt und die Energieversorgungskapazitaten erhdht werden sol-
len. Gleichzeitig tragt die Planung zum Klimaschutz und zur Rohstoffriickge-
winnung bei, da vor Ort mit umweltfreundlicher Kraft-Warme-Kopplung Strom
und Warme produziert und u. a. wichtige Rohstoffe aus der Schlacke recycelt
werden. Der Ausbau des Energiewerks ist zudem eine der Voraussetzungen,
um den geplanten Kohleausstieg bei der EVO realisieren zu kdnnen. Die vor-
liegende Planung setzt die Zielsetzung des Klimakonzepts 2035 der Stadt Of-
fenbach am Main zur Einsparung von CO2-Emissionen pro Einwohner um. Au-
Rerdem wurde nachgewiesen, dass keine alternativen Ldsungen denkbar sind,
die mit geringeren Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft und ohne un-
zumutbaren Aufwand eine Verwirklichung der Interessen ermdglichen. Fiir die
Abwégung aller betroffenen &ffentlichen und privaten Belange wurde im Kapitel
9.2 der Begriindung mit Umweltbericht eine Prifung sinnvoller Standort- und
Konzeptalternativen mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt: Ein Verzicht auf das
Vorhaben entspricht nicht dem vorgenannten Planungsziel der Stadt Offen-
bach am Main und war daher nicht Gegenstand der weiteren Betrachtung. Als
Standortalternativen kommen nur solche in Betracht, die eine nach Ausbau des
Energiewerks optimierte Versorgungskapazitat an einem anderen Standort in
gleichem Mal generieren. Daher misste eine zusammenhangende Flache
von ca. 7 ha bereitgestellt werden, auf der die im Rahmen der
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Erweiterungsplanung vorgesehenen Energieanlagen, die notwendigen Verwal-
tungs- und ErschlieBungsflachen und eine thermische Abfallbehandlungsan-
lage untergebracht und ein Anschluss an das bestehende Fernwérmenetz her-
gestellt werden kann. Als ein Suchkriterium wird zur Aufrechterhaltung von not-
wendigen Versorgungsredundanzen die Nahe zum bestehenden Fernwarme-
netz herangezogen. Durch dieses Kriterium reduziert sich der Suchraum ins-
besondere auf Flachen im und in der Nahe des Siedlungsbereichs sowie ent-
lang der bestehenden Fernwérmetrassen. Da mit dem Energiewerk u. a. auf-
grund der thermischen Abfallbehandlung sowie der Verkehre Immissionen von
Luftschadstoffen, von Schall und Gertichen einhergehen, kommen zur Sicher-
stellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nur Alternativen in Betracht,
bei denen aufgrund eines entsprechenden Abstands zu schutzbedirftigen bzw.
sensiblen Nutzungen von einer Vertraglichkeit mit diesen Nutzungen auszuge-
hen ist. Durch die Uberlagerung der beiden Kriterien zur Eingrenzung des
Suchraums innerhalb der Gemarkung der Stadt Offenbach am Main verbleiben
Fléachen innerhalb des Waldes nérdlich und sudlich der A3 als potenzielle
Standortbereiche. Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben zu ei-
nem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) und einer Mini-
mierung des Eingriffs in Natur und Landschaft ergibt sich zur Erweiterung am
bestehenden Standort des Energiewerks keine schonendere Standortalterna-
tive und auch kein geeigneter Standort auflerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes. Jede Verlegung des bestehenden Energiewerks einschlieBlich der Er-
weiterungsflachen wére mit einem gréeren baulichen Eingriff, der Notwendig-
keit des Ausbaus der Leitungsnetze und der verkehrlichen ErschlieRung ver-
bunden. In dem Umweltbericht ist zudem dargestellt, dass der Flachenver-
brauch der neu geplanten Anlagenteile optimiert wurde. Die Anordnung der neu
geplanten Anlagen erfolgt kompakt um das bestehende Energiewerk herum.
So ist die neu geplante Ersatzverbrennungslinie im direkten Anschluss an die
Bestandsanlage vorgesehen, um die fiir die thermische Abfallbehandlung vor-
handenen Anlagen mitnutzen zu kdnnen. Auch alle anderen Anlagen werden
miteinander verbunden bzw. in das bestehende Infrastrukturnetz eingebunden.
Der Bebauungsplan soll allerdings einen flexiblen Rahmen fiir die Anordnung
der einzelnen Anlagen festlegen, weil eine abschlieRende Anordnung der ein-
zelnen Anlagen noch weiter zu konkretisieren ist. Aus naturschutzfachlicher
Sicht kann in der Abwégung die Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes
der fir die Erweiterung benétigten Waldflachen in Aussicht gestellt werden,
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weil nur ein kleiner Teil des Landschaftsschutzgebiets namlich 0,28 % der FI&-
che von 1.773 ha beansprucht wird.

In der Abwégung wird berlcksichtigt, dass die betroffenen Waldbestédnde dem
Schutzzweck nach § 2 Abs. 1 Satz 3 3. Spiegelstrich der Verordnung tiber das
LSG ,Stadt Offenbach am Main® erfilllen. Diese haben nachweislich eine Be-
deutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. In der Begriindung mit Um-
weltbericht ist dargestellt, dass es sich vor allem um Eichen-Mischwalder mit
hohem Buchenanteil und im Stiden auch um Kiefern-Buchen-Mischwald han-
delt. Die Bestande sind allerdings geschadigt und befinden sich in Verjiingung.
In allen Waldtypen ist als Neophyt die Spatblihende Traubenkirsche (Prunus
serotina) vorhanden. Von Bedeutung als Lebensraum fir Tiere sind Waldbe-
stande vor allem wegen der noch vorhandenen Exemplare der Altbuchen und
Alteichen, die jedoch deutlich geschadigt oder bereits abgangig sind. Aufgrund
der hohen Dichte an (geschadigten) Eichen bzw. Eichenstubben bietet der Gel-
tungsbereich des B-Plans gute Habitatbedingungen fir den Hirschkafer (Art
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie). Auferdem wurden im Untersuchungsge-
biet mindestens 10 Fledermausarten nachgewiesen, die das Waldgebiet fir die
Jagd nutzen. Im Geltungsbereich des B-Plans sind potenziell geeignete Quar-
tierbaume vorhanden. Es konnten im Geltungsbereich keine Wochenstuben-
quartiere der Arten Braunes Langohr, Kleinabendsegler und Fransenfleder-
maus nachgewiesen werden, die ermittelten Quartierbdume der Wochenstu-
ben liegen jedoch im naheren Umfeld des B-Plans. Auferdem werden durch
die Rodung des Waldes auch geféhrdete Vogelarten (héhlenbriitend: Hauben-
, Tannenmeise, Waldkauz und frei- bzw. bodenbritend: Kernbeiler, Stieglitz,
Waldschnepfe, Wintergoldhdhnchen) beeintrachtigt. Habitat von Zauneidech-
sen sind in den lichten Waldbereichen ebenfalls vorhanden. Geschiitzte Bio-
tope oder FFH-Lebensraumtypen sind keine in dem Wald anzutreffen. Die Be-
deutung der Waldflachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere steht der Auf-
hebung des Landschaftsschutzgebiets und der Rodung des Waldes fiir die Er-
weiterung jedoch nicht entgegen, weil in dem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan die Betroffenheit der einzelnen relevanten Arten dar-
gestellt ist und in den Malinahmenblattern im Umweltbericht die notwendigen
VermeidungsmaBnahmen und CEF-Mafinahmen fir die betroffenen Vogelar-
ten und Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geplant sind. Auch fir den
Hirschkafer als Art nach Anhang Il FFH-Richtlinie ist als MaRnahme AO3 eine
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Umsiedelung besiedelter Stubben vorgesehen.

Zur Kompensation des Waldverlustes und des daraus resultierenden natur-
schutzrechtlichen Defizits enthalt der vorliegende Entwurf des Bebauungs-
plans mehrere Malnahmen. Ein Teil der Kompensationsmafinahmen ist im
Bereich der Stadt Offenbach am Main geplant. Die MaRnahmen A04 bis A07
dienen der Herstellung von naturnahen gestuften Waldréandern im Anschluss
an das bestehende Energiewerk. Auflerdem sind die Mainahmen AQ9 ,Rena-
turierung des Bavariateich zur Wiederherstellung eines Gewassers als Laich-
habitat fiir Amphibien und A11 ,Okokonto Stadtwald Stadt Offenbach” zur Still-
legung einer Waldflache enthalten. Diese Mafinahmen dienen dem Erhalt und
der Entwicklung Lebensraume von Pflanzen und Tieren und entsprechen somit
auch den Zielsetzungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung. Die Aufhe-
bung einer Teilflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes kann somit
auch in Aussicht gestellt werden, weil innerhalb des Gebietes Aufwertungen
der bestehenden Flachen geplant sind bzw. bereits durchgefiihrt wurden.

Artenschutzrechtliche Belange: Wie bereits im Punkt zum Landschaftsschutz-
gebiet ausgefiihrt, wurden in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan die Betroffenheiten der einzelnen relevanten Arten hinreichend
dargestellt. In den Mafinahmenblattern im Umweltbericht sind die notwendigen
VermeidungsmaBnahmen und CEF-Mafinahmen fir die betroffenen Vogelar-
ten und Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten. Mit den Malinah-
men kann aus hiesiger Sicht sichergestellt werden, dass nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1- 3 verstoRen wird und dass die
oOkologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiter gewahrt werden.

Eingriffsregelung und Kompensation (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a Abs. 3
BauGB): Im Umweltbericht sind die Auswirkungen auf die im § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteile (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) hinreichend dargestellt worden. Die notwendi-
gen Manahmen und Flachen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen wurden abgeleitet und in den Maflnahmenblatter sowie in
Karten konkretisiert. Die Ermittlung des Kompensationsbedarf ist dabei nach
den Vorgaben der hessischen Kompensationsverordnung (KV) erfolgt.

,Dabei wurde eine Zusatzbewertung fir den Boden nach der Arbeitshilfe zur | Der Anregung wird teilweise gefolgt. X
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz durchgefiihrt. Bei der Darstellung und -bewertung der Kom-
pensation im Zuge des Bebauungsplanverfahren miisste aus hiesiger Sicht fol-
gende Punkte erganzend berticksichtigt werden: Nach § 1 Abs. 2 der KV sind
Kompensationsverpflichtungen nach anderen Vorschriften, insbesondere Er-
satzaufforstungen oder die Walderhaltungsabgabe auf die naturschutzrechtlich
geschuldete Kompensation anzurechnen. Forstrechtlich werden fiir den Wald-
verlust bislang keine flachengleichen Ersatzaufforstungen erbracht. Fir eine
Waldflache von 12.922 m? sind weitere Aufforstungen bzw. eine Walderhal-
tungsabgabe erforderlich, die auch auf die naturschutzrechtliche Kompensa-
tion anzurechnen sind und im Bebauungsplan zusatzlich berlcksichtigt werden
sollten. Die Malinahmen A10, A11 und A12 beinhalten eine Kompensations-
maRnahmen, die in Okokonten eingebucht sind. Fiir die MaBnahmen miisste
nach § 16 HeNatG eine Abschlussbewertung der ékokontofiihrenden Behor-
den vorgelegt werden, wenn die Mafinahmen als Teil der Kompensation fiir
den Bebauungsplan herangezogen werden sollen. Fiir die Ersatzmalinahme
Bavariateich ist nicht dargestellt, wie die Aufwertung berechnet wurde. Hierzu
sollten ergdnzende Angaben vorgelegt werden.

Weitere naturschutzfachliche Belange stehen der Bebauungsplanung nicht
entgegen, weil keine Naturschutzgebiete oder Natura-2000-Gebiete von der
Planung berlagert werden. Nach dem Umweltbericht sind keine Auswirkun-
gen bis in die nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten zu erwarten.”

Im Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung wird ein Hin-
weis auf die Kompensationsverordnung ergéanzt.

Die Abschlussbewertungen der im Bebauungsplanverfahren eingebrachten
Okokontoma@nahmen werden nachrichtlich an die Obere Naturschutzbe-
hérde und die Untere Naturschutzbehérde als Nachweis zum vollstandigen
naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleich tibermittelt.

Da in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren nochmal
zu prifen ist, inwieweit eine Ersatzaufforstung erbracht werden kann oder ob
auf die Walderhaltungsabgabe zurlickgegriffen werden muss, kann eine
magliche Beriicksichtigung bei der naturschutzrechtlichen Kompensation im
Rahmen des Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt werden. Der na-
turschutzrechtliche Kompensationsbedarf wird durch die geplanten Malnah-
men bereits vollstdndig ausgeglichen.

,C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei ge-
nehmigungsbedurftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priffahi-
gen Verfahrensunterlagen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen
an unsere Funktionspostfach bauleitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise,
wie diese Unterlagen digital aufzubereiten sind, finden Sie auf der Homepage
des Regierungsprésidiums Darmstadt unter folgendem Link Hbhere Verwal-
tungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Be-
ratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitergehende Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind iiber redaktionelle Anpassungen
hinaus aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
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Da in der oben genannten Stellungnahme Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB genommen wird, werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der
damalige Abwégungsstand wiedergegeben.

019 Regierungsprésidium | 10.07.2024 | ,nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordi- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Darmstadt nierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwor-
tung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Offenbach am
Main die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den bestehen-
den Standort der Energieversorgung Offenbach (EVO) an der Dietzenbacher
Strale im Rahmen der Energiewende zu sichern und baulich zu erweitern.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von rd. 10,9 ha.”

,B. Stellungnahme Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr Die Stadt Offenbach hat den Antrag zur Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens geméal § 6 ROG i. V. m. § 8 HLPG am 31.07.2024 mit den
Antragsunterlagen beim Regierungsprésidium Darmstadt eingereicht. Die

Zustimmung der Regionalversammlung Siidhessen zur Zielabweichung er-
1. Dezernat Il 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 - Regionale Sied- | folgte in der Sitzung am 13.12.2024.

lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus
der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Regionalplanung wird folgende Stellungnahme zum Bauleitplan-
verfahren abgegeben:

Das Ziel der Planung besteht darin, Baurecht fiir die Erweiterung des beste-
henden Energiewerks an der Dietzenbacher Stralle zu schaffen. Dieses soll
kiinftig als Innovationsstandort fiir Dekarbonisierung dienen und langfristig die
Energieversorgung der Stadt Offenbach sichern. Aus Sicht des Dezernats 31.1
bestehen grundlegende Bedenken gegen den o.9. Bebauungsplan aufgrund
der folgenden Punkte:

Die vorgesehene Planungsflache von etwa 10 Hektar liegt gemélR RPS
2010/RegFNP in einem Bereich, der als ,Fléche fiir Versorgungsanlagen, Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung“ sowie als ,Vorranggebiet fiir Forst-
wirtschaft (Wald, Bestand) ausgewiesen ist. Ein Teil dieser Fldche ist zudem
als ,Vorranggebiet fiir Regionalen Griinzug“ mit einer Fldche von 7,1 Hektar
festgelegt. Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Unterteilung vorgesehen,
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wobei die Entwicklungsfléchen fir das Energiewerk etwa 4,6 Hektar umfassen
und Teil eines bewaldeten Gebiets sind. Gemél Ziel Z10.2-12 des RPS / Reg-
FNP 2010 ist vorgesehen, dass die ausgewiesenen ,Vorranggebiete fiir Forst-
wirtschaft“ und ,Wald, Bestand* dauerhaft bewaldet bleiben sollen, wobei die
Walderhaltung vor anderen Nutzungsanspriichen Vorrang hat. Zur Klérung die-
ses Widerspruchs beantragt die Stadt Offenbach die Durchfiihrung eines Ziel-
abweichungsverfahrens geméafl § 8 Abs. 3 HLPG."

,Die Umsetzung des Vorhabens héngt maligeblich von der Erteilung einer Ro- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dungsgenehmigung durch die zustandige Forstbehorde ab.” Die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsanderung

bedarf gemal § 12 (2) HWaldG einer Genehmigung. Diese Genehmigung
soll geméal § 12 (3) HWaldG versagt werden, wenn die Erhaltung des Wal-
des im (berwiegenden dffentlichen Interesse liegt, dies ist insbesondere der
Fall, wenn 1. die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplénen wi-
derspricht, 2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Lan-
deskultur oder der Landschaftspflege erheblich beeintréchtigt wiirden oder
3. der Wald fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die forstwirtschaft-
liche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher Be-
deutung ist.

Da ein Teil des Plangebiets in einem Bereich liegt, der gemdl RPS
2010/ RegFNP als ,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft” (Wald, Bestand) aus-
gewiesen ist, widerspricht die Umwandlung Festsetzungen im Raumord-
nungsplan. Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein Ziel-
abweichungsverfahren durchgefiihrt. Im Rahmen des Zielabweichungsan-
trags erfolgt der Nachweis, dass die geplante Erweiterung im (berwiegend
Gffentlichen Interesse liegt und dass es gegentiber der Erweiterung am be-
stehenden Standort des Energiewerks keine schonendere Standortalterna-
tive gibt.

Mit dem Ziel, eine flachengleiche Ersatzaufforstung in dem betroffenen Na-
turraum oder in waldarmen Gebieten unter Berticksichtigung agrarstrukturel-
ler Belange nachzuweisen, wurde in einem ersten Schritt gepriift, ob Ersatz-
aufforstungsfldchen auf der Gemarkung der Stadt Offenbach bestehen. Da
keine potenziell geeigneten Flachen bekannt sind, wurden anschliefSend in-
nerhalb des Naturraums auf der Gemarkung angrenzender Stadte und Ge-
meinden potenzielle Fldche auf Basis der im RPS / RegFNP 2010 als ,Wald,
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Zuwachs” ausgewiesenen Flachen auf ihre Eignung und Verfiigbarkeit ge-
prift. Da hierbei keine geeigneten Fldchen akquiriert werden konnten, er-
folgte eine Erweiterung des Suchraums mit dem Ergebnis, dass in der Stadt
Schliichtern im Main-Kinzig-Kreis bereits genehmigte Ersatzaufforstungsfia-
chen mit einer Fldche von ca. 3,54 ha zur Verfligung stehen. Die Sicherung
der Ersatzaufforstungsfléche zur Verwendung als Ausgleich fiir die Umset-
zung der vorliegenden Planung erfolgt vertraglich.

Fir die verbleibenden ca. 1,45 ha ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrich-
ten (§ 12 (5) HWaldG). Deren Hohe bemisst sich nach der Schwere der Be-
eintréchtigung, dem Wert oder dem Vorteil fiir den Verursacher sowie nach
der wirtschaftlichen Zumutbarkeit. Die Abgabe ist zur Erhaltung des Waldes
zu verwenden.

Der Antrag fiir die Genehmigung zur Rodung von Waldfldchen wird erst nach
Abschluss des Zielabweichungsverfahrens bzw. nach positivem Beschluss
des Zielabweichungsantrags sowie dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans fir die jeweiligen baulichen Anlagen und ihren Flachenbedarf ge-
stellt werden. Im Rahmen der zu beantragenden Rodungsgenehmigungen
ist zum jeweiligen Zeitpunkt ggf. zu priifen, ob sich neue Fléchen ergeben,
die Ersatzaufforstungsfldchen zur Verfligung gestellt werden kénnen oder ob
die Kompensation weiterhin (iber die Walderhaltungsabgabe erfolgen muss.

»Regionaler Griinzug: Die Erweiterung des Energiewerks ist in einem ,Vorrang-
gebiet fiir Regionaler Griinzug“ vorgesehen. Gema8 RPS 2010, Z4.3-3 sind
Abweichungen nur aus Griinden des éffentlichen Wohls zuléssig, unter der Vo-
raussetzung, dass im selben Naturraum Kompensationsfiédchen gleicher
GroRe, Qualitédt und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet fiir Regionaler
Griinzug zugeordnet werden. Nach Abstimmung wurden bereits zwei potenzi-
elle Kompensationsflachen identifiziert: Eine 2,1 Hektar groBe Fldche an der
Sprendlinger Landstralle sowie etwa 4 Hektar im Bieber-Waldhof, beide beste-
hend aus Waldfldchen. Wir bitten daher, diese Ausgleichsfldchen in den Plan
mit aufzunehmen und entsprechend zu kennzeichnen.”

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Stadt Offenbach hat den Antrag zur Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens gemal § 6 ROG i. V. m. § 8 HLPG am 31.07.2024 beim
Regierungsprésidium Darmstadt eingereicht. In diesem werden die Kompen-
sationsflachen (ca. 2,1 ha an der Sprendlinger Landstralle und ca. 4 ha in
Bieber-Waldhof), die bewaldet, aber nicht als Regionaler Griinzug ausgewie-
sen sind, benannt. Durch die beiden Flachen werden Kompensationsflachen
von insgesamt ca. 6,1 ha dem Kompensationsbedarf von ca. 4,5 ha gegen-
libergestellt. Die Sicherung der Kompensationsfidchen erfolgt somit auf
Ebene der Regionalplanung, eine Aufnahme in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erfolgt nicht. Die Begriindung des Bebauungsplans enthélt
eine Erlduterung der regionalplanerischen Vorgaben und des Zielabwei-
chungsverfahrens inklusive Benennung der Kompensationsfldchen.
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,Die Planung kann daher gemai § 1 Abs. 4 BauGB zunéchst nicht als an die
Ziele der Raumordnung angepasst gelten. Die Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens ist erforderlich. Die Antragsunterlagen sind derzeit in Ab-
stimmung. Wenn eine Zielabweichung zugelassen werden kann, ist zudem der
RegFNP zu &ndern, um das Entwicklungsgebot zu erfiillen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 01.02.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 655 ,Energiewerk Dietzenbacher StralBe” beschlossen.
Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde auch die Anderung des RPS / Reg-
FNP 2010 inklusive Zielabweichungsverfahren beschlossen.

Die Stadt Offenbach hat den Antrag zur Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens gemaf § 6 ROG i. V. m. § 8 HLPG am 31.07.2024 mit den
Antragsunterlagen beim Regierungsprésidium Darmstadt eingereicht. Die
Zustimmung der Regionalversammiung Stidhessen zur Zielabweichung er-
folgte in der Sitzung am 13.12.2024.

Das Anderungsverfahren des RPS / RegFNP 2010 wird durch den Regional-
verband FrankfurtRheinMain parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
durchgefiihrt. Der Einleitungsbeschluss zur Anderung des RPS / RegFNP
2010 wird durch die Verbandskammer des Regionalverbands Frankfur-
tRheinMain gefasst und setzt einen positiven Beschluss (iber das Zielabwei-
chungsverfahren voraus. Die Stadt Offenbach hat hierzu den Antrag auf Ein-
leitung einer teilbereichsbezogenen Anderung des Regionalen Fléchennut-
zungsplans 2010 fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 655
,Energiewerk Dietzenbacher StraBe“am 18.10.2024 beim Regionalverband
FrankfurtRheinMain eingereicht. Unter der Voraussetzung der positiven Ent-
scheidung der Regionalversammlung Stdhessen ist der Einleitungsbe-
schluss zur Anderung des RPS / RegFNP 2010 durch die Verbandskammer
des Regionalverbands FrankfurtRheinMain am 26.02.2025 vorgesehen.

LAuf die AuBerungen meiner Dezernate Forsten und Naturschutz weise ich ex-
plizit hin.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerungen der Dezernate Forsten und Naturschutz werden ausgewer-
tet und in die Abwégung eingestellt.

,2. Dezernat Ill 33.3 — Luft- und Gliterkraftverkehr, Larmschutz

Die Planfidche liegt gemaB § 12 Abs. 3 Nr. 2b LuftVG teilweise im Bauschutz-
bereich des Flughafens Frankfurt. Demnach sind Bauten (ggf. Schornsteine),
die eine von 100 Metern (Héhe bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der
betreffenden Start- und Landefldchen) (iberschreiten, luftverkehrsrechtlich zu-
stimmungspflichtig. Soweit diese Bauten aullerhalb des Bauschutzbereiches
erstellt werden sollen, gilt die Zustimmungspflicht nach § 14 Abs. 1 LuftVG

Der Anregung wird gefolgt.

In die Planzeichnung, Hinweise und Begriindung wird die Abgrenzung
des Bauschutzbereichs nachrichtlich aufgenommen.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Bauh6henbeschrén-
kung des Bauschutzbereiches geméal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Der
Bereich liegt innerhalb des Anflugsektors im Umkreis von 10 Kilometern bis
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(>100m iber Grund). Zudem habe ich eine Priifung nach § 18 a LuftVG (Sté-
rung von Flugsicherungsanlagen) angestof3en, da eine Betroffenheit vorliegt.
Das Ergebnis der Priifung geht der Stadt Offenbach als Planungstréger direkt
zu.”

15 Kilometern Halbmesser um den Startbahnbezugspunkt 1. Die zuléssige
Héhe betrégt 100 Meter (Hohe bezogen auf den Startbahnbezugspunkt 1 der
Start- und Landeflachen von 100 m dber Normalnull (NN)) (§ 12 Abs. 3 Satz
1Nr. 2 b) LuftVG).

Die Zustimmung der Luftfahrbehérde ist erforderlich, wenn die Bauwerke die
genannte Begrenzung lberschreiten sollen. Die Abgrenzung wird nachricht-
lich in die Planunterlagen iibernommen.

L. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt

Beziiglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frank-
furt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser

Grundwasser: Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h.
insbesondere eine ausreichende Wasserversorgung sowie Grundwasser-
schutz, angemessen beriicksichtigen. Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,Wasser-
wirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessischen Ministeriums fiir Landwirt-
schaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (Stand: August 2023)
eine Hilfestellung. In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen
enthalten und sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Wasserversorgung: Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Ver-
antwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der éffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Bebauung gewdhrleistet ist. Bitte
legen Sie hierzu die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet
konkret dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink- und Léschwasser sowie Be-
triebswasser - hier insbesondere auch fiir die auf Seite 21 der Anlage 3 aufge-
fihrten Wasserelektrolyse sowie ggf. steigender Verbrauch aufgrund der Fern-
wérmeerzeugung) ist unter Berticksichtigung der demografischen Entwicklung
und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf).
Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf mit den
vorhandenen Wasserrechten sowie den technischen Anlagen, auch unter Be-
riicksichtigung des Klimawandels langfristig durch den/die zusténdigen Was-
serversorger gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zu-
sétzlich eine aktuelle Bestétigung der eingeplanten Liefermenge des Fremd-
versorgers vorzulegen. Fiir das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ist

Der Anregung wird gefolgt.

Angaben zu einer ausreichenden Wasserversorgung (Trink- und
Léschwasser) sowie dem Grundwasserschutz werden in der Begriin-
dung des Bebauungsplans ergénzt.

Die Stadt Offenbach und damit auch das Plangebiet wird vom Zweckverband
Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (ZWQ) mit Wasser versorgt.
Die Versorgung wird auch zukiinftig sichergestellt.

Es wurde ein Wasserkonzept erarbeitet, das den Nachweis der ausreichen-
den Wasserversorgung und damit der gesicherten Erschlieung des Plan-
gebiets erbringt.

Wasserrechtliche Genehmigungen sowie der konkrete Wasserbedarf einzel-
ner Anlagen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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ein hydrogeologisches Gutachten vorzulegen. Fiir den Fall einer Wasserman-
gelsituation ist darzulegen, welche Malnahmen dann ergriffen werden. (s.
hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hessen.de).”

»Daneben sollen die Méglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser oder | Der Anregung wird teilweise gefolgt.
anderem Abwasser (insbesondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken
entsprechend dem Nutzungszweck untersucht und dementsprechend ausge-
schépft werden. Entsprechende Vorgaben zur sparsamen Trinkwasserverwen-
dung und —substitution sind in die Bauleitplanung aufzunehmen. (s. hierzu
Muster-Zisternensatzung auf hessen.de).”

Im Rahmen des Wasserkonzepts wurde der Umgang mit anfallendem Nie-
derschlagswasser unter den gegebenen gesetzlichen Vorgaben untersucht
und Malinahmen zur Riickhaltung und Versickerung auf dem Grundstiick
entwickelt.

Gemdl § 55 (2) WHG i. V. m. § 37 (4) HWG soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es wird daher festge-
setzt, dass das anfallende Niederschlagswasser vollstandig innerhalb des
Plangebietes zu bewirtschaften ist.

Die Méglichkeiten einer Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers
wurden im Rahmen des Wasserkonzepts gepriift und werden empfohlen,
sind aber abhéngig von den geplanten baulichen Anlagen. Pauschale Vor-
gaben im Rahmen des Bebauungsplans werden daher nicht als Festsetzun-
gen aufgenommen. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass der Bedarf
an Trinkwasser und damit die Méglichkeiten einer Brauchwassernutzung nur
geringfiigig zur Versorgung des Gebaudes fiir die Verwaltung steigen.

Die konkrete Planung und Umsetzung sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungs-
verfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

,Verminderung der Grundwasserneubildung: Es ist darzulegen, welchen Ein- | Der Anregung wird gefolgt. Xl X
fluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung hat und welche

In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass das
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MaBnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwasserneubil- | anfallende Niederschlagswasser vollstidndig innerhalb des Plangebie-
dung so gering wie méglich zu halten. Dabei sollte angestrebt werden, dass die | tes zu bewirtschaften ist und Oberfléchen aus wasserdurchlédssigen
Versiegelung von Fldchen méglichst geringgehalten wird und anfallender Nie- | Materialien herzustellen sind. Angaben zum Einfluss auf die Grundwas-
derschlag im Planungsgebiet verbleibt.” serneubildung werden in der Begriindung des Bebauungsplans er-
génzt.

Im Rahmen des Wasserkonzepts wurde der Umgang mit anfallendem Nie-
derschlagswasser unter den gegebenen gesetzlichen Vorgaben untersucht
und Malinahmen zur Riickhaltung und Versickerung auf dem Grundstiick
entwickelt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Un-
tersucht wurde hierbei auch der Einfluss auf die Grundwasserneubildung.

Zur Uberpriifung der wasserwirtschaftlichen Wirkung der vorgeschlagenen
MaBnahmen des Wasserkonzepts wurde eine Bewertung des Wasserhaus-
haltes nach DWA Merkblatt M102-4 durchgefiihrt. Die Wasserbilanz des un-
bebauten Zustandes dient hierbei als Referenzzustand fiir die Planung.
Durch einen Vergleich der Wasserbilanz des unbebauten mit dem bebauten
Zustand kénnen Defizite im lokalen Wasserhaushalt bei den geplanten Maf3-
nahmen quantifiziert werden.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der gezielten entwésserungstech-
nischen VersickerungsmaBnahmen (Versickerungsmulden, Mulden-Rigole-
Systeme) bei Entwicklung des Plangebiets deutlich gesteigert. Es kommt zu
einer Verschiebung innerhalb der lokalen Wasserhaushaltsbilanz von einem
hohen Verdunstungsanteil im unbebauten Zustand (Referenzzustand) hin zu
einem hohen Versickerungsanteil im zukiinftig bebauten Zustand. Es wird zu
einer Erh6hung des Grundwasserspiegels durch die geplanten Versicke-
rungsmalRnahmen kommen, jedoch werden keine negativen Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt erwartet. Durch die bestehende und geplante
Bebauung mit den dafiir getroffenen VersickerungsmalBnahmen wie wasser-
durchléssige Befestigungen, welche im Optimalfall einen Vegetationsanteil
aufweisen, werden keine 6kologischen Nachteile absehbar.

Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

,Versickerung von Niederschlagswasser: Die Mainahmen zur Versickerung | Der Anregung wird gefolgt. X
des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden Auswirkungen auf das

Grundwasser sind darzustellen. Bei der geplanten Versickerung von nicht Angaben  zu  den  Malnahmen  zur  Versickerung  des
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schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrach-
tigung des Grundwassers auszuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" sind zu beachten. Die Méchtigkeit des Sickerraums sollte,
bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW), mindestens
1 Meter betragen. Dabei sollte der hichste gemessene Grundwasserstand her-
angezogen werden. Die Klérung der Zuldssigkeit einer Versickerung von Nie-
derschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten. Hierzu soll
gemal den Unterlagen ein Gutachten erstellt werden, das dann im entspre-
chenden Verfahren der zusténdigen Wasserbeh6rde vorzulegen ist."

Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden Auswirkungen auf
das Grundwasser werden in der Begriindung des Bebauungsplans er-
géanzt.

Im Rahmen des Wasserkonzepts wurde der Umgang mit anfallendem Nie-
derschlagswasser unter den gegebenen gesetzlichen Vorgaben untersucht
und Malinahmen zur Riickhaltung und Versickerung auf dem Grundstiick
entwickelt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und
mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt. Die rechtlichen Vorgaben wur-
den hierbei berticksichtigt.

Wasserrechtliche Genehmigungen sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-
fahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

,Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser: Sofern fiir das Vorhaben eine
Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen, Absenken und Um-
leiten von Grundwasser bewirkt wird (z.B. fiir Speicheranlagen im Untergrund),
ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasser-
behdrde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufzunehmen.”

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis auf die ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird
in der Begriindung des Bebauungsplans ergénzt.

Wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

,Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschéden: Zur Vermeidung von
Setzrissschdden bzw. Verndssungsschdden sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabsténde zu
beriicksichtigen. Das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) erfasst im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an lan-
deseigenen Messstellen regelméBig den aktuellen Grundwasserstand sowie

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse auch
die Grundlage fiir das Wasserkonzept zum Bebauungsplan bilden. Die ,Ru-
hewasserspiegel”in den unverrohrten Bohrléchern lagen in Tiefen zwischen
etwa 1,5 m und 3,6 m unter jeweiligem Bohransatzpunkt. Die Ganglinie der
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dessen langjéhrige Entwicklung (s. hierzu Landesgrundwasserdienst auf hes-
sen.de). In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabsténde zwischen 0 und 3,00
Meter, stark schwankende Grundwasserstdnde, Gebiete, in den bereits Setz-
risse bzw. Verndssungen an Gebaduden aufgetreten sind) wird dringend ange-
raten, fiir das betroffene Gebiet eine Untersuchung der gegenwértigen und der
zu erwartenden Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gut-
achtens durchzufiihren. Zur Vermeidung von Setzriss- oder Verndssungssché-
den kénnen Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden, eine Auf-
schiittung des Geldndes oder spezielle GriindungsmalRnahmen hilfreich sein.
Flachen mit sehr hohen Grundwassersténden (0 bis 3,00 m) sollen geméf § 9
Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete gekenn-
zeichnet werden.”

Grundwassermessstelle Nr. 507144 (Offenbach) zeigt, dass die gemesse-
nen Grundwasserstande aufgrund der ausgesprochen niederschlagsreichen
Winter- und Friihjahrsmonate auf einem vergleichsweise hohen Niveau an-
zunehmen sind. Die Grundwasserflurabsténde im Bereich der Erweiterungs-
flachen des Energiewerks entsprechen 3 m bis 4 m. Ein gesonderter Hinweis
wird nicht in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

,Grundwassermessstellen und Gewinnungsanlagen: Alle im Planungsgebiet
befindlichen Grundwassermessstellen des Hessischen Landesgrundwasser-
dienstes sollten im Plan- und Textteil des Bauleitplans nachrichtlich aufgenom-
men werden. Gleiches gilt fiir sonstige vorhandene Grundwassermessstellen
und -gewinnungsanlagen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen keine Grund-
wassermessstellen des Hessischen Landesgrundwasserdienstes. Fiir die
hydrogeologischen Untersuchungen wurden drei Bohrsondierungen lediglich
zu semistationéren Grundwassermessstellen ausgebaut. Eine nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

LUmweltpriifung: In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Um-
weltmerkmal Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Be-
wertung des Bestands (z.B. Grundwasserflurabstdnde, Grundwasserneubil-
dung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkom-
mens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen
(qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminde-
rung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrdge ins Grundwasser,
Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Manahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen.*

Der Anregung wird gefolgt.

Angaben zum Umweltmerkmal Grundwasser werden in dem Umweltbe-
richt, als gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans, er-
génzt.

»2. Dezernat IV/F 41.2 — Oberflachengewésser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 Oberfladchengewésser bestehen keine Ein-
wénde gegen das geplante Vorhaben.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,3- Dezernat IV/F 41.3 Abwasser, Gewdsserglite

Allgemein: Die Festsetzungen bzw. die Ausfiihrungen in der Begriindung in der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angaben zur Abwasserentsorgung werden in der Begriindung des
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Bauleitplanung (Fldchennutzungs- und Bauungsplan) sollten im Hinblick auf | Bebauungsplans ergénzt.
die Abwasserentsorgung den Vorgaben geméal8 der Arbeitshilfe zur Berick-
sichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (Stand
Oktober 2023, zu finden unter: https://ro-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darm-
stadt.hessen.de/files/2023-11/Arbeitshilfe-Wawi%20Belange % 20Bauleitpla-
nung-V1.1.pdf) entsprechen.”

Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

,Versickerung von Niederschlagswasser (Nr. 2.5.2.4): Eine Priifung der M6g- | Der Anregung wird gefolgt. X| X
lichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser in einer Voruntersuchung
mit orientierender Erkundung der anstehenden Untergrund- und Grundwasser-
verhéltnisse und bodenphysikalischen Bodenuntersuchungen hat ergeben,
dass eine Versickerung tber eine Rigole prinzipiell méglich ist. Allerdings sind
weitere Untersuchungen notwendig, um eine abschlieBende Bewertung der
hydrogeologischen Standortverhaltnisse und die Auswirkungen der Versicke- | ES wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse auch
rungsmalBnahmen auf das Umfeld qualitativ auf Grundlage eines hydrologi- | die Grundlage fir das Wasserkonzept zum Bebauungsplan bilden. Im Rah-
schen Gutachtens zu bewerten. Bemessungsvoraussetzungen (DWA-A 138, | men des Wasserkonzepts wurde der Umgang mit anfallendem Nieder-
DWA M 153), Mindestabstand zu Gebauden, Machtigkeit des Sickerraums sind | schlagswasser unter den gegebenen gesetzlichen Vorgaben untersucht und
im Vorfeld mit der Wasserbehérde abzustimmen. Flichen zur zentralen Nie- | MaRnahmen zur Riickhaltung und Versickerung auf dem Grundstick entwi-
derschlagswasserversickerung und zur ggf. erforderlichen Behandlung sind in | ckelt. Die Ergebnisse des Wasserkonzepts werden in den Bebauungsplan
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Sofern eine Versickerung von Nieder- | eingearbeitet.

schlagswasser nicht méglich ist, hat die Einleitung ins Mischsystem oder in den
Hainbach gedrosselt zu erfolgen.*

In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser vollsténdig innerhalb des Plangebietes zu
bewirtschaften ist und Oberflichen aus wasserdurchldssigen Materia-
lien herzustellen sind.

Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.

4. Dezernat IV/F 41.4 Anlagenbezogener Gewésserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Gewdsserschutz bestehen keine grund- | Im Rahmen des Wasserkonzepts wurde sowohl der Umgang mit anfallen-
sétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 655. Ich | dem Niederschlagswasser als auch mit weiterem zur Versickerung geeigne-
méchte aber darauf hinweisen, dass die unter Punkt 15.3 (Wasserversorgung) | ten Abwasser untersucht und Mallnahmen zur Riickhaltung und Versicke-
der Begriindung zum Bebauungsplan angesprochene Versickerung von geeig- | rung auf dem Grundstiick entwickelt. Eine mégliche Versickerung des Kon-
netem Abwasser (z.B. Kondensat aus der Rauchgaskondensation) zum jetzi- | densats aus der Rauchgaskondensation wurde hierbei berticksichtigt.

gen Zeitpunkt nicht abschliefend beurteilt werden kann. Eine Beurteilung und
Zustimmung hierzu kann erst in einem konkreten wasserrechtlichen Erlaubnis-
verfahren erfolgen.”

Konkrete wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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,9. Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
a. Nachsorgender Bodenschutz/Verdachtsflachen: In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt

In der Altflichendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenver-

. . s o .. dnderungen und Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegt eine Ein-
und Geologie (HLNUG), in der Altstandorte, Altlasten, schédliche Bodenverén- an . )
derungen und Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegt fiir die beste- tragung mit der Aiis Nr. 413.000.030-000.002 und dem Status ,Altstandort-

hende Betriebsfiéche des Miillheizkraftwerks, Flurstiick 5/14 im Flur 34, eine Anfangsverdacht nicht bestatigt” fiir die bestehende Betriebsflache des Miill-

Eintragung mit der Altis-Nummer 413.000.030-000.002 und dem Status ,An- | NeiZkraftwerks (ietzt: Energiewerk) vor. Im Rahmen der Genehmigung der

fangsverdacht” vor. Hierzu gibt es ein Verfahren mit dem Aktenzeichen IV/F- ngteggnden /;)nlagz wu(;de s:jus diesen; Gtr ur;d t;ngerlzqderem d;e regeémg-
41.5-100i-1691 in meiner Behérde. Im Rahmen von BImSch-Genehmigungen Ige Uberwachung des Srundwassers festgelegl. bei aleser wuraen schad-

wurde auf Basis eines Ausgangszustandsberichts unter anderem die regelmé- sfoff ° im G(undwasser in leicht erhohten Konzenirationen oberhalb des Ge-
Rige Uberwachung des Grundwassers festgelegt. Bei dieser wurden Schad- ringfiigigkeitsschwellenwerte (GFS) nach der Verwaltungsvorschrift zur Er-

stoffe im Grundwasser in leicht erhéhten Konzentrationen oberhalb des Ge- fassung, Bewertung und Sanierung von G 4 undwassgrverunremlgungen feSt.'
ringfiigigkeitsschwellenwerte (GFS) festgestellt, deren Herkunft noch ungeklart ? estall, ﬂqe;en ng(l;un ft HOCh. L/;?lgzk’aﬂ .;St' l’g Be(rje/ ch der gep laft;n Enr;vel-
ist. Im Bereich der geplanten Erweiterungsflachen sind voraussichtlich weitere erungsilachen Sind voraussictiici weitere Srundwassermesssielien erfor-
Grundwassermessstellen erforderlich, deren Lage und Ausbau im Zuge des deriich, deren Lage und Ausl?au im Zuge der nach fo]gendep wasserrechtli-
weiteren wasserrechtlichen bzw. bodenschutzrechtlichen Verfahrens noch ab- chen bzw. bodenschutzrechtlichen Verfahren abzustimmen ist.

gestimmt werden muss. Hierbei sind die vorgesehenen Versickerungsbereiche | Auch die im Rahmen der Baugrunduntersuchung und des hydrogeologi-
und ggf. Grundwasserentnahmebereiche mit zu betrachten. Fiir den Bereich | schen Gutachtens durch die Dr. Hug Geoconsult GmbH durchgefiihrten Un-
der geplanten Erweiterungsflachen liegen keine Hinweise auf schédliche Bo- | tersuchungen haben ergeben, dass an einigen Messtellen einzelne Schwer-
denverdnderungen vor. Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kennt- | metalle oberhalb der jeweiligen GFS liegen. Teilweise sind die Parameter
nisse der friiheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hin- | analytisch nicht oder auch nur in Spuren nachweisbar. Nach den Analyseer-
weise aus der Bevilkerung usw.) Erkenntnisse (ber Altlasten oder schédliche | gebnissen sind die héchsten Schadstoffgehalte in den im Grundwasseran-
Bodenverénderungen bekannt sind, die eine Beeintréchtigung der baulichen | strom liegenden Messstellen nachgewiesen worden, was auf einen ,Eintrag”
Nutzung ergeben kénnten, so hat der Tréger der Bauleitplanung die Art, das | von auBBen hindeutet. Die Uberschreitungen sind jedoch gering, sodass diese
Ausmall sowie das Gefdhrdungspotenzial aufzukldren sowie etwaige Sanie- | aus gutachterlicher Sicht kein Ausschlusskriterium hinsichtlich der geplanten
rungs- und SicherungsmaBnahmen festzulegen. VersickerungsmalBnahmen darstellen.

Dabei sind die inhaltlichen Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu beach- | In den untersuchten Mischproben wurden weder im Feststoff noch im Eluat
ten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, | erhéhte Schadstoffgehalte festgestellt. Aus abfalltechnischer Sicht kénnen
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsver- | die anstehenden Bbden bei spéteren Erdarbeiten somit uneingeschrénkt
fahren® (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753). Werden bei der weiteren Planung | verwertet werden. Auch fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser er-
Erkenntnisse (ber schadliche Bodenverdnderungen gewonnen, sind diese | geben sich hieraus keine Einschrénkungen.

dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung IV - Umwelt Frankfurt, Dezer-

nat IV/F 41.5 — Bodenschutz mitzuteilen. * Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der

Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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,b. Vorsorgender Bodenschutz:

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu berticksich-
tigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. In der weiteren Planung ist zu priifen und darzulegen, ob die beab-
sichtigte zusétzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten FI&-
che durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung vermieden oder vermindert werden kann.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplanunterlagen wird im Rahmen der Alternativenpriifung
dargelegt, dass sich unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben zu
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) und einer
Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier insbesondere in den
Wald, gegentiber der Erweiterung am bestehenden Standort des Energie-
werks keine schonendere Standortalternative ergibt. Jede Verlegung des be-
stehenden Energiewerks einschlieflich der Erweiterungsfldchen wére mit ei-
nem gr6Reren baulichen Eingriff, der Notwendigkeit des Ausbaus der Lei-
tungsnetze und der verkehrlichen ErschlieBung verbunden. Auch auf der Fl&-
che selbst gibt es unter der Berticksichtigung des zuldssigen Nutzungsma-
Bes keine Konzeptalternative oder Anordnungsmdglichkeit der Anlagen, die
gegeniiber anderen Anordnungsalternativen zu bevorzugen ist, weil sie ins-
gesamt schonender wére. Die Anordnung der neu geplanten Anlagen erfolgt
kompakt um das bestehende Energiewerk herum, da die neuen Anlagen fiir
den maximal effizienten Betrieb bei geringstméglichem Fléchenverbrauch
zum Teil direkt mit der Bestandsanlage verbunden werden missen. Hier-
durch wird der Eingriff sowohl in den Wald als auch damit verbunden in den
Grund und Boden soweit wie méglich minimiert. MaBnahmen zur Innenent-
wicklung stehen hierzu nicht zur Verfiigung.

L,In der Umweltpriifung ist das Schutzgut Boden anhand der natiirlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion zu betrachten (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG). Daneben sind gegebenenfalls Vorbelastungen und besondere
Empfindlichkeiten der Béden einzubeziehen. Als Datengrundlagen sind (soweit
vorhanden) aus dem BodenViewer (http.//bodenviewer.hessen.de) die Boden-
flachendaten Hessen 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzfidche (BFDSL, Rubrik
,groBmalistébig”) sowie die zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktio-
nen (Rubrik ,Bodenschutz in der Planung) zugrunde zu legen. Bei der Bear-
beitung soll die ,Arbeitshilfe zur Bertiicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* verwendet
werden, die detaillierte Informationen und Priifkataloge enthélt. Diese wird
durch die Methodendokumentation zur Arbeitshilfe: ,Bodenfunktionsbewertung
fir die Bauleitplanung auf Basis der Bodenfldchendaten 1:5.000 landwirtschaft-
liche Nutzfldche (BFDSL)" ergénzt (http.//verwaltung.hessen.de/iffHMULV _In-
ter-net?cid=0691fa1d291095ef7eb9287c47441006).

Der Anregung wird gefolgt.

In der Umweltpriifung wird das Schutzgut Boden anhand der natiirlichen Bo-
denfunktionen und der Archivfunktion betrachtet. Hierbei werden die ein-
schidgigen Arbeitshilfen und Priifmethoden zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen verwenden.

Zur Beurteilung des Ausgangszustandes wurde ein Bodengutachten erstellt.
Dieses Gutachten und die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in
Hessen” bilden die Grundlage zur Bewertung planungsbedingter Bodenbe-
eintrdchtigungen und der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs durch den Ein-
griff in das Schutzgut Boden.

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsplanung werden bodenverbessernde Mafi-
nahmen einbezogen.
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Kompensation: Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrdchtigungen,
méglicher Minderungsmalinahmen und zur Ermittlung des resultierenden
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden hat das Hessische Landes-
amt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt.
Fiir Sie als Planaufstellungsbehdrde soll damit die Beurteilung der Boden-
schutzbelange bei der Erstellung und Priifung von Planunterlagen deutlich er-
leichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfiillen und
Fehler im Planaufstellungs- und Abwégungsverfahren zu vermeiden. Das Hes-
sisches Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd
und Heimat (HMLU) hat daher allen hessischen Gemeinden und Stédten die
Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland- Pfalz" sowie die da-
zugehdrenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22.05.2018 -Gz.: Ill 8
—089b 06.03). Diese Dateien kénnen sie auf der Homepage des HMLU herun-
terladen (https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz).”

,0. Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine | Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
grundsétzlichen Bedenken gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebau- | Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
ungsplanes Nr. B 655 ,Energiewerk Dietzenbacher StraBe” in 63069 Offen- | len weitergeleitet.

bach. Mit Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zum 01.
August 2023 gelten fiir mineralische Ersatzbaustoffe (MEB) die in der Ersatz-
baustoffV genannten Materialwerte (Grenzwerte- und Orientierungswerte). Die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Ab-
féllen der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-Mitteilung 20) sind
damit abgeldst. Nicht beriihrte Anforderungen des Merkblattes ,Entsorgung
von Bauabféllen®, Stand: 01. September 2018 der Regierungsprésidien Darm-
stadt, GieSen und Kassel sind weiterhin zu beachten. Das Merkblatt ist unter
https://rp-darm-stadt.hessen.de/umwelt-und-energie/abfall/bau-und-gewerbe-

abfall/bodenmaterial-und-bauschutt zu erhalten. GemaB § 21 ErsatzbaustoffV
kann auf Antrag des Bauherrn oder des Verwenders das zusténdige Abfallde-
zernat des Regierungspréasidiums im Einzelfall:

Einbauweisen zulassen, die nicht in Anlage 2 oder 3 aufgefiihrt sind.
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Die Verwertung von Stoffen oder Materialklassen, die nicht in der Ersatzbau-
stoffverordnung geregelt sind, in technischen Bauwerken zulassen,

sofern eine nachteilige Verdnderung der Grundwasserbeschaffenheit und
schédliche Bodenverédnderungen nicht zu besorgen sind. Gemél § 22 Ersatz-
baustoffV ist der Einbau bestimmter MEB oder deren Gemische ab einem vor-
gesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m? so-
wie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutz-
gebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem
ortlich zusténdigen Abfalldezernat des Regierungsprésidiums vom Verwender
anzuzeigen.”

». Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Ldrmschutz, EMF) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Dezernates 43.1 Lédrmschutz bestehen keine Einwénde ge-
gen das geplante Vorhaben.*

LAllgemein: Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird | Dem Hinweis wird gefolgt.
um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fas-
sung an das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Gutleutstralle 114, 60327 Frankfurt am Main, mit folgendem Funktionspost-
fach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.”

Sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich ist, erhélt das Regierungspra-
sidium Darmstadt eine digitale Ausfertigung der bekannt gemachten Fas-
sung.

S Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herange-
zogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regiona-
ler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS
25) des HLNUG:; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
vorliegende und genehmigte Betriebspléne; hinsichtlich des Altbergbaus: bei
der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorlie-
gende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg
(iber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestéanden von Berechtsams- und Betriebsak-
ten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken aufbewahrten
Rissbléttern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf
einer unvollstidndigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum
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Vorhaben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorha-
ben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es be-
finden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich
und dessen ndherer Umgebung. Gefahrdungspotential aus friiheren bergbau-
lichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein
Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine
Sachverhalte entgegen.”

JV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucher-
schutz

1. Dezernat V 52 — Forsten

Zur vorliegenden Planung hat mein Dezernat im Rahmen einer landesplaneri-
schen Anfrage der Stadt Offenbach (RPDA - Dez. 31.2-93 d 52.03/1-2023/1)
bereits umfangreich Stellung genommen.

Der Plangeltungsbereich des BBP Nr. 655 liegt vollsténdig innerhalb von Wald-
flichen. Die Regelungen des Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) sind hier
anzuwenden. Gemél § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Satz 1 BWaldG bedarf als MalSnahme der Waldumwandlung die Rodung von
Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénderung einer Genehmigung
der nach Landesrecht zusténdigen Beh6rde. Unter welchen Voraussetzungen
diese Genehmigung zu erteilen ist, regelt das Hessische Waldgesetz nicht ab-
schlielend. Es erlautert und ergénzt mit § 12 Abs. 3 HWaldG lediglich die Ver-
sagungsgriinde, die bereits aus der bundesrechtlichen Vorgabe des § 9 Abs. 1
Satz 3 BWaldG folgen. Die Entscheidungsfindung der zusténdigen Forstbe-
hérde hat sich daher an der Struktur auszurichten, die durch die rahmenrecht-
liche Regelung des Bundesgesetzes (§ 9 Abs. 1 BWaldG) vorgezeichnet ist.
Die Vorschrift des § 9 BWaldG statuiert eine Abwégungsregel, nach der spezi-
fische forstrechtliche Interessen (Walderhalt und -6kologie, Forstwirtschaft,
Waldeigentum), aber auch die Interessen der Waldeigentiimer zu einem Aus-
gleich zu bringen sind.

Im Rahmen der damaligen landesplanerischen Anfrage wurden die Bestand-
teile der kiinftig vorgesehenen Erweiterungen dezidiert und flichenméafig be-
stimmt aufgefiihrt. Dabei wurde zwischen Malnahmen zur ,Sicherung der
Fernwérmeversorgung” und ,Ansiedlung von Zukunftsthemen* differenziert.
Bereits in meiner damaligen Stellungnahme habe ich beziiglich einer

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angaben zum Waldausgleich, dem Schutz des angrenzenden Waldes
sowie Erlduterungen zur Notwendigkeit der Unterbringung einzelner
Anlagen am bestehenden Standort des Energiewerks werden in dem
Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung des Bebauungs-
plans sowie in der Begriindung ergénzt.

Durch die geplante Erweiterung des Energiewerks sind Waldfldchen in einer
GréRenordnung von ca. 5 ha betroffen, die langfristig gerodet werden miis-
sen. Dieser Wald im Plangebiet ist als Erholungswald ausgewiesen. Die vor-
handenen Waldstrukturen sind heterogen und bestehen u. a. aus ausge-
dehnten Kiefern-Mischwélder mit wechselnden Anteilen an Laubholz, jungen
Sukzessionsflachen und alten Buchen-Eichen-Mischwéldern in unterschied-
licher Dominanz. Altbdume sind meist deutlich geschédigt und bilden nur
noch eine sehr liickige erste Baumschicht. Im Nordwesten an der Autobahn
liegen eine weitere grole Sukzessionsfldche, kleinere Kiefernforste und
junge Buchenbesténde. Der Wald ist durch die Verkehrstrassen der A3 und
der L3001 (Dietzenbacher Stralle) bereits heute zerschnitten und in den
Nahbereichen zu den Trassen entsprechend vorbelastet.

Die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénderung
bedarf gemaR § 12 (2) HWaldG einer Genehmigung. Diese Genehmigung
soll geméal § 12 (3) HWaldG versagt werden, wenn die Erhaltung des Wal-
des im (berwiegenden dffentlichen Interesse liegt, dies ist insbesondere der
Fall, wenn 1. die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplénen wi-
derspricht, 2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Lan-
deskultur oder der Landschaftspflege erheblich beeintrachtigt wiirden oder
3. der Wald fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die forstwirtschaft-
liche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher
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méglichen Zuldssigkeit der Waldinanspruchnahmen dargestellt, dass aufgrund
der hohen Bedeutung der Waldfldchen im dicht besiedelten Rhein-Main-Bal-
lungsraum, dort die Rodung und Nutzungsénderung von Wald nur in besonders
begriindeten Féllen zuldssig sein kann. Konkret bedeutet dies, dass Waldum-
wandlungen nur fiir Planungen, die aullerhalb des Waldes nicht verwirklicht
werden kbnnen, in Frage kommen. Demnach ist eine waldrechtliche Zuléssig-
keit nur fiir MaBnahmen, die unbedingt im Bereich der bestehenden Anlage
hergestellt werden miissen, méglich. Im Zuge der landesplanerischen Anfrage
waren diese unter dem Begriff ,Sicherung der Fernwdrmeversorgung" subsum-
miert. Der dafiir nétige Fldchenumfang war mit 20.500 m? angegeben. In wie
weit die im vorgelegten BBP dargestellte Planung dem entspricht, lasst sich
anhand der aktuellen Unterlage nicht zweifelsfrei bestimmen. Anhand der Fl&-
chenbilanz (S. 12 der Begriindung) umfasst der Plangeltungsbereich eine Flé-
che von ca. 10,95 ha, wovon ca. 3,12 ha auf Wald entfallen. Bei einem ge-
schétzten Ist-Bestand Miillheizkraftwerk von ca. 2,5 ha ergibt sich, dass im
Zuge der MaBnahme ca. 5,3 ha Wald gerodet und in eine andere Nutzungsart
umgewandelt werden sollen.

Unter dem Gliederungspunkt 9 (Konzept) des Erlauterungsberichts wird darge-
stellt, dass die Anlagenkomponenten ,Speicherung (berschiissiger Wérme-
menge; Power-to-heat-System; Rauchgaskondensation; Ersatz Verbren-
nungslinie, CO2-Abscheidung, 20KV-Schaltanlage, Betriebsgebdude und La-
ger/Logistik" zwingend am Standort der bestehenden Anlage errichtet werden
miissen. Dies ist nachvollziehbar. Fiir den Anlageteil ,Wasserelektrolyse® wird
diese Notwendigkeit nicht belegt. Aus Sicht der oberen Fortbehérde ist jedoch
nicht dargelegt, weshalb der Fldchenbedarf ,Sicherung der Fernwérmeerzeu-
gung®, der in der landesplanerischen Anfrage mit einem voraussichtlichen FI&-
chenbedarf von ca. 2,05 ha beziffert wurde, nun einen Fldchenbedarf von ca.
5,3 ha erfordert, obwohl eine Produktion von Holzpellets gar nicht mehr vorge-
sehen ist.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten demnach nicht die Informationen, die aus
Sicht meiner Behdrde erforderlich sind, um eine sachgerechte Abwégung
nach§ 9 Abs. 1 BWaldG durchzufiihren und eine hinreichend sichere Prognose
liber die Zulédssigkeit der erforderlichen Waldumwandlungen anzustellen. Aus
Sicht des Dezernates V 52 erscheint es sinnvoll, vor Durchfiihrung des BBP-
Verfahrens die waldrechtliche Genehmigungsfahigkeit zu priifen. Hierzu sind

Bedeutung ist.

Da ein Teil des Plangebiets in einem Bereich liegt, der gemdl RPS
2010/ RegFNP als ,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft” (Wald, Bestand) aus-
gewiesen ist, widerspricht die Umwandlung Festsetzungen im Raumord-
nungsplan. Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein Ziel-
abweichungsverfahren durchgefiihrt. Im Rahmen des Zielabweichungsan-
trags erfolgt der Nachweis, dass die geplante Erweiterung im (berwiegend
dffentlichen Interesse liegt und dass es gegentiber der Erweiterung am be-
stehenden Standort des Energiewerks keine schonendere Standortalterna-
tive gibt.

Es wurde daher zunéchst eine umfassende Standortalternativenpriifung
durchgefiihrt sowie Konzeptalternativen gepriift. Unter Beriicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
und einer Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier insbeson-
dere in den Wald, ergibt sich gegeniiber der Erweiterung am bestehenden
Standort des Energiewerks keine schonendere Standortalternative. Jede
Verlegung des bestehenden Energiewerks einschliefllich der Erweiterungs-
fldchen wére mit einem gré8eren baulichen Eingriff, der Notwendigkeit des
Ausbaus der Leitungsnetze und der verkehrlichen ErschlieBung verbunden.
Auf der Fléche selbst gibt es unter der Beriicksichtigung des zuldssigen Nut-
zungsmafles keine Anordnungsméglichkeit der Anlagen, die gegeniiber an-
deren Anordnungsalternativen zu bevorzugen ist, weil sie insgesamt scho-
nender wére.

Mit dem Ziel, eine flachengleiche Ersatzaufforstung in dem betroffenen Na-
turraum oder in waldarmen Gebieten unter Bertiicksichtigung agrarstrukturel-
ler Belange nachzuweisen, wurde in einem ersten Schritt gepriift, ob Ersatz-
aufforstungsfldchen auf der Gemarkung der Stadt Offenbach bestehen. Da
keine potenziell geeigneten Flachen bekannt sind, wurden anschliefSend in-
nerhalb des Naturraums auf der Gemarkung angrenzender Stadte und Ge-
meinden potenzielle Flache auf Basis der im RPS / RegFNP 2010 als ,Wald,
Zuwachs" ausgewiesenen Flachen auf ihre Eignung und Verfiigbarkeit ge-
priift. Da hierbei keine geeigneten Fldchen akquiriert werden konnten, er-
folgte eine Erweiterung des Suchraums mit dem Ergebnis, dass in der Stadt
Schiiichtern im Main-Kinzig-Kreis bereits genehmigte Ersatzaufforstungsfla-
chen mit einer Fldche von ca. 3,54 ha zur Verfligung stehen. Die Sicherung
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Unterlagen, die im Detaillierungsgrad deutlich ber das Vorgelegte hinausge- | der Ersatzaufforstungsflache zur Verwendung als Ausgleich fir die Umset-
hen, erforderlich. In diesen Unterlagen sollten, anlog der landesplanerischen | zung der vorliegenden Planung erfolgt vertraglich.

Anfrage, Angaben (ber die GréR3e der fiir die jeweiligen Anlageteile erforderli-
chen Rodungsfldchen sowie die Begriindung, weshalb der Anlagenteil am
Standort zu errichten ist, enthalten. Weiterhin sollten die Themen ,waldrechtli-
cher Ersatz* sowie ,Schutz angrenzender Waldbesténde® dort thematisiert wer-
den.

Fir die verbleibenden ca. 1,45 ha ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrich-
ten (§ 12 (5) HWaldG). Deren Héhe bemisst sich nach der Schwere der Be-
eintréchtigung, dem Wert oder dem Vorteil fiir den Verursacher sowie nach
der wirtschaftlichen Zumutbarkeit. Die Abgabe ist zur Erhaltung des Waldes
Zu verwenden.

Eine abschlieBende Stellungnahme von Seiten des Dezernats V 52 ist daher

2um gegenwértigen Zeitpunkt nicht méglich. Der Antrag fiir die Genehmigung zur Rodung von Waldfldchen wird erst nach

Abschluss des Zielabweichungsverfahrens bzw. nach positivem Beschluss
des Zielabweichungsantrags sowie dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans fir die jeweiligen baulichen Anlagen und ihren Flachenbedarf ge-
stellt werden. Im Rahmen der zu beantragenden Rodungsgenehmigungen
ist zum jeweiligen Zeitpunkt ggf. zu priifen, ob sich neue Fldchen ergeben,
die Ersatzaufforstungsfldchen zur Verfligung gestellt werden kénnen oder ob
die Kompensation weiterhin (iber die Walderhaltungsabgabe erfolgen muss.

Die Erweiterung des Energiewerks dient aufgrund der damit verbundenen
langfristigen Sicherstellung der Abfallentsorgung sowie der damit zusam-
menhéngenden Sicherung und Erhéhung der Energieversorgungskapazita-
ten der Daseinsvorsorge. Gleichzeitig tragt die Planung zum Klimaschutz
und zur Rohstoffriickgewinnung bei, da vor Ort mit umweltfreundlicher Kraft-
Wérme-Kopplung Strom und Wérme produziert und u. a. wichtige Rohstoffe
aus der Schlacke recycelt werden. Der Ausbau des Energiewerks ist zudem
eine der Voraussetzungen, um den beschlossenen Kohleausstieg der EVO
realisieren zu kénnen. Die Planung tragt zur Schonung wertvoller Ressour-
cen und zum Klimaschutz bei und dient damit (iber die Daseinsvorsorge hin-
aus dem 6ffentlichen Wohl. Das éffentliche Interesse an der geplanten Maf3-
nahme wird somit nachgewiesen.

Der landesplanerischen Anfrage von 2023 lag ein Planungsstand von Ende
2022 zugrunde, der im Hinblick auf das anstehende Bauleitplanverfahren
weiter konkretisiert wurde. Daher weicht das dem Bebauungsplan zugrunde-
liegende Rahmenkonzept aus dem Jahr 2024 vom Stand aus dem Jahr 2022
ab. Zum Zeitounkt der landesplanerischen Anfrage bestand noch die Uber-
legung, in verschiedenen Entwicklungsschritten zu denken. In der weiteren
Planung hat sich jedoch herauskristallisiert, dass die geplanten Anlagen so
eng  miteinander  verkniipft  sind, dass im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens die gesamte langfristig bendtigte Fldche pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll. Zudem wurden notwendige Erschlie-
Bungs- und Versorgungsanlagen, wie bspw. ein neues Umspannwerk, eine
weitere Gastibergabestation sowie Rigolen und Verkehrswege zwischenzeit-
lich in die Planungen einbezogen, die allesamt fiir die Nutzung der geplanten
DekarbonisierungsmalSnahmen bendétigt werden. Im Rahmen der ersten Ent-
wicklungsgedanken, zu welchem Zeipunkt auch die Voranfrage gestellt
wurde, hatte die EVO sich erst auf die (ibergeordneten Entwicklungsziele
konzentriert und diese Fléchen noch nicht mitbedacht.

Durch die Wasserstoffelektrolyse kénnen am Standort des erweiterten Ener-
giewerks entstehende bzw. vorhandene Stromiiberschussmengen in direk-
ter Erzeugernéhe zur Produktion von Wasserstoff genutzt werden. Im Sinne
der Sektorenkopplung erméglicht dies perspektivisch eine direkte Verwen-
dung im Mobilitatsbereich (Wasserstofftankstelle fiir den frequentierenden
Liefer- und Schwerlastverkehr). Alternativ kann der produzierte Wasserstoff
zur Stiitzfeuerung des Energiewerks, zur Nutzung in einer perspektivisch zu-
kiinftigen wasserstoffbasierten innovativen KWK-Anlage oder zur Einspei-
sung (Beimischung) ins Gasnetz genutzt werden, wodurch anderweitige Pri-
mérenergietrdger verdrangt werden. Fehlende Wasserstofftransportnetzinf-
rastrukturen sowie die Abhéngigkeit ausreichender Wasser- und Strommen-
gen unterstreichen die notwendige Nahe zum Verbundstandort ,Energie-
werk”, Zudem kann das am Standort des Energiewerks anfallende und auf-
bereitete Kondensat aus der sich in Planung befindenden Rauchgaskonden-
sation direkt fiir die Wasserstoffproduktion genutzt werden, wodurch der Be-
darf an zusétzlichem Frischwasser reduziert wird.

»2. Dezernat V 563.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. X

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird in dem Bauleitplanverfahren | Angaben zu MaBBnahmen fiir den Artenschutz und die Kompensation
wie folgt Stellung genommen: der zu beanspruchenden Waldflachen werden in dem Umweltbericht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 655 ,Energiewerk Dietzen- als gesondertem Teil der Begriindung des Bebauungsplans erganzt.

bacher Strale” will die Stadt Offenbach am Main die planungsrechtlichen Vo- | Die Stadt Offenbach hat den Antrag zur Durchfiihrung eines Zielabwei-
raussetzungen schaffen, um das bestehende Energiewerk (ehemals Miillheiz- | chungsverfahrens gema8 § 6 ROG i. V. m. § 8 HLPG am 31.07.2024 mit den
kraffwerk) an der Dietzenbacher Stral3e zu erweitern und als Innovationsstand- | Antragsunterlagen beim Regierungsprésidium Darmstadt eingereicht Die
ort fir Dekarbonisierung zu entwickeln. Der Geltungsbereich des Bebauungs- | Zustimmung der Regionalversammiung Sidhessen zur Zielabweichung er-
entwurfs umfasst insgesamt 10,9 ha Fldche, wovon 7,3 ha als Sondergebiet | folgte in der Sitzung am 13.12.2024.
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Energiewerk (Bestand ca. 2,3 ha Erweiterungsflache ca. 5 ha), ca. 0,5 ha als | Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Stadt Offen-
Gffentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden und ca. 3,1 ha als Wald erhal- | bach am Main®. Geméal der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet
ten bleiben sollen. ist Zweck der Unterschutzstellung u. a. die Sicherung und Entwicklung der

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiste fiir Natur und Landschaft nach dem Regio- Vielfalt, der Eigenart und der Schénheit des Landschaftshilds sowie die Er-

nalplan Stidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP Z‘f”liung dLerbdas Stadt)ggb;gt umgstgc;vden, Z;’..s agvm%lhangenden ZV zt:wldgec;
2010) sind von der Planung keine betroffen. Im RPS / RegFNP 2010 ist die d’.e © ais Lebensraum I 116re Und ianzen, r aen ReSSourcenschutz un
Erweiterungsflache als ,Wald, Bestand“ und als ,Vorranggebiet Regionaler /e.stllle Ian.dschaftsgebundeng Erholung. Die vorliegende Plap ung wider-
Griinzug” dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiir den Erwei- Spr ’.Cht somit der Verordnung dber das Landschaftsschutzgebiet und dem
terungsbereich stehen damit im Widerspruch zu diesen regionalplanerischen darin enthaltenen Schutzzweck.

Zielen und zum RegFNP. Eine Zielabweichung und eine FNP-Anderungen ist | Die Bauleitplanung kann nur Wirksamkeit entfalten, wenn das geplante Bau-
meines Wissens noch nicht beantragt. Fiir die Abweichung vom ,Vorranggebiet | gebiet aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung entlassen wird (Teillo-
Regionaler Griinzug" sind in dem Bebauungsplanentwurf bereits Kompensati- | schung). Voraussetzung hierfiir ist der Nachweis, dass (berwiegende
onsflachen dargestellt. Dem Bebauungsplanentwurf stehen naturschutzfachli- | Griinde des éffentlichen Interesses vorliegen. AuSerdem ist nachzuweisen,
che Belange entgegen, weil der Geltungshereich bis auf den Bestand des | dass keine alternativen Lésungen denkbar sind, die mit einer geringen Be-
Energiewerks innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Stadt Offenbach”liegt. | eintrachtigung fir Natur- und Landschaft und ohne unzumutbaren Aufwand
Die Ausweisung eines Sondergebiets Energiewerk und die Inanspruchnahme | eine Verwirklichung der Interessen erméglichen.

von Wald fir die Erweiterung widerspricht dem Schutzweck nach § 2 Abs. 1
Satz 3 3. Spiegel der Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Of-
fenbach am Main“vom 18. Januar 2013 (St.Anz. 7/2013, S. 315), wonach die
das Stadtgebiet umgebenden zusammenhéngenden Waldgebiete als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen, fiir den Ressourcenschutz und die stille land-
schaftsgebundene Erholung zu erhalten sind. Der Umweltbericht belegt die Be-
deutung des Waldes als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und fiir die land-
schaftsgebundene Erholung. Bei dem iiberwiegenden Teil der zu beanspru-
chenden Waldfldchen handelt es sich um Eichenmischwélder mit hohem Tot-
holzanteil, die nach der Bestanderfassung und —bewertung fiir das Schutzgut
Tiere artenschutzrechtlich eine Bedeutung fiir die Artengruppen der Végel, Fle-
derméuse und den Hirschkéfer haben. In dem Waldgebiet verlaufen auch
Wege mit Anschluss an das (iberértliche Radwegenetz. Das Teilldsschungsverfahren bzw. die Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet wird von Amts wegen eingeleitet und durchgefiihrt und erfolgt
parallel zum Bauleitplanverfahren. Das Regierungsprésidium Darmstadt
priift im Rahmen des Verfahrens die naturschutzfachlichen und -rechtlichen
Belange und stellt bei positiver Priifung eine Teilléschung in Aussicht.

Die Erweiterung des Energiewerks dient aufgrund der damit verbundenen
langfristigen Sicherstellung der Abfallentsorgung sowie der damit zusam-
menhéngenden Sicherung und Erhéhung der Energieversorgungskapazita-
ten der Daseinsvorsorge. Gleichzeitig tragt die Planung zum Klimaschutz
und zur Rohstoffriickgewinnung bei, da vor Ort mit umweltfreundlicher Kraft-
Wérme-Kopplung Strom und Wérme produziert und u. a. wichtige Rohstoffe
aus der Schlacke recycelt werden. Der Ausbau des Energiewerks ist zudem
eine der Voraussetzungen, um den beschlossenen Kohleausstieg der EVO
realisieren zu kénnen. Die Planung tragt zur Schonung wertvoller Ressour-
cen und zum Klimaschutz bei und dient damit (iber die Daseinsvorsorge hin-
aus dem éffentlichen Wohl.

Der Bebauungsplan kann nur Rechtskraft entfalten, wenn die Fldchen, die als
Sondergebiet Energiewerk und als Verkehrsfléche festgesetzt werden sollen,
aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen werden. Die geplante Auswei-
sung von Flédchen fiir Wald und fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit dem Schutzzweck des Land- | Der Artenschutzfachbeitrag und der Umweltbericht enthalten konkrete Mal3-
schaftsschutzgebiets vereinbar. Diese Fléchen kénnen im LSG verbleiben. nahmen zum Schutz der in der faunistischen Kartierung festgestellten Arten.
Diese umfassen sowohl vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-
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Ob die Voraussetzungen fiir eine Teilldschung vorliegen, ist dem Vorentwurf
des Bebauungsplans nicht abschlieend priifbar, weil bereits im Kapitel 20.3
ausgefiihrt ist, dass die Begriindung hierzu ergénzt werden wird. Aus hiesiger
Sicht muss die Notwendigkeit der Beanspruchung eines LSG weiter begriindet
und nachvollziehbar dargestellt werden, dass eine Planung auf3erhalb des LSG
nicht méglich ist. Auf die Priifung der Standortalternativen (Kapitel 9.2) kann
hierbei Bezug genommen werden. Damit eine Teilldschung in Aussicht gestellt
werden kann, miissten die MalBnahmen fiir den Artenschutz und die Kompen-
sation der zu beanspruchenden Waldflachen im Umweltbericht weiter konkre-
tisiert werden.“

Malnahmen) als auch Mainahmen zur Umsiedlung und dem Erhalt der Zau-
neidechsen- und Hirschkéferpopulation. Dartiber hinaus wird durch Anlage
eines strukturreichen Waldrandes mit bliiten- und fruchttragenden Gehélzen
das Habitatpotenzial fiir den lokalen Artbestand verbessert.

Das Plangebiet ist in das bestehende Radwegenetz eingebettet. Zum einen
verlduft entlang der Dietzenbacher Stral3e ein von dem Kfz-Verkehr getrenn-
ter Zweirichtungsradweg. Uber diesen besteht die Verbindung nach Offen-
bach im Norden sowie Richtung Heusenstamm im Siiden. Zum anderen ver-
laufen um das Energiewerk, entlang des Zauns, Waldwege, die ebenfalls fiir
den Radverkehr ausgewiesen sind. Die Radwege, die direkt entlang der heu-
tigen siidlichen und westlichen Grenze des Energiewerks verlaufen, entfal-
len bei Umsetzung der Planung. Eine Verschiebung dieser Radwegeverbin-
dungen an den zukiinftigen Rand des Energiewerks bzw. in den anzulegen-
den Waldrand erfolgt nicht, da in der nahen Umgebung ausreichend weitere,
teilweise besser ausgebaute Wege vorhanden sind, die zukiinftig als alter-
native Verbindungen genutzt werden kénnen. Somit wird eine weitere Ver-
siegelung fir die Neuerrichtung von Radwegen vermieden und die Zer-
schneidungswirkung durch Wege im Wald vermindert. Eine entsprechende
Anpassung der Wegebeschilderung erfolgt nachgeordnet zum Bebauungs-
planverfahren.

Die im Geltungsbereich verlaufenden Radwege werden an der stidlichen und
westlichen Grenze des Geltungsbereichs gekappt und auBerhalb des Gel-
tungsbereichs Wendehdmmer eingerichtet, um die Befahrbarkeit der FI&-
chen fiir den Forst und die Bewirtschaftung des Waldes auch zukiinftig zu
gewéhrleisten.

,Bei der Frage der Kompensation ist auerdem zu berticksichtigen, dass nach
dem Bundesverkehrswegeplan 2030 ein Ausbau der BAB A 3 als vordringlicher
Bedarf vorgesehen ist. Die Waldfldchen werden voraussichtlich fiir den geplan-
ten Ausbau bendtigt und stehen daher nicht Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfiigung. Deshalb
sollte aus hiesiger Sicht der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Norden
in Richtung A 3 reduziert werden.

Weitere naturschutzfachliche Belange stehen der Planung voraussichtlich nicht
entgegen, weil keine Naturschutzgebiete oder Natura-2000-Gebiete von der

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Autobahn GmbH des Bundes als fiir den Ausbau der A3 wurde im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger éffent-
licher Belange geméal § 4 (1) BauGB beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben. Demnach liegt noch keine konkrete Planung fiir den Ausbau der
A3 vor. Auch geméal3 den Angaben im Bundesverkehrswegeplan 2030 sowie
den aktuell abrufbaren Daten (iber das Projektinformationssystem (PRINS)
zum Bundesverkehrswegeplan 2030 ist der Planungsstand als ,ohne Pla-
nungsbeginn  seit  30.09.2013  angegeben.  Eine  konkrete
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Planung Gberlagert sind. Nach dem Umweltbericht wirken sich betriebsbe-
dingte Emissionen nicht bis in die néchstgelegenen Natura 2000-Gebieten
aus.”

Flacheninanspruchnahme, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
beriicksichtigt werden kénnte, ist daher noch nicht absehbar. Auch ist ein
Planungs- und Realisierungszeitraum derzeit nicht absehbar. Die Grundsti-
cke im Eigentum der Autobahn GmbH sind durch die Planung nicht betroffen.

Eine zukiinftige mégliche Fldcheninanspruchnahme im nérdlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wurde bei der MaBnahmenplanung innerhalb
des zukiinftigen Waldrandes berticksichtigt. Eingriffe durch eine mdgliche
Erweiterung der A3 sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens auszu-
gleichen.

,C. Hinweise

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das in lhrem Lageplan néher bezeichnete Gelédnde in
einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Fldchen muss grundsétzlich ausgegangen werden. In den Berei-
chen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind
keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist
eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksfldchen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende MalBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Fldche
nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sons-
tigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampf-
mittelrdummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es
ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzu-
sichern. Sofern eine sondierfdhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushub-
arbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Zu lhrer eigenen Si-
cherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumungs-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Be-
scheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Fldchen
dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzuge-
ben. Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung
mittels E-Mail der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplédnen in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Textteil des Bebauungsplans ist ein Hinweis auf Kampfmittel und den Be-
darf an einer systematischen Uberpriifung vor bodeneingreifenden Malnah-
men bereits enthalten.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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digitaler Form, gern im ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).
Wir bitten um Verwendung der geodétischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit
UTM Zone 32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), Gauf3-Kriiger-Zone 3 (EPSG:
31467). Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwi-
schenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessen-
tin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentimerin, Investor/Inves-
torin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer
Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Bei der Angebotseinholung
oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer, das v. g. Aktenzeichen
anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen. Als Anlage (iber-
sende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung
im Lande Hessen. Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berech-
nen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Auf-
wand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive
Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem.
Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung. Eine Kopie
des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden. Den Abtransport -
9gf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampfmittel
wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
libernehmen.

4Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ratung stehe ich selbstverstéandlich zur Verfiigung.*

Weitergehende Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

019 Regierungsprasidium | 27.05.2025 | danke fiir lhre Nachfrage. Zwischenzeitlich ist die Stellungnahme meines Im- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Darmstadt missionsschutzes eingegangen. Er auert sich wie folgt;

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Zur Schaffung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir das
bestehende Energiewerk der Energieversorgung Offenbach AG an der Diet-
zenbacher StralRe in Offenbach sowie die geplante Erweiterung des Standor-
tes ist der Bebauungsplan Nr. 655 >Energiewerk Dietzenbacher Strae< auf-
gestellt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes soll
ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Energiewerk" festgesetzt
werden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein
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schalltechnische Fachgutachten erarbeitet.

Anhand dem in der DIN 18005 genannten flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel fir Industriegebiete von wurde aufgezeigt, dass tags keine Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 in der Umge-
bung des Plangebiets unter Bezugnahme auf die jeweilige Gebietskategorie
zu erwarten sind und somit die Ansiedlung eines Industriegebiets tags grund-
satzlich maglich ist. Im Beurteilungszeitraum nachts werden die Orientie-
rungswerte teilweise jedoch Uberschritten. Folglich sind entsprechende Rege-
lungen zum Schallschutz im Bebauungsplan festzusetzen. Zur Regelung der
immissionsschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplan zum Schutz vor Ge-
werbegerduschimmissionen von Nutzungen, die sich innerhalb des Geltungs-
bereichs ansiedeln sollen bzw. die derzeit schon angesiedelt sind, wurde im
vorliegenden Fall auf die DIN 45691 >Emissionskontingentierung< zuriickge-
griffen.

Der Vergleich der ermittelten Emissionskontingente zeigt, dass mit den be-
rechneten Emissionskontingenten eine Ansiedlung eines Industriegebiets
ohne Emissionsbeschrénkung tags méglich ist. Aufgrund der Héhe der Emis-
sionskontingente nachts ist ebenfalls ein Nachtbetrieb mdglich.

Weiterhin zeigt der Vergleich der in der Schallimmissionsprognose der TUV
Technische Uberwachung Hessen GmbH vom 18.10.2017 berechneten Im-
missionspegel des derzeit bestehenden gesamten Werkes mit den berechne-
ten Immissionskontingenten LIK, dass der Betrieb des bestehenden Werkes
tags und nachts nicht eingeschrankt wird und auf den Erweiterungsflachen
ein vergleichbarer Betrieb neben dem derzeitigen Werk nochmals angesiedelt
werden kdnnte. Folglich ist aus schalltechnischer Sicht die Auslegung der
Emissionskontingente ausreichend, um die Planung an diesem Standort um-
zusetzen sowie den Bestand beizubehalten.

Die Berechnungen der Verkehrsgerauscheinwirkungen auf das Plangebiet
zeigen, dass fiir die Dimensionierung der AuBenbauteile von Fassaden sich
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. Eine Erhéhung durch
den planungsbedingten Mehrverkehr an diesem Immissionsort liegt jedoch
nicht vor.

Weiterhin wird aufgezeigt, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir reine
und allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sowie
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Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts schon
derzeit Uberschritten werden.

Aus den folgenden Griinden sollte abgewogen werden, dass die Erhéhung
durch den planungsbedingten Mehrverkehr hinnehmbar ist und keine MaR-
nahmen erforderlich werden,

e es handelt sich im vorliegenden Fall um Landstrallen, von denen
derzeit schon Gerauschimmissionen ausgehen, die oberhalb der
Grenzwerte der 16. BlImSchV liegen

e die Gerduschimmissionen liegen bereits im Prognosenullfall teil-
weise auch oberhalb des Schwellwertes zur Gesundheitsgefahr-
dung von 60 dB(A) nachts

e die schutzbediirftigen Nutzungen entlang der beriicksichtigten Ver-
kehrswege verfiigt Uber eine Strallenabgewandte ruhigere Fassade

e nach Angaben der Energieversorgung Offenbach AG erfolgt der Lie-
ferverkehr, der einen Anteil der Gerauschimmissionen ausmacht,
ausschliellich im Beurteilungszeitraum tags

Aus diesen Griinden bestehen gegen das geplante Vorhaben keine immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken.

Ich bitte diese Stellungnahme im weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

021 Eigenbetrieb Stadt
Offenbach a. M.

21.05.2025

anbei erhalten Sie die Riickmeldung zum BPlan 655 seitens der ESO Stadt-
service, Abteilung Tiefbau:

Beweissicherung in Form von TV-Befahrung der Haltungen und Foto-Doku-
mentation der Schéchte vor und nach der BaumaRnahme. Die Beauftragung
und Kosteniibernahme liegen bei der EVO.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beweissicherung vor, wahrend und nach BaumaRnahmen ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Planungs-
und Genehmigungsverfahren

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Der Kanal darf nicht iberbaut werden, keinerlei Bepflanzung auf dem Kanal
ist erlaubt und die Zuganglichkeit fiir Kontrolle und Spllwagen muss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen unterirdische Hauptversorgungs-
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gewahrleistet sein. Die Mindestabstande sind einzuhalten. und Hauptwasserleitungen. Die Leitungsverlaufe zu den wichtigsten Leitun-

gen der Medien Gas und Wasser sind im zeichnerischen Teil als Hinweis
aufgenommen. Auf die Einhaltung der entsprechenden Schutzabsténde und
Vorgaben zur Bepflanzung wird in den textlichen Festsetzungen hingewie-
sen.

Die konkrete Bauausfiihrung und Umsetzung von Bepflanzungen sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

GFL-Recht: Sind im Grundbuch die Grunddienstbarkeit fir die neuen und al- | Die Sicherung bzw. Begriindung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte iber
ten Flurstiicke eingetragen? Bitte um Beachtung Grunddienstbarkeiten sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

zu Punkt 7.3.2. zusétzlich zum max. Einleitstrom von 10 I/s*ha muss die Vor- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
lage der entsprechenden Riickhaltung (30-ahrigen Regenspende) mit in die Die Stellungnahme bezieht sich auf einen Zwischenstand der textlichen Fest-

textlichen festsetzungen aufgenommen werden. setzungen des Bebauungsplans. Im Bebauungsplan, der Gegenstand der
Vorlage Uberflutungsnachweis auf Basis eines 100-jahrigen (z.B. 5-Minuten- | Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB war, ist festgesetzt,
Regenereignis). Aufnahme in die textlichen Festsetzungen. dass das innerhalb des Sondergebiets ,Energiewerk” (SO ,Energiewerk")

anfallende Niederschlagswasser vollstandig innerhalb des SO ,Energiewerk®
zu bewirtschaften ist. Eine Ableitung des Niederschlagswassers in das Ka-
nalnetz ist nicht vorgesehen.

Im Rahmen des Wasserkonzepts wurde der Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswasser unter den gegebenen gesetzlichen Vorgaben untersucht und
MaRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung auf dem Grundstck entwi-
ckelt. Im Rahmen des Wasserkonzepts wurde nachgewiesen, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. SO ,Energiewerk" (iber Mul-
densysteme und Mulden-Rigolen-Systeme zuriickgehalten und versickert und
damit innerhalb des Plangebiets bewirtschaftet werden kann. Dariiber hinaus
erfolgte auch eine beispielhafte Berechnung fiir die Starkregenvorsorge erfol-
gen in Anlehnung an die DIN 1986-100 mit Gleichung 21 fiir ein Starkregen-
szenario mit einem Regenereignis auf der Basis einer Wiederkehrzeit von 30
Jahren.
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Der Kreisausschuss -

lange der Landwirtschaft / Feldflur im Stadtgebiet Offenbach am Main vertre-
ten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus dieser Sicht wer-
den folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und Ziele

Mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 655 ,Energiewerk Dietzenbacher Strale*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um an
dem bestehenden Energiewerk (ehemaliges Miillheizkraftwerk) eine Erweite-
rung vorzunehmen und als Innovationsstandort fiir Dekarbonisierung im Rah-
men der langfristigen Sicherstellung der Energieversorgung sowie als Schiis-
selprojekt der kommunalen Warmewende auszubauen. Der ca. 10,9 ha grole
Geltungsbereich liegt im Wald.

Da keine bauplanungsrechtliche Vorbereitung vorliegt, beurteilt sich derzeit die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ist im guiltigen Regionalen
Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010, abgesehen von der Bestandsflache, mit

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang
Die Vorlage eines Uberflutungsnachweises erfolgt im Rahmen nachfolgen-
der Planungs- und Genehmigungsverfahren und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der DIN 1986-100 fiir
Grundstiicke ab 800 m? abflusswirksamer Flachen, eine Festsetzung im Be-
bauungsplan ist daher nicht erforderlich.
Hinweis: Probenahmestellen auf dem Gelande sind zu berticksichtigen sowie | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ist aurf]tden Ubergabepunkt unserer Druckleitung aus Richtung Heusenstamm Die Sicherung von Probenahmestellen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
Zu achten. planverfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-
Hinweis: bis auf den letzten Punkt wurden alle Anmerkungen bereits im Januar | fahren.
gemacht, aber nicht berticksichtigt. Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
023 Hochtaunuskreis - 05.05.2025 | ,vom Amt fiir den landlichen Raum Bad Homburg werden die dffentlichen Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auf Antrag der Stadt Of-
fenbach am Main ein Anderungsverfahren des RPS / RegFNP 2010 zur An-
derung der Darstellung durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde
durch die Verbandskammer am 26.02.2025 gefasst und die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange fand vom
18.03.2025 bis zum 17.04.2026 statt.

Die Offenlage ist fiir Juli / August 2025 und der abschlieRende Beschluss fiir
den 10.12.2025 geplant.

Sobald der abschliefende Beschluss in der Verbandskammersitzung ge-
fasst wurde, wird die Anderung dem Regierungsprasidium in Darmstadt zur
Genehmigung vorgelegt. Wenn sie im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
veroffentlicht und damit rechtskraftig geworden ist, ist der vorliegende Be-
bauungsplan aus den Darstellungen des RPS / RegFNP 2010 entwickelt.
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seiner Erweiterung als

- Vorranggebiet Regionaler Griinzug,

- Wald, Bestand

dargestellt.

Der Bestandsbereich ist als

- Flache firr Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung, Bestand ausgewiesen.

Der Bebauungsplanentwurf ist somit derzeit gem. § 1 (4) BauGB nicht an die
Ziele der Raumordnung angepasst sowie gem. § 8 (2) BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Wie den Planunterlagen nach § 4 (2) BauGB
zu entnehmen, wurde unsere Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB aufgegriffen und ein Zielabweichungsver-
fahren beim RP Darmstadt und beim Regionalverband FrankfurtRheinMain
eine Anderung im Rahmen der 3. Anderung des RegFNP beantragt, die derzeit
im Parallelverfahren in der Beteiligung ist.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Wenngleich inmitten des Waldes gelegen, so ergeben sich vordergriindig erst
mal keine Betroffenheiten dffentlicher Belange der Landwirtschaft. Im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB hatten wir in dem
Zusammenhang auf Erforderlichkeiten des natur- und forstrechtlichen Aus-
gleichs verwiesen, die eine landwirtschaftliche Flachenbeanspruchung méglich
machen kdnnten und deshalb, zur Schonung landwirtschaftlicher Fl&chen, ge-
fordert, dass u.a. auf entsprechende OkokontomaRnahmen zur Flachenkom-
pensation herangezogen werden sollten.

Diese Anregung wurde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB aufgegriffen und gem. Umweltbericht verschiedentliche externe Oko-
kontomalRnahmen herangezogen.

Demnach ergibt sich durch den Eingriff ein Biotopwertdefizit von -1.904,793
Biotopwertpunkten, dass vollstandig durch verschiedentlich externe Okokon-
tomalnahmen ausgeglichen wird.

Offentliche Belange der Landwirtschaft sind, den Dienstbezirk des Amtes fiir
den l&ndlichen Raum Bad Homburg betreffend, insoweit nicht bertihrt.
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bund Deutschland

bauungsplanungsentwurf Nr. 654. Der NABU mdchte als ansassiger Natur-
schutzverband die Gelegenheit nutzen und zu den Planen wie folgt Stellung
nehmen:

1. Malnahmennummer A03: Umsiedlung von Hirschkaferlarven

Im Gutachten zum Schutzgut Tiere wurden im Planungsgebiet relevante Vor-
kommen des Hirschkafers (Lucanus cervus) nachgewiesen. Diese Artist in An-
hang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) aufgefthrt und somit eu-
ropaweit gesetzlich geschiitzt. Zusétzlich ist der Hirschkéfer in Deutschland
gemal § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) besonders ge-
schitzt. Dies schlieBt unter anderem ein Verbot des Tétens, Fangens oder Sto-
rens sowie der Zerstdrung oder Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten ein.

Die Hirschkaferbestande sind am nordwestlichen Rand der Flache des geplan-
ten Bauvorhabens lokalisiert, und zwar im Bereich der Malnahmenflache 2.
Dort ist vorgesehen das Areal zum Schutz und zur Pflege der Natur zu nutzen,
respektive einen nattirlichen Waldrand aufzubauen. Es ist fiir uns nicht nach-
vollziehbar, warum es nicht méglich sein soll, das Gebiet, in dem die Hirschka-
ferkolonien bekannt sind, von den MF2-Aktivitaten auszusparen und so zu be-
lassen wie es ist. Eine (Teil-)Entwaldung mit dem nachgelagerten Aufbau eines
Waldrandes wird den Lebensraum des Hirschkafers fiir viele Jahrzehnte ver-
nichten.

Statt dessen leitet der Umweltbericht UmsiedlungsmaRnahmen ab, die unter
der Mainahmennummer A03 naher beschrieben werden. Es sollen etwa 10
vom Hirschkéfer besiedelte Stubben in ein nahe gelegenes Waldgebiet umge-
pflanzt werden. Das wird nur ein Bruchteil des tatsachlichen Bestandes an
Hirschkafern sein, der Rest wird ,geopfert*. Flr eine Umsiedlung von Hirsch-
kafer-Kolonien, sind sehr strenge gesetzliche Voraussetzungen zu erflillen.
Solche MalRnahmen sind nach unserer Auffassung nur in Ausnahmeféllen zu-
lassig, wenn zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang
Weitere Anregungen und Bedenken werden nicht vorgebracht.*
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
039 NABU Naturschutz- | 04.05.2025 | ,wir bedanken uns fiir die Méglichkeit der Offentlichkeitsbeteiligung zum Be- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Im Text der Stellungnahme wurde der Bebauungsplan mit einer fal-
schen Nummer beziffert. Der Inhalt der Stellungnahme l&sst jedoch darauf
schlielen, dass der Bebauungsplan Nr. 655 gemeint ist.

Die Larven des Hirschkafers ernahren sich tber einen Zeitraum von 3 bis 7
Jahren von absterbenden Baumwurzeln, im vorliegenden Fall der Eichen,
bevor sie sich zum adulten Tier entwickeln. Das Vorkommen des Hirschka-
fers ist aus diesem Grund eng an Habitate mit ausreichender Menge ster-
bender Baume und Totholz gebunden. Im Plangebiet sind die Hirschkéfer
genau in dem Bereich vorkommend, in dem sich der Wald in einem jungen
Stadium der Sukzession befindet. Die Eichen und Kiefern sind nahezu alle-
samt abgestorben oder im Prozess des Sterbens befindlich. Sie werden
durch junge aufwachsende Buchen, vereinzelt Birken und Traubenkirsche
ersetzt. Es vollzieht sich eine natiirliche Sukzession zum Buchenmischwald.
Insoweit unterliegt dieses Gebiet einem natiirlichen Zyklus, der ohnehin kei-
nen Lebensraum fiir Hirschkafer ber Jahrzehnte erlaubt. Vielmehr hat sich
nach mehrfacher Begehung mit Botanikern und Faunisten, darunter einem
Experten fiir Hirschké&fer, herausgestellt, dass sich dieses Habitat innerhalb
eines Jahrzehnts derart verandern wird, dass es keine ausreichende Le-
bensgrundlage fiir die Hirschkaferpopulation mehr bietet. Die Hirschkéfer
werden sich in naheliegenden Waldgebieten erneut ansiedeln, welche das
Klimaxstadium der dkologischen Sukzession Uberschritten haben und die
Nahrungsgrundlagen fiir die Larven bieten.

Diese Erkenntnis war die Basis, fiir die Umsiedlung der Population einen
Waldbereich in unmittelbarer Nahe zu finden, der (iber die geeigneten Habi-
tateigenschaften verfiigt und in dem sich die Hirschkéfer als nachstes ansie-
deln werden. Insoweit wird durch die Umsetzung der Baumstubben in ein
geeignetes Gebiet ein natirlicher Prozess unterstiitzt. Die Stubben bilden
die Grundlage fir den Aufbau einer Population, wie sie am Ausgangsort
selbst ohne WaldumbaumafRnahmen nicht mehr (iber Jahrzehnte bestehen
kann. Richtigerweise wird die ausgesuchte Flache aufgrund des
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vorliegen und keine zumutbare Alternative existiert.” Baumbestandes, der sich dem Ende des 6kologischen Klimaxstadiums né-
hert, der Hirschk&ferpopulation weitaus l&nger als Habitat zur Verfiigung ste-
hen.

Das Ziel ist der langfristige Erhalt der Population, gesttitzt durch Erfolgskon-
trollen und unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen.

,Im Rahmen der ausgelegten Dokumente ist nicht ersichtlich, ob vom Bauwilli- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gen Uberhaupt Alternativstandorte fiir das Kraftwerk geprift wurden. Zudem ist
fraglich ob in dem im RegFNP 2010 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet
,otadt Offenbach” eine Waldinanspruchnahme im geplanten Umfang iber-
haupt gerechtfertigt ist. Wie bereits von den Dezernaten V 52 (Forsten) und V
53.1 (Naturschutz) des RP Darmstadt sollte an dieser Stelle eine Interessen-
abwagung erfolgen zwischen dem Schutzgut Wald fir die Offentlichkeit, das
unwiederbringbar verloren gehen wird, und der Notwendigkeit der Sicherstel-
lung der Energieversorgung der Bevolkerung.”

Es wurde zunachst eine umfassende Standortalternativenprifung durchge-
fuhrt sowie Konzeptalternativen geprft. Unter Berlicksichtigung der gesetz-
lichen Vorgaben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
einer Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier insbesondere
in den Wald, ergibt sich gegentiber der Erweiterung am bestehenden Stand-
ort des Energiewerks keine schonendere Standortalternative. Jede Verle-
gung des bestehenden Energiewerks einschlieBlich der Erweiterungsflachen
ware mit einem gréReren baulichen Eingriff, der Notwendigkeit des Ausbaus
der Leitungsnetze und der verkehrlichen Erschliefung verbunden. Auf der
Flache selbst gibt es unter der Berticksichtigung des zulassigen Nutzungs-
mafes keine Anordnungsmdglichkeit der Anlagen, die gegeniber anderen
Anordnungsalternativen zu bevorzugen ist, weil sie insgesamt schonender
wére.

Die Aufhebung des Landschaftsschutzes im Landschaftsschutzgebiet ,Stadt
Offenbach am Main* vom 18. Januar 2013 (St.Anz. 7/2013, S. 315) fir die
fir die Erweiterung des Energiewerks benétigten Flachen im Umfang von ca.
5 ha wird in der Stellungnahme durch das Dezernat V 53.1 — Naturschutz
(Planungen und Verfahren) des Regierungsprasidiums Darmstadt vorbehalt-
lich des positiven Ausgangs des hierflir erforderlichen Verwaltungsverfah-
rens in Aussicht gestellt. Das Verfahren wird von Amts wegen eingeleitet.

Die Rodung von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénderung
bedarf gemaR § 12 (2) HWaldG einer Genehmigung. Diese Genehmigung
soll gemaR § 12 (3) HWaldG versagt werden, wenn die Erhaltung des Wal-
des im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse liegt, dies ist insbesondere der
Fall, wenn 1. die Umwandlung Festsetzungen in Raumordnungsplanen wi-
derspricht, 2. Belange des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der Lan-
deskultur oder der Landschaftspflege erheblich beeintrachtigt wiirden oder
3. der Wald fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die
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forstwirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von we-
sentlicher Bedeutung ist.

Da ein Teil des Plangebiets in einem Bereich liegt, der gemaR RPS
2010 / RegFNP als ,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft* (Wald, Bestand) aus-
gewiesen ist, widerspricht die Umwandlung Festsetzungen im Raumord-
nungsplan. Daher wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Im Rahmen des Zielabweichungs-
antrags erfolgte der Nachweis, dass die geplante Erweiterung im Uberwie-
gend offentlichen Interesse liegt und dass es gegeniiber der Erweiterung am
bestehenden Standort des Energiewerks keine schonendere Standortalter-
native gibt. Die Zustimmung der Regionalversammlung Siidhessen zur Ziel-
abweichung erfolgte gemaR Bescheid vom 03.01.2025 in der Sitzung am
13.12.2024.

Mit dem Ziel, eine flachengleiche Ersatzaufforstung in dem betroffenen Na-
turraum oder in waldarmen Gebieten unter Berticksichtigung agrarstrukturel-
ler Belange nachzuweisen, wurde in einem ersten Schritt geprtift, ob Ersatz-
aufforstungsflachen auf der Gemarkung der Stadt Offenbach bestehen. Da
keine potenziell geeigneten Flachen bekannt sind, wurden anschlieffend in-
nerhalb des Naturraums auf der Gemarkung angrenzender Stadte und Ge-
meinden potenzielle Flache auf Basis der im RPS / RegFNP 2010 als ,Wald,
Zuwachs* ausgewiesenen Flachen auf ihre Eignung und Verflgbarkeit ge-
prift. Da hierbei keine geeigneten Flachen akquiriert werden konnten, er-
folgte eine Erweiterung des Suchraums mit dem Ergebnis, dass in der Stadt
Schliichtern im Main-Kinzig-Kreis bereits genehmigte Ersatzaufforstungsfla-
chen mit einer Flache von ca. 3,54 ha zur Verfigung stehen. Die Sicherung
der Ersatzaufforstungsflache zur Verwendung als Ausgleich fiir die Umset-
zung der vorliegenden Planung erfolgt vertraglich.

Flr die verbleibenden ca. 1,45 ha ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrich-
ten (§ 12 (5) HWaldG). Deren Hohe bemisst sich nach der Schwere der Be-
eintrchtigung, dem Wert oder dem Vorteil fir den Verursacher sowie nach
der wirtschaftlichen Zumutbarkeit. Die Abgabe ist zur Erhaltung des Waldes
zu verwenden.

Der Antrag fiir die Genehmigung zur Rodung von Waldfldchen wird erst nach
dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans fiir die jeweiligen baulichen
Anlagen und ihren Flachenbedarf gestellt werden. Im Rahmen der zu
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beantragenden Rodungsgenehmigungen ist zum jeweiligen Zeitpunkt ggf. zu
prifen, ob sich neue Flachen ergeben, die Ersatzaufforstungsflachen zur
Verfligung gestellt werden kénnen oder ob die Kompensation weiterhin iber
die Walderhaltungsabgabe erfolgen muss.

Die Erweiterung des Energiewerks dient aufgrund der damit verbundenen
langfristigen Sicherstellung der Abfallentsorgung sowie der damit zusam-
menhangenden Sicherung und Erhéhung der Energieversorgungskapazita-
ten der Daseinsvorsorge. Gleichzeitig tragt die Planung zum Klimaschutz
und zur Rohstoffriickgewinnung bei, da vor Ort mit umweltfreundlicher Kraft-
Warme-Kopplung Strom und Warme produziert und u. a. wichtige Rohstoffe
aus der Schlacke recycelt werden. Der Ausbau des Energiewerks ist zudem
eine der Voraussetzungen, um den beschlossenen Kohleausstieg der Ener-
gieversorgung Offenbach realisieren zu kdnnen. Die Planung tragt zur Scho-
nung wertvoller Ressourcen und zum Klimaschutz bei und dient damit Gber
die Daseinsvorsorge hinaus dem 6ffentlichen Wohl. Das 6ffentliche Interesse
an der geplanten MalRnahme wird somit nachgewiesen.

,0er NABU wirde gerne eigene Begehungen des Planungsgebiets wéhrend
der Flugzeit der Hirschkafer vornehmen. Wir bitten daher darum bis Mitte Juli
2025 gegebenenfalls entsprechende ergénzende Angaben zu den Standorten
der Hirschkaferpopulationen durch uns zuzulassen. Bitte bestatigen Sie uns
diesen Wunsch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erfassung altholzbewohnender Kafer erfolgte unter Anwendung der wis-
senschaftlichen Methodik nach aktuellem Stand der Technik und Wissen-
schaft durch Fachgutachter. Die Ergebnisse anderweitiger Begehungen kon-
nen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht beriicksichtigt
werden.

,2. Fehlendes Beleuchtungskonzept

Es ist bekannt, dass nachtliches Kunstlicht negative Auswirkungen hat auf eine
Vielzahl von Lebewesen, insbesondere Insekten, Amphibien, Flederméuse
und Végel (1). Gerade wenn ein Kraftwerk inmitten eines Landschaftsschutz-
gebietes liegt hat dieser Aspekt eine besonders hohe Relevanz.

Beim Betrieb der derzeitigen Kraftwerksanlage wird nachts durchgangig ein
Grolteil des Gelandes taghell ausgeleuchtet. Dies flihrte bereits iiber den Of-
fenbacher Naturschutzbeirat zu entsprechenden Nachfragen bei der Kraft-
werksleitung beztiglich Sinn und Zweck dieser fiir Auflenstehende als Lichtver-
schmutzung erscheinenden Mafinahme. Bis dato liegt dem NABU Muhlheim
und Offenbach keine schriftliche Antwort dazu vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Textlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen
des Bebauungsplans sind Vorgaben zur insekten- und vogelfreundlichen Au-
Renbeleuchtung enthalten.

Durch die Vorgabe eines UV- und blaulichtarmen Lichtspektrums kann die
mit hellem Licht verbundene starke Anlockwirkung auf nachtaktive Tiere er-
heblich reduziert werden, so dass diese deutlich weniger angelockt werden.
Moderne LED-Lampen emittieren tberhaupt keine UV-Strahlung mehr. Als
besonders tierfreundlich gelten warmweile LEDs mit einer Farbtemperatur
von max. 2.500 Kelvin. Die maximale Oberflachentemperatur der Leuchten
darf zudem 60°C nicht tiberschreiten. Durch die Verwendung von Leuchten
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Es muss davon ausgegangen werden, dass mit der neuen Anlage der Beleuch- | mit Richtcharakteristik mit entsprechender Abschirmung soll die Lockwirkung

tungsbedarf sogar zunimmt. Vor diesem Hintergrund sehen wir es als unbe- | verringert werden. Durch die Verwendung vollstdndig gekapselter Lampen-

dingt erforderlich an, dass seitens der Kraftwerksbetreiber fiir die erweiterte | geh&use wird einem Eindringen von Insekten in den Lampenkérper, der nicht

Anlage ein transparentes Beleuchtungskonzept vorgelegt wird. Dies sollte ge- | selten als tddliche Falle fiir die Tiere endet, entgegengewirkt. Die Vorgabe

nau darlegen welche Anlagenteile wie und aus welchem Grund beleuchtet wer- | gilt sowohl fiir die 6ffentlichen als auch fiir die privaten Straflen- und Wege-

den missen, und als verbindlicher Teil des Genehmigungsverfahrens gefordert | beleuchtung sowie flir alle weitere Beleuchtung von Flachen sowie Geb&u-
werden. Als fachliche Hilfestellung verweisen wir auf die nachgenannten Lite- | denim Plangebiet. Aufgrund des direkt an das Plangebiet angrenzenden Au-
raturhinweise (2, 3). Renbereichs, ist der Gesamtumfang und die Dauer der Beleuchtung so ge-

; f ring wie moglich zu halten, besonders in den Nachstunden ab 22 Uhr (z. B.

L|ter?turh|nwe|se. . . _ durch Bewegungsmelder, Zeitschaltung oder Dimmer). Aus Griinden des

1) Lichtverschmutzung in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben, IDUR | Arbeitsschutzes, kann auf eine Beleuchtung nicht verzichtet werden, da das

Schnellbrief 216, 2019 Energiewerk auch nachts im Betrieb ist und hierzu eine gewisse Beleuchtung

2) Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsanla- | @us Sicherheitsgrinden zwingend notwendig ist. Mit den getroffenen Rege-

gen, Anforderungen an eine nachhaltige Auenbeleuchtung, BiN-Skripten 543, | ungen werden jedoch die Auswirkungen auf Flora und Fauna auf ein not-

2019 wendiges Minimum reduziert.

3) https://www.paten-der-nacht.de/hilfe/” Zudem istim Stadtebaulichen Vertrag zwischen de( Stadt Offenbach und Fjer
Energieversorgung Offenbach als Bauherrschaft die Erstellung und Abstim-
mung eines Lichtkonzepts verbindlich vereinbart.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Konkrete Beleuchtungskonzepte sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-
fahren.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
045 Vodafone D2 GmbH | 16.04.2025 | ,wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 31.03.2025. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen

geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befin-

den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine

Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht

geplant. Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie

dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.*
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,Bitte beachten Sie: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfrei-
machung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommuni-
kationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu ent-
schuldigen.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

045 Vodafone D2 GmbH |05.05.2025 | ,wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 31.03.2025. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumafinahme keine Einwénde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant.”

,Bitte beachten Sie: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfrei-
machung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung
nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir
bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.*

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

046 Die Autobahn GmbH |05.05.2025 | ,in der 0.g. Bauleitplanung der Stadt Offenbach verweisen wir auf unsere Stel- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

des Bundes lungnahme vom 11.07.24, siehe Anlage. Die Larmemissionen, die von der Bundesautobahn (A3) ausgehen, wurden
Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die Ausweisung des Gebietes in Kenntnis | im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.

der von der BAB 3 ausgehenden Emissionen erfolgt. Vorsorglich weisen wir
darauf hin, dass gegen den StraBenbaulasttrager der BAB 3 keine Anspriiche
auf Durchfiihrung aktiver oder passiver La&rmschutzmafinahmen zugunsten der
geplanten neuen Bauflache bestehen.

Die Stellungnahmen wurde in Abstimmung mit dem FBA erstellt. Vom FBA
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erhalten Sie daher keine gesonderte Stellungnahme.*
,ZUr 0.g. Bauleitplanung geben wir folgende Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
| Hinweise Die Bauverbots- und die Baubeschrankungszone entlang der Bundesautob-
|. 1) Anbauverbot/Anbaubeschrénkung (§ 9 FSrG) ahn (A3) gemaR Bundesfernstralengesetz (FernStrG) wurden nachrichtlich

in die Planzeichnung sowie den Textteil ibernommen. Sie werden in den

Langs der Bundesautobahnen diirfen jegliche Hochbauten, einschlieBlich Ne- | nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren beriicksichtigt.
benanlagen als solche, auch auf der nicht berbaubaren Grundstiicksflache

innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet
werden. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschiittungen groReren Um-
fangs.

Am 19.07.2024 hat das Fernstraflen-Bundesamt auf Nachfrage der Energie-
versorgung Offenbach auBerdem in einer Stellungnahme mitgeteilt, dass so-
wohl aus Sicht des Fernstralen-Bundesamtes als auch des zusténdigen
StraRenbaulasttragers Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West,
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG beditirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich | AuRenstelle Wiesbaden, der angefragte Standort fiir die Erweiterung des
verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen- | Energiewerks in einem zwischen 40 Meter bis 100 Meter von der Autobahn

Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis | entfernten Bereich als anbaurechtlich dem Grunde nach unbedenklich anzu-
zu 100 m und langs der Bundesstralen aulerhalb der zur ErschlieBung der | sehen ist.

anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m,
gemessen vom auleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geéandert oder anders genutzt werden.*

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

,Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporéarer
Errichtung im Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des
Fernstralen-Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu
achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrach-
tigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und so-
mit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden,
diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung | Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwie- | Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Leuchtdichte von Werbeanla-
gen getroffen und Werbeanlagen mit schnell wechselndem und / oder be-
wegtem Licht ausgeschlossen. Zudem wird in den Hinweisen des Bebau-
ungsplans auf die einschlagigen Regelungen bzgl. der Errichtung von Wer-
beanlagen entlang von Bundesautobahnen verwiesen.

sen.” len weitergeleitet.
,Il Fachliche Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Il a) Beabsichtigte eigene Planungen Es liegt noch keine konkrete Planung fiir den Ausbau der A 3 vor, auch ge-

mé&R den Angaben im Bundesverkehrswegeplan 2030 sowie den aktuell ab-
rufbaren Daten Uber das Projektinformationssystem (PRINS) zum Bundes-
verkehrswegeplan 2030 ist der Planungsstand als ,ohne Planungsbeginn

Fur die BAB 3 ist gemaR Bundesverkehrswegeplan, eine Erweiterung auf 8
Fahrstreifen (,vordringlicher Bedarf*) vorgesehen. Eine konkrete Planung fir
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das Ausbauprojekt liegt hier noch nicht vor. seit 30.09.2013* angegeben. Eine konkrete Flacheninanspruchnahme ist da-
https://www.bvwp-projekte. de/strasse/A3-G30-HE-T08-HE/A3-G30-HE-T08- her noch nicht absehbar, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens be-
HE h.tml“ ' ' ricksichtigt werden kann, auch ist ein Planungs- und Realisierungszeitraum

nicht absehbar. Die Grundstlicke im Eigentum der Autobahn GmbH sind
durch die gegenstandliche Planung nicht betroffen.

LIl b) Sonstige fachliche Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorstehende Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem Fernstralen-Bun- | Mit Abschluss der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist der Be-
desamt (FBA) erstellt. Vom FBA erhalten Sie daher keine gesonderte Stellung- | teiligungsprozess im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu Bebauungs-
nahme. Wir bitten uns am weiteren Bauleitverfahren zu beteiligen." planverfahren abgeschlossen. Sofern jedoch eine erneute Beteiligung erfor-
derlich werden sollte, wird die Autobahn GmbH des Bundes weiterhin betei-

ligt.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Da in der oben genannten Stellungnahme Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB genommen wird, werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der
damalige Abwégungsstand wiedergegeben.

046 Die Autobahn GmbH | 11.07.2024 | ,zur o.g. Bauleitplanung geben wir folgende Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Bundes I Hinweise Die Bauverbots- und die Baubeschrénkungszone entlang der Bundesautob-
1. 1) Anbauverbot/Anbaubeschrénkung (§ 9 FStrG) ahn (A3) gemal Bundesfernstraliengesetz (FernStrG) wurden nachrichtlich

o . - in die Planzeichnung sowie den Textteil iibernommen. Sie werden in den
Léngs der Bundesautobahnen dlirfen jegliche Hochbauten, einschlielSlich Ne- | nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren beriicksichtigt.
benanlagen als solche, auch auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfléche

innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone geméaf § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet Z\Z;J:n? I?f‘ﬁﬁirhgtteﬁzgﬁ; Z%?%gfﬂ?e;:gt::‘; (I)V;ff:;rsag?cmigﬂ:
werden. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschdittungen groSeren Un- stralBen-Bundesamtes als auch des zusténdigen StraBenbaulasttragers Au-

fangs. tobahn GmbH des Bundes, Niederlassung West, Aulenstelle Wiesbaden,
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich | der angefragte Standort fiir die Erweiterung des Energiewerks in einem zwi-
verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstralSen- | schen 40 Meter bis 100 Meter von der Autobahn entfernten Bereich als an-
Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis | paurechtlich dem Grunde nach unbedenklich anzusehen ist.

zu 100 m und Idngs der BundesstralSen aulerhalb der zur Erschliefung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m,
gemessen vom &ulleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geéndert oder anders genutzt werden.*

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

L,Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X X
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Abs. 2i. V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporérer | In die Hinweise wird der Verweis auf die einschldgigen Regelungen
Errichtung im Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des | bzgl. der Errichtung von Werbeanlagen entlang von Bundesautobah-
Fernstrallen-Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu | nen aufgenommen.
?c?tep Zjdf/jvs S g e \/lerkehr(sj\?/c(ljverh\(/alt zu;de;r ?ur;)desaug)lbaZn ”;ff” beemt;ach- Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
‘gt wira. Werbeaniagen, ale den Verkenrsternenmer ablenken konnen Una SO- —\ gya gt heachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
mit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, len weitergeleitet
dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung '
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwie-
sen.”
LIl Fachliche Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Il a) Beabsichtigte eigene Planungen Es liegt noch keine konkrete Planung fiir den Ausbau der A 3 vor, auch ge-
—— . " - - 4l den Angaben im Bundesverkehrswegeplan 2030 sowie den aktuell ab-
Fir die BAB 3 ist gemél8 Bundesverkehrswegeplan, eine Erweiterung auf 8 ma - L :
Fahrstreifen (,vordringlicher Bedarf) vorgesehen. Eine konkrete Planung fir rufbaren Daton Gber das ‘PrOJekt/nformat/onssy stem (PRINS) zum B undgs-
das Ausbauprojekt liegt hier noch nicht vor. verkehrswegeplan 2030 ist der Planungsstand als ,ohne Planungsbeginn
. seit 30.09.2013“ angegeben. Eine konkrete Flécheninanspruchnahme ist da-
https://iwww.bvwp-projekte.de/strasse/A3-G30-HE-T08-HE/A3-G30-HE-T08- her noch nicht absehbar, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens be-
HE.html* riicksichtigt werden kann, auch ist ein Planungs- und Realisierungszeitraum
nicht absehbar. Die Grundstiicke im Eigentum der Autobahn GmbH sind
durch die Planung nicht betroffen.
LI b) Sonstige fachliche Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vorstehende Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem Fernstrallen-Bun- | Die Autobahn GmbH des Bundes wird im weiteren Verfahren, insbesondere
desamt (FBA) erstellt. Vom FBA erhalten Sie daher keine gesonderte Stellung- | im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
nahme. Wir bitten uns am weiteren Bauleitverfahren zu beteiligen.” Belange geméaR § 4 (2) BauGB, weiter beteiligt werden.
Weitergehende Anderungen oder Ergédnzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
048 Industrie und Han-  |05.05.2025| ,die IHK Offenbach am Main begriit die Absicht der Stadt Offenbach, mitdem | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
delskammer Bebauungsplan Nr. 655 ,Energiewerk Dietzenbacher Strae” die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung und Umstrukturierung des
bestehenden Energiewerks zu schaffen.
Die geplante MaRnahme starkt die Energieinfrastruktur in Offenbach und leistet
einen wichtigen Beitrag zur Versorgungssicherheit und Umsetzung der kom-
munalen Klimaziele. Durch die Integration CO,-neutraler Technologien und die
effizientere Auskopplung von Abwérme aus der thermischen Abfallverwertung
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wird ein zukunftsfahiger Innovationsstandort fiir Energieversorgung geschaf-
fen.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen. Das Plangebiet liegt abseits bestehender Gewerbegebiete. Weder be-
triebliche Ablaufe umliegender Unternehmen noch bestehende Verkehrs- oder
Infrastrukturen werden beeintréchtigt.

Die MalRnahme hat positive wirtschaftliche Effekte: Die Investitionen der Ener-
gieversorgung Offenbach AG in Hohe eines dreistelligen Millionenbetrags star-
ken die lokale Wertschopfung und schaffen Auftrage fiir das regionale Bau-
und Dienstleistungsgewerbe.

Wir haben daher keine Bedenken gegen das Vorhaben."

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

065 Zweckverband Wasser- | 30.04.2025 | ,der ZWO hat keine weiteren Anmerkungen und stimmt den Aussagen zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
versorgung Trinkwasserversorgung der ausgelegten Unterlagen zu (,7.1.2. Wasserbedarf-
sprognose: ,Durch den Personalzuwachs von 10 bis 20 Mitarbeitern wird sich
der aktuelle Trinkwasserbedarf nicht wesentlich verdndern und die Trinkwas-
serversorgung ist demnach dber den bestehenden Anschluss sichergestelit®).

Des Weiteren begriit der ZWO Malnahmen zum rationellen Umgang mit
Trinkwasser, der Brauchwassernutzung und Versickerung.*

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

070 Hessen Mobil 07.05.2025 | ,in Bezug auf lhre oben genannte E-Mail vom 31.03.2025 nimmt Hessen Mobil | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
im Rahmen der formlichen Behordenbeteiligung geman § 4 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) wie folgt Stellung.

. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen:

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans tangiert die Landestralle (L)
3001. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
hatte ich mit Schreiben vom 30.07.2024 Stellung seitens Hessen Mobil bezo-
gen. Eine verkehrliche Beurteilung des Vorhabens aufgrund fehlender ver-
kehrstechnischer  Untersuchungen war im Zuge der friihzeitigen
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Behordenbeteiligung nicht maglich. Die Vorlage der geforderten Verkehrsun-
tersuchung ist zwischenzeitlich im Vorfeld der jetzigen formlichen Behérdenbe-
teiligung nach § 4 (2) BauGB erfolgt und bereits mit Hessen Mobil abgestimmt.
Wie abgestimmt, wird im Verlauf der L 3117 ein Radweg durch Hessen Mobil
hergestellt. Der Mehrverkehr durch den Betrieb des umgebauten Kraftwerks
wird im groReren Umfeld als unkritisch betrachtet.”

,In meiner Stellungnahme vom 30.07.2024 habe ich auch auf die Beachtung
der Bauverbotszone nach § 23 (1) und der Baubeschrankungszone nach § 23
(2) Hessisches Straengesetz (HStrG) hingewiesen. Dies gilt nach wie vor. Die
Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone beziehen sich auf die L 3001
und sind bereits zeichnerisch in den Planunterlagen gemaR § 9 (6) BauGB
nachrichtlich dargestellt und unter den textlichen Festsetzungen IV Nachricht-
liche Ubernahmen, Punkt 2 aufgenommen, sowie in der Begriindung unter ,20
Nachrichtliche Ubernahmen®, Punkt 20.2, Seite 56 f. erlautert.

In der Planzeichnung des aktuellen Bebauungsplanentwurfs wurden allerdings
die festgesetzten Baugrenzen gegeniiber der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung
in Richtung L 3001 versetzt, sodass sie nun an der Grenze zum StralRengrund-
stiick der L 3001 liegen. Diese Vorgehensweise steht in direktem Widerspruch
zu den entsprechenden nachrichtlichen Ubernahmen der Bauverbotszone, wie
unter Punkt 6.6. der Begriindung des Bebauungsplans beschrieben, als auch
zu meiner Stellungnahme vom 30.07.2024 im Zuge der frithzeitigen Behérden-
beteiligung geman §4 (1) BauGB. Hessen Mobil liegt kein Antrag mit entspre-
chender Begriindung zu einer mdglichen Ausnahme nach § 23 (8) HStrG fir
die Erweiterung des Baufensters in die Bauverbotszone vor. Ob eine Aus-
nahme nach § 23 (8) HStrG erteilt werden kann und somit die getroffene Fest-
setzung des geplanten Bebauungsplans tberhaupt realisierbar ist, ist damit of-
fen und soll offensichtlich nachgelagert zum Bauleitplanverfahren geklart wer-
den. Unter Verweis auf § 23 (7) HStrG ist diese Vorgehensweise abzulehnen,
da nicht sichergestellt werden kann, dass die Regelungen des § 23 (1) und (2)
HStrG eingehalten werden bzw. eine Ausnahme (iberhaupt beantragt und oder
méglich ist. Uber eine Ausnahme nach § 23 (1) oder § 23 (2) HStrG zur Fest-
setzung einer Uberbaubaren Flache innerhalb der genannten Zonen ist inner-
halb des Bauleitplanverfahrens, also noch vor Satzungsbeschluss, abschlie-
Rend zu entscheiden. Dem Bebauungsplan kann seitens Hessen Mobil in die-
ser Form daher nicht zugestimmt werden. Soll von der Bauverbotszone fiir

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Planzeichnung werden die Abgrenzungen der Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen plangrafisch deutlicher hervorgehoben und
in der Begriindung die Verweise auf das HStrG ergéanzt.

Im Nachgang zur Stellungnahme hat zwischen der Stadt und Hessen Mobil
am 02.06.2025 ein Abstimmungstermin mit folgendem Ergebnis stattgefun-
den:

Die Baugrenzen im Bebauungsplan umfassen die Uberbaubaren Grund-
stiickflachen sowohl fiir Haupt- als auch fir Nebenanlagen wie z. B. Stell-
platze. Im Bebauungsplan soll hierfir ein méglichst flexibler Rahmen vorge-
geben und bauplanungsrechtliche Grundlagen fiir eine mdgliche Bebauung
vorgehalten werden. Gleichzeitig wurde der Fachplanungsvorbehalt inner-
halb der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen gemaf HStrG nachricht-
lich in der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzung aufgenommen.
Auf erforderliche Ausnahmen sowie Zustimmungen durch die StraRenbau-
behorde wird in den Hinweisen und in der Begriindung mehrfach hingewie-
sen.

Da der Bebauungsplan mit Hinweis auf die Stellungnahme von Hessen Mobil
nicht unter Mitwirkung der Straflenbaubehdrde (Hessen Mobil) zustande ge-
kommen ist, ist die Regelung des § 23 (7) HStrG nicht einschlagig und der
Genehmigungsvorbehalt gemaR § 23 (8) HStrG bzw. der Zustimmungsvor-
behalt gemaR § 23 (2) HStrG innerhalb der Bauverbots- und Baubeschrén-
kungszone bleiben bestehen.
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Festsetzungen im Bebauungsplan eine Ausnahme gewiinscht sein, ist ein An-
trag mit einer entsprechenden Begriindung vorzulegen.*

,Die Malinahmenfestsetzung MF 2 nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB betrifft ebenfalls
die Zonen nach § 23 (1) und (2) HStrG. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass
in der Bauverbotszone keine Kompensationsmalnahmen nach § 1a (3) Bau-
gesetzbuch (BauGB) festgesetzt werden durfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Kompensationsmafinahmen handelt es sich zum einen um Pflege-
und Anpflanzungsmalnahmen im Rahmen eines Waldrandumbaus und zum
anderen um das Anlegen von Totholzhaufen flir Zauneidechsen. Da es sich
nicht um Hochbauten, bauliche Anlagen oder Aufschiittungen oder Abgra-
bungen groReren Umfangs gemaR § 23 (1) HStrG handelt, steht einer Fest-
setzung innerhalb einer Bauverbotszone nichts entgegen.

,Darlber hinaus bedarf die mogliche Erweiterung oder Verlegung des Zufahrts-
bereich (iber die bestehende Zufahrt an der L 3001 hinaus nach Siidosten einer
friihzeitigen Abstimmung und vertraglichen Vereinbarung mit Hessen Mobil.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausflinrung von Anpassungen an der bestehenden Zufahrtsituation zum
Energiewerk sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Bei einer mdglichen Erweiterung oder Verlegung der bestehenden Zufahrt
wird mit Hessen Mobil als Stralenbaulasttragerin der L3001 (Dietzenbacher
StraBe) frihzeitig die Abstimmung gesucht.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

L,Hinsichtlich der angedachten Entsorgung des Niederschlags- und Schmutz-
wassers, vgl. S. 38 f. der Begriindung zum Bebauungsplan, gehe ich davon
aus, dass Entwasserungsanlagen von Hessen Mobil nicht davon betroffen sein
werden. Einer méglichen Nutzung von Entwasserungsanlagen, die im Eigen-
tum von Hessen Mobil stehen, wird nicht zugestimmt.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Sondergebiets ,Energiewerk"
bewirtschaftet und somit zurlickgehalten und versickert. Die Schmutzwas-
serentsorgung erfolgt tiber den Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz. Die
Nutzung von Entwasserungsanlagen von Hessen Mobil ist daher nicht vor-
gesehen.

L. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben
genannten Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Stra-
Renbaulasttrager von klassifizierten Stralen bestehen auch zukiinftig keine
Anspriiche auf Durchfihrung von SchutzmaRnahmen aufgrund des Bundes-

Der Anregung wird gefolgt.

Hessen Mobil wird durch die Stadt Offenbach eine Mitteilung zu der im Rah-
men der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB getroffenen Beschliisse sowie
eine digitale Ausfertigung des rechtswirksamen Bebauungsplans zur Verfi-
gung gestellt.

Seite 60 von 93




Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan Nr. 655

Auswirkungen auf

P = Planzeichnung

| T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

Immissionsschutzgesetzes.
§ 38 BauGB (privilegiertes Fachplanungsrecht) ist grundsatzlich zu beachten.

Zudem bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwégung nach §1
Abs. 7 BauGB getroffener Beschllsse, die meine Stellungnahme/n oder Hes-
sen Mobil als Fachbehdrde betreffen. Ich bitte um Mitteilung, sobald der Be-
bauungsplan Rechtskraft erlangt hat, sowie um eine Ausfertigung, vorzugs-
weise in digitaler Form.

Bitte nutzen Sie fir Beteiligungsverfahren folgendes Funktionspostfach: Stras-
senverwaltung.rheinmain@ mobil.hessen.de (Anlagen bis max. 20 MB pro Mail
maglich). Wir bitten darum, umfangreiche Unterlagen Uber einen Down-Load-
Link bzw. in gezippter Form zur Verfiigung zu stellen.

Weitergehende Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind iiber redaktionelle Anpassungen

hinaus aufgrund der S

tellungnahme nicht erforderlich.

071 Deutsche Telekom
Technik GmbH

04.04.2025

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 31.03.2025 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit un-
sere fristgerechte Stellungnahme Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir
betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (Hausan-
schliisse) der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden
von der BaumalRnahme berlhrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert
oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grlinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiinrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieRung des Plangebiets mit Telekommunikationsleitungen ist vor-
handen und auch bei einer Erweiterung des bestehenden Energiewerks
grundsatzlich méglich.

Der Schutz und die Anderung von Bestandsanlagen des bestehenden Kom-
munikationsnetzes sind nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.
Bestehende Telekommunikationsunterlagen werden, soweit sie weiterhin fiir
die Versorgung erforderlich sind, hierbei berlicksichtigt.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Fur den (Abbruch) Neuanschluss melden sie sich bitte rechtzeitig bei unserem
Bauherrenberatungsbiiro unter der Hotline 0800 330 1903."

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

078 Deutscher Wetterdienst

10.04.2025

,der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréger &ffentlicher Be-
lange fir die Beteiligung an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwéande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da
keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,Sofern Sie fir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gut-
achten fir die Landes-, Raum- und St&dteplanung, fir die Umweltvertraglich-
keit (UVP) o. a. benétigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfi-
gung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erfassung und Darstellung der Daten zur Bewertung des Schutzguts
Klima wurde anhand von amtlichen Klimadaten des Lokalklimas, insbeson-
dere hinsichtlich vorhandener Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie
Luftschneisen vorgenommen. Informationen stammen aus dem Klimaportal
Hessen, der Stadtklimaanalyse mit Erstellung eines Kartenwerks zur Integra-
tion stadtklimatischer Aspekte in der Planung fir die Stadt Offenbach sowie
dem Regionalen Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Ballungsraums
Frankfurt / Rhein-Main.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 11.06.2024 mitgeteilt, keine Héchstspannungsleitungen

079 Landesbetrieb Bau  |15.04.2025| ,gegen das o0.g. Verfahren gibt es aus meiner Sicht keine Einwénde. Bauvor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und Immobilien Hessen haben des Landes sind mit in diesem Bereich derzeit nicht bekannt.”
,Beztiglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte, sofern nicht bereits ge- | Der Anregung wurde gefolgt.
SChih?n.’l.d'e EiundesanstaltfurImmob|l|enangelegenhe|ten (BIMA) am Verfah- Die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben wurde im Rahmen der Beteili-
ren beteiligen. gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB beteiligt.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
081 Amprion GmbH 09.01.2025 | ,im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes liegen, wie bereits mit unserer | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang
von Amprion.*
,Amprion betreibt allerdings im Bereich der Okokontoflache ,Stadtwald im Kreis | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
?ﬁeg?aﬁht, Gemarkurf1g ? fftenthal, F lur 17, Flurstiick 3/3 die im Betreff genann- Im Bereich der Flache des Okokontos ,Stadtwald Kreis Offenbach* Gemar-
en rochs spafwnungs refiettungen. kung Offenthal, Flur 17, Flurstiick Nr. 3/3 werden auch zukiinftig alle MaR-
,Da in dieser Okokontoflache, abgesehen von einem Nutzungsverzicht, keine | nahmen fiir Betrieb, Wartung und Instandhaltung der bestehenden Leitung
direkten Mainahmen geplant sind, haben wir zu den Festsetzungen keine An- | uneingeschrankt méglich sein.
regungen vorzubringen.
Fur die weitere Bearbeitung der Bauleitplanungen machen wir jedoch darauf
aufmerksam, dass nach § 4 BNatSchG Flachen, die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend der Ver- oder Entsorgung dienen — einschlieBlich der hierfir als
schutzbediirftig erklarten Gebiete - und die Flachen, die in einem verbindlichen
Plan fiir die genannten Zwecke ausgewiesen sind, in ihrer bestimmungsgema-
Ren Nutzung nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Sofern auch zukinftig alle MaBnahmen fiir Betrieb, Wartung und Instandhal-
tung der Leitung uneingeschrankt moglich sind, bestehen gegen die Festset-
zung zu der Okokontoflache aus Sicht von Amprion grundsatzlich keine Be-
denken.
,Diese Stellungnahme gilt nur fiir die im Betreff genannten Hochstspannungs- | Der Anregung wird gefolgt.
freileitungen von Amprion. Wegen der parallel verlaufenden 110-kV-Hochspan- : : S : "
nungsfreileitungen der Westnetz GmbH wenden Sie sich bitte an: stellungnah- §Df (\é\/)e;;nuect;zBCt;)r;téli-lli \:”rd als Trager offenticher Belange ebentalls gema
men@westnetz.de. g
Fur Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.”
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
082 Avacon AG 07.04.2025 | ,vielen Dank fiir die Beteiligung an dem im Betreff genannten Vorhaben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Priifung.”
Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
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Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

091 hessenARCHAOLO-
GIE

23.04.2025

,wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.07.2024, zu der sich keine
Anderung ergeben hat.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorliegen von Bodendenkmélern wurde nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen und die Erforderlichkeit einer baubegleitenden archéolo-
gischen Betrachtung ist in den Hinweisen enthalten.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Offenbach und der Energie-
versorgung Offenbach (EVO) als Bauherrschaft verpflichtet sich die EVO zu-
dem zur Durchfiihrung einer vorbereitenden, archaologischen Untersuchung
im Bereich von BaumaBnahmen.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Da in der oben genannten Stellungnahme
damalige Abwégungsstand wiedergegebe

n.

Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB genommen wird, werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der

091 hessenARCHAOLOGIE

09.07.2024

,die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenAr-
chéologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass
die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend beriicksichtigt werden. Im Plan-
gebiets befinden sich Bodendenkméler (Offenbach 018: bronzezeitliche Hort-
funde).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkméler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitét der archdologischen Befunde zu (iberpriifen und um
spéter zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen
oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein
archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaB §
20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner
Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Pla-
nungsschritten ein entsprechendes Gutachten des beplanten Geldndes durch-
gefiihrt werden, da vom Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archdologi-
sche Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung /

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Vorliegen von Bodendenkmélern wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die Erforderlichkeit einer baubegleitenden ar-
chédologischen Betrachtung wird in den Hinweisen und in der Begriin-
dung ergénzt.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang PIT|B

Totalausgrabung) erforderlich sind. Art und Umfang des Gutachtens ist im Vor-
feld mit der Auenstelle Darmstadt der hessenArchéologie abzustimmen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelas-
sen sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V.,
Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, fin-
den Sie den Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in
Hessen zugelassen sind.”

,Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadt Offenbach zur Kenntnis.”

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den 6f- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmal-
schutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.”

Weitergehende Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

097 Kreisausschuss des |05.05.2025 | ,zum Entwurf des Bebauungsplanes TOB-Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, | Der Anregung wird gefolgt. X
Kreises Offenbach Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 655 "Energiewerk Dietzenbacher StraRe"
Stadt Offenbach werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB, nachste-
hende Anregungen und Hinweise mitgeteilt.

In den Textlichen Festsetzungen wird der Tippfehler korrigiert.

> |Immissionsschutz:

Bei den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur Emissionskontingentie-
rung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 (4) S.1 Nr. 2 BauNVO ist offensichtlich
ein Ubertragungsfehler bei den Emissionskontingenten des Richtungssektors
G aufgetreten.

Das schalltechnische Fachgutachten der ACCON Kéin GmbH vom 22.01.2025
kommt zu dem Ergebnis, dass die Emissionskontingente des Richtungssektors
G tags / nachts um jeweils 1 dB(A) erhdht werden diirfen. Den Festsetzungen
zufolge sind jeweils 6 dB(A) méglich."”

,> Untere Naturschutzbehorde: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Neubau von Leitungen zur Anbindung des Standorts bzw. zur
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Leitungstrassen:

Aus dem Erlauterungsbericht geht hervor, dass als Folge der Umsetzung des
Ausbaus des Standortes neue Leitungstrassen fiir Strom, Gas/Wasserstoff,
Fernwérme etc. entstehen werden. Hierzu sollte ein Konzept zur Trassenbin-
delung entwickelt werden, um Eingriffe in Natur- und Landschaft auch auler-
halb der Grenzen der Stadt Offenbach so gering wie méglich zu halten*

Gewahrleistung der mit der Energiewende einhergehenden Anforderungen
an das Leitungsnetz sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern
nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren. In den nachfolgen-
den Verfahren sind Trassenalternativen zu priifen und ebenfalls gesetzliche
Anforderungen einzuhalten, um Eingriffe in Natur- und Landschaft zu mini-
mieren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

.> Kreisverkehrsgesellschaft Offenbach mbH (kvgOF)

Wie im Dokument ,Begriindung mit Umweltbericht in Kapitel 10.1 Offentlicher
Personennahverkehr (OPNV) bereits beschrieben, sind die nachstmdglichen
Haltestellen zur Nutzung des OPNV ,Dietzenbacher Stralle” und ,Gasthaus
Wildhof*. Diese liegen zwar nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet,
wodurch die im Nahverkehrsplan angestrebten ErschlieRungsstandards nicht
erfiillt werden. Im Dokument wurde aber bereits korrekt angemerkt, dass das
Plangebiet sich nicht als einen klassischen Siedlungsbereich oder durch eine
hohe Anzahl an Arbeitsplatze auszeichnet. Somit ist das Fahrgastaufkommen
bzw. -potenzial in diesem Bereich als duRerst gering einzustufen. Demzufolge
ist es nach aktuellem Stand nicht notwendig, das Plangebiet mit einer zusatz-
lichen Haltestelle zu erschlieBen und es bedarf auch keiner Anpassung am be-
stehenden OPNV-Angebot.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

,> FD Schule und Bildung:

GemaR § 1 (6) Ziffer 3 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Belange des Bildungswesens zu beriicksichtigen. Wir mochten Sie
daher bitten, uns Uber die aus dem Bebauungsplan resultierenden Einwohner-
zahlen sowie sonstigen flir die Schulentwicklungsplanung erforderlichen Be-
lange zeitnah zu informieren.

Wir bitten, die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung miteinzubeziehen."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet sind Wohnnutzungen unzuléssig. Der vorliegende Bebau-
ungsplan berihrt daher keine fir die Schulentwicklungsplanung relevanten
Belange.

Weitergehende Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind iiber redaktionelle Anpassungen
hinaus aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
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107 Polizeiprasidium Siid
osthessen

23.04.2025

,2u dem im Betreff genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir aus Sicht
der Stadtebaulichen Kriminalprévention wie folgt Stellung:

Wir nehmen Bezug auf unsere AuRerung im Rahmen der Unterrichtung gem.
§ 4 (1) BauGB vom 20.06.24 und empfehlen zum Schutz der Anlage bau-
lich/mechanische sowie elektronische Mainahmen des Perimeter- und Gebau-
deschutzes einzuplanen.

Flr entsprechende Beratungen stehen wir im weiteren Planungsprozess gerne
zur Verfiigung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise aus kriminalpraventiver Sicht sind nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Da in der oben genannten Stellungnahme
damalige Abwégungsstand wiedergegebe

n.

Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB genommen wird, werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der

107 Polizeiprésidium Stid-
osthessen

20.06.2024

,Zu dem im Betreff genannten Bebauungsplanverfahren dulern wir uns aus
Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpravention wie folgt:

Zum Schutz der Anlage empfehlen wir, baulich/mechanische sowie elektroni-
sche Malnahmen des Perimeter- und Gebdudeschutzes einzuplanen. Fiir Be-
ratungen hierzu stehen wir im weiteren Planungsprozess gerne zur Verfiigung.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise aus kriminalpréventiver Sicht sind nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

109 Regionalverband
FrankfurtRheinMain

28.04.2025

,die Stadt Offenbach plant das bestehende Miillheizkraftwerk an der Dietzen-
bacher Strale zu sanieren, zu erweitern und als Innovationsstandort fiir De-
karbonisierung zu entwickeln.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan  Siidhessen/Regionalen  Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist der Bebauungsplan-Geltungsbereich fir die Heizkraft-
anlage gréRtenteils als ,,Wald, Bestand” (ca. 5,1 ha), teilweise (iberlagert mit
,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®, und nur die derzeit bestehende Anlage
als ,Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung - Einrichtung zur Abfallentsorgung, Bestand" (ca. 2,2 ha) darge-

stellt. Die Dietzenbacher Strale ist als ,Sonstige regional bedeutsame Strale

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung des Bebauungsplans wird der aktuelle Stand des
Verfahrens der Anderung des Regionalplans Siidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 zum Satzungsbeschluss nachgefiihrt.
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Abwagung / Umgang

oder drtliche Hauptverkehrsstrale, zwei- oder dreistreifig, Bestand* mit einer
L,uberdrtlichen Fahrradroute, Bestand“ dargestellt.

Die Festsetzung ,Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Waldrandumbau*
im Bebauungsplanentwurf ist im RPS/RegFNP 2010 als ,Wald, Bestand" dar-
gestellt und somit als entwickelt anzusehen. Desweiteren queren eine ,Fern-
wasserleitung, Bestand“ und eine ,Sonstige Produktenleitung (i.d.R. Gas), Be-
stand“ das Plangebiet.

Der Bebauungsplan weicht somit mit der Festsetzung von ,Sonstiges Sonder-
gebiet — Energiewerk" (ca. 5,1 ha) vom RPS/RegFNP 2010 ab.

Damit der Bebauungsplan in Ganze als entwickelt anzusehen ist, wird fiir diese
Bereiche daher auf Antrag der Stadt Offenbach am Main ein Anderungsverfah-
ren des RPS/RegFNP 2010 zur Anderung der Darstellung durchgefiihrt. Der
Aufstellungbeschluss wurde durch die Verbandskammer am 26.02.2025 ge-
fasst und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentli-
cher Belange fand vom 18.03.2025 bis zum 17.04.2026 statt.

Die Offenlage ist fur Juli/August 2025 und der abschlieRende Beschluss fiir den
10.12.2025 geplant.

Sobald der abschliefende Beschluss in der Verbandskammersitzung gefasst
wurde, wird die Anderung dem Regierungsprasidium in Darmstadt zur Geneh-
migung vorgelegt. Wenn sie im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen veréffent-
licht und damit rechtskraftig geworden ist, ist der vorliegende Bebauungsplan
aus den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010 entwickelt.”

Weitergehende Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind iiber redaktionelle Anpassungen

hinaus aufgrund der S

tellungnahme nicht erforderlich.

111 terranets bw GmbH

30.04.2025

wir bestatigen lhnen hiermit den Eingang Ihrer Anfrage vom 31.03.2025 zu dem
oben genannten Bebauungsplan und teilen Ihnen dazu Folgendes mit:

Unsere Anlagen

Der Anregung wird gefolgt.

In die Planzeichnung wird die Leitung redaktionell als Hinweis aufge-
nommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen unterirdische Hauptversorgungs-
und Hauptwasserleitungen. Die Leitungsverlaufe zu den wichtigsten Leitun-
gen der Medien Gas und Wasser sind im zeichnerischen Teil als Hinweis
aufgenommen. Die entsprechenden Schutzabstande sind einzuhalten.
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P = Planzeichnung
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Behorden / TOB

Datum
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Abwéagung / Umgang

Wie Sie den beigeflgten Planen entnehmen konnen, verlaufen in den Grund-
stiicken Flst.-Nrn.: 5/18 und 22/7 der Gemarkung Offenbach am nérdlichen und
nord-westlichen Rande durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fol-
gende Gashochdruckanlagen sowie parallel dazu verlegte Telekommunikati-
onsanlagen:

Aulerdem befinden sich dort am 6stlichen Rande und entlang der Dietzenba-
cher Str. eine Gas-Druckregel- und Messanlage mit Ex-Zonen, die strengstens
beachtet werden mussen.

Bei der geplanten AusgleichsmalRnahme sind unsere Anlagen nicht betroffen.

Die Erdgashochdruckleitungen unseres Unternehmens sowie die parallel dazu
verlegten Telekommunikationskabel sind gemaB den Vorschriften Uber
Gashochdruckleitungen zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der
Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von auflen in einem Schutzstreifen
(symmetrisch beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist grundséatzlich durch die Eintragung einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch dinglich gesichert.

Jegliche Inanspruchnahme des Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw
GmbH bedarf im Vorfeld einer Regelung in technischer und rechtlicher Hinsicht
mit dem Vorhabenstrager in Form eines Gestattungsvertrags. Vor Abschluss
eines solchen Vertrages darf nicht mit den Bauarbeiten im Schutzstreifen un-
serer Anlagen begonnen werden.

Aus den uns iibersandten Unterlagen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes
sowie des Rahmenkonzepts zum Bebauungsplan-Entwurf [&sst sich leider die
exakte Position unserer Anlagen nicht genau ableiten.

Da eine Nahbebauung beabsichtigt ist, muss die exakte Lage der Gashoch-
druckleitungen und Telekommunikationsanlagen mittels Suchschlitzen festge-
stellt werden. Die Kosten hierfiir hat der Verursacher zu tragen.

Bitte stimmen Sie hierfir einen Ortstermin ab und nehmen Sie rechtzeitig, min.
10 Arbeitstage vorher Kontakt auf mit:

Fir die Erdgashochdruckleitung

Die Leitungen der terranets bw GmbH innerhalb der Flurstiicke Nr. 5/18 und
22/7 verlaufen innerhalb von Fléchen der 6ffentlichen Hand (Stadt Offen-
bach), ein Verkauf dieser ist nicht vorgesehen.

Die Sicherung der Leitungen wahrend der Bauarbeiten ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, sondern nachfolgender Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren. Hierbei wird die Lage der Leitungen bei der Konkreti-
sierung der Planung und Umsetzung ber(cksichtigt.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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terranets bw GmbH

Netztechnik Nord

Theodor-Stern-Kai 1

60596 Frankfurt am Main

Tel.: 069-213-81563 bzw. 0170 — 8162023
Ansprechpartner: | N EIllll@nrm-netzdienste.de

sowie einem maoglichst gleichzeitigen und dazu abgestimmten Termin mit dem
Personal der Nachrichtentechnik der Open Grid Europe GmbH OGE fiir das
Begleitkabel

Technischer Betrieb Bergstralte
Technik Nachrichtentechnik (TBBTN)
Telefon: 0201-364278330
tbke@oge.net

Um eine abschlieBende Beurteilung zu den geplanten BaumaRnahmen abge-
ben zu kénnen, bendtigen wir die vollstdndige Darstellung der Anlagen der ter-
ranets bw GmbH einschlieRlich des 6,00 m breiten Schutzstreifens in allen re-
levanten Plénen.

Bitte senden Sie uns die erganzten Planunterlagen zu, vielen Dank.
Folgende evtl. Betroffenheiten sind aus den Plénen zu erkennen:

- Baugrenze direkt auf Gas-Druckregel- und Messanlage der terranets bw
GmbH

- Flache fiir Wald - ein mégliches Biotop
- Baustelleneinrichtungsflachen und Feuerwehr-Zufahrten
- Rigole
- CCS-Anlage 60 m hoch
o Grundwasserabsenkung
o Standsicherheit des Gebaudes/Fundamentes
o Schwingungen beim Tiefbau
- Elektroanlagen und E-Technikgebaude/ Batteriespeicher/ H2-Elektrolyse
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o zusatzliche magnetische Beeinflussung
- Einz&unung
Bitte beachten Sie:

- Sie planen im Nahbereich einer Erdgashochdruckanlage. Daher missen
die in der Anlage beigefiigten Auflagen und Technischen Bestimmungen
zu Ihrer Sicherheit beachtet und eingehalten werden.

- Alle Arbeiten im Nahbereich der Gashochdruckleitung diirfen nur unter
Aufsicht von unseren Betriebsbeauftragten ausgefiihrt werden!

- Bei einer Neuaufteilung der betroffenen Flurstiicke missen vorhandene
Dienstbarkeiten auf die neu entstehenden Flurstlicke Ubertragen werden.

- Der Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH ist zwingend von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

- Die an der Gelandeoberflache befindlichen Leitungseinrichtungen geben
nicht unbedingt den exakten Leitungsverlauf wieder.

- Die Zugénglichkeit zu unseren Anlagen muss jederzeit, auch mit Monta-
gefahrzeugen und LKW, gegeben sein.

- Unsere Anlagen dirfen keinerlei Beeinflussung erfahren.
Allgemeine Informationen und Auflagen

Im Schutzstreifen diirfen fir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge
oder sonstige An- und Aufbauten sowie Schachtbauwerke diirfen nicht in den
Schutzstreifenbereich hineinragen.

Dariiber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel beeintrachtigen
oder gefahrden (z.B. das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Strau-
chern, Niveauveranderung durch Gelandeabtrag bzw. Aufschittungen).

Auch das Einrichten von Dauerstellplatzen (Container, Wohnwagen usw.) und
das Lagern von schwer transportablen Materialien ist im Schutzstreifenbereich
nicht zuldssig.

In ungesicherten Geléndeabschnitten ist ein Uberfahren des Schutzstreifens
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der Anlagen der terranets bw GmbH mit Schwerlast nicht zulassig.

Bei MaRnahmen, bei denen Erschiitterungseinwirkungen auf die Gashoch-
druckanlagen nicht ausgeschlossen werden kénnen (z.B. Spundungen, Ram-
mungen, dynamisch wirkende Verdichtungsmaschinen), darf die maximal zu-
lassige Schwinggeschwindigkeit an der Gasfernleitung von 30 mm/sec. Nicht
Uberschritten werden.

Die Unbedenklichkeit solcher MaRnahmen muss durch einen Gutachter schrift-
lich bestatigt werden.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin an diesem Vorhaben.

Fur Rickfragen stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.*

Weitergehende Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind iiber redaktionelle Anpassungen
hinaus aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:
e 030 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
056 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
057 Rhein-Main Verkehrsverbund
064 Kreishandwerkerschaft
094 IHK Frankfurt
110 TenneT TSO GmbH

Ohne Ricklauf:
e 002 Fraport AG
008 Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.
010 Eisenbahn Bundesamt
014 CSG GmbH
022 Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
026 HessenForst
028 Staatliches Schulamt
032 Stadtwerke Offenbach Holding GmbH
033 Deutsche Bahn
037 Deutsches Rotes Kreuz
040 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
041 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine
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042 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

044 NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

047 Nahverkehr in Offenbach GmbH

049 Energieversorgung

050 ENO Energienetze

052 Offenbacher Verkehrsbetriebe

061 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

072 Staatliche Technische Uberwachung Hessen
077 Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e. V.
080 Agentur fir Arbeit Offenbach

083 Deutsche Flugsicherung GmbH

087 Fernstralenbundesamt

088 Finanzamt Offenbach-Stadt

092 Hessischer Rundfunk

093 Hessisches Landeskriminalamt

098 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

099 Landesjagdverband Hessen e. V.

100 Landessportbund Hessen e. V.

112 Verband Hessischer Fischer e. V.

114 Westnetz GmbH
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NACHBARGEMEINDEN

Auswirkungen auf

P = Planzeichnung

| T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwégung / Umgang

105 Magistrat der Stadt Neu-
Isenburg

30.04.2025

,die Stadt Neu-Isenburg hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden, mit E-Mail vom
15.07.2024 folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:

1. Es sind weitere Untersuchungen anzustellen, mit dem Ziel, den Eingriff in
die wertvollen Landschaftsbestandteile (Wald) zu minimieren. Ebenso ist der
Eingriff in den Abstand in Richtung Gemarkungsgrenze (Gravenbruch) zu mi-
nimieren.

2. Alle Auswirkungen sind besonders in Bezug auf die Belange der Stadt Neu-
Isenburg (Gravenbruch) zu untersuchen bzw. sind die vorhandenen Untersu-
chungen auf diesen Belang zu erweitern.

3. Dabei ist die Tatsache, dass es sich um einen Erholungswald, auch fir Gra-
venbruch, handelt zu berlicksichtigen.

4. Des Weiteren wird eine transparente Kommunikation zu der Planung auch
mit der Stadt Neu-Isenburg und besonders dem Stadtteil Gravenbruch gefor-
dert. Es ist nicht ausreichend, wenn Birgerinformationen nur innerhalb der
Stadt Offenbach durchgefiinrt werden.*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Umgang der nebenstehenden Punkte 1 bis 4 folgt im Weiteren.

,Nach Durchsicht der nun vorliegenden Unterlagen ist die Stadt Neu-Isenburg
zu dem Schluss gekommen, dass die Planung unsere Anregungen und Be-
denken aus der frilhzeitigen Beteiligung nur zu einem kleinen Teil berticksich-
tigt. Insbesondere wurde nicht plausibel dargestellt, wie das Heranrlicken der
Anlage an den Ortsteil Gravenbruch und der Verlust von Naturraum und Erho-
lungswald in Bezug auf die Nachbarschaft zu Neu-Isenburg gewertet und kom-
pensiert werden kann. So wurde zwar in der textlichen Begriindung angefiihrt,
dass verschiedene Spielplatze und der Sportplatz sich im Einwirkungsbereich
der Anlage befinden, jedoch wurde eine Kompensation mit dem Argument,
dass diese Anlagen bereits vorbelastet seien, nicht untersucht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem betroffenen Wald handelt es sich nicht um Erholungswald gemaR
§ 13 (6) HWaldG. Dennoch nimmt der Wald gewisse Erholungsfunktionen
wahr, hierzu dient insbesondere das bestehende FuB- und Radwegenetz.
Das Plangebiet ist in das bestehende Radwegenetz eingebettet. Zum einen
verlduft entlang der Dietzenbacher Strale ein von dem Kfz-Verkehr getrenn-
ter Zweirichtungsradweg. Uber diesen besteht die Verbindung nach Offen-
bach im Norden sowie Richtung Heusenstamm im Siiden. Zum anderen ver-
laufen um das Energiewerk, entlang des Zauns, Waldwege, die ebenfalls fiir
den Radverkehr ausgewiesen sind. Die FuB- und Radwege, die direkt ent-
lang der heutigen stidlichen und westlichen Grenze des Energiewerks ver-
laufen, entfallen bei Umsetzung der Planung. Eine Verschiebung dieser
Radwegeverbindungen an den zukiinftigen Rand des Energiewerks bzw. in
den anzulegenden Waldrand erfolgt nicht, da in der nahen Umgebung aus-
reichend weitere, teilweise besser ausgebaute Wege vorhanden sind, die
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zukiinftig als alternative Verbindungen genutzt werden kénnen. Somit wird
die Zerschneidungswirkung durch Wege im Wald vermindert. Eine entspre-
chende Anpassung der Wegebeschilderung erfolgt nachgeordnet zum Be-
bauungsplanverfahren.

Die im Geltungsbereich verlaufenden Waldwege werden an der stidlichen
und westlichen Grenze des Geltungsbereichs gekappt und aulterhalb des
Geltungsbereichs Wendehammer eingerichtet, um die Befahrbarkeit der Fla-
chen fiir den Forst und die Bewirtschaftung des Waldes auch zukiinftig zu
gewahrleisten.

Zur Regelung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplan
zum Schutz vor Anlagenlarm von bestehenden und geplanten Nutzungen,
wurde im vorliegenden Fall die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, De-
zember 2006 angewendet. Fir die Emissionskontingentierung erfolgte die
Teilung des Sonstigen Sondergebiets ,Energiewerk” (SO ,Energiewerk®) in
die beiden Teilflachen SOa und SOb. Fiir die dstliche Teilflache, in der auch
das bestehende Energiewerk liegt, wurden unter Berticksichtigung der vor-
handenen Nutzungen im Vergleich zur westlichen Teilflache, die néher in
Richtung des Ortsteils Gravenbruch (Immissionspunkt 10 1) liegt, etwas ho-
here Emissionskontingente angesetzt. Durch die Festsetzung der Schall-
schutzmalinahmen wird dafiir Sorge getragen, dass unter Berlicksichtigung
des bestehenden Betriebs des Energiewerks und seiner geplanten Erweite-
rungen weiterhin innerhalb und auflerhalb des Plangebiets gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Fir den Eingriff in den Wald erfolgt eine Kompensation bzw. ein Waldaus-
gleich, fiir den im Rahmen des Bebauungsplanverfahren geeignete Ersatz-
aufforstungsflachen gesucht wurden. Mit dem Ziel, eine flachengleiche Er-
satzaufforstung in dem betroffenen Naturraum oder in waldarmen Gebieten
unter Berticksichtigung agrarstruktureller Belange nachzuweisen, wurde in
einem ersten Schritt geprift, ob Ersatzaufforstungsflachen auf der Gemar-
kung der Stadt Offenbach bestehen. Da keine potenziell geeigneten Flachen
bekannt sind, wurden anschlieRend innerhalb des Naturraums auf der Ge-
markung angrenzender Stadte und Gemeinden potenzielle Flache auf Basis
der im RPS / RegFNP 2010 als ,Wald, Zuwachs* ausgewiesenen Flachen
auf ihre Eignung und Verfligbarkeit gepruft. Da hierbei keine geeigneten FI&-
chen akquiriert werden konnten, erfolgte eine Erweiterung des Suchraums
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mit dem Ergebnis, dass in der Stadt Schllichtern im Main-Kinzig-Kreis be-
reits genehmigte Ersatzaufforstungsfldchen mit einer Flache von ca. 3,54 ha
zur Verflgung stehen. Die Sicherung der Ersatzaufforstungsflache zur Ver-
wendung als Ausgleich fiir die Umsetzung der vorliegenden Planung erfolgt
vertraglich.

Fur die verbleibenden ca. 1,45 ha ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrich-
ten (§ 12 (5) HWaldG). Deren Hohe bemisst sich nach der Schwere der Be-
eintréchtigung, dem Wert oder dem Vorteil fir den Verursacher sowie nach
der wirtschaftlichen Zumutbarkeit. Die Abgabe ist zur Erhaltung des Waldes
zu verwenden.

Spielplatze und Sportplatze liegen zwar im Einwirkbereich der Planungen
(Entfernung jeweils mindestens 1.000 m), werden aber nicht Giberplant und
die Nutzungsméglichkeiten nicht eingeschrénkt. Die Empfindlichkeit von Or-
ten, die im Rahmen von Freizeitaktivitdten aufgesucht werden und an denen
sich Menschen entsprechend nur fir eine begrenzte Zeit aufhalten, gegen-
uber Schallimmissionen ist aufgrund der zeitlich begrenzten Nutzung nur als
mittel zu beurteilen. Eine Kompensation ist daher nicht erforderlich.

,Ebenso wird in Bezug auf den anlageninduzierten Verkehrslarm vermerkt, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dass der Stadtteil bereits durch den Verkehrslarm vorbelastet sei, insofern sei

dieser nicht zu berticksichtigen.” Zur Regelung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Bebauungsplan

zum Schutz vor Anlagenlarm von bestehenden und geplanten Nutzungen,
wurde die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®, Dezember 2006 ange-
wendet. Fir die Emissionskontingentierung erfolgte die Teilung des Sonsti-
gen Sondergebiets ,Energiewerk” (SO ,Energiewerk®) in die beiden Teilfla-
chen SOa und SOb. Fir die dstliche Teilflache, in der auch das bestehende
Energiewerk liegt, wurden unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzun-
gen im Vergleich zur westlichen Teilflache etwas héhere Emissionskontin-
gente angesetzt. Entsprechende Festsetzungen zur Begrenzung der Emis-
sionen wurden in den Bebauungsplan (ibernommen.

Durch die Festsetzung der Schallschutzmalinahmen wird dafiir Sorge getra-
gen, dass unter Berlicksichtigung des bestehenden Betriebs des Energie-
werks und seiner geplanten Erweiterungen weiterhin innerhalb und aufer-
halb des Plangebiets auch in Stadtteilen der Stadt Neu-Isenburg gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.
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Die Berechnungen fiir den Verkehrslarm auBerhalb des Geltungsbereichs
zeigen, dass die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sowie Kern-, Dorf- und Mischgebiete von
64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts schon im Bestand Uberschritten werden.

Im Prognosenullfall wird darliber hinaus an einem Immissionsort an der
L3001 (Dietzenbacher Stralke) sowie an einem Immissionsort an der L3117
(Isenburger Strafle) die Schwelle von 60 dB(A) nachts, die in der Bauleitpla-
nung auch als Schwelle der Zumutbarkeit bezeichnet wird, um gerundet bis
zu 1 dB(A) Uberschritten. Durch den planungsbedingten Mehrverkehr erfolgt
an diesen Immissionsorten keine weitere Erhohung dieser Werte.

Die Anlieferung an das Energiewerk wird auch zukiinftig tagstber erfolgen,
es kommt somit im Nachtzeitraum zu keinem planinduzierten Verkehr. Die
Erhdhung durch den Mehrverkehr der Planung ist daher hinnehmbar und es
werden keine Malnahmen aufgrund der geplanten Erweiterung des Ener-
giewerks erforderlich.

,Daher werden die Bedenken aus der frihzeitigen Beteiligung aufrecht erhal- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ten.” Im Weiteren wird auf die zu Beginn der Stellungnahme genannten Punkte 1-

4 eingegangen.
Zu1.

Es wurde eine umfassende Standortalternativenprifung durchgefiihrt sowie
Konzeptalternativen gepriift. Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vor-
gaben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und einer Mini-
mierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier insbesondere in den
Wald, ergibt sich gegentiber der Erweiterung am bestehenden Standort des
Energiewerks keine schonendere Standortalternative. Die Erweiterung des
Energiewerks ist aufgrund bundesweiter Vorgaben zur Warmeplanung un-
umganglich.

Jede Verlegung des bestehenden Energiewerks einschlieRlich der Erweite-
rungsflachen wére mit einem groferen baulichen Eingriff, der Notwendigkeit
des Ausbaus der Leitungsnetze und der verkehrlichen ErschlieBung verbun-
den. Auf der Flache selbst gibt es unter der Beriicksichtigung des zulassigen
Nutzungsmafes keine Anordnungsmdglichkeit der Anlagen, die gegeniiber

Seite 77 von 93



Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan Nr. 655

Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwéigung / Umgang Pl T|B
anderen Anordnungsalternativen zu bevorzugen ist, weil sie insgesamt
schonender wére.
Zu 2.

Im Rahmen der Gutachten wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umgebung untersucht. Hierbei wurden beispielsweise beim Verkehr und
Schall relevante Immissionsorte auch tber die Gemarkungsgrenze der Stadt
Offenbach hinaus berticksichtigt.

Zu 3.

Es wird zur Erholungsfunktion des Waldes vor allem auf die vorangegange-
nen Begriindungen innerhalb dieser Stellungnahme verwiesen. Erganzend
ist zu sagen, dass der Eingriff in den Bereich des Waldes, der fiir Graven-
bruch auch eine Erholungsfunktion erfiillt, soweit mdglich minimiert und vor-
zugsweise Waldflachen als Bauflachen ausgewiesen wurden, die keine Er-
holungsfunktion aufweisen, weil sie zwischen dem bestehenden Miillheiz-
kraftwerk und der Autobahn liegen.

Der &uRerste Rand der Gemarkung Gravenbruch liegt knapp 900 m Luftlinie
vom bestehenden Miillheizkraftwerk entfernt. Die umgebende Waldflache
von Gravenbruch, die im Norden, Osten und Siden hauptséchlich auf Of-
fenbacher Gemarkung liegt, wird durch die im Bebauungsplan ausgewiese-
nen Erweiterungsflachen in ihrer GroRRe, insbesondere in Bezug auf die Nah-
erholungsfunktion, im Verhaltnis unmerklich reduziert.

Zud.

Die Energieversorgung Offenbach AG, als Eigentimerin des Energiewerks
und Vorhabentrégerin im Plangebiet informiert unabhangig von den Verfah-
rensschritten des Bebauungsplans regelmaig auch die umliegenden Kom-
munen (ber den aktuellen Planungsstand.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Stadt Offenbach, daher fand die Blrgerinformationsveranstaltung auch in-
nerhalb der Stadt Offenbach statt. Dariiber hinaus waren im Zeitraum der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 (1) BauGB sowie der
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Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwéigung / Umgang

Verdffentlichung geméan § 3 (2) BauGB die Unterlagen des Vorentwurfs bzw.
des Entwurfs Uber das Internet abrufbar. Eine Information iber die Planung
sowie eine Abgabe der Stellungnahme war somit auch fiir die Offentlichkeit
aulerhalb der Gemarkung der Stadt Offenbach mdglich.

Die Stadt Neu-Isenburg wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemanR § 4 (2) BauGB beteiligt und hatte jeweils die Mdglichkeit eine
Stellungnahme abzugeben.

Die gesetzlichen Vorgaben der § 3 BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4a
BauGB wurden somit eingehalten.

Die Auswirkungen auf die Gemarkung Neu-Isenburg wurden, soweit rele-
vant, in den Gutachten zum Bebauungsplan berticksichtigt und ggf. notwen-
dige Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

,Bitte bestatigen Sie uns den fristgerechten Eingang unsrer Stellungnahme
(vor dem 05.05.2025).

Sollten noch Fragen oder Anmerkungen bestehen, so wenden Sie sich doch
bitte gern an uns.*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme ist fristgerecht bei der Stadt Offenbach eingegangen.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Da in der oben genannten Stellungnahme Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB genommen wird, werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der
damalige Abwégungsstand wiedergegeben.

105 Magistrat der Stadt
Neu-Isenburg

15.07.2024

,im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, Tréger 6ffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden, trégt die Stadt Neu-Isenburg folgende Anre-
gungen und Bedenken vor:

1. Es sind weitere Untersuchungen anzustellen, mit dem Ziel, den Eingriff in

die wertvollen Landschaftsbestandteile (Wald) zu minimieren. Ebenso ist der

Eingriff in den Abstand in Richtung Gemarkungsgrenze (Gravenbruch) zu mi-
nimieren.*

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurde eine umfassende Standortalternativenpriifung durchgefiihrt sowie
Konzeptalternativen gepriift. Unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vor-
gaben zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und einer Mini-
mierung des Eingriffs in Natur und Landschaft, hier insbesondere in den
Wald, ergibt sich gegentiber der Erweiterung am bestehenden Standort des
Energiewerks keine schonendere Standortalternative. Jede Verlegung des
bestehenden Energiewerks einschlie8lich der Erweiterungsflachen wére mit
einem gréBeren baulichen Eingriff, der Notwendigkeit des Ausbaus der Lei-
tungsnetze und der verkehrlichen ErschlieBung verbunden. Auf der Fldche
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Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwéigung / Umgang

selbst gibt es unter der Beriicksichtigung des zuldssigen Nutzungsmalles
keine Anordnungsmaéglichkeit der Anlagen, die gegeniiber anderen Anord-
nungsalternativen zu bevorzugen ist, weil sie insgesamt schonender wére.

»2. Alle Auswirkungen sind besonders in Bezug auf die Belange der Stadt Neu-
Isenburg (Gravenbruch) zu untersuchen bzw. sind die vorhandenen Untersu-
chungen auf diesen Belang zu erweitern.”

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen der Gutachten wurden die Auswirkungen des Vorhabens insbe-
sondere auf den Verkehr sowie das Thema Schall untersucht und bewertet.
Hierbei wurden die relevanten Immissionsorte auch (ber die Gemarkungs-
grenze der Stadt Offenbach hinaus beriicksichtigt.

,3. Dabei ist die Tatsache, dass es sich um einen Erholungswald, auch fiir
Gravenbruch, handelt zu beriicksichtigen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Erholungsfunktion im Wald dient insbesondere das bestehende Rad-
wegenetz. Das Plangebiet ist in das bestehende Radwegenetz eingebettet.
Zum einen verlduft entlang der Dietzenbacher Stral8e ein von dem Kfz-Ver-
kehr getrennter Zweirichtungsradweg. Uber diesen besteht die Verbindung
nach Offenbach im Norden sowie Richtung Heusenstamm im Siiden. Zum
anderen verlaufen um das Energiewerk, entlang des Zauns, Waldwege, die
ebenfalls fiir den Radverkehr ausgewiesen sind. Die Radwege, die direkt
entlang der heutigen sidlichen und westlichen Grenze des Energiewerks
verlaufen, entfallen bei Umsetzung der Planung. Eine Verschiebung dieser
Radwegeverbindungen an den zukiinftigen Rand des Energiewerks bzw. in
den anzulegenden Waldrand erfolgt nicht, da in der nahen Umgebung aus-
reichend weitere, teilweise besser ausgebaute Wege vorhanden sind, die
zukiinftig als alternative Verbindungen genutzt werden kénnen. Somit wird
eine weitere Versiegelung fiir die Neuerrichtung von Radwegen vermieden
und die Zerschneidungswirkung durch Wege im Wald vermindert. Eine ent-
sprechende Anpassung der Wegebeschilderung erfolgt nachgeordnet zum
Bebauungsplanverfahren.

Die im Geltungsbereich verlaufenden Radwege werden an der siidlichen
und westlichen Grenze des Geltungsbereichs gekappt und aullerhalb des
Geltungsbereichs Wendehdmmer eingerichtet, um die Befahrbarkeit der FI&-
chen fiir den Forst und die Bewirtschaftung des Waldes auch zukiinftig zu
gewdéhrleisten.

Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-
nahme verwiesen.
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Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwéigung / Umgang Pl T|B

,4. Des Weiteren wird eine transparente Kommunikation zu der Planung auch | Der Anregung wird teilweise gefolgt.
mit der Stadt Neu-Isenburg und besonders dem Stadftteil Gravenbruch gefor-
dert. Es ist nicht ausreichend, wenn Biirgerinformationen nur innerhalb der
Stadt Offenbach durchgefihrt werden.”

Die Energieversorgung Offenbach AG, als Eigentiimerin des Energiewerks
und Vorhabentrégerin im Plangebiet informiert unabhéngig von den Verfah-
rensschritten des Bebauungsplans regelméBig auch die umliegenden Kom-
munen (ber den aktuellen Planungsstand.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Stadt Offenbach, daher fand die Biirgerinformationsveranstaltung auch in-
nerhalb der Stadt Offenbach statt. Dariiber hinaus waren im Zeitraum der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 (1) BauGB die Unterlagen
des Vorentwurfs (iber das Internet abrufbar. Eine Information (iber die Pla-
nung sowie eine Abgabe der Stellungnahme war somit auch fiir die Offent-
lichkeit auBerhalb der Gemarkung der Stadt Offenbach méglich.

Die Stadt Neu-Isenburg wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméal3 § 4 (1) BauGB
beteiligt und hatte die Méglichkeit eine Stellungnahme abzugeben.

Die gesetzlichen Vorgaben der § 3 BauGB und § 4 BauGB i. V. m. § 4a
BauGB wurden somit eingehalten.

Die Auswirkungen auf die Gemarkung Neu-Isenburg wurden soweit relevant
in den Gutachten zum Bebauungsplan berticksichtigt und ggf. notwendige
Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen.

,Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Bedenken im weiteren Verfahren zu | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

beriicksichtigen. Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-

nahme verwiesen.

Anderungen oder Ergédnzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:
e 024 Magistrat der Stadt Obertshausen — FB 6 Stadtentwicklung
e 101 Magistrat der Stadt Dreieich

Ohne Rucklauf:
e 015 Magistrat der Stadt Frankfurt — Dez. IV/ Stadtplanungsamt
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o 102 Magistrat der Stadt Heusenstamm
e 103 Magistrat der Stadt Maintal
e 104 Magistrat der Stadt Miihlheim
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STADTISCHE AMTER

Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwégung / Umgang P(T|B
007 Magistrat der Stadt | 02.05.2025| ,Vorliegende Unterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Offenbach — Amt fur Um- . "

welinEﬁngie unr:d ,l%rim;n_ - Amtliche Beka.nntm.achung der Stadt Offenbach: Durchfiihrung der Beteili-

schutz 11/33 gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.03.2025

- Auslage 1: Zeichnerische Festsetzungen, Entwurf vom 25.02.2025
- Auslage 2: Textliche Festsetzungen, Entwurf vom 25.02.2025

- Auslage 3: Begriindung mit Umweltbericht, Entwurf vom 25.02.2025
- Auslage 5: Stellungnahmen, Stand vom 25.02.2025

- Auslage 6: Liste der Gutachten, Entwurf vom 25.02.2025

- Auslage 6A: 1. Bericht: Baugrundvoruntersuchung und geotechnisches Gut-
achten fir die Versickerung von Niederschlagswasser und Kondensat sowie
Vorbemessung einer Rigole, Dr. Hug Geoconsult GmbH, Stand vom
04.07.2023

- Auslage 6B: 2. Bericht: Baugrunduntersuchung, Hydrogeologisches Gutach-
ten, Dr. Hug Geoconsult GmbH, Stand vom 30.08.2024

- Auslage 6C: Wasserkonzept fiir das Bauleitplanverfahren B-Plan Nr. 655;
Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Stand vom 05.11.2024

- Auslage 6D: Verkehrsgutachten, Stand vom 04.12.2024

- Auslage 6E: Schalltechnisches Fachgutachten, Accon Koin GmbH, Stand
vom 22.01.2025

- Auslage 6F: Erfassung und Bewertung der Standard-Nutzungstypen, Jesta-
edt + Partner, Stand vom 22.04.2024

- Auslage 6G: Bestandserfassung und —bewertung Schutzgut Tiere, Biiro fiir
faunistische Fachfragen, Stand vom 11.01.2024

- Auslage 6H: Bodenfunktionsuntersuchung, ERM GmbH, Stand vom
05.07.2024¢

,ZU dem oben naher bezeichneten Vorgang nehmen wir wie folgt Stellung: Der Anregung wird gefolgt. X| X
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Auswirkungen auf

P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

Untere Naturschutzbehorde

Bearbeitet von: [

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken.
Wir bitten den folgenden Punkt zu beachten:
Textliche Festsetzungen 18.2.1:

- Einfriedungen sind nur entlang der Baugrenze, bzw. innerhalb des Baufens-
ters mdglich. Der Wald innerhalb des Plangebiets ist direkt an den angrenzen-
den Wald anzubinden.”

In die textlichen Festsetzungen wird eine klarstellende Formulierung
aufgenommen und in der Begriindung des Bebauungsplans wird der
Hinweis auf die weiteren rechtlichen Vorgaben fiir Vorhaben im Wald
erganzt.

Fur die als ,Flache fiir Wald" festgesetzte Flache sind die Vorgaben des Hes-
sischen Waldgesetzes zu beriicksichtigen. Sofern aus forstrechtlicher Sicht
die Sperrung von Waldbereichen erforderlich ist, sind diese Vorgaben einzu-
halten.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

,Untere Wasserbehorde

Bearbeitet von: [

Aus unserer Sicht bestehen bei plankonformer Umsetzung keine Bedenken.
Begrlindung:

Wir bitten folgendes zu ergénzen:

Textliche Festsetzungen Ill Wasserwirtschaftliche Festsetzungen:

1.1 Das innerhalb des SO ,Energiewerk” anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig innerhalb des SO ,Energiewerk” zu bewirtschaften und zu versi-
ckern.

GemaR Begriindung mit Umweltbericht ,Entwurf Stand 25.02.2025* wird mit
den Festsetzungen den rechtlichen Vorgaben gem. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), dem hessischen Wassergesetz (HWG) und den Arbeitshilfen zur Be-
ricksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
Rechnung getragen. Dem im Wasserkonzept, erstellt durch das Ingenieurbiiro
Bullermann Schneble GmbH, vorgestellten wasserwirtschaftlichen Bausteine
(Versickerung, Dachbegrinung, Brauchwassernutzung, Riickhaltung) fiir das
Plangebiet (Kapitel 4.2) wird mit der Versickerung des Niederschlagswassers
mittels Rigolen entsprochen.*

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In der Begriindung des Bebauungsplans wird eine Erganzung zu den
wasserwirtschaftlichen Festsetzungen aufgenommen.

Mit den wasserwirtschaftlichen Festsetzungen wird den rechtlichen Vorga-
ben gemaR Wasserhaushaltsgesetz, Hessischem Wassergesetz und den
Arbeitshilfen zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in
der Bauleitplanung Rechnung getragen. Dem im Wasserkonzept vorgestell-
ten wasserwirtschaftlichen Bausteinen (u. a. Versickerung, Brauchwas-
sernutzung, Rickhaltung) fir das Plangebiet wird mit der Versickerung des
Niederschlagswassers mittels Muldensystemen und Mulden-Rigolen-Syste-
men entsprochen.

Eine Erganzung der wasserwirtschaftlichen Festsetzung um ,und zu versi-
ckern” wird nicht aufgenommen, da der Begriff ,Bewirtschaftung” die Versi-
ckerung bereits umfasst.

LAltlasten / Bodenschutz

Der Anregung wird gefolgt.
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Auswirkungen auf

P = Planzeichnung

| T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

Bearbeitet von: | I

Unsere Anmerkungen zur Begriindung (Teil I) und zum Umweltbericht (Teil II)
Stand 18.12.2024 sind in der neuen Fassung Stand 25.02.2025 berticksichtigt
worden.

In Teil Il ,;MaRnahmenplanung und Kompensation®, Kapitel 2.4 ,Kompensati-
onsmalnahmen* wird darauf hingewiesen, dass die Versiegelung von Flachen
vorrangig durch Entsiegelung zu kompensieren ist. Hier sollte ergénzend klar-
gestellt werden, dass aufgrund fehlender Flachen fiir eine Entsiegelung das
Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden in die naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsmafinahmen einflieft.

In Abstimmung mit dem Gutachterbiiro ERM GmbH sollte das Mainahmenblatt
V04 Uberarbeitet und unbenannt werden in ,Bodenkundliche Baubegleitung
(BBB)". Das Erfordernis einer BBB nach DIN 19639 ergibt sich aufgrund der
Grole des Eingriffs in den Boden (§ 4 Abs. 5 BBodSchV). In Kapitel IV Tabelle
13 wurde die neue Uberschrift ibernommen, das MaRnahmenblatt V04 selbst
wurde jedoch nicht angepasst. Wir bitten daher, die mit dem Gutachter abge-
stimmten Anderungen am MaRnahmenblatt V04 wie nachfolgend beschrieben
vorzunehmen:

- Uberschrift &ndern in V04 Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

- Text unter ,Auslésende Konflikte* anpassen:

e Baubedingte stoffliche Eintrage und Bodenverdichtungen (B 1 und Bo/W 1)
e Anlagenbedingte Neuversiegelung (B 2 und Bo 2)

- Text unter ,Zielsetzung* anpassen:

Das Bauvorhaben wird durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach
DIN 19639 begleitet. Aufgabe der BBB ist die Vermeidung und Minderung von
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser und der Bauleitung bzw.
dem Bauherrn sowie der UBB/UNB gegenliber zu dokumentieren.

- Unter ,Mallnahmenbeschreibung"

e folgenden Aufzahlungspunkt [dschen:
Die Planung und Ausfilhrung der geplanten MalRnahme ist durch eine sach-
kundige Fremdiiberwachung (bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639)

In dem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung werden die
Formulierungen angepasst.
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Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

zu Uberwachen und zu dokumentieren.

e den letzten Satz anpassen:

Um eine erfolgreiche BBB gewahrleisten zu konnen, wird deren friihzeitige Ein-
bindung beim Bauvorhaben sichergestellt. Hierzu gehért auch die Teilnahme
an der Bauanlaufbesprechung Die Umsetzung der Mainahmen kann im Rah-
men der OBB (V01) begleitet und kontrolliert werden, sofern die erforderliche
Fachkunde nach DIN 19639 nachgewiesen wird.

- Unter ,Zeitpunkt der Durchflihrung und Herstellung* Text anpassen:
Vor Baubeginn und wahrend der gesamten Bauphase.”

Lmmissionsschutz

Bearbeitet von: ||

Schalltechnisches Gutachten (Stand 22.01.2025)

- Tabelle 6.2.1: Die angegebenen Adressen fiir die Immissionsorte 2b und 6
sind zu korrigieren.

- Tabelle 6.2.1 im Vergleich zu Abbildung 6.3.1: In der Abbildung ist fir 10 2b
eine Einstufung als WA angegeben, wahrend die Tabelle den Immissionsort
als Ml einstuft, wir bitten um Korrektur entsprechend der Nutzung."

Der Anregung wird gefolgt.

Im schalltechnischen Gutachten werden die Korrekturen aufgenom-
men.

Anderungen an den relevanten Ergebnissen des schalltechnischen Gutach-
tens und der daraus entwickelten Festsetzungen des Bebauungsplans erge-
ben sich hierdurch nicht.

,Planzeichnung (Stand 25.02.2025)

- Emissionskontingentierung: Der angegebene Rechtswert fiir den Referenz-
punkt der Richtungssektoren enthalt einen Tippfehler und ist zu korrigieren.

Der Anregung wird gefolgt.

In der Legende der Planzeichnung wird der Tippfehler korrigiert.

~Textliche Festetzungen (Stand 25.02.2025)

- 1.2: Die Tabelle mit den Zusatzkontingenten fiir die verschiedenen Richtungs-
sektoren ist zu korrigieren (wie bereits in der Stellungnahme zum stadtebauli-
chen Vertrag vom 27.01.2025 erwahnt). Das nachtliche Zusatzkontingent fiir
Sektor B, die Kontingente fiir Sektor G sowie das néchtliche Kontingent flr
Sektor | stimmen nicht mit den Angaben der Tabelle 6.3.4 des schalltechni-
schen Gutachtens berein.

Der Anregung wird gefolgt.

In den Textlichen Festsetzungen werden die Tippfehler korrigiert.

.- 1.10.2: Die Planzeichnung zeigt nicht die maRgeblichen Aulkenlarmpegel in
dB(A) sondern die Larmpegelbereiche.”

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In den Textlichen Festsetzungen wird erlauternd ,,durch Darstellung
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Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang Pl T|B

der Larmpegelbereiche” erganzt.

In der Planzeichnung ist jeweils die Grenze der L&rmpegelbereiche darge-
stellt. Aus der in der Tabelle zur Festsetzung 10.4 ergibt sich der jeweilige
mafgeblichen Aufenlarmpegel La [dB(A)].

,Begriindung mit Umweltbericht (Stand 25.02.2025) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- 1.14.1.2: Die Begriindung warum aktiver Schallschutz beim vorliegenden Be- | Im schalltechnischen Gutachten wurde eine Begriindung aus gutachterlicher
bauungsplan nicht umsetzbar ist stimmt nicht mit der Begriindung laut Kapitel | Sicht angefiihrt. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde das Ergebnis
8.1 des schalltechnischen Gutachtens (iberein. Dort ist nicht eine fehlende FI&- | der Abwéagung unter Berlicksichtigung des weiteren Abwégungsmaterials
chenverfugbarkeit aufgefiihrt, sondern die maximale Geschosshéhe genannt, | dargestellt.

aufgrund derer aktive Maflnahmen aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher
Sicht fiir diese Sonderfldche "Energiewerk" nicht sinnvoll umsetzbar seien.

.~ 1.17.2.1: Die Tabelle der Zusatzkontingente ist falsch (siehe Kommentar zu | Der Anregung wird gefolgt. X

den textlichen Festsetzungen).” In der Begriindung werden die Korrekturen an den Textlichen Festset-

zungen nachvollzogen.

.~ 1.17.2.1: Die Richtungssektoren, fiir die die Emissionskontingentierung nicht | Der Anregung wird gefolgt. X

anzuwenden ist, sind A, G und E, nicht A, G und D.* In der Begriindung wird die Benennung der relevanten Richtungssek-

toren korrigiert.

.~ 1.17.10.1: Die Begriindung gegen den Einsatz von aktivem Schallschutz ist | Der Anregung wird nicht gefolgt.

2u korrigieren, analog der Begriindung zu Festsetzung 1.2 (siehe Kapitel Im schalltechnischen Gutachten wurde eine Begriindung aus gutachterlicher

114.1.2)" Sicht angeflihrt. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde das Ergebnis
der Abwagung unter Beriicksichtigung des weiteren Abwagungsmaterials
dargestellt.
-11.5.1: Im Abschnitt Wohnen und sensible Einrichtungen fehlt die Nennung der | Der Anregung wird gefolgt. X
Wildbachschule als Schule aufterhalb der geschlossenen Ortschaft (siehe z.B. In dem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung wird die
Kapitel I.7.1.3). Wildbachschule als Schule auRerhalb der geschlossenen Ortschaft er-
ganzt.
.~ V1.2 Das gelistete Schallgutachten entspricht einem alten Stand." Der Anregung wird gefolgt. X

In dem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung wird das
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| B = Begriindung

Offenbach — Feuerwehr
1137

keine Bedenken, sofern die folgenden Punkte berlicksichtigt werden:
1. Aligemeines

Die Errichtung und Aufstellung von baulichen Anlagen bediirfen der Baugeneh-
migung durch die Bauaufsichtsbehdrde Offenbach am Main. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Feuerwehr Offenbach nur noch in Teilbe-
reichen (Geb&udeklasse 5, Sonderbauten, Abweichungen) als fachkundige
Stelle mit eingebunden. Hierbei beriicksichtigen wir die brandschutztechni-
schen Anforderungen an Grundstiicke, mit den darauf zu errichtenden bauli-
chen Anlagen. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen kénnen wir keine verbind-
lichen detaillierten Auskiinfte tber z.B. Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Be-
wegungsflachen fiir die Feuerwehr sowie des Ldschwasserbedarfs geben.

2. Zugénge, Zufahrten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr

Grundsatzlich ist jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen ist so zu bauen,
dass Personen in jedem Geschoss iiber mindestens zwei voneinander unab-
hangigen Rettungswegen vom Freien aus gerettet werden knnen.

Der erste Rettungsweg wird baulich sichergestellt. Der zweite Rettungsweg
wird entweder baulich oder durch ein Rettungsgerat der Feuerwehr sicherge-
stellt. Rettungsgerate der Feuerwehr sind die vierteiligen Steckleitern, fiir Ge-
baude mit einer Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster von bis zu 8
m Uber der Gelandeoberflache und die Drehleiter (Hubrettungsfahrzeug) fiir
héhere Gebaude.

Damit Rettungs- und Léschgerate sowie Hubrettungsfahrzeuge, Ldschfahr-
zeuge sicher eingesetzt werden, missen die erforderlichen Flachen zur

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang
aktuelle Datum der schalltechnischen Untersuchung angepasst.

Klimaschutz / Energie Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bearbeitet von: ||

Aus unserer Sicht bestehen bei plankonformer Umsetzung keine Bedenken.

Weitergehende Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind iiber redaktionelle Anpassungen
hinaus aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

025 Magistrat der Stadt  {20.04.2025| ,nach Prifung der Unterlagen bestehen aus brandschutztechnischer Sicht | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausgestaltung von Zugéngen, Zufahrten und Aufstellflachen fiir
die Feuerwehr ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans, son-
dern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.
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Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang Pl T|B

Verfligung stehen. Diese Flachen sind Feuerwehrzugénge, -zufahrten, -auf-
stellflachen, und -bewegungsfldchen. Um eine vierteilige Steckleiter als Ret-
tungsgerat in Stellung bringen zu kdnnen, ist ein geradliniger ebenerdiger Zu-
oder Durchgang von mindestens 1,25 m Breite mit einer lichten Hohe von min-
destens 2 m erforderlich. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilbereichen von
mehr als 50 m von einer dffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, konnen Zu-
und Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grund-
stiicksteilen verlangt werden. Diese werden immer erforderlich zu Gebauden,
bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster mehr als 8 m (iber
der Gelandeoberflache liegt. Zudem sind Aufstell- und Bewegungsflachen er-
forderlich. Die grundlegenden Anforderungen sind der Musterrichtlinie (iber
Flachen fiir die Feuerwehr zu entnehmen.*

3. Loschwasserversorgung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat zur Efiillung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der All- | Fir das Plangebiet stellt der Zweckverband Wasserversorgung Stadt und
gemeinen Hilfe fiir eine den drtlichen Verhéltnissen angemessene Ldschwas- | Kreis Offenbach (ZWO) den Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ge-
serversorgung zu sorgen. Fur den Entwurf des Bebauungsplanes ist die Be- | maR DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die
reitstellung von mindestens 1600 Liter Ldschwasser pro Minute (ber einen | 6ffentliche Trinkwasserversorgung® zur Verfligung. Dartiber hinaus erfolgt
Zeitraum von 2 h angemessen. Weitere detaillierte Anforderungen sind im | eine zusétzliche objektbezogene Léschwasserbevorratung, die im Zuge der
DVGW-Regelwerk: Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von | Erweiterungsplanung entsprechend vergroRert wird. Der konkrete Nach-
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” beschrieben. Die | weis erfolgt in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren.
Lage und Abstande der Hydranten sind im DVGW-Regelwerk: Technische Re-
geln Arbeitsblatt W 331 ,Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten -Merk-
blatt-, beschrieben.”

Die Lage und Abstande der Hydranten sind nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-
fahren.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

058 Magistrat der Stadt | 05.05.2025 | ,vielen Dank fiir Ihre Nachricht. Gerne verweise ich auf meine Stellungnahme | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Offenbach — Sozialamt vom 09.07.2024 ¢
11/50 Abteilung IV — Kom-
munaler Beauftragter fur
die Belange von Men- w . ) . .
schen mit Behinderungen Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Da in der oben genannten Stellungnahme Bezug auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB genommen wird, werden im Folgenden die entsprechende Stellungnahme und der
damalige Abwégungsstand wiedergegeben.
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Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung / Umgang

058 Magistrat der Stadt Of-
fenbach - Sozialamt 11/50
Abteilung IV — Kommunaler
Beauftragter fiir die Belange
von Menschen mit Behinde-
rungen

09.07.2024

Lder kommunale Beauftragte fiir die Belange von Menschen mit bedankt sich
fir die Bereitstellung der Unterlagen sowie die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme zum oben bezeichneten Verfahren.

Grundsétzliches

Gegen das o0.g. Verfahren bestehet bei Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Empfehlungen/Bedingungen sowie Hinweise aus Sicht des kommuna-
len Beauftragten fiir die Belange von Menschen mit Behinderungen keine
grundsétzlichen Bedenken.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Ergebnis der Uberpriifung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(VEP) Nr. 655 wird festgestellt:

Das Vorhaben steht mit den Belangen der Barrierefreiheit im Einklang, sofern
eine a) Anbindung der vorhandenen Bushaltestelle ,Miillverbrennung® an der
Dietzenbacher StralSe direkt im Zu-/ Ausfahrtsbereich zum Energiewerk erfolgt
und diese Barrierefrei ausgestaltet wird

gewdéhrleistet wird.

Begriindung:

1) Rechtliche Grundlagen

Die Bewertung der Barrierefreiheit erfolgte insbesondere auf Grundlage

der UN-Behindertenrechtskonvention (UN-BRK) Art. 9 - Zugénglichkeit, Art. 19
— Unabhéngige Lebensfiihrung und Einbeziehung in die Gesellschaft, Art. 23 -
Achtung der Wohnung und der Familie

des Behindertengleichstellungsgesetzes (BGG) § 4 — Barrierefreiheit

des Hessischen Gesetzes zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderun-
gen (HessBGG) § 3 Barrierefreiheit, Zielvereinbarungen

der Hessischen Bauordnung (HBO) § 54 — Barrierefreies Bauen
des Hessischen Bauvorlagenerlasses (BVEr) vom 13. Juni 2018

der DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen — Offentlich zugéngliche Gebéude, der
DIN 18040-3 Barrierefreies Bauen — Offentlicher Verkehrs- und Freiraum

der Hessischen Richtlinie (ber den Bau und Betrieb von Verkaufsstétten (H-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet ist (ber die Haltestelle ,Dietzenbacher StralSe” in einer Ent-
fernung von ca. 1,5 km und die Haltestelle ,Gasthaus Wildhof in einer Ent-
fernung von ca. 850 m an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den. An der Dietzenbacher Strafle besteht eine Anbindung an den Bus 104
in Richtung Offenbach - Kaiserlei Westseite und in Richtung Offenbach -
Eberhard-von-Rochow-StralSe. An Werktagen verkehrt der Bus in den Haupt-
verkehrszeiten im 15-Minuten-Takt, in den Randzeiten im 30-Minuten-Takt.
Uber die Haltestelle ,Gasthaus Wildhof ist der Bus X19 erreichbar, dieser
verkehrt zwischen Obertshausen und Frankfurt Flughafen Terminal 1. AuRer-
dem sind (ber diese Verbindung auch Heusenstamm und Neu-Isenburg er-
reichbar. Der Bus verkehrt in der Regel in einem 30-Minuten-Takt.

Zu berticksichtigen ist hierbei, dass es sich bei der Planung nicht um einen
klassischen Siedlungsbereich mit Wohnungen oder einer grofen Anzahl an
Arbeitsplétzen handelt. Bei dem mit den Nutzungen im Energiewerk zusam-
menhéngenden Verkehr handelt es sich hauptséchlich um Anlieferverkehr,
der durch Lkw erfolgt. Voraussichtlich ist nach Ausbau des Energiewerks mit
der Standortverwaltung zukiinftig mit ca. 60 zusétzlichen Mitarbeitenden zu
rechnen, die aufgrund des Schichtdienstes nicht zeitgleich vor Ort sein wer-
den. Aus den bestehenden sowie den zukiinftigen Nutzungen heraus ergibt
sich daher kein Bedarf fiir die Einrichtung einer neuen Haltestelle oder einer
Taktverdichtung auf bestehenden Linien. Da auch in der direkten Umgebung
des Plangebiets keine weiteren Nutzungen bzw. Siedlungsbereiche vorhan-
den sind, die durch eine direktere Anbindung an den OPNV-Verkehr profitie-
ren wiirden, ist keine Erh6hung des OPNV-Angebots vorgesehen.

Seite 90 von 93




Auswertung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan Nr. 655
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Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung / Umgang Pl T|B
VKR) § 28 Barrierefreie Stellplétze Da die bestehende Haltebucht am Energiewerk nicht mehr angefahren wird,

Satzung der Stadt Offenbach am Main (ber die Herstellung von Stellpldtzen ist auch ein barmierefreier Ausbau dieser nicht vorgesehen.

und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplétzen fiir Fahrrader (Stell- | Dariiber hinaus ist das OPNV-Angebot und der barrierefreie Ausbau von die-
platzsatzung) sem nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern anderer Planungs-

2) Bewertung und Genehmigungsverfahren.

Die im Rahmen der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise werden von der
Stadt beachtet und / oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stel-
len weitergeleitet.

Gegen den vorhabenbezogenen Bauplanungsplan Nr. 655 bestehen keine Be-
denken hinsichtlich der Barrierefreiheit, sofern die nachfolgenden Punkte im
weiteren Planungsprozess Beriicksichtigung finden:

a) Anbindung der vorhandenen Bushaltestelle ,Miillverbrennung® an der Diet-
zenbacher Strafe direkt im Zu- / Ausfahrtsbereich zum Energiewerk erfolgt und
diese Barrierefrei ausgestaltet wird

Es wird angeregt das Energiewerk Dietzenbacher Stral8e an das Netz des Of-
fentlichen Personennahverkehrs anzuschlieen und die Haltestelle* Miillver-
brennung“ bzw. die Haltebucht barrierefrei auszugestalten.”

,Die im Rahmen dieser Stellungnahme getétigten Empfehlungen beziehen sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

auf Hinweise die zum aktuellen Planungstand bekannt sina.* Es wird auf die vorangegangenen Begriindungen innerhalb dieser Stellung-

nahme verwiesen.

L,Wir bitten um Zusendung der Abwégung zum Vorhaben nach Abschluss die- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

ses Beteiligungsverfahrens.” Die Ergebnisse der Auswertung werden in die Unterlagen des Bebauungs-

plans Nr. 655 ,Energiewerk Dietzenbacher Strale” eingearbeitet, ein Ver-
sand an die Beh6rden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange erfolgt nicht.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:
e 059 Magistrat der Stadt Offenbach — Sozialamt 111/50 Kommunale Altenplanung
o 067 Magistrat der Stadt Offenbach — Stadtgesundheitsamt 11/53

Ohne Ricklauf:
¢ 003 Magistrat der Stadt Offenbach — AG Flughafen 1V/69
e 004 Magistrat der Stadt Offenbach — Amt fiir Veterinarwesen und Verbraucherschutz 11/59
o 005 Magistrat der Stadt Offenbach — Amt fir Mobilitat 1/58
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006 Magistrat der Stadt Offenbach — Amt fiir Planen und Bauen IV/60 Abt. Beitrage

009 Magistrat der Stadt Offenbach — Auslanderamt I11/39

011 Magistrat der Stadt Offenbach — Bauaufsichtsamt 1V/63

012 Magistrat der Stadt Offenbach — Bauaufsichtsamt 1V/63 - Untere Denkmalschutzbehorde
017 Magistrat der Stadt Offenbach — Dezernat I

018 Magistrat der Stadt Offenbach — Dezernat Ill

020 Magistrat der Stadt Offenbach — Eigenbetrieb Kindertagesstatten 11/57

031 Magistrat der Stadt Offenbach — Haus der Stadtgeschichte, Museum, Archiv 1/46
034 Magistrat der Stadt Offenbach — Jugendamt 11/51.0, Jugendhilfeplanung

036 Magistrat der Stadt Offenbach — Klingspor-Museum 1/44

038 Magistrat der Stadt Offenbach — Kulturmanagement 1/49

043 Magistrat der Stadt Offenbach — MainArbeit Kommunales Jobcenter Offenbach 111/58
051 Magistrat der Stadt Offenbach — Ordnungsamt 1V/32

054 Magistrat der Stadt Offenbach — Rechtsamt 1/30

055 Magistrat der Stadt Offenbach — Referat Frauenbiiro 1/18

060 Magistrat der Stadt Offenbach — Sozialamt 111/50, Soziale Stadtentwicklung und Integration
062 Magistrat der Stadt Offenbach — Sportamt 1/52

063 Oberburgermeister der Stadt Offenbach

066 Magistrat der Stadt Offenbach — Stadtbibliothek 1\V/42

069 Magistrat der Stadt Offenbach — Stadtschulamt 1V/40

074 Magistrat der Stadt Offenbach — Volkshochschule 1V/43

075 Magistrat der Stadt Offenbach — Wirtschaftsférderung und Liegenschaften 1/80

076 Magistrat der Stadt Offenbach — Wohnungs-, Versicherungs- und Standesamt 11/35
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OFFENTLICHKEIT

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:
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