Auslage 6
Zur Mag.-Vorl. Nr. ...........

BEBAUUNGSPLAN NR. 656
_Datencenter KettelerstraRe*

KOPIEN DER STELLUNGNAHMEN

DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN, DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN UND DER
OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

ENTWURF

STAND 30.06.2025

Offenbach
am Main

OF




Archiviert: Dienstag, 3. September 2024 11:16:13
Von: ﬁ

Gesendet: Freitag, 30. August 2024 07:54:01

An: Staedtebau

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 200099, Stadt Offenbach am Main: Friihzeitige Beteiligung B 656
&quot;Datencenter Kettelerstrale&quot; [Signatur ungueltig]

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:
i Messages.txt ;

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GriilRen

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Strale 7, 44263 Dortmund
Telefon
baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschaftsfuhrung: Dr. Hans-Jurgen Brick (Vorsitzender), Dr. Christoph Mdller, Dr. Hendrik Neumann, Peter Ruth
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB 15940
Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68



Archiviert: Dienstag, 24. September 2024 09:28:19
von: [
Gesendet: Freitag, 20. September 2024 11:44:25
An: i

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Unser Zeichen: 22.3-HP-02-06-03-02-B-2024#0104

Beteiligung der Amter fiir Bodenmanagement b ei 6ffentlichen Planungsvorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager offentlicher Belange fir die Bereiche Bodenordnung nach dem
BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt Stellung:

Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Stadt. und landl. Bodenmanagement
Erbacher Strale 46
64720 Michelstadt

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim :%-

Telefon :
Fax
Mobil
E-Mail
Internet : https://hvbg.hessen.de

™
| | Gitesiegel
| @ | Familienfreundlicher

&
| NP | (iehebe

L J Land Hessen

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie unter
https://hvbg.hessen.de/datenschutz

von: [



Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; fuHVBG-HP-ToeB (HVBG) <AfBHeppenheim-
ToeB@hvbg.hessen.de>; Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de;
bund.hessen@bund-hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de;
baurecht-mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-
AS@telekom.de; PB24. TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de;
info.eso@stadtwerke-of.de; sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; #FA-
OF1 poststelle <poststelle @FA-OF1.hessen.de>; info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; Regionalbiro
Rhein-Main (Hessen Mobil) <rhein-main@mobil.hessen.de>; poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de; FA Langen (FORST)
<ForstamtLangen@forst.hessen.de>; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-main.ihk.de;
service@offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de; poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-
hessen.de; Info, Zentrale (LBIH) <Info.Zentrale @lbih.hessen.de>; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; Magistrat der Stadt Maintal
<info@maintal.de>; info@stadt-muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de;
LaermXXL <LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>;
JA_StadtOffenbach <jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur
<Kultur@offenbach.de>; Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de;
beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-ToeB (RPDA) <Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de>;
info@region-frankfurt.de; toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de; Poststelle (SSA
Offenbach) <Poststelle.SSA.Offenbach@kultus.hessen.de>; info@stadtwerke-of.de; Bauleitplanung@tennet.eu;
leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net; mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-
main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung
<Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstrafle” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle” mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:



www.offenbach.de/auslage

Gem3R § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche GriRe
i. A

OF

Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail:
Telefon:
Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralte 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




Offenbach
am Main

OF

Amt 60.32 I B656 = Il OF, 02.09.2024

Protokoll

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstrafie®

Protokollant: Datum: //M 249

Burger/in: Ag/ILA/A&MJ(‘ DTC Uﬁterschrift: ._

‘Adresse: %Lo {é/ . /(00

Stellungnahme:

Lo Amred?uvﬁu ol Bedenbe ,am
Udzrf CZCM(‘/’«’DI,M (/dfﬂw&u\ CA}* I/M'M
(AU{'Nu&(A'I{ .

4-G:\Bereiche\60_3\60_32\B_B-pIaene\8656_Datencenter_CIoudHQ\23_fruetheteiI_O'eff\ProtokolI_Vorl_.docx 1M






Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Stadtverwaltung Offenbach
Amt 62

Berliner StrafRRe 60

63065 Offenbach am Main

Nur per E-Mail:  staedtebau@offenbach.de
Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / [ ] I 30.08.2024

IvV-1618-24-B8P [N
Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4(1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstrafte®
lhr Schreiben vom 29.08.2024 - Ihr Zeichen: 60.3.2 - B656 DW

hier:

Bezug:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht maglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick). Postalisch Ubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch
zuriickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

A b
g o\ »

BUNDESWEHR

¥

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 5504-0
Fax + 49 (0) 228 550489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



% Bundesaufsichtsamt
fur Flugsicherung

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Monzastrafe 1, D-63225 Langen _
Regierungsprisidium Darmstadt HAUSANSCHRIFT
Dezernat III 33.3 Monzastrafe 1

D-63225 Langen
= I
= I

64278 Darmstadt

anlschutz@baf.bund.de
www.baf.bund.de

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main
Bebauungsplan Nr. 656 Datencenter Kettelerstrafle
Beteiligung nach dem BauGB

Mein Aktenzeichen: ST/5.5.1/202409090018-001/24

Schreiben der Stadt Offenbach vom 29.08.2024, 60.3.2-B656 DW
Langen, 18.09.2024

Seite 1 von 2

Sehr gechrter N,

sehr geehrte Damen und Herrn,

Sie haben mich im Rahmen der ToB-Beteiligung iiber die im Betreff
beschriebene Planung informiert und mir die Gelegenheit zur fachlichen
Stellungnahme eingerdumt. Dafiir danke ich Ihnen sehr herzlich.

Die tbermittelten Planungsdaten wurden in die Webtool-Anwendung
meiner Behorde iibertragen. Diese sind im Webtool-Report aufgefiihrt und
Grundlage dieser Stellungnahme.

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich meiner Behorde
als Trigerin Offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler
Flugsicherungseinrichtungen insoweit beriihrt, als das Plangebiet im
Anlagenschutzbereich der Navigationsanlage Go6tzenhain Radar GOT
belegen ist. Aufgrund der Entfernung und Hohe der geplanten MaBBnahmen
sowie der Vorbebauung sind jedoch keine Stérungen zu erwarten.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1b, Satz 2 LuftVG
angemeldeten  Anlagenstandorten ~ und  —schutzbereichen  der
Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (September 2024).



R

Bundesaufsichtsamt
fir Flugsicherung

Seite 2 von 2

Allgemeine Hinweise

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen
Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen geméal §
18a Abs. 1b, Satz 2 LuftVG meiner Behorde diejenigen Bereiche um
Flugsicherungseinrichtungen, in denen Stérungen durch Bauwerke zu
erwarten  sind.  Diese  Bereiche  werden  allgemein  als
"Anlagenschutzbereiche" bezeichnet und im amtlichen Teil des
Bundesanzeigers veroffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemill § 18a
LuftVG  durch die  Flugsicherungsorganisation, welche die
Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den
Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbebauung,
betrieblicher Erfordernisse oder einem neuen Stand der Technik kann der
angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von diesen Empfehlungen
abweichen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Regierungsamtsrat

Anlage:

Webtool-Report 202409090018.pdf



DB

DB AG - DB Immobilien

Baurecht I
CR.R 041
DB AG - DB Immobilien KarlstralRe 6
Karlstrae 6 | 60329 Frankfurt am Main 60329 Frankfurt am Main

www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Stadtverwaltung Offenbach
Amt 60

63061 Offenbach am Main
Zeichen: TOB-HE-24-188697/Fi

30.09.2024
Bebauungsplan Nt. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe®
Ihr Schr. vom 29.08.24 - 60.3.2 - B656 DW -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) und
der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Bei der o.g. Bauleitplanung sind die nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren konnen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizi-
nischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-
ten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor-
gen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichen-
falls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaRBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

I- | |
I
— N —
] ]
Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, DEUTSC!IILANDBRAUCHT
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
D Seite 1 /2



DB

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden mis-
sen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] s ]

Seite 2/ 2



DFS Deutsche Flugsicherung GmbH - Postfach 1243 - 63202 Langen
Stadtverwaltung Offenbach

Amt 60

63061 Offenbach am Main

-

DFS Deutsche Flugsicherung

lhr Zeichen: 60.3.2 - B656 DW
lhre Nachricht vom: 29.08.2024
Unser Zeichen: V202402124

Auskunft erteilt:
anlagenschutz@dfs.de

Datum: 26.09.2024

Seite 1 von 1

Stellungnahme zu Belangen des Anlagenschutzes (§18a LuftVG)

hier:  Stadt Offenbach am Main: Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berthrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftVG unberlhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen GriiRen

Frequenzmanagement & Anlagenschutz

Technischer Betrieb & Infrastruktur

Frequenzmanagement & Anlagenschutz

Technischer Betrieb & Infrastruktur

(Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Vorsitzende des Aufsichtsrats:
Am DFS-Campus, 63225 Langen Antje Geese
Tel: +49 6103 707-0

Geschaftsfithrung:
Fax: +49 6103 707-1396

Arndt Schoenemann (Vors.),

Sitz der Gesellschaft: Dirk Mahns,

Langen/Hessen Friedrich-Wilhelm Menge,
Amtsgericht Offenbach/Main, Andrea Wachter
HRB 34977

www.dfs.de

Commerzbank Offenbach

BLZ 505 400 28 Konto 421 5737 00
IBAN DE24 5054 0028 0421 5737 00
BIC [SWIFT] COBADEFF

Deutsche Bank Frankfurt

BLZ 500 700 10 Konto 091 6734 00
IBAN DE66 5007 0010 0091 6734 00
BIC [SWIFT] DEUTDEFF

ODDO BHF Aktiengesellschaft
BLZ 500 202 00 Konto 15 0012 09
IBAN DE86 5002 0200 0015 0012 09
BIC [SWIFT] BHFBDEFF

Helaba Frankfurt

BLZ 500 500 00 Konto 48 1480 01
IBAN DE80 5005 0000 0048 1480 01
BIC [SWIFT] HELADEFF



Deutsche Telekom Technik GmbH, Bahnhofstr. 62, 63695 Glauburg-
Stockheim

Stadt Offenbach am Main
Berliner Strafte 100
63065 Offenbach
Deutschland

17.9.2024 | | Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter Kettelerstrae" Offenbach am Main |
Siidwest34_2024_119861

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 29.08.2024 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme: Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen - Hausanschllsse- der Telekom. (s. Anlage Lageplan) Die im Planbereich
liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaRnahme berlhrt und missen bei
Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden. Fir den Abbruch der bestehenden Hauseinflihrungen
und eventuelle Neuanschliisse melden sie sich bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbiiro
unter der Hotline 0800 330 1903. Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie auch tber
unser Web Portal https://trassenauskunftkabel.telekom.de der per E-Mail bei
planauskunft.mitte@telekom.de

ErschlieBung: Fiir zuklinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straltenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 147 - 149, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéaftsfiinrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Deutschen Telekom Technik GmbH Uber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-
AS@telekom.de) so friih wie moglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist.

2. Einerechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen
fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriager erfolgt. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Bitte binden Sie uns bei lhren weitern Planungen mit ein. Vielen Dank! Gegen den Bebauungsplan gibt es
keine Einwande. Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRRe
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N\ ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 20 06 20 - 80006 Miinchen Abteilung Finanzen und Service
Stadtverwaltu ng Offenbach am Main Ansprechperson: Geschéaftszeichen:
Amt 60 ] PB24/07.59.04/
. Telefon: PB24HE_103-2024
63061 Offenbach am Main I Fax:
E-Mail:
]

UST-ID: DE221793973

Munchen, 05. September 2024

Per E-Mail: staedtebau@offenbach.de

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstrae“

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

lhr Schreiben vom 29.08.2024
Ihr Aktenzeichen: 60.3.2 - B656 DW

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange fir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Mit freundlichen Grli3en
Im Auftrag

Verwaltungsbereich Sid

www.dwd.de
Dienstgebaude: Deutscher Wetterdienst - Helene-Weber-Allee 21 - 80637 Miinchen

I Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
Jertifikat seit 20m Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
audit berufundfamilic des Bundesministeriums fur Digitales und Verkehr.

Das Qualitatsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr. Z1180-DE-0922 Deloitte Certification).



Archiviert: Mittwoch, 4. September 2024 10:39:15

Von: FU-WES-AS-WI-Strassenverwaltung

Gesendet: Mittwoch, 4. September 2024 10:23:16

An:

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Sehrgeehrter_

die Autobahn GmbH des Bundes hat keine Einwande gegen die o.g. Bauleitplanung der Stadt Offenbach.

Mit freundlichen GriiBen

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West | AuBenstelle Wiesbaden

Hagenauer Stralle 44 - 65203 Wiesbaden

Abteilung Hochbau/StraBenverwaltung
Geschaftsbereich Betrieb und Verkehr

jennifer.huebschen@autobahn.de
www.autobahn.de

von: [ I

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-

mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24.TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung <FU-WES-NL-MT-
Strassenverwaltung@autobahn.de>; info.eso@stadtwerke-of.de; sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de;
planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-ofl.hessen.de; info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-
main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de;
info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-main.ihk.de; service@offenbach.ihk.de;
bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de; poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de;
info@lbih.hessen.de; info@Ijv-hessen.de; umwelt@Isbh.de; planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de;
bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de;
stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL <LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>;
mobilitaetsamt <mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt



<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de;
beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de;
toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de; poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de;
info@stadtwerke-of.de; Bauleitplanung@tennet.eu; leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net;
mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-
bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung <Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Cc:

Betreff: WG: Frihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraBe" Offenbach am Main

Sie erhalten nicht oft eine E-M ail von _ Erfahren Sie, warum dies wichtig ist

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraRe” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle“ mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

GemiR § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Rickfragen kénnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche Grife
i. A



Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail:
Telefon:

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralte 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF

+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: HeidestralRe 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschaftsfiihrung: Dr. Michael Glintner (Vorsitzender),

Dirk Brandenburger, Sebastian Mohr

Aufsichtsratsvorsitzender: Oliver Luksic

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind nur fuer die
Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie nicht der
bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das (auch teilweise) Kopieren
sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen Informationen verboten sind und gegebenenfalls
Schadensersatzpflichten ausloesen konnen. Sollten Sie diese Nachricht aufgrund eines Uebermittlungsfehlers erhalten
haben, bitten wir Sie, den Absender unverzueglich hiervon in Kenntnis zu setzen.

Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist. Obwohl wirim Rahmen
unseres Qualitaetsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet haben, um einen Computervirenbefall
weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des Internet das Risiko eines Computervirenbefalls dieser E-
Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended only for the
persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended recipient, please note that the
distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the information contained in the e-mail are prohibited
and may resultin a possible liability for damages. Should you have received this message due to a transmission error, we ask
you to inform the senderimmediately.

Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media. Although we are



continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality Management, we are not able to fully
prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: https://www.autobahn.de/datenschutz




Archiviert: Mittwoch, 25. September 2024 10:28:57
Von:

Gesendet: Dienstag, 24. September 2024 16:32:20
an: [ ..

Betreff: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main - Riickmeldung
Stadtwerke Offenbach [Entschluesselung OK] [Signatur gueltig]

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

3.Entwaesserungsgutachten Stand-26-04-2024 (1) mit -Anmerkungen, 04.09.2024.pdf;

Sehrgeehrter_,

sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Riickmeldung der Stadtwerke Offenbach, ESO Stadtservice GmbH.
Sie finden im Anhang das Entwasserungsgutachten mit einigen Anmerkungen. Zudem weisen wir nochmal auf folgende
Punkte hin:
e Es muss vor Baubeginn ein Entwdsserungsgesuch gestellt werden (siehe Satzung)
e Alle von uns erteilten Genehmigungen zur Einleitung bestehen vorbehaltlich der Zustimmung des RP Darmstadt
e Esistzwingend eine Absicherung gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanalnetz zu erbringen
e Etwaige zusatzliche Auflagen des RP Darmstadt an den ESO Eigenbetrieb — Kommunale Dienstleistungen Stadt
Offenbach als Abwasserbeseitigungspflichtiger welche im Zusammenhang mit dem o.g. B Plan stehen, gehen zu Lasten
des Verursachers/Bauherrn (Xaal Ventures SARL)

Mit freundlichen GriRen

Leiterin Tiefbau und Stadtbildpflege
Stadtwerke Offenbach

ESO Stadtservice GmbH

DaimlerstraRe 8
63071 Offenbach am Main

mstadtservice.stadtwerke-offenbach.de

Wir sind 1.000 Offenbacher Gestalter — Wir schaffen mehr. Leistung. Innovation. Miteinander. Begeisterung.

f O v )@

Geschéftsfihrung: Peter Walther, Heiko Linne | Vorsitz des Aufsichtsrates: Stadtkammerer Martin Wilhelm | Registergericht: Offenbach am Main | HRB 46666

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Sollten Sie nicht der richtige Adressat sein oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe der E-Mail ist nicht gestattet.

Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX, .PPSX oder als PDF.



Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-

mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24.TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; Info ESO
(info.ESO@stadtwerke-of.de) <info.eso@stadtwerke-of.de>; sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de;
planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-ofl.hessen.de; info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-
main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de;
info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-main.ihk.de; service@offenbach.ihk.de;
bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de; poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de;
info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de; planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de;
bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de;
stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL <LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>;
mobilitaetsamt <mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; Info NIO (info.NIO @stadtwerke-of.de) <info@nio-
of.de>; koordination@nrm-netzdienste.de; oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; Info OVB
(info.OVB@stadtwerke-of.de) <info.ovb@stadtwerke-of.de>; beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-
ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de; toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de;
info@tueh.de; poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de; Info-Mailadresse der SOH <info@stadtwerke-of.de>;
Bauleitplanung@tennet.eu; leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net; mitverlegung.tfr-

sw@vodafone.com; wsa-main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-bauen@offenbach.de>;
Wirtschaftsfoerderung <Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,



Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstralBe” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstralRe” mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

Gem3R § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche GriRe
i. A

Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail:

Telefon:
Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralle 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




ohlsente

Xaal Ventures SARL
15 boulevard F.W.Raiffeisen
L-2411 Luxembourg

FRA07-KUA-SW-XX-RP-C-520004

DC FRAO7

KettelerstraB3e 100, Offenbach

Entwasserungs- und
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Cloud HQ FRAOQ7 Offenbach

Entwésserungs- und Wasserversorgungskonzept

Errichtung eines Rechenzentrums

Baugrundstick: Rechenzentrum FRAO7 Offenbach
Flurstlck: 253/7
Flur: 7
Gemarkung: Birgel
Stadt: Offenbach
Kreis: Offenbach
Bauherr: Xaal Ventures SARL

vertreten durch: KUA dc solutions GmbH

Grineburgweg 115, 60323 Frankfurt am Main

Architekt: KUA DC Solutions
Griineburgweg 115
D-60323 Frankfurt am Main

Verfasser: Ingenieurbiiro Ohlsen GmbH
Eiserne Hand 13
D-35305 Griinberg

1711-277-23 KleinundArchitekten — DC Cloud HQ FRA07 Offenbach\Stage 3-Erlduterungen\ 26.04.2024



ingenieurbiiro
Xaal Ventures SARL O h |Se n F
DC FRAO7 FRAQ7-KUA-SW-XX-RP-C-520004

Entwéasserungskonzept

Erlauterungen
Seite 2
Inhaltsverzeichnis
1. GRUNDLAGEN 4
1.1 AlIGEMEINES ..ttt ettt ettt ettt e st e saee e en 4
1.2. Plangrundlagen und SchriftStlcke ..........ooviiiiiiiiiiic e 5
1.3. Topographische Lage und Geldandemodellierung..........ccccccovoeiiiiiiiniiiinii 7
1.4. Geologische Verhaltnisse / Grundwasser ..........cocieoieniiniiiiiiiiiiieiccsecnee e 8
1.5. SCRULZGEDIETE ..ttt 9
2. UBERSCHWEMMUNGSRISIKO 10
2.1. HOCRWASSEN ...t e 10
2.2. Starkregenrisikoanalyse. .....c.coiiiiiiiiiii e 12
3. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG 14
3.1. GIUNAIAGEN 1ottt sttt ettt ans 14
3.2 Betrachtung der Varianten zur Regenentwasserung ........coceeveereineeiieiic e, 15
3.2.1. Versickerung von OberflachenwWasser...........ccooiiiiiiiiiiiii e 15
3.2.2. Direkteinleitung in KUNMGRIGIADEN w..........ivvveeeeeeeeeeee oo 15
32,30 EFGEDINIS .ttt 15
3.3. Gedrosselte Indirekteinleitung Regenwasser .........c.ccvviiiieniiniiiiiiiiiiceeenece 16
3.3.1. Anschlusssituation und Einleitbeschrankungen ... 16
3.3.2. Regenspenden und AbflUSSDEIWEITE ........c.coiiiiiiiiiiiicce e 16
3.4. Regenwasserbehandlung und RUckhaltung......c.ccooviiiiiiiiiin e 17
3.5 UberflutungSNachWeISe .........cvcveiieieieieiecc e 18
4. REGENWASSERNUTZUNG 19
4.1. AlIGEMEINES ...ttt ettt sttt e 19
4.2. Regenwassernutzung fur Brauchwasser im Gebaude...........ccoceviiiiiiiiiiniine, 19
4.3. Regenwassernutzung fir Bewadsserungsanlagen ..........oceeoeeiiiniiniiiiciic e, 19
5. WASSERHAUSHALTSBILANZ 20
6. ABWASSER VON WHG-FLACHEN 21
6.1. Wassergefdhrdende Stoffe ... 21
6.2. Glykolauffangwannen unter RickkUhlanlagen .........ccoooiiiiiiiiiie 21

1711-277-23 KleinundArchitekten — DC Cloud HQ FRAO7 Offenbach\Stage 3-Erlduterungen\ 26.04.2024



ingenieurbiiro
Xaal Ventures SARL O h |Se n F
DC FRAO7 FRAQ7-KUA-SW-XX-RP-C-520004

Entwéasserungskonzept

Erlauterungen
Seite 3

6.3. Auffangwannen und Betankungsflachen ... 21

6.3.1. Betankungsflachen fir Dieselkraftstoff und wéssrige Harnstofflosung.........cccocvenniciicinen. 22
6.4. Entwasserungswannen unter Dieseltanks ........ccocoviiiiiiiiiiiiiinicc e 22

6.4.7. AbSCheider-ANIagen . ..o e e 22
7. SCHMUTZWASSERABLEITUNG 23
7.1. Randbedingungen und Konzeptionierung .............coccooieoiiiiiiniiiinciic e 23
7.2. RUCKSTAUEDENE ...ttt e 24
7.3. Hausliches SChMUIZWESSET .......ccuiiiiiiiiiiii e 24
8. TRINKWASSERVERSORGUNG 25
9. LOSCHWASSER 26
10. ZUSAMMENFASSUNG 27

1711-277-23 KleinundArchitekten — DC Cloud HQ FRAO7 Offenbach\Stage 3-Erlduterungen\ 26.04.2024



ingenieurbiiro
Xaal Ventures SARL O h |Se n F
DC FRAO7 FRAQ7-KUA-SW-XX-RP-C-520004

Entwéasserungskonzept

Erlauterungen

Seite 4

1. GRUNDLAGEN

1.1.  Allgemeines

Der Bauherr Xaal Ventures SARL plant die Errichtung eines Rechenzentrums in Offen-
bach-Biirgel. Das Gesamtprojekt befindet sich zwischen den StraBBen , Kettelerstra3e”,
,MUhlheimer StraBe” und , KékuléstraBBe"”.

Der gesamte ErschlieBungsbereich hat eine Flache von rd. 4,9 ha und befindet sich auf
dem Gelande eines ehemaligen Farbenherstellers.

Die folgenden Erlauterungen dienen der Beschreibung geplanter ErschlieBungs-
maBnahmen zur Regenwasserentwasserung, der Schmutzwasserableitung, dem Hoch-
und Grundwasserschutz, sowie der Trinkwasserversorgung im Rahmen des Bauleitver-
fahrens.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde in der seitens Bau-
grundinstitut Franke MeiBBner und Partner GmbH, im Januar 2023 aufgestellten Mach-
barkeitsstudie auf Grund der Bodenbeschaffenheit, den hohen Grund- bzw. Schicht-
wasserstanden und vorhandenen Schadstoffbelastungen im Projektbereich als sehr un-
glinstig bewertet. Daher wird eine Rickhaltung und gedrosselte Einleitung von Regen-
wasser in das vorhandene Kanalnetz der Stadtwerke Offenbach vorgesehen.

Flachen, die auf Grund ihres Gefdhrdungspotentials nicht an das Regenwassernetz an-
geschlossen werden kénnen, sollen zusammen mit hauslichem Schmutzwasser, dem
,Offentlichen” Schmutzwassernetz zugefiihrt werden. Weitere Erlauterungen finden
sich in folgenden Kapiteln.
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1.2.  Plangrundlagen und Schriftstiicke

Zur Bearbeitung der Entwurfsplanung standen dem Verfasser folgende Planunterlagen
zur Verfligung:

1] Planunterlagen der KUA DC Solutions GmbH

(2] Leitungsbestandsdaten angefragt und digitalisiert Ingenieurbliro Ohlsen
GmbH, 11. 2023

[3] Due Diligence Bericht, aufgestellt Ingenieurbiiro Ohlsen GmbH, 12.02.2023

(4] Stage 2 100% Report Entwasserungs und Wasserversorgungskonzept, aufge-
stellt Ingenieurbiro Ohlsen GmbH, 06.12.2023

(5] Stage 3 90% Report Entwésserungs und Wasserversorgungskonzept, aufgestellt
Ingenieurbiro Ohlsen GmbH, 15.03.2024

(6] FRA 07 — Machbarkeitsstudie zum Erwerb der Liegenschaft KettelerstraBBe 100
in 63075 Offenbach am Main, Zusammenfassung und Bewertung der vorliegen-
den umwelttechnischen Unterlagen zu Boden und Grundwasser und sonstige
Bewertung
aufgestellt: Baugrundinstitut Franke-MeiBner und Partner GmbH (BFM), 27.01.2023

[7] Erganzung zur Machbarkeitsstudie durch BFM, per Mail vom 01.02.2023

(8] Auskunft zur Entwésserungsanfrage ESO Offenbach, 23.01.2023

(9] Diverse Behordenauskinfte, Januar 2023

[10] BfG (2000): Aktualisierte Bemessungswasserspiegellagen mit gewasserkundli-
chen Grundlagen fir den Main in Hessen (Main-km 0 bis 77.1), Koblenz. (RP
Darmstadt, Risikomanagementplan Main)

[11]  Satzung Uber den dezentralen und nachhaltigen Umgang mit Niederschlags-
wasser in der Stadt Offenbach am Main (Niederschlagswassersatzung — NiWa$),
Magistrat der Stadt Offenbach, 13.07.2022

[12] Hochwasserrisikomanagementplan Main, HLNUG, 11.2015

[13]  Vermessungsergebnisse, Liegenschaftsplan, aufgestellt Dipl.-Ing. Hartmut M.
Béhtz, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, 14.12.2023

[14]  Verschiedene Abstimmungen mit den Architekten und Bauherren

[15]  Starkniederschlagshohen fur Deutschland, ,KOSTRA-DWD 2020”, Hrsg: Deut-
scher Wetterdienst Offenbach am Main, 2022

[16] DWA Arbeitsblatt A 102 Teil 1 — 4 Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behand-
lung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser

[17] DWA Arbeitsblatt-A 117 ,,Bemessung von Regenriickhalterdumen”, Dez. 2013
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[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

[25]

[26]

[27]

[28]

[29]

DWA Arbeitsblatt-A 118 ,,Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwas-
serungssystemen”, Stand Marz 2006

DWA Arbeitsblatt-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser - April 2005; korrigierte Fassung Marz 2006
DWA - Merkblatt-M 153 , Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser, Stand August 2007

DWA - Merkblatt-M 158 ,Bauwerke der Kanalisation — Beispiele”, Marz 2006
DWA Arbeitsblatt-A 157 ,, Bauwerke der Kanalisation”, Stand November 2020
DIN 1986-100 - Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke - Teil
100: Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056

DIN EN 752:2017-07 Entwasserungssysteme auBBerhalb von Gebauden

DIN 1999-100:2016-12 Abscheideranlagen fur Leichtflissigkeiten - Teil 100: An-
wendungsbestimmungen fir Abscheideranlagen fir Leichtflissigkeiten nach
DIN EN 858-1 und DIN EN 858-2

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen 1, 2
(AwSV)

DWA Arbeitsblatt-A 781 (Technische Regel wassergefdhrdender Stoffe

(TRwS 781) - Tankstellen fir Kraftfahrzeuge)

DWA Arbeitsblatt-A 786 (Technische Regel wassergefdhrdender Stoffe

(TRwS 786) — Ausfiihrung von Dichtflachen )

Bemessungstafeln Prandtl / Colebrook
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1.3.  Topographische Lage und Gelandemodellierung

Eine Bestandsvermessung liegt vor [13].

Die Gelédndetopografie des Grundstiickes fallt von Stiden in nordwestlicher Richtung
ab. Dabei ist das Geldande aus Richtung der nérdlichen Freiflache (Kuhmihlgraben) und
der KettelerstraBBe ansteigend bis zum dann relativ ebenen Grundstiicksniveau.

Die an der Sudseite des Grundstiickes verlaufende Mihlheimer StraBBe hat ein gleich-
bleibendes Gelandeniveau von ca. 105,00 mNN. Die KettelerstraBRe fallt von diesem
Niveau bis zur Einfahrt des bestehenden Grundstlckes bis auf ca. 102,40 mNN ab. Das
Grundstick selbst hat im Innenbereich eine Geldndehéhe von ca. 104,50 mNN und
fallt im nérdlichen Randbereich bis auf 100,00 mNN ab.

Die Planungshohe OKFB des Gebaudes betragt 105,00 mNN, wobei von einer Min-
desthéhe der Verkehrsflachen von 104,50 mNN ausgegangen wird. Die Gelédndean-
passungen werden im Bereich der geplanten Griinflachen und Bepflanzungen an den
AuBengrenzen vorgesehen. Der nérdliche Randbereich kann von besagtem, gleichblei-
benden Niveau der zukiinftigen ErschlieBung in Richtung des Uberflutungsraumes des
Kuhmuhlgrabens (6ffentliche Griinflachen) gebdscht werden, bzw. wird dieser durch
eine bestehende Stitzwand abgefangen.

Die bestehende Anrampung im Einfahrtsbereich der KettelerstraBe an der &stlichen
Grundstticksgrenze wird unter Berlicksichtigung der erforderlichen ErschlieBungsstra-
Ben ausgepragter modelliert. Hier ergibt sich eine Anrampung von rd. 2,0 m auf eine
Strecke von rd. 70 - 80 m ausgegangen (2,5 — 3,0 %).

Die stdlichen und westlichen Randbereiche werden mit zusatzlichen Grinstreifen an
das bestehende Gelande angepasst, dass in den Anschlussbereichen eine Hohenlage
auf dem Mindestverkehrsflachenniveau des Grundstiickes von 104,50 mNN aufweist.
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1.4.  Geologische Verhéltnisse / Grundwasser

BFM [5]:
Seite 8, Kapitel 6 Geologie, Baugrund und Griindung

., Generell sind gemal3 [1] im Bereich des Grundstiicks quartére Sande und Kiese (iber
tertidren Tonen (Rupelton) zu erwaren. In antrophogen gepréagten Arealen ist aulBer-
dem mit aufgefillten Béden zu rechnen.

Fiir einige neue Bestandsgebaude liegen die Ergebnisse von Bodenerkundungen vor.
Dartiber hinaus lassen sich auch aus den Bohrungen und Sondjerungen, die im Rahmen
der umwelttechnischen Untersuchungen ausgefiihrt wurden, Riickschlisse auf die ge-
nerelle Baugrundschichtung schlieBen. Diese stellt sich demnach wie folgt dar:

- Oberfldchenbefestigung:
Weitere Teile des Betriebsgeldnds sind mit einer Oberflachenversiegelung

(Asphalt, Beton, Pflaster) versehen

- Auffillungen:
Meist gemischtkérnig ausgepragt. Der Fremdstoffanteil betrdgt bis zu 50 %
und die Mdéchtigkeit liegt i.M. zwischen 1,5 m und 2,5 m, vereinzelt auch >
Sm.

- Quartare Sande und Kiese:

Teilweise unterhalb der Auffiillung vorhanden. Die Unterkante reicht bis zu
rd. 5 m unter GOK.

- Tertidre Tone (Rupelton):
Flachendeckend unterhalb der Sande bzw. z.T. direkt unterhalb der Auffiil-
lungen anstehend. Die Oberkante schwankt zwischen 1,5 m unter GOK und

5,0 m unter GOK. Erfahrungsgemdal3 reichen diese Tone im Stadtgebiet von
Offenbach bis in groBe Tiefen, d.h. die Schichtenmdéchtigkeit liegt bei meh-
reren Dekametern.

Grundwasser steht auf dem Projektareal in einer >Tiefe zwischen 1,5 m unter GOK und
3,5 m unter GOK an. Teilweise wurde im Zuge der Erkundungsmallnahmen auch kein
Grundwasser angetroffen. Der Grundwasserleiter wird dabei generell durch die quar-
taren Sedimente gebildet. Der tertidre Rupelton ist als Grundwasserstauer anzusehen. ”
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1.5.

Seite 12, Kapitel 7.4 Versickerung von Niederschlagswasser

~Eine Versickerung von Niederschlagswasser wird als sehr ungtinstig beurteilt. Hierbei
spiegeln in erster Linie der relativ hohe Grund- bzw. Schichtenwasserstand (ca. 1,5 m
bis 3,5 m unter GOK), der sehr hoch anstehende Rupelton (= Grundwasserstauer) und
die vorhandenen Schadstoffbelastungen im Grundwasser eine Rolle.”

Alle weiteren Details hierzu sind der Machbarkeitsstudie [5] vom 27. Januar 2023 zu

entnehmen.

Schutzgebiete

Der Projektbereich liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.
Der Projektbereich liegt in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Die Landschaftsschutzgebiete , hessische Mainauen” und ,Stadt Offenbach” grenzen
jedoch unmittelbar an den nordlichen Rand des Projektbereiches.
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2. UBERSCHWEMMUNGSRISIKO

2.1. Hochwasser

Der Projektbereich liegt auBerhalb der Uberschwemmungsgrenzen fiir ein 100-jahrli-
ches Hochwasser (HQ1qo). Die Uberschwemmungsgrenzen des nordwestlich des Projek-
tareals verlaufenden Main sind rd. 500 m vom Planungsbereich entfernt.

GemalB nachfolgendem Kartenausschnitt befindet sich der nérdliche Teil des Projek-
tareals im Bereich potenzieller Uberschwemmungsflachen hinter Hochwasserschutzan-
lagen. Der Karte wird eine potenzielle Uberschwemmungshdhe zwischen 1 cm und

100 cm entnommen.

Freizeitgeldn
Schneckenbt

2 ——

Abb. 1 Auszug Hochwasserrisikomanagementplan Main G-15 - Gefahrenkarte, HLNUG, 11.2015

Der durch das Hochwasserrisikomanagement angegebene Wasserstand des
HQexrem (1,3 x HQ100) betragt fir den nachstgelegenen Gewasserabschnitt des Main
(Kilometer 42,80) 99,7 mNN (s. Abb. 2).
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.Dalum 13022023 HESSEN
Kilometrierung =

L Jm=

——
. Wassersténde

Station [km] Wasserstand [m ii.NN]
offiziell WHQ10 WHQ100 W1,3 x HQ100
. 42.700 97.42 98.78 99 67
42.800 97.44 98.81 99.7
* 42.900 97.49 98.89 99 8|,
. 247950000 M 2 2
L
o ©

. Kilometrierung_MaBstab 12 bis 3,001: 0,5 vel -

. Kuumahia®

42,80
NSV
and 0.
© HCNUG: Dateoprindiage
Hessische Verwaltung fir

l I = 0 005 01 02
e Kilometer
uc Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umweit und Geologie - alle Rechte vorbehaiten
Fir eine lebenswerte 2ukunft  Hintergrund:  © GeoBasis-DE / BKG 2013, Hessische Verwaltung fur und G

Abb. 2 Auszug WRRL-Viewer, HLNUG, 13.02.2023 — Ergénzungen IBO, Bemessungswasserspiegellagen

Die Bestandsaufnahme des Grundstlcksrandhohen inkl. vorhandener Mauern wurde
im Dezember 2023 durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Hartmut M. Béhtz durchge-
fahrt.

Der tatsachliche Hohenversatz des Gelandes wurde dabei vor Ort verifiziert und betragt
im Bestand nach den Ergebnissen der Vermessungen mindestens 0,70 m und im Mittel
> 2,00 m. Unter Beriicksichtigung der Gebaude- und AuB3enanlagenplanung des
Grundstlcks kann die Gefdhrdungslage fir das Grundstiick als gering betrachtet wer-
den, da die Hohenlage des Gesamtgelandes > 4,0 m Uber diesem Hochwasserniveau
liegen wird, wie bereits unter Kap. 1.3 erlautert.

Ein 200-jahriges Wiederkehrintervall (HQ200) wird fir das aktuelle Hochwasserrisiko-
management nicht angegeben, da HQeyem in Hessen mit 1,3xHQ100 definiert ist. Al-
lerdings sind die Wasserspiegellagen im Bericht der BfG [10] aus dem Jahr 2000 auf-
geflihrt. Hiernach liegt der Wasserspiegel bei Kilometer 43,00 bei 99,27 mNN, also
noch unter der im Risikomanagementplan Main angegebenen Hohenlage.
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Anmerkung:

Der Kuhmihlgraben, als angrenzendes Gewasser, wird im Hochwasserfall durch den
Main-Deich in den Main gepumpt und verfiigt selbst tber kein natirliches Einzugsge-
biet mehr. Die vorhandenen Abflisse aus Regenwassereinleitungen an diesen Graben
missen also Uber ein stadtisches Pumpwerk gefihrt werden.

2.2.  Starkregenrisikoanalyse

Im Folgenden sollen die Regenabflisse auf dem Grundstlick unter Berlicksichtigung
von Zuflissen externer Flachen betrachtet werden, die sich im Falle eines auB3erge-
wohnlichen Starkregenereignisses ergeben.

Hierzu wird zunachst die Starkregengefahrenkarte der Stadt Offenbach am Main im
Bereich der vorhandenen Bebauung betrachtet. (sieche Abb. 3)

\I \, r

Abb. 3 Auszug Starkregengefahrenkarte der Stadt Offenbach am Main, Stand: 10.2021
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Hieraus ist zu erkennen, dass sich dufere Zuflisse vor allem im stdlichen Grinbereich
ergeben, der im Vergleich zum Verkehrsraum der angrenzenden Muhlheimer StraB3e
ein geringeres Gelandeniveau aufweist (~ 103,80 - 104,50 mNN) und vom Gehweg
teilweise in einer Béschung abfallt. (siehe Bestandslageplan mit Vermessung - FRAO7-
KUA-EX-ZZ-DR-C-922000)

Das geplante Gebaudeniveau OKFB wird bei 105,00 mNN liegen. Die Verkehrsflachen
werden dann auf einem Niveau zwischen 140,75 und 104,50 mNN modelliert, was im
aktuellen Planungsstand noch nicht weiter spezifiziert werden kann.

Grundsatzlich wird geplante Bebauung im Hinblick auf urbane Sturzfluten und den Ext-
remfall des Versagens aller Entwasserungseinrichtungen ein Gefélle vom Geb&ude weg
in Richtung der geplanten Griinflachen vorgesehen. Diese Griinflachen dienen im Fall
eines auBBergewdhnlichen Starkregenereignisses als Barriere und/oder Retentionsraum
und kénnen ggf. an einzelnen Stellen als flache Mulde ausgefihrt werden, die Uberlau-

fende Abflisse aus angrenzenden Flachen aufnehmen.

>
?
A
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vorh. Grinflache
~ 103,80 mNN
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QG ]
X
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Abb. 4 Auszug Starkregengefahrenkarte der Stadt Offenbach am Main mit Skizzenhafter Darstellung der Planung
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3. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

3.1.  Grundlagen

Die Entwasserungsplanung erfolgt auf Grundlage der DIN 1986-100.

Als Grundlage fur die Planung einer Niederschlagsentwasserung im Stadtgebiet der
Stadt Offenbach, wird die ,Satzung Uber den dezentralen und nachhaltigen Umgang
mit Niederschlagswasser in der Stadt Offenbach am Main (Niederschlagswassersatzung
- NiWaS)"” angesehen.

Auf diese Satzung wird seitens der Behorden und Stadtwerken (ESO) der Stadt Offen-
bach verwiesen. Sie regelt den Umgang mit Regenwasser, welches auf Dachflachen,
sowie begriinten Tiefgaragen anfallt.

Da die zuvor genannte Satzung lediglich den anzustrebenden Umgang mit anfallendem
Regenwasser regelt und die moglichen Bewirtschaftungselemente kategorisiert, blei-
ben die Regelungen des Wasserhaushaltgesetz (WHG) und der technischen Regelun-
gen davon unberihrt.

In der vorliegenden Planung entwéssern alle Dachflachen der Datenhallen und Anbau-
ten Uber Fallrohre mit direktem Anschluss an die Regenwasserkanale im Bereich der
Verkehrsflachen. Technikbereiche mit Betonflachen entwéssern Giber Bodeneinlaufe an
die Regenwasserkanale. Ein Notlberlauf erfolgt grundsatzlich in Richtung der Verkehrs-
flachen und deren Entwéasserungseinrichtungen.

Abflisse von Pflaster und Asphaltflachen werden Uber Einlaufe und Rinnen in das Re-

genwasserkanalnetz eingeleitet.

Wie bereits erwahnt, ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers im Projek-
tareal als sehr unglnstig zu beurteilen. Das gesamte Regenwasser wird daher einer
geordneten Ableitung zuzufihren (Ableitung des Regenwassers zum &ffentlichen

Mischwassernetz).

Die Ableitung des Regenwassers von Flachen mit einem potenziellen Anfall wasserge-
fahrdender Stoffe (Betankungsflachen fir Diesel und wassriger Harnstofflésung) erfolgt
an das geplante Schmutzwasserkanalnetz. Die Abstimmung mit der oberen Wasserbe-
horde und Kanalnetzbetreiber (ESO) ist hierzu im Rahmen der Genehmigungsplanung
fortzufthren.

Die Ableitung von Schmutzwasser wird unter Kap. 4 behandelt.
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Eine Aufstellung mit Zuordnung der Flachen zum Kanalsystem ist als Anlage 5 beige-
flgt.

3.2.  Betrachtung der Varianten zur Regenentwasserung
3.2.1. Versickerung von Oberflachenwasser

Gem. der Niederschlagswassersatzung (NiWaS) [11] der Stadt Offenbach ist analog des
WHG eine ortsnahe Verwertung von anfallendem Oberflachenwasser anzustreben. Dies
praferiert die ortsnahe Versickerung von Oberflachenwasser, wobei die Satzung hier
die Versickerung von Verkehrsflachen ausschlief3t.

Auf Grund der Beurteilung durch BFM im Rahmen der genannten Machbarkeitsstudie
ist eine Regenwasserversickerung aus Sicht der Entwéasserungsplanung nicht praktika-
bel umsetzbar und ggf. durch vorhandene, noch nicht abschlieBend bestatigte, Konta-
minationen des anstehenden Bodens auszuschlieen.

3.2.2. Direkteinleitung in Kuhmihlgraben

Eine direkte Einleitung von Regenwasser Uber ein Retentionsvolumen in den nérdlich
des Grundsttickes verlaufenden Kuhmihlgraben ist aus technischer Sicht unter Berlick-
sichtigung eines ausreichenden Ruckstauschutzes moglich.

Allerdings ist der Kuhmiihlgraben auf Grund der bereits angemerkten Pumpentiberlei-
tung in den Main nach Aussage des Kanalnetzbetreibers (ESO) und der oberen Was-
serbehérde bereits deutlich be- bzw. Uberlastet.

Eine zusatzliche Regenwassereinleitung aus dem betrachteten Grundstick ist daher
nach aktuellem Sachstand nicht vorzusehen.

3.2.3. Ergebnis

Nach derzeitigem Erkenntnisstand und vorbehaltlich einer gegensatzlichen Position der
Wasserbehorden, ist eine Versickerung, oder direkte Regenwassereinleitung aus was-
serwirtschaftlicher Sicht nicht praktikabel umsetzbar.

Es wird daher eine gedrosselte Indirekteinleitung vorgesehen, die in folgendem Kapitel
erlautert wird.
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Gedrosselte Indirekteinleitung Regenwasser
Anschlusssituation und Einleitbeschrankungen

Der Anschlusspunkt an die &ffentlichen Entwasserungsanlagen der ESO ist an der west-
lichen Grundstiicksseite im Bereich der ,KettelerstraBBe” vorgesehen (s. Anlage 2). Der
genaue Anschlusspunkt sowie die Anschlusshéhe sind mit den Stadtwerken der Stadt
Offenbach (ESO) abzustimmen. Der geplante Anschlusspunkt kann dem Entwasse-
rungsplan (FRAO07-KUA-SW-ZZ-DR-C-52200) entnommen werden.

Der anzusetzende Drosselabfluss fir Regenwasser muss noch seitens der ESO im Rah-
men des Entwéasserungsgesuches bestatigt werden ist aber gem. der 6ffentlichen Re-
gularien mit 10 I/s*ha anzusetzen.

Hieraus ergibt sich ein Drosselabfluss von
10 I/s*ha x 4,94 ha = Qy=49,41/s

in das Mischwassernetz der Stadt Offenbach.
Regenspenden und Abflussbeiwerte

Die maBgeblichen Regenspenden ergeben sich gem. DIN 1986-100 aus den Berech-
nungsregenspenden flir Dach- und Grundstiicksflachen des KOSTRA-DWD 2020, Ras-
terfeld: Spalte 126, Zeile 160, Offenbach am Main (HE) (siehe Anlage 3)

Berechnungsregenspenden flr Dachflachen

Bemessung rss= 373,3 I/(s* ha) + 10 % = 410,6 |/(s*ha)
Jahrhundertregen rs100= 683,3 |/(s*ha) + 12 % = 765,3 |/(s*ha)

Berechnungsregenspenden fiir Grundstiicksflachen

Bemessung rs, = 293,3 l/(s* ha) + 9 % = 319,7 |/(s*ha)
Uberflutungspriifung rszo= 546,71/(s* ha) + 11% = 606,8 |/(s*ha)
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3.4. Regenwasserbehandlung und Riickhaltung

Vor dem Hintergrund der genannten Ausschlusskriterien fir Direkteinleitungen in
Grund- oder Oberflachengewasser ist von einem Entwésserungssystem aus Retentions-
elementen und Ableitung in den 6ffentlichen Kanal auszugehen. Den Regenriickhalte-
becken werden Sedimentationsanlagen vorgeschaltet, um das Regenwasser zu reini-
gen und das Verlanden des Riickhaltebeckens zu verhindern.

MaBnahmen zur offenen Wasserriickhaltung und damit méglicher Verdunstung sind
anzustreben, kénnen auf Grund der Grundstlicksgeometrie aber nur durch die vorge-
sehenen Grinflachen und retentionsfahige Dachaufbauten (Flachdach mit Unterdruck-
entwdasserung und Kiesschittung) realisiert werden.

Kritische Regenspenden sind gem. der in Kap. 3.3.1 Einleitebeschrankungen zuriickzu-
halten. Der Anschlusskanal ist im Bereich der Kettelerstra3e an einen Kanal DN 2000
anzuschlieBBen.

Eine Freispiegelentwasserung ist auf Grund der Tiefenlage des o6ffentlichen Mischwas-
serkanals und des vorhandenen/angestrebten Geldndeniveaus vorgesehen.

Aus technischer Sicht ergibt sich zunachst, analog zum Hochwasserschutz, die Frage
nach dem Sicherheitsbedirfnis des Bauherrn bei der Auslegung von Regenrickhalte-
raumen. Gem. DIN 1986 ist fur die Bemessung der Riickhaltevolumina im Rahmen der
Uberflutungspriifung eine Jahrlichkeit von T = 100 Jahren zu wéhlen, da Dachflachen
und nicht schadlos tberflutbare Flachen einen Anteil von > 70 % am Gesamtgelénde
darstellen. Daruber hinaus weisen die Stadtwerke der Stadt Offenbach (ESO) darauf
hin, dass die Riickstauhdhe im Hochwasserfall bei 99,22 mNN liegt, was der Wasser-
spiegellage bei HQ200 entspricht.

Auch vor dem Hintergrund dieser Faktoren und dem allgemeinen Sicherheitsbedurfnis
des geplanten Rechenzentrums werden alle Riickhalteeinrichtungen fiir ein 100-jahrli-
ches Regenereignis zuzliglich der Toleranzbetrage gem. KOSTRA DWD 2020 ausge-
legt

Die Bemessung des erforderlichen Regenriickhalteraumes ist als Anlage 7 angefiigt.

1711-277-23 KleinundArchitekten — DC Cloud HQ FRAO7 Offenbach\Stage 3-Erlduterungen\ 26.04.2024



ingenieurbiiro
Xaal Ventures SARL O h |Se n F
DC FRAO7 FRAQ7-KUA-SW-XX-RP-C-520004

Entwéasserungskonzept

Erlauterungen

Seite 18

3.5.  Uberflutungsnachweise

Neben der Planung von Regenriickhalterdumen- und -ableitungsanlagen ist fur eine
umfassende Betrachtung auch der normierte Nachweis fiir den Uberflutungsfall durch
Starkregenereignisse erforderlich.

Der Uberflutungsnachweis wird gem. DIN 1986-100 nach Gleichung 20 und 21, sowie
in Anlehnung an die DIN 1986-100 mit Gleichung 21 unter Berlicksichtigung einer Re-
genwasserriickhalteanlage und nach Gleichung 22 gefiihrt. Die Berechnungen finden
sich unter Anlage 9.

Die Erstellung eines detaillierteren Uberflutungsnachweises unter Beriicksichtigungen
der oberflachlichen FlieBwege kann fir eine spatere Planungsphase vorgesehen wer-
den, sobald eine entsprechende Héhenplanung der AuB3enanlagen des Projektes vor-
liegt. Die konzeptionelle Ausrichtung wurde unter Kap. 2.2 bereits erlautert.

Die Auslegung der Riickhalteeinrichtung aber wie bereits beschrieben auf ein Regen-
ereignis nach KOSTRA mit einer Jahrlichkeit von T = 100 a zuzliglich der Toleranzbe-

trage vorgenommen.

Dariiber hinaus wird, wie bereits erwahnt, eine oberflachige Notentwésserung aller Sys-
teme vom Gebaude weg in Richtung vorhandener, oder angelegter Griinflachen vor-
gesehen, sodass der Uberflutungsschutz des Gebiudes entsprechend erreicht wird.

Durch die beschriebenen planerischen Grundsatze wird eine méglichst umfassende Si-
cherheit gegen Uberflutungsereignisse erreicht.
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4, REGENWASSERNUTZUNG

4.1.  Allgemeines

Um anfallendes Regenwasser von versiegelten Flachen bestmdglich zu nutzen, werden
unterschiedliche SpeichermalBnahmen vorgesehen, die die Riickhaltung von Dachab-
flissen ermoglichen.

4.2. Regenwassernutzung flr Brauchwasser im Gebaude

Fir die Toiletten im Verwaltungsgebaude wird eine Regenwassersammelanlage im In-
neren des Gebaudes installiert.

Das Regenwasser wird tber Fallrohre vom Dach gesammelt und zum Tank geleitet, wo
es gespeichert und tiber die Druckerhéhungsanlage gepumpt wird, um es fiir die Toi-
lettensplilung zu verwenden. Das System wird mit einer Wasserzufuhr aus dem Lei-
tungsnetz ausgestattet, um sicherzustellen, dass das System auch bei einer langeren
Trockenperiode funktionstlichtig bleibt.

4.3. Regenwassernutzung fiir Bewasserungsanlagen

Um die geplante Bewasserungsanlage der Fassadenbegriinung moglichst nicht durch
Trinkwasser zu versorgen, ist im Rahmen der weiteren Planungen die Sammlung und
Speicherung von Dachabfliissen in unterirdischen Regenwasserzisternen geplant. Die
Zisternen haben nach ersten Annahmen des Bewdasserungsbedarfs ein Gesamtvolumen
von rd. 60 m3 und verteilen sich an drei Gebaudeseiten, die jeweils Uber Anschlisse
von Dachabléufen verfligen. Die mégliche Positionierung und geplante Anschlusssitu-
ation findet sich im Lageplan.

Im weiteren Planungsverlauf konnen die erforderlichen Volumina auf Basis der vorge-
sehenen Bepflanzungen spezifiziert werden.
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5. WASSERHAUSHALTSBILANZ

Zur Abschatzung der Wasserhaushaltsbilanz des vorliegenden Projektes wurden die fol-

genden Varianten gegenlbergestellt.

- Unbebauter natirlicher Zustand (Grundlage gem. DWA A 102-4)
- Bestandszustand
- Geplanter Zustand

Da es sich bei dem beplanten Grundstlick um eine vorhandene Gewerbefldche handelt,
die nahezu vollversiegelt ist, wurde neben dem theoretischen Vergleich der Erschlie-
Bungs- und Gebaudeplanung mit dem natirlichen Zustand der Flache, auch der beste-
hende Zustand herangezogen.

Aus den vorliegenden groben Daten zur vorhandenen und geplanten Bebauung erge-
ben sich gegenlber der vorhandenen Bebauung deutliche Verbesserungen, die mal3-
geblich aus der Anlage zusatzlicher Grinflachen und der damit einhergehenden Redu-
zierung des Versiegelungsgrades einher gehen.

Die zur groben Abschatzung herangezogenen Daten und Ergebnisse finden sich unter
Anlage 10.

550
500
450
400
350

£ 300 [ unbebaut
€250 [ Bestandsbe
200 [ Geplante B
150
100
50

Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa

Anmerkung:

Die Nutzung von Regenwasser flr Brauchwasser und Bewasserung wurden in der vor-
liegenden Berechnung noch nicht berlicksichtigt. Dieses kann aber nach Vorliegen des
tatsachlichen Bewésserungsbedarfs und finaler Auslegung der Zisternen ergénzt wer-
den und flhrt zu weiteren Verbesserungen der Bilanz.
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6. ABWASSER VON WHG-FLACHEN

6.1.  Wassergefahrdende Stoffe

Fir das Entwasserungssystem relevante wassergefahrdende Stoffe sind:

- Wasser Glykol Gemisch -> Auffangwannen unter Riickkiihlern ohne Uberdachung
- Dieselkraftstoff (WGK 2) -> Betankungsflachen o. Uberdachung
- Wassrige Harnstofflésung 32,5 % -> Betankungsflache o. Uberdachung

6.2.  Glykolauffangwannen unter Rickkiihlanlagen

Zur Havariesicherung sind auf den Dachflachen der Datenhallen Auffangwannen fir ein
Wasser-Glykol-Gemisch unter den geplanten Riickkiihleranlagen vorgesehen. Da diese
Wannen beregnet werden, ist eine gesonderte Entwasserung erforderlich. Zur zweitei-
ligen, niederschwelligen Absicherung der Glykolauffangwannen verfligen die Riickkihl-
anlagen Uber Druckwéchter, welche die Anlagen bei Druckverlust abschalten. Als
zweite Absicherungsstufe verfligend die Auffangwannen Uber einen Glykolsensor mit
automatischem Verschlussventil. Sobald die Sensorik der Glykolwannen Glykol detek-
tiert, werden die zugehdrigen Ventile in den Abldufen der Auffangwannen geschlossen
und somit ein Auslaufen der Wannen verhindert. Die Verschlusszeit des Ventils betragt
nach Herstellerangaben ca. 1 s.

Durch diese doppelte, niederschwellige Absicherung wird gewahrleistet, dass bei Aus-
tritt von Glykol aus den Anlagen eine Rickhaltung erfolgt und keine automatische Ab-
leitung der Stoffe bzw. des verunreinigten Niederschlagswassers in die Kanalisation er-
folgt.

6.3.  Auffangwannen und Betankungsflachen

Die beregneten Flachen mit potenziellem Anfall wassergefahrdender Stoffe nach WHG
und AwSV [26] sind des Weiteren die Betankungsflache fiir Diesel- und Harnstofftanks
sowie Havariewannen der Lagertanks (s. Lageplan).

Die Betankungsflachen und Havariewannen sollen Uber Leichtflissigkeitsabscheider
mit direkter Rickhaltung auf der Flache entwassert werden.
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6.3.1. Betankungsflachen fir Dieselkraftstoff und wassrige Harnstofflésung

Auf dem Geldnde des Rechenzentrums wird eine kombinierte Abfillflache fir die Be-
fillung von Dieseltanks sowie Tanks wassriger Harnstofflosung geplant.

Die Abfillflachen werden gem. Arbeitsblatt DWA-A 786 (TRwS 786 Technische Regel
wassergefahrdender Stoffe - Ausfiihrung von Dichtflachen) und geometrisch in Anleh-
nung an das Arbeitsblatt DWA- A 781 (TRwS 781 Technische Regel wassergeféhrden-
der Stoffe - Tankstellen fir Kraftfahrzeuge) geplant.

6.4. Entwasserungswannen unter Dieseltanks

Im Bereich der beiden geplanten Dieseltankanlagen nordlich bzw. nordwestlich des
Gebaudes werden gemal3 Lageplan Auffangwannen unterhalb der Dieseltanks vorge-
sehen. Das auf den Auffangwannen anfallende Regenwasser wird mittels Druckentwas-
serung mit entsprechender Havariesensorik zur Notabschaltung zu den Leichtfliissig-
keitsabscheidern geleitet.

6.4.1. Abscheider-Anlagen

Die Abldufe der Betankungsflache fur Dieselkraftstoff und Auffangwannen fiir Die-
seltanks werden Abscheider-Anlagen zugefiihrt.

Die Abscheider sind als Kombination aus Koaleszenzabscheider (Bemessung siehe An-
lage 9), Schlammfang, Probenahmestelle und Hebeanlage vorgesehen. Durch die He-
beanlage wird das gesamte System zwischen Betankungsflache und Riickstauschleife
gegen Riickstau aus dem restlichen Kanalnetz und somit vor einer Ausspllung des
Leichtflussigkeitsabscheiders gesichert. Hinter der zuvor genannten Riickstauschleife ist
ein Druckentlastungsschacht vorgesehen, von welchem abflieBendes Regenwasser in
das private Schmutzwassernetz und anschlieBend in das Schmutzwasserkanalnetz der
ESO eingeleitet wird.
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7.1.

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Randbedingungen und Konzeptionierung

Der Schmutzwasseranschluss sollte moglichst an den in der KettelerstraBe vorhande-
nen und durch die Stadtwerke der Stadt Offenbach genannten Anschlussschacht erfol-
gen. Die genaue Position des Schachtbauwerkes kann dem Entwasserungsplan (FRAO7-
KUA-SW-ZZ-SK-C-52200) sowie dem nachfolgenden Planausschnitt entnommen wer-
den. Im Schachtbauwerk ist bereits ein Anschluss DN 150 vorhanden. Weitere vorh.
Anschlisse sind mit Blick auf Riickstausituationen aus dem Mischwasserkanal der Mihl-
heimer Stral3e mdglichst zu verschlieBen. Eine detailliertere Prifung erfolgt in Abstim-
mung mit den Stadtwerken der Stadt Offenbach (ESO).
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Abb. 3 Darstellung mégl. Schmutzwasseranschluss KettelerstralBe (Grundlage LP ESO, 23.01.2023)

Das anfallende Schmutzwasser wird somit dem 6ffentlichen Kanalnetz zugefihrt.

Zusatzlich zum Anfall von hauslichem Schmutzwasser (s. Kap. 7.3) werden die auf dem
Gelédnde geplanten Betankungsflachen und Havariewannen gem. den gesetzlichen
Bestimmungen und vorbehaltlich behérdlicher Auflagen ebenfalls dem geplanten

Schmutzwassernetz zugefiihrt. (s. Kap. 6)
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Das im stdwestlichen Bereich vorgesehene Umspannwerk und die hiermit geplanten
Transformatoren sind im Hinblick auf wassergefédhrdende Stoffe gesondert zu betrach-
ten. Die Bemessung ggf. erforderlicher Behandlungs- und AbleitungsmalBBnahmen wer-
den in den weiteren Planungsphasen konzipiert. Es werden aber vorsorglich, sowohl
alle versiegelten Flachen den Retentionsvolumina des Rechenzentrums zugerechnet als
auch ein Schmutzwasseranschluss fiir ggf. erforderliche Ableitungen von AwSV-Flachen
vorgesehen.

Die einzelnen Anfallstellen von Schmutzwasser, bzw. potenziell verschmutztem Ober-
flachenabflissen sind im Lageplan vermerkt und dargestellt.

Die zur Einleitung vorgesehene Schmutzwassermenge werden im Zuge des Entwasse-
rungsantrages mit den Stadtwerken der Stadt Offenbach (ESO) abgestimmt.

7.2. Rickstauebene

Nach DIN 1986 und DWA-A 118 ist die Riickstauebene immer dann die StraBenober-
kante, wenn in der kommunalen Entwasserungssatzung nichts anderes vorgeschrieben
ist. Auf Grund der Druckableitung von Schmutzwasser aus den Gebauden ist kein Rick-
stau aus dem offentlichen Kanalnetz zu beflrchten und die Riickstauebene dadurch von
den sanitdren Einrichtungen der Gebaude entkoppelt. Des Weiteren sind im Bereich
der Leichtflissigkeitsabscheider Hebeanlagen mit Ruickstauschleifen vorgesehen,
durchwelche ein Ausspiilen der Abscheider vermieden werden kann.

7.3.  Hausliches Schmutzwasser
Der Spitzenabfluss von hauslichem Schmutzwasser ergibt sich aus den geplanten sani-

taren Einrichtungen fir das Rechenzentrum zu 7,54 |/s.

Das Abwasser wird liber eine Kompaktpumpstation fir fékalienhaltiges Abwasser dem
geplanten Schmutzwasserkanal des Rechenzentrums zugefiihrt und im weiteren Verlauf
im Freispiegelgefalle zum Schmutzwassernetz der Stadt Offenbach abgeleitet.
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8. TRINKWASSERVERSORGUNG

Der in den Planunterlagen unter FRAO7-KUA-SW-ZZ-DR-C-532000 dargestellte An-
schluss entspricht dem bestehenden Grundstlicksanschluss, der bereits stillgelegt ist.
Die Position des neuen Anschlusses wird in diesem Bereich vorgesehen.

Nach der Entwurfsberechnung ergibt sich der Trinkwasserbedarf fiir das Rechenzent-

rum wie folgt:
Spitzenbedarf Trinkwasser: ~3,31/s

Dariber hinaus wird eine Wiederbefiillung von Tanks zur Bereitstellung von Loschwas-
ser erforderlich, die im Bezug auf den Spitzendurchfluss mit dem Wasserversorger ab-

zustimmen ist.
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9. LOSCHWASSER

Eine umféngliche Léschwasserversorgung kann nicht aus dem Trinkwassernetz erfol-
gen. Daher werden Léschwasserbehalter vorgesehen.

Die Dauer der Wiederbefiillung dieser Tanks beeinflusst maB3geblich den Spitzendurch-
fluss zur Bemessung aller Bauteile des Trinkwasseranschlusses, was, wie bereits erwahnt
mit dem Wasserversorger abzustimmen ist.

Im Brandfall wird das Regenwassernetz, sowie auch im Havariefall Gber ein Alarmsystem
von der Regenwassereinleitung in den 6ffentlichen Kanal getrennt. Das Regenriickhal-
tebecken kann somit auch als Rickhalteraum im Brandfall dienen.
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10. ZUSAMMENFASSUNG

Im vorliegenden Bericht wurden die wesentlichen Punkte zu Entwasserungsplanung,
wasserwirtschaftlichen Betrachtungen und der Trinkwasserversorgung aufgezeigt.

Wesentlicher Bestandteil der fachlichen Beurteilung ist die Analyse der Entwasserungs-
moglichkeiten. Hierbei wurde herausgearbeitet, dass auf Basis der bisherigen Erkennt-
nisse zu Bodenverhaltnissen und Gewassern, weder Versickerung noch Direkteileitung
in den Kuhmuhlgraben aus fachlicher Sicht umsetzbar sind.

Eine weitestgehende Nutzung von Regenwasser und die Riickhaltung von Spitzenab-
flissen wurde daher als Alternative vorgesehen. Eine mdgliche Flachenentsiegelung
von weniger belasteten Verkehrsbereichen ist grundsatzlich vorzusehen, jedoch vorbe-
haltlich moglicher Hindernisse durch vorhandene Altlasten im Untergrund.

Wassergefahrdende Stoffe werden vollstandig auf dem Gelénde zuriickgehalten und
das offentliche Kanalnetz durch verschiedenste Sicherungssysteme vor einer Einleitung
geschiitzt. Das Regenwasserkanalnetz kann im Havarie-, oder Brandfall als Rickhalte-
raum fungieren.

Die Starkregenvorsorge und der Hochwasserschutz, kdnnen auf Grund der geplanten
und bestehenden Topografie als gegeben angesehen werden.

Die Wasserhaushaltsbilanz wurde im Vergleich zum natirlichen Zustand und im Ver-
gleich zur vorhandenen Bebauung dargestellt. Vor dem Hintergrund er Art des Projek-
tes ist die Verbesserung im Vergleich zu den bestehenden Verhéltnissen hervorzuhe-
ben.

Die Sammlung und Nutzung von Regenwasser flir den sanitdren Gebrauch und die Be-
wasserung von Fassadenbegriinungen stellt einen maBgeblichen Beitrag zur Reduzie-
rung des Trinkwasserverbrauches dar.
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aufgestellt: Griinberg, den 26. April 2024

Ingenieurbiro Ohlsen GmbH
Eiserne Hand 13
35305 Griinberg

Anhéange:

1.

oo AW

Satzung Uber den dezentralen und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswas-
ser in der Stadt Offenbach am Main (Niederschlagswassersatzung — NiWa$), Ma-
gistrat der Stadt Offenbach, 13.07.2022

Kanallageplanauszug ESO

KOSTRA-DWD 2020 (Offenbach am Main)

Bemessung Regenriickhaltebecken gem. DWA-A 117

Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986,100

Wasserhaushaltsbilanz gem. DWA A 102-4
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Anhang 1

Satzung Uber den dezentralen und
nachhaltigen Umgang mit
Niederschlagswasser in der
Stadt Offenbach am Main

(Niederschlagswassersatzung — NiWa$),
Magistrat der Stadt Offenbach, 13.07.2022



Satzung Uber den dezentralen und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser
in der Stadt Offenbach am Main (Niederschlagswassersatzung - NiWWaS)

Aufgrund der §§ 5 und 19 Abs. 2 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
7. Mai 2020 (GVBI. S. 318) und i. V. m. § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) vom
14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S.
573) und des § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. S. 338) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. S. 3901) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Offenbach am Main in ihrer Sitzung am 19.05.2022 folgende "Satzung Uber den
dezentralen und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser in der Stadt Offenbach am Main (Nie-
derschlagswassersatzung - NiWaS)" beschlossen.

Aus Grinden der Lesbarkeit wurde im Text die mannliche Form gewahlt, nichtsdestoweniger beziehen
sich die Angaben auf Angehorige aller Geschlechter.

Zweck der Satzung

Die Stadt Offenbach am Main verfolgt die Umsetzung einer dezentralen Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers, wie sie in Gesetzen und technischen Regelwerken verankert ist, um negative Auswir-
kungen auf Gewasser zu vermeiden, die Grundwasserneubildung zu férdern, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts sicherzustellen und den vorbeugenden Hochwasser- und Uberschwemmungsschutz
durch Ruckhalt der Abflusse in der Flache zu férdern.

Das Wasserhaushaltsgesetz schreibt unter anderem eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung vor,
insbesondere mit dem Ziel, die Funktions- und Leistungsfahigkeit der Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushalts zu erhalten und zu verbessern, sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch im Interesse Einzelner zu nutzen, méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen und an ober-
irdischen Gewassern natlrliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten.

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken anfallenden Niederschl&ge der
Dachflachen und begriinten Tiefgaragendecken ab einer abflusswirksamen Flache = 30 m?.

(2) Dachflachen und Tiefgaragendecken, die bis zum Inkrafttreten dieser Satzung bereits bestanden
und in die éffentliche Kanalisation entwassern, genieflen Bestandsschutz, solange sie unverandert blei-
ben. Der Bestandsschutz erlischt, wenn durch Erweiterung, Aufstockung oder Neubau ein bauord-
nungsrechtliches Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren ausgeldst oder eine Anschlussauskunftsan-
frage nach der Grundstiicksentwasserungssatzung beim Kanalnetzbetreiber erforderlich wird.

(3) Die sich aus dieser Satzung ergebenden Rechte und Pflichten gelten entsprechend fur Grundstick-
seigentumer, Erbbauberechtigte, NieBbraucher und sonstige zur Nutzung dinglich Berechtigte. Die
Pflichten gelten fir alle naturlichen und juristischen Personen, die die tatsachliche Gewalt (iber die
Grundstlicke, tUber Gebaude auf den Grundstlicken oder Uber Geb&ude- und Grundstlcksteile austiben.
Mehrere Verpflichtete haften als Gesamtschuldner. '

(4) Soweit bestehende Bebauungsplane der Stadt Offenbach am Main Abweichungen von dieser Nie-
derschlagswassersatzung vorsehen, haben diese Vorrang gegenlber den Regelungen dieser Satzung.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Ein Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist jedes raumlich zusammenhangende und einem gemein-
samen Zweck dienende Grundeigentum desselben Eigentlimers, das eine selbststéandige wirtschaftli-
che Einheit bildet, auch wenn es sich um mehrere Grundstiicke oder Teile von Grundstucken im Sinne

des Grundbuchrechts handelt.
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(2) Niederschlagswasser im Sinne dieser Satzung ist das von Niederschlagen aus dem Bereich von
Dachfiachen und Tiefgaragendecken gesammelt abflieiende Wasser.

(3) Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser im Sinne dieser Satzung sind dezentrale
Einrichtungen auf Grundstiicken, die der Sammlung, Verwertung, Versickerung, Verdunstung, Behand-
lung sowie Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser oder Grund-
wasser dienen. Dazu gehoren insbesondere:

1. Retentionsdécher,

2. Regenwassernutzungsanlagen, Zisternen uhd Ruckhaltebecken,

3. Anlagen zur Flachen-, Rigolen-, Rohr-, Rohr-Rigolen-, Schacht-, Muldenversickerung,

4. Versickerungs- und Verdunstungsbecken, Mulden-Rigolen-Elemente und Mulden-Rigolen-Systeme,
5. Wasserdurchlassige Béfestigungen,

6. Einleitung in Oberflachengewd&sser.

(4) Retentionsdacher sind mit dauerhafter Vegetation versehene Dach- und Ingenieurbauwerke, bei
denen die Niederschlagsabflusse zur Drosselung des Abflusses im Begrinungsaufbau, ggf. auch in
einer zusatzlichen Schicht, angestaut und temporar gespeichert werden.

(9) Regenwassernutzungsanlagen sind Anlagen zur Nutzung von Niedefschlagsabflussen, z. B. fur Toi-
lettenspllung, Kuihlzwecke, Wasch- und Reinigungsanlagen sowie zur Bewasserung von Grinanlagen.

"(6) Zisternen sind Behalter zum Sammeln und Speichern von Niederschlagsabflissen.
'(7) Ruckhaltebecken sind Anlagen zur voribergehenden Speicherung von Niederschlagsabflﬂssén.'

(8) Flachenversickerung ist eine flichenhafte Versickerung von Niederschlagsabflissen ohne zeitwei-
lige Speicherung.

(9) Rigolenversickerung ist eine linien- und ﬂéchenférmige unterirdische Versickerung von Nieder-
schlagsabflissen in einem mit speicherfahigem Material versehenen Aushub mit oberirdischer Zulei-
tung. '

(10) Rohrversickerung ist eine linienformige, unterirdische Versickerung von Niederschlagsabflissen in
einem in speicherfahigem Material gebetteten Rohr mit unterirdischer Zuleitung.

(11) Schachtversickerung ist eine punktformige unterirdische Versickerung von Niederschlagsabflissen
in einem Schacht mit durchlassiger Sohle und/oder Wandung. '

'(12) Versickerungsmulde ist eine fléche, geformte Gelandevertiefungen zur Versickerung von Nieder-
schlagsabflissen mit zeitweiliger oberirdischer Speicherung.

(13) Versickerungs- oder Verdunstungsbecken sind Anlagen zur oberirdischen Versickerung bzw. Ver-
dunstung von Niederschlagsabflissen in einem Erdbecken mit Einstauhéhen > 0,5 m.

(14) Mulden-Rigolen-Elemente sind Anlagen aus begriinter Mulde mit darunterliegender Rigole zur Ver-
sickerung von Niederschlagsabfliissen.

(15) Mulden-Rigolen-Systeme sind mehrere Mulden-Rigolen-Elemente, bei denen mit Drosseleinrich-
tungen das in den Rigolen gespeicherte Wasser in einem vernetzten System abgeleitet werden kann.

(16) Unter Einleitung in Oberflachengewasser wird im Sinne dieser Satzung eine direkte Zufuhrung des
Niederschlagsabflusses in ein Still- oder FlieRgewésser verstanden.

(17) Semizentrale Anlagen sind Bewirtschaftungseinrichtungen, welche von einigen wenigen Grundstil-
cken gesammelte Niederschlagswasser einer gemeinsamen Bewirtschaftung zufithren.

(18) Behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser im Sinne dieser Satzung liegt dann vor, wenn die
Abflussbelastung die Gewasserbelastbarkeit ibersteigt. Zur Ermittlung der Emissionen sind Regel-
werke der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) anzuwenden.
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§ 3 Bewirtschaftungspflicht

(1) Das auf den Dachflachen und Tiefgaragendecken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeig-
nete Anlagen und MaRnahmen dezentral zu bewirtschaften, sofern die Stadt Offenbach am Main keine
semizentrale Anlage zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vorhalt und betreibt.

(2) Bei der Bewirtschaftung des Niederschlagsabflusses auf dem Grundstiick sind die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes und die Reinigungsfahigkeit der belebten und begrinten Bodenschicht voll-

standig auszunutzen.

(3) Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung in Form von Versickerung hat Vorrang vor zentra-
ler und semi-zentraler Niederschlagswasserbeseitigung Uber leitungsgebundene Einrichtungen.

(4) Behandlungsbeddrftiges Niederschlagswasser ist in geeigneter Weise zu behandeln.

§ 4 Ausnahmen von der Bewirtschaftungspflicht

(1) In begrindeten Ausnahmefallen kénnen Niederschlagsabflisse auf andere Weise bewirtschaftet o-
der wenn erforderlich in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. In diesen Fallen ist eine Befrei-
ung von dieser Satzung bei der Unteren Wasserbehorde schriftlich zu beantragen.

(2) Ein begruindeter Ausnahmefall liegt insbesondere dann vor, wenn die Erflllung der Bewirtschaf-
tungspflicht eine auRergewdhnliche Harte fiir den Pflichtigen bedeuten wirde.

(3) Eine Befreiung kann unter Auflagen und Bedingungen zugelassen werden.

§ 5 Herstellung und Betrieb der Bewirtschaftungsanlagen

(1) Die Bewirtschaftungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie nach
den Vorschriften dieser Satzung zu bemessen, herzustellen, zu betreiben und zu unterhalten.

(2) Fehlanschlisse, durch die den Bewirtschaftungsanlagen schadliche Verunreinigungen zugefuhrt
werden konnen, sind auszuschlielen. Die ordnungsgemalie Herstellung der Zuleitungssysteme zu den
Bewirtschaftungsanlagen sowie der Anlagen selbst ist von der ortlichen Bauleitung zu tiberwachen und
zu dokumentieren. Kontrollen, Uberwachungen und Dokumentationen sind vom Pflichtigen zu dulden

und zu ermdglichen.

(3) Die Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers sind so zu gestalten, dass Kontrollen
derselben jederzeit méglich sind. Die zur Priofung der Anlagen geforderten Auskiinfte sind zu erteilen.

(4) Der Anschluss von Balkonen, Terrassenflachen, Verkehrsflachen, Hofflachen, Tiefgaragenrampen
und Tiefgaragenverkehrsflachen an die Bewirtschaftungsanlagen ist grundsatziich nicht gestattet.

(5) Im Trinkwasserschutzgebiet ist in Dachmaterialien, Regenfallrinnen und Regenfallrohren die Ver-
wendung von Aluminium, Zink, Kupfer oder Blei bzw. eine Beschichtung mit diesen Materialien nicht

gestattet. :
(6) Bauliche Veranderungen oder sonstige Malinahmen, welche die Zuleitung, Rickhaltung, Versicke-
rung, Verdunstung oder Nutzung von Niederschlagswasser zu den Bewirtschaftungsanlagen oder den
Betrieb beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

(7) Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen und im Brandfall sind die Gefahrenabwehrbehérden
(Feuerwehr, Polizei und Untere bzw. Obere Wasserbehorde) sofort zu informieren.

(8) Im einflusswirksamen Bereich der Bewirtschaftungsanlagen ist der Einsatz vom Streusalz und &hn-
fichen Gemischen sowie Herbiziden und Pestiziden untersagt. Als Streugut sind Sand-, Splitt- und Sa-
gespane-Gemische zugelassen.

(9) Werden Mangel festgestellt, sind die Bewirtschaftungsanlagen durch den Betreiber auf dessen Kos-
ten in den vorschriftsmaRigen Zustand gemaf dieser Satzung zu bringen.
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(10) Die Aufderbetriebssetzung von Bewirtschaftungsanlagen haben die Betreiber der Unteren \Wasser-
behérde umgehend mitzuteilen.

§ 6 Genehmigung

(1) Fur eine Gewasserbenutzung ist eine Genehmigung von der Unteren Wasserbehérde erforderlich.
In gesetzlich bestimmten Fallen geht die Zustandigkeit auf die Obere Wasserbehérde tber.

(2) Die Genehmigung kann unter Bedingungen, Auflagen, Befristung und dem Vorbehalt des jederzei-
tigen Widerrufs erteilt werden. Die Genehmlgung wird, ungeachtet der Rechte Dritter, erteilt und lasst
diese unberihrt. '

(3) Ist fur ein Bauvorhaben eine Baugenehmigung nach der Hessischen Bauordnung oder eine Bauan-
zeige erforderlich, so ist der wasserrechtliche Antrag spatestens zusammen m|t dem Bauantrag oder
der Bauanzeige einzureichen.

(4) Die Untere Wasserbehorde kann Untersuchungen und Begutachtungen, sofern das zur Entschei-
dung uber den Genehmigungsantrag nach einer Prognoseentscheidung der Behorde erforderlich ist,
fordern. Die Kosten hat der Antragsteller zu tragen.

(5) Vor der Erteilung der Genehmigung darf mit der Gewasserbenutzung tber die Bewirtschaftungsan-
lagen nur begonnen werden, wenn und soweit die Untere Wasserbehorde ihr Einverstandnis oder Zu-
lassung vorzeitigen Beginns schriftlich erteilt hat.

§ 7 Antragsunterlagen

(1) Der formlose Antrag ist elektronisch einzureichen. Die Einreichung in Papierform ist méglich. Die
Antragsunterlagen missen von Pflichtigen nach § 1 Abs. 3 Satz 1 und dem Entwurfsverfasser, als sach-
kundiger Entwurfsplaner, unterschrieben bzw. elektronisch signiert und priffahig sein. Der Antrag muss
mindestens den Namen und die Anschrift des Antragstellers und des Entwurfsverfassers, die Bezeich-
nung der Grundstiicke nach Lage, Hausnummern, Grundbuch und Liegenschaftskataster sowie Ge-
wasserbenutzungstatbestande enthalten.

(2) Mit den Antragsunterlagen sind ein Sachkundenachweis, ein Erlauterungsbericht, ein Lage- und
Héhenplan mit den Angaben zu abflusswirksamen Flachen, ihre Art und Nutzung, Grofe der einzelnen
abflusswirksamen Flachen in Quadratmeter, Art der Befestigungen, Flachenneigung mit Neigungsrich-
tung und Neigung in Prozent, Art und Form sowie Lage der Bewirtschaftungsanlagen, Bemessung, Zu-
fuhrungen und Angaben Uber die Sickerfahigkeit, Aufbau und Beschaffenheit des Bodens sowie Grund-
wasserstande bei Versickerungsanlagen einzureichen. :

(3) Die Untere Wasserbehorde kann weitere Unterlagen fordern, wenn dies zur Prifung und Erteilung
der Genehmigung erforderllch ist.

§ 8 Gebiihren

(1) Fur die Prifung und Genehmigung von Gewasserbenutzungen und den damit in Verbindung ste-
henden Bewirtschaftungsanlagen werden Verwaltungsgeblhren nach der jeweils glltigen Verwaltungs-
kostenordnung fur den Geschéaftsbereich des Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz sowie der Allgemeinen Verwaltungskostenordnung erhoben.

(2) Auskinfte zur Auslibung des Bestandschutzes oder der Bewirtschaftungspflicht sind gebuhrenfrei.

§ 9 Haftung

(1) Fur Schaden, die durch satzungswidrige Benutzungen der Bewirtschaftungsanlagen oder satzungs-
widriges Handeln entstehen, haften die Verursacher. Mehrere Verursacher haften als Gesamtschuldner.
Kénnen die Verursacher nicht festgestellt werden, so haften die Pflichtigen nach § 1 Abs. 3 Satz 1.

Seite 4 von 6



(2) Gegen Uberschwemmungsschaden und Vernassungen von Bauwerken infolge klimatischer Ein-
flusse und/oder als Folge von Anlagenfehlplanung, Rickstau, Betriebsstérungen, Beeintrachtigungen
im Niederschlagswasserabfluss, Anlagenstilllegung sowie unsachgemafRier Bauwerksabdichtung, die
nicht den vorliegenden hydrogeologischen Verhaltnissen entspricht, haben die Grundstiickseigentimer
Pflichtigen nach § 1 Abs. 3 Satz 1 ihre Grundstiicke und Gebaude selbst zu schitzen.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig entgegen
1. § 3 Absatz 1 der Bewirtschaftungspflicht nicht nachkommt,

2. § 5 Absatz 1 Bewirtschaftungsanlagen nicht nach den anerkannten Regeln der Technik sowie den
Vorschriften dieser Satzung bemisst, herstellt, betreibt und unterhait,

3. § 5 Absatz 2 Fremdwasser oder Fremdflissigkeiten in die Bewirtschaftungsanlage einleitet,
4. § 5 Absatz 4 Balkone, Terrassenflachen, Tiefgaragenrampen und Tiefgaragenverkehrsﬂachen an die
Bewirtschaftungsanlage anschlief3t, :

5. § 5 Absatz 5 Aluminium-, Kupfer-, Blei-, Zink- und mit diesen Materialien beschichtete Dachmateria-
lien, Regenfallrinnen und Regenfallrohre im Trinkwasserschutzgebiet verwendet,

6. § 5 Absatz 6 bauliche Veranderungen oder sonstige Mafinahmen an Bewirtschaftungsanlagen vor-
nimmt, durch welche die Zuleitung, Rickhaltung oder Versickerung von Niederschlagsabflissen beein-

trachtig werden,

7. § 5 Absatz 7 der Meldepflicht bei einem Unfall mit wassergefahrdenden Stoffen oder im Brandfall
nicht nachgeht,

8. § 5 Absatz 8 Streusalz und dhnliche Gemische sowie Herbizide und Pestizide im einflusswirksamen
Bereich von Bewirtschaftungsanlagen ausbringt,

9. § 5 Absatz 9 die festgestellten Mangel nicht ordnungsgemaR beseitigt und die Anlage nicht in den
vorschriftsmafligen Zustand bringt,

10. § 5 Absatz 10 die AuBerbetriebssetzung von Bewirtschaftungsanlagen nicht meldet,

11. § 6 Absatz 3 den Antrag verspatet einreicht,

12. § 6 Absatz 5 vor der Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung oder der Anderung der Bewirt-
schaftungsanlagen beginnt, sofern kein Einverstandnis oder Zulassung vorzeitigen Beginns schriftlich
erteilt wurde.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach § 10 Absatz 1 dieser Satzung kénnen mit einer Geldbufie von bis
zu 15.000 EUR geahndet werden. Die Geldbulle soll den wirtschaftlichen Vorteil, den der ordnungswid-
rig Handelnde aus der Ordnungswidrigkeit gezogen hat, Ubersteigen. Reicht das satzungsmaRige
Hoéchstmal hierzu nicht aus, kann es uberschritten werden.

(3) Im Ubrigen gelten die BuRgeldvorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Was-
sergesetzes.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der Magistrat
der Stadt Offenbach am Main — Untere Wasserbehérde.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft, friihestens jedoch zum
01.07.2022.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verwal-
tungsvorschriften eingehalten wurden.

Offenbach am Main, . w0

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main

LY.

Dr. Felix Schwenke . Sabin
Oberbirgermeister Burg
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Anhang 2

Kanallageplanauszug ESO



ESO Eigenbetrieb Stadt Offenbach
- Kommunale Dienstleistungen -

& Daimlerstrale 8
63071 Offenbach am Main gezeichnet
Abteilung Entwésserung ~ Ubergeben an

. Datum 23.01.2023
Telefon: 069/840004-545 At o

DN 2000 PRC
Alle Mafe sind vor Baubeginn vor Ort zu prufen!




Anhang 3

KOSTRA-DWD 2020 (Offenbach am Main)



KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Berechnungsregenspenden fur Dach- und Grundstucksflachen
nach DIN 1986-100:2016-12

Rasterfeld : Spalte 126, Zeile 160 INDEX_RC 1 160126
Ortsname : Offenbach am Main (HE)
Bemerkung :

Berechnungsregenspenden fiir Dachflachen

MaRgebende Regendauer 5 Minuten

Bemessung rss = 373,3 1/ (s-ha)
Jahrhundertregen rs,i00 = 683,3 |/ (s - ha)

Berechnungsregenspenden fir Grundstlicksflachen
MaRgebende Regendauer 5 Minuten

Bemessung rs2 = 293,3 1/(s-ha)
Uberflutungspriifung  rsso = 546,7 1/ (s - ha)

MaRgebende Regendauer 10 Minuten

191,7 1/ (s - ha)
355,0 |/(s - ha)

Bemessung 10,2
Uberflutungspriifung  ro30

MaBRgebende Regendauer 15 Minuten

Bemessung rsz = 1456 1/(s - ha)
Uberflutungspriifung  risso = 268,9 /(s - ha)

Die ausgewiesenen Regenspenden basieren auf den nachfolgenden Grunddaten:

Dauerstufi
Wiederkehrintervall Parameter auersiuie

5 min 10 min 15 min
va N [I/ (s - ha)] 293,3 191,7 1456
UC [£%] 9 13 16
5a rN [I/ (s - ha)] 373,3 - -
UC [£%] 10 - -
304 N [I/ (s - ha)] 546,7 355,0 268,9
UC [£%] 11 17 20
rN [I/ (s - ha)] 683,3 - -
100a UC [£%] 12
Legende
N Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]
uc Toleranz in [+%]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshohen nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 126, Zeile 160 INDEX_RC 1 160126
Ortsname : Offenbach am Main (HE)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagshéhen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 7,2 8,8 9,9 11,2 13,1 15,1 16,4 18,1 20,5
10 min 9,4 11,5 12,8 14,5 17,0 19,6 21,3 23,5 26,6
15 min 10,6 13,1 14,6 16,5 19,4 22,3 24,2 26,7 30,3
20 min 11,6 14,2 15,9 18,0 211 24,3 26,4 29,1 33,0
30 min 13,0 15,9 17,7 20,1 23,6 27,2 29,5 32,5 36,9
45 min 14,4 17,7 19,7 22,4 26,2 30,2 32,8 36,2 41,0
60 min 15,5 19,0 21,2 24,0 28,2 32,4 35,2 38,9 441
90 min 17,1 21,0 23,4 26,5 31,1 35,8 38,9 42,9 48,7
2h 18,3 22,5 25,0 28,4 33,3 38,3 41,6 45,9 52,1
3h 20,1 24,7 27,5 31,3 36,6 42,1 45,8 50,5 57,3
4 h 21,5 26,4 29,4 33,4 39,1 451 48,9 54,0 61,3
6h 23,6 29,0 32,3 36,7 43,0 49,5 53,7 59,3 67,3
9h 25,9 31,8 3515 40,2 47,2 54,3 58,9 65,0 73,8
12h 27,7 34,0 37,9 43,0 50,4 58,0 62,9 69,5 78,8
18 h 30,3 37,2 41,5 471 55,2 63,6 69,0 76,2 86,4
24 h 32,4 39,8 443 50,3 58,9 67,8 73,7 81,3 92,3
48 h 37,9 46,5 51,8 58,9 69,0 79,4 86,2 95,1 107,9
72h 41,5 51,0 56,8 64,5 75,6 87,0 94,5 104,3 118,3
4d 44,3 54,4 60,7 68,9 80,7 92,9 100,8 111,3 126,3
5d 46,6 57,2 63,8 72,4 84,8 97,7 106,0 117,0 132,8
6d 48,6 59,6 66,5 75,5 88,4 101,8 110,5 122,0 138,4
7d 50,3 61,7 68,8 78,1 91,5 105,4 114,4 126,3 143,3
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
hN Niederschlagshéhe in [mm]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 126, Zeile 160 INDEX_RC 1 160126
Ortsname : Offenbach am Main (HE)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagspenden rN [l/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 240,0 293,3 330,0 373,3 436,7 503,3 546,7 603,3 683,3
10 min 156,7 191,7 213,3 2417 283,3 326,7 355,0 391,7 4433
15 min 117,8 145,6 162,2 183,3 215,6 2478 268,9 296,7 336,7
20 min 96,7 118,3 132,5 150,0 175,8 202,5 220,0 2425 275,0
30 min 72,2 88,3 98,3 111,7 1311 151,1 163,9 180,6 205,0
45 min 53,3 65,6 73,0 83,0 97,0 111,9 121,5 134,1 151,9
60 min 43,1 52,8 58,9 66,7 78,3 90,0 97,8 108,1 122,5
90 min 31,7 38,9 43,3 491 57,6 66,3 72,0 79,4 90,2
2h 25,4 31,3 34,7 39,4 46,3 53,2 57,8 63,8 72,4
3h 18,6 22,9 25,5 29,0 33,9 39,0 42,4 46,8 53,1
4 h 14,9 18,3 20,4 23,2 27,2 31,3 34,0 37,5 42,6
6h 10,9 13,4 15,0 17,0 19,9 229 24,9 27,5 31,2
9h 8,0 9,8 11,0 12,4 14,6 16,8 18,2 20,1 22,8
12h 6,4 79 8,8 10,0 1,7 13,4 14,6 16,1 18,2
18 h 4,7 57 6,4 7.3 8,5 9,8 10,6 11,8 13,3
24 h 3,8 4,6 51 5,8 6,8 7.8 8,5 9,4 10,7
48 h 2,2 2,7 3,0 3,4 4,0 4,6 5,0 55 6,2
72h 1,6 2,0 2,2 2,5 2,9 3,4 3,6 4,0 4,6
4d 1,3 1,6 1,8 2,0 2,3 2,7 29 3,2 3,7
5d 1,1 1,3 1,5 1,7 2,0 2,3 2,5 2,7 31
6d 0,9 1,1 1,3 1,5 1,7 2,0 21 2,4 2,7
7d 0,8 1,0 1,1 1,3 1,5 1,7 1,9 21 2,4
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N~

Toleranzwerte der Niederschlagshohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 126, Zeile 160 INDEX_RC 1 160126
Ortsname : Offenbach am Main (HE)
Bemerkung :
Dauerstufe D Toleranzwerte UC je Wiederkehrintervall T [a] in [+%]
1a 2a 3a 5a 10a 20 a 30a 50 a 100 a
5 min 8 9 9 10 10 1 11 12 12
10 min 12 13 14 15 16 17 17 17 18
15 min 14 16 17 18 19 19 20 20 21
20 min 16 17 18 19 20 21 21 22 22
30 min 17 19 20 21 22 22 23 23 24
45 min 17 19 20 21 22 23 23 24 24
60 min 17 19 20 21 22 23 24 24 24
90 min 17 19 20 21 22 23 23 24 24
2h 17 19 20 20 22 22 23 23 24
3h 16 18 19 20 21 21 22 22 23
4 h 15 17 18 19 20 21 21 22 22
6h 14 16 17 18 19 20 20 21 21
9h 13 15 16 17 18 19 19 20 20
12h 13 14 15 16 17 18 18 19 19
18 h 12 13 14 15 16 17 17 18 18
24 h 11 13 13 14 15 16 16 17 17
48 h 10 11 12 13 14 14 15 15 16
72h 10 1 1 12 13 14 14 14 15
4d 10 1 1 12 13 13 14 14 14
5d 10 10 1 12 12 13 13 14 14
6d 10 10 1 1 12 13 13 13 14
7d 10 10 1 1 12 12 13 13 14
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen
uc Toleranzwert der Niederschlagshéhe und -spende in [£%)]
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Anhang 4

Bemessung Regenrlickhaltebecken
gem. DWA-A 117



Ortliche Regendaten zur Bemessung
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Datenherkunft / Niederschlagsstation Offenbach am Main (HE)
Spalten-Nr. KOSTRA-DWD 126
Zeilen-Nr. KOSTRA-DWD 160
KOSTRA-Datenbasis KOSTRA-DWD 2020
KOSTRA-Zeitspanne
Regendauer D Regenspende rp [l/(s ha)] fir Wiederkehrzeiten
[n:’i‘n] Tin [a]
10 30 100
5 480,4 606,8 765,3
10 328,6 415,4 523,1
15 256,6 322,7 407,4
20 211,0 266,2 335,5
30 159,9 201,6 254,2
45 118,3 149,4 188,4
60 95,5 121,3 151,9
90 70,3 88,6 111,8
120 56,5 71,1 89,8
180 41,0 51,7 65,3
240 32,6 411 52,0
360 23,7 29,9 37,8
540 17,2 21,7 27,4
720 13,7 17,2 21,7
1080 9,9 12,4 15,7
1440 7,8 9,9 12,5
2880 4,6 5,8 7,2
4320 3,3 4.1 5,3
Bemerkungen:
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Ortliche Regendaten zur Bemessung
nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Datenherkunft / Niederschlagsstation

Offenbach am Main (HE)

Spalten-Nr. KOSTRA-DWD

126

Zeilen-Nr. KOSTRA-DWD

160

KOSTRA-Datenbasis

KOSTRA-DWD 2020

KOSTRA-Zeitspanne

Regenspendenlinien
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Ermittlung der abflusswirksamen Flachen A,

nach Arbeitsblatt DWA-A 138

Flichent Art der Befestigung mit empfohlenen Teilflache Wi Teilflache
achentyp mittleren Abflussbeiwerten ¥, Ag;[m?] | gewshlt | A,;[m?]
Metall, Glas, Schiefer, Faserzement: 0,9 - 1,0
Schragdach
Ziegel, Dachpappe: 0,8 - 1,0
Flachdach Metall, Glykolwannen: 0,9 2.280 0,90 2.052
(Neigung bis 3° Dachpappe: 0,9
oder ca. 5%) .
Kies: 0,7 16.835 0,80 13.468
Grundach humusiert <10 cm Aufbau: 0,5
(Neigung bis 15°
oder ca. 25%) humusiert >10 cm Aufbau: 0,3
Asphalt, fugenloser Beton: 0,9 8.175 0,90 7.358
Pflaster mit dichten Fugen: 0,75
fester Kiesbelag: 0,6
Strallen, Wege . }
und Plétze (flach) Pflaster mit offenen Fugen: 0,5
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen: 0,3
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine: 0,25
Umspannwerk: 3.618 0,70 2.533
Béschungen, toniger Boden: 0,5
Bankette und lehmiger Sandboden: 0,4
Grében Kies- und Sandboden: 0,3
Girten, Wiesen flaches Gelande: 0,0 - 0,1 17.672 0,10 1.767
und Kulturland steiles Gelande: 0,1 - 0,3
Gesamtfliche Einzugsgebiet Az [m?] 48.580
Summe undurchlissige Fliche A, [m?] 27.178
resultierender mittlerer Abflussbeiwert W, [ -] 0,56

Bemerkungen:
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Bemessung von Riickhalterdaumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

DC CloudHQ FRAQ7 Offenbach

Auftraggeber:

KuA dc solutions GmbH
Gruneburgweg 115

Riickhalteraum:
T=100a

Eingabedaten:
Vsu=(rppn-orru) * (D -Dgryg) * f2* f4* 0,06  mit qp, gy = (Qpr* Qprros = Ar,g,am) / Ay

Einzugsgebietsflache Ag m? 48.580
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,56
undurchlassige Flache A, m? 27177
vorgelagertes Volumen RUB Vrus m3

vorgegebener Drosselabfluss RUB Qprros  |I7s
Trockenwetterabfluss Qr.4.am Ils

Drosselabfluss Qp, I/s 49,4
Drosselabflussspende bezogen auf A, dorR.u I/(s*ha) 18,2
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m 140,0
gewahlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) b m 4,2
gewahlte max. Einstauh6he (Rechteckbecken) z m 29
gewahlte Béschungsneigung (Rechteckbecken) 1:m - 0,0
gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,01
Zuschlagsfaktor f, - 1,20
FlieRzeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors t min 0
Abminderungsfaktor fa - 1,000
Ergebnisse:

mafRgebende Dauer des Bemessungsregens |D min 120
maRgebende Regenspende Mon l/(s*ha) 89,776
erforderliches spez. Speichervolumen Verts,u m’/ha 619
erforderliches Speichervolumen Vert m? 1681
vorhandenes Speichervolumen \') m? 1705
Beckenlange an Béschungsoberkante Lo m 140,0
Beckenbreite an Béschungsoberkante b, m 4,2
Entleerungszeit te h 9,6
Bemerkungen:
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Bemessung von Riickhalterdaumen
im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

ortliche Regendaten: Fiilldauer RUB: Berechnung:
D [min] rpn [l/(s*ha)] Dryg [min] Verts,u [M/ha]

5 765,3 0,0 269

10 523,1 0,0 364

15 407 4 0,0 421

20 335,5 0,0 457

30 2542 0,0 510

45 188,4 0,0 552

60 151,9 0,0 579

90 111,8 0,0 609
120 89,8 0,0 621

180 65,3 0,0 615

240 52,0 0,0 589

360 37,8 0,0 515

540 27,4 0,0 369

720 21,7 0,0 196
1080 15,7 0,0 0
1440 12,5 0,0 0
2880 7,2 0,0 0
4320 53 0,0 0

Riickhalteraum
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Anhang 5

Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100



Ortliche Regendaten
Datenherkunft / Niederschlagsstation Offenbach am Main (HE)
Spalten-Nr. KOSTRA-DWD 126
Zeilen-Nr. KOSTRA-DWD 160
KOSTRA-Datenbasis KOSTRA-DWD 2020
KOSTRA-Zeitspanne Januar - Dezember
Regendauer D Regenspende rp 1) [lI/(s ha)] fur Wiederkehrzeiten
[n:?n] Tin [a]
5 30 100
5 410,6 606,8 765,3
10 278,0 415,4 523,1
15 216,3 322,7 407,4
20 178,5 266,2 335,5
30 135,2 201,6 254,2
45 100,4 149,4 188,4
60 80,7 121,3 151,9
90 59,4 88,6 111,8
120 47,3 71,1 89,8
180 34,8 51,7 65,3
240 27,6 411 52,0
360 20,1 29,9 37,8
540 14,5 21,7 27,4
720 11,6 17,2 21,7
1080 8,4 12,4 15,7
1440 6,6 9,9 12,5
2880 3,8 5,8 7,2
4320 2,8 4,1 5,3
Regenspenden fiir Uberflutungsnachweis
Regenspende D =5 min, T = 100 Jahre Is,100) iN l/(s ha) 765,3
Regenspende D = 10 min, T = 100 Jahre l10,100) iN /(s ha) 523,1
Regenspende D = 15 min, T = 100 Jahre las,100) iN /(s ha) 407,4
Hinweis:
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Ortliche Regendaten

Datenherkunft / Niederschlagsstation Offenbach am Main (HE)
Spalten-Nr. KOSTRA-DWD 126

Zeilen-Nr. KOSTRA-DWD 160
KOSTRA-Datenbasis KOSTRA-DWD 2020
KOSTRA-Zeitspanne Januar - Dezember

Regenspendenlinien
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Ermittlung der befestigten (Ap,ch und Age) und
abflusswirksamen Flachen (A,) nach DIN 1986-100

Teil- . .
Art der Befestigung mit Abflussbeiwerten C nach DIN ; Cs| Cml| Ausflir | Aymflr
Nr. flache A 5 )
1986 Tabelle 9 (m?] [-1]1-1|Bem.[m7| Vi [Mm?]
1 Wasserundurchlassige Flachen
Dachflachen
Schragdach: Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 1,00 | 0,90
Schragdach: Ziegel, Abdichtungsbahnen 1,00 | 0,80
Elachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: Metall, Glas, 2280 1,00 | 0,90 2280 2052
aserzement
Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: 1,00 | 0,90

Abdichtungsbahnen

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: Kiesschuttung | 16.835 | 0,90 | 0,80 | 15.152 13.468

begrunte Dachflachen: Extensivbegriinung (> 5°) 0,70 | 0,40

begrunte Dachflachen: Intensivbegriinung, ab 30 cm

Aufbaudicke (< 5°) 0,20 0,10
begrunte Dachflachen: Extensivbegriinung, ab 10 cm

Aufbaudicke (< 5°) 0,40 0,20
begrunte Dachflachen: Extensivbegriinung, unter 0.50 | 0.30

10 cm Aufbaudicke (= 5°)

Verkehrsflachen (StraBen, Platze, Zufahrten, Wege)

Betonflachen 1,00 | 0,90
Schwarzdecken (Asphalt) 8.175 1,00 | 0,90 8.175 7.358
befestigte Flachen mit Fugendichtung, z. B. Pflaster mit 1,00 | 0,80
Fugenverguss
Rampen
Neigung zum Geb&ude, unabhéngig von der Neigung und 1,00 | 1,00

der Befestigungsart

2 Teildurchlassige und schwach ableitende Flachen

Verkehrsflachen (Straen, Platze, Zufahrten, Wege)

Betonsteinpflaster, in Sand oder Schlacke verlegt, Flachen
mit Platten

Pflasterflachen, mit Fugenanteil > 15 % z. B. 10 cm x 10 cm
und Kleiner, fester Kiesbelag

0,90 | 0,70

3.618 0,70 | 0,70 2.533 2.533

wassergebundene Flachen 0,90 | 0,70
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen z. B. Kinderspielplatze 0,30 | 0,20
Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker- / Drainsteine 0,40 | 0,25

Rasengittersteine (mit haufigen Verkehrsbelastungen
z. B. Parkplatz)

Rasengittersteine (ohne haufige Verkehrsbelastungen
z. B. Feuerwehrzufahrt)

0,40 | 0,20

0,20 | 0,10
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Ermittlung der befestigten (Apach Und Ag,c) und
abflusswirksamen Flachen (A,) nach DIN 1986-100

Teil- . .
Art der Befestigung mit Abflussbeiwerten C nach DIN . Cs| Cm| Ausfur | Aumfur

Nr. flache A ) ’
1986 Tabelle 9 [mz] [-1][-]1]|Bem.[m?| Vix[m?

2 Teildurchléassige und schwach ableitende Flachen

Sportflachen mit Dranung

Kunststoff-Flachen, Kunststoffrasen 0,60 | 0,50
Tennenflachen 0,30 | 0,20
Rasenflachen 0,20 | 0,10

3 Parkanlagen, Rasenflachen, Garten

flaches Gelénde 17.672 10,20 0,10 3.534 1.767

steiles Gelande 0,30 | 0,20

ErgebnisgroRen

Summe Flache Ages [m’]| 48580

resultierender Spitzenabflussbeiwert Cg [ -] 0,65

resultierender mittlerer Abflussbeiwert C, [ -] 0,56

Summe der abflusswirksamen Flachen A ¢ [mz] 31674

Summe der abflusswirksamen Flachen A, fir Vi, [mz] 27205

Summe Gebaudedachflache Apach [mz] 19115

resultierender Spitzenabflussbeiwert Gebaudedachflachen Cq paeh [ -1 0,91

resultierender mittlerer Abflussbeiwert Gebaudedachflachen Cp, pacn [ -1 0,81

Summe der Flachen auBerhalb von Gebauden Ag,g [mz] 29465

resultierender Spitzenabflussbeiwert Csrac [-1] 0,48

resultierender mittlerer Abflussbeiwert C rag [ -1 0,40

Anteil der Dachflache Apach/Ages [%0] 39,3

Bemerkungen:

Berechnungsprogramm GRUNDSTUCK.XLS 1.3.3 © 2017 - Institut fiir technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH
Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77

Lizenznummer: DIN-0888-1064

Uberflutungsnachweis_20240423.xlsm 23.04.2024



Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Nachweis mit Gleichung 20

Projekt:
DC FRA 07 Offenbach

Auftraggeber:
KUA DC Solutions GmbH

Eingabe:

Vrick = [F0,30)* (Ages) = ('p.2) * Apach * Cspach + (0.2) * Arag * Cs rac)] * D * 60 * 107

gesamte befestigte Flache des Grundstiicks Ages m? 48.580
gesamte Gebaudedachflache Abach m? 19.115
Abflussbeiwert der Dachflachen Cs pach - 0,91
gesamte befestigte Flache aufRerhalb von Gebduden Arac m? 29.465
Abflussbeiwert der Flachen au3erhalb von Gebauden |[Cqrac - 0,48
mafigebende Regendauer aul3erhalb von Gebauden D min 5
maRgebende Regenspende fur D und T =5 Jahre 1) l/(s*ha) 410,6
mafgebende Regenspende fur D und T = 30 Jahre I'0.30) l/(s*ha) 765,3
Ergebnisse:

zuriickzuhaltende Regenwassermenge VRick m? 726,8
Abschatzung der Einstauhdhe auf ebener Flache h m 0,02

Bemerkungen:
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Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
Nachweis mit Gleichung 21

Projekt:
DC FRA 07 Offenbach

Auftraggeber:
KUA DC Solutions GmbH

Eingabe:
Vriok = [ T(0,30)* Ages / 10000 - Qo) ] * D * 60 * 107

gesamte befestigte Flache des Grundstiicks Ages m? 48.580
gesamte befestigte Flache au3erhalb von Gebauden Arac m? 29.465
Regenspende D = 5 min, T = 30 Jahre I'5,100) I/(s*ha) 765,3
Regenspende D = 10 min, T = 30 Jahre 10,100) I/(s*ha) 523,1
Regenspende D = 15 min, T = 30 Jahre I15,100) I/(s*ha) 407,4
maximaler Abfluss der Grundleitung bei Vollfullung Quoll I/s 49,4
Ergebnisse:

Regenwassermenge fir D = 5 min, T = 30 Jahre VRick:f(5.30  [mM3 1100,5
Regenwassermenge fiir D = 10 min, T = 30 Jahre VRicksf(1030) [mM3 1495,1
Regenwassermenge fur D = 15 min, T = 30 Jahre VRick:f(15,30) [mM3 1736,8
zuriickzuhaltende Regenwassermenge VRick m® 1736,8
Abschétzung der Einstauhdhe auf ebener Flache h m 0,06
Bemerkungen:
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Bemessung Regenrickhalteraum nach DWA-A117
und nach DIN 1986-100 mit Gleichung 22
Projekt:
DC FRA 07 Offenbach
Auftraggeber:
KUA DC Solutions GmbH
Eingabe:
Vrrr = A, * o)/ 10000 *D *f;* 0,06 - D * f; * Qp, * 0,06
befestigte Einzugsgebietsflache Ages m? 48.580
resultierender Abflussbeiwert Cn - 0,56
abflusswirksame Flache Ay m? 27.205
Drosselabfluss des Rickhalteraums Qpr I/s 49
Wiederkehrzeit des Berechnungsregens T Jahr 100
Zuschlagsfaktor f, - 1,20
Ergebnisse:
maf3gebende Dauer des Berechnungsregens D min 120
maRgebende Regenspende Bemessung Vggg lom I/(s*ha) 89,8
erforderliches Volumen Regenriickhalteraum VRRR m® 1.683,4
gewahltes Volumen Regenriickhalteraum VRRR,gew. m? 1.705,0
Berechnungsergebnisse
1800,0
1600,0
£ 1400,0
&
>n: 1200,0
& 1000,0
E 1
=
g 800,0 ‘
2
S 600,0
3 *
v 400,0
©  200,0
0,0 X_‘ T ‘ T T ’
0 1000 2000 3000 4000 5000
Regendauer D [min]
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Bemessung Regenrickhalteraum nach DWA-A117
und nach DIN 1986-100 mit Gleichung 22

Projekt:
DC FRA 07 Offenbach

Auftraggeber:
KUA DC Solutions GmbH

ortliche Regendaten: Berechnung:
D [min] romn [l/(s*ha)] Vrer [M?]
5 765,3 731,7
10 523,1 989,0
15 407,4 1143,7
20 335,5 1243,2
30 254,2 1387,0
45 188,4 1500,2
60 151,9 1571,8
90 111,8 1651,6
120 89,8 1683,4
180 65,3 1662,5
240 52,0 1589,6
360 37,8 1381,6
540 27,4 973,3
720 21,7 493,5
1080 15,7 0,0
1440 12,5 0,0
2880 7,2 0,0
4320 53 0,0
Bemerkungen:
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Anhang 6

Wasserhaushaltsbilanz gem. DWA-A 102-4



Wasserhaushaltsbilanz ingenieurbiiro
Rechenzentrum FRAO7 Offenbach O h |Se N [é‘

Wasserbilanz-Expert

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g \' a g v
Variante (mm) (-) (-)
unbebaut 160 91 475 0,219 0,125 0,651
Bestandsbe| 518 14 197 0,710 0,019 0,270 0,491 -0,1706 | -0,381
Geplante B 400 36 293 0,548 0,049 0,401 0,329 -0,076 | -0,250

Vergleich der Wasserbilanzen

p
550
500
450
400
350

£ 300
€ 250
200
150
100
50

0

[ unbebaut
[ Bestandsbe
[ Geplante B

Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa

Abweichungen vom unbebauten Zustand

4 N
0,6 -
04 -

0,2 -

e

absolute Abweichung

- -0,25 |
T -0,38] T
Bestandsbe Geplante B
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Wasserhaushaltsbilanz

ingenieurbiiro

Rechenzentrum FRAQ7 Offenbach O h |Se n [f‘
Wasserbilanz-Expert
Ergebnisse der Varianten
Ergebnisse Variante Bestandsbebauung
Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache Dacher Steildach, alle 16.050 0,90 0,00 0,10 11.717 10.595 0 1.121 | Ableitung
Deckungsmaterialien
Flache Hofflachen Asphalt, fugenloser Beton 25.450 0,73 0,00 0,27 18.579 13.601 0 4,978 | Ableitung
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Wasserhaushaltsbilanz ingenieurbiiro
Rechenzentrum FRAO7 Offenbach @] h |Se N [f‘

Wasserbilanz-Expert

Ergebnisse Variante Geplante Bebauung

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache Dach RZ Flachdach (Kies) 16.835 0,76 0,00 0,24 12.290 9.289 0 3.001 | Ableitung
Flache Dacher UW Flachdach (Dachpappe, 1.500 0,82 0,00 0,18 1.095 896 0 199 Ableitung
Faserzement)

Flache Glykolwann Flachdach (Metall, Glas) 2.280 0,86 0,00 0,14 1.664 1.434 0 231 Ableitung
en

Flache | Verkehr RZ Asphalt, fugenloser Beton 8.175 0,73 0,00 0,27 5.968 4.369 0 1.599 [ Ableitung

Flache Verkehr Asphalt, fugenloser Beton 1.000 0,73 0,00 0,27 730 534 0 196 Ableitung
uw
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Wasserhaushaltsbilanz

ingenieurbiiro

Rechenzentrum FRAQ7 Offenbach O h |Se n [f‘
Wasserbilanz-Expert
Parameter der Varianten
Parameterwerte Bestandsbebauung

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Dacher | Speicherhohe 0,3 0,1 0,6 0,3
Hofflachen | Speicherhbhe 2,5 0,6 3 2,5

Seite 4 von 5

WABILA-Version 1.0.0.1



Wasserhaushaltsbilanz
Rechenzentrum FRAO7 Offenbach

Wasserbilanz-Expert

ohlsenfe

Parameterwerte Geplante Bebauung

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
Dach RZ Speicherhéhe 2 0,6 3 2
Dacher UW | Speicherhdhe 1 0,6 3 1
Glykolwannen | Speicherhéhe 0,6 0,1 0,6 0,6
Verkehr RZ | Speicherhdhe 2,5 0,6 3 2,5
Verkehr UW | Speicherhthe 2,5 0,6 3 2,5
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% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

Eisenbahn-Bundesamt, GriilingsstraBe 4, 66113 Saarbriicken Bearbeitung: -

Stadt Offenbach am Main Telefon: [ ]

Amt flr Planen und Bauen Telefax: EEEEEEE—
E-Mal: I

Referat Stadtebau und Bauberatung

Berliner Stralle 60 ]
63065 Offenbach am Main

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 12.09.2024
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

55149-551pt/059-8236#043

Betreff: Fruhzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter Kettelerstrale" Offenbach am Main
Bezug: Ihr Schreiben (E-Mail) vom 29.08.2024

Anlagen: O

Sehr geehrte Damen und Herren,

ehr geehrter NN

Ihr Schreiben ist am 29.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung ,Fruhzeitige Beteiligung B 656

"Datencenter KettelerstralRe" Offenbach am Main“ nicht berthrt.

Insofern bestehen keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Grilingsstralle 4, 66113 Saarbriicken Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (681) 38977-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (681) 38977-9671 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF 1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB InfraGo AG als Tragerin 6ffentlicher Belange Uber die
Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Karlstralie 6, 60329

Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse: baurecht-mitte@deutschebahn.com empfohlen.

Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der

Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag
I

(elektronisch)
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@ Kreishandwerkerschaft

I

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Postfach 17 03 53 « 60077 Frankfurt am Main

Stadt Offenbach am Main
Amt fur Planen und Bauen
z. Hd. I
Berliner Strafe 60

63065 Offenbach am Main

Per Email an staedtebau@offenbach.de
Kopie an vermessungsamt@offenbach.de

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main

Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstrae“

Unterrichtung der Behdrden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte [N

sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fur die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren, die wir gemeinsam und in Abstimmung mit der Kreis-
handwerkerschaft Stadt und Kreis Offenbach abgeben.

Die Planungen betreffen innerstadtische Bereiche in Offenbach, die bisher ge-
werblich durch den Farbenhersteller Akzo Nobel genutzt werden. Die Betriebs-
tatigkeit wird im Jahr 2025 aufgegeben und die vorhandenen Gebaude nieder-
gelegt werden. Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
soll der Bereich als Standort fur ein Rechenzentrum gesichert werden. Das
Grundstlck liegt momentan im unbeplanten Innenbereich. In stidlicher und
westlicher Richtung schliel3en sich gewerblich gepragte Gebiete inklusive des
Bereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 653 Innovations-
campus an. Im Osten besteht Wohngebiet.

Zu den Planungen auf3ern sich die Kreishandwerkerschaft Stadt und Kreis Of-
fenbach und die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main wie folgt:

Rechenzentren stellen regelmafig eine Quelle von Abwarme dar. Die Wei-
ternutzung dieser Warme sollte unbedingt aufgegriffen werden und in die Pla-
nungen bzw. die Warmeplanung der Stadt Offenbach insgesamt einflieRen, ins-
besondere da das Plangebiet in zentraler Lage im Stadtgebiet liegt. Bisher sind
die Planungsunterlagen diesbezuglich sehr vage bzw. ist den Unterlagen nicht
zu entnehmen, inwieweit dieser Gedanke verfolgt wird. Grundsétzlich denkbar
ware eine Nutzung sowohl durch die Wohnnachbarschaft als auch durch das

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.

Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main

Geschéftsbereich
Recht und Beratung

2. Oktober 2024

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: RB-GW/baya

Wirtschaftspolitik

Ansprechpartner:

I

Telefon N
Telefax I
b I

Hausanschrift:
Fritz-Bauer-StraRe 1
64295 Darmstadt

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Bockenheimer Landstrale 21
60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

Prasidentin:
Susanne Haus

Hauptgeschaftsfuhrer:
Dr. Christof Riess

Konto:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 900 00) Kto. 150754

IBAN: DE71 5019 0000 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Glaubiger-ID: DEO2HWK00000861875
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benachbarte Gewerbe, insbesondere im Bereich des Bebauungsplans Nr. 653
Innovationscampus, da dort nicht in den Baubestand eingegriffen werden
musste. Dahingehend sollte eine eingehende Prufung erfolgen.

Daruber hinaus gehen nach unserer Erfahrung mit der Ansiedlung von Rechen-
zentren oft auch bodenpreisliche Spannungen einher, d.h. die Bodenpreise und
Gewerbemieten ziehen in Bereichen, in denen die Etablierung von Rechenzen-
tren auch nur erwartet wird, teilweise deutlich an. Dies liegt an der - relativ zu
anderem Gewerbe - hohen Zahlungsbereitschaft fir Flachen in der Rechenzen-
trenbranche, Zudem ist festzustellen, dass etablierte Rechenzentren auch wei-
tere Rechenzentren anziehen, weil bspw. Synergien beziglich der Infrastruktur
(Energieversorgung, Datenleitungen, etc.) bestehen. Dadurch entsteht u.U.
Druck zur Verlagerung und Verdradngung insbesondere von bestehendem pro-
duzierendem Kleingewerbe und Handwerk. Nach unserem Verstandnis besteht
in Offenbach bereits ein planerisches Konzept zur Steuerung der Ansiedlung
von Rechenzentren, das im Plangebiet eigentlich einen ungeeigneten Standort
fir Rechenzentren ausdeutet. Das vorliegende Vorhaben wurde aber vor dem
Steuerungskonzept angegangen und wird daher nicht von dessen Ausschluss-
wirkung erfasst bzw. genief3t Vertrauensschutz. Wir bitten die Stadt Offenbach,
diese geschilderten Szenarien im Auge zu behalten und ggf. steuernd einzugrei-
fen, damit es zu keinen Verdrangungstendenzen zu Lasten von Handwerksbe-
trieben kommt.

Mit freundlichen GriRRen




Hessen Mobil - HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement e
. |

Wiesbaden :

|

——— ==
Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 c2_BV 14.3 Sh_2024-039912
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in | REREEEIE

Stadt Offenbach am Main : Telefon I
Amt flr Planen und Bauen Fax |
z.Hd. [ E Ml —
Berliner Stralle 60
63065 Offenbach am Main Datum 05. September 2024

per Mail an: staedtebau@offenbach.de

Bauleitplanung der Stadt Offenbach a. M., Ortsteil Biirgel
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe*
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 29.08.2024, 60.3.2 - B656 DW
Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrter |Gz

in Bezug auf Ihre oben genannte E-Mail vom 29.08.2024 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

|. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplan tangiert keine klassifizierten Stralen in der
StraRenbaulast von Hessen Mobil. Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Offenbach
a. M. bestehen daher seitens Hessen Mobil keine Einwéande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden
Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht berihrt.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Stralenbaulasttrager von
klassifizierten StraBen bestehen auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfilhrung von
Schutzmallnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Bitte nutzen Sie fiir Beteiligungsverfahren folgendes Funktionspostfach: Strassenverwaltung.rhein-
main@mobil.hessen.de (Anlagen bis max. 20 MB pro Mail méglich).

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.. 1000 512
Welfenstralle 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 : EORI-Nr.: DE1653547



Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE

Hessen

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen ‘ Berliner Allee 58 ‘ 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 111.3 Da 203-2024

Dem Magistrat der Stadt Offenbach am Main Bearbeiter/in [N
. Durchwahl _
Amt 60 — Amt flr Planen und Bauen o —
z. Hd. I e o E—
Berliner Strale 60 Ihr Zeichen 60.3.2 - B656 DW
63061 Offenbach am Main Ihre Nachricht ~ 29.08.2024
Datum 07.10.2024

Nur per E-Mail: staedtebau@offenbach.de

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe“ der Stadt Offenbach
am Main — Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine
grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Auf die bodendenkmalpflegerischen Belange werden im Rahmen der Textlichen Festsetzungen
(S. 11 Pkt. 3) und der Begriindung (S. 18 Pkt. 13) des Bebauungsplanentwurfs eingegangen. Als
Anlage 1 findet sich ein archaologisches Gutachten, das im Zusammenhang mit einer
Vorabstimmung zwischen dem Vorhabentrager, der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Denkmalfachamt 2022 erstellt und 2023 abgegeben wurde.

Im Rahmen des Gutachtens wird auch fur den Geltungsbereich des B-Plans die Rohrmuhle
erwahnt, die sich aufgrund der Uberlieferung bis in den Beginn des 19. Jahrhunderts
zurtckverfolgen lasst. Auch wenn diese im Rahmen der Erfassung der Bodendenkmaler im
Rahmen des Gutachtens als eingetragenes Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG erfasst
wurde, sind ihre méglicherweise vorhandenen Reste im Boden als Denkmal geschutzt (§ 11 Abs.
1 HDSchG).

Das Gutachten hat aber auch die massive Stérung des Gelandes durch seine aktuelle Nutzung
aufgezeigt, die zu massiven Veranderungen und Auffillungen gefuhrt haben. Folglich kann die
Denkmalfachbehérde dem Bebauungsplan zustimmen, wenn sichergestellt wird, dass die noch
im Boden vorhandenen Reste der Bodendenkmaler vor der Zerstérung gesichert und
dokumentiert werden. Art und Umfang dieser Sicherung wird im Rahmen eines
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach § 18 Abs. 1 HDSchG durch Auflagen
festgesetzt, wie im Punkt 3.2 der Hinweise in den Textlichen Festsetzungen festgelegt wurde.

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de
Hessen https://denkmal.hessen.de/ hessen

AuRenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0 ARCHAOLOGIE
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539



Eine Kopie der Stellungnahme geht an die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadt
Offenbach zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Seite 2 von 2



HESSENFORST
Forstamt Langen

HEsSENFORST Langen e Dieburger Str. 53 e 63225 Langen

Aktenzeichen P22
Stadt Offenbach Bearbeiter
Amt fUr Planen und Bauen Euhrncfjr'ahl
-Mai
2. Ho.
|hr Zeichen
Berliner Straﬂe 60 » Ihre Nachricht vom 19.09.2024
¥ 07.10.2024
63065 Offenbach am Main patum

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 656 (,,Datencenter KettelerstraBe*) der Stadt Offenbach
am Main ' '
Unterrichtung der Behérden gemaR §4 Abs. 1 BauGB

hier: Waldbetroffenheit

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberprifung lhrer Planunterlagen ergab, dass in dem uns als Unterer Forstbehérde vorgeleg-
ten Planungsgebiet Waldflachen im Sinne des Gesetzes von Eingriffen verschont bleiben.

Aufgrund dessen haben wir weder forstfachliche Anregungen noch forstrechtliche Bedenken zu
der vorgelegten Planung.

Mit freundlichen GrufRen
im Auftrag

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung )
Landesbetrieb nach § 26 HessenForst Langen Telefon: 06103/5009-0 HCC HForst Ih—lleenll\jir:ng‘k
Landeshaushaltsordnung Dieburger Str. 53 Telefax: 06103/5009-40 Helaba A
Gerichtsstand Kassel 63225 Langen . ForstamtLangen@forst.hessen.de IBAN: DE77500500000001002369

USt-Id-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BIC: HELADEFFXXX
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Empféanger

Vorhaben

Kreis Offenbach

Der Kreisausschuss
Kreis Offenbach - Postfach 12 85 - 63112 Dietzenbach

y Fachdienst:
Stadt Offenbach am Main : 63-Bauaufsicht 63.2/Bauleitpla-

Amt fur Planen und Bauen nung

] Ansprechpartner/in:
Berliner StralRe 60 I

63065 Offenbach/Main Zimmer:

Telefon:

F

Telefax:

E-Mail:

Aktenzeichen:
63-40039-24-BP-130
Eingangsdatum:
29.08.2024
Schreibdatum:
04.10.2024

TOB-Beteiligung nach § 4 BauGB,Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencen-
ter KettelerstraRe” der Stastverwaltung Offenbach

Stellungnahme des Kreises Offenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes TOB-Beteiligung nach § 4 BauGB,Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstrale* der Stastverwaltung Offenbach werden im Beteiligungsverfahren
nach § 4 BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mitgeteilt.

> Fachdienst Schule und Bildung
GemaR § 1 (6) Ziffer 3 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Bildungswesens zu beriicksichtigen. Wir méchten Sie daher bitten, uns Uber die aus dem Be-
bauungsplan resultierenden Einwohnerzahlen sowie sonstigen fur die Schulentwicklungsplanung
erforderlichen Belange zeitnah zu informieren.

Wir bitten, die Anregungen und Hinweise in lhre Planung miteinzubeziehen.

Mit freundlichen GrifRen

Dienstleistungszentrum: Besucheranschrift Bankverbindungen: Mitalied
Biirgerservice: 0 60 74/81 80-0 o sowie Anschrift fir Postbank Frankfurt/M. gue
Homepage: www.kreis-offenbach.de Paket-/Postgutsendungen: IBAN: DE92 5001 0060 0014 9146 03, BIC: PBNKDEFFXXX s
E-Mail: info@kreis-offenbach.de i 115) . Werner-Hilpert-Str. 1 Sparkasse Langen-Seligenstadt s, § Erfolgsiaktor

IHRE BEHORDENNUMMER 63128 Dietzenbach {BAN: DE15 5065 2124 0000 0002 40, BIC: HELADEF1SLS - Familie
Besuchszeiten Bauaufsicht Sparkasse Dieburg
Sprechzeiten nach Terminvereinbarung IBAN: DEB9 5085 2651 0048 0233 03, BIC: HELADEF1DIE

Frankfurter Volksbank eG

IBAN: DE24 5019 0000 4103 2944 74, BIC: FFVBDEFF



Archiviert: Dienstag, 24. September 2024 09:27:18
Von: ﬂ

Gesendet: Dienstag, 17. September 2024 11:24:49

An: Staedtebau

Betreff: Bebaungsplan Nr. 656 &quot;Datacenter Kettelerstrale&quot;
Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

Auftrag.pdf;

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o.g. Verfahren gibt es aus meiner Sicht keine Einwande.

Bauvorhaben des Landes sind mirin diesem Bereich derzeit nicht bekannt.

Bezliglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte, sofern nicht bereits geschehen, die
Bundesanstalt fiir Immobiliengelegenheiten (BIMA) am Verfahren beteiligen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Competence Center Wertermittlung und Zuwendungsbau
Niederlassung Rhein-Main - Standort Kennedyallee
Gutleutstr. 138

60327 Frankfurt am Main

Tel.

Fax

www.lbih.hessen.de

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzhinw eise:
https://Ibih.hessen.de/datenschutz

Kennen Sie schon das Technische Referendariat fir
Hochschulabsolventen/innen mit Flihrungskompetenz?
www .lbih.hessen.de
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DREIEICH

Stadt Dreieich o Postfach 10 20 20 « 63266 Dreieich Stadt Dreieich « Der Magistrat

: Fachbereich Planung und Bau
Stadt Offenbach am Main Bauverwaltung und Liegenschaften

Amt fur Planen und Bauen ‘ thr Ansirechiar‘tner ist

HauptstraBe 45 - 63303 Dreieich

Berhneratraliel0 ;eletfoT: 49 (0) 6103 601-0
. entrale: + -
63065 Offenbach am Main Telefax:
. E-Mail
Internet: http://iwww.dreieich.de
|
I | lhre Mail vom: 29.08.2024
UKL, ZULH Ihr Zeichen:
[ Unser Zeichen: 03.03.01sp/3
T ';"""_ -1 Datum: 11. Oktober 2024
; 1 B SLNF. 035 226 06152
- I B S - -

e USL.ID.-Nr. DE 1135 253 22

Bauleitplanung der Stadt Offenbach

Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraRe“
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme der Stadt Dreieich

Sehr geehrter
sehr geehrte Damen und Herren,

das im Betreff genannte Vorhaben wurde am 23. September 2024 im Magistrat der Stadt
Dreieich vorgestellt.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.1 BauGB werden von Seiten der Stadt Dreieich weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht.

Im Falle von Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

Volksbank Dreieich KTO: 6500030  BLZ: 50592200 IBAN: DE19 5059 2200 0006 5000 30  BIC: GENODE51DRE
Sparkasse Langen-Seligenst. KTO: 39002712 BLZ: 506 52124 [BAN: DE94 5065 2124 0039 0027 12 BIC: HELADEF1SLS Seite 1von 1
Postbank Frankfurt/m KTO: 11663-602 BLZ: 500 100 60 IBAN: DE73 5001 0060 00116636 02  BIC: PBNKDEFF






Archiviert: Dienstag, 3. September 2024 15:40:09
Von: d

Gesendet: Dienstag, 3. September 2024 15:226:32
An:
Cc:

Betreff: Bebauungsplan Nr. 656 , Datencenter Kettelerstraf3e*
Vertraulichkeit: Standard

Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstralle”
Stellungnahme der Stadt-Neu-Isenburg gemaR3 § 4
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter _

von dem o.g. Bauleitplanverfahren sind die Belange der Stadt Neu-Isenburg nicht betroffen. Es
werden keine Anregungen oder Bedenken geaduliert.

Mit besten GriiRen
i.A.

FB 61 — Stadtentwicklung und Bauberatung

Magistrat der Stadt Neu-Isenburg
Hugenottenallee 53

63263 Neu-Isenbur
E-Mail: _



Archiviert: Mittwoch, 25. September 2024 10:30:11

von: [

Gesendet: Dienstag, 24. September 2024 16:39:34

An: Staedtebau

Betreff: Stellungnahme Stadt Obertshausen zum Bebauungsplan Nr. 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; der Stadt
Offenbach

Vertraulichkeit: Standard

Sehr geehrter _

vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 656
,Datencenter KettelerstralRe der Stadt Offenbach werden seitens der Stadt Obertshausen keine Bedenken und
Anregungen hervorgebracht.

Mit freundlichen GrulRen
Im Auftrag

Stadt Obertshausen

Fachbereich 6 — Stadtentwicklung
Stadtplanung und Baurecht
Schubertstralle 11

63179 Obertshausen

Internet: www.obertshausen.de

Datenschutzhinweis:

Informationen (lber die Verarbeitung personenbezogener Daten bei der Stadt Obertshausen, lhre
Rechte und Ansprechpartner gemél3 den Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung finden
Sie unter https://mww.obertshausen.de/de/impressum-service/datenschutzerklaerung.




Amt fiir Umwelt und Klima

- vorab per Mail an Kaiserstrafte 39, Haus 1 (Eingang A)
staedtebau@offenbach.de

Telefon: 069/8065-2557

Telefax: 069/8065-2276
Amt 60 E-Mail: umweltamt@offenbach.de

Cc Dez. |l
Az. 1/33/B-Plan 656

Offenbach am Main, 01.Oktober 2024

Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe*
Unterrichtung der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme der Behérden und Fachbereiche des Amtes fur Umwelt und Klima

Vorliegende Unterlagen

- Planzeichnung (Anlage 1) (Vorentwurf Stand 14.06.2024)

- Textliche Festsetzungen (Anlage 2) (Vorentwurf Stand 04.07.2024)

- Begriindung (Anlage 3) (Stand vom 04.07.2024) mit Umweltbericht (Stand vom
12.06.2024)

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 4) (Stand 03.07.2024)

- Archaologisches Gutachten (Stand 22.03.2023)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand vom 08.04.2024)

- Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept vorgelegt von Ingenieurbiro Ohlsen
GmbH (Stand vom 26.04.2024)

- Mikroklimatische Untersuchung, vorgelegt von IfU GmbH (26.04.2024)

- Schalltechnische Untersuchung vorgelegt von TUV Rheinland Energy & Environment
GmbH (26.04.2024)

- Emissionsberechnung und Immissionsprognose fur Luftschadstoffe vorgelegt von TUV
Rheinland Energy & Environment GmbH (26.04.2024)

Zu dem oben bezeichneten Vorgang nehmen wir wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehorde
Bearbeitet von: NI
Fertiggestellt: ja

Eine abschlieRende Prifung der Belange des Naturschutzes, einschlieBlich der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz, ist noch nicht méglich, da einzelne Unterlagen noch nicht vorliegen bzw. einzelne
Inhalte noch nicht abschlieRend definiert wurden. Nachfolgend unsere Anmerkungen zu den
vorgelegten Unterlagen mit der Bitte, diese bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen:

Planstatistik/Flachenbilanz

Es sollte eine weitergehende Differenzierung der Flachenbilanz in der Begriindung auf S. 9
erfolgen, da sonst eine Plausibilitatsprufung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nicht méglich ist.
Hierfir ist es sinnvoll, die Teilflaiche ,Rechenzentrum® zu untergliedern in a) das Baufenster, das
gemaf textlicher Festsetzung vollstandig Giberbaut werden darf, und b) die Flache auBerhalb
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Untere Wasserbehorde
Bearbeitet von NG
Bearbeitet am: 17.09.2024
Fertiggestellt: 18.09.2024

Fehlende Unterlagen:

1. Machbarkeitsstudie zum Erwerb der Liegenschaft Kettelerstrae 100 in 63075 Offenbach am
Main, Zusammenfassung und Bewertung der vorliegenden umwelttechnischen Unterlagen zu
Boden und Grundwasser und sonstige Bewertung. BFM 27.01.2023

Ergénzung zur Machbarkeitsstudie durch BFM 01.02.2023

Seite 18: Es fehlt der schriftliche Nachweis der ESO und der oberen Wasserbehorde, dass der
Kuhmiihlgraben auf Grund der Pumpentiberleitung in den Main bereits deutlich be- bzw.
Uberlastet ist.

SYN

Wir beziehen uns in unserer Stellungnahme unter anderem auf die folgenden aufgefuhrten
Vorgaben bzw. gesetzlichen Grundlagen:

Vorgaben aus dem LOI:

_Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Anlagen zu sammeln
und auf der Grundlage des Wasserkonzeptes als Brauchwasser zu nutzen. Dabei sind auch
Kapazitaten fiir die Bewasserung der zu erhaltenden Waldfléache und der Neuanpflanzungen
einzuplanen. Der Uberlauf des Sammelsystems wird auf dem Grundstuick versickert.”

_Sollte eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich sein (Bodenbelastung), wird ein
alternatives Konzept fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung ohne unmittelbare Ableitung in
die 6ffentliche Kanalisation erstellt.”

Kapitel 7.1.2 Umweltbericht (PGNU): MaBnahmen zum Schutzgut Wasser

_Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig vor Ort auf dem Grundstuick zu versickern
oder zu verwerten. Eine Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche
Kanalisation ist nicht zulassig. Empfohlen werden Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen wie
z.B. wasserdurchlassige Flachenbefestigungen und Versickerung tber Rigolen und Mulden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 55 Abs. 2: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Satzung Uber den dezentralen und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser in der Stadt
Offenbach (NiWa$S) § 3 Absatz 1 Bewirtschaftungspflicht: Das auf den Dachflachen und
Tiefgaragendecken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Anlagen und Malinahmen
dezentral zu bewirtschaften, sofern die Stadt Offenbach am Main keine semizentralen Anlagen zur
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vorhélt und betreibt.

Stellungnahme Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept:

Seite 4: ,Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde in der seitens
Baugrundinstitut Franke Meil8ner und Partner GmbH, im Januar 2023 aufgestellte
Machbarkeitsstudie....... als sehr ungiinstig bewertet. ,,

Diese Studie liegt uns nicht zur Priifung vor (siehe Nachforderung).

Seite 4: ,Daher wird eine Riickhaltung und gedrosselte Einleitung von Regenwasser in das
vorhandene Kanalnetz der Stadtwerke Offenbach vorgesehen.”
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Begriindung

Zu Kapitel 18 Sanierung Altlasten

Das Baugrundinstitut Franke-MeiRner ist mit der Durchfiihrung von Altlastenuntersuchungen auf
dem Vorhabengrundstiick beauftragt worden. Wir bitten Sie, uns das Gutachten nach Erhalt
zeitnah zur Verfugung zu stellen.

Zu Kapitel 22 Planungsrechtliche Festsetzungen
Tippfehler unter Begriindung zu 22.10.1, 2. Satz: ,...erreicht, die den gewerblichen Charakter des
Vorhabens aufwertet.”

Immissionsschutz
Bearbeitet von:

Bearbeitet am: 19.09.2024
Fertiggestellt: ja

Emissionsberechnung/Immissionsprognose (Stand 26.04.24)

Das Gutachten ist mit dem RP Darmstadt abzustimmen, um Widerspriiche zwischen dem B-Plan
und der BImSchG-Genehmigung der Anlage zu verhindern.

Kapitel 2 Ortliche Verhaltnisse

Bei der Beschreibung der értlichen Verhaltnisse ist unklar, ob bei der genannten Entfernung zur
Stadt Offenbach die Entfernung zum Stadtzentrum gemeint ist und woran sich diese bemisst. Auch
die Entfernung zur Rheinmiindung wére zu Uberprufen.

Kapitel 2.2 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Bitte die angegebene Nutzungsstruktur in der Umgebung korrigieren (die nachste Wohnbebauung
befindet sich weniger als 230 m vom Standort entfernt). Die mit der Stadt Offenbach abgestimmte
Gebietseinstufung laut Schalltechnischer Untersuchung ist allgemeines Wohnen in der :
KékuléstraRe, Eppsteiner Strale 64 und Kettelerstrae 48-50, reines Wohnen in der Steinheimer
StraRe 39 sowie Gewerbe in der sidlichen Mithlheimer StraRe und der Kettelerstrale 99.

Schalltechnische Untersuchung (Stand 26.04.2024)

Das Gutachten ist mit dem RP Darmstadt abzustimmen, um Widerspriiche zwischen dem B-Plan
und der BImSchG-Genehmigung der Anlage zu verhindern.

Kapitel 7 Larmminderungsmalnahmen

Auf S.51 wird beschrieben, dass die maRgeblichen AuBenlarmpegel sich aus Gewerbe- und
Industrielarm sowie StraRen- und Schienenverkehrsgerduschen ergeben. Weshalb wurde Fluglarm
nicht bertcksichtigt?

Kapitel 7 Larmminderungsmalnahmen

Die Larmminderungsmafnahmen sind abhéngig von mafigeblichen AuRenlarmpegel, doch eine
Abbildung der Pegel ist nicht enthalten. Wir bitten darum, die entsprechende Abbildung
einzufugen.

Textliche Festsetzungen (Stand 04.07.2024)

13:2:2

Es ist uns nicht bekannt, ob die hier festgesetzte maximale Schornsteinhéhe von 150,5 m 4. NHN
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt ist. Wir bitten um eine Rickmeldung, ob eine
Abstimmung erfolgt ist.

8.2
Die passive SchallschutzmaBnahme SM2 stutzt sich auf die Abbildung der maRgeblichen

AuRenlarmpegel. Die aktuellste uns vorliegende Version des Schallgutachtens stammt vom
26.04.2024 und enthalt keine Darstellung des maRgeblichen AuRenléarmpegels. Woher stammt
diese Abbildung der maRgeblichen Auenlarmpegel?
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Begriindung (Stand 04.07.2024)

Kapitel 9 stadtraumliche Situation

Das Plangebiet hat keine umgebende Bebauung im Norden, dort verl&uft der Griinzug am
Kuhmuhlgraben. Nur im Nordwesten gibt es Bebauung und Parkplatze.

Kapitel 20 Lufthygiene

Wurde die Festsetzung der zuldssigen Schornsteinhéhe mit dem RP abgestimmt, da es sich bei
der Kaminhéhe um eine Einzelfallentscheidung handelt?

Umweltbericht

Kapitel 4.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und menschliche Gesundheit

Hier wird als schalltechnische Untersuchung eine Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2022 zitiert,
weshalb wird nicht das Schallschutzgutachten aus 2024 zitiert?

Klimaschutz / Energie

Bearbeitet von: i
Bearbeitet am: 19.09.2024

Fertiggestellt: ja

Aus unserer Sicht bestehen bei plankonformer Umsetzung keine Bedenken.

Hinweise:

Sowohl aus dem zeichnerischen Entwurf des Bebauungsplans, als auch aus Punkt 6 der textlichen

Festsetzungen sollte eindeutig hervorgehen, dass Installationen zur Sicherung der Tanks (z.B.
Auffangbecken) auch nur auf den Flachen ,Tanks“ errichtet werden diirfen.

Des Weiteren erscheint es unter Punkt 11.4 als sinnvoll, die Mindestanforderung der
Dachbegriinung (hier 1.500 m?) zuzuglich noch als Mindestprozentsatz der Gesamtdachflache
anzugeben. In Anbetracht méglicher zulassiger Umplanungen erscheint diese Formulierung
unproblematischer.




Archiviert: Dienstag, 24. September 2024 09:17:56
vor: [N

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 13:28:57

An: Staedtebau

Ce:

Betreff: Friihzeitige Beteiligung B-Plan 656- Datencenter Kettelerstralle

Antwort erwartet: Ja

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

1823-1840 Kuhmiihlengraben 50000.jpg ;1832.jpg ;1837 Hanau u Umgebg, Karte Mahr 21.jpg ;1905 um Orts- +
Gemarkungsplan Biirgel JPG ;1909 BiirgelJPG ;1910 Ortsplan Biirgel Detail 5 color..JPG ;

Liebe Kolleginnen und Kollegen,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zu obigem B-Plan https://www.offenbach.de/auslage ist uns aufgefallen, dass
das archaologische Gutachten leider nicht auf vormals auf dem Gelande bzw. direkt angrenzend vorhandene Bebauung
durch die ehemalige Rohrmuhle eingeht. Ein genauer Abgleich der uns vorliegenden historischen Plane mit dem
derzeitigen Stand und somit eine genauerer Lagezuordnung ist uns leider nicht moglich.

Dieser sollte u.E. aber unbedingt stattfinden. Der im Gutachten unter 3.2.1 enthaltenen Plan zeigt Bebauung am
mutmallichen Standort der Rohrmuhle, thematisiert diese aber ebenfalls nicht.

Auch wenn es sich bei der den ggf. zu erwartenden (Boden)funden der ehem. Rohrmuhle u.E. nicht um
bodendenkmalpflegerisch besonders wertvolle handeln dirfte, so sehen wir hier jedoch die Chance lokalhistorische
Erkenntnisse zu gewinnen, die dokumentiert werden sollten.

Interessanterweise ist auf den in der Anlage enthaltenen Planen immer von der Rohrmuhle, aber nicht von
Fabrikgeléande die Rede. Ggf. gibt es hier eine inhaltliche Uberlagerung oder eine Uberschneidung der Bezeichnungen.

Wir setzen parallel auch hessenARCHAOLOGIE in Kenntnis.

Dank + Grif3e

LA I

Kontakt:

Telefon:

Raum:

Bauaufsichtsamt / Untere Denkmalschutzbehorde
Berliner Stralte 60

63065 Offenbach



Offenbach
am Main

o F Der Magistrat

Stadtverwaltung Offenbach - Amt 37.1 - 63061 Offenbach am Main Feuerwehr Offenbach

Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Amt 60 Feuer- und Rettungswache
Zimmer OG1-21
Rhonstr. 10

Telefon
Telefax

lhr Zeichen, Ihr Schreiben vom Datum, unser Zeichen
60.3.2 - B656 DW vom 29.08.2024 24.09.2024, 37.1--Kr

Liegenschaft: Kettelerstral’e 100
in Offenbach

Bebauungsplan Nr. 656 "Datencenter Kettelerstralle"

Sehr geenrter [N

nach Prifung der Unterlagen bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, sofern
die folgenden Punkte berticksichtigt werden:

1. Allgemeines

Die Errichtung und Aufstellung von baulichen Anlagen bedtrfen der Baugenehmigung durch die
Bauaufsichtsbehérde Offenbach am Main. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die
Feuerwehr Offenbach nur noch in Teilbereichen (Gebdudeklasse 5, Sonderbauten, Abweichungen)
als fachkundige Stelle mit eingebunden. Hierbei berlicksichtigen wir die brandschutztechnischen
Anforderungen an Grundstlicke, mit den darauf zu errichtenden baulichen Anlagen.

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen kdnnen wir keine verbindlichen detaillierten Auskinfte Uber
z.B. Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sowie des
Léschwasserbedarfs geben.

2. Zugange, Zufahrten und Aufstellflachen flr die Feuerwehr

Grundsatzlich ist jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen ist so zu bauen, dass Personen in
jedem Geschoss uber mindestens zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen vom Freien
aus gerettet

werden kdnnen.

Der erste Rettungsweg wird baulich sichergestellt. Der zweite Rettungsweg wird entweder baulich

Haus und Paketanschrift: Sprechzeiten: Bankverbindung:
Rhénstralke 10 Nach Vereinbarung Stadtische Sparkasse Offenbach
63071 Offenbach am Main

www.feuerwehr-offenbach.de Bus und Bahn: Feuerwache, Rhonstrafte 106, 107, 108 IBAN: DE79 5055 0020 0000 0107 58
www.offenbach.de S-Bahnstation OF-Ost: S1, S2, S8, S9 SWIFT/BIC: HELADE1OFF



-2-
oder durch ein Rettungsgerat der Feuerwehr sichergestellt. Rettungsgerate der Feuerwehr sind
die vierteiligen Steckleitern, fir Gebaude mit einer Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster

von bis zu 8 m Uber der Gelandeoberflache und die Drehleiter (Hubrettungsfahrzeug) fir héhere
Gebaude.

Damit Rettungs- und Léschgerate sowie Hubrettungsfahrzeuge, Léschfahrzeuge sicher eingesetzt
werden, mussen die erforderlichen Flachen zur Verfigung stehen. Diese Flachen sind
Feuerwehrzugange, -zufahrten, -aufstellflachen, und -bewegungsflachen. Um eine vierteilige
Steckleiter als Rettungsgerat in Stellung bringen zu kénnen, ist ein geradliniger ebenerdiger Zu-
oder Durchgang von mindestens 1,25 m Breite mit einer lichten Héhe von mindestens 2 m
erforderlich.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilbereichen von mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, kdnnen Zu- und Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstlcksteilen verlangt werden.

Diese werden immer erforderlich zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung
notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt. Zudem sind Aufstell- und
Bewegungsflachen erforderlich. Die grundlegenden Anforderungen sind der Musterrichtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr zu entnehmen.

3. Léschwasserversorgung

Die Gemeinde hat zur Erflllung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der Allgemeinen Hilfe fiir
eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen. Fur den
Entwurf des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von mindestens 1600 Liter Loschwasser pro
Minute Uber einen Zeitraum von 2 h angemessen. Weitere detaillierte Anforderungen sind im
DVGW-Regelwerk: Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® beschrieben.

Die Lage und Abstande der Hydranten sind im DVGW-Regelwerk: Technische Regeln Arbeitsblatt
W 331 ,Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten -Merkblatt- ,, beschrieben.

Mit freundlichen GriiRen
i. A.



Archiviert: Dienstag, 3. September 2024 11:17:30

Von:

Gesendet: Montag, 2. September 2024 07:41:50

An: Staedtebau

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter K ettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Antwort erwartet: Nein

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

240829 B656 Datencenter Anschreiben TOB.pdf;

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Geschaftsfuhrerin - teile ich mit, dass keine Bedenken zum gegenstandlichen Bebauungsplan
vorliegen.

Freundliche Griil3e

OF MainArbeit

Kommunales Jobcenter Offenbach
MainArbeit. Kommunales Jobcenter Offenbach | Eigenbetrieb der Stadt Offenbach am Main

Verwaltuni Zentrale Dienste
E-Mail:
Telefon: | Telefax:

Adresse: Berliner Strale 190 | 63067 Offenbach

Besuchen Sie uns im Internet unter www.mainarbeit-offenbach.de und www.offenbach.de

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:

Unter Informationspflichten Datenschutz finden Sie die nach Art. 13 und Art. 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) erforderlichen Informationen tber
die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten.

E-Mail-Anhénge in veralteten Office-Formaten werden von den Sicherheitssystemen der Stadtverwaltung blockiert
Bitte senden Sie Dokumente im Format.DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF.

Denken Sie an die Umwelt! Bitte priifen Sie, ob Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken miissen.

Von: Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>

Gesendet: Freitag, 30. August 2024 13:22

An:

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main

i

so eine E-Mail hab ich noch nie gesehen.
WeilRt du wem oder ob wir das weiterleiten missen.



Freundliche Grufe

Dffenbach -.

e MainArbeit

OF Kommunales Jobcenter Offenbach

MainArbeit. Kommunales Jobcenter Offenbach | Eigenbetrieb der Stadt Offenbach am Main

Verwaltung, Zentrale Dienste
ii

Adresse: Berliner Stralde 190 | 63067 Offenbach

E-Mail:
Telefon:

Besuchen Sie uns im Internet unter www.mainarbeit-offenbach.de und www.offenbach.de

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:

Unter Informationspflichten Datenschutz finden Sie die nach Art. 13 und Art. 14 der Datenschutz-Grundverordnung (DSGV O) erforderlichen Informationen ber
die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten.

E-Mail-Anhénge in veralteten Office-Formaten werden von den Sicherheitssystemen der Stadtverwaltung blockiert
Bitte senden Sie Dokumente im Format.DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF.

Denken Sie an die Umwelt! Bitte priifen Sie, ob Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken miissen.

Von:

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-

mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24.TOEB@DWAD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; info.eso@stadtwerke-of.de;
sbl-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-ofl.hessen.de;
info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@Ifd-
hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-
main.ihk.de; service @offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de; info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-
muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;




Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de;
beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de;
toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de; poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de;
info@stadtwerke-of.de; Bauleitplanung@tennet.eu; leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net;

mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-
bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung <Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>
Cc:

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraRe” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle” mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

Gem3iR § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Rickfragen kénnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche Grife




Stadt Offenbach am Main | Amt fur Planen und Bauen

Referat Stadtebau und Bauberatun
d ] |

E-Mail:
Telefon:
Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stralle 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralle 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




Stadiverwaltung Offenbach - Amt 40 - 63061 Offenbach am Main

Magistrat der Stadt Offenbach
- Amt fur Planen und Bauen -
z.Hd.
Berliner Straf3e 60
63061 Offenbach am Main

Ihr Zeichen, |hr Schreiben vom
29.08.2024 ‘

Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe*

Offenbach
am Main
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Kaiserstr. 39

Telefon | IR
Telefax [ NG

E-Mail I

Datum, unser Zeichen
23.09.2024;

Unterrichtung der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

gemaR § 4 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

senr gehrter [N

unter Bezug auf Ihr Schreiben vom 29.08.2024, teilen wir Ihnen mit, dass wir zu dem Bebauungsplan
Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle® keine Einwande erbringen.

Mit freundlichen GriiRen

szim}hg

Geséﬁéﬁ

Haus- und Paketanschrift: = Sprechzeiten:
Berliner Strae 100 Mo., Di., Do. u. Fr. 8.30 Uhr — 12.00 Uhr
63065 Offenbach am Main oder nach Vereinbarung

Anreise mit dem OPNV:

S-Bahn: Station Marktplatz (S1, S2, S8, S9)
www.offenbach.de Bus: Haltestelle Kaiserstrale (103, 120)

Bankverbindung:

~ Stadtische Sparkasse Offenbach

IBAN: DE79 5055 0020 0000 0107 58
SWIFT/BIC: HELADEF10OFF

Netzwerk Offenbacher Schulen: www.schulen-offenbach.de
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Archiviert: Dienstag, 24. September 2024 13:06:02
Von:

Gesendet: Dienstag, 24. September 2024 12:29:25
An: i

Betreff: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

rallo

hier die Stellungnahme des Vermessungsamtes zum Bebauungsplan 656:

In der Planzeichnung fehlt die Zeichenerklarung fur die Kreuzlinie an der Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 253/7. (
Altlastenverdachtsflache

(§ 9 Abs. 5Nr. 3und Abs. 6 BauGB)).

Zu den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und den Gutachten haben wir keine Anmerkungen.

Mit freundlichen GriRen

OF

Stadt Offenbach am Main | Vermessungsamt

| Bodenordnung und Bewertung

Teiefon: [ |
Adresse: Berliner Stralse 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadt Offenbach am Main | Vermessungsamt | 63061 Offenbach am Main



Archiviert: Dienstag, 8. Oktober 2024 10:05:08

Von: Wirtschaftsfoerderung

Gesendet: Montag, 7. Oktober 2024 11:02:07

An: Staedtebau

Cc:

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Sehrgeehrter_,

herzlichen Dank fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme.

Amt 80 betreffend gibt es zu den derzeit vorliegenden Planunterlagen keine Belange.

Wir mochten aber gerne darauf hinweisen, dass die Belange des Innovationscampus und der sich dort gerade ansiedelten
Unternehmen Samson und Biospring ausreichend gewdlirdigt werden, diese im Verfahren beteiligt werden und diesen
Entwicklungen keine Nachteile entstehen durch die Aufstellung und Umsetzung des B 656 "Datencenter KettelerstralRe".

Mit freundlichen GriiRen,

am Main

OF

Stadt Offenbach am Main | Wirtschaftsférderung und Liegenschaften
Abteilung Wirtschaftsférderung

B | :citungseitung

E-Mail:

Telefon: | Telefax: _

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stralte 116 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Amt 80 | 63061 Offenbach am Main

Kreatiwvirtschaft Offenbach.
Hier leben Ideen: www.start-of.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: htips://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF
Denken Sie an die Umwelt! Bitte prufen Sie, ob Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken missen.

Von:
Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-



mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24.TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; info.eso@stadtwerke-of.de;
sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-ofl.hessen.de;
info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@Ifd-
hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-
main.ihk.de; service@offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de; info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-
muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de;
beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de;
toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de; poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de;
info@stadtwerke-of.de; Bauleitplanung@tennet.eu; leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net;
mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-
bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung <Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Cc:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraRe” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle“ mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den



Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche Griufe

h

OF

Stadt Offenbach am Main | Amt fiir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail
Telefon:

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stralse 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiiro: Stadthaus, Berliner Stralle 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Baubiiro: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: htips://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format.DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




Archiviert: Dienstag, 3. September 2024 11:18:28

Von: praevention.ppsoh@polizei.hessen.de

Gesendet: Montag, 2. September 2024 14:04:13

An: Staedtebau

Cc: pd-offenbach.ppsoh@polizei.hessen.de; abt-e-el.ppsoh@polizei.hessen.de

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter Kettelerstrale&quot; Offenbach am Main [Entschluesselung
OK] [Signatur gueltig]

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

240829 B656_ Datencenter Anschreiben TOB.pdf’;

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Bebauungsplanverfahren duf3ern wir uns aus Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpravention wie folgt:

Wir befiirworten die beabsichtigte Sicherung des geplanten Rechenzentrums mit einem Sicherheitszaun und
empfehlen, diesen mittels Videouberwachung und Zaundetektion zu Uberwachen, um maoglichst frihzeitig auf
Eindringversuche reagieren zu kdnnen (Intervention).

Weiterhin empfehlen wir, die fur den Betrieb bendtigten Tanks ebenfalls im Sicherheitsbereich unterzubringen und
deren Standort so einzuplanen, dass auf diese von aul3en nicht eingewirkt werden kann.

Baulich-technische sowie personelle Mallnahmen der Zutritts-/Zufahrtskontrolle und Mal3inahmen des Zufahrtschutzes
werden ebenfalls empfohlen.

Zusatzlich zu MalRnahmen des Perimeterschutzes empfehlen wir, die kinftigen Gebaude im Plangebiet mit gepruften
einbruchhemmenden Elementen gem. DIN EN 1627 auszustatten und zu uberwachen (Einbruchmelde-
/Videouberwachungsanlagen).

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag

Polizeihauptkommissar
AV — Sachbereichsleiter E 42

Polizeiprasidium Suidosthessen

Abteilung E — E 4 (Pravention) GEMEINSAM SICHER

E 42 — Polizeiliche Beratung = .
Spessartring 61 -ﬁé

63071 Offenbach am Main

Tel.:

E-Mail: beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de




Von:

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-

mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24.TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; info.eso@stadtwerke-of.de;
sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-ofl.hessen.de;
info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@Ifd-
hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-
main.ihk.de; service @offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de; info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-
muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de; HESO-ABT-E-E42-
BERATUNGSSTELLE <beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de>; Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-
frankfurt.de; toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de;
poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de; info@stadtwerke-of.de; Bauleitplanung@tennet.eu;

leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net; mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-
main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung

<Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Betreff: WG: Frihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main [Entschluesselung OK] [Signatur
gueltig]

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstralle” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstralRe” mit Gutachten sind im Internet unter folgendem



Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

Gem3R § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche GriRe

h

am Main
Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent
E-Mail:
Telefon:

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralle 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format.DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt

Per E-Mail: staedtebau@offenbach.de Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.03/3-2024/2
Magistrat der Stadt Dokument-Nr.: 2024/1259827
Offenbach am Main Ihr Zeichen: 60.3.2 — B656 DW
lhre Nachricht vom:  29. August 2024
Amt 60 . Ihr Ansprechpartner: I
63061 Offenbach am Main Zimmernummer: [
Telefon/ Fax: |
E-Mail: |
Datum: 1. Oktober 2024

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe*
Stellungnahme gemaf 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Offenbach am Main im
Offenbacher Stadtteil Offenbach Ost auf dem Vorhabengrundstiick Kettelerstral3e 100 /
Muhlheimer StralRe 164, in der Gemarkung Burgel, Flur 7, Flurstick 253/7, ein Rechen-
zentrum des Betreibers CloudHQ Germany GmbH entstehen zu lassen. Das Gelande wird
aktuell gewerblich genutzt und soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Standort flr ein Rechenzentrum gesichert werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 5,7 ha.

Gtesiegel
Fa dlicher

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: . Land
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



B. Stellungnahme
l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Dezernat lll 31.2:

Der derzeit wirksame Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) stellt die Flachen des zukiinftigen Geltungsbereichs als ,Vorrangge-
biet Industrie und Gewerbe, Bestand“ bzw. als ,gewerbliche, Bauflache, Bestand“ dar. In
der direkten Umgebung befindet sich nérdlich ein ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug®“ mit
einem ,Vorranggebiet flr Natur und Landschaft* sowie einem ,Vorbehaltsgebiet flir beson-
dere Klimafunktionen® und als ,6kologisch bedeutsame Flachennutzung®. Westlich und
sudlich schlieRen Gewerbeflachen sowie Flachen fir den StraRenverkehr an. Ostlich des
Plangebiets wird eine Flache als Wohnbauflache im Bestand dargestellt. Das Plangebiet
liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfurter Flughafens.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die Planung kann daher gemafd § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Dezernat Ill 31.1:

Das 0.g. Vorhaben ist mit seiner Gro3e von ca. 6 ha und seinen Auswirkungen regional-
planerisch raumbedeutsam. Gegen das Vorhaben im Vorrang Industrie und Gewerbe Be-
stand/Planung werden von Seiten des Dezernates Il 31.1 keine Bedenken oder Hinweise
vorgetragen.

2. Dezernat Il 33.3 — Luft- und Guterkraftverkehr, Larmschutz

Nach derzeitigem Sachstand werden durch das o. g. Vorhaben keine luftverkehrsrechtli-
chen Belange gemal? der 88 6 und 14 LuftVG berihrt. Auch fur die beiden Fachbereiche
Schallschutz (FluglarmG) und Larmaktionsplanung liegt derzeit keine Betroffenheit vor.

Es bestehen daher keine Anmerkungen unsererseits. Die Entscheidung zu 8§ 18a LuftvVG
entnehmen Sie bitte der Anlage.



II.  Abteilung IV/IF Umwelt Frankfurt

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/IF 41.1 — Grundwasser

Grundwasser: Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange, d.h. insbeson-
dere eine ausreichende Wasserversorgung sowie Grundwasserschutz, angemessen be-
rucksichtigen. Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,WWasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des
Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und
Heimat (Stand: August 2023) eine Hilfestellung. Am 14. Méarz 2024 fand im Vorfeld zur
Offenlegung des oben genannten Vorhabens ein Scoping-Termin statt. In den Unterlagen
sind keine ausreichenden Aussagen enthalten und diese sind daher nachzubessern.
Hierzu folgendes:

Wasserversorgung: Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Verantwortung
sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dau-
erhaft fur die kiinftige Bebauung gewabhrleistet ist. Bitte legen Sie hierzu die Sicherstel-
lung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-,
Betriebs-, Loschwasser) ist unter Berticksichtigung der demografischen Entwicklung und
des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bei einem
durchgéngigen Bedarf im Bereich des angegebenen Spitzenbedarfs von 3,3 I/s wirde
dies einem Verbrauch von tber 100.000 m3/a entsprechen. Selbst unter Annahme des
halben Verbrauchs wirde dies immer noch eine enorme Belastung fur die Wasserversor-
gung darstellen. Es ist daher der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbe-
darf mit den vorhandenen Wasserrechten sowie den technischen Anlagen, auch unter
Bertcksichtigung des Klimawandels, langfristig durch den/die zustandigen Wasserver-
sorger gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zusatzlich eine aktu-
elle Bestatigung der eingeplanten Liefermenge des Fremdversorgers vorzulegen. Fur
den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche MaRnahmen dann ergriffen
werden. (s. hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hessen.de).

Versickerung von Niederschlagswasser: Die Angaben in den Unterlagen hinsichtlich der
Versickerung sind im Umweltbericht und Darstellung der Entwasserung seitens des In-
genieurbiros Ohlsen widersprtchlich und miussen daher korrigiert werden. Die Méglich-
keit der Versickerung von Niederschlagswasser ist dabei auf Grundlage eines konkreten
hydrologischen und umwelttechnischen Gutachtens zu prifen. Soweit eine Versickerung
von Niederschlagswasser nicht vorgesehen oder moglich ist, ist dies entsprechend zu
begrinden. Die Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers
ist dem entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten.



Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser: Sofern fur das Vorhaben eine Grundwas-
serhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwas-
ser bewirkt wird oder ein Einbau von Bauwerksteilen, Betriebseinrichtungen etc. in das
Grundwasser erfolgt, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige
Wasserbehorde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufzunehmen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden: Zur Vermeidung von Setzrissscha-
den bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich die
minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu bertcksichtigen. Das Hessische
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst im Rahmen des Lan-
desgrundwasserdienstes an landeseigenen Messstellen regelmallig den aktuellen
Grundwasserstand sowie dessen langjahrige Entwicklung (s. hierzu Landesgrundwas-
serdienst auf hessen.de). In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabstande zwischen 0
und 3,00 Meter, stark schwankende Grundwasserstande, Gebiete, in den bereits Setz-
risse bzw. Verndssungen an Gebauden aufgetreten sind) wird dringend angeraten, fur
das betroffene Gebiet eine Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden
Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchzuftihren. Zur
Vermeidung von Setzriss- oder Vernassungsschaden kénnen Vorgaben zur maximalen
Einbindetiefe von Gebauden, eine Aufschittung des Gelandes oder spezielle Grin-
dungsmalflinahmen hilfreich sein. Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis
3,00 m) sollen gemalR § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete
Gebiete gekennzeichnet werden.

Grundwassermessstellen und Gewinnungsanlagen: Alle im Planungsgebiet befindlichen
Grundwassermessstellen des Hessischen Landesgrundwasserdienstes sollten im Plan-
und Textteil des Bauleitplans nachrichtlich aufgenommen werden. Gleiches gilt flir sons-
tige vorhandene Grundwassermessstellen und -gewinnungsanlagen.

Umweltprifung: In der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal
Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands
(z.B. Grundwasserflurabstéande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlich-
keit, Bedeutung des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nut-
zungsbedingten Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grund-
wasser (z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mogliche Stoffeintrage ins
Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Mal3hahmen
zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen.

Hinweise: Da es sich gemal3 den textlichen Angaben (nach nicht beigefligten und mir
nicht bekannten Unterlagen, namentlich Gutachten der Firmen Arcadis und CDM Smith)
um eine altlastenverdachtige Flache oder Altlast handelt und gleichzeitig massive Erdbe-
wegungen zur Realisierung notwendig sind, ist m.E. mindestens ein Bodenmanagement-



und Entsorgungskonzept zu erstellen und beizufiigen. Das Konzept sollte dabei die be-
reits erstellten Gutachten beinhalten und beriicksichtigen, sowie die ggf. erforderlichen
weiteren Angaben zu Ersatzbaustoffen beinhalten. Da bereits Kontaminationen des Bo-
dens und ggf. des Grundwassers nachgewiesen wurden, kann hinsichtlich einer mogli-
chen Gefahrdung des Grundwassers ansonsten aktuell keine Beurteilung erfolgen. Zum
erforderlichen Rickbau der vorhandenen Gebéaude, Anlagen und Einrichtungen, Funda-
mente etc., und hinsichtlich moglicherweise erforderlicher Boden- und Grundwassersa-
nierungsmalfinahmen nach Bodenschutzrecht sind ebenfalls keine Angaben vorhanden.
Entsprechende Antrdge oder Vorhaben sind mir bisher nicht bekannt, waren aber vor
Maflinahmenbeginn mit der Oberen Bodenschutzbehdrde abstimmen und bei dieser bo-
denschutzrechtlich zu beantragen. M.E sind ohne Freigabe der Oberen Bodenschutzbe-
horde keine Eingriffe in den Erdboden, auch nicht zur Baufeldfreimachung, moglich. Das
gilt insofern dann auch fir méglicherweise bereits gestellte oder noch zu stellende Ab-
bruchantrage.

2. Dezernat IV/IF 41.2 — Oberflachengewasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 Oberflachengewasser bestehen keine Einwénde ge-
gen das geplante Vorhaben.

3. Dezernat IV/IF 41.3 — Abwasser, Gewassergtite und Dezernat IV/F 41.4 Anlagen-
bezogener Gewasserschutz

Verwertung von Niederschlagswasser: Niederschlagswasser soll nach § 37 Abs. 4 HWG
von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgehen stehen.

Erhalt des lokalen Wasserhaushalts: Nach der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von was-
serwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung (Stand Oktober 2023) sollte es Ziel
der Bauleitplanung sein, durch geeignete Mal3hahmen im ErschlieRungsgebiet die Ver-
anderung des lokalen, natirlichen Wasserhaushalts in mengenmafiger und stofflicher
Hinsicht so gering wie moglich zu halten (8 5 WHG). D.h. Gber eine geeignete Regen-
wasserbewirtschaftung soll das Ziel verfolgt werden, den Wasserkreislauf im Bereich der
Bebauung moglichst den natlrlichen Abflussverhéltnissen anzugleichen bzw. diese opti-
maler Weise zu erreichen. Hierbei ist i.d.R. von einer nattrlichen Abflussspende von 1-3
I/'s*ha auszugehen, die aus einer unversiegelten Flache in ein Gewasser abgeleitet wird.
Es ist zu empfehlen fiir eine Bewertung des Einzelfalls insbesondere zur Bertcksichti-
gung der lokal vorherrschenden Bodenverhéltnisse sowie Gefallverhaltnisse eine Was-
serhaushaltsbilanz nach dem Merkblatt DWA-M 102 Teil 4 zu erstellen. Dariiber hinaus
enthalt das Merkblatt DWA-M 102 Teil 4 Hinweise zur Auswahl geeigneter Mal3nhahmen



zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, um die Abweichungen des o6rtlichen Wasser-
haushalts im Vergleich zu demjenigen der zugehoérigen unbebauten Kulturlandschaft
moglichst gering zu halten.

Einleitungen in ein Gewasser: Das Niederschlagswasser soll zuriickgehalten, gedrosselt
und tiber den Mischwasserentlastungskanal DN 2000 des RU 8 KettelerstraRe (im An-
hang 2 des Entwéasserungsgutachtes griin dargestellter Kanal) in den Main eingeleitet
werden. Dies stellt faktische einer Einleitung in einen Regenwasserkanal gleich und be-
darf einer Anderung der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Einleitung in
den Main (Erlaubnisinhaber: Eigenbetrieb Stadt Offenbach am Main; Az.: IV/IF 41.3-
79f04/01-10-00-4300_Kettelerstral3e). Die Vorgaben nach den Arbeitsblattern DWA-A
102-2 und A 117 sind zu beachten. Insgesamt (Abschlage ber RU 8 und RU 10 und
Niederschlagswasser vom Datencenter KettelerstralRe und Guterbahnhof und ggf. Hain-
bachabfluss) durfen nicht mehr als 4,5 m3/s Uber den Mischwasserentlastungskanal in
den Main eingeleitet werden. Darlber ist ein hydraulischer Nachweis zu erbringen. Es
wird darauf hingewiesen, dass als ungunstigster Fall die Riickstauebene des Mischwas-
serentlastungskanals RU 8 aus der Wasserspiegellage des Main bei HQ200 zuzuglich
des Rickstaus einer Einleitung von 4,5 m3/s zu berucksichtigen ist.

Ableitung von Niederschlagswasser aus Rickhalteeinrichtungen und Ableitflachen von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WHG-Flachen): Die Nieder-
schlagsentwésserung von Abflllanlagen und von Rickhalteeinrichtungen der Lageranla-
gen fir Kraftstoffe soll Gber einen Leichtfliissigkeitsabscheider und einer Hebeschleife an
den Mischwasserkanal DN 800 erfolgen. Die gleichen Abfillanlagen sollen auch fir die
Abflllung von wassriger Harnstofflosung verwendet werden und in Anlehnung an das
Arbeitsblatt DWA-A 781 ausgestaltet werden. Die Planung steht grundsatzlich im Ein-
klang mit den Regelungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV). Die weitergehende Prifung ist dem wasserrechtliche Zulas-
sungsverfahren vorbehalten, das vorrausichtlich nach § 13 BImSchG in das Verfahren
nach § 4 BImSchG fur die Notstromversorgungsablage einkonzentriert wird. Zur Entwas-
serung der Ruckhalteeinrichtung der Harnstofflagertanks wird keine Aussage getroffen.
Die Entwasserung muss nach den Anforderungen des § 19 AwSV erfolgen. Bei der Ent-
wasserung der Auffangwannen der Ruckkthlanlagen soll mit gedffneten Ablaufen erfol-
gen und die Ablaufe nur im Rahmen eines Druckabfalls in der Kélteanlage oder der De-
tektion von Glykol geschlossen werden. Eine Aussage an welchen 6ffentlichen Kanal die
Entwésserung der Auffangwannen von Ruckkihlanlagen erfolgen soll wird nicht getrof-
fen. Nach § 19 Absatz 4 AwSYV sind solche Flachen an einen Schmutz- oder Mischwas-
serkanal anzuschlie3en. Der Anschluss an den Mischwasserentlastungskanal DN 2000
(faktische Einleitung in einen Regenwasserkanal) erfillt diese Anforderung nicht. Fir ei-
nen eventuellen Anschluss der Flachen - auf denen die Ruckkihlanalgen aufgestellt sind
- an den Mischwasserentlastungskanal DN 2000 ist seitens des Betreibers eine Aus-
nahme nach 8§ 16 Absatz 3 AwSV bei der zustadndigen Wasserbehdrde zu beantragen.



Die Zulassigkeit dieser Ausnahme ist dem wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten und
kann mit den vorliegenden Informationen auch nicht abgeschéatzt werden. Zusatzliche
satzungsrechtlichen Anforderung der Stadt Offenbach an die (automatische) Entwéasse-
rung von Ruckhalteeinrichtungen bleiben unberinhrt.

4. Dezernat IV/IF 41.5 — Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz/Verdachtsflachen:

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und Grund-
wasserschadensfalle erfasst werden, liegt fir das Planungsgebiet eine Eintragung fur ei-
nen Altstandort mit der Altis-Nummer 413.000.043-001.074 und dem Status ,Nachsorge
abgeschlossen® vor. Weiterhin gibt es einen Eintrag fir einen Grundwasserschadensfall
mit der Altis-Nummer 413.000.043-001.285 und dem Status ,Verdacht®. Das Verfahren
wird unter dem Aktenzeichen IV/F-41.5-100i-1137 in meinem Dezernat gefuhrt. Durch
den langjahrigen Betrieb eines chemischen Betriebs zur Herstellung von Lacken kam es
in verschiedenen Bereichen des Werksgelandes zu Boden- und Grundwasserverunreini-
gungen. Ab ca. 1990 wurden verschiedene lokale Untersuchungs- und Sanierungsmalf3-
nahmen durchgefihrt. Ergdnzend zu den Untersuchungsergebnissen, die im Zusammen-
hang mit diesen SanierungsmafRnahmen gewonnen wurden, wurden im Jahr 2022 im
Rahmen einer Phase II-Studie weitere Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchun-
gen im Hinblick auf die geplante Umnutzung durchgefiihrt. Dabei wurden bereichsweise
erhohte Schadstoffgehalte festgestellt, aus denen sich z.T. eine Gefahrdung fur das
Schutzgut Grundwasser ableiten lasst. Auch mit den Untersuchungen von 2022 lagen flr
Teilbereiche des Planungsgebiets noch keine ausreichenden Daten zur abschlieBenden
Bewertung der Altlastensituation vor, so dass das Ingenieurbiiro BFM GmbH, Wiesba-
den, durch den Vorhabentrager mit weiteren Untersuchungsmaflinahmen beauftragt
wurde. Die Untersuchungsergebnisse liegen nach telefonischer Auskunft durch BFM vom
04.09.2024 noch nicht vor. Jedoch sei bereits jetzt absehbar, dass noch weitere Unter-
suchungsschritte erforderlich sind, u.a. zur rdumlichen Eingrenzung von angetroffenen
Kontaminationen sowie in Bereichen, die erst nach Abbruch der Gebaude zuganglich
sind. Da die Art und der Umfang der aktuellen Untersuchungskampagne nicht mit zustan-
digen oberen Bodenschutzbehdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
— Umwelt Frankfurt, Dezernat IV / F 41.5 — Bodenschutz (im Folgenden: Dezernat IV / F
41.5) abgestimmt wurden, habe ich per E-Mail an BFM GmbH (cc: CloudHQ) vom
06.09.2024 angeordnet, dass mir der Untersuchungsbericht vorab als Entwurf vorgelegt
wird, so dass ggf. erforderliche Erganzungen nachgefordert werden kbnnen. Fiur den Be-
bauungsplan werden flr die Belange Bodenschutzes/Altlasten folgende Erganzungen er-
forderlich: Die Kontaminationsverdachtsflachen sind im Plan zu kennzeichnen. In der Be-
grindung sind die Kontaminationsverdachtsflachen aufzulisten und die Bereiche, in



denen fur eine abschlielRende Bewertung noch Untersuchungsbedarf besteht, zu nennen.
Im Bebauungsplan ist festzulegen, dass auf unversiegelten Freiflachen die Einhaltung
der Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung fir der Wirkungspfad Boden —
Mensch fiir die geplante Nutzungskategorie sicherzustellen ist.

Hinweise: Weitere Auflagen zum Bodenschutz/Altlasten werden im Rahmen der Ab-
bruch- und Baugenehmigungsverfahren formuliert. Das Dezernat IV / F 41.5 ist durch die
Bauaufsichtsbehorde zu beteiligen. Auf der Grundlage der Ergebnisse der aktuell durch
BFM GmbH durchgefuhrten Untersuchungen kdnnen weitere Untersuchungsmalf3nah-
men und ggf. Sanierungsmalnahmen erforderlich werden. Die erforderlichen Mal3nah-
men werden im Rahmen eines bodenschutzrechtlichen Verfahrens angeordnet. Es wird
empfohlen, das Dezernat IV / F 41.5 friihzeitig in die Planung einzubinden. Eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist gemaf des Vorentwurfs des Bebau-
ungsplans nicht vorgesehen. Sollte es diesbeziiglich noch Anderungen in der Planung
geben, weise ich darauf hin, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nur in
Bereichen zulassig ist, aus denen nachweislich keine Gefahrdung fur das Grundwasser
ausgeht. Hierzu ist der Bodenschutzbehérde ein entsprechender Antrag zur Genehmi-
gung vorzulegen. Im Falle eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
wird voraussichtlich die Erstellung eines Ausgangszustandsberichts erforderlich.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf der Grund-
lage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als Offentlich-rechtliche Ziele der Vor-
sorge folgendes vor: Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher
Bodenveranderungen, den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen
nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme
und Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
diese Vorgaben in ausreichendem Mal3e zu wirdigen und abzuwagen. Der vorliegende
Umweltbericht beschreibt das Schutzgut Boden in ausreichender Form. Die Bdden im
Planungsgebiet sind stark anthropogen tberpragt. Durch die grof3flachige Versiegelung
und langjahrige Nutzung des Grundstuicks ist die Erfillung der Bodenfunktionen auf dem
gro3ten Teil des Planungsgebiets nicht mehr gegeben. Gemal des Vorentwurfs des Be-
bauungsplans ist vorgesehen, den unbefestigten stdwestlichen Bereich des Planungs-
gebiets mit dem alten Baumbestand zu erhalten sowie weitere Flachen zu entsiegeln. Bei
Umsetzung der im Umweltbericht empfohlenen Vermeidungsmafinahmen kann von einer
positiven Auswirkung des Vorhabens auf das Planungsgebiet ausgegangen werden.

Kompensation: Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, moéglicher
Minderungsmafl3nahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs
fur das Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und



Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als Planaufstellungsbehdérde soll
damit die Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von Plan-
unterlagen deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt
dazu bei, die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfillen und
Fehler im Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessische Mi-
nisterium far Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU)
hat daher allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe
,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-
land- Pfalz® sowie die dazugehdérenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom
22.05.2018 —Gz.: 1l 8 — 089b 06.03). Diese Dateien kénnen unter folgendem Link herun-
tergeladen werden: https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/BBH14 2019.pdf.

5. Dezernat IV/F 42.2 — Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.656 ,Da-
tencenter KettelerstraRe“ in 63075 Offenbach. Mit Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverord-
nung (ErsatzbaustoffV) zum 01. August 2023 gelten fur mineralische Ersatzbaustoffe
(MEB) die in der ErsatzbaustoffV genannten Materialwerte (Grenzwerte- und Orientie-
rungswerte). Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-Mitteilung 20) sind da-
mit abgeldst. Nicht bertihrte Anforderungen des Merkblattes ,Entsorgung von
Bauabfallen®, Stand: 01. September 2018 der Regierungsprasidien Darmstadt, Gielden
und Kassel sind weiterhin zu beachten. Das Merkblatt ist unter https://rp-darmstadt.hes-
sen.de/umwelt-und-energie/abfall/bau-und-gewerbeabfall/bodenmaterial-und-bauschutt
zu erhalten. Gemal § 21 ErsatzbaustoffV kann auf Antrag des Bauherrn oder des Ver-
wenders das zustandige Abfalldezernat des Regierungsprasidiums im Einzelfall: Einbau-
weisen zulassen, die nicht in Anlage 2 oder 3 aufgefiihrt sind, die Verwertung von Stoffen
oder Materialklassen, die nicht in der Ersatzbaustoffverordnung geregelt sind, in techni-
schen Bauwerken zulassen, sofern eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbe-
schaffenheit und schadliche Bodenveranderungen nicht zu besorgen sind. Gemal3 § 22
ErsatzbaustoffV ist der Einbau bestimmter MEB oder deren Gemische ab einem vorge-
sehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikmetern (m?3) sowie der Einbau
bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier Wochen vor
Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch dem ortlich zustandigen Abfalldezernat
des Regierungsprasidiums vom Verwender anzuzeigen.

6. Dezernat IV/IF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines
Rechenzentrums geschaffen werden. Mit der schalltechnischen Untersuchung der TUV
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Rheinland Energy & Environment GmbH mit der TUV-Bericht Nr.: EuL/21263480/01 vom
26. April 2024 wurden die schalltechnischen Auswirkungen der vorgesehenen Planung
beurteilt. Hinsichtlich des Gewerbelarms kommt die schalltechnische Untersuchung zu
dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm an den schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschatft (z.
B. Wohnnutzungen) durch die Larmimmissionen des geplanten Rechenzentrums unter
bestimmten Voraussetzungen und unter Bertcksichtigung bestimmter Schallschutzmal3-
nahmen (z. B. Bau einer Larmschutzwand) eingehalten werden. Bezlglich der Voraus-
setzungen fur die Einhaltung ist es erforderlich, dass im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens und des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG (fur die
Notstromanlage) detaillierte Auflagen flir den Betrieb der larmrelevanten Anlagenteile (z.
B. Schallleistungspegel, Betriebszeiten usw.) festgesetzt werden. Eine Beteiligung der
hiesigen Dienststelle im Baugenehmigungsverfahren ist daher unbedingt erforderlich,
auch um die schalltechnische Untersuchung mit den detaillierten Planzeichnungen ab-
gleichen zu kdnnen. Hinsichtlich des Verkehrslarms wurde geprift, ob die schutzbedirf-
tigen Nutzungen im Plangebiet (Buros des Rechenzentrums) nicht zu Konflikten mit den
benachbarten Stral3en- und Schienenverkehrswegen fiihren. Entsprechend der Angaben
der schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte
nach der DIN 18005 im Plangebiet zum Teil Gberschritten werden. In der Konfliktanalyse
wird vom Sachverstandigen empfohlen, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans passive SchallschutzmalRnahmen (hohe Schallddmmmalie der Gebaudefassaden
usw.) festzulegen. Dagegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, es wird aller-
dings darauf hingewiesen, dass passive Schallschutzmalinahmen Abstriche hinsichtlich
der Nutzungsqualitat (Schutz nur bei geschlossenen Fenstern) mit sich bringen. Eine ent-
sprechende Grundrissanordnung (Buros an den larmabgewandten Seiten) wird daher als
zielfuhrender erachtet. Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder der hier auch geplan-
ten Niederfrequenzanlage wurde im Rahmen des Scoping-Termins empfohlen, die Ein-
haltung der Anforderungen der 26. BImSchV (z. B. Einhaltung der Grenzwerte und des
Minimierungsgebots) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prifen. Hierzu wur-
den bisher keine Angaben gemacht. Die Prifung ist spatestens im Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich.

7. Dezernat IV/IF 43.1 - Immissionsschutz (Luftreinhaltung)

Gegen das Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsatz-
lichen Bedenken.

Hinweis: Wie bereits in der Anlage Nr. 3 (Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralte* — Vorentwurf) unter Kapitel 20. Lufthygi-
ene erwéhnt, ist es sinnvoll, im Bebauungsplan eine Festsetzung zur zuldssigen Schorn-
steinmindesthdhe vorzunehmen. Die Immissionsprognose wurde jedoch derzeit noch
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nicht im Detail gepruft, dies kann erst erfolgen, wenn verbindliche Antragsunterlagen vor-
liegen. Es ist moglich, dass sich die Schornsteinh6he im weiteren Verfahren noch andert.

Allgemein: Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersen-
dung einer digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstral3e 114, 60327 Frankfurt
am Main, mit folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebe-
ten.

lll.  Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen: Hin-
sichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siudhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG; hinsichtlich
der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebs-
plane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende
Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen
Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsver-
zeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestadnden von Berechtsams- und Betriebs-
akten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblat-
tern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt
Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsiche-
rungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergauf-
sicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néherer Umgebung. Gefahrdungs-
potential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen
zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen seitens der Bergauf-
sicht keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemal 8 43 Abs. 1 des Hessischen
Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 25. Mai 2023 (GVBI.
2023, 379), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digita-
lisierung des Verkindungswesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473 (HeNatG) nicht
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gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirt-
schaft, Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie bereits umfassende Angaben dieser Art aufgenommen. Deshalb habe
ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht erneut beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei,
den Kampfmittelraumdienst noch einmal direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per
E-Mail richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmit-
telrAumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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Offenbach am Main 4/24/Bp
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBe" in Offenbach,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Offenbach plant im Stadtteil Offenbach Ost auf dem Grundstlick Kettelerstraf3e 100
IMUhlheimer StraRe 164, ein Rechenzentrum des Betreibers CloudHQ Germany GmbH zu
entwickeln. Das Gelande wird aktuell durch den Farbenhersteller Akzo Nobel gewerblich ge-
nutzt und soll nach der Nutzungsaufgabe durch den Farbenhersteller 2025 durch einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan als Standort fiir ein Rechenzentrum gesichert werden.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand®, in der stdlichen Halfte Gberlagert mit dem
»oiedlungsbeschrankungsgebiet” des Flughafens Frankfurt am Main, dargestellt.

Ostlich der Planflache im Bereich der Kekulestrale verlauft ein ,Vorranggebiet fiir Regional-
parkkorridor®. Die Planflache liegt auRerdem in einem ,Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz".

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Festsetzung ,Rechenzentrum® (ca. 3,0 ha) ist
mit der Darstellung ,,Gewerbliche Bauflache® vereinbar, da das Vorhaben einem gewerblichen
Betrieb dient.

Da der RPS/RegFNP 2010 in seinen Darstellungen auf die Grundzige der Planung be-
schrankt (§ 5 Abs. 1 BauGB) ist, kdnnen die Festsetzungen ,Waldflache* (ca. 0,7 ha), ,,Grin-
flache® (ca. 0,8 ha) und ,“Versorgungsanlage — Fernwarme* (ca. 0,3 ha) im Bebauungsplan-
vorentwurf als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
Poststrale 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Die dem Bebauungsplan beiliegende Stellungnahme des Biros R+T Verkehrsplanung
GmbH, bezieht sich auf die umfangreiche verkehrliche Bewertung fir die Gebietserschlie-
Bung des benachbarten Innovationscampus (durch Habermehl & Follmann). Die Verkehrs-
mengen der bisherigen Lackfabrik sind in der Untersuchung Innovationscampus enthalten.
Durch die Umnutzung der Flache der ehemaligen Lackfabrik als Datencenter wird weniger
Kfz-Verkehr verursacht. Die VerkehrserschlieBung kann daher auch mit dieser unterstellten
Entwicklung (Datencenter) als gewahrleistet angesehen werden.

Die KettelerstralRe ist im RegFNP 2010 als tberdrtliche Fahrradroute dargestellt. Wir wirden
es begruRen, wenn die in der Stellungnahme des Blros R+T Verkehrsplanung empfohlene
Optimierung der Radverkehrsfiihrung in der Kettelerstraf3e im vorliegenden Bebauungsplan
Berticksichtigung findet.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu o0.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur
Prufung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgliter und ausgewahlte Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bereich RegFNP-Anderungen und Stellungnahmen
Abteilung Planung




Umweltpriufung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter
KettelerstraBe™" in Offenbach, Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter, geplant’

Erstellt am 03.09.2024, Programmversion 39 2.2.3

Kommune/Ortsteil: Offenbach am Main/Burgel

Realnutzung (Stand 2021): 1300 Industrie u. Gewerbe, 1670 Lebensmittelmarkt
Vorgesehene Nutzung: Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter, geplant
Flur: 7

GroRe der Planflache: 3,1 ha

Regionaler Flaichennutzungsplan (Planstand 2022): Gewerbliche Bauflache, Bestand, Gewerbliche Bauflache,
geplant
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Siedlungsflachen gemaf geltendem FNP Stand Juli 2000

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwéagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zuriickzufiihren sein.

Das Prifverfahren wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (
https://bit.ly/3htq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (https://bit.ly/2ZAKUQgx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 7,4
Wirkzone 0,4 1,7

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt tiber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt (iber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte bzw. 0.5 Restriktionen i. d. Summe gemittelt Giber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt tber die Flache)

P
k =\
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Aktuelles Luftbild Hessen (HLNUG)

F — -

Raumwiderstand
0 Kanflikte {unerhe blich)
1 bis 2 Konflikte {etheblich)
3 bis 4 Konflikte (etheblich)
- B bis & Konflikte (etheblich bis sehr erheblich)
- 7 his B Konflikte (sehr erheblich)
- =9 Konflikte (sehr erheblich)
B Restiktion (sshr erheblich)
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1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt = Wirkzone Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone

Vogelschutzgebiete 1000 m Seveso Stoerfallbereich om
Vogelzugrastplaetze ..300 m Wohnumfeld Misch Bestand ..100 m
Artenvorkommen ..300 m Elektromagnetische Felder ... Om
Biotopverbundsystem ..300 m Windvorranggebiete ..600 m
FFHGebiete 1000 m Windenergieanlagen Bestand ..600 m
Naturschutzgebiete ..300 m Wohnumfeld Wohnen Bestand .300m
Landschaftsschutzgebiete ..300 m Fluglaerm L. Om
Naturdenkmale ..300 m Strassenverkehrslaerm Om
G Landschaftsbestandteile ..300 m Schienenverkehrslaerm Om
Kompensationsflaechen .300 m Industrielaerm Om
Massnahmenraeume Voegel ..300 m Ruhige Gebiete .300m
Biotope ..300 m

Wasser Luft und Klima

Heilquellenschutzgebiete ... Om Kaltlufthaushalt Om
Grundwasserzustand L Om Bioklima Om
Pot Grundwasserneubildung ... Om Starkregen L Om
GrundwasserVerschmutzEmpf ... Om Luftbelastung L Om
Pot Ueberschwemmflaechen .. Om

Trinkwasserschutzgebiete ... oOm

Gewaesserzustand 100 m

Quellen 100 m

FliessStillgewaesser .. 100 m

Ueberschwemmungsgebiete ... Om

Boden und Flache Landschaft und Erholung

Altlasten ..100 m Forstschutzgebiete ..300 m
Bergschadensgebiete ..100 m Waldfunktionen .300 m
Hangrutschungsgefaehrdung .. 100 m Wald .300 m
Neuversiegelung . Om Naturpark Om
Extremstandorte 100 m Bedeutsame Landschaften . Om
Archivboeden .100m Unzerschnittene Raeume . Om
Bodenertrag Schutzfunktion 100 m Freizeiteinrichtungen ..300 m
Palaeantologische Denkmale 100 m

Geologische Besonderheiten 100 m

Rohstoffe . Om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes ..300 m
Bodendenkmale .100 m
Baudenkmale Fernwirkung ..300 m
Baudenkmale 100 m

Kulth Landschaftselemente 100 m
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Auen-Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 10%
Hessische Mainauen

(Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 12%

Flachiges Gebusch trockener bis frischer Standorte (pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Sonstiger feuchter bis
nasser Laubwald (Bruch-, Auwald) (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Feucht- und Nassgriinland, extensiv
(pot. gesetzlich geschitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Streuobstbestand mit extensiv genutztem Griinland frischer Standorte im
Unterwuchs (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK)

Biotopverbundsystem (Habitatflache)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 13%
Habitatflache des Biotopverbunds

Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Arten
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Europaische Sumpfschildkréte (FFH 1V, RL: vom Aussterben bedroht)

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Planflache: Betroffener Flachenanteil 3% (0,1 ha)

Grundwasserschadensfall - Verdacht (Schramm-Lacke GmbH in Offenbach), ALTIS-Nr. 413.000.043-001.285

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 1%

Altstandort - altlastenverdachtig (Ehem. GH m. Eisenschrott & Metall), ALTIS-Nr. 413.000.041-001.041, Grundwasserschadensfall -
Verdacht (Schramm-Lacke GmbH in Offenbach), ALTIS-Nr. 413.000.043-001.285

Strukturgiite bzw. biologische Giite von Gewassern (WRRL)
Wirkzone (100): Betroffener Fldchenanteil 6%
Biol. Giite: Klasse 2 - gut (Qualitatsziel WRRL)

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher StraBenlarmimmissionsbelastung

Planflache: Betroffener Flachenanteil 12% (0,4 ha)

LDEN (0-24 Uhr): 65-69 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 60-64 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 55-59 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): 70-74 dB(A), LNGT
(22-6 Uhr): 60-64 dB(A)

Potenzielle Storfallbereiche (Seveso-RL, BImSchG, SprengG und AtG)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 63% (1,9 ha)
Schramm Coatings GmbH (80 m)

Elektromagnetische Felder von Freileitungen 2 110 kV (26. BImSchV)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 20% (0,6 ha)
Hochspannungsfreileitung, Bestand (110 kV)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit, Soziales (Bestand)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 14%
Wohnbebauung, Nutz-, Freizeitgarten

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 8%
KreisstraRe, Mischbebauung, Verkehrsgrin, Innerértl. Stralle

Sonstige Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 3%
Stadt Offenbach
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Sonstige bedeutsame Biotope

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 1%

Sonstiges Geblisch feuchter bis nasser Standorte aufRerhalb der Ufer und Stimpfe (BNTK), Feldgehdlz trockener bis frischer
Standorte (BNTK)

Biotopverbundsystem (Verbindungsflache)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 15%
Verbindungsflache des Biotopverbunds (verbindet Habitatflachen)

Altflachen

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 4%

Altablagerung - nicht bewertet (Quelle: PV, UVF; vermut. Ablagerungsstelle unbek. Art - Werksgelande Fa. Hoechst), ALTIS-Nr.
413.000.000-000.063

Potenzielle Hangrutschungsgefahrdung

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 3%

hoch bis sehr hoch (Tertidrer Ton und Schluff, vernasst, Hangneigung 5° - <15°), mittel bis hoch (Tertidrer Ton und Schluff,
Hangneigung 5° - <15°)

Gering versiegelte Bodenfldache (Versiegelungsgrad < 25 %)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 2% (0,1 ha)
Versiegelungsgrad 10 - <25 %

Boden mit extremen Standorteigenschaften (Bedeutung fiir die Biodiversitat)
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 30%
stark grundnasse Boden mit pot. Auendynamik (Auengley aus Auenton Uber tiefem Flusssand)

Archivbéden und seltene Béden
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 30%
Moore und Béden der Altwasserlaufe (Auengley aus Auenton Uber tiefem Flusssand)

Geotope, geologische Besonderheiten
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 17%
Altlauffiillung

FlieB- und Stillgewéasser
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 6%
Kuhmiihlgraben, Sonst. FlieRgewéasser

Qualitativer und quantitativer Grundwasserzustand (WRRL)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (3,1 ha)
schlechter chemischer Zustand (diffuse Eintrdge aus der Landwirtschaft)

Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (3,1 ha)
hoch (Porenleiter Gber Geringleiter)

Beliiftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (i.V.m. Stromungsintensitat)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (3,1 ha)
maRiges Kaltluftstromungssytem (Volumenstrom > 30-60 m? je m's)

Warmebelastung (thermische Bedingungen)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (3,1 ha)
extreme thermische Belastung, sehr hohe thermische Belastung

Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-Index)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (3,1 ha)
hohe Starkregengefahrdung ST
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Lufthygienische Belastung (Luftqualitatsindex aus NO2 und PM10)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (3,1 ha)
hohe Konzentration (Index > 0,55 - 0,77)

Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege)

Planfldche: Betroffener Flachenanteil 4% (0,1 ha)

Regionalpark Rundroute

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 8%

Kuhmuhlgraben Geleitsweg (Griinring Offenbach), Regionalpark Rundroute

Bodendenkmaler

Planflache: Betroffener Flachenanteil 36% (1,1 ha)

Mittelalterliche, neuzeitliche Siedlung, Verkehrswege, Romische Siedlung

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 27%

Roémische Siedlung, Vorgeschichtliche Siedlung, Verkehrswege, Mittelalterliche, neuzeitliche Siedlung, neuzeitliche
Befestigungsanlage

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungen durch Altlasten und altlastenverdachtige Flachen, Altflachen, Lufthygienische
Belastung (Luftqualitatsindex aus NO2 und PM10), Elektromagnetische Felder von Freileitungen = 110 kV (26.
BImSchV), Starkregen-Gefahrenpotenzial (Starkregenhinweis-Index), Warmebelastung (thermische Bedingungen),
Gebiete mit hoher StralRenlarmimmissionsbelastung, Potenzielle Stérfallbereiche (Seveso-RL, BImSchG, SprengG
und AtG), Potenzielle Hangrutschungsgefahrdung

(Wirkfaktoren: Bodenverunreinigungen, Schadstoffimmissionen, elektromagnetische Felder,
Uberschwemmungsrisiko, Warmebelastung, Larmimmissionen, bei Unfallen Explosions-, Brand- und
Vergiftungsrisiko)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen mit Barrierewirkung

fur Qualitativer und quantitativer Grundwasserzustand (WRRL)

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege), Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %),
Bodendenkmaler

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung
fur Beluftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (i.V.m. Strdmungsintensitat)
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationséanderung, Rodung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur FlieB- und Stillgewasser, Strukturglte bzw. biologische Gite von Gewassern (WRRL)Bebauung bzw.
Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko, Gewésserausbau und -verlegung,
Vegetationsanderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen, Hinweise
auf artenschutzrechtlich relevante Arten, Freizeiteinrichtungen, Bestand (Wege), Archivbdden und seltene Boden,
Auen-Landschaftsschutzgebiete, Sonstige Landschaftsschutzgebiete, Boden mit extremen Standorteigenschaften
(Bedeutung fir die Biodiversitat), Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit, Soziales (Bestand), Umfeld:
Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), (Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope,
Sonstige bedeutsame Biotope, Bodendenkmaler, Geotope, geologische BesonderheitenHinweise auf
artenschutzrechtlich relevante Arten, Biotopverbundsystem (Habitatflache), Biotopverbundsystem
(Verbindungsflache)
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Von: toeb_beteiligungsverfahren

Gesendet: Mittwoch, 4. September 2024 07:42:50

An:

Betreff: Stellungnahme RMV - Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Bauleitplanung der Stadt Offenbach am Main
Bebauungsplan B 656 "Datencenter KettelerstraRe"

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrter _

sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager offentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass wir keine Einwande oder Anregungen vorzubringen haben.

Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir viel Erfolg.

Mit freundlichen Grif3en

iA.

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

iA.
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Wil

.-ai-’/ﬁl Vi

Rhein-Main-Verkehrsverbound GmbH | Alte Bleiche 7 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmyv.de

www.rmvde | €@ | X

Geschaftsfuhrer und Vorsitzender der Geschaftsfihrung: Prof. Knut Ringat
Geschaftsfuhrer: Dr. André Kavai

Aufsichtsratsvorsitzender: Landrat Ulrich Krebs

Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128

USt.-IdNr.: DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz
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von: [N

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-

mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24. TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; info.eso@stadtwerke-of.de;
sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-of1.hessen.de;
info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@Ifd-
hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-
main.ihk.de; service@offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de; info@Ilbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-
muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de;
beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de;
toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de;
poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de; info@stadtwerke-of.de; Bauleitplanung@tennet.eu;
leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net; mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-
main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-bauen <planen-bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung
<Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraRe” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle“ mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:



www.offenbach.de/auslage

Gem3R § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche GriRe

OF

Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail:
Telefon:
Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralte 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




Archiviert: Mittwoch, 4. September 2024 10:39:48

Von: TenneT Bauleitplanung

Gesendet: Mittwoch, 4. September 2024 08:55:48

An:

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter K ettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

240829 B656_Datencenter Anschreiben TOB.pdf;Anlage-1 B656 Datencenter Planzeichnung_Vorentwurfpdf;

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der
TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaRnahme nicht berthrt.
Vielen Dank fir die Beteiligung an dieser Anfrage.

Mit freundlichen Gri3en

Grid Field Operations Germany | Execution Transmission Lines | Area Execution Management & Operation-Maintenance South

T+
E bauleitplanung@tennet.eu TenneT TSO GmbH
www.tennet.eu Bernecker Strale 70

95448 Bayreuth

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Manon van Beek
Geschaftsfiihrung: Tim Meyerjirgens; Maarten Abbenhuis; Arina Freitag
Sitz der Gesellschaft: Bayreuth AG Bayreuth: HRB 4923

Bitte denken Sie vor dem Ausdruck dieser E-mail an die Umwelt

f=>Tenner

von: [

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-

mitte @deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de; vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de;
PB24.TOEB@DWD.DE; service @drkovof.de; FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; info.eso@stadtwerke-of.de;
sb1-ffm-sbr@eba.bund.de; info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle @fa-ofl.hessen.de;
info@fraport.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@Ifd-
hessen.de; forstamtlangen@forst.hessen.de; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-
main.ihk.de; service@offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de; info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-
muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt



<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
Mainarbeit <Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
<Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport <Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek
<Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt <hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt
<Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt <Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>;
Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>; NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-
netzdienste.de; Oberbuergermeister <Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de;
beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de; Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de;
toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de; kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de; poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de;
info@stadtwerke-of.de; TenneT Bauleitplanung <bauleitplanung@tennet.eu>; leitungsauskunft@terranets-bw.de;
vhfnat@hessenfischer.net; mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; wsa-main@wsv.bund.de; info@zwo-wasser.de; planen-
bauen <planen-bauen@offenbach.de>; Wirtschaftsfoerderung <Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Betreff: [EXTERNAL] WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter Kettelerstrafle" Offenbach am Main

This message is from an untrusted sender|Dit bericht is van een niet vertrouwde afzender| Diese
Nachricht stammt von einem nicht vertrauenswiirdigen Absender

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraBe” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle” mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

Gema3R § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.



Bei Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche GriRe

OF

Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail:

Telefon:
Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiiro: Stadthaus, Berliner Stral3e 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Offnungszeiten Baubiiro: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF




Archiviert: Dienstag, 24. September 2024 10:46:29
Von:
Gesendet: Montag, 16. September 2024 12:16:24
An:
Betreff: AW: Frihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter Kettelerstrale" Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Archiviert: Dienstag, 24. September 2024 10:46:29

Sehr geehrter _,

seitens des Wasserstraflen- und Schifffahrtsverwaltung bestehen aktuell keine Einwénde.
Wir melden Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Fachbereich Schifffahrt
Liegenschaftswesen

Telefon
Telefax
Kom-Netz 9610 3342
Eva.Clauss@wsv.bund.de

Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Main
Obernauer Stralle 6
63739 Aschaffenburg

www.wsv.de

Datenschutzhinweis:

Thre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der
Datenschutzerkldrung des WSA Main verarbeitet.

Diese konnen Sie iiber folgenden Link auf dem Internetauftritt des WSA Main abrufen:
https://www.wsa-main.wsv.de/Webs/WSA/Main/DE/Service/datenschutz/datenschutz_node.html.

Sollte Thnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht moglich sein, kann diese Thnen auf Wunsch auch in Textform
iibermittelt werden.

Von:

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de;
bund.hessen@bund-hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz



<ANLSCHUTZ@baf.bund.de>; baurecht-mitte@deutschebahn.com; anlagenschutz@dfs.de;
vorstand@wvhessen.de; T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de; PB24. TOEB@DWD.DE; service@drkovof.de;
FU-WES-NL-MT-strassenverwaltung@autobahn.de; info.eso@stadtwerke-of.de; sb1-ffm-sbr@eba.bund.de;
info@evo-ag.de; planauskunft@energienetze-offenbach.de; poststelle@fa-ofl.hessen.de; info@fraport.de;
wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; rhein-main@mobil.hessen.de; poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de;
forstamtlangen@forst.hessen.de; info@hgon.de; hzs@hr.de; bis@hochtaunuskreis.de; info@frankfurt-main.ihk.de;
service@offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege. wi@lfd-hessen.de; info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@lsbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de;
info@stadt-muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaecramt@offenbach.de>; mobilitactsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht
<Bauaufsicht@offenbach.de>; Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll
<Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de; Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>;
Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte@offenbach.de>; Jugendamt <Jugendamt@offenbach.de>;
Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>; Mainarbeit
<Mainarbeit@offenbach.de>; Ordnungsamt <Ordnungsamt@offenbach.de>; Rechtsamt
<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>;
Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialplanung <Sozialplanung@offenbach.de>; Sport
<Sport@offenbach.de>; Stadtbibliothek <Stadtbibliothek@offenbach.de>; hit.gesundheitsamt
<hit.gesundheitsamt@offenbach.de>; Stadtschulamt <Stadtschulamt@offenbach.de>; Vermessungsamt
<Vermessungsamt@offenbach.de>; vhs <vhs@offenbach.de>; Wohnungsamt <Wohnungsamt@offenbach.de>;
NABU@nabu-hessen.de; info@nio-of.de; koordination@nrm-netzdienste.de; Oberbuergermeister
<Oberbuergermeister@offenbach.de>; info.ovb@stadtwerke-of.de; beratungsstelle.ppsoh@polizei.hessen.de;
Bauleitplanung-ToeB@rpda.hessen.de; info@region-frankfurt.de; toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de;
kontakt@sdwhessen.de; info@tueh.de; poststelle.ssa.offenbach@kultus.hessen.de; info@stadtwerke-of.de;
Bauleitplanung@tennet.eu; leitungsauskunft@terranets-bw.de; vhfnat@hessenfischer.net;
mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com; WSA Main, Poststelle <wsa-main@wsv.bund.de>; info@zwo-wasser.de;
planen-bauen <planen-bauen@offenbach.de>: Wirtschaftsfoerderung <Wirtschaftsfoerderung@offenbach.de>

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter Kettelerstrale" Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter KettelerstraBBe* beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen,
Begriindung inkl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstrale* mit Gutachten sind im
Internet unter folgendem Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage <http://www.offenbach.de/auslage>



GemiB § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht
mehr.

Bei Riickfragen konnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche Griifie
i A.

Stadt Offenbach am Main | Amt fiir Planen und Bauen

Referat Stadtebau und Bauberatung

_ M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

-l [
Telefon: |

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de <http://www.offenbach.de/>

Adresse: Berliner Strafie 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiiro: Stadthaus, Berliner Strafie 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main

Offnungszeiten Baubiiro: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de <mailto:staedtebau@offenbach.de>



Hinweise <https://www.offenbach.de/dsgvo-mail> zur Verarbeitung personenbezogener Daten:
https://www.offenbach.de/dsgvo-mail <https://www.offenbach.de/dsgvo-mail>
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF



Archiviert: Dienstag, 8. Oktober 2024 14:39:54

Von:

Gesendet: Sonntag, 6. Oktober 2024 14:26:03

An: Staedtebau

Cc: Agendabuero

Betreff: Friihzeitige Beteiligung z7um Bebauungsplan B656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; - Emwendungen zur
Planung

Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

241005 Emwendungen zum Bebauungsplan B656 sm.pdf';6.Luftschadstofte-Gutachten Stand-26-04-2024[ Auszug
Zusammenfassung].pdf ;Datenblatt CM20190606-fadtb-33bde.pdf;

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag der Lokalen Agenda 21 Offenbach am Main erhebe ich hiermit folgende Emwendungen zum vorliegenden
Bebauungsplan B656 ,,.Datencenter Kettelerstrae*

1. Gemill dem der Baubehorde vorgelegten Luftschadstoff-Gutachten, sollen Netzersatzanlagen (NEA) ,,Zeppelin Power
Systems CAT* mit der Typenbezeichnung C175-20 zum Einsatz kommen.
Diese Typen haben gemi3 Datenblatt folgende Nox-Ausstof3- Werte

NOx mgNm’ (g'hp-h) 41688 (7.87) | 41686 (7.67) | 42783 (BO03) | 42968 (7.97)

GO mg/Nm' (gihp-h) 618 (013) | 618 (013 | 845 (D13 | 8ET  (0.14)

HC mgMm’ (ghp-h) 21.0 (0.05) 210 (0.05) 235 (0.06) 268 {0.06)

PM mg/Mm’ (g/hp-h) 62 (pon | 82 (o1} | T2 (002 | 48 {003

Emissions® (Potential Site Variation)

WO mg/Nm? (g/hp-h) 50023 (9.45) | 50023 (9.45) | 51347 (284) | 51560 (9.56) |

CO mg/Nm’ (g/hp-h) 112 (023 | 1112 ©23 | 181 024 | 1200 (0.24)

HE mgMm’ [ghp-h) 276  (00T) | 279  (007) | 312 (007 | 3/4  (0.08) (Auszug aus
PM mg/Nm' (gfhp-h) By (o2 | a7 o2y | 104 ooz | 208 (005 dem
*mg/m? levels are corrected fo 5% O Contact your locel Cat dealer for frther infarmation beigefligten

Datenblatt fiir
C175-20 -Sette 3, unten)

Die von diesen Gerdten emmitierten Werte liegen bis zum S0fachen iiber Vergleichswerten anderer Produkte anderer
Hersteller.

Vgl. hierzu: Genehmigungsbescheid v. 22.12.2023 des RP-Darmstadt (Seite 16) fiir NEA eines anderen Betreibers in
der Liegenschaft Fritz-Klatte-Str. 6-8, 65933 Frankfurt am Main.

Wieso sollen Geridtschaften mit einem solch exorbitanter NOx-Wert zum Einsatz kommen, wo es doch andere
viel weniger die Umwelt belastende (modernere?) NEA im Handel gibt?

2. NEA werden nétig, wenn der Betreiber seine ununterbrochene Betriebsbereitschaft sicherstellen will (Tier- Emnstufung des
Uptime- Institutes). Betreiber, die sich um einen mehrfachen Stromzugang bemiihen, kdnnen auf den Einsatz von
Netzersatzanlagen verzichten. Beispiele in der niheren Umgebung

a. GSI-Rechenzentrum n Darmstadt- Wixhausen

b. Im Bau befindliches Rechenzentrum auf der Ingelheimer- Aue
Es ist zu priifen, in wieweit ein weitere abgesicherte Stromversorgung maoglich ist und die NEAs damit
ersetzt werden konnen.

3. Im Luftschadstoff-Gutachten befindet sich beziiglich der Schornsteinh6hen und der eigentlich heranzuziehenden Vorschrift
TA-Luft, folgende Formulierung:

Zitat: Fiir diese dem Notbetrieb dienende Anlagen wiren Kaminhohen nach TA Luft Nr. 5.5 unverhdltnismdfig.



., In einer Einzelfallbewertung wird in Anlehnung an den Leitfaden zur Schornsteinhohenbestimmung fiir
Rechenzentren [1] die Unschddlichkeit der Immissionsbelastung nachgeweisen. “ Zitat-Ende

Was und wer berechtigt eine Genehmigungsbehorde einen Leitfaden zur Abwendung der TA-Luft-
Bestimmungen zu erstellen?
Und wie kommt man als Gutachter auf die abwegige Aussage, die Anwendung einer fiir Menschen so
wichtigen Schutzbestimmung wie der TA-Luft sei im vorliegenden Fall ,,unverhdltnismdfig“?
Aufgrund der erheblichen Emissionen NOx der geplanten NEAs entstehen ebenfalls viele Feinstdube und Ultrafeinstdube
(UFP).
In dem Gutachten nicht berticksichtigt wurden die Interaktionen der Emissionen aus den unmittelbar auf dem Dach des
RZs benachbarten feuchten Warmluftstrome der Klimagerite und den Abgasen der NOx und UFP der
Notstromersatzanlagen.
Es sind an wissenschaftlich ausgewdihlten Orten Messstationen zur Luftqualitiit zu installieren und
auszuwerten. Die Messstation am éstlichen Stadtrand von Offenbach im Wetterpark ist zur Bewertung der
Luftqualitiit in Wohngebieten der Stadt ungeeignet.

4. Zum Xaal Ventures SARL DC FRAOQ7 Entwisserungskonzept

Zitat: ,, 8, Trinkwasserversorgung: Nach der Entwurfsberechnung ergibt sich der Trinkwasserbedarf fiir das
Rechenzentrum wie folgt: Spitzenbedarf Trinkwasser: ~ 3,3 l/s“

Diese Zahl ist nicht nachvollziehbar, da die Entwurfsberechnung und jegliche Angaben zum Kiihlkonzept fehlen.
Es ist offenzulegen welches Kiihlkonzept ist geplant.

Es ist anzugeben in welchen Zeitriiumen der Spitzenbedarf bendtigt wird.

Welche jihrliche Trinkwassermenge kann die Offenbacher Trinkwasserversorgung dem RZ liefern,
schliefilich ergeben 365 Tage Spitzenverbrauch 104.000 m?im Jahr!

Wie ist die Versorgung der Beviolkerung sichergestellt bei diesem zusitzlichen Verbraucher?

Mit freundlichen Griilen
Kurt Miller

Anlagen

Einwendungstext als PDF-Datei
Auszug aus Luftschadstoff-Gutachten
Datenblatt NEA

Kontakt

Lokale Aiend321 Offenbach

Rathaus
Berliner StraRe 100
63065 Offenbach am Main

Tel:
eMail: agendabuero@offenbach.de




Lokale

agendaZ21

Offenbach am Main

Wir machen Offenbach fit flr die Zukunft

Sie erreichen uns unter agendabuero@offenbach.de oder unter Tel.Nr. 8065-2152

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stralte 100 | 63065 Offenbach am Main
Sie erreichen uns mit Bus&S-Bahn:

Haltestelle Marktplatz: Bus-Linien 101, 103, 104, 108, 120;
Regionalbuslinien 41, 551, oder mit der S-Bahn S1, S2, S8, S9

E-Mail-Anhdnge in veralteten Office-Formaten werden von den Sicherheitssystemen der Stadtverwaltung blockiert.
Bitte senden Sie Dokumente in den Formaten .DOCX, .XLSX, .PPSX oder als PDF. Bilddatein .jpg werden abgewiesen.
Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail

Kontakt privat

Limmerspieler Str. 16
63179 Obertshausen

Tel:
Fax:
Mobil
eMail:

&5 Bitte denken Sie an die Umwelt und prifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!



Einwendungen zum Bebauungsplan B656 ,Datencenter KettelerstralRe”

1. GemalRk dem der Baubehorde vorgelegten Luftschadstoff-Gutachten, sollen Netzer-
satzanlagen (NEA) ,,Zeppelin Power Systems CAT“ mit der Typenbezeichnung C175-20
zum Einsatz kommen.

Diese Typen haben gemaR Datenblatt folgende Nox-AusstoB-Werte

Emissions* (Nominal)

NOx mg/Nm? (g/hp-h) 4168.6 (7.87) | 4168.6 (7.87) | 42789 (8.03) | 4296.6 (7.97)
CO mg/Nm?* (g/hp-h) 61.8 (0.13) 61.8 (0.13) 64.5 (0.13) 66.7 (0.14)
HC mg/Nm?® (g/hp-h) 21.0 (0.05) 21.0 (0.05) 235 (0.06) 26.6 (0.06)
PM mg/Nm* (g/hp-h) 6.2 (0.01) 6.2 (0.01) 7.2 (0.02) 14.6 (0.03)
Emissions* (Potential Site Variation)

NOx mg/Nm? (g/hp-h) 5002.3 (9.45) | 5002.3 (9.45) | 5134.7 (9.64) | 5156.0  (9.56)
CO mg/Nm* (g/hp-h) 111.2 (0.23) 111.2 (0.23) 116.1 (0.24) 120.1 (0.24)
HC mg/Nm? (g/hp-h) 27.9 (0.07) 27.9 (0.07) 31.2 (0.07) 354 (0.08)
PM mg/Nm* (g/hp-h) 8.7 (0.02) 8.7 (0.02) 10.1 (0.02) 204 (0.05)

*mg/Nm? levels are corrected to 5% O,. Contact your local Cat dealer for further information.

(Auszug aus dem beigefligten Datenblatt fiir C175-20 -Seite 3, unten)

Die von diesen Geraten emmitierten Werte liegen bis zum 50fachen tber
Vergleichswerten anderer Produkte anderer Hersteller.

Vgl. hierzu: Genehmigungsbescheid v. 22.12.2023 des RP-Darmstadt (Seite 16) fir
NEA eines anderen Betreibers in der Liegenschaft Fritz-Klatte-Str. 6-8, 65933 Frankfurt
am Main.

Wieso sollen Gerditschaften mit einem solch exorbitanter NOx-Wert zum Einsatz
kommen, wo es doch andere viel weniger die Umwelt belastende (modernere?) NEA
im Handel gibt?

2. NEA werden nétig, wenn der Betreiber seine ununterbrochene Betriebsbereitschaft
sicherstellen will (Tier-Einstufung des Uptime-Institutes). Betreiber, die sich um einen
mehrfachen Stromzugang bemihen, kdnnen auf den Einsatz von Netzersatzanlagen
verzichten. Beispiele in der naheren Umgebung

a. GSI-Rechenzentrum in Darmstadt-Wixhausen

b. Im Bau befindliches Rechenzentrum auf der Ingelheimer-Aue
Es ist zu priifen, in wieweit ein weitere abgesicherte Stromversorgung méglich ist
und die NEAs damit ersetzt werden kénnen.

3. Im Luftschadstoff-Gutachten befindet sich bezliglich der Schornsteinhéhen und der
eigentlich heranzuziehenden Vorschrift TA-Luft, folgende Formulierung:

Zitat: Fiir diese dem Notbetrieb dienende Anlagen wdren Kaminhéhen nach TA Luft Nr.
5.5 unverhdltnismdpig. ,,In einer Einzelfallbewertung wird in Anlehnung an den Leitfa-
den zur Schornsteinh6henbestimmung fiir Rechenzentren [1] die Unschddlichkeit der
Immissionsbelastung nachgeweisen.” Zitat-Ende

Was und wer berechtigt eine Genehmigungsbehérde einen Leitfaden zur Abwen-
dung der TA-Luft-Bestimmungen zu erstellen?

Und wie kommt man als Gutachter auf die abwegige Aussage, die Anwendung einer
fiir Menschen so wichtigen Schutzbestimmung wie der TA-Luft sei im vorliegenden
Fall ,,unverhdltnismdfig“?



Aufgrund der erheblichen Emissionen NOx der geplanten NEAs entstehen ebenfalls
viele Feinstaube und Ultrafeinstaube (UFP).

In dem Gutachten nicht bericksichtigt wurden die Interaktionen der Emissionen aus
den unmittelbar auf dem Dach des RZs benachbarten feuchten Warmluftstrome der
Klimagerate und den Abgasen der NOx und UFP der Notstromersatzanlagen.

Es sind an wissenschaftlich ausgewdhliten Orten Messstationen zur Luftqualitiit zu
installieren und auszuwerten. Die Messstation am dstlichen Stadtrand von Offen-
bach im Wetterpark ist zur Bewertung der Luftqualitéit in Wohngebieten der Stadt
ungeeignet.

4, Zum Xaal Ventures SARL DC FRAO7 Entwasserungskonzept
Zitat: , 8, Trinkwasserversorgung: Nach der Entwurfsberechnung ergibt sich der Trink-
wasserbedarf fiir das Rechenzentrum wie folgt: Spitzenbedarf Trinkwasser: ~ 3,3 I/s“

Diese Zahl ist nicht nachvollziehbar, da die Entwurfsberechnung und jegliche Angaben
zum Kihlkonzept fehlen.

Es ist offenzulegen welches Kiihlkonzept ist geplant.

Es ist anzugeben in welchen Zeitréiumen der Spitzenbedarf bendtigt wird.

Welche jéhrliche Trinkwassermenge kann die Offenbacher Trinkwasserversorgung
dem RZ liefern, schliefllich ergeben 365 Tage Spitzenverbrauch 104.000 m?im Jahr!
Wie ist die Versorgung der Bevélkerung sichergestellt bei diesem zusdtzlichen Ver-
braucher?

Anlagen 1. Gutachten 2. Datenblatt



TUV Rheinland Energy & Environment GmbH

Luftreinhaltung A TUVRheinIand®

Genau. Richtig.

Emissionsberechnung und Immissionsprognose fir Luftschadstoffe im Rahmen ei-

ner Machbarkeitsstudie fiir ein Rechenzentrum FRAO7 der CloudHQ am Standort Seite 5 von 126
,Offenbach Ketteler Stralke” in Offenbach,

Berichts-Nr. EuL/21262022/B

Zusammenfassung

Die Firma CloudHQ plant die Errichtung und den Betrieb eines neuen Rechenzentrums FRAQ7 am
Standort ,,Offenbach Ketteler Stralle” in Offenbach. Zur Sicherung der unterbrechungsfreien Stromver-
sorgung soll das Rechenzentrum Uber 55 Netzersatzanlagen (NEA) mit Hubkolbenverbrennungsmoto-
ren als Notstromdieselmotoranlagen (NDMA) mit einer Gesamtfeuerungswarmeleistung von ca.
437,8 MW verfiigen und ist damit gemaR 4. BImSchV Anhang 1 im Sinne des BImSchG genehmigungs-
beduirftig

Die Gesamtanlage enthalt folgende Komponenten:

Tabelle 0.1: Ubersicht Generatoren.
Generator Gebaude Anzahl \ FWL Gesamt FWL

CAT 175-20 FRAO7 53 8,22 435,7 MW
CAT C15 (Brandschutz) FRAO7 2 1,03 2,1 MW
Gesamtfeuerungswarmeleistung 437,8 MW

Alle Motoranlagen werden mit einer Abgasreinigung (SCR) zur NOx-Minderung versehen. Nur einer
derBrandschutzgeneratoren CAT C15 soll keine SCR-Anlage erhalten.

Insgesamt werden 55 NDMA verbaut und es ergibt sich somit eine Feuerungswarmeleistung von ca.
437,8 MW flr das Rechenzentrum.

Es wird sowohl der Volllastbetrieb (100%) als auch der Teillastbetrieb (80%) betrachtet.

Fir diese dem Notbetrieb dienende Anlagen waren Kaminhéhen nach TA Luft Nr. 5.5 unverhaltnisma-
Rig. In einer Einzelfallbewertung wird in Anlehnung an den Leitfaden zur Schornsteinhhenbestimmung
fur Rechenzentren [1] die Unschadlichkeit der Immissionsbelastung nachgeweisen. Zur Berechnung
mussen als Mindestanforderung die Kaminéffnungen aufRerhalb der Wirbelzonen von Gebauden liegen.
Das wird mit Hilfe der Richtlinie VDI 3871 BI. 4 bestimmt. Auf Basis der vom Auftraggeber zur Verfiigung
gestellten Gebaudeplane (Stand: 04.2024) werden die geplanten Gebaude eine Attikahéhe von maxi-
mal 29 m (inklusive Larmschutzwand) haben. Unter Berlicksichtigung auch der benachbarten Gebaude
ergibt sich eine einheitliche Kaminhéhe von mind. 44,5 m fiir alle Sammelkamine vom Rechenzentrum.

Bei den NDMA handelt es sich um Motoren, die mit schwefelarmen Heizdl betrieben werden kénnen.

Es wurde gemaf des ,Leitfadens zur Ermittlung der Schornsteinmindesthéhen und zulassiger maxima-
ler Betriebszeiten durch Immissionsprognosen® [1] mit Hilfe einer Immissionsprognose geprift, ob die
geplante Kaminhdhe ausreicht, um schadliche Umwelteinwirkungen nach § 5 BImSchG zu vermeiden.
Am Standort ist mit einer erhdhten Vorbelastung durch andere Rechenzentren zu rechnen. Es wird in
diesem Fall gemal Leitfaden empfohlen, als Beurteilungswert fir eine irrelevante Zusatzbelastung ei-
nen Schwellenwert von 1% der Immissionsjahreswerte zu verwenden. Fir die Kurzzeitbelastung von
NO: ist eine Vorbelastung von 100 pg/m? anzunehmen.

Die resultierende maximale Betriebsstundenanzahl zur Einhaltung einer irrelevanten Zusatzbelastung
belauft sich auf:

1968930_2024_Eul_21262022_B_20240426.docx



Cat® C175-20

Diesel Generator Sets

Image shown may not reflect actual configuration

Standby
50 Hz kVA (ekW)

Prime
50 Hz kVA (ekW)

Mission Critical
50 Hz kVA (ekW)

CAT

Bore — mm (in) 175 (6.89)
Stroke — mm (in) 220 (8.66)
Displacement — L (in®) 105.8 (6456)
Compression Ratio 15.3:1
Aspiration TA

Fuel System Common Rail
Governor Type ADEM™ A4

Continuous
50 Hz kVA (ekW)

Emissions Performance

4000 (3200) 4000 (3200) 3600 (2880)

3250 (2600)

Optimized for Low Fuel Consumption

4000 (3200) 4000 (3200)

Optimized for Low Emissions

Features

Cat® Diesel Engine

Designed and optimized for low emissions or
low fuel consumption

Reliable performance proven in thousands of
applications worldwide

Certified alternative fuels including
Hydrotreated Vegetable Oil (HVO),
Renewable Diesel (RD) and Hydrotreated
Renewable Diesel (HRD) which meet

EN 15940 or ASTM D975 can be used or
blended with EN 590 diesel

Generator Set Package

Accepts 100% block load in one step

Meets NFPA 110 loading requirements
Conforms to ISO 8528-5 G3 load acceptance
requirements

Reliability verified through torsional vibration, fuel
consumption, oil consumption, transient
performance, and endurance testing

Alternators

Superior motor starting capability minimizes
need for oversizing generator

Designed to match performance and output
characteristics of Cat diesel engines

LEHE1812-05

Cat Energy Control System (ECS)

User-friendly interface and navigation

Scalable system to meet a wide range of
installation requirements

Expansion modules and site specific
programming for specific customer requirements
Graphical touchscreen display

Easily upgradeable

Warranty

24 months/1000-hour warranty for standby and
mission critical ratings

12 months/unlimited hour warranty for prime and
continuous ratings

Extended service protection is available to
provide extended coverage options

WorIdW|de Product Support

Cat dealers have over 1,800 dealer branch
stores operating in 200 countries

Your local Cat dealer provides extensive
post-sale support, including maintenance and
repair agreements

Financing

Caterpillar offers an array of financial products
to help you succeed through financial service
excellence

Options include loans, finance lease,
operating lease, working capital, and revolving
line of credit

Contact your local Cat dealer for availability in
your region

Page 1 of 5



C175-20 Diesel Generator Sets

Electric Power

Standard and Optional Equipment

Engine

Air Cleaner
4 Single element

Muffler

Q Industrial grade (15 dB)
U Residential grade (25 dB)
Q Critical grade (35 dB)

Starting

Q Standard batteries

O Oversized batteries

U Standard electric starter(s)
O Heavy duty electric starter(s)
Q Dual electric starter(s)

Q Air starter(s)

U Jacket water heater

Alternator

Output voltage

03300V 10000V
U 6300V 10500V
a 6600V 1 11000V
U 6900V

Temperature Rise
(over 40°C ambient)

Q 150°C

Q 125°C/130°C
Q 105°C

Q 80°C
Winding type
4 Form wound

Excitation
O Permanent magnet (PM)

Attachments
U Anti-condensation heater

Q Stator and bearing temperature

monitoring and protection

Control System

Controller

O Cat ECS 100
O Cat ECS 200
O EMCP 4.4

Attachments

4 Local annunciator module
U Remote annunciator module
U Expansion I/O module

U Remote monitoring software

Charging

Q Battery charger — 20A
Q Battery charger — 35A
Q Battery charger — 50A

Vibration Isolators

U Rubber
Q Spring
Q Seismic rated

Cat Connect

Connectivity

U Ethernet
Q Cellular

Note: Some options may not be available on all models. Certifications may not be
available with all model configurations. Consult factory for availability.

LEHE1812-05

Extended Service Options

Terms

Q 2 year (prime)
Q 3 year

a5 year

Q 10 year

Coverage

Q Silver

a Gold

4 Platinum

4 Platinum Plus

Ancillary Equipment

A Automatic transfer switch
(ATS)

U Paralleling switchgear

Q Paralleling controls

Certifications

CAT

O EU & GB Declaration of Incorporation

U IBC seismic certification

Page 2 of 5



C175-20 Diesel Generator Sets

Electric Power

Package Performance

Low Fuel Consumption

CAT

Performance Standby Mission Critical Continuous
Frequency 50 Hz 50 Hz 50 Hz 50 Hz
Gen set power rating without fan 3200 ekW 3200 ekW 2880 ekW 2600 ekW
gg”pzsse’iof‘;";g:aﬁng without fan @ 4000 kVA 4000 kVA 3600 kVA 3250 kVA
Emissions Low Fuel Low Fuel Low Fuel Low Fuel
Performance number DM8940-05 EMO0375-03 DM8941-10 DM8942-06

Fuel Consumption

Cooling System

100% load without fan — L/hr (gal/hr) 7624  (201.4) | 7624 (201.4) | 6889 (182.0) | 6194  (163.6)
75% load without fan — L/hr (gal/hr) 567.7 (150.0) | 567.7 (150.0) | 520.1  (137.4) | 4711  (124.4)
50% load without fan — L/hr (gal/hr) 396.6 (104.8) | 396.6 (104.8) | 3644  (96.3) | 3319  (87.7)
25% load without fan — L/hr (gal/hr) 2216  (585) | 2216  (585) | 206.8 (54.6) | 1949  (515)

Engine coolant capacity — L (gal) 440.0 (116.2) | 440.0 (116.2) 4400 (116.2) 440.0 (116.2)

Inlet Air

Combustion air inlet flow rate — m*min (cfm)

267.0 (9429.1)

267.0 (9429.1)

248.2 (8763.9)

2325 (8210.5)

Exhaust System

allowable) — kPa (in. water)

Exhaust stack gas temperature — °C (°F) 4218  (791.2) | 421.8 (791.2) | 4165 (781.2) | 410.7 (771.3)
Exhaust gas flow rate — m¥min (cfm) 652.2 (23028.2)| 652.2 (23028.2)| 596.1 (21048.2)| 541.3 (19113.4)
Exhaust system backpressure (maximum 6.7 (27.0) 6.7 (27.0) 6.7 (27.0) 6.7 (27.0)

Heat Rejection

Heat rejection to jacket water — kW (Btu/min) 1613  (91754) 1613  (91754) | 1431 (81384) 1250  (71074)
Heat rejection to exhaust (total) — kW (Btu/min) | 2762 (157080) | 2762 (157080)| 2516 (143057)| 2293 (130394)
Heat rejection to aftercooler — kW (Btu/min) 373 (21186) 373 (21186) 312 (17736) 258 (14669)
Heat rejection to atmosphere from engine —

KW (Btu/min) 184 (10446) 184 (10446) 177 (10089) 172 (9795)
Heat rejection from alternator — kW (Btu/min) (7969) 140 (7969) 123 (7007) (6329)

Emissions* (Nominal)

NOx mg/Nm? (g/hp-h) 41686 (7.87) | 41686  (7.87) | 42789  (8.03) | 42966  (7.97)
CO mg/Nm® (g/hp-h) 61.8  (0.13) | 618  (0.13) | 645  (0.13) | 667  (0.14)
HC mg/Nm? (g/hp-h) 210  (0.05) | 210  (0.05) | 235  (0.06) | 266  (0.06)
PM mg/Nm?® (g/hp-h) 6.2 (0.01) 6.2 (0.01) 7.2 (0.02) | 146  (0.03)

Emissions* (Potential Site Variation)

NOx mg/Nm? (g/hp-h) 5002.3 (9.45) | 5002.3 (9.45) | 5134.7 (9.64) | 5156.0  (9.56)
CO mg/Nm? (g/hp-h) 1112 (0.23) | 1112  (0.23) | 1161  (0.24) | 1201  (0.24)
HC mg/Nm? (g/hp-h) 279  (007) | 279  (0.07) | 312  (0.07) | 354  (0.08)
PM mg/Nm?® (g/hp-h) 8.7 (0.02) 8.7 0.02) | 101  (0.02) | 204  (0.05)

*mg/Nm? levels are corrected to 5% O,. Contact your local Cat dealer for further information.

LEHE1812-05
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C175-20 Diesel Generator Sets

Electric Power

Package Performance

Low Emissions

Performance |  Standby | Mission Critical
Frequency 50 Hz 50 Hz
Gen set power rating without fan 3200 ekW 3200 ekW
Gen set power rating without fan @ 4000 KVA 4000 KVA

0.8 power factor

Emissions

Low Emissions

Low Emissions

Performance number

100% load without fan — L/hr (gal/hr)

EM1358-07

Fuel Consumption

8022  (211.9)

EM1361-06

8022  (211.9)

75% load without fan — L/hr (gal/hr)

632.8  (167.2)

632.8  (167.2)

50% load without fan — L/hr (gal/hr)

4252  (112.3)

4252  (112.3)

25% load without fan — L/hr (gal/hr)
Cooling System

Engine coolant capacity — L (gal)
Inlet Air

Combustion air inlet flow rate — m*¥min (cfm)

Exhaust System

Exhaust stack gas temperature — °C (°F)

2368  (62.6)

2368  (62.6)

4400 (116.2) | 440.0 (116.2)

3055 (10787.2)

4607  (861.3)

305.5 (10787.2)

460.7  (861.3)

Exhaust gas flow rate — m*min (cfm)

7046 (24878.5)

704.6 (24878.5)

Exhaust system backpressure (maximum
allowable) — kPa (in. water)

Heat Rejection

Heat rejection to jacket water — kW (Btu/min)

6.7 (27.0)

1732 (98485)

6.7 (27.0)

1732 (98485)

Heat rejection to exhaust (total) — kW (Btu/min)

3034 (172549)

3034 (172549)

Heat rejection to aftercooler — kW (Btu/min)

374 (21287)

374 (21287)

Heat rejection to atmosphere from engine —
kW (Btu/min)

196 (11146)

196 (11146)

Heat rejection from alternator — kW (Btu/min)

Emissions* (Nominal)

140 (7969)

140 (7969)

Emissions* (Potential Site Variation)

NOx mg/Nm? (g/hp-h) 23466  (4.99) | 23466  (4.99)
CO mg/Nm® (g/hp-h) 2549  (0.54) | 254.9  (0.54)
HC mg/Nm? (g/hp-h) 430  (0.11) | 430  (0.11)
PM mg/Nm?® (g/hp-h) 46 (0.01) 4.6 (0.01)

NOx mg/Nm? (g/hp-h) 2816.0 (5.99) | 2816.0  (5.99)
CO mg/Nm? (g/hp-h) 4589  (0.98) | 4589  (0.98)
HC mg/Nm? (g/hp-h) 572  (0.14) | 572  (0.14)
PM mg/Nm?® (g/hp-h) 6.5 (0.02) 6.5 (0.02)

*mg/Nm?® levels are corrected to 5% O,. Contact your local Cat dealer for further information.

LEHE1812-05
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C175-20 Diesel Generator Sets
Electric Power

Weights and Dimensions

Dim “A” Dim “B”

mm (in) mm (in)

6711 (264.2) 2162 (85.1)

Dim “C” Dry Weight
mm (in) kg (Ib)

2224 (87.6) 25 000 (55,100)

Note: For reference only. Do not use for installation design. Contact your local Cat dealer for precise weights and dimensions.

Ratings Definitions

Standby

Output available with varying load for the duration of the
interruption of the normal source power. Average power
output is 70% of the standby rated ekW. Typical
operation is 200 hours per year, with maximum
expected usage of 500 hours per year.

Mission Critical

Output available with varying load for the duration of the
interruption of the normal source power. Average power
output is 85% of the mission critical rated ekW. Typical
peak demand up to 100% of rated ekW for up to 5% of
the operating time. Typical operation is 200 hours per
year, with maximum expected usage of 500 hours per
year.

Prime

Output available with varying load for an unlimited time.
Average power output is 70% of the prime rated ekW.
Typical peak demand is 100% of prime rated ekW with
10% overload capability for emergency use for a
maximum of 1 hour in 12. Overload operation cannot
exceed 25 hours per year.

Continuous

Output available with non-varying load for an unlimited
time. Average power output is 70-100% of the
continuous rated ekW. Typical peak demand is 100% of
continuous rated ekW for 100% of the operating hours.

Applicable Codes and Standards

AS 1359, IBC, IEC 60034-1, ISO 3046, ISO 8528,
NEMA MG1-22, NEMA MG1-33, 2014/35/EU,
2006/42/EC, 2014/30/EU and facilitates
compliance to NFPA 37, NFPA 70, NFPA 99,
NFPA 110.

Note: Codes may not be available in all model
configurations. Please consult your local Cat
dealer for availability.

Data Center Applications

* All ratings Tier lll/Tier IV compliant per Uptime
Institute requirements.

* All ratings ANSI/TIA-942 compliant for Rated-1
through Rated-4 data centers.

Fuel Rates

Fuel consumption reported in accordance with ISO
3046-1, based on fuel oil of 35° API [16°C (60°F)]
gravity having an LHV of 42,780 kJ/kg (18,390 Btu/Ib)
when used at 15°C (59°F) and weighing 850 g/liter
(7.0936 Ibs/U.S. gal.) All fuel consumption values refer
to rated engine power.

www.cat.com/electricpower
©2023 Caterpillar
All rights reserved.

Materials and specifications are subject to change without notice.
The International System of Units (Sl) is used in this publication.

CAT, CATERPILLAR, LET'S DO THE WORK, their respective logos, “Caterpillar Corporate Yellow”,
the “Power Edge” and Cat "Modern Hex" trade dress as well as corporate and product identity
used herein, are trademarks of Caterpillar and may not be used without permission.

C175 PGBL
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Archiviert: Dienstag, 8. Oktober 2024 10:58:23
Von: i

Gesendet: Mittwoch, 2. Oktober 2024 14:55:39
An:
Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung B 656 &quot;Datencenter KettelerstraBe&quot; Offenbach am Main
Vertraulichkeit: Standard

Anhang:

Anlage-3 B656 Datencenter Begruendung Vorentwurf 60-21.pdf;Anlage-4 B656 Datencenter VEP 60-21.pdf;

Hallo,
zu den vorgelegten Unterlagen von 60.21 im Anhang nur zwei kleinere Anmerkungen.

Dartber hinaus noch der Hinweis, dass sich eventuell im nordwestlichen B-Plan-Bereich (um den halb-6ffentlichen
Bereich der Zufahrt) Synergien bezuglich der aktuellen Standortsuche fur E-Schnellladestationen ergeben kdnnten. Die
unmittelbare Nahe der neuen, leistungsfahigen Stromversorgung zu eventuellen Flachenpotentialen im Zufahrtsbereich
des Rechenzentrums oder auch auf dem ALDI-Parkplatz wirden daftr sprechen.
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Amt fUr Planen und Bauen
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Telefon:

Raum:
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63065 Offenbach am Main
www.offenbach.de

von: [

Gesendet: Donnerstag, 29. August 2024 11:06

An: offenbach@arbeitsagentur.de; leitungsauskunft@amprion.net; AfBHeppenheim-ToeB@hvbg.hessen.de;
Auslaenderbeirat <Auslaenderbeirat@offenbach.de>; fremdplanung@avacon.de; info@bvnh.de; bund.hessen@bund-
hessen.de; BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; toeb.he@bundesimmobilien.de; anlschutz@baf.bund.de; baurecht-
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main.ihk.de; service@offenbach.ihk.de; bauleitplanung@kreis-offenbach.de; handwerk@kh-of.de;
poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de; info@lbih.hessen.de; info@ljv-hessen.de; umwelt@Isbh.de;
planung@dreieich.de; planungsamt@stadt-frankfurt.de; bauen@heusenstamm.de; info@maintal.de; info@stadt-
muehlheim.de; stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de; stadtentwicklung@obertshausen.de; LaermXXL
<LaermXXL@offenbach.de>; Veterinaeramt <Veterinaeramt@offenbach.de>; mobilitaetsamt
<mobilitaetsamt@offenbach.de>; Umweltamt <Umweltamt@offenbach.de>; Auslaenderamt
<Auslaenderamt@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>; Bauaufsicht <Bauaufsicht@offenbach.de>;
Buergermeisterin <Buergermeisterin@offenbach.de>; Dezernatlll <Dezernatlll@offenbach.de>; eko@offenbach.de;
Feuerwehr <Feuerwehr@offenbach.de>; Haus-der-Stadtgeschichte <Haus-der-Stadtgeschichte @offenbach.de>; Jugendamt
<Jugendamt@offenbach.de>; Klingspormuseum <Klingspormuseum@offenbach.de>; Kultur <Kultur@offenbach.de>;
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<Rechtsamt@offenbach.de>; Frauenbuero <Frauenbuero@offenbach.de>; Sozialamt <Sozialamt@offenbach.de>; Sozialamt
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Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung B 656 "Datencenter KettelerstraRe" Offenbach am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main hat am 07.08.2024 die Beteiligung auf der Basis des Vorentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 656 ,,Datencenter Kettelerstrafle” beschlossen. Die Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung inkl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle” mit Gutachten sind im Internet unter folgendem
Link einzusehen:

www.offenbach.de/auslage

Gemalk § 4 Abs. 1 BauGB bitten wir Sie um AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 07. Oktober 2024.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Anschreiben. Eine postalische Zusendung erfolgt nicht mehr.

Bei Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an mich wenden.

Freundliche Griif3e
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Stadt Offenbach am Main | Amt fir Planen und Bauen
Referat Stadtebau und Bauberatung
, M. Eng. Stadtplanung | Fachreferent

E-Mail:
Telefon:

Besuchen Sie uns im Internet unter www.offenbach.de

Adresse: Berliner Stral3e 60 | 63065 Offenbach am Main
Postanschrift: Stadtverwaltung Offenbach | Amt 60 | 63061 Offenbach am Main

Baubiro: Stadthaus, Berliner Stralle 60, Erdgeschoss (Eingang Hugenottenplatz) | 63065 Offenbach am Main
Ofinungszeiten Bauburo: Montag, Dienstag, Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 17:00 Uhr
Terminbuchung: +49 69 8065-3073 oder staedtebau@offenbach.de

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten: https://www.offenbach.de/dsgvo-mail
Bitte senden Sie Dokumente im Format .DOCX, .XLSX oder .PPSX oder als PDF
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| BEGRUNDUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 153)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021l S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
202)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. |
S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)
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2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG, ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Offenbacher Stadtteil Offenbach Ost soll auf dem Vorhabengrundstlick Kettelerstrale 100 /
Muhlheimer Stra’e 164, in der Gemarkung Burgel, Flur 7, Flurstiick 253/7, ein Rechenzentrum
des Betreibers CloudHQ Germany GmbH entstehen. Das Gelande wird aktuell gewerblich
genutzt und soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Standort fir ein
Rechenzentrum gesichert werden.

In einer bereits unterzeichneten Absichtserklarung (Letter of Intent — LOI) zwischen der CloudHQ
LLC und der Stadt Offenbach vom 20. Marz 2023 wurden die wesentlichen Anforderungen an
das geplante Rechenzentrum wie emissionstechnische Aspekte, Nachhaltigkeitsstandards und
Umweltaspekte festgehalten und durch die Stadtverordnetenversammlung verabschiedet.

Die Firma Cloud HQ LLC als Vorhabentrager und Eigentiimer des Vorhabengrundstiicks hat mit
Schreiben vom 20.10.2023 den Antrag Uber die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gemaR § 12 (2) Baugesetzbuch (BauGB) gestellt und die Ubernahme
der mit der B-Plan-Aufstellung entstehenden Planungs- und ErschlieBungskosten sowie die
Kosten aller erforderlichen Fachgutachten bestatigt.

Die in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans und Realisierung des Vorhabens
entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Die Realisierung des
Vorhabens in allen Teilen innerhalb einer zu bestimmenden Frist wird im Durchflihrungsvertrag
gemall § 12 (1) BauGB zwischen der Stadt Offenbach und dem Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss geregelt.

Das Gebiet wird aktuell von dem Farbenhersteller Akzo Nobel gewerblich genutzt. Die
Betriebstatigkeit wird im Jahr 2025 aufgegeben und das Grundstiick damit zur Entwicklung des
Rechenzentrums freigegeben. Das Grundstuck liegt momentan im unbeplanten Innenbereich und
ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. In sidlicher und westlicher Richtung
schlieRen sich gewerblich gepragte Gebiete an, wahrend im Osten ein Wohngebiet an das
Vorhabengrundstlick angrenzt. Die ErschlieRung des Grundstlicks ist gesichert.

Durch das Vorhaben wird die bestehende Baustruktur unterbrochen bzw. verdichtet. Die geplante
Struktur fugt sich nicht gemald § 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Bebauungsstruktur ist nur Uber ein
Bebauungsplanverfahren herstellbar.

Unmittelbar an das Plangebiet in dstlicher Richtung angrenzend befindet sich Wohnbebauung.
Der Bebauungsplan soll auch dazu dienen, mogliche Konflikte zwischen der bestehenden
Wohnnutzung und der geplanten Nutzungsintensivierung im Geltungsbereich zu minimieren. Zur
Sicherung der vorgenannten Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3 VERFAHREN

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 656 erfolgt im Normalverfahren geman
§§ 2 ff. BauGB.

Es soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaRR § 12 BauGB fiur das Plangebiet
aufgestellt werden. Der Vorhabentrager ist hierbei die Xaal Ventures S.a.r.l. (Projektgesellschaft
von CloudHQ LLC). CloudHQ ist ein weltweit agierender Konzern mit Hauptsitz in den USA,
welcher Hochleistungsrechenzentren entwickelt und betreibt.

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Plans zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschliefungsmafinahmen
(Vorhaben- und Erschlielungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfliihrung
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innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschlielungskosten ganz
oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 (1) BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

3.1 Absichtserklarung

In ihrer Sitzung am 09.03.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach
beschlossen, durch den Magistrat die Absichtserklarung des Unternehmens CloudHQ LLC und
der Stadt Offenbach zur Errichtung eines Datencenters an der Kettelerstral’e schlieRen zu
lassen.

3.2 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat am 30.11.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle® beschlossen. Die
ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 16.01.2024 in der Offenbacher Post.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Baurechtschaffung fir ein Rechenzentrum und die
damit einhergehende planungsrechtliche Bewaltigung der Nutzungsintensivierung auf dem
Grundstuck in Verbindung mit naturraumlichen Aspekten und der gesicherten Erschlieflung.

3.3 Scoping-Termin

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt sein kénnte, wurden friihzeitig unterrichtet und zu einer AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und der weiteren
bendtigten Fachgutachten aufgefordert. Zu diesem Zweck wurden die Behdrden zu einem
Scoping-Termin eingeladen, der am 14.03.2024 in Form einer Videokonferenz stattgefunden hat.

Hierbei wurden insbesondere folgende Punkte durch die teilnehmenden Fachstellen und
Behorden thematisiert: Umgang mit relevanten Regelungsinhalten der BImSchV,
Verkehrsentwicklung und ErschlieBung, Klima und Lufthygiene, Bodenverunreinigungen, Natur-
und Artenschutz, Voreingriffszustand, der Umgang mit dem bestehenden Waldgebiet und
Entwasserung.

Die Ergebnisse des Scoping-Termins bilden die Grundlage fir den Untersuchungsrahmen der
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB.

3.4 Frihzeitige Beteiligung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettlerstralle® wird als zweistufiges
Verfahren durchgefiihrt. Es wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und eine frihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
durchgefliihrt. Die Bekanntmachung, die Beteiligungsformate und die Auslegung der Unterlagen
erfolgen im Sinne des § 4a BauGB.

4 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich gemaf §9 Abs. 7 BauGB wird wie folgt umgrenzt durch:

Im Norden: der nérdlichen Grundstucksgrenze des Flurstlicks 253/7
- Im Osten: der Kékuléstralle

- im Suden: die Mulheimer Strale
im Westen: die Kettelerstralie

Die Umgrenzung des Geltungsbereichs ist in Abbildung 1 dargestellt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstrae”, Quelle Stadt Offenbach, Aufstellungsbeschluss November 2023

5 VORHABENBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in Offenbach am Main. Die Bauherrschaft plant auf dem
ehemaligen AkzoNobel Areal den Bau eines Rechenzentrums inklusive Nebenanlagen. Das
geplante Gebaude entspricht der Gebaudeklasse 5 gemal Hessischer Bauordnung und ist als
Sonderbau zu bewerten. Zur Realisierung des Projekts missen alle bestehenden Gebaude auf
dem AkzoNobel Areal zuriick gebaut werden.

In der sidwestlichen Ecke des Grundstlcks, an der Kreuzung Ketteler Stralle und Muahlheimer
StralRe befindet sich ein ca. 7.000 m? grof3es Waldstlick, welches erhalten wird.

Abmessungen des geplanten antragsrelevanten Gebaudes:

- Lénge: 188,31 m

- Breite: 115,80 m

- Flachen/Fullabdruck: ca. 18.000 m?
- Hohe: +25,40 m OK Attika

- 429,00 m OK Schallschutzwand

- +45,50 m Schornsteinhhe

Das Grundstick wird im Westen von der Kettelerstralle aus erschlossen. Das Gebaude des
Rechenzentrums wird zentral auf dem Grundstick platziert und mit einer umlaufenden
Umfahrungsflache erschlossen. Die Fassaden werden durch Fassadenrickspriinge und farblich
abgesetzte vertikale Streifen untergliedert und somit die Gebaudelange aufgeldst. Im
Aulenbereich befinden sich die fir den Betrieb notwendigen Treibstoff- und Harnstofftanks.
Aufgrund der Kontamination des Grundstiicks wird auf unterirdische Tanks verzichtet.
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Qualitaten des Gebaudes

Gebaudeoberflachen und Freiflachen werden mit hellen Materialien und Schattierungen gestaltet,
um die Warmeabstrahlung zu minimieren. Um unerwlinschte Blendeffekte zu vermeiden, werden
strukturierte Fassadenkonstruktionen verwendet. Es ist vorgesehen, an allen Fassadenseiten, an
denen keine notwendigen technischen Offnungen sind, mit fassadenkletternden Rankern zu
bepflanzen.

Um die lokale Aufheizung zu begrenzen, werden die Gebaudefassaden teilwiese begriint werden.
Die Versiegelung auf dem Grundstlck wird durch die Anlage eines 15 m breiten hochwertig
begrinten Grlinzug entlang der Grundstiicksgrenzen ausgeglichen. Auf teilen der Dachflache ist
zudem eine Kombination PV-Anlage und extensiver Dachbegriinung geplant.

Der Vorhabentrager schafft ein nachhaltiges, hochwertiges Freiraumkonzept mit dem Fokus auf
eine naturnahe und an den Klimawandel angepasste Gestaltung. Die Aspekte der Biodiversitat
mit einer vogel- und insektenfreundlichen Pflanzenauswahl und des Wassermanagements
werden optimiert. Die Auldenbeleuchtung ist so konzipiert, dass sie sich auf das notwendige
Minimum beschrankt und negative Auswirkungen auf Fauna und Flora vermieden, bzw.
ausgeglichen werden.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird eine Begriinung mit gro3en Baumen und
Strauchern als angemessener Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet geschaffen. Nistplatze fur
besonders geschutzte Tierarten wie Fledermause und gebaudebewohnende Vdgel werden nach
Mafgabe der Vorschlage des Natur- und Artenschutzexperten (Bliro PGNU, Frankfurt am Main)
am Standort integriert. Vorzugsweise werden diese in den umliegenden alten Baumbestanden
und nach Méglichkeit auch an den Gebauden, jedoch nicht in unmittelbarer Nahe zu technischen
Anlagen angegliedert, um die Auswirkungen auf die Wartung und Gewahrleistung der Anlagen
zu minimieren. Auf der Grundlage des Wasserkonzepts ist der Trinkwasserbedarf zu minimieren.
Es wird kein Trinkwasser fur die Prozesskihlung genutzt.

6 FLACHENBILANZ

Der raumliche Geltungsbereich des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Datencenter KettelerstralRe“ umfasst insgesamt eine Flache von 57.103 m2. Die Bilanzierung des
Vorentwurfs setzt sich wie folgt zusammen:

Vorhabengebiet (gesamt) - Bruttobauland 46.501 m? 100%
hiervon Rechenzentrum 30.532 m? 66%
hiervon private Verkehrsflache 1.024 m? 2%
hiervon Grinsaum 7.371 m? 16%
hiervon Stralenbegleitgrin 495 m? 1%
hiervon Waldflachen 7.079 m? 15%

Versorgungsflachen 2.932 m?

Offentliche Verkehrsflachen 7.699 m?

Gesamtflache raumlicher Geltungsbereich 57.103 m?

Tabelle 1: Fldchenbilanz des Bebauungsplans Nr. 656 ,Datencenter KettelerstralSe”
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Abbildung 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichnung (iberlagert, Stand 06.2024

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Vorhabengebiet inklusive der der 6ffentlichen Verkehrsflachen
der Muhlheimer Stral3e und der Kettelerstralle.

Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet umfasst alle Grunflachen, die Waldflache, die private Verkehrsflache sowie
das Rechenzentrum. Die Versorgungsflache wird perspektivisch an die stadtischen
Energieversorger ENO/EVO ubertragen und gehdrt nicht zum Vorhabengebiet.

Private Verkehrsflache

Die ErschlieRung des Grundstlicks wird Uber eine private Verkehrsflache gesichert, die sowohl
dem Versorgungstrager als auch dem Eigentimer und Betreiber des Rechenzentrums Geh- und
Fahrrechte gewahrt.

Rechenzentrum

Im Gebiet Rechenzentrum, das gemal § 12 (3a) BauGB nach sonstiger Weise festgesetzt ist,
soll das Rechenzentrum inklusive aller fir den Betrieb notwenigen Nebenanlagen, wie Tanks flr
Betriebsstoffe der Notstromgeneratoren sowie Empfangs- und Ubergabestationen fiir den
Energieaustausch errichtet werden.

Versorgungsflache:

Auf der als Versorgungsflache festgesetzten Flache werden die stadtischen Versorgungstrager
,Energienetze Offenbach“ (ENO) und ,Energieversorgung Offenbach“ (EVO) eine Anlage zur
Energieversorgung sowie eine Anlage zur Nutzung der Abwarme des Rechenzentrums
entwickeln.
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Grunflachen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen sind im LOI festgehalten und dienen der
Arrondierung des Grundstiicks sowie der 6kologischen Aufwertung des Vorhabens.

Waldflachen:

Im stdwestlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich eine Flache, die nach Hessischem
Waldgesetz (HWaldG) als Privatwald festgesetzt und als solcher planungsrechtlich gesichert
wird.

7 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

71 Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der derzeit wirksame ,Regionale Flachennutzungsplan 2010“ (RegFNP) stellt die Flachen des
zukunftigen Geltungsbereichs als Gewerbeflache im Bestand dar. In der direkten Umgebung
befindet sich ndérdlich ein ,regionaler Grinzug“ mit einem ,Vorranggebiet fiur Natur und
Landschaft” sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® und als ,,6kologisch
bedeutsame Flachennutzung®. Westlich und stdlich schlieRen Gewebeflachen sowie Flachen fir
den StraRenverkehr an. Ostlich des Plangebiets wird eine Flache als Wohnbauflache im Bestand
dargestellt. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfurter Flughafens.

Die geplante Nutzung des Areals als Gewerbegebiet stimmt mit den Darstellungen des RegFNP
Uberein. Gemall § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entspricht somit dem Entwicklungsgebot.

Fachanheim

Offenbach-Ost

! : ‘ 2L3)

| — I athild envier tel 157

Abbildung 3: Regionaler Fléchennutzungsplan 2010, Ausschnitt Hauptkarte (Regionalverband Frankfurt Rhein-Main)

7.2 Bestehendes Planungsrecht

Im Bereich des Vorhabengebietes besteht derzeit kein Planungsrecht im Sinne eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB,
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Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Auf dieser
Grundlage ist fUr alle Vorhaben ein Einfligenachweis in die Eigenart der naheren Umgebung nach
Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut
werden soll, zu fuhren. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein.

N\ 5218 S8 =7
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N
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alln Aufstellung
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1r1x1ovationscampus
—"’
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3

Abbildung 4: Bestehende Bebauungspléne im Umgriff, Stand 04.2024

Die vorliegende Planung fir den Geltungsbereich fiigen sich weder in Art noch in Mal3 in den
Charakter der ndheren Umgebung ein. Gem. § 34 BauGB sind alle Einfligekriterien zu erflllen,
damit ein Vorhaben zuldssig ist. Da dies hier nicht erflllt ist, ist flir die Umsetzung der Planung
die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.

In direkter Umgebung sldlich der Muhlheimer Strale liegen die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Nr. 516, Nr. 647, Nr. 521, Nr. 521 B, Nr. 521 C sowie sldlich der Bahntrasse
der Bebauungsplan Nr. 564, welche hauptsachliche Gewerbe- und Industrieflachen festsetzen.
Eine Wohnnutzung ist lediglich im den Bebauungsplan Nr. 647 zulassig.

8 INFORMELLE PLANUNGEN

8.1 Masterplan Offenbach 2030

Der ,Masterplan Offenbach 2030“ beschreibt den Offenbacher Osten als Stadtbereich, in dem
bereits gro¥flachige Gewebebetriebe im Bereich der Daimlerstralle und der Mihlheimer Stral3e
vorhanden sind. Mit der Revitalisierung von leerstehenden Produktionsstatten und deren
Entwicklung zu zukunftsfahigen Gewerbequartieren méchte die Stadt eine generelle Aufwertung
des Wirtschaftsstandorts Offenbach erreichen.
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Westlich des Rechenzentrums wird auf den Flachen eines ehemaligen Chemiewerks, dem
Clariant Areal, die Entwicklung eines regional bedeutsamen Innovationscampuses
vorangetrieben. Aktuell befindet sich der dazu erforderliche Bebauungsplan in der Aufstellung.

Um ein moglichst breites Angebot fur kinftige Nutzer zu schaffen, gliedert sich der Innovations-
Campus Main in sechs verschiedene Gewerbe-, Dienstleistungs- und Bulroquartiere mit
unterschiedlichem Charakter und Grundstickskérnung auf. Angestrebt wird eine spezifische
Nutzungsverteilung. Funktionen werden entsprechend ihrer GroRe, Stoérintensitat oder
Kundenfrequenz zusammengefasst. In direkter Nachbarschaft schliet das Vorhabengebiet an
die Flachen des Innovationscampus als Entwicklungsflache an.

Der nordlich des Plangebiets verlaufende Kuhmihlgraben ist ein ehemaliger Seitenarm des
Mains. Der Grunzug ist eine fur Offenbach wichtige Landschaftsschutzzone und Kaltluftschneise,
die sukzessive renaturiert werden soll. Das Gebiet ist Teil des Offenbacher Grinraumkonzepts
,Grinring vom Main zum Main“, welches mehrere stadtische und regionale Rdume miteinander
verbindet und ein gemeinsames Landschaftsband bildet.

Datrmlerusgile

Abbildung 5: Masterplan Offenbach 2030 Ausschnitt Entwicklungsbereich Ost, AS+P 2015

8.2 Unternehmensunabhangige Rechenzentren — Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Offenbach am Main 2023

Aufgrund der Lage der Stadt Offenbach am Internetknotenpunkt DE-CIX (Deutsche Commercial
Internet Exchange) ist die Nachfrage an Grundstlcken zur Realisierung von Rechenzentren hier
besonders hoch. Es wurde seitens der Stadt ein strategisches Konzept entwickelt, das den
Umgang mit diesem Gewerbetyp steuert. Das sogenannte Rechenzentrenkonzept wurde als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal® § 1 Abs. 6 (11) am 1. Februar 2024 durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Ziel der Stadt ist es, dass die Standorte zukiinftiger
Rechenzentren in Gewerbegebiete integriert sowie nachthaltig geplant und betrieben werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 656 fallt in den
Untersuchungsraum ,Gewerbegebiet Muhlheimer Strale®. Insgesamt wird der Standort
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ungeeignet betrachtet, jedoch mit dem Hinweis, dass bei der Bewertung das Vorhaben dieses
Bebauungsplans bereits miteingeschlossen wurde. Das Vorhaben und der Aufstellungsbeschluss
waren zum Zeitpunkt der Erarbeitung des oben genannten stadtebaulichen Konzepts schon
bekannt. In Abstimmung mit dem stadtischen Fernwarmeanbieters wurde dieses Vorhaben in die
Kalkulation Uber das Einspeisepotenzial mit einbezogen, so dass das Einspeisepotenzial erst
nach der Realisierung dieses Vorhabens erschopft ist Daher ist der Standort hinsichtlich der
energetischen Nachhaltigkeit als ungeeignet bewertet worden. Das Vorhaben steht aufgrund der
Gleichzeitigkeit der Planungen nicht im Widerspruch zum Rechenzentrenkonzept der Stadt.

AbschlieRend wird angemerkt, dass aufgrund der gesetzlichen Vorgabe eine ,Kommunale
Warmeplanung“ zu erstellen die Bewertung des Standortkriteriums der energetischen
Nachhaltigkeit gegebenenfalls zu Uberarbeiten ist.

Legende

* Umspannwerk

@ Bestehende Rechenzentren
Gewerbliche Flache

»4%

Abbildung 6: Masterplan Offenbach 2030 Ausschnitt Entwicklungsbereich Ost, AS+P 2015

9 STADTRAUMLICHE SITUATION

Das Plangebiet ist durch eine ab dem Jahr 2025 leerstehende Gewerbeflache mit einem hohen
Versiegelungsgrad, punktuellen Offenflachen und einem kleinen naturschutzfachlich wertvollen
Waldgebiet gepragt. Die umgebende Bebauung setzt sich im Siden, Westen und Norden
vornehmlich aus gewerblich genutzten Strukturen und den dazugehoérigen Parkplatzflachen
zusammen. Ostlich des Plangebiets gliedern sich einseitig entlang der Milheimer StraRe
kleinteilige Wohnbebauungen, die aus Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern bestehen. Der
regional bedeutsame und als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft gesicherte Griinzug am
Kuhmihlgraben verlauft entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs.

91 Bestehende Gebaude
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Auf dem Gelande befinden sich gewerblich genutzte und nach aktuellem Stand nicht
erhaltenswerte Betriebsgebaude einer Lackfabrik, die zur Realisierung des Vorhabens vollstandig
zurtickgebaut werden.

Abbildung 7: Schrégbild - Ansicht des Plangebiets, Quelle Google Earth
9.2 Historische Entwicklung des Areals

Das Plangebiet befindet sich seit 1810 in gewerblicher Nutzung. Zunachst wurden hier
Silberwaren, Puppen- und Pfeifenkdpfe hergestellt, die mit Firnis veredelt wurden.1845 wurden
die Chemische Fabrik fur Farben und Firnissen ,Christoph Schramm® gegriindet, die Lacke fur
Pferdekutschen und in Folge auch fir die ersten Autos produzierten. Ab 1903 wurde das
Unternehmen durch eine Fusion zur ,Schrammschen Lack- und Farbenfabik AG* umfirmiert und
erstmals Lacke fur Kunststoffe hergestellt. Im Verlauf des 20. Jahrhunderts wurden die
Produktion und die Produkte stetig angepasst, das Kerngeschaft blieb jedoch im Bereich der
chemischen Herstellung von Lacken. Das Areal wurde im Jahr 2012 an die AkzoNobel Industrial
Coatings GmbH Ubernommen, die den Betrieb der Lackfabrik bis zum Jahr 2025 einstellen wird.
Einzelne Elemente des historischen Bestands sind heute noch auf dem Areal zu finden.
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Abbildung 8: Produktionsanlage in den 1950er Jahren Abbildung 9: Historisches Tor an der Miihlheimer StralSe
Quelle: Arcadis Quelle: KUA
Waldgebiet

Im sudwestlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich eine Flache, die nach Hessischem
Waldgesetz (HWaldG) als Privatwald festgesetzt und als solcher planungsrechtlich gesichert
wird. Das Gebiet weist als einzige Grunstruktur eine hohe Bewertung hinsichtlich ihrer
Erhaltungswurdigkeit auf. Die Kriterien hierfur sind vor allem der hohe Strukturreichtum sowie
Hohlen- und Totholzanteil und das Vorkommen von gefahrdeten Tierarten.

Abbildung 10: Bestehendes Waldgebiet, Quelle: PGNU

10  VER- UND ENTSORGUNG
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Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein Bestandsgrundstuck, das von der
Kettelerstralde aus technisch erschlossen ist.

Die Ver- und Entsorgung des Grundstliicks kann durch die stadtischen Versorgungsbetriebe
bereitgestellt werden.

10.1  Wasserversorgung

Im Geltungsbereich liegen Netzleitungen sowie Anschlussleitungen zur Wasserversorgung. Das
Gebiet ist somit Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz in den angrenzenden 6ffentlichen Stralien
versorgt. Die Grundversorgung mit Loschwasser muss in Abstimmung mit den Behdrden und den
stadtischen Versorgern ausgeweitet werden. Weitere Ausfliihrungen zum Wasserbedarf in Bezug
auf die Trinkwasserversorgung als auch zu Trinkwassersparmalinahmen finden sich in Kapitel 17
Wasserwirtschaftliche Belange.

10.2 Energieversorgung

Aufgrund des besonderen Energiebedarfs des Rechenzentrums missen speziell fir dieses
Vorhaben konzipierte Versorgungseinheiten auf dem Grundstick hergestellt werden. Durch das
westlich des Plangebiets liegende Umspannwerk ist das Areal an ein leistungsfahiges Stromnetz
angebunden. Weitere zum Betrieb des Rechenzentrums erforderliche Versorgungs- und
Ubergabeeinrichtungen werden innerhalb des Plangebiets auf der 6ffentlichen
Versorgungsflache errichtet.

Der Vorhabentrager sichert zu, dass Uberschissige Warmeenergie in das Fernwarmenetz
abgegeben wird, sobald das Fernwarmenetz bis zum Grundstiick ausgebaut wurde.

10.3 Entsorgung

Die Entsorgung des Mulls erfolgt Uber die stadtische Mullabfuhr. Zur gesicherten Entwasserung
wird auf Kapitel 17 ,Wasserwirtschaftliche Belange® verwiesen.

Mit der Infrastruktur fr Ver- und Entsorgung des Plangebiets sowie den Anschluss an &ffentliche
Verkehrsflachen und das offentliche Verkehrsnetz ist entsorgungstechnisch die gesicherte
ErschlieBung des Plangebiets gegeben.

11 ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundsticks erfolgt Uber die Kettelerstrale. Die S-Bahn-
Haltestelle ,Offenbach Ost‘ und der angegliederte, stark frequentierte Busbahnhof stellen in
Verbindung mit der direkten Anbindung an eine der HauptverkehrsstraRen der Stadt eine
belastungsfahige Verkehrsinfrastruktur dar.

Das Plangebiet ist Uber die, in kurzer fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet liegenden
Bushaltestellen ,Mihlheimer Strale®, ,Kettelerstralle/Aldi“ und ,Rohrmuhle” (Buslinien 103, 107,
108 und 120) ins 6ffentliche Nahverkehrsnetz eingebunden.

12 VERKEHR

Das Verkehrsplanungsbiro R+T wurde durch die KUA dc solutions GmbH mit einer
Stellungnahme beauftragt, die die zu erwartenden verkehrlichen Belastungen durch die
Errichtung des Rechenzentrums analysiert und bewertet (Stellungnahme Datencenter
Kettelerstral3e®, R+T Verkehrsplanung GmbH, Stand 19.02.2024). Dazu wurde das bisher durch
die bestehende Lackfabrik ausgeloste Verkehrsaufkommen mit dem zukunftig zu erwartenden
Verkehrsaufkommen gegenubergestellt.
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Rechenzentrum weitaus weniger Verkehr als die
bestehende Lackfabrik verursachen wird. Somit werden keine Regelungserfordernisse im
Bebauungsplan ausgelést.

13  DENKMALSCHUTZ

Aufgrund der historischen Nutzung des Areals und der verbliebenen baulichen Anlagen auf dem
Grundstuck ist davon auszugehen, dass denkmalschutzrechtliche Aspekte zu bertcksichtigen
sein werden. Dies ist im weiteren Verfahrensverlauf mit der oberen und unteren
Denkmalschutzbehoérde abzustimmen.

14  BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Aufgrund der Nutzungshistorie als Produktionsstatte fir Farben und Lacke sind
Untergrundverunreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhanden.

15  KAMPFMITTEL

Das Plangebiet wurde seitens des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen beim
Regierungsprasidium Darmstadt in Bezug auf mdgliche vorhandene Kampfmittel Gberprift. Nach
Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst liegenden Kriegsluftbilder befindet sich das
Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet, weshalb grundsatzlich von einem Vorhandsein von
Kampfmitteln auf dieser Flache ausgegangen werden muss. Weiterhin wurden durch eine
Luftbilddetailauswertung mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf mdglicherweise noch
vorhandene Bombenblindgénger hinweisen. Eine entsprechende Uberpriifung der
Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. In den Bebauungsplan
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

16 IMMISSIONSSCHUTZ - SCHALL

Die TUV Rheinland Energy GmbH wurde durch die KUA dc solutions GmbH mit dem Gutachten
»~Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 656 Datencenter
Kettelerstral3e” beauftragt, welches die durch den Betrieb des Rechenzentrums entstehenden
Schallemissionen analysiert und hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Menschen und die Umwelt
bewertet. Die Untersuchung basiert auf einem digitalen Berechnungsmodell, welches die
Topografie des Gelandes, die Gebaude und die relevanten Schallquellen bericksichtigt.

Seite 18 von 39 Stand 14.06.2024



Begriindung - Bebauungsplan Nr. 656 - Vorentwurf

Abbildung 11: Immissionsorte Schall Quelle: TUV Siid

In der schalltechnischen Untersuchung wurden sowohl die Aspekte des Gewerbe- und
Industrielarms als auch die Aspekte des Verkehrslarms untersucht. Daflir wurden folgende
Immissionsorte (I0) einbezogen:

Immissionsrichtwert in dB(A)

Immissionsort (10) Gebietseinstufung ggzsizlosse tags nachts
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)

lo 1 — Kékuléstrale 5 WA ? v 55 40

lo 2 — Mihlheimer Stralte GE b Il 65 50

151

lo 3 — Baugrenze B-Plan Nr. GE®© IV 65 65"

653

lo 4 — Kettelerstralle 99 GE® IV 65 65’

lo 5 — Kleingartensiedlung- I 609 60’

lo 6 — Eppsteiner Strake 64 | WA ? 11l 55 40

lo 7 — KettelerstraRe 48-50 | WA @ IV 55 40

lo 8 — Steinheimer Strale 39 | WR © Y 50 35

a) Gemal § 34/35 BauGB

b) Gemal Bebauungsplan Nr. 521

c¢) Geltungsbereich des geplanten B-Plan Nr. 653 ,Innovationscampus (ehem. Farbwerke)®.

d) Gemal den LAI-Hinweisen zur Auslegung der TA-Larm [22]

e) Gemal Bebauungsplan Nr. 121

Gewerbelarm
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Der durch das Vorhaben entstehende Gewerbelarm entsteht vorrangig durch den Betrieb der
Notstromaggregate und den Verkehrsbewegungen auf dem Vorhabengrundstick. Unter
Berucksichtigung der aktiven SchallschutzmaRnahmen am Gebaudekérper und den
larmemittierenden Geraten werden an allen Immissionsorten die Regelwerte eingehalten und das
Spitzenregelkriterium der TA-Larm erfullt.

Verkehrslarm

Bei der Beurteilung des Verkehrslarms wurden die Beurteilungspegel vor der Fassade ohne
Berucksichtigung der Reflexionen an der zum Immissionsort zugehdrigen Fassade gebildet. Die
Beurteilungspegel liegen gemall der Einzelpunktberechnung der schutzbedirftigen
Blronutzungen im Gebaude des Rechenzentrums bei Lr, Tag = 67 dB(A) und Lr, Nacht = 59
dB(A). Der maRgebliche AuRenldrmpegel an der Sudostfassade des Gebaudes des
Rechenzentrums liegt damit bei La = 72 dB(A) und uberschreitet somit die Richtwerte.

Aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der Mihlheimer Stralle werden aufgrund des baulichen
Aufwands in Verbindung dem geringen Nutzen, der durch die Einhaltung von stadtebaulich
vertretbaren Hdhen entsteht, als nicht praktikabel angesehen. Das Gutachten sieht daher die
Implementierung von passiven SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 und die
Grundrissorientierung von Blronutzungen als zielfiihrender an.

Im Bebauungsplan werden Schallschutzmalnahmen aufgenommen, die aus den im Gutachten
beschriebenen schallschutztechnischen Erfordernissen zur Wahrung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen abgeleitet werden.
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Abbildung 12: MaBgebliche AuBenlirmpegel Quelle: TUV Siid

17 WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Das Ingenieurbiro Ohlsen wurde von der KUA dc solutions GmbH mit einem ,Entwésserungs-
und Wasserversorgungskonzept*, Stand, 26.04.2024, beauftragt.

Auf Grundlage der bisher erfolgten Analysen des Bodens ist davon auszugehen, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick nicht mdglich ist. Aufgrund von
bereits bestehenden hydrologischen Belastungen des Kuhmuhlgrabens ist auch dieser nicht zur
Ableitung von Niederschldgen geeignet. Das auf den Oberflachen anfallende
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Niederschlagswasser wird daher geordnet in das offentliche Mischwassernetz eingeleitet.
Anfallendes Regenwasser von Flachen mit potenziell wassergefahrdenden Stoffen wird an das
geplante Schmutzwassernetz geleitet.

MaRnahmen zur offenen Wasserriickhaltung kénnen aufgrund der Grundstiickgeometrie nur
durch die vorgesehenen Grunflachen und retentionsfahigen Dachaufbauten realisiert werden.
Durch unterschiedliche SpeichermalRnahmen, wie Regenwassersammelanlagen im Inneren des
Gebaudes und Zisternen mit einem Gesamtvolumen von rund 60m?3, kann das Regenwasser
weiter gedrosselt und als Brauchwasser fur Toilettenanlagen und Bewasserungsanlagen genutzt
werden. Der Verbrauch von Trinkwasser wird so auf 3,3l/s gesenkt.

Der angesetzte Drosselabfluss fir Regenwasser wird mit 10l/s*ha bemessen. Hinsichtlich der
Wasserhaushaltsbilanz wird sich durch die Planung der Zustand in den Aspekten Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung deutlich verbessern.

Die fur das Entwasserungssystem relevanten wassergefahrdenden Stoffe sind: Wasser-Glykol-
Gemische in den Auffangwannen unter Ruckkuhlern sowie Dieselkraftstoff und wassrige
Harnstofflésung auf den Betankungsflachen. Zur Sicherung vor einer Havarie werden diverse
MafRnahmen vollzogen, die eine Schadigung der Umwelt verhindern.

Der Schutz vor Starkregen wird die geplante Bebauung ein Gefalle weg vom Gebaude in Richtung
der geplanten Grinflachen aufweisen. Diese koénnen im Fall eines aulierordentlichen
Starkregenereignisses als Barriere- und Retentionsraum dienen.

Die vollumfangliche Léschwasserversorgung kann nicht durch das Trinkwassernetz erfolgen. Es
werden daher Ldschwasserbehalter vorgesehen. Im Brandfall oder Havariefall wird das
Regenwassernetz von der Einleitung Uber ein Alarmsystem getrennt. Das Regenrtckhaltebecken
kann somit auch als Ruckhalteraum fir den Brandfall dienen.

In den Bebauungsplanentwurf werden Schutzstandards fur Betankungsflachen Maflnahmen zum
Umgang mit aufkommenden Niederschlagen aufgenommen.

18  SANIERUNG ALTLASTEN

Das Baugrundinstitut Franke-MeilRner Rheinland-Pfalz GmbH wurde von der KUA dc solutions
GmbH mit einem Gutachten beauftragt, das die auf dem Grundstiick bestehenden Altlasten
ermitteln und ein entsprechendes Sanierungskonzept aufstellen soll. Aufgrund der noch nicht
erfolgten Ubertragung des Grundstiicks und des noch laufenden Betriebs, konnte bisher nur ein
Untersuchungskonzept aufgestellt werden. Die Mallhahmen kénnen erst erfolgen, wenn die
aktuelle Nutzung auf dem Grundsttick aufgegeben wurde.

In den Bebauungsplan ist eine Altlastenkennzeichnung flr das gesamte Plangebiet (mit
Ausnahme der offentlichen Verkehrsflachen) Gbernommen worden.
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19

KLIMA

Das private Institut fur Analytik IfU GmbH wurde von der KUA dc solutions GmbH mit einem
Gutachten beauftragt, das die mikroklimatischen Auswirkungen des geplanten Rechenzentrums

berechnet und bewe}ten soll (Prifung auf Erheblichkeit der Wérmeabgabe in Bezug auf das
insbesondere auf die schiitzenwerten bodennahen Kaltluftstrome, IfU

stadtische Mikroklima,
GmbH, Stand 26.04.2024).

Das Gutachten bezieht sich auf den bereits geplanten Baukdrper und die Einzelfallsituation des
Vorhabens, wie die baulichen Hohen, die Art und Weise der Warmeabgabe und die

stadtklimatischen Gegebenheiten im Umfeld.

Dazu wurde die Lage des Vorhabens in Verbindung mit den zur Herleitung der ortlichen
Luftstromungsverhaltnisse bendtigten Parametern analysiert. Im Anschluss wurden mittels vier
Modellrechnungen die Kaltluftentstehung und Kaltluftausbreitung, die Gebaudeumstrémung, der
thermische Auftrieb der emittierten Ware und die Ausbreitung der freigesetzten Warmewolke
bemessen. Die Beurteilungspunkte wurden sowohl am Standort des Vorhabens als auch den

Wohnstrukturen in direkter Nachbarschaft angelegt.
vom

Im gesamten  Untersuchungsgebiet ist eine vorherrschende  Strdmung
Kaltluftentstehungsgebiet um den Schneckenberg nach Nordwesten hin zum Flusslauf des
Maines zu beobachten, die nérdlich des beplanten Gelandes durch den Kuhmuhlgraben als
Kaltluftflussbahn leicht nach Westen hin kanalisiert wird. Die nahezu komplett mit Baukdérpern

und Bewuchs belegten Bereiche sudlich der Muhlheimer Stral3e sorgen bereits bei Anstrémung
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der Kaltluft auf das beplante Gelande fir eine deutliche Wirbelbildung in der Miihlheimer Stral3e,
die wie alle Strallenzlige als Kaltluftleitbahnen zwischen der teils dichten Bebauung dient.

Die Machtigkeiten liegen in diesem Bereich zwischen 10 m und 15 m. Da ein wesentlicher Teil
der abgegebenen Warmemengen in einer Hohe von Uber 25 m Uber der Gelandeoberkante
abgegeben wird, sind keine Auswirkungen auf bodennahe Kaltluftstréme zu erwarten. Auch die
Herbeiflihrung von Luftaustausch bei windschwachen Wetterlagen wird durch das Bauvorhaben
nicht beeinflusst.

In den Bebauungsplanentwurf werden allgemeine Regelungen zur Verbesserung des
Mikroklimas in Form von Fassadenbegrinung und strukturbildenden Grinflachen festgesetzt.

20 LUFTHYGIENE

Die TUV Rheinland Energy GmbH wurde durch die KUA dc solutions GmbH mit dem Gutachten
L~Emissionsberechnung und Immissionsprognose fiir Luftschadstoffe im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie fiir ein Rechenzentrum FRAO7 der CloudHQ am Standort ,Offenbach Ketteler
StralBe” in Offenbach”, Stand 26.04.2024, beauftragt. Es wurden die durch den Betrieb des
Rechenzentrums entstehenden Luftemissionen analysiert und hinsichtlich ihrer Wirkung auf den
Menschen und die Umwelt bewertet. Da zur unterbrechungsfreien Stromversorgung 55
Netzersatzanlagen (NEA) mit einem Hubkolbenverbrennungsmotor als Notstromdiesel-
motoranlagen (NDMA), mit einer Gesamtfeuerungswarmeleistung von ca. 437,8 MW, bendtigt
werden, ist das Bauvorhaben gemafly 4. BImSchV Anhang 1 im Sinne des BImSchG
genehmigungsbedurftig.

Alle Motoranlagen werden mit einer Abgasreinigung (SCR) zur NOx-Minderung versehen. Da die
Anlage nur im Notbetrieb lauft, waren die bendtigten Kaminhéhen nach TA Luft Nr. 5.5
unverhaltnismalig. Es wurde daher eine Einzelfallbewertung in Anlehnung an den Leitfaden zur
Schornsteinhéhenbestimmung flir Rechenzentren des Regierungsprasidiums Darmstadt
vorgenommen. Zusatzlich wurden Immissionsprognosen geprift, ob die geplante Kaminhéhe
ausreicht, um schadliche Umwelteinwirkungen nach § 5 BImSchG zu vermeiden.

Auf Basis der Vorhabenbeschreibung (siehe Punkt 5) kann, auch unter Bertcksichtigung der
benachbarten Gebaude, davon ausgegangen werden, dass bei einer einheitlichen Kaminhdhe
von mindestens 44,5 m und einer maximalen Betriebsstundenzahl von 411 Stunden im Jahr keine
negativen Auswirkungen auf die Lufthygiene zu erwarten sind. Da die Einzelfallentscheidung zur
Zulassung von geringeren als nach TA-Luft geforderten Kaminhdéhen nur fir Anlagen mit einer
maximalen Betriebsdauer von 300 h/a erfolgen kann, wird dieser Wert fir jedes einzelne
Notstromaggregat angenommen.

Es erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zur zuldssigen Héhe der Schornsteine.

21 ARTENSCHUTZ

Die Planungsgesellschaft Natur und Umwelt mbH (PGNU) wurde von der KUA dc solutions GmbH
mit dem ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag”, Stand 08.04.2024 beauftragt, welche die
voraussichtlichen Auswirkungen des Eingriffs in die Lebensrdume der dort vorherrschenden
Fauna prognostiziert und MaRnahmen zur Vermeidung von mdéglichen Beeintrachtigungen nennt.
Die Vorgehensweise orientiert sich am aktuellen ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung
in Hessen“ (HMUELV 2011) und der aktualisierten Fassung dieses Leitfadens (HMUKLV 2015
sowie der aktuellen Rechtsprechung), wonach sich die folgenden vier Arbeitsschritte ergeben:

- Bestandserfassung und Relevanzprifung,
- Konfliktanalyse,
- MalRnahmenplanung und ggf.

Seite 24 von 39 Stand 14.06.2024



Begriindung — Bebauungsplan Nr. 656 - Vorentwurf

- Klarung der Ausnahmevoraussetzungen

Diese Systematik wird durch eine vorgeschaltete Beschreibung des Projektes und seiner
Wirkfaktoren erganzt.

Die Bestandserfassung erstrecke sich Uber 10 Termine zwischen dem 23.02.2023 und dem
30.08.2023.

Es wurden Tagesquartiere von Fledermausen sowie Brutplatze von Gebaudebritern gefunden.
Hiervon weisen der Grinfink und der Star einen unglnstigen bis unzureichenden
Erhaltungszustand auf. Aus der Gruppe der Reptilien wurden keine Vorkommen festgestellt.
Durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) kénnen Schadigungen oder
erhebliche Stérung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten
vermieden werden. Diese sehen die Aufnahme von Festsetzungen und Hinweise in den
Bebauungsplanentwurf flr Bauzeitenregelungen und Umweltbaubegleitungen wahrend der
Abrissarbeiten sowie die Schaffung von Ersatzquartieren und Brutplatzen vor.
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22  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

22.1 Bedingte Festsetzung nach § 12 (3a) BauGB (i. V. m. § (2) BauGB)
22.1.1 Textliche Festsetzung

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

22.2  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 (3a) BauGB)
22.2.1 Textliche Festsetzung

Die Art der baulichen Nutzung wird geméaR Eintrag im zeichnerischen Teil auf sonstige Weise als
Rechenzentrum festgesetzt.

Begrindung zu 22.1.1 und 22.2.1:

Bei Rechenzentren handelt es sich nach Aussage des ,Stddtebaulichen
Entwicklungskonzepts flir Unternehmensunabhéngige Rechenzentren® der Stadt
Offenbach am Main aus dem Jahr 2023 grundsatzlich nicht um erheblich belastigende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 (1) der Baunutzungsverordnung. Da es sich um eine
gezielte Vorhabenplanung handelt, deren Nutzungsprofil nicht einer Baugebietskategorie
der BauNVO entspricht und auch keine andersartige gewerbliche Nutzung angeboten
werden soll, wird von der Mdglichkeit gemal § 12 (3a) BauGB Gebrauch gemacht, die Art
der Nutzung nach sonstiger Weise festzusetzen. So kann zudem gesichert werden, dass
vorhabenspezifisch Festsetzungen getroffen werden kénnen. Im Sinne des
Rucksichtnahmegebots wird die Nahe zur Wohnbebauung, das Volumen des Gebaudes
und die fur die BImSchV relevanten Anlagen in den Festsetzungen berlcksichtigt.
Gemal § 12 (3a) BauGB ist bei Festsetzung nach diesem Paragraphen eine bedingte
Festsetzung bezilglich der Zulassigkeit des Vorhabens aufzunehmen. Diese verweist auf
die Verpflichtung im Durchfuhrungsvertrag, in dem das konkrete Vorhaben und seine
Nutzungsart verbindlich festgehalten wird.

22.2.2 Textliche Festsetzung

Das gemé&n Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gebdude des Rechenzentrums setzt sich
aus den Plangebietsteilen 1 bis 5 zusammen.

Begrindung zu 22.2.2.

Die Untergliederung der Kubaturen des Hauptbaukdrpers in verschiedene
Plangebietsteile dient der feingliedrigen Steuerung der Bauvolumen und der von ihnen
ausgehenden raumlichen Wirkung.

22.2.3 Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich sind zuldssiq:

- ein Rechenzentrum inkl. damit funktional und rédumlich verbundener Bliironutzungen,

- die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,

- Nebenanlagen zur Ubergabe und Einspeisung von Energie,

- Stellplatze fiir den verursachten Bedarf sowie

- fir den Betrieb technisch notwendige Schornsteine im Plangebietsteil 3.
Begriindung zu 22.2.3:

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungstyps eines Rechenzentrums und dessen
absehbaren Bedarfe, werden zur Eingrenzung des Entwicklungsrahmens nur bestimmte
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mit diesem Nutzungstyp direkt in Verbindung stehende Einrichtungen und Anlagen
zugelassen.

22.3 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 und § 19 BauNVO)
22.3.1 Textliche Festsetzung

Zuldssige Grundfldche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

Die zulédssige Grundfldche entspricht den lberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Begriindung zu 22.3.1:

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die Malke des Vorhabens
werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans exakt auf den Baukoérper
zugeschnitten festgesetzt. Die Baufenster fassen daher die Kubatur genau und
beschranken und steuern somit auch das zulassige Mal} der Grundflache.

22.3.2 Textliche Festsetzung

Die zulédssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche von insgesamt maximal 9.000 m? (iberschritten werden.

Begrindung zu 22.3.2:

Zu Regulierung der Flachenversiegelung auf dem Grundstlick werden die Flachen der
Hauptnutzung untergeordneten baulichen Anlagen limitiert. Der Wert entspricht den
Angaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

22.4 Textliche Festsetzung

Die Héhe der baulichen Anlagen wird geméal3 Eintrag im zeichnerischen Teil in Metern . NHN
festgesetzt. Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der héchstgelegene Punkt der
baulichen Anlage, unabhéngig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

Begrindung zu 22.4:

Die Regulierung der Hohe des Baukdrpers erfolgt aufgrund der Art des Vorhabens und
dessen stadtebaulicher Wirkung unter Berucksichtigung der angrenzenden Nutzungen
und Gebaudetypologien. Die Hohen sind dem Vorhaben- und Erschlielungsplan
entnommen.

22.4.1 Textliche Festsetzung

Im Plangebietsteil 3 diirfen bis zu 9 Schornsteine die festgesetzte maximale Geb&udehbhe bis
zu einer Maximalhéhe von 150,5 m . NHN (liberschreiten.

Begrindung zu 22.4.1:

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Sicherstellung der Stromzufuhr missen
an drei der vier Gebaudekanten bis zu neun Schornsteine installiert werden, welche im
Fall eines Stromausfalls und im Falle einer Ubung Abgase der Notstromaggregate in die
Atmosphare leiten. Schornsteine im Sinne dieser Festsetzung entsprechen einem
Sammelkamin mit bis zu 7 Abgasleitungen. Um die Anforderungen der technischen
Regelwerke an die von den Anlagen ausgehenden Emissionen zu erfillen, missen die
Schornsteine eine Mindesthohe von +150,5 m . NHN aufweisen. Damit die von den
Schornsteinen ausgehende Raumwirkung so gering wie moglich gehalten wird, ist ein
Maximalwert fir die Hohe der Schornsteine und die Anzahl der Schornsteine pro Fassade
festgesetzt. Fir alle weiteren Gebaudeteile in den festgesetzten Flachen flr Schornsteine
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ist die Hohe auf +131,0 m 4. NHN festgesetzt. Fir diese Gebaudeteile ist eine
Hoéhenentwicklung ausgeschlossen, da sie technisch nicht begrindbar sind.

22.4.2 Textliche Festsetzung:

Solaranlagen diirfen die jeweils festgesetzte maximale Gebadudehéhe um 1,0 m Uberschreiten.
Der Abstand zur Dachkante muss mindestens die H6he der Uberschreitung betragen.

Begriindung zu 22.4.2.

Solaranlagen durfen als untergeordnetes Teil des Gebaudes die maximal zulassige Hohe
um bis zu 1,0 m Uberschreiten. Zur Regulierung ihrer stadtebaulichen Wirkung wird
sowohl eine maximale Uberschreitung als auch ein Mindestabstand zur Dachkante
festgesetzt. Die angenommenen Werte lassen nach dem aktuellen Stand der Technik eine
gleichzeitige Umsetzung von PV-Anlagen und Dachbegrinungen zu.

22.4.3 Textliche Festsetzung:

Nebenanlagen in den festgesetzten Flachen ,Tanks* sind bis zu einer Maximalhéhe von 122,56 m
U. NHN zul&ssig.

22.4.4 Textliche Festsetzung:

Nebenanlagen in den festgesetzten Fldchen ,,Ubergabe“ sind bis zu einer Maximalhohe von 115,0
m . NHN zulgssig.

Begrindung zu 22.4.3 und 22.4.4:

Nebenanlagen wie Tanks und Geb&ude zur Ubergabe von Abwarme und Strom werden
aufgrund ihrer Lage auf dem Grundstick und ihrer stadtebaulichen Wirkung auf die
angrenzenden Raume in ihrer Hohe limitiert.

22.4.5 Textliche Festsetzungen:

In der Versorgungsfldche sind fiir den Betrieb technisch notwenige Gebé&ude bis zu einer
Maximalhéhe von 126,0 m i. NHN zuléssig.

Begrindung zu 22.4.5:

Aufgrund der zu erwartenden stadtebaulich relevanten Dimensionierung der
Versorgungsanlagen, werden diese in ihrer Ho&henentwicklung beschrankt, um ein
einheitlich Gesamtgeflge zu sichern, das sich in den Kontext eingliedert.

22.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
2251 Textliche Festsetzung

Die iiberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wird geméal zeichnerischer Festsetzung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung zu 22.5.1:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache entspricht des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellten Baukorper an seiner exakten Position. Damit ist das vorgesehene
stadtebauliche Gesamtgefiige gesichert.

22.6 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
22.6.1 Textliche Festsetzung

Seite 28 von 39 Stand 14.06.2024



Begriindung - Bebauungsplan Nr. 656 - Vorentwurf

Stellpldtze sind innerhalb und aullerhalb der (lberbaubaren Fldchen des Rechenzentrums
zuléssig.

22.6.2 Textliche Festsetzung
Carports, Garagen und Tiefgaragen sind unzulassig.

Begrindung zu 22.6.1 und 22.6.2:

Um nicht zwingend notwendige Eingriffe in den Boden und die damit einhergehenden
Versiegelungen zu vermeiden, sind Stellplatze gemafl Vorhabenplan ausschliel3lich
oberirdisch zu errichten. Einzelgaragen oder oberirdische Sammelgaragen sind im
Vorhaben nicht vorgesehen. Da von ihnen zudem eine raumliche Wirkung ausgehen
wurde, werden sie im Bebauungsplan ausgeschlossen.

22.7 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

22.7.1 Textliche Festsetzungen

Tanks und weitere Nebenanlagen zur Energieversorgung und Energiespeicherung sind nur in
den hierflir festgesetzten Fldchen ,Tanks* zulédssig.

22.7.2 Textliche Festsetzungen

Nebenanlagen zur Energieversorgung- und Entsorgung sind nur in den hierfir festgesetzten
Flachen ,Ubergabeanlagen” zulassig.

Begrindung zu 22.7.1 und 22.7.2:

Aufgrund der Dimensionierung der fir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen und das
damit einhergehenden stadtebaulichen Wirkung, wird ihr Standort auf dem Grundstlick
festgesetzt. Der Standort der Tanks ist von den technischen Erfordernissen der
Notstromaggregate und der Geometrie des Grundstlicks beeinflusst. Der Standort der
Ubergabeanlagen entspricht dem Erfordernis zur Koppelung mit den Anlagen auf der
Versorgungsflache.

22.8 Private Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 i. V. m. Nr. 21 BauGB)
22.8.1 Textliche Festsetzung

Auf der privaten Verkehrsfliche sind Geh- Fahr und Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstréger und ihrer Rechtsnachfolger einzurichten.

Begrundung zu 22.8.1:

Die Erschliefung des Grundstlicks erfolgt Uber eine an die Kettelerstalle angegliederte
Privatstralle, welche sowohl auf das Grundstlick des Rechenzentrums als auch auf die
Flachen der stadtischen Energieversorger fuhrt. Zur Sicherung der Nutzungsberechtigung
durch die stadtischen Versorgungsbetriebe ist die Privatstrale mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager und ihrer Rechtsnachfolger belegt.

229 Versorgungsanlage (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
2291 Textliche Festsetzung

Versorgungsanlagen zur Einspeisung von Abwérme in das Fernwédrmenetz sind nur in den hierfiir
festgesetzten Versorgungsflédchen, Zweckbestimmung Energie, zuldssig.

Begrindung zu 22.9.1:

Die Planung sieht vor, dass ein Teil des Grundsticks an die stadtischen
Versorgungsbetriebe Energienetze Offenbach GmbH (ENO) und Energieversorgung
Offenbach AG (EVO) Uberschrieben wird. Auf diesen Flachen wird die sowohl die

Stand 04.07.2024 Seite 29 von 39




Begrindung- Bebauungsplan Nr. 656 - Vorentwurf

vertraglich geregelte Energieversorgung und die Einspeisung der Abwarme in der das
Fernwarmenetz der Stadt Offenbach gesteuert.

22.10 Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB)
22.10.1 Textliche Festsetzung

Private Griinflache ,Griinsaum*”

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache ,Griinsaum® ist mit einer Mindestbreite
von 15,00 m anzulegen, gemél3 des Pflanzgebots G1 (siehe | 14.1) zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung zu 22.10.1:

Der Vorhabentrager hat die Umsetzung eines 15 m breiten Griinsaums entlang der Sid-,
Ost- und Nordkante des Grundstiicks vertraglich zugesichert. Damit wird eine qualitatvolle
Arrondierung des Grundstucks zum offentlichen Raum erreicht, die den gewerblichen
Charakter des Vorhabens aufgewertet. Zudem wird die 6kologische Wertigkeit des
Grundstlicks insgesamt gesteigert.

22.10.2 Textliche Festsetzung
Private Griinflache ,Stral3enbegleitgriin“

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinfliche ,Strallenbegleitgriin® ist gemal
Pflanzerhalt E1 (siehe | 14.3) gértnerisch zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begrindung zu 22.10.2.

Die dem Grundstiick zugehorige Grunflache entlang der Kettelerstralle soll zur Sicherung
der Okologischen Wertigkeit und der Vermeidung von nicht notwendigen
Flachenversiegelungen als solche dauerhaft erhalten bleiben.

22.11 Privatwald (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)
22.11.1 Textliche Festsetzung

Im Privatwald sind sémtliche Eingriffe und Mallnahmen unzulédssig, sofern sie nicht den
Sicherungspflichten oder der Pflege des Bestands dienen.

Begrindung zu 22.11.1:

Der sich im Sudwesten des Grundstucks befindende Baumbestand wird forstrechtlich als
Privatwald betrachtet und als solcher gesichert. Zur Wahrung des Charakters einer
Waldflache sind aufgrund des geringen Flachenbestands jegliche MaRnahmen untersagt,
die den Bestand dezimieren oder dessen Fortbestand einschréanken. Zudem soll der
Bestand langfristig durch dezidierte Malnahmen aufgewertet werden. Detaillierte
Regelungsinhalte werden in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

22.12 MalBnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

22.12.1 Textliche Festsetzung

Behandlung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten
Verkehrsfldchen und sonstigen befestigten Flachen ist als Brauchwasser und zur
AuBBenbewésserung zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist, sofern keine
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wasserrechtlichen oder wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen zu sammeln und
gedrosselt in die Kanalisation abzuleiten.

Der gedrosselte Gesamtabfluss wird auf 10 I/(s*ha) beschrankt.

Begrindung zu 22.12.1:

Aufgrund der zukinftig zu erwartenden Herausforderungen durch Starkregenereignisse
und der damit einhergehenden Mehrbelastung fir die Infrastrukturen der Ver- und
Entsorgungsbetriebe sind anfallende Niederschlage so weit wie moglich auf dem
Grundstick zu versickern oder zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden.
Uberschiissiges Niederschlagswasser darf nur gedrosselt eingeleitet werden. Aufgrund
der anzunehmenden geologischen Konstellation des Bodens und der durch die bisherigen
Nutzungen anzunehmenden Altlasten wird jedoch von einer Versickerung auf dem
Grundstlck abgesehen. Zum Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser auf dem
Grundstlck hat die Stadt Offenbach am 13.07.2022 die Satzung (iber den dezentralen
und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser in der Stadt Offenbach am Main
(Niederschlagswassersatzung — NiWaS) aufgestellt.

22.12.2 Textliche Festsetzung

Schutzstandard flir Betankungsfldchen

Um Diesel- und Harnstofftanks sind Schutzflachen gemal wasserwirtschaftlichen Anforderungen
herzustellen.

Begrindung zu 22.12.2:

Aufgrund des moglichen Anfalls von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Tanks,
muissen Mallnahmen getroffen werden, die den Boden und das Grundwasser vor einem
schadlichen Eintrag schiutzen. Die Dimensionierung und Ausgestaltung dieser Flachen
sind den geltenden technischen Regelwerken und Gesetzen zu entnehmen.

22.12.3 Textliche Festsetzung

Begriinung von Au3enwénden

AuBBenwénde sind, sofern keine technischen Anforderungen an die bauliche Anlage
entgegenstehen, auf einer Gesamtflache von mindestens 5.800 m? zu begriinen. Flir
nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 0,7 m? in mindestens 70 x 100 cm groBen Pflanzflachen
herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 1 m Wandlénge.

Die Pflanzen kénnen der Pflanzliste 3 ,Bodengebundene Rankpflanzen*“ entnommen werden.

22.12.4 Textliche Festsetzung
Dachbegriinung

Auf Dachfldchen des Hauptgebé&udes ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Gesamtflache
von mindestens 1.500 m? und einer Vegetationsschicht von mindestens 10 cm herzustellen. Es
ist eine Mischung aus Sedum-, Krduter- und Gréserpflanzung zu verwenden.

Begrindung zu 22.12.3 und 22.12.4.

Die Umsetzung einer Fassadenbegrinung in Verbindung mit einer extensiven
Dachbegriinung wirkt sich sowohl in mikroklimatischen als auch faunistischen Aspekten
positiv aus und ist ein geeignetes Mittel zur Steigerung der Resilienz gegeniber
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Starkregenereignissen. Zudem wertet die Fassadenbegrinung die stadtebauliche
Wirkung des Gebaudes auf.

In der zwischen der Stadt Offenbach und dem Vorhabentrager getroffenen
Absichtserklarung vom 09.03.2023 wurde ein Mindestumfang an Fassadenbegriinung
festgehalten.

Im Zuge der anschlielend fortgefiihrten Planungen haben sich jedoch technische
Erfordernisse ergeben, die eine Implementierung von Begrinungsmallinahmen an den
Fassaden nicht im vorgegebenen Umfang zulassen. Es wurden daher mdogliche
KompensationsmafRnahmen in Form von extensiven Dachbegriinungsflachen gepruft.
Als einzig umsetzbare Malinahmenflache konnte der Bereich fir Solaranlagen im
Plangebietsteil 4 ermittelt werden, da hier eine Kombination aus beiden Mallhahmen
statisch und technisch unter bestimmten Voraussetzungen maglich ist.

Die Summe der Flachen von Fassadenbegriinungen und extensiven Dachbegriinungen
ubersteigt den in der Absichtserklarung festgehalten Mindestwert.

Da Dachbegrunungen in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung einen im Vergleich zu
Fassadenbegriinungen hoheren Biotopwert aufweisen, erhdoht sich zudem die
Okologische Wertigkeit des Vorhabens.

22.12.5 Textliche Festsetzung

MaRnahmen zur Minderung von Vogelschlag

Gro3e zusammenhédngende Glasflachen ohne Untergliederung ab 20 m? sind unzuléssig.

Ungegliederte, groB3fldchige Glasfléchen ab 3 m? sind vorsorglich mit geeigneten, fiir Végel
sichtbare Oberfldchen auszufiihren.

Begrindung zu 22.12.5:

Verspiegelte und transparente Glasflachen sind nach §44 BNatSchG und §37 Hess.
Naturschutzgesetz unzulassig, da, da sie fur die lokale Vogelpopulation nicht sichtbar sind
und daher nicht als Hindernis wahrgenommen werden. In Folge werden diese
Fassadenelemente direkt angeflogen, was zu Uberwiegend tddlich verlaufenden
Kollisionen fuhrt. Aufgrund der Lage am Kuhmuhlgraben und der im Artenschutzbericht
festgestellten Avifauna im direkten Umfeld des Baukdrpers, wir die Struktur von
spiegelnden oder transparenten Fassadenelementen reguliert. Zur Pravention von
UbermaRigem Vogelschlag kénnen insbesondere reflexionsarme Glaser mit einem
Reflexionsgrad von max. 10 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte,
bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien,
oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil
(feststehender Sonnenschutz) eingesetzt werden. Der aktuelle Stand von Wissenschaft
und Technik ist unter: www.vogelglas.info. zu finden

22.12.6 Textliche Festsetzungen

Insekten- und vogelfreundliche Au3enbeleuchtung

AuBerhalb von Gebduden dlirfen nur voll abgeschirmte Leuchten, die nicht (ber die Nutzflache
hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Die
Beleuchtungsstérken sind auf max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung und auf max. 10
Lux fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Verwendet werden dlirfen nur Leuchtmittel
ohne UV-Licht-Anteil (z.B. LED) und mit geringem Anteil an Blaulicht (Farbtemperatur 1700 bis
2700 Kelvin). In begriindeten Ausnahmeféllen wie der Verkehrssicherungspflicht oder soweit
andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erhéhung der Farbtemperatur auf
maximal 3.000 Kelvin méglich.

Fiir kleinflichige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Fldchen mit weniger als 10 m? sind
Leuchtdichten von max. 50 cd/m? einzuhalten. Flir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flédchen
mit mehr als 10 m? darf die Leuchtdichte max. 2 cd/m? betragen.
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Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne
Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln)

Bei néchtlicher Beleuchtungspflicht, z. B. aufgrund néchtlicher Arbeitstétigkeiten im
AuBBenbereich, gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fiir
Arbeitsstétten keine anderen Anforderungen stellen.

Begriindung zu 22.12.6:

Die AulRenbeleuchtung im Vorhabengebiet wird auf ein Minimum reduziert, da diverse
Lichtquellen und Lichttemperaturen Auswirkungen auf Insekten und andere Tiere haben.
In Folge kdnnen diese Tiere entweder an der Lichtquelle verenden oder wegen der durch
das Licht entfachten Barrierewirkung den Raum nicht mehr durchqueren. Als unterhalb
der Horizontalen abstrahlende Leuchtmittel im Sinne dieser Festsetzungen werden
Leuchtmittel mit einer Upward Light Ratio (ULR) von 0 % verstanden. Die Farbtemperatur
von 1.700 bis 2.700 Kelvin ermoglicht im Spektrum der Leuchtmittel mit geringem UV-
Anteil insbesondere insbesondere den Einsatz von bernsteinfarbenen bis warmweil3en
LEDs.

22.12.7 Textliche Festsetzung
CEF- MaBnahme Nisthilfen

Es sind insgesamt 12 Nisthilfen fiir Nischenbriiter an den Fassaden der neu zu errichtenden
Gebdaude anzubringen.

Nisthilfen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
22.12.8 Textliche Festsetzung

An den neu zu errichtenden Gebduden sind insgesamt 6 Fledermauskésten anzubringen.
Nisthilfen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung zu 22.12.7 und 22.12.8:

Die Continuous Ecological Functionality — Ma3nahmen, kurz CEF- MalRnahmen, werden
von dem Artenschutzgutachten definiert und dienen der durchgehenden Funktionalitat der
Okosysteme fiir definierte und geschlitzte Zielarten, hier Fledermause, Star, Kohimeise,
Hausrotschwanz und Bachstelze. Diese Malinahmen setzen zeitlich vor der Umsetzung
des Bauvorhabens an und gleichen voraussichtliche Verluste der Habitate im Sinne des
§ 44 BNatSchG aus. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefihrten MaRnahmen
werden aufgrund von dem Satzungsbeschluss vorgelagerten RickbaumalRnahmen durch
das entsprechende Genehmigungsverfahren gesichert. Zur Aufrechterhaltung der
Funktionalitat der MalRnahmen sind Nistkasten jahrlich auerhalb der Brutzeit zu reinigen.

22.13 Malnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)
22.13.1 Textliche Festsetzung

Bei der Errichtung der Geb&ude sind Anlagen zur Nutzung der solaren Energie auf einer
Mindestfléche von 2.375 m? vorzusehen.

Begrindung zu 22.13.1:

Der Vorhabentrager sichert eine Mindestflache fur Anlagen zur Nutzung von solarer
Energie zu. Die Festsetzung entspricht dem bundesweiten Ziel den Anteil an
erneuerbaren Energien im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zu erhéhen.
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22.14 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

22.14.1 Textliche Festsetzung

Aktive SchallschutzmalBhahmen SM1 Entlang der festgesetzten SchallschutzmalRnahme SM1 ist
eine geschlossene bauliche Anlage mit einer Mindesthéhe von 134,00 m . NHN zu errichten.

Begrindung zu 22.14.1:

Entlang der oberen Stahlblihne werden Schallschutzmauern festgesetzt, die den durch
die Kihlaggregate emittierten Larm auf ein flr die Wahrung von gesunden Wohn-,
Lebens- und Arbeitsverhaltnissen bendtigtes Mald dezimieren. Damit soll vorrangig die
zusatzliche Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung verhindert werden.

22.14.2 Textliche Festsetzung

Passive Schallschutzmallnahme SM2

Die AuBenbauteile der Gebdude, die mit SM2 festgesetzt sind, sind bei Biironutzung
(Aufenthaltsrdume zur Biironutzung) entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* vom
Januar 2018 auf der Grundlage der mal3geblichen AuRenlédrmpegel (La) herzustellen.

Begrindung zu 22.14.2:

Zur Sicherung von gesunden Arbeitsverhaltnissen in den geplanten Bliroraumen mussen
Schallschutzmallnahmen an der Fassade implementiert werden, die den Wert des
malfdgeblichen AuRenlarmpegels auf die Immissionsrichtwerte nach DIN 4109 reduzieren.

22.14.3 Textliche Festsetzung
Schutz vor neqativen Einfliissen auf das Mikroklima

Die Wé&rmeabgabe von Kiihlaggregaten ist nur ab einer Mindesthéhe von mindestens +130,00 m
t. NHN zuléssig.

Begrindung zu 22.14.3:

Das Klimagutachten beschreibt eine Mindesthéhe fur die Warmeabgabe der
Kuihlaggregate, durch welche eine Beeintrachtigung der lokalen Kaltluftstrémungen sicher
ausgeschlossen werden kann. Diese liegt im Plangebiet auf + 130 m G NHN.

22.15 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
(1) Nr. 25a und b BauGB)

22.15.1 Textliche Festsetzung

Pflanzgebot G1 (Grinsaum)/nnerhalb des festgesetzten Pflanzgebots G1 ist eine Griinfliche als
extensive Wiesen mit einem standortgerechten, krduterreichen Landschaftsrasen anzulegen.
Zusétzlich sind heimischer Strducher auf einer Mindestfliche von insgesamt 4.830 m? und
insgesamt 73 standortgerechte hochstdmmige Laubbdume, 3x verpflanzt, StU mind. 16-18 cm,
gemal der Pflanzliste zu pflanzen.

Begrindung zu 22.15.1.:

Das Pflanzgebot G1 erwirkt in Verbindung mit Punkt 22.10.1 ,Grinsaum® die zur
hochwertigen Arrondierung und ékologischen Aufwertung des Grundstiicks vorgesehene
Pflanzqualitat.

22.15.2 Textliche Festsetzung
Pflanzgebot G2 (Sonstige kleinflachige Griinfldchen)

Seite 34 von 39 Stand 14.06.2024



Begriindung - Bebauungsplan Nr. 656 - Vorentwurf

Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebots G2 sind gértnerisch angelegte Griinflichen anzulegen.
Die Flachen sind mit standortgerechten Bodendeckern zu bepflanzen.

Begriindung zu 22.15.2:

Das Pflanzgebot G2 erstreckt sich nordwestlich entlang des Grundstlicks des anliegenden
Supermarkts. Der 3 m tiefe Bereich liegt auf dem Hohenniveau des Nachbargrundsticks
und schafft in Verbindung mit der begriinten Stlitzmauer einen sanften und durchgrinten
Ubergang zu dem ca. 5 hoher liegenden Plateau des Rechenzentrums.

22.15.3 Textliche Festsetzung
Pflanzerhalt E1 (StralBenbegleitgriin)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Pflanzerhalt E1 sind gértnerisch angelegte Griinflachen
und die Bestandsbdume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begrindung zu 22.15.3:
Zum Erhalt der Grinraum- und Pflanzqualitat auf der Flache des Strallenbegleitgriins
entlang der Kettelerstralle wird ein entsprechendes Erhaltungsgebot festgesetzt.

22.16 Hobhenlage (§ 9 (3) BauGB
22.16.1 Textliche Festsetzung

Zur Bestimmung der Héhenlage wird als Geldndeoberfldche im Sinne von § 2 (6) Satz 1 HBO ein
Bezugspunkt definiert. Dieser liegt in der Miihlheimer Stral8e auf der Oberkante des Gehweges
der &ffentlichen Verkehrsflache (Endausbauy).

Begrindung zu 22.16.1:

Der Bezugspunkt beschreibt das Niveau der Gelandeoberflache, wodurch bei einer
Darstellung von Werten in Relation zu Normalhéhennull auch die absoluten Hohenwerte
ableitbar sind. Der Punkt liegt innerhalb des Geltungsbereichs auf der Verkehrsflache der
Muhlheimer Strale.

23 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

23.1  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)
23.1.1 Textliche Festsetzung

Die Déacher der Geb&ude sind als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer max. Neigung
von 5° auszubilden.

Begrindung zu 23.1.1:

Diese Festsetzung entspricht dem zugrundeliegenden Entwurf und sichert eine fur das
Stadtbild positive Gestaltung, die mit der angestrebten Nutzung sinnvoll kombinierbar ist.
Die Regelung zur Dachgestaltung lasst bis zu einem gewissen Grad Spielrdume zu in
denen sich Neigungen aus technischen Griinden entwickeln kénnen.

23.2 Hinweisschilder und Werbeanlagen (§ 91 (1) Nrn. 1 und 7 HBO)
23.2.1 Textliche Festsetzung

Werbeanlagen sind ausschliel3lich an der Stétte der Leistung zuldssig.

23.2.2 Textliche Festsetzung
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Zukiinftige Wechsel der genehmigten Werbeanlagen aullerhalb der Stétte der Leistung sind
zulassig, sofern sie sich auf Betriebe beziehen, die sich entweder im Geltungsbereich oder auf
dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 253/8, Gemarkung Biirgel, Flur 7 befinden. Eine
Verdnderung der Dimensionierung der genehmigten Werbeanlagen ist unzuléssig.

Begrindung zu 23.2.1.und 23.2.2.

Aufgrund ihrer auf die visuelle Wahrnehmung ausgerichteten Gestaltung geht von
Werbeanlagen eine starke Beeinflussung des offentlichen Raums aus. Es wird daher
angestrebt, dass sie nur in einem gesteuerten Mal und zielgerichtet auf die tatsachlich
vor Ort vorzufindende Leistung errichtet werden dirfen.

Es befindet sich eine genehmigte Werbeanlage im Bereich Mihlheimer Stralle Ecke
Ketteler Stral3e, die sowohl Werbung an der Statte der Leistung (vormals AkzoNobel) als
auch Fremdleistungen beinhaltet (Nachbargrundstiick Aldi — Flurstliick 253/8). Diese
Werbeflache soll erhalten bleiben und Bestandsschutz genieRen. Zudem soll auch
zukunftig die Moglichkeit bestehen, die Werbemalinahme auszutauschen und eventuell
auch die gesamte Werbeflache durch ortsnahe Fremdleistung zu bespielen. Aufgrund der
wenig exponierten Lage des Nachbargrundsticks mit dem Einzelhandel ist die
Weiterfihrung der bestehenden Werbeanlagen glnstig, da sie strategisch gut
wahrnehmbar ist.

23.3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)

23.3.1 Textliche Festsetzungen

Als duBBerer Zaun (Architekturzaun) sind zu &6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie zu o6ffentlichen
Griinflachen und der privaten Griinfliche ,StralBenbegleitgriin® offene Einfriedungen als
Metallstabzaun bis zu einer Hbéhe von 2,2 m zulassig.

23.3.2 Textliche Festsetzungen

Entlang des Rechenzentrums ist ein Sicherheitszaun mit offener Gestaltung von max. 3,56 m
zuléssig.

Begrindung zu 22.3.1 und 22.3.2:

Aufgrund der hohen Sicherheitserfordernisse des Rechenzentrums werden mehrere
Einfriedungen des Vorhabengebiets bendtigt. Der Bereich des Rechenzentrums inkl.
seiner Nebenanlagen wird mit einem Sicherheitszaun gesichert, die restlichen Flachen
des Vorhabengebiets (insbesondere der Griinsaum und der private Wald) werden zum
offentlichen Raum hin mit einem Architekturzaun eingefriedet. Aufgrund ihrer
stadtraumlichen Wirkung werden beide Zaune in Einbezug von funktionalen Aspekten in
ihrer Gestaltung und Dimensionierung reguliert.

23.4  Stutzmauern, Aufschittung und Abgrabung (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
23.4.1 Textliche Festsetzung

Stiitzmauern

In den hierzu festgesetzten Bereichen ist eine Stiitzmauer bis zu einer maximalen Héhe von 5,0
m zuléssig. Stitzmauern sind zu begrtinen.

Aufschlittung und Abgrabung

Selbststandige Aufschiittungen oder Abgrabungen (lber 2,0 m Hbhe oder Tiefe und (iber 30 m?
sind zur Nivellierung des Plangebiets zuléssig.

Begrindung zu 22.4.1 und 22.4.2:
Aufgrund der Nivellierung groRer Teile des Grundstlcks auf das Niveau der Muhlheimer
Strale entsteht zum angrenzenden Grundstick des Supermarktes ein deutlicher
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Hohensprung, der mit einer Stiitzmauer abgefangen werden muss. Zur Reduzierung ihrer
raumlichen Wirkung ist die Mauer dauerhaft zu begriinen. Die bendtigten Abstandflachen
werden durch das Abriicken der Stitzmauer von der Grundstiicksgrenze gewabhrt.

Die zur Nivellierung des Vorhabengrundsticks erforderlichen Erdarbeiten sind aufgrund
der bestehenden Hohenverhaltnisse des Grundstiicks sehr umfangreich. Daher ist die
Uberschreitung des in § 63 (12) HBO genannten genehmigungsfreien MaR zuléssig.

24  KENNZEICHNUNG

24.1 Altlasten (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

24.1.1 Textliche Festsetzungen

Im gekennzeichneten Bereich liegen lokal belastete Auffillungen vor. In Teilen liegen
Bodenverunreinigungen vor, die teilweise die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fiir die bei der Umnutzung relevanten Wirkungspfade (iberschreiten bzw. wo
von einer Uberschreitung auszugehen ist.

Das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 als zustandige
Obere Bodenschutzbehérde ist vor Beginn von BaumalBnahmen mit Eingriff in den Boden
einzubinden.

Begrindung zu 24.1.1:

Aufgrund dieser Kennzeichnung wird das gesamte Grundstiick vorbehaltlich des
Altlastengutachtens als ,Flachen, deren Boden erheblich mitumweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“ ausgewiesen.

25 HINWEISE

Auf Grundlage vorliegender Gutachten sowie der Vorgaben oOffentlicher Stellen und
verschiedener Regelwerke sind Hinweise in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen worden.

26  PFLANZLISTE

Zusatzlich zu den Hinweisen enthalten die Textlichen Festsetzungen eine Vorschlagsliste fur die
Bepflanzung nach Regelungen der Festsetzungen.

27 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen der Stadt Offenbach am Main und dem Vorhabentrager wird zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Durchfihrungsvertrag gemall § 12 (1) BauGB geschlossen. In diesem
stadtebaulichen Vertrag werden das Vertragsgebiet und der Vertragsgegenstand geregelt, das
Vorhaben wird hinsichtlich der Architektur, der Freiraumgestaltung, des Nutzungskonzepts sowie
der inneren und duf3eren Erschliellung beschrieben.
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Begriindung- Bebauungsplan Nr. 656 - Vorentwurf

I UMWELTBERICHT

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Der
vorliegende Umweltbericht (Umweltbericht nach § 2a BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 656 Datencenter Kettelerstralle, Stand 12.06.2024, Planungsgesellschaft
Natur & Umwelt mbH) stellt die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landespflege gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB, die Belange des Bodenschutzes gemal} § 1a
(2) BauGB und die MaBnahmen fir den Klimaschutz gemall § 1a (5) BauGB fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.

Es werden die Umweltauswirkungen beschrieben, die durch das Planungsvorhaben
voraussichtlich verursacht werden. Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen formuliert der Umweltbericht geeignete landespflegerische und
umweltfachliche MalRnahmen. Die Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild gemaf § 14 BNatSchG ist in die Umweltprifung integriert.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des Vorhaben- und
Erschlielfungsplans und des tatsachlichen Bestands durchgefiihrt. In der Bilanzierung des
Eingriffs wurden die Flachen der Energieversorger herausgenommen, da hierzu noch keine
genauen Planungen vorliegen und die Versorgungsflachen nicht Teil des Vorhabengebiets sind.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaf hessischer Kompensationsverordnung
ergibt sich ein Uberschuss von 55.075 Wertpunkten.
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1 EINLEITUNG

Die gesetzliche Vorgabe der § 2 Absatz 4 und 2a BauGB zur Durchfiihrung einer Umweltprifung bzw. zur Erstel-
lung eines Umweltberichts wird durch die hier vorliegende Beschreibung und Bewertung der moglichen Auswir-
kungen auf die relevanten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Als Grundlage fir die inhaltliche
Abarbeitung wurde der § 1 (6) Nr. 7 und die Anlage 1 des BauGB zu den oben aufgefiihrten Paragraphen bertick-
sichtigt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

1.1 BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHABENS UND DER PLANFESTSETZUNGEN

Im Gewerbegebiet von Offenbach-Ost soll auf dem bebauten Grundstiick an der Ecke Miihlheimer StraRe/ Ket-
telerstralRe im Zuge einer Neuordnung ein Datencenter errichtet werden. Zur Umsetzung des Projekts ist der
Abbruch aller derzeit vorhandenen Bestandsgebaude notwendig. Durch das Vorhaben wird in verschiedene Bio-
tope und Lebensraume eingegriffen, was eine negative Auswirkung auf das Vorkommen bestimmter Tier- und
Pflanzenarten bedeuten kann. AuRerdem missen die Auswirkungen des Vorhabens auf die umliegenden Schutz-
guter geprift werden. In diesem Zusammenhang wurde die Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbh (PGNU)
von der Firma KUA dc solutions GmbH beauftragt, im Rahmen des geplanten Bauleitplanverfahrens Nr. 656 ,,Da-
tencenter Kettelerstralle” einen Umweltbericht zu erstellen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in § 2 (4) die Durchfiihrung einer Umweltpriifung vor, in der die voraus-
sichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden sollen.

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach & 1a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 18 BnatSchG bzw. §§ 14ff BnatSchG zu beriicksichtigen, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist. Die Bearbei-
tung dieser der planerischen Abwagung unterliegenden baurechtlichen Eingriffsregelung ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan, erfolgt aber im Zuge der vorliegenden Planung im Umweltbericht.

Die im vorliegenden Umweltbericht dargestellten KompensationsmafRnahmen und MaRnahmen der Grinord-
nung erlangen rechtsverbindliche Wirkung durch die Erklarung in der Begriindung zum Bebauungsplan, dass der
Umweltbericht ein rechtswirksamer Bestandteil des Bebauungsplans ist. Damit geht die Bindewirkung des Be-
bauungsplans auf den Umweltbericht liber.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen vor, das Waldchen sowie den Griinstreifen an der Ketteler StralRe
dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Ein Grof3teil der Fassaden sowie ein Teil des Daches sollen
begriint werden. Der nordliche, 6stliche und siidliche AuBenbereich ist auf einer Breite von 15 m mit Badumen
und Strauchern zu bepflanzen. Anfallendes Niederschlagswasser ist fiir die Bewasserung der Griinflachen vorge-
sehen. Zudem ist eine Insekten- und Vogelfreundliche AuBenbeleuchtung festgesetzt sowie das Anbringen Fle-
dermausquartieren und Nisthilfen flir Vogel.
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1.2 LAGE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit Untermainebene (232) bzw. in
der Teileinheit Ostliche Untermainebene (232.2) (KLAUSING 1988).

Die Untermainebene bildet den Kern des Rhein-Main-Tieflandes. Die aus vorwiegend Ton-Schluff, Sand, Mergel
und Kalkstein bestehende Ebene erstreckt sich Gber einen Hohenbereich von 86 m . NN im Westen bis ca.
150 m U. NN im Nordosten. Gegliedert wird sie, auBer von den verschiedenen Terrassenabschnitten und Niede-
rungen, die sich auf den Main beziehen, durch die Heraushebung des Sprendlinger Horstes und den Frankfurt-
Sachsenhduser-Maindurchbruch in die éstliche und westliche Untermainebene sowie die Rhein-Main-Niederung
(HLNUG b).

Das zu untersuchende Grundstick liegt im Gewerbegebiet von Offenbach-Ost (siehe Abbildung 1). Es umfasst
eine FlachengrofRe von knapp 4,7 ha. Nach Siden hin wird es durch die Mihlheimer StralRe begrenzt sowie im
Westen durch die KettelerstraRe (siehe Abbildung 2). Ostlich des Grundstiicks schlieRt eine Wohnbebauung an.
Im Norden befinden sich Wiesenflachen und ein Geholzgirtel entlang des Kuhmiihlgrabens. Es handelt sich hier-
bei um ein Landschaftsschutzgebiet. Das Grundstiick selbst, wie auch die Umgebung im Westen, Siiden und Os-
ten sind von einem hohen Grad an Versiegelung gepragt. Auf dem Grundstiick finden sich mehrere - teils auch
stillgelegte — Produktions-, Lagerhallen und Container, Biirogebdaude sowie eine grofRe Parkplatzflache. Teils sind
die Gebaude sehr alt und in marodem Zustand. GroRere Grinflachen finden sich lediglich im Sidwesten mit
einem flachigen Bestand aus Laub- und Nadelgehdlzen. Im Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze liegt zudem
eine Freiflache mit aufwachsender Ruderalvegetation und vereinzelten Brombeerstrauchern in den Randberei-
chen. Weiter sind kleine Griinflachen und Einzelbdume zwischen den Gebduden insbesondere im noérdlichen Be-
reich des Grundstiicks eingestreut. Im Rahmen der Umgestaltung des Grundstiicks fiir den Bau eines Datencen-
ters ist ein Abriss aller Bestandsgebaude vorgesehen. Vollstindig erhalten bleibt der zusammenhangende Ge-
holzbestand im Siidwesten.
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Abbildung 2: Untersuchungsgebiet an der Ecke Kettelerstrafse/Miihlheimer Straf3e
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1.3

BEDARF AN GRUND UND BODEN

Der Bedarf an Grund und Boden wird in den nachfolgenden Tabellen (Tabelle 1 und Tabelle 2) fiir den Bestand

und die Planung Ubersichtlich dargelegt. Mit Bestand ist die derzeitige Biotopausstattung gemeint:

Tabelle 1: Flichenbedarf nach Nutzungstypen — Bestand

Nutzungstypen Nr./Bez.
(nach der Hessischen
Kompensationsverordnung 2018)

Bestand (m?)

Anteil (%)

10.510 Sehr stark o. vollig versie- . -
lte Elichen (Ortbeton. Asphalt 11.068 | 24 Befestigte Flachen
gelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 60 | ohne Bodenversicke-
. . . rung
10.710 Dachflache, nicht begriint 16.775 | 36 .
20 Unbegriinte
10.520 Nahezu versiegelte Fla- Flachen
3910 | 8 . . .
chen, Pflaster 10 Befestigte Flachen mit
Bodenversickerung
10.530 Schotterwege und -platze 921 2
01.156 Sonstige Edellaubbaum-
R 6.989 | 15
walder
02.200 Gebische, Hecken, Sdume
heimischer Arten auf frischen 23 | <1
Standorten
04.600 Feldgeholz (Baumhecke),
T 222 | <1
groRflachig
06.380 Wi brach d ru-
esenbrachen Und 2280 | 5 Griinflache mit Boden- Begriinte
derale Wiesen 30 30 B
anschluss Flachen
09.123 Artenarme, nitrophytische
. 641 1
Ruderalvegetation
11.221 Gartnerisch gepflegte An-
. . : 2339 | 5
lagen im besiedelten Bereich
11.224 Intensivrasen 840 2
11.225 Extensivrasen, Wiesen im
. . 493 1
besiedelten Bereich
Gesamt: 46.501 m? =100 %
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Tabelle 2: Fldchenbedarf nach Nutzungstypen - Planung

Nutzungstypen Nr./Bez.
(nach der Hessischen
Kompensationsverordnung
2018)

Planung (m?)

Anteil (%)

10.510 Sehr stark o. vollig ver-
siegelte Flachen (Ortbeton, As- 8.705 19
phalt) Befestigte Flachen
58 | ohne Bodenversicke-
. . rung .
10.710 Dachflache, nicht be- Unbegriinte
.. 18.080 39 58 .
grint Flachen
Befestigte Flachen
10.530 Stutzmauer 76 <1 <1 | mit Bodenversicke-
rung
01.156 Sonstige Edellaubbaum-
. 6.989 15
walder
02.400 Neupflanzung von He-
. 4.889 10
cken/ Gebiischen 39 Griinflichen mit Bo-
denanschluss .
11.221 Gértnerisch gepflegte 42 Begriinte
3.172 7 Flach
Anlagen achen
11.225 Extensivrasen, Wiesen 3.090 7
im besiedelten Bereich
10.720 Dachflache, extensiv be- Grinflachen ohne
. 1.500 3 3
grint Bodenanschluss
Gesamt: 46.501 m? =100 %

1.4 GESETZLICHE VORGABEN

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans miissen fachge-

setzliche Vorgaben berlicksichtigt werden:

Da sich der Bebauungsplan lediglich auf einen Geltungsbereich von ca. 4,7 ha im liberplanten Innenbereich be-

zieht, entféllt vorliegend die Notwendigkeit einer Umweltprifung gemaR UVPG (s. Anlage 1 Pkt. 18.7 UVPG).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind jedoch gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u.a. insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen

ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

PGNU
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

GemadR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir diese Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht gemall Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

In den einzelnen Fachgesetzen werden im Hinblick auf die Schutzgiiter des UVPG allgemeine Ziele festgelegt.

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, ber. BGBI. | S. 1436), formuliert als ,,allgemeinen Grundsatz” (abwei-
chungsfest):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft”.

Hierzu préazisieren die Abs. 2 - 4 des § 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbe-
sondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliefRlich ihrer Lebensstatten zu er-
halten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu
ermoglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
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3. (...) bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tiberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgiter, die sich
nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiter diirfen nur so genutzt
werden, dass sie auf Dauer zur Verfiigung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren {...),

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natiirliche Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und naturnahe Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natir-
liche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (...),

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu
geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2.zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen”.

Des Weiteren geben die Abs. 5 - 6 des § 1 BNatSchG vor:

»Grofiflidchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewah-
ren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flidchen sowie die Bebauung unbebauter Fldchen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinfléchen vorgesehen sind, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freifléichen im AufSenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und éhnliche
Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung
und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie mdéglich gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschdtzen, bei
Abgrabungen und Aufschiittungen sind dauernde Schéden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvol-
ler Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind ins-
besondere durch Férderung natiirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbar-
machung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.
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Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliefSlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen,
grof$flichige Griinanlagen und Griinziige, Wélder und Waldrénder, Bdume und Gehélzstrukturen, Fluss-
und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser, Naturerfahrungsréume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Fldchen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen-
dem MafSe vorhanden sind, neu zu schaffen”.

Grundlage fir die naturschutzrechtliche Bewertung von Vorhaben in Genehmigungsverfahren sind des Weiteren
die §§ 13 — 19 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie die §§ 22-29 (Schutzgebiete) und der § 30 (Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope). Die Zuldssigkeit von Vorhaben und Verbotstatbestdnde werden in den §§ 34, 39, 41, 44 und
45 (Natura 2000, allgemeiner und spezieller Artenschutz) sowie 45b geregelt.

GemaR der Eingriffsregelung sind nicht kompensierbare Eingriffe im Prinzip nicht zuldssig, im Rahmen der Ein-
griffsregelung kann eine Interessensabwdgung stattfinden. KompensationsmafRnahmen missen aber immer
festgelegt werden. Gemal} der §§ 22 - 29 BNatSchG geschiitzte Teile von Natur und Landschaft dirfen nicht
entfernt oder beeintrachtigt werden. Handlungen, die zu einer Zerstorung bzw. Beeintrachtigung von nach
§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen fiihren, sind verboten. Ausnahmen kénnen aber gemald Absatz 3 zugelas-
sen werden, wenn ein Ausgleich moglich ist, z. B. eine Wiederherstellung an anderem Ort.

Projekte, die Natura 2000 Gebiete in ihren fir die Erhaltungsziele und den Schutzzweck malRgeblichen Bestand-
teilen beeintrachtigen, sind nicht zulassig. § 39 regelt unter Berticksichtigung der Brut- und Setzzeiten den Zeit-
raum, in dem Eingriffe in Gehdlze vorgenommen werden kénnen. § 44 BNatSchG verbietet Tiere und Pflanzen,
die besonders oder streng geschitzt sind, zu toten, zu stéren und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 25.02.2021, wird als Ziel
formuliert, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen und aus diesem
Grunde schadliche Bodenveranderungen abzuwehren seien. Boden- und Gewasserverunreinigungen sind zu sa-
nieren. Darliber hinaus wird ein prinzipielles Vermeidungsgebot hinsichtlich von Beeintrachtigungen der natiirli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufgestellt. In
§ 4 (1) wird ausgefiihrt, dass

.jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schddliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden“

und in (2) dass

,der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundsttick verpflichtet
sind, Mafsnahmen zur Abwehr, der von ihrem Grundstiick drohenden schédlichen Bodenverénderungen
zu ergreifen.”

Das Gesetz wird durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erganzt.

In § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1237, 1309) , wird der Grundsatz formuliert, die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes so zu bewirtschaften, dass sie als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut geschiitzt sind.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Stand 19.10.2022) formuliert in § 1 als Zweck des Gesetzes
»Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.”

In § 47b Begriffsbestimmungen wird ausgefiihrt: Im Sinne dieses Gesetzes bezeichnen die Begriffe
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1. "Umgebungslarm" belastigende oder gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien, die durch Aktivitaten
von Menschen verursacht werden, einschlielich des Larms, der von Verkehrsmitteln, Stralenverkehr, Eisen-
bahnverkehr, Flugverkehr sowie Gelanden fiir industrielle Tatigkeiten ausgeht; ...

§ 48 Verwaltungsvorschriften

(1) Die Bundesregierung erldasst nach Anhorung der beteiligten Kreise (§ 51) mit Zustimmung des Bundesrates
zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen des Bun-
des allgemeine Verwaltungsvorschriften, insbesondere tber

1. Immissionswerte, die zu dem in § 1 genannten Zweck nicht iberschritten werden dirfen,

2. Emissionswerte, deren Uberschreiten nach dem Stand der Technik vermeidbar ist,

3. das Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen,

4. die von der zustandigen Behorde zu treffenden MaRnahmen bei Anlagen, fiir die Regelungen in einer

Rechtsverordnung nach § 7 Absatz 2 oder 3 vorgesehen werden kdnnen, unter Berlicksichtigung ins-besondere
der dort genannten Voraussetzungen,

5. dquivalente Parameter oder dquivalente technische MaBnahmen zu Emissionswerten.
6. Angemessene Sicherheitsabstdnde gemaR § 3 Absatz 5c.

Bei der Festlegung der Anforderungen sind insbesondere mogliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkun-

gen von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen; ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt

ist zu gewahrleisten.

In § 4e der 9. BImschV wird in Absatz 1 zum Verfahren folgendes festgelegt:

»(1) Bei UVP-Pflichtigen Vorhaben ist den Unterlagen eine Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile so-
wie der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die in § 1 a genannten Schutzgiiter mit
Aussagen Uber die dort erwahnten Wechselwirkungen beizufiigen, soweit diese Beschreibung fiir die Entschei-
dung Uber die Zulassung des Vorhabens erforderlich ist.”
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2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1  FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Regionalen Flachennutzungsplans FrankfurtRheinMain. Darin sind
unter anderem folgende Ziele fiir die Planungsregion Stidhessen formuliert:

e  “Erhaltung und Starkung der polyzentralen Siedlungsstruktur durch Ausbau und Weiterentwicklung vor-
rangig der groen und mittleren Zentren.

e  Starkung und Profilierung des Verdichtungsraums Rhein-Main als Lebens- und Arbeitsort.

e Vorrangige Nutzung und qualitative Weiterentwicklung der bestehenden und planungsrechtlich gesi-
cherten Wohnbau- und Gewerbeflachen.

e Ausbau und flaichenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdichtungsraum und Vernet-
zung mit den landlich gepragten benachbarten Raumen.

e  Verstarkte Beriicksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen des Klimawandels als
wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentscheidungen in der Region.”

Der Flachennutzungsplan weist das Untersuchungsgebiet als “Gewerbliche Flache, Bestand” (siehe Abbildung 3)
aus. Es liegt auBerdem im ,,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz”. Im Norden grenzt der ,Regionale Griinzug” mit
,Vorranggebiet Natur und Landschaft” sowie ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” und ,Okolo-
gisch bedeutsame Flachennutzung” an. Der siidwestliche Teil des Untersuchungsgebietes ist ,Siedlungsbe-
schrankungsgebiet” des Frankfurter Flughafens. Ostlich und siidlich schlieRen sich ebenfalls gewerbliche Flichen
an und 6stlich ,Wohnbauflache, Bestand”. Westlich schliefen sich Flachen fiir den StraBenverkehr und stidlich
eine Bundesfernstralle an. Beide angrenzenden StralRen sind zudem als Gberortliche Fahrradrouten ausgewie-
sen.

Cffanbach-Cs

Abbildung 3: Regionaler Fldchennutzungsplan FrankfurtRheinMain (2010), Unter-
suchungsbiet gelb markiert.
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2.2 LANDSCHAFTSPLAN

Der bestehende Landschaftsplan des friiheren Umlandverbandes Frankfurt und der weiteren Mitgliedskommu-
nen des Regionalverbandes im Ballungsraum FrankfurtRheinMain ist vorerst weiterhin als Fachplan giltig und
als abwagungsrelevante Unterlage in Bauleitverfahren zu beriicksichtigen. Er hat in der Regel einen hoheren
Detaillierungsgrad als der Regionale Flachennutzungsplan und trifft damit weitere und ergdanzenden Aussagen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im ,Bebauten Bereich im Wohn- Gewerbe- und Industriegebiet”. Das Waldchen
ist als ,Laubwald” ausgewiesen. Das Waldchen ausgenommen, ist fiir die gesamte Flache die ,,Erhéhung der
Durchgrinung innerhalb von Siedlungsflaichen” (griine Punkte) festgelegt worden. Fiir die nérdlich angrenzende
Flache ist als Entwicklungsziel ein ,Biotopverbundgebiet mit vorrangigem Handlungsbedarf zur Umsetzung von
NaturschutzmalRnahmen” sowie ,Okologisch bedeutsames Griinland“ beschrieben. Sie ist auRerdem Teil der
Landschaftsschutzgebiete ,Stadt Offenbach” und ,Hessische Mainauen”.

o
.
Oy
(VL
"
D

o a" = .
M FABOPEARNSE ‘/

Abbildung 4: Landschaftsplan, Entwicklungskarte (2001), Untersuchungsgebiet rot markiert

2.3 SCHUTZGEBIETE

2.3.1 NATURA 2000-GEBIETE

Im Umfeld des Untersuchungsgebietes liegen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete des Schutzgebietsnetzes Na-
tura 2000.
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Folgende FFH-Gebiete liegen alle in rund 4 km minimaler Entfernung zum geplanten Datencenter: Nr. 5818-304
»Waldstiick westlich Bischofsheim”, Nr. 5819-305 ,, Donsenhard bei Mihlheim“, Nr. 5819-307 ,Mainaue bei
Schleuse Kesselstadt”, Nr. 5818-304

Die nachsten Vogelschutzgebiete sind das VSG Nr. 5818-401 ,,Main bei Mihlheim und NSG, Rumpenheimer und
Burgeler Kiesgruben in rund 2,5 km minimaler Entfernung zum geplanten Datencenter und VSG Nr. 6019-401
»Sandkiefernwalder in der 6stlichen Untermainebene” in rund 6,5 km Entfernung.

2.3.2 NATURSCHUTZGEBIETE

Folgende Naturschutzgebiete liegen alle in 2,5 bis 6 km Entfernung zum geplanten Datencenter: Nr. 1413001
»Rumpenheimer und Birgeler Kiesgruben”, Nr. 1413002 , Erlensteg von Bieber”, Nr. 1438004 ,,See am Gold-
berg”, Nr. 1438009 ,,Mayengewann von Lammerspiel” und Nr. 1438015 ,,Oberwaldsee von Dietesheim”.

2.3.3 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE UND NATURPARKE

Das Untersuchungsgebiet grenzt siidlich an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stadt Offenbach”, das die Ge-
markungen Bieber, Birgel, Rumpenheim und Offenbach umfasst und eine GréRRe von ca. 1.774 ha aufweist.

Schutzzweck des LSG ,Stadt Offenbach” (entnommen aus der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet
,Stadt Offenbach am Main“ vom 18. Januar 2013):

(1) Das Landschaftsschutzgebiet umfasst 6kologisch bedeutsame Bereiche fiir den Biotop- und Artenschutz sowie
den Gewasser-, Boden- und Klimaschutz, ebenso die fir die landschaftsgebundene Erholung bedeutsame Frei-
rdume. Es umfasst insbesondere Bachauen, Waldflachen, Stillgewasser und strukturreiches Offenland mit Fel-
dern, Wiesen, Streuobst, Feldgehdlzen, Altbaumbestande und Hecken. Zweck der Unterschutzstellung ist insbe-
sondere:

e die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter durch den
Schutz von Klima, Boden, Wasser und Luft;

e die Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, der Eigenart und der Schénheit des Landschaftsbildes und
die Erhaltung der Landschaft als storungsfreier und frei zuganglicher Erlebnisraum fir die stille, land-
schafts- und freiraumgebundene Erholung;

e die Erhaltung der das Stadtgebiet umgebenden, zusammenhidngenden Waldgebiete als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen, fiir den Ressourcenschutz und die stille landschaftsgebundene Erholung;

e die Erhaltung und Entwicklung zusammenhangender Griinlandflaichen zum Schutz des Bodens vor Ero-
sion;

e die Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Bachldaufe mit angrenzenden naturnahen Auen und
ihren auentypischen Lebensraumen vor allem als natiirliche Retentionsflachen, als Lebensraum fiir Flora
und Fauna und zur grofRrdumigen Biotopvernetzung;
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e die Erhaltung und Entwicklung der strukturreichen Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Ele-
menten wie Feldgeholze, Hecken, Baumreihen und -gruppen sowie Streuobstflachen als wichtige Glie-
derungselemente fir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, fur die landschaftge-
bundene Naherholung, zur Biotopvernetzung und als Lebensraum seltener Tier- und Pflanzenarten;

e die Sicherung und Freihaltung von klimatisch bedeutenden Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten
und -bahnen.

(2) Der Schutzzweck soll durch Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie durch eine nachhaltige
und ordnungsgemale land- und forstwirtschaftliche Nutzung erreicht werden.

Nordlich des Kuhmihlgrabens befindet sich auferdem das LSG , Hessische Mainauen”, das aus den Auen des
Mains und angrenzenden Bachtdlern im Bereich der Stadte Wiesbaden, Frankfurt am Main, Offenbach am Main,
Hanau und Risselsheim und in den Landkreisen GroRR-Gerau, Main-Taunus, Main-Kinzig und Offenbach besteht.
Es hat eine GroRe von ca. 4900 ha.

2.3.4 WASSERSCHUTZGEBIETE

Der Eingriffsbereich liegt knapp 1 km westlich des Wasserschutzgebiets Miihlheim (Trinkwasserschutzgebiet
Zone ll1A). Die Zone Il dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen. In der Regel umfasst die Zone Il das ge-
samte Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen. Die weitere Schutzzone kann bei Wassergewinnungsanla-
gen mit sehr groRen Einzugsgebieten nochmals unterteilt werden (IlIA und llIB bei Trinkwasser- bzw. 11I/1 und
I11/2 bei Heilquellenschutzgebieten).

2.3.5 UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE

Das Untersuchungsgebiet ist nicht als Uberschwemmungsgebiet (HQ100) nach Hessischem Wassergesetz ausge-
wiesen.

2.3.6 BAUDENKMALER

Schutzgebiete bzw. -objekte nach Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG), i. e. Kulturdenkmaler (einschlie3-
lich Bodendenkmalern und archdologischen Denkmalern), sind im direkten Umfeld des geplanten Datencenters
derzeit nicht bekannt.
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3  WIRKFAKTOREN

In diesem Unterkapitel werden die einzelnen potenziell méglichen Wirkfaktoren des Vorhabens und die ggf. aus
ihnen resultierenden Wirkzonen unabhéngig von ihrem tatsachlichen eintreffen dargestellt.

Hierbei sind grundsatzlich folgende drei Typen von Wirkfaktoren zu unterscheiden:

e Baubedingte Wirkfaktoren: treten ausschlieRlich temporar im Zuge der Bautatigkeit auf; die sich aus
ihnen ergebenden Wirkungen kénnen durchaus Uber den Zeitraum der Bautéatigkeit hinaus bestehen
bleiben

e Anlagebedingte Wirkfaktoren: die Auswirkungen werden unmittelbar von den errichteten baulichen An-
lagen und sonstigen Installationen hervorgerufen; sie sind liberwiegend nachhaltig

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wirkungen resultieren aus dem Betrieb/der Nutzung der errichteten
Anlagen.

Die Angaben zu Wirkfaktoren sind ,worst-case”“ Annahmen, um alle Eventualitdten bei der Beurteilung der Aus-
wirkungen beriicksichtigt zu haben.

Im Zuge der Eingriffsvermeidung/-verminderung erfolgte bereits eine Anpassung der technischen Planung. So
liegen die fur den Bau des Datencenters beanspruchten Flachen weitgehend aulRerhalb wertvoller Biotope oder
Lebensraumtypen bzw. faunistisch bedeutsamer Flachen (u. a. Hohlenbdume, Lebensraumtypen).

Gleichzeitig ergibt sich bei der Umsetzung der Vorzugsvariante ein sehr groRes Riickbaupotential bestehender
versiegelter Flachen und damit ein groRes Potential zur im Sinne des Natur-, Arten-, Bodenschutzes und Land-
schaftsbildes positiven Umgestaltung und 6kologischen Aufwertung von Teilen des Planungsraumes und gleich-
zeitig zu einem naturschutzrechtlichen Ausgleich des Eingriffes vor Ort im Planungsgebiet.

3.1.1 ANLAGEBEDINGTE WIRKFAKTOREN

e Lebensraumverlust: Die dauerhafte flichendeckende Versiegelung fiir die Errichtung des Datencenters

flhrt zu einem Verlust an Lebensrdaumen fur Pflanzen und Tiere; die aktuell dort vorhandenen Lebens-
gemeinschaften werden zerstort.

e Dauerhafte Bodeninanspruchnahme (Verlust der Bodenfunktionen): Der anstehende, teilweise unver-

siegelte Boden im geplanten Gebiet wird durch die groR¥flachige Versiegelung verloren gehen. Diese
Bodeninanspruchnahme geht bei Versiegelung mit einem vollstindigen Verlust und bei Uberdeckung
mit einem Teilverlust aller Bodenfunktionen einher.

e Veradnderung des kleinrdaumigen Stadtklimas: Eine Neuversiegelung ist immer mit negativen Auswirkun-

gen auf das Stadtklima verbunden (u. a. durch Uberwarmungspotential der Asphaltflichen und Veran-
derung von Abflussverhalten und Verdunstungspotential der Niederschldge). Im Planungsgebiet ist die
Flache der Neuversiegelung jedoch geringer als die Entsiegelungsflache, die im Zuge des MaRnahmen-
konzeptes geplant ist. In der Summe bringt das Projekt somit sogar positive Auswirkungen auf das Stadt-
klima.
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3.1.2

BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Stérung durch Bautétigkeit: Durch die Bautatigkeit und den Baustellenverkehr ist im Untersuchungs-

raum mit Lirmimmissionen, Erschiitterungen, Stérreizen und Staubentwicklung zu rechnen, die die Tier-
und Pflanzenwelt in direkt angrenzenden Lebensraumen zusétzlich zur bestehenden Vorbelastung bau-
zeitig beeintrachtigen kénnen. Besonders die Staubentwicklung kann die Photosyntheseleistung von
Pflanzen durch Staubablagerungen auf Blattern als auch die Atmung von Kleinlebewesen, insbesondere
mit Tracheenatmung, beeintrachtigen.

Verunreinigung des Grundwassers: Bauzeitig kann es im Baustellenbereich durch Unfalle, Austritt von

Kraftstoffen oder Motorélen aus Baumaschinen und -fahrzeugen, unsachgemaRe Entsorgung von Bau-
abwadssern, Bauabfillen, Lagerung umweltgefahrdender Materialien und Baustoffen zu Schadstoffein-
trdgen in Boden, Grundwasser und Vegetation kommen. Durch die Einhaltung der gesetzlichen und
fachlichen Regelwerke und Verordnungen kann das Risiko jedoch sehr gering gehalten werden.

Rodung von Einzelbdumen, Vernichtung von Gehdlzen und Baumhecken / Abriss von Gebduden: Durch

die Baufeldfreimachung im Planungsgebiet des Datencenters entfallen die dort vorhandenen Biotope
wie Einzelbdume, Gebilsche und kleinere Griinflachen. AuBerdem werden Gebaude abgerissen, die teil-
weise seit mehreren Jahren leer stehen. Dadurch kann es zu Stérung oder Tétung von Insekten, Vogeln,
Fledermdusen und anderen Kleinsdugern kommen.

Bodeninanspruchnahme und Verdnderung der Bodenverhdltnisse: Im Baugebiet des Datencenters
kommt es je nach Topografie zu Abgrabungen oder Aufschiittungen (Bodenumlagerung), verbunden mit
Gefligeveranderungen. Durch die Baufahrzeuge kommt es zu Bodenverdichtungen, verbunden mit dem
Verlust der Lebensraumfunktion des betroffenen Bodens und dementsprechenden Auswirkungen auf
terrestrische Tier- und Pflanzenarten sowie zu einer Einschrankung der tGibrigen Bodenfunktionen (Filter-
und Regulationsfunktion, Ertragsfunktion, Erosionswiderstandsfunktion). Die physiko-chemischen Ei-
genschaften des Bodens konnen nachhaltig verandert werden.

Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers: Auswirkungen auf den Boden (und von dort auf die

Vegetation) und Gber den Wirkungspfad Boden/Wasser auf das Grundwasser sind durch Treibstoffe,
Motordle und andere wassergefahrdende Stoffe moglich, die in Havariefallen aus Baumaschinen und
Baufahrzeugen auslaufen kénnen. Diese werden durch entsprechende Vermeidungsmafnahmen nach
dem Stand der Technik verhindert.

Luftschadstoff- und Treibhausgasemissionen: Von den Baufahrzeugen und -maschinen gehen fiir den

Zeitraum der Bauphase zeitlich begrenzte Schadstoff- und Treibhausgasemissionen (Stickstoffoxide,
Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoffe, etc.) aus, die neben ihren klimawirksamen Auswirkungen (iber
den Wirkungspfad Boden und/oder Luft bzw. Wasser Auswirkungen auf die Vegetation und die Fauna
haben kénnen.

Abfall: Bauseitig entstehen in geringem Umfang Abfille (Baustellenmischabfille wie Holz, Kunststoff,
Metalle, Verpackungsmaterial, Folien; Olhaltige Betriebsmittel sowie Schutzkleidung, Pinsel und Putz-
lappen; Hausmiill), die direkt bei den ortlichen Entsorgungsunternehmen ordnungsgemaf entsorgt wer-
den missen.

P (j N U Stand: 12.06.2024 15



Datencenter KettelerstralRe KUA
[ THE SOLUFION U]

Umweltbericht

3.1.3

BETRIEBSBEDINGTE WIRKFAKTOREN:

Hoher Energieverbrauch: Rechenzentren bendtigen enorme Mengen an Energie fiir die Stromversor-

gung von Servern, Geraten und Infrastrukturelementen. Aufgrund der hohen Temperaturen, die Server
und andere Gerate in Rechenzentren erzeugen, ist eine effektive Kithlung erforderlich, um Uberhitzung
zu verhindern bzw. zu minimieren. Die Kiihlungseinrichtungen sind ebenfalls mit einem hohen Energie-
bedarf verbunden.

Larmemissionen: Bei Betrieb des Datencenters kann es durch Kalteanlagen, Bellftungsanlagen, Not-

stromaggregate und Abluftéffnungen zu Larmemissionen kommen.

Erwdrmung des Mikroklimas: Die standige Nutzung von Maschinen und Geraten erzeugt Abwarme, die

an die Atmosphare freigesetzt wird und das Mikroklima in der direkten Umgebung des Datencenters
verandern kdnnte.

Schadstoffemissionen: Vor Ort kénnen durch Tests von einzelnen Notstromdieselmotoranlagen
(NDMAs), moglichem Notstrombetrieb oder Black-Building-Tests Schadstoffemissionen (NO2, CO, Sox,
NH3, HCHO) entstehen.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend wird fiir jedes Schutzgut die natiirliche Ausgangssituation beschrieben und bewertet sowie die Aus-
wirkungen der Planung ausgefihrt.

4.1 BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Februar 2024 durch die Fachkrafte der PGNU mbH im gesamten Planungs-
raum des auszubauenden Datencenters (knapp 5 ha) nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018).

4.1.1 BESTAND

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Gewerbegebiet von Offenbach-Ost und besteht zum grofRen Teil aus
Produktions-, Lagerhallen und Biirogebduden sowie einem grofRen Parkplatz. Insgesamt machen die voll- und
teilversiegelten Flichen (Asphalt, Pflaster, Schotterflichen) sowie Uberbauten Flichen (Dachfliche, Beton) ca.
70 % des gesamten Untersuchungsraums (3,5 ha) aus. Diese sind aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrads von
sehr geringem Wert fiir den Naturhaushalt. Weiter sind kleinflachige Griinflachen, Gartenanlagen (etwa 7%) und
Einzelne Bdume zwischen den Gebauden, insbesondere im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, zu
finden. Im Stdwesten stockt ein dlterer kleinflachiger Edellaubbaumwald (0,8 ha), der durch den Eingriff nicht
berthrt wird. An der 6stlichen Grenze befindet sich eine Freifliche mit aufwachsender Ruderalvegetation und
vereinzelten Pionierstrauchern.

Im Untersuchungsgebiet der Biotopkartierung wurde kein Biotoptyp festgestellt, der gemaR Anhang | der FFH-
Richtlinie als Lebensraumtyp eingestuft werden kann oder nach § 30 BNatSchG (2) in Verbindung mit § 25
HeNatG unter Schutz steht.

In der folgenden Tabelle 3 werden zundchst alle im Untersuchungsraum angetroffenen Biotop- und Nutzungsty-
pen aufgefiihrt und anschlieBend in Textform separat zusammengefasst.

4.1.1.1 BESCHREIBUNG DER BIOTOPE IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsgebiet der Biotopkartierung

Typ-Nr. | Nutzungstyp

01.156 | Sonstiger Edellaubbaumwald

02.200 | Gebische, Hecken, Sdume

04.110 | Einzelbaum, einheimisch

04.120 | Einzelbaum, nicht heimisch

04.600 | Feldgeholz (Baumhecke)
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KHL-II&DE

Typ-Nr. | Nutzungstyp
06.380 | Wiesenbrachen und ruderale Wiesen
09.123 | Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder
10.530

andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung
10.710 | Dachflache nicht begriint

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
11.221

Bereich, arten- und strukturarm
11.224 | Intensivrasen
11.225 | Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Laubwald

01.156 Sonstiger Edellaubbaumwald

An der slidwestlichen Grenze des Untersuchungsgebiets der Biotopkartierung stockt ein kleinflachiges Wald-

chen. Der Baumbestand ist mehrschichtig und setzt sich Giberwiegend aus Spitzahorn (Acer platanoides) und Rot-

buche (Fagus sylvatica) zusammen. Vereinzelt ist die Waldkiefer (Pinus sylvestris) zwischen den Laubbdumen zu

finden. Obwohl die meisten Baume mittelalt sind, weisen einige alte Buchen auf einen dlteren Bestand hin. Die

Naturverjiingung umfasst viele junge Buchen und Ahorne, aber auch Zierstraucher (s. Abbildung 5) wie Gewdhn-

liche Schneebeere (Symphoricarpos albus), Buchsbaum (Buxus sempervirens) und Mahonie (Mahonia aquifo-

lium), die aus angrenzenden Griinanlagen des Gebietes in das Waldchen eingewandert sind. In der relativ sparli-

chen Krautschicht ist hauptsachlich Efeu (Hedera helix) zu finden, der sich teilweise auf den Baumstammen aus-

breitet.

PGNU
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Abbildung 5: Edellaubbaumwald siidwestlich des Untersu-
chungsgebietes. Die Strauchschicht ist von Ziergehodlzen wie
der Gewohnlichen Schneebeere gepragt.

Gebiische, Hecken, Gehélze, Einzelbdume

02.200 Gebiische, Hecken, Sdume

Westlich des Untersuchungsgebietes und angrenzend an die Aldi-Parkflache befindet sich eine junge Baumhecke
aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

04.110 Einzelbaum einheimisch

Im westlichen Bereich des Grundstiickes sowie auf dem Griinstreifen an der Ketteler StraRRe befinden sich ver-
einzelt einheimische Laubbaume wie Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior) und Linde (Tilia spec.).

04.120 Einzelbaum nicht heimisch

An der Westseite des Parkplatzes, angrenzend an ein Einzelgebdude, wachsen zwei Blauglockenbdume (Paulow-
nia tomentosa). Dartiber hinaus sind im Untersuchungsgebiet vereinzelte Nadelholzarten wie Gemeine Fichte
(Picea abies), Waldkiefer (Pinus sylvestris) und Gewoéhnliche Douglasie (Pseudotsuga menziesii) zu finden.
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04.600 Feldgeholz (Baumhecke)

An der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes stockt ein mittelaltes Gehdélz aus Spitzahorn. Im Unter-
wuchs wachsen Ziergeblische, u. a. Gewdhnliche Zwergmispel (Cotoneaster integerrimus), Gewohnliche Schnee-
beere (Symphoricarpos albus) und Efeu (Hedera helix). Auf den Baumstammen breitet sich stellenweise Efeu aus.

Griinland

06.380 Wiesenbrachen und Ruderale Wiesen

An der nordéstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes liegt auf einer brachliegenden Flache eine ruderale
Wiese. Die typischen Ruderalzeiger wie Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ru-
deralia), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Gemeiner BeifuRR (Artemisia vulgaris) und Land-Reitgras (Calama-
grostis epigejos) weisen auf einen hohen Nahrstoffgehalt im Boden und fehlende PflegemalRnahmen hin. Gele-
gentlich wachsen kleinwiichsige Brombeergebiische sowie holziger Bewuchs. Die invasive Art Robinie (Robinia
pseudoacacia) ist ebenfalls vertreten.

Ruderalfluren und krautige Sdume

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Die aufkommenden, kleinflaichigen Ruderalvegetationen entlang der Wege und unbenutzten Flachen wurden
unter dieser Kategorie zusammengefasst. Der Biotoptyp zeichnet sich im Untersuchungsgebiet durch artenarme
und nitrophytische Ruderalflur, Brombeergebiische und vereinzelt auftretende Kirschstraucher aus.

Vegetationsarme und kahle Fléchen

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

Etwa ein Viertel der Gesamtflache des Grundstiickes besteht aus vollig oder stark versiegelten Flachen. Der Nut-
zungstyp umfasst im Untersuchungsgebiet die (iblichen Asphaltwege zwischen den Gebauden, einen Parkplatz
im Slidwesten und einen Lagerplatz im Nordosten des Untersuchungsgebietes.

10.520 Nahezu versiegelte Flache, Pflaster

Dieser Nutzungstyp umfasst im Untersuchungsgebiet die nahezu versiegelten Flachen aus Beton bzw. Pflaster.
Diese Materialien wurden im Untersuchungsgebiet vor allem fiir den Ausbau des Eingangsbereichs von Gebau-
den, Fulwege, gartnerisch gepflegten Anlagen und AulRentreppen genutzt.

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -pldtze oder andere wasserdurchldssige Flaichenbefestigung

Die wasserdurchlassigen vegetationsfreien Flachen im Untersuchungsgebiet wurden unter diesem KV-Code zu-
sammengefasst.

10.710 Dachflache nicht begriint

Etwa 1,7 ha der Flache des Grundstiickes wurde unter dem KV-Code Dachflache erfasst. Die Dachflachen sind in
der Regel im Untersuchungsgebiet vegetationsfrei.
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Gdrtnerisch gepflegte Anlagen

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarm

Die strukturarmen, gartnerisch gepflegten Anlagen wurden im Untersuchungsgebiet unter dem KV-Code 11.221
erfasst. Der Biotoptyp verteilt sich im gesamten Untersuchungsgebiet entlang der Wege oder in Hofbereichen
von Gebaduden. Die Baum- bzw. Strauchschicht wird hier grofRtenteils aus Zier- und Gartengehélzen wie der Ge-
wohnlichen Schneebeere (Symphoricarpos albus) und Gewdéhnliche Zwergmispel (Cotoneaster integerrimus), Ge-
wohnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens), Immergrine Kriech-Heckenkirsche (Lonicera pileata) und Rosen-
strduchern (Rosa spp.) gebildet. Gelegentlich, wie zum Beispiel im Hofbereich des Einzelgebdudes westlich vom
Parkplatz, treten Baumhecken aus standortfremden Arten wie Bambus (Bambusa spec.) oder Zypresse (Cupres-
sus spec.) auf. Der Unterwuchs ist mit Intensivrasen bewachsen.

11.224 Intensivrasen

Der KV-Code 11.224 umfasst die Griinflaichen ohne Baum- oder Strauchschicht im Untersuchungsgebiet. Die Ve-
getationshohe auf diesen Griinflachen wird relativ kurzgehalten, sodass mehrmals im Jahr eine Mahd anfallt. Die
Flachen sind relativ arten- und strukturarm und zeichnen sich durch gewéhnliche Griinlandarten wie Spitzwege-
rich (Plantago lanceolata), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla
reptans) sowie Intensivierungszeiger wie Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Ganseblimchen (Bellis perennis)
aus.

11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Der Griinstreifen an der Ketteler Strafle wurde als Extensivrasen eingestuft. Hier kommen Arten wie Wiesenris-
pengras (Poa pratensis), Gewdhnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), L6-
wenzahn (Taraxacum officinale) und Gansebliimchen (Bellis perennis) vor. Die Flache wird nur ca. 2 mal jahrlich
gemaht.

4.1.1.2 LEBENSRAUMTYPEN NACH FFH-RICHTLINIE — GESCHUTZTE BIOTOPE — ARTEN DER ROTEN
LISTE

Die Ergebnisse der Biotopkartierung im Untersuchungsgebiet weisen keinen Biotop- bzw. Nutzungstyp auf, der
gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie als Lebensraumtyp zuzuordnen ist oder nach § 30 BNatSchG (2) Nr. 4 in Ver-
bindung mit § 13 HAGBNatSchG unter Schutz steht.

4.1.2 BEWERTUNG

Es wird iberprift, ob die im Betrachtungsraum auftretenden Biotop- und Nutzungstypen den im BNatSchG ge-
listeten Zielen entsprechen (biologische Vielfalt, Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes). Fir das Untersuchungsgebiet wird eine Gesamtbewertung durchgefiihrt, die aus den Beurteilungen
der Biotopstruktur sowie ihrer Flora und Fauna resultiert und bericksichtigt dementsprechend auch synergisti-
sche Effekte zwischen den einzelnen Biotoptypen. In Tabelle 4 sind die Kriterien, nach denen die Bedeutung der
Biotope bestimmt wird, aufgefiihrt.
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Tabelle 4: Kriterien der Bedeutungseinstufung

Kriterium

Erlauterung

1. Natdrlichkeit

Bewertet wird die Abwesenheit von Vorbelastungen (Standortverfremdung). Dementsprechend werden Vegeta-
tionsbestdnde, die pflanzensoziologisch der potenziellen natirlichen Vegetation nahekommen, hinsichtlich ihrer
Natdirlichkeit hoch bewertet, aber auch naturnahe Ersatzgesellschaften, wie z. B. ungediingte Feuchtwiesen kon-
nen hier, sofern sie kaum anthropogen beeintrachtigt sind, ebenfalls hoch bewertet werden.

2. Schichtung und Ver-

Prinzipiell ist die vertikale Strukturierung von Vegetationsbestanden von ausschlaggebender Bedeutung fiir ihre
Eignung als Lebensraum von Tieren. Auch Griinlandflachen unterscheiden sich diesbezlglich oftmals erheblich.
Scherrasen beispielsweise sind vertikal kaum strukturiert, in extensiv genutzten Griinlandgesellschaften lassen
sich hingegen bereits drei Ebenen unterscheiden: Moose, Flechten und niedrige Krauter; hohere Krauter und Un-
tergraser sowie die Obergraser. Flr Geholzbiotope und Wald6kosysteme ist allerdings die vertikale Unterteilung
in Kraut-, Strauch- und Baumschicht ausschlaggebend fiir die Lebensraumqualitét. Ein reichlich vertikal struktu-
rierter und naturnah aufgebauter Waldbestand ist dementsprechend auch artenreicher als eine extensiv genutzte
Wiese. Im vorliegenden Gutachten wird aus diesem Grunde die nochmalige Unterteilung der einzelnen Fazies
nicht bericksichtigt und nur das Vorhandensein von Krautschicht, Strauchschicht und Baumschicht bewertet.

Die Zusammensetzung eines Vegetationsbestandes aus kurzlebigen Arten (ein-/mehrjihrige Ruderalfluren,
Ackerwildkrautgesellschaften etc.) bzw. langlebigen Arten (Bdume) wird hier bewertet. Das tatsachliche Alter der
untersuchten Biotoptypen ist neben anderen, die Sukzession bestimmenden Faktoren, dariber hinaus ein wich-
tiges Kriterium flr die "Herstellbarkeit" oder "Reproduzierbarkeit" eines Biotoptyps.

netzung

3. Alter

4. Arteninventar /
GroRe

Hier wird nicht die absolute Artenzahl eines Biotoptyps bewertet, sondern das Vorhandensein der fir ihn typi-
schen Tiere und Pflanzen unter Berticksichtigung der jeweiligen Arealanspriiche (Auspragung). Es findet also ein
Abgleich des Ist- Zustandes mit einem aus der Literatur bzw. vergleichbaren eigenen Untersuchungen bereits
bekannten Soll-Zustand statt.

5. Gefdhrdete Arten

Wie unter 4. bereits ausgefiihrt, weisen bestimmte Biotoptypen in ihrer typischen Auspragung eine bestimmte
Artenkombination auf, die ggf. auch Tiere und Pflanzen umfasst, die landesweit vom Aussterben bedroht oder in
ihrem Bestand gefahrdet sind (Artenschutzaspekt, Rote Listen, FFH-Richtlinie).

6. Seltenheit der Bio-
toptypen

Hier muss berlcksichtigt werden, ob ein Biotoptyp an sich selten ist, oder ob es sich um das Relikt eines gefahr-
deten Biotoptyps handelt. Unsere Einstufung orientiert sich priméar an der regionalen Haufigkeit. Die Seltenheit
eines Biotoptyps hat per se keine Auswirkung auf seinen 6kologischen Wert (Funktionsfahigkeit), ist aber hin-
sichtlich seiner Reproduzierbarkeit und seines Arteninventars (Inselbiotope) von grofRer Bedeutung. Gehen bei-
spielsweise strukturreiche Magerrasenflachen weiterhin zurick, ist in absehbarer Zeit die "Wiederherstellung"
nach einem Eingriff ausgeschlossen, da Verinselung tGiber genetische Verarmung zu einer Reduzierung der Arten-
vielfalt fihrt. Bestimmte seltene, empfindliche und biotoptypische Arten kénnen nicht wieder einwandern, wenn
in der ndheren Umgebung keine vergleichbaren Biotope existieren. Die Seltenheit bestimmter Kulturokosysteme
begriindet darlber hinaus auch eine kulturhistorische Komponente des "Biotopwertes".

7. Gefahrdungsgrad
der Biotoptypen

Hier wird unabhangig von einem beabsichtigten Eingriff das Ausmal der regionalen Gefahrdung bewertet. Mog-
liche Gefahrdungsursachen sind: Umbruch, Entwasserung, Diingung, Anwendung von Pestiziden, Nutzungsinten-
sivierung und insbesondere Umnutzung (Siedlungserweiterung u. a.) sowie Eutrophierung durch zunehmende
Stoffeintrage aus der Atmosphére.
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Kriterium

Erlauterung

8. Reproduzierbarkeit

Ob iiberhaupt und in welchem Zeitraum Okosysteme sich "neuschaffen" bzw. "herstellen" lassen, ist von ganz
entscheidender Bedeutung fiir die Beurteilung eines Eingriffs und seiner Ausgleichbarkeit. Einem Zeitraum von
wenigen Jahren, den eine mehrjahrige Ruderalflur zur Entwicklung bendétigt, steht beispielsweise eine Entwick-
lungsdauer von ca. 10.000 Jahren fiir ein Hochmoor gegeniber. Zu beriicksichtigen ist allerdings, dass auch Bio-
tope kirzerer Entwicklungsdauer prinzipiell in einem vergleichbaren Artenspektrum nicht wieder herstellbar sein
konnen. Die Beseitigung einer Feuchtwiese oder eines GroRseggenriedes mit Vorkommen des Breitblattrigen Kna-
benkrautes, welches hessenweit zuriickgeht, kann ein nicht ausgleichbarer Eingriff sein, wenn man davon aus-
geht, dass eine Wiedereinwanderung unter gegebenen Umstanden kaum stattfinden wird. Auch oligotrophe
(nahrstoffarme) Okosysteme langer Entwicklungsdauer werden sich auf Grund der atmosphérischen Stoffein-
trage floristisch und faunistisch nach einer "Neuherstellung" anders entwickeln als dies in der Vergangenheit der
Fall war. Folgende Einstufung wird angewendet:

nicht reproduzierbar Hochmoor, Diinenvegetation, Binnensalzwiesen sowie im Einzel-
fall begriindet auch andere Biotoptypen

Reproduktionsdauer tiber 150 Jahre groRe zusammenhangende naturnahe Walder, wenn als Ganzes
bedroht

Reproduktionsdauer bis 150 Jahre Umtriebswald, Magerstandorte im Verband bei regional geringen
Populationsdichten wichtiger Arten und regionaler Seltenheit des
Biotoptyps

Reproduktionsdauer bis 50 Jahre Magerwiesen, Halbtrockenrasen, Hecken, Feuchtbiotope

Reproduktionsdauer O - 15 Jahre Wirtschaftsgrinland

sofort begriindbar Acker und Einsaatwiesen

keit

9. Entwicklungsfahig-

Dieses Kriterium kann als Korrekturfaktor zur Aufwertung einzelner Flachen im Sinne einer ressourcen- und fla-
chenschonenden Umweltvorsorge zur Anwendung kommen (Potentialbewertung). Acker in der Aue z. B. kénnten
demnach als Flachen hoch bewertet werden, da eine Umnutzung dringend wiinschenswert, moglich und sogar zu
erwarten ist.

Die mit Hilfe dieser Kriterien vorgenommene vierstufige Bewertung unterscheidet zwischen einer hohen, mittel-

hohen sowie mittel-geringen bis geringen Bedeutung der einzelnen Biotoptypen fiir das 6kologische Wirkungs-

geflige des Untersuchungsgebietes. Die Empfindlichkeit gegenliber einem Totalverlust ergibt sich immer direkt

aus der Bewertung. Nachfolgend ist die Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes aufgefihrt (s.

Tabelle 5).

Tabelle 5: Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen im Betrachtungsraum

Typ-Nr.

Nutzungstyp

Bewertung Erlduterung

01.156

Sonstiger Edellaubbaumwald wie eine entsprechende Naturverjlingung. Die Hhlenbdume eignen

Wertbestimmende Kriterien sind u. a. auch die Strukturierung
(Schichtung und Vernetzung) sowie der Hohlen- und Totholzanteil. In
die Bewertung fliet auch das Vorkommen von gefahrdeten Tierar-
ten ein. Die Krautschicht ist im Waldchen artenarm. Der Bestand ist

hoch mehrschichtig aufgebaut und verfiigt Uber einige Hohlenbdume so-

sich als Nistplatz fir Spechte (z. B. den Schwarzspecht), die Hohl-
taube, Waldkauz, Dohlen sowie weitere Hohlenbriter (Meisen, Klei-
ber, Star usw.). Weiterhin bieten sie mogliche Quartiere fiir die diver-
sen Fledermausarten, die das Gebiet als Jagdgebiet und als Transfer-

strecke nutzen.
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KHL-II&DE

Typ-Nr. | Nutzungstyp Bewertung Erlduterung
04.600 Feldgeholz (Baumhecke) Baumhecken und Gebische sind im Planungsraum nur als straBenbe-
gleitende Gehdlze ausgepragt. Ihre dkologische Bedeutung als Le-
02.200 Gebusche, Hecken, Sdume e - .
bensraum und Nahrungsquelle fiir Végel und Kleinsduger ist gege-
04.110 Einzelbaum, einheimisch ben, aber geringer als bei Gehdlzen in der freien Landschaft.
mittel-hoch | pie Wiesenbrache im dstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes
04.120 Einzelbaum nicht heimisch
sowie die Ruderalfluren und der Extensivrasen entlang der Wege und
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen Gebdude dienen als Vernetzungs- und Regenerationsstrukturen fir
Flora und Fauna in einer durch Menschen stark verdnderten Umge-
Artenarme oder nitrophytische Ru-
09.123 ] bung.
deralvegetation
Extensivrasen, Wiesen im besiedel-
11.225 )
ten Bereich
Gartnerisch gepflegte Anlagen im be- Auf Grund ihrer geringen Naturlichkeit, geringen Schichtung, gerin-
11221 siedelten Bereich, arten- und struk- . gen Seltenheit oder artenarmen Auspragung oder erhéhten Storun-
turarm mittel-
gen durch die hohe Nutzungsintensitat sind die gartnerisch gepfleg-
gering ten Anlagen nur von maximal mittlerer bis geringer Eignung. Aller-
dings ist ihre Rolle als Trittsteinbiotop und Nahrungshabitat insbe-
sondere fiir Vogel, aber auch Kleinsduger und Wirbellose nicht aulRer
11.224 Intensivrasen Acht zu lassen.
Alle vorgenannten Biotoptypen sind gegen Gbermafige Verlarmung
und Stoffeintrage jeglicher Art sowie Verinselung empfindlich.
10510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fla- Teil- bis Vollversiegelte Flachen sowie nicht begriinte Dachflachen
chen weisen keine im Gebietszusammenhang relevante Lebensraumfunk-
X . tion auf.
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster .
gering
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -
wege, -platze oder
10.530
andere wasserdurchldssige Flachen-
befestigung
10.710 Dachflache nicht begriint
4.1.3 KONFLIKTANALYSE

Durch die Errichtung des Datencenters werden 34 Baume gefillt sowie kleinere Grinflachen auf dem Geldande

versiegelt. Bei Gestaltung des AuRenbereiches werden jedoch 74 Bdume und 4.889 m? Geholze gepflanzt sowie

insgesamt 6.262 m? Griinfliche angelegt, sodass es insgesamt zu einer deutlichen Zunahme von Griin- und Ge-

hélzflichen sowie Bumen kommt. Dazu kommt die Anlage von 1.500 m? Dachbegriinung und eine Fassadenbe-

griinung von Gebaudeteilen auf insgesamt 539 m. Das Waldchen im Siidwesten des Geltungsbereiches bleibt

erhalten.
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4.2 FAUNA

Im Folgenden werden die Ergebnisse der tierokologischen Erhebung zu den Gruppen Vogel, Fledermause und
Reptilien verkiirzt dargestellt. Eine vertiefte Darstellung und Analyse findet sich im Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (PGNU 2023). Im Hinblick auf die Methodik wird ebenfalls auf das Gutachten verwiesen.

4.2.1 FLEDERMAUSE

Im Zuge der frilhmorgendlichen Schwarmkontrollen zur Wochenstubenzeit wurden keine schwarmenden Fleder-
mause an den Gebduden festgestellt. Aufgrund dieser Erkenntnis ist zum jetzigen Zeitpunkt von keinem Wochen-
stubenquartier auszugehen.

Es wurde jedoch beim zweiten Durchgang der Schwarmkontrolle Anfang August das Einfliegen zweier Einzeltiere
in Strukturen der Gebadude 06 sowie 45 beobachtet. An Gebdude 06 erfolgte der Einflug unterhalb der nordlichen
Dachtraufe, sowie an Gebaude 45 ebenfalls an der Nordseite an einem Spalt zwischen zwei Waschbeton-Platten.

Zudem wurden wahrend der Begehungen wenige Einzelortungen transferierender Zwergfledermause (Pipistrel-

lus pipistrellus) erfasst. Die Zwergfledermaus ist auf der Roten Liste Hessens als ,gefahrdet” gefiihrt (RL HE 3),
weist jedoch in Hessen sowie bundesweit einen giinstigen Erhaltungszustand auf.

Die Fledermausaktivitdt war insgesamt dufRerst gering. Zu erwahnen ist hier, dass das Geldnde in den Bereichen
der Gebdudekomplexe auch nachts/bzw. frihmorgens beleuchtet war und somit trotz zahlreich vorhandener
Strukturen aufgrund der Lichtverhaltnisse als wenig attraktiv fiir eine Quartiernutzung betrachtet werden kann.

4.2.2 VOGEL

Im Untersuchungsraum sowie im unmittelbaren Umfeld wurden insgesamt 24 Vogelarten nachgewiesen. Von
diesen wurden 20 als Brut- bzw. Reviervogelarten eingestuft, wovon 16 auf dem betroffenen Grundstiick auftre-
ten und weitere vier Arten ausschlieflich in den Geholzbestidnden unmittelbar angrenzend ihre Revierzentren
haben.

Bei den erfassten Vogelarten handelt es sich (iberwiegend um weit verbreitete, allgemein haufige, ungefahrdete
Arten, die sich in Hessen in einem glinstigen Erhaltungszustand (,,griin“) befinden.

Auf dem betroffenen Grundstiick treten die planungsrelevanten Arten Star und Grinfink als Brut- bzw. Revier-
vogel auf. Beiden ist ein unglinstig-unzureichender Erhaltungszustand (,,gelb”) zugwiesen. Der Star ist in der bun-
desweiten Roten Liste zudem als ,,gefahrdet” sowie in Hessen auf der Vorwarnliste geftihrt (RL D 3, RL HE V).

Vom Star wurden drei Brutpldtze an der Bestandsbebauung identifiziert, ein weiteres Revierzentrum dieser
ebenso an Baumhohlen briitenden Art wurde innerhalb des zusammenhangenden, zu erhaltenden Gehodlzbe-
stands im Stidwesten des Geldndes verortet. Der Grinfink tritt mit zwei Revierzentren auf dem Grundstlick auf,
so ebenfalls innerhalb des eben genannten Waldchens im Slidwesten wie auch in einem kleineren, entfallenden
Feldgeholz an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze.

An der Bestandsbebauung des Grundstiicks wurden Brutpldtze bzw. Revierzentren von Hausrotschwanz, Star,
Blau- und Kohlmeise, Bachstelze sowie der Ringeltaube festgestellt:
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e So stellt das Gebdude 01 das Revierzentrum von Hausrotschwanz und Kohlmeise dar.
e An Gebdude 100 wurden in den Spechtléchern an der Fassade drei Brutplatze des Stares identifiziert,

weiter briteten zwei Brutpaare der Blaumeise daran, eines innerhalb eines Rollladenkastens.
e Je ein Revierzentrum des Hausrotschwanzes wurden an den Gebduden 13 und 15 verortet.

e  Zudem findet sich ein Revierzentrum der Bachstelze an Gebaude 16.
e Ein Brutplatz der Ringeltaube wurde aufliegend auf einem Stahltrager der Fertigungshalle Nr. 54 erfasst.

Wertgebende Gebaudebriiter wie der Mauersegler oder auch der Haussperling treten bemerkenswerterweise
trotz zahlreicher Strukturen als Brut-/Reviervogel auf dem Grundsttick nicht auf.

Weitere Nachweise auf dem Grundstiick konzentrieren sich Gberwiegend auf den zusammenhangenden Geholz-
bestand im Sidwesten. Hier wurden neben Griinfink und Star Reviere von Amsel (3), Blaumeise (1), Buntspecht
(1), Gartenbaumlaufer (1), Kohlmeise (1), Mdnchsgrasmiicke (1), Rotkehlchen (1), Rabenkrédhe (1), Ringeltaube
(2), Zaunkonig (2) und Zilpzalp (2) festgestellt.

Weitere Reviere von Geholzbritern wurden in dem kleinen Feldgehdlz nérdlich der Zufahrt mit je einem Revier
von Blaumeise, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen und dem bereits genannten Griinfink sowie einem Revier der
Amsel im Zentrum des Grundstiicks ermittelt.

Als Nahrungsgaste traten auf dem Geldnde weiterhin Buchfink, Griinspecht, Nilgans sowie der Mauersegler auf.

AuRerhalb des betroffenen Grundsticks finden sich entlang des nérdlich unmittelbar anschlieRenden Gehélzzugs
sowie im Bereich des nordostlich angrenzenden Gehdlzbestands des Siedlungsraums neben allgemein haufigen
Arten in glinstigem Erhaltungszustand zwei Reviere des Girlitzes sowie in letztgenanntem Gehoélz ein weiteres
Revier des Stieglitzes (RL HE 3). Beiden Arten ist in Hessen ein ungtinstig-schlechter Erhaltungszustand (,rot“)
zugewiesen. Der Stieglitz ist zudem in der Roten Liste Hessens als ,,gefdhrdet” eingestuft. Zudem treten Elster,
Heckenbraunelle, Griinfink und Star als Arten in unglinstig-unzureichendem Erhaltungszustand (,gelb”) mit je

einem Revier auf.

4.2.3 REPTILIEN

Im Rahmen der vier Erfassungstermine zu den Reptilien wurde kein Vorkommen festgestellt. Ein Auftreten streng
geschiitzter Reptilienarten kann somit ausgeschlossen werden.

4.2.4 BEWERTUNG & KONFLIKTANALYSE

Im Folgenden werden die wesentlichen Resultate der artenschutzrechtlichen Priifung benannt.
a) Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere

Fiir die im Eingriffsbereich britenden Vogelarten besteht die Gefahr einer Verletzung oder Tétung flugunfahiger
Jungvogel oder einer Zerstérung von Gelegen im Zuge der Baufeldfreimachung. Dies betrifft insbesondere die an
Gebauden britenden bzw. vermutlich britenden (Revierzentrum, Brutplatz unbekannt) Arten Hausrotschwanz,
Star, Blau- und Kohlmeise, Bachstelze und Ringeltaube, aber auch Geholz britende Arten aulRerhalb des zu er-
haltenden Gehdlzbestands im Stidwesten. Durch eine Bauzeitenregelung der Gehdlzrodung (1 Vas) sowie der Ab-
rissarbeiten der Gebdude mit Vogelbesatz auRerhalb der Brutzeit oder nach vorheriger Kontrolle auf Besatz
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durch eine einzuschaltende Umweltbaubegleitung (2 Vas) wird die eingriffsbedingte Totung oder Verletzung flug-
unfdhiger Jungvogel oder Entwicklungsformen ausgeschlossen.

Einzelquartiere der Zwergfledermaus sind an zwei Gebauden des Grundstiicks vorhanden, sodass es im Zuge des
Abrisses eben dieser zu einer Totung oder Verletzung quartierbeziehender Fledermause kommen kann. Zur Ver-
meidung des Tatbestandes der Totung missen die Quartierstrukturen vor Beginn der Abbrucharbeiten kontrol-
liert werden. Zudem haben die Abrissarbeiten an den entsprechenden Gebauden wahrend der Aktivitatszeit der
Fledermause zu erfolgen, sodass eine Totung ggf. winterruhender Tiere ausgeschlossen werden kann.

b) Stérung

Fir britende und revierbesetzenden Brutvogelarten innerhalb sowie im Umfeld des Eingriffsbereichs sind bau-
zeitig vorlbergehend Storungen in erhohtem MaR zu erwarten. Diese sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.
An Gebduden mit Brutgeschehen finden zudem Abrissarbeiten auRerhalb der stérungsempfindlichen Brutzeit
statt.

Die Zwergfledermaus als Kulturfolgerin weist eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Stérungen auf. Eine Beein-
trachtigung quartierbeziehender Flederméause wird zudem durch Kontrolle auf Besatz vor Beginn der Abrissar-
beiten vermieden (2 Vas). Jagende und transferierende Fledermause sind im Luftraum nicht beeintrachtigt.

Die zu erwartenden betriebsbedingten Storungen des neu entstehenden Rechenzentrums sind im Vergleich mit
den derzeitigen Emissionen als eher geringer einzuschatzen.

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

Durch das Vorhaben gehen zwei Einzelquartiere der Zwergfledermaus verloren. Durch eine Anbringung fassa-
denintegrierter Fledermauskasten in den Neubauten des Rechenzentrums sowie einer voriibergehenden Anbrin-
gung von Kasten innerhalb des zu erhaltenden Geholzbestandes im Siidwesten noch vor Baubeginn ist die 6ko-
logische Funktion der Quartiere dauerhaft erfillt (3 Acer).

Der Verlust der Brutstatten des Stares sowie von Blau- und Kohlmeise an den Bestandsgebduden, wird durch die
Ausbringung spezieller Nisthilfen innerhalb des verbleibenden Gehélzbestandes im Slidwesten des Grundstiicks
kompensiert (4 Acer). Fiir die typischen Nischen- und Halbhohlenbriter an Gebauden Hausrotschwanz sowie
Bachstelze werden die verloren gehenden Brutplatze durch Anbringung spezieller Nisthilfen an den Neubauten
ausgeglichen (4 A).

Fiir den Verlust kleinerer Geholzbestande oder von Einzelbdumen, so an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
unter anderen mit einem Revierzentrum des Griinfinks, oder auch dem Brutplatz der Ringeltaube an Gebaude
Nr. 54 sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine vorlaufenden AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich. Die
okologische Funktionsfahigkeit flr Brutstdtten Gehdlz briitender Vogelarten bleibt durch die umliegenden Ge-
holzbestdnde - so im Stidwesten des Grundstiicks selbst aber auch auRerhalb entlang des Kuhmuihlgrabens — vor
dem Hintergrund des flichenmaRig relativ geringen Verlusts an Gehdlzen gewahrt. Grundsatzlich sind diese Ar-
ten in der Lage kurzfristig in umliegende Strukturen auszuweichen.

Zudem sieht der Freiflichenplan entlang der nérdlichen, 6stlichen sowie sldlichen Grundstiicksgrenze eine
durchgehende Neupflanzung heimischer Geholze mit eingestreuten Baumgruppen vor, wie auch eine stellen-
weise eine Begriinung der Fassaden, sodass mittelfristig, die Ausgangssituation libertreffend, Bruthabitat fiir Ge-
holz britende Vogelarten bereitsteht.
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Da durch das Vorhaben gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen wird, stehen einer Zulas-
sung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen. Die Durchfiihrung eines Ausnahmeverfah-
rens inklusive der Klarung der daflir nétigen Voraussetzungen kann entfallen.

4.3 GEOLOGIE & BODEN

4.3.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

4.3.1.1 GEOLOGIE UND AUSGANGSSUBSTRATE DER BODENBILDUNG

Geologisch ist das Untersuchungsgebiet dem kdnozoischen Gebirge, genauer der Hanau-Seligenstadter Senke
zuzuordnen. Die Béden im Betrachtungsraum bilden sich aus Terrassensedimenten (HLNUG a, 2024). Der Grund-
wasserleiter wird aus Karbonaten und Sulfaten gebildet und ist der hydrologischen Einheit ,,6.2.2 Feinsande und
Tone des Pliozans, Kalksteine des Miozédns“ zugehorig.

4.3.1.2 BODENARTEN UND BODENTYPEN

Die Bodeneinheit im Umkreis des Untersuchungsgebiets besteht gemafl HLNUG (HLNUG a, 2024) groRtenteils
aus Braunerden mit Braunerde-Pararendzinen und Braunerden mit Bandern. Kleinflachig kommt auch die Einheit
Braunerden vor. Im Eingriffsbereich wurde fiir die stidwestliche Ecke des betrachteten Grundstiicks mit dichte-
rem Baumbestand die Hauptgruppe ,,Béden aus fluviatilen Sedimenten” nachgewiesen. Dort sind Boden aus Ter-
rassensedimenten vorhanden. Das Substrat besteht aus drei bis acht Dezimetern FlieRerde (Hauptlage) Gber Ter-
rassensand (Pleistozan). Die Art von Béden findet man auf den Terrassenflaichen der Untermain- und Ober-
rheinebene. Das Ertragspotential und das Nitratriickhaltevermégen sind dort eher gering. Ansonsten sind die
Boden und Flachen des Grundstlicks stark anthropogen tberpragt.

Laut Bodengutachten von Arcadis aus dem Jahr 2021 (ArcaDIs 2021) kann auf Basis der Felduntersuchungen und
der Altgutachten der Untergrundaufbau des Standorts wie folgt beschrieben werden:

e Oberflachenbefestigung: Der GroRteil der Freiflaichen des Standortes ist mit Schwarzdecke, Beton oder Ver-
bundpflaster versiegelt. Unterhalb der Gebaude befinden sich jeweils ca. 30 cm dicke Bodenplatten. Die Beton-
versiegelungen und Verbundpflaster werden zum Teil von einer kiesigen Ausgleichsschicht unterlagert. Der siid-
westliche Bereich des Standortes ist unbefestigt. Hier befindet sich alter Baumbestand. Innerhalb des Werkes
gibt es lediglich vereinzelte unversiegelte Geldandestreifen. Durch den Riickbau zweier Gebdude an der 6stlichen
Grundstiicksgrenze im Jahr 2020 ist dort eine kleinrdumige neue unversiegelte Flache entstanden.

o Auffiillungen: Aufgefiillte Boden wurden als oberste Bodenschicht unterhalb der Oberflachenbefestigung an-
getroffen. Die Auffiillungen setzen sich vor allem aus kiesigen Sanden und Kiesen zusammen. Fremdbestandteile
wie Bauschutt (Beton-, Ziegelbruch), Kohlestlicke und Asche wurden innerhalb der aufgefiillten Béden angetrof-
fen. Bei einzelnen Sondierungen wurden Auffiillungen mit einem Bauschuttanteil (Ziegelbruch) von tber 50 Vo-
lumen% festgestellt. Grundsatzlich nimmt die Auffillmachtigkeit von Stiden nach Norden zu. Die aufgefiillten
Boden erreichen im Stiden des Standortes eine Machtigkeit von ca. 0,5 — 1,5 m. Die groRten Auffiillmachtigkeiten
wurden in der nérdlichen Grundstiickshalfte erbohrt (bis zu 5,8 m). Bereiche mit groRerer Auffiillmachtigkeit
kénnen auf Basis der Erkundungsmethodik nicht ausgeschlossen werden.
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¢ Natdirliche Béden (Quartdre Sande): Unterhalb der aufgefiillten Boden stehen teilweise sandige, kiesige und
leicht schluffige Lockersedimente bis in eine Tiefe von max. 4,9 m unter Gelande an der nordlichen Grenze des
Standortes an. Die Sande bilden den Aquifer.

e Tertidre Tone (Rupelton). Die grauen Tone wurden bis zur maximalen Sondiertiefe von 6,5 m unter Geldnde
angetroffen. Bei einigen Sondierungen wurden die Tone direkt unterhalb der aufgefiillten Boden erbohrt. Die
Tonoberflache fallt nach Norden hin analog der urspriinglichen Geldandemorphologie ein.

Die Aussagen im Bodengutachten von Arcadis aus dem Jahr 2021 dienen als Grundlage fiir den weiteren, noch
ausstehenden Untersuchungsumfang des Schutzgutes Boden. Das Gutachten ermdglicht fiir den Umweltbericht-
eine vorldufige Einschdtzung der zu untersuchenden Flachen. Insbesondere die aufgefiillten Lagen und der Sand,
der bis zum Ton ansteht, gilt als kontaminiert und wird noch genauer untersucht.

Vorbelastungen des Bodens

Im Bodengutachten von Arcadis (Arcadis 2021) wurden im Hinblick auf die historische Nutzung des untersuchten
Grundstiicks anhand von eigenen Untersuchungen und Altgutachten Bereiche identifiziert, in denen es aufgrund
von Art, Umfang und Handhabung eingesetzter Stoffe zu einem Schadstoffeintrag in den Untergrund gekommen
sein kann. Wahrend des laufenden Betriebs wurden bei der Fertigung von Lacken in groRem Umfang Losemittel
eingesetzt. Insgesamt bestatigten sich bei den Untersuchungen sanierungsrelevante Gehalte im Feststoff und in
der Bodenluft. Nachgewiesene Substanzen sind neben diversen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) Poly-
chlorierte Biphenyle (PBC), Blei und Schwermetalle. Als besonders belastet erwies sich die 6stliche Grundstiicks-
hélfte sowie der ehemalige Losemittel-Abfullplatz im nérdlichen Grundstiicksbereich.

Sonstiges/Besonderheiten

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiete. Sollten bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden, die
das Kriegsniveau erreichen, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag
des Oberbodens) vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksfla-
chen ist daher erforderlich.

Bewertung

Zum Zwecke der Bewertung des Schutzguts Boden gemaR § 2 Abs. 2 BBodSchG werden folgende Bodenfunktio-
nen unterschieden:

. Natdirliche Ertragsfunktion

. Biotische Lebensraumfunktion

e  Speicher- und Regulationsfunktion
. Erosionswiderstandsfunktion

Die Einstufung der Bedeutung von Bodenfunktionen erfolgt getrennt, da sich die Bewertungskriterien der Funk-
tionen zum Teil widersprechen. Die Bewertung der Eingriffsempfindlichkeit gegenliber Veranderungen des
Schutzgutes bzw. vollstandigem Flachen- und Funktionsverlust ist direkt aus der Bedeutungseinstufung ableitbar.
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Natiirliche Ertragsfunktion (Standorteignung fiir Kulturpflanzen)

Die natirliche Ertragsfunktion eines Bodens beschreibt sein Potential, nutzbare Pflanzenmasse zu produzieren
(Ad-hoc AG 2005). Das Ertragspotential eines Bodens ist abhadngig von der Kationenaustauschkapazitat (KAK),
der nutzbaren Feldkapazitdt des effektiven Wurzelraumes sowie des Grundwasserstands und der Nutzung. Die
KAK wird primar geogen gesteuert und beschreibt bei der Betrachtung der basisch wirkenden Kationen Calcium
(Ca), Magnesium (Mg) und Kalium (K), die Bodenfruchtbarkeit und Nahrstoffverfligbarkeit fur Pflanzen in Form
der Basensattigung bzw. des Basenhaushalts (KUNTzE 1981).

Die Funktion ,Lebensraum fir Pflanzen” wird nach dem Kriterium Ertragspotential im ndheren Umkreis des Pla-
nungsgebiets als mittel (Stufe 3) bewertet (HLNUG 2019). Aufgrund der starken anthropogenen Uberpriagung
des Eingriffsbereichs wurde fiir das zu untersuchende Grundstiick selbst keine Bodenfunktionsbewertung ange-
geben (HLNUG a, 2024). Durch die groRflachige Bodenversiegelung und die langjahrige Nutzung des Grundstilicks
als Industriestandort ist die natirliche Ertragsfunktion hier als gering einzustufen.

Biotische Lebensraumfunktion (Standorteignung fiir natiirliche Vegetation)

Die standortlichen Eigenschaften eines Bodens steuern direkt die qualitative sowie quantitative Auspragung von
Flora und Fauna und geben somit wichtige Hinweise auf die Entwicklungsfahigkeit von Biotopen. Die Lebens-
raumfunktion von Bbdden ergibt sich durch deren Potential als Standort speziell angepasster z. T. seltener oder
gefahrdeter Lebensgemeinschaften. Dabei haben Béden mit regional oder lokal selten vorkommenden Lebens-
gemeinschaften besondere Bedeutung. Prinzipiell besitzen Extremstandorte gegeniiber ,Normalstandorten” ein
besonderes Lebensraum- und Standortpotential, da diese zur Erhaltung spezialisierter und nicht ubiquitar vor-
kommender Tier- und Pflanzenarten bzw. deren Lebensgemeinschaften beitragen kénnen.

Die Funktion ,Lebensraum fiir Pflanzen” wird fur den naheren Umkreis des Planungsgebiets nach dem Kriterium
der Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung als mittel (Stufe 3) bewertet (HLNUG 2019). Aufgrund der
starken anthropogenen Uberpriagung des Eingriffsbereichs wurde fiir das zu untersuchende Grundstiick selbst

keine Bodenfunktionsbewertung angegeben (HLNUG a, 2024). Die Bodenverhaltnisse im Untersuchungsgebiet
weisen keine Eigenschaften — wie z. B. extrem trocken bzw. feucht oder extrem nahrstoffarm bzw. nahrstoffreich
— auf, die auf einen Extremstandort hindeuten.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wird anhand des Kriteriums der Wasserspeicherfahigkeit bzw. Feld-
kapazitat bewertet. Die nutzbare Feldkapazitat gibt die Menge an pflanzenverfligbarem Wasser an und steht in
direktem Zusammenhang mit der Bodenart und Lagerungsdichte des Bodens. Bei Lehm- und Schluffboden ist die
nutzbare Feldkapazitdt am groRten, bei Sandbdden wird sie auf Grund des hohen Grobporenanteils und der ge-
ringen Wasserkapazitat und bei Tonbdden durch den hohen Anteil an Totwasser, welches auf Grund der starken
Bindung im Boden pflanzenphysiologisch nicht nutzbar ist, begrenzt (KUnTzE 1981).

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Kriterium Feldkapazitat) ist fir den ndheren Umkreis des Planungs-
gebiets als gering (Stufe 2) einzustufen (HLNUG 2019). Dabei wird die geringe nutzbare Feldkapazitat bei Boden
mit héheren Sandanteilen erreicht, lehmigere Boden weisen durch das geringe Porenvolumen und das hohere
Wasserhaltevermégen eine mittlere Feldkapazitit auf. Aufgrund der starken anthropogenen Uberprigung des
Eingriffsbereichs wurde fiir das zu untersuchende Grundstiick selbst keine Bodenfunktionsbewertung angegeben
(HLNUG a, 2024).
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Funktion des Bodens als ,,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium*

Boden schiitzen durch ihre Puffer-, Filter- und Stoffumwandlungseigenschaften das Grundwasser vor stofflichen
Verunreinigungen. Als ausschlaggebender Faktor einer Grundwassergefahrdung wird die Verlagerung von Nitrat
mit dem Sickerwasser angesehen. Die Grundwassergefahrdung verringert sich durch die Verweildauer des Was-
sers im Boden, da Pflanzen dem Bodenwasser Nitrat entziehen. Die Verweildauer des Wassers im Boden ist ab-
hangig von der Feldkapazitat.

Die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Kriterium Nitratriickhaltevermdégen) ist flr

den ndheren Umkreis des Planungsgebiets als gering (Stufe 2) eingestuft worden (HLNUG 2019). Auch hier ist die
Bodenart fiir die Erfiillung der Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium ausschlagge-
bend. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpriagung des Eingriffsbereichs (weitldufige Flichenversiegelung)
wurde fiir das zu untersuchende Grundstiick selbst keine Bodenfunktionsbewertung angegeben (HLNUG a,
2024).

Erosionswiderstandsfunktion (Erosionsgefdhrdung der Béden)

Bodenerosion verursacht nachhaltig negative Veranderungen der 6kologischen Funktionen von Bdéden und tragt
zu deren Degradierung bei. Daher ist die Erosionsgefahrdung von Béden von groRem Interesse bei der Beurtei-
lung von Eingriffen in das Schutzgut. Die Erosionswiderstandsfunktion bezeichnet das Vermégen des Bodens, der
Abtragung durch Wasser oder Wind Widerstand entgegenzusetzen. Aus der Bewertung des Erosionswiderstan-
des kann umgekehrt auch die potenzielle Erosionsgefahrdung der Boden abgeleitet werden.

Die Erosionsgefahrdung im ndheren Umkreis des Planungsgebiets ist laut dem Erosionsatlas 2018 (HLNUG a) sehr
gering bis nicht gegeben. Da in Grundstiicksnahe keine groReren Hangneigungen vorliegen ist fiir die betrachtete
Flache nicht von einer Erosionsgefdhrdung auszugehen.

4.3.2 KONFLIKTANALYSE

Insgesamt werden ca. 28.361 m? Grundflache Giberbaut. Hier ist von einem vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen auszugehen. Da allerdings die meisten Flichen im Baubereich bereits versiegelt sind (34.916 m?), der
dichte Baumbestand im studwestlichen Grundstiicksbereich erhalten bleibt und zusatzlich Griinflachen von ca.
11.151 m? angelegt werden, kommt es insgesamt zu einer Entsiegelung von ca. 5.392 m2.

Wahrend der Bauarbeiten werden Bodenflachen durch Befahrung von Baufahrzeugen und Materiallagerung be-
lastet. Insbesondere im dstlichen Grundstiicksbereich ist eine Freisetzung von Altlasten moglich.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind fiir das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese
sind aber bei Umsetzung aller VermeidungsmafRnahmen durch die in Kapitel 7 vorgestellten MaRnahmen aus-
gleichbar. Da insgesamt eine Entsiegelung zu erwarten ist, wirkt sich das Vorhaben positiv auf das Schutzgut
Boden aus.
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4.4 WASSER

4.4.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

4.4.1.1 OBERFLACHENGEWASSER

Im Eingriffsbereich selbst befindet sich kein Oberflaichengewdasser. Nordlich grenzt das Untersuchungsgebiet an
das Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Offenbach”, an dessen nérdlicher Grenze der Kuhmihlgraben verlauft. Er
entspringt im LSG Nr. 2436001 ,Hessische Mainauen” bei Mihlheim am Main und miindet auf der H6he des
Parkplatzes ,,Offenbacher Str. 86“ in den Main. Die Gewasserstruktur gilt als stark bis vollstdndig verdndert, ein
Uberschwemmungsgebiet ist fiir dieses Gewdsser nicht ausgewiesen. Der Abstand zwischen dem betrachteten
Grundstiick und dem Kuhmihlgraben betragt etwa 30 m.

4.4.1.2 HYDROGEOLOGIE UND GRUNDWASSER

Der Grundwasserkérper im Planungsgebiet weist einen schlechten chemischen und einen mengenmaRigen gu-
ten Zustand auf (HLNUG c 2024). Insbesondere die hohe Nitrat-Belastung lasst die chemische Gesamtbewertung
des Grundwasserkorpers im Planungsgebiet schlecht ausfallen. Die Grundwasserneubildung liegt Gberwiegend
im Bereich zwischen 91 und 122 mm pro Jahr und ist somit im mittleren Bereich einzuordnen (BGR 2024).

Auf dem Grundstlick in der Kettelerstrafle 100 steht durch die geologische Schichtenfolge bedingt oberflachen-
nah Schichtwasser an. Dieses staut sich auf den tertidren Tonen und wurde im Rahmen von Bohrarbeiten teil-
weise innerhalb der aufgefillten Béden und der quartdren Sande angetroffen. Das Schichtwasser wurde nicht
flichendeckend nachgewiesen, sondern tritt vermutlich vor allem innerhalb von morphologischen Senken- / Rin-
nenstrukturen auf. Durch Messungen innerhalb der errichteten Grundwassermessstellen wurde die Lage des
Grundwasserspiegels bei ca. 1,7 — 3,0 m unter Gelande nachgewiesen. Niederschlagsbedingt kénnen die Was-
serstande schwanken. Der Rupelton ist als Sperrschicht zum tieferen tertiaren Aquifer anzusehen (Arcadis 2021).

4.4.2 KONFLIKTANALYSE

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zur Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen, die bei unsachgemaRer
Handhabung in FlieRgewasser und durch Versickerung im Boden ins Grundwasser gelangen kdnnten. Insgesamt
ist die Gefahr des Stoffeintrags vermindert, da die betrachteten Flachen bereits stark versiegelt sind und kein
unmittelbarer Kontakt zwischen Eingriffsbereich und einem FlieRgewasser gesteht.

Im Zuge des Bauvorhabens kommt es zu einer Flachenversiegelung, die zu einer Einschrankung der Schutz- und
Speicherfunktion des Bodens im Hinblick auf die Grundwasserneubildung fiihrt. Insgesamt sind aber die Flachen
auf dem betrachteten Grundstiick bereits stark versiegelt. Um das geplante Datencenter herum soll auBerdem
eine Grinflache angelegt werden, sodass eine Versickerung von Niederschlagswasser unmittelbar neben dem
Gebdude moglich ist. Da dariiber hinaus die Gesamtflache des Planungsbereichs weniger als 5 ha betragt, ist eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung fiir das Gbergeordnete Gebiet sowie punktuell nicht zu erwarten.

Da die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet nicht im nennenswerten Umfang verandert wird und
da die geplanten BaumalRnahmen nach heutigem Kenntnisstand und unter Einhaltung aller vorgeschlagenen Ver-
meidungs- und VerminderungsmaRBnahmen durchgefiihrt werden, sind keine nachhaltigen quantitativen oder

qualitativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und Grundwasser zu erwarten.
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4.5 KLIMA & LUFT

4.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Das Untersuchungsgebiet ist der warmgemaRigten, immerfeuchten Klimazone mit warmen Sommern zuzuord-
nen. Die mittleren Jahreswerte fir die Stadt Offenbach am Main sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Tabelle 6: Ubersicht iiber die Klimadaten fiir Offenbach am Main (Datenquelle: CLIMATE-DATA.ORG)

Klimadaten Offenbach am Main

Jahresniederschlagsmenge [mm)] 727
Jahresmitteltemperatur [°C] 10,7
Mittlere Tagessonnenscheindauer [h] 6,88
Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger Cfb

Walder und gréRere Geholzbestinde, wie das Waldchen im Stidwesten des Untersuchungsgebietes, konnen der
Frischlufterzeugung und Offenlandflachen der Kaltluftentstehung dienen und damit fiir das lokale Klima in Sied-
lungs- und Ballungsraumen entscheidend sein. Die Frisch- bzw. Kaltluft wird Gber Luftaustauschbahnen in Belas-
tungsrdume transportiert.

GemaR der Klimafunktionskarte der Stadt Offenbach am Main (siehe Abbildung 6) stellt das Untersuchungsgebiet
einen Ubergang zwischen einem Innenstadtklimatop als bioklimatischer Lastraum im Siidosten zu einem Klima-
top der lockeren Bebauung im Norden dar. Aufgrund des hohen Anteils an bebauter und asphaltierter Flache
besteht ein Uberwirmungspotential. Die angrenzenden Griinziige im Norden gelten als Parkklimatop und stellen
eine potentielle Luftleitbahn von Nordosten nach Stidwesten dar.

Lastraum

Bl Innenstadtklimatop

Bl Stadtklimatop

0 Siedlungsklimatop
Klimatop der
lockeren Bebauung

© Bioklimatischer Lastraum

Ausgleichsraum

0 Parkklimatop

Bl waldklimatop

[0 Freilandklimatop

I Gewdsserklimatop

4 Bioklimatischer
Ausgleichsraum

Spezielle Klimafunktion

Bl verkehrsflachen
&% Kuppenlagen
| Potentielle Luftieitbahn

Abbildung 6: Klimafunktionskarte der Stadt Offenbach am Main (2021)
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Die Luftqualitat in Offenbach ist im Laufe der letzten Jahre stetig gestiegen. Wie auf Abbildung 7 zu sehen ist, ist
die Luftverschmutzung durch Stickstoffdioxid an der Luftmessstation ,Untere Grenzstrafle”, die dem Untersu-
chungsgebiet am nachsten ist, im Jahr 2023 ganzlich unter dem gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwert von 40
pg/m3 geblieben.

Monatsmittelwerte Offenbach Untere GrenzstraRe DEHE116 2023

Stickstoffdioxid (NO2)

22,3 22,6
20,6 21,2

Abbildung 7: Stickstoffdioxid-Belastung in Offenbach im Jahr 2023

4.5.2 KONFLIKTANALYSE

Die Errichtung des Datencenters hat laut einer Vorpriifung auf Erheblichkeit der Warmeabgabe in Bezug auf das
stadtische Mikroklima keine Auswirkungen auf lokale Kaltluftstrome, da die Warmeabgabe von Kiihlern der Da-
tenhallen und der Generatoren im Hohenniveau von mindestens 20 m iber Gelandeoberkante erfolgt (IFU GmBH
2022). Im Zuge der Bauarbeiten werden 34 Baume gefallt. Bei Gestaltung des AuRenbereiches werden jedoch 74
Biume und 4.889 m? Gehélze gepflanzt sowie 11.151 m? Griinfliche angelegt, sodass es insgesamt zu einer Ent-
siegelung von 5.392 m? und damit einer deutlichen Zunahme von Griin- und Gehélzflachen sowie Bdumen
kommt. Demnach wirkt sich das Vorhaben positiv auf das Schutzgut Klima & Luft aus.

4.6 LANDSCHAFTSBILD & ERHOLUNG

Die Europaische Landschaftskonvention beschreibt in ihrem Landschaftsiibereinkommen aus dem Jahr 2000 den
Begriff der Landschaft als ein vom Menschen als solches wahrgenommenes Gebiet, dessen Charakter das Ergeb-
nis des Wirkens und Zusammenwirkens natlrlicher und/oder anthropogener Faktoren ist.
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4.6.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Bei der jetzigen Bebauung des Untersuchungsgebietes handelt es sich um die Gebdude der Firma ,,Akzonobel”,
die Lacke und Farben herstellt. Die Gebdude sind meist mehrstdckig, stehen mitunter schon mehrere Jahre leer,
vor allem im 6stlichen Teil des Geldandes, und sehen teilweise entsprechend heruntergekommen aus. Ein Grof3teil
der sonstigen Flachen ist asphaltiert, unterbrochen von kleineren Griinflaichen und einzelnen Baumen. Im Sid-
westen des Untersuchungsgebietes liegt ein Waldchen mit zum Teil hohen und alten Baumen. Von auRen wirkt
das Gelande wie ein typisches Gewerbegebiet, das jedoch durch das Waldchen einen kleinen Beitrag zu , Wildnis*”
bzw. ,,Natur” in der Stadt leistet.

Abbildung 8: Blick auf das Untersuchungsgebiet von Osten (Quelle: Google Streetview)

4.6.2 KONFLIKTANALYSE

Das Gebaude des geplanten Datencenters wird mit den Schornsteinen eine Hohe von 46 m haben und daher
deutlich hoher sein als die jetzige Bebauung. Auf der Nord-, Siid- und Ostseite des geplanten Datencenters wer-
den Baum-und Gebiischpflanzungen vorgenommen (siehe Abbildung 9), sodass das neue Geb&dude von aulRen zu
einem Grol3teil von Vegetation verdeckt sein wird. Zudem wird ein Teil der Fassade des neuen Gebdudes begriint.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Abriss der teilweise maroden Gebdude der jetzigen Bebauung
und der Neubau des Datencenters mit den umfangreichen BegriinungsmaBnahmen eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes bewirkt. Passanten sowie Anwohner des naheliegenden Wohngebietes schauen dann von auBen
nicht mehr direkt auf ein Gewerbegebiet, sondern auf einen Griinstreifen mit Baumgruppen und Hecken.
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Abbildung 9: Bepflanzung des Griinstreifens auf der Nord-, Siid- und Ostseite des Datencenters

4.7 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF MENSCH UND MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich eines Wohngebietes. Im Rahmen einer schalltechni-
schen Machbarkeitsstudie fiir das neue Datencenter im Jahr 2022 wurden die zu erwartenden Gerduschimmis-
sionen auf die angrenzende schutzwirdige Bebauung durch den Betrieb der Anlage gepriift. Als Larmquellen
wurden die Kélteanlagen, GebaudebellUftungsanlagen, Notstromaggregate, Abluftéffnungen und Sammelkamine
auf dem Dach des Hauptgebadudes sowie die Zuluftéffnungen an den Fassaden ausgemacht. Den Untersuchungen
zufolge werden die Immissionsrichtwerte jedoch nicht iberschritten, somit kommt es, auch unter Beriicksichti-
gung der Hintergrundbelastung im stadtischen Raum, nicht zu einer unzuldssigen Larmbelastung durch den Be-
trieb des Datencenters (TUV RHEINLAND ENERGY GMBH 2022).

4.8 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Da es keine denkmalgeschiitzten Gebaude und Flachen im Planungsgebiet gibt, sind durch das Bauvorhaben
keine Verschlechterungen in diesem Bereich zu erwarten. Es kommt vielmehr zu einer Aufwertung des Gebietes
sowie der gesamten Stadt Offenbach im Zusammenhang mit der gesteigerten Bedeutsamkeit der Flache durch
den Bau des Datencenters.

4.9 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN UND SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN UND
ABWASSERN

Das geplante Bauvorhaben wird im Sinne der aktuellen Rechtslage nach dem neuesten Stand der Technik und
den aktuellen technischen Regelwerken erfolgen.
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Schadstoffemissionen (NO-x, CO, Kohlenwasserstoffe, etc.) wahrend der Bauzeit zeitlich begrenzt von den Bau-
fahrzeugen und — Maschinen zu erwarten, die tUber den Wirkungspfad Boden und/oder Luft bzw. Wasser Aus-
wirkungen auf die Vegetation und die Fauna im Untersuchungsgebiet, aber auch in angrenzenden Flachen haben
konnen. Wahrend des laufenden Betriebes kdnnen Schadstoffemissionen von Tests einzelner Notstromdiesel-
motoranlagen (NDMAs), méglichem Notstrombetrieb oder Black-Building-Tests ausgehen, die aber laut TUV
Rheinland unter den Grenzwerten der 44. BImSchV liegen werden.

Die Berlicksichtigung der sachgerechten Abfallbeseitigung ist vorausgesetzt. Die Dimensionierung des bestehen-
den stadtischen Kanalisationsnetzes gewahrleistet die Abwasserbeseitigung. Anfallendes Niederschlagswasser
ist vollstandig vor Ort auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten. Eine Sammlung und Ableitung von
Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig

4.10 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Auf dem Dach des neuen Datencenters sind auf einer Fldche von 2.375 m? Solaranlagen vorgesehen.

4.11 DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN UND SONSTIGEN PLANEN (INSB. WASSER-,
ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHT)

Vgl. Kapitel 2.1.

4.12 ERHALTUNG BESTMOGLICHER LUFTQUALITAT IN GEBIETEN MIT
IMMISSIONSGRENZWERTEN, DIE NACH EUROPARECHTLICHEN VORGABEN DURCH
RECHTSVERORDNUNG VERBINDLICH FESTGELEGT SIND

Das Untersuchungsgebiet liegt im lufthygienisch belasteten Rhein-Main Gebiet. Insgesamt ist die Belastung im
Geltungsbereich und dessen Umgebung bereits vergleichsweise hoch. Es liegt in einem Gewerbegebiet und
grenzt siidlich an eine Bundesfernstralle an. Der Betrieb des geplanten Datencenters ist nicht mit ibermaRigen
Emissionen verbunden. Emissionen, die von Tests einzelner Notstromdieselmotoranlagen (NDMAs), moglichem
Notstrombetrieb oder Black-Building-Tests ausgehen, liegen unterhalb der Grenzwerte der 44. BImSchV. Die an-
zunehmenden Warmeemissionen bewegen sich ebenfalls in einem unerheblichen Bereich, da die Warmeabgabe
von Kiihlern der Datenhallen und der Generatoren im Hohenniveau von mindestens 20 m lber Gelandeober-
kante erfolgen. Dann erfolgt keine Einmischung der abgegebenen Warme in bodennahe Kaltluftstréme (IFu GmBH
2022).

4.13 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN BELANGEN DER KAP. 4.1 - 4.6

Eine Berlicksichtigung samtlicher 6kosystemarer Wechselwirkungen ist im Umweltbericht nicht leistbar. Viel-
mehr ist eine Beschrdankung auf die entscheidungserheblichen Hauptwirkungen unumganglich (siehe auch
BVerwG v. 21.03.1996). Dem entsprechend wird ein Schwerpunkt auf ein schutzgutbezogenes Vorgehen gelegt.
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Im Folgenden werden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Landschaftsfunktionen benannt, die
im Untersuchungsraum vorhanden und im Rahmen einer Auswirkungsprognose schutzgutbezogen berlicksich-
tigt worden sind. Je komplexer die Wechselwirkungen sind, desto empfindlicher kdnnen die betroffenen Schutz-
giiter bereits auf kleine Anderungen reagieren.

Tabelle 7: Relevante Wechselwirkungen

Flora Fauna Boden Wasser Klima, Luft Landschaftsbid, Mensch, Wohnen,
landschaftsbezoge | intensive
ne Erholung Erholung

Flora Konkurrenz- Nahrung, Durchwurzelung, | Gewasserreini- 02- Produktion, Struktur- Schutz,
verhalten, Sauerstoff, Bodenbildung, gung, Regulation | CO2- Aufnahme, | bereicherung Ernahrung,
Vergesellschaf- Lebensraum Nahrstoff- und des Wasserhaus- | Beeinflussung Erholung ,
tung, Schutz Sauerstoffentzug | halts von Luft- Naturerleben

stromungen

Fauna FraB, Tritt, Populations- Dungung, Gewasser- Atmospharen- Gestaltende Ernahrung,
Dangung, dynamik, Bodenbildung, verunreinigung bildung (zus. mit | Wirkung Naturerleben
Bestaubung, Nahrungskette | 02- Verbrauch Nahrstoffeintrag | Pflanzen und {Abweidung, Tritt
Verbreitung Menschen) atc.)

Boden Lebensraum, Lebensraum Bodeneintrag Stoffeintrag, Staubbildung Struktur- Lebensgrundlage
Nahr- und Trabung, bereicherung (Forstwirtschaft)
Schadstoffquelle Sedimente,

Pufferfunktion

Wasser Lebensgrund- Lebens- Stoffverlagerung, | Stoffeintrag, Lokalkima Struktur- Lebensgrundlage,
lage, grundlage, Bodenent- Versickerung (Nebel, bereicherung Brauchwasser,
Lebensraum Lebensraum wicklung Wolken,...), Freizeit und

Luftfeuchte Erholung

Kima Wuchs- und Umfeld- Bodenkhma, Gewasser- Herausbildung Luftqualitat, Biokhma, Umfeld-
Umfeld- bedingungen, Bodenbitdung, temperatur, verschiedener Erholungseignung bedingungen
bedingungen Bioklima Erosion, Niederschlige Klimazonen (Schwule,..)

Stoffaintrag {Stadt, Land..)

Land- Lebensraum- Biotopver- (Erosionsschutz) | Strukturbe- Luftstrémungs- Nebenemander Asthetik,

schafts- | struktur netzung, reicherung, verlauf, von Natur- und Erholung,

bild Orientierung Lebensraum- Klimabildung Kulturlandschaft

struktur

Mensch | Nutzung, Pflege, | Stérung, Bearbeitung, Schadstoff- Aufheizung, Erholung, Konkurrierende

Verdrangung Verdrangung Dungung, eintrag, Immissicnen, Uberformung Raumanspruche
Versiegelung Nahrstoffeintrag | ,Ozenloch*

4.14 BODENSCHUTZKLAUSEL NACH & 1A (2) NR. 1 BAUGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ca. 32.674 m? Fliache versiegelt. Im Zuge der Errichtung des Rechenzent-

rums werden durch die Anlage des umgebenden Grinstreifens sowie mehreren Grinflichen auf dem Gelande

insgesamt ca. 5.392 m? Flache entsiegelt und bepflanzt. Dies flhrt zu einer Aufwertung des Bodens, da die Bo-

denfunktionen in den entsiegelten Bereichen wieder hergestellt werden.

4.15 UMWIDMUNGSSPERRKLAUSEL DES & 1A (2) NR. 2 BAUGB

Die Flachen des Geltungsbereiches stellen ein Gewerbegebiet dar. An dieser Nutzung dndert sich durch die Auf-

stellung des Bebauungsplanes nichts.

FGO N
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4.16 BERUCKSICHTIGUNG VON VERMEIDUNG UND AUSGLEICH NACH DER EINGRIFFSREGELUNG
GEM. § 1 A ABS. 3 BAUGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen ist gemafll § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen (Eingriffe) in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Nach Realisierung aller Vorhaben und MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommt es zu einem
Biotopwertplus von 55.075 Biotopwertpunkten. Die Eingriffe konnen somit im Sinne des § 1a BauGB in Verbin-
dung mit § 18 BNatSchG als kompensiert angesehen werden.

§ 19 wurde voll umféanglich beriicksichtigt. Es sei darauf hingewiesen, dass gemaR Umweltschadensgesetz
(USchadG) fur Schaden, die an

e Vogelarten des Anhangs | und Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie und deren Lebensrdumen,
e Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und deren Lebensrdaumen,

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten und

e Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

verursacht werden, der Eingreifer, die zustandigen Behorden und auch der Gutachter haftbar gemacht werden
kdnnen, sofern sie fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt haben. Weitere Arten des Anhangs Il und Lebensraum-
typen des Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten bzw. nicht vorhanden. Mit
der Umsetzung der benannten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen werden auch Schaden gemaR Umweltscha-
densgesetz vermieden.
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5 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Nachfolgend wird betrachtet, wie sich das Grundstiick KettelerstraBe 100 verdndern wiirde, wenn das Bauvor-
haben nicht umgesetzt werden wiirde.

Da die Bauplanung flir das Datencenter eine kleinrdumige Entsiegelung von Flachen vorsieht, wiirde bei Nicht-
durchfiihrung des Bauvorhabens ein geringfligiger Nachteil fiir das Schutzgut Boden sowie die Grundwasserneu-
bildung an diesem Standort entstehen. Der Oberflachenabfluss wird in diesem Szenario leicht erhdht. Die ent-
siegelten Flachen werden als Griinflachen angelegt, was ihren Flachenanteil entsprechend geringfiigig erhdhen
wirde. Da durch das Bauvorhaben einige wenige Baume mit geringem Schutzstatus gerodet werden mdssten,
gleichzeitig aber auch die Pflanzung neuer Baume vorgesehen ist, entsteht fiir das Schutzgut Klima und Luft bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens kein Nachteil.

Die brachliegenden Gebdude wiirden bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens weiter verfallen, was sie als Ha-
bitate fur diverse Arten attraktiver macht. Fir Fledermause wiirden weitere Spalten und Risse mehr Riickzugs-
moglichkeiten darstellen. GleichermaRen wiirden Vogel davon profitieren, wenn das Grundstiick samt Gebduden
unbenutzt blieben und nicht abgerissen wiirden.

Fir das kleine Waldchen im Siidwesten des Grundstiicks wiirde sich keine groRBe Verdanderung ergeben. Sollte
dieser Bereich auf langere Zeit ohne Eingriff bleiben, kdnnte sich das Unterholz weiter verdichten, was neue
Lebensrdaume schaffen wiirde. Dies gilt aber fiir beide Szenarien.
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6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fir den Geltungsbereich gibt es weiterhin keine Planungen. Wenn das Datencenter hier nicht gebaut werden
wirde, wirden die Gebdude der Firma Akzonobel vorerst stehen bleiben und wahrscheinlich immer mehr ver-
fallen, bis eine andere gewerbliche Nutzung folgen wiirde.

D
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7 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.1  MARNAHMENUBERSICHT

7.1.1 MARNAHMEN ZU DEN SCHUTZGUTERN FLACHE UND BODEN

Schutz des Oberbodens

Ein fachgerechter Abtrag und die Wiederverwendung von Oberboden sind nach den §§ 1 und 4 des BBodSchG
Hessens vorgeschrieben. Dies beinhaltet die Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens einem Meter
Hohe, bei einer Lagerung, welche langer als ein Jahr dauert, ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusaen.
Die DIN 18915 ist anzuwenden.

MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen

Im Bereich der Griinflichen sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Es
darf nur sauberes, unbelastetes Bodenmaterial verwendet werden.

7.1.2 MARBNAHMEN ZUM SCHUTZGUT WASSER

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstéandig vor Ort auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwerten.
Eine Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig. Empfoh-
len werden RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen wie z.B. wasserdurchldssige Flachenbefestigungen und
Versickerung tber Rigolen und Mulden.

Oberfldchenbefestigung

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflaichen sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen, sofern nicht wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Eine Befestigung der Zufahrten
Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

7.1.3 MABNAHMEN ZUM SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Neubau

NeubaumaBnahmen gemaR Energieeinsparverordnung (z.B. Einsatz moderner Geb&dudetechnik, wirksame War-
medammung).

Baumbestand

Erhaltung moglichst vieler Bestandsbdaume und des Waldchens, um ein gutes Mikroklima durch viele Schatten-
bereiche und Verdunstung zu erreichen.
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7.1.4 DEM KLIMAWANDEL ENTGEGEN WIRKENDE MARNAHMEN (& 1A (5) BAUGB)

Fassaden- und Dachbegrinung

Die Fassaden des Datencenters sowie der Nebengebdude werden auf einer Wandlange von insgesamt ca. 539 m
begriint. Eine Dachbegriinung ist auf 1.500 m? vorgesehen. Durch Beschattung, Wasserriickhalt und Verdunstung
verbessert Fassaden- und Dachbegriinung das Mikroklima. Im Sommer kihlt sie die Innenrdume und im Winter
hat sie eine ddmmende Wirkung. Des Weiteren bietet sie Lebensraum fiir Vogel und Insekten.

Solaranlagen

Auf dem Dach des Datencenters sind auf einer Flache von 2.375 m? Solaranlagen vorgesehen. Diese Form der
erneuerbaren Energiegewinnung tragt dazu bei, CO2-Emissionen zu verringern und so dem Klimawandel entge-
genzuwirken.

7.1.5 MARBNAHMEN ZUM SCHUTZGUT PFLANZEN, BIOTOPE, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Erhalt von Baumbestand

Erhalt von moglichst vielen Bestandsbaumen als Lebensraum fiir Vogel, Insekten und Kleinsduger. Zusatzlich wer-
den neue Bdume angepflanzt, sodass der Baumbestand insgesamt durch die Bauplanung wachst.

Artenschutz

Wahrend der Bauarbeiten ist auf die Bauzeitenregelung bei der Gehélzrodung zu achten. Durch Rickschnitt und
Fallung von Geholzen im Zeitraum gemaR § 39 (5) BNatSchG vom 1.10. bis 28.02. werden Tétungen und Verlet-
zungen von Jungvogeln sowie die Zerstorung von Gelegen vermieden. Adulte Vogel kénnen dem Eingriff zu jeder
Zeit rechtzeitig ausweichen. Auch bei den Abrissarbeiten ist die Bauzeitenregelung einzuhalten. Aufgrund des
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials ist die Einschaltung einer Umweltbaubegleitung (UBB) wahrend der
gesamten Abrissarbeiten erforderlich. Diese hat dafiir Sorge zu tragen, dass baubedingt keine Individuen gemein-
schaftsrechtlich geschiitzter Arten zu Schaden kommen. Die UBB ist bereits bei der Erstellung des Bauzeitenplans
einzubeziehen. Durch eine Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Fledermause sowie Gebdudekontrollen kann
das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

AuBerdem muss der Verlust der Fledermausquartiere durch die Abrissarbeiten durch die Schaffung von Ersatz-
quartieren ausgeglichen werden. Dies gilt gleichermalRen fir den Ersatz von Brutpldtzen von Gebaudebritern.
Die genaue Ausfiihrung der MaBnahmen ist dem , Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag FRAO7 Rechenzentrum
Cloud HQ" aus dem Jahr 2023 zu entnehmen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten ist fiir die AuRenbeleuchtung aus-
schlieBflich insektenfreundliche AuRenbeleuchtung (Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Nieder-
drucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik und unter Verwendung vollstandig gekapselter Lam-
pengehause) zulassig.
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7.1.6 MARBNAHMEN ZUM SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Anpflanzungen

Auf der Nord-, Siid- und Ostseite des geplanten Datencenters werden Baum-und Gebuschpflanzungen vorge-
nommen, sodass das neue Gebdude von auBen zu einem GrolSteil von Vegetation verdeckt sein wird. Zudem
wird ein Teil der Fassade des neuen Gebaudes begriint.

7.1.7 MABNAHMEN ZUM SCHUTZGUT MENSCH/ERHOLUNG

Anpflanzungen

Durch die geplanten Anpflanzungen von Baumen und Gebiischen sowie die Fassadenbegriinung haben Bewoh-
ner im direkten Wohnumfeld statt dem urspriinglichen Gewerbegebiet einen Griinstreifen im Blickfeld.
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8 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
(Stand 2018) ist in der nachfolgenden Tabelle 8 zusammenfassend dargestellt. Die Bewertung der vorgefundenen
Biotoptypen (Wertpunkte — WP) wurde nach Anlage 3 der KV vorgenommen.

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, kommt es bei der Errichtung des neuen Datencenters inklusive der Begri-
nungsmafnahmen in den Randbereichen insgesamt zu einem Biotopwertplus in H6he von 55.075 Biotopwert-
punkten.

Der Fallung von insgesamt 34 Bdaumen steht die Neupflanzung von 74 Baumen im geplanten Griinstreifen im
Norden, Osten und Westen des neuen Datencenters gegeniber.
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Tabelle 8: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Datencenter Kettelerstrafle

Nutzungstyp nach Anlage 3 Hessische Kompensationsverordnung WP/qm Fliche je Nutzungstyp in m? Biotopwert Differenz
vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 | Sp.3xSp. 6| Sp. 10- Sp. 8
Sp. 1 2 3 4 6 8 10 12
1. Bestand vor Eingriff
01.156|Sonstige Edellaubbaumwalder 44 6.989 0 307.516 of- 307.516
02.200|Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 39 23 0 889 0f- 889
04.110|Einzelbaum, standortgerecht (37 St.) 34 1.272 0 43.248 0f- 43.248
04.110|Flachenkorrektur 0 - 1.272 0 - 0 -
04.120|Einzelbaum, nicht standortgerecht (4 St.) 23 226 0 5.198 0l - 5.198
04.120|Flachenkorrektur 0 226 0 - 0 -
04.600|Feldgeholz (Baumhecke), groRflachig 50 222 0 11.099 0f- 11.099
06.380|Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 2.280 0 88.920 0f- 88.920
09.123|Artenarme, nitrophytische Ruderalvegetation 25 641 0 16.033 0| - 16.033
10.510(Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 11.068 0 33.204 0| - 33.204
~ 10.520(Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 3.910 0 11.730 0| - 11.730
E 10.530(Schotterwege und -platze 6 921 0 5.526 0| - 5.526
g‘ 10.710|Dachflache nicht begriint 3 16.775 0 50.325 0f- 50.325
Z 11.221|Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 2.339 0 32.746 0| - 32.746
5 11.224|Intensivrasen 10 840 0 8.400 0| - 8.400
'é 11.225|Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 23 493 0 11.339 0f- 11.339
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
01.156|Sonstige Edellaubbaumwalder 44 0 6.989 0 307.516 307.516
02.400|Neupflanzung von Hecken/Geblschen 27 0 4.889 0 132.003 132.003
04.110|Einzelbaum, standortgerecht (74 St. Neupflanzung, 6 St. Bestand) 34 0 395 0 13.430 13.430
04.110|Flachenkorrektur 0 0 395 0 - -
10.510(Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 0 8.705 0 26.115 26.115
10.530(Stutzmauer (Wasserabfluss wird versickert) 6 0 76 0 456 456
10.710|Dachfléche nicht begriint 3 0 18.080 0 54.240 54.240
10.720|Dachflache, extensiv begriint 19 0 1.500 0 28.500 28.500
10.743|Neuanlage von Fassadenbegriinung 13 0 270 0 3.510 3.510
10.743|Flachenkorrektur 0 0 270 0 - -
11.221|Gartnerisch gepflegte Anlagen 14 0 3.172 0 44.408 44.408
11.225|Extensivrasen 23 0 3.090 0 71.070 71.070
Summe 46.501 46.501 626.173 681.248 55.075
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ANHANG

Bestands- und Konfliktkarte
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 656 "Datencenter KettelerstraBe" Stadt Offenbach am Main

Planzeichen
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Fassaden Materialien
e Metall Sandwichpanele - Farbe: Telegrau (RAL7047)

e Metall Sandwichpanele - Farbe: Staubgrau (RAL7037)
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Farbanteil Stdfassade

e Telegrau (RAL7047) - ca.61%

e Staubgrau (RAL7037) - ca.16%
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Fassaden Materialien

e Metall Sandwichpanele - Farbe: Telegrau (RAL7047)

e Metall Sandwichpanele - Farbe: Staubgrau (RAL7037)
e Sichtbeton
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